INDICE

TITULO I - DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES

Capitulo I - DA FINALIDADE E APLICACAO

Capitulo II - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao I - Do Municipio

Secio II - Do Proprietario ou do Possuidor

Secao III - Do Profissional

Capitulo IIT - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secao I - Da Formalizacao dos Processos

Secio II - Da Analise de Estudo Preliminar

Seciao I1I - Do Alvara de Aprovacao

Capitulo IV - DO ALVARA DE REGULARIZACAO

Capitulo V - DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Capitulo VI - DA LICENCA PARA MUDANCA DE USO

Capitulo VII - DOS PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Capitulo VIII - DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Capitulo IX - DA ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE
Capitulo X - DAS MULTAS

Capitulo XI - DO PROJETO

Secao I - Das Condicoes Gerais de Implantacao

Secao II - Dos Componentes Construtivos

Secao III - Dos Tapumes e outras Protecoes

Secao IV - Do Movimento de Terra

Secao V- Do Escoamento de Aguas

Capitulo XII - DOS EDIFICIOS COMERCIAIS, DE HOSPEDAGEM E DE SERVICOS
Capitulo XIII - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEL
Capitulo XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS



LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL 0094/2016
DE 28 de novembro de 2016.

Projeto de Lei Complementar n.° 004/2016
Autoria: Orlando Pereira Barreto Neto.

BRUNO CESAR VERONESE URBANO,

Presidente da Camara Municipal da Estancia Turistica de Brotas, Estado de Sao Paulo.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu, nos termos da legislacao vigente, em
especial a Lei Organica do Municipio, promulgo a seguinte Lei:

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE
BROTAS, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Capitulo I - DA FINALIDADE E APLICACAO

Art. 1° - Este Cédigo organiza os procedimentos administrativos e executivos a serem aplicados em
projetos, licenciamento, execu¢cdo, manutencao, utilizacdo e fiscalizacdo de obras, edificacdes e
constru¢des complementares no Municipio da Estancia Turistica de Brotas, sem prejuizo das
exigéncias previstas nas legislagdes municipais, estadual e federal vigentes.

Art. 2° - Todas as obras de construgdo, reconstru¢do, demolicdo, movimento de terras, acréscimo,
modificacdo ou reforma a serem executadas no Municipio, deverdo ter Alvard concedido pela
Prefeitura, exceto aquelas necessdrias a seguranga, manutencao e a higiene da mesma.

Capitulo II - DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
Secio I - Do Municipio

Art. 3° - Com o objetivo especifico de garantir a observancia das posturas legais municipais e da
legislacdo correlata estadual e federal, a Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Brotas
concedera licenca aos projetos, fiscalizard a execucdo das obras bem como as condi¢des de
estabilidade, seguranca e salubridade das edificacdes concluidas, ndo se responsabilizando por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia de projeto, execucdo ou utilizacdo das
edificacoes.

Secao II - Do Proprietario ou do Possuidor

Art. 4° - Considera-se proprietario do imdvel a pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado no respectivo Cartério de Registro Imobilidrio.

Art. 5° - Considera-se possuidor a pessoa fisica ou juridica, que exer¢a a posse do imdvel, a
qualquer titulo.

Art. 6° - E direito do proprietdrio ou do possuidor do imével, promover e executar obras, mediante
prévio requerimento e autorizagdo da Prefeitura Municipal da Estincia Turistica de Brotas,
respeitadas as condi¢des do cadastro municipal, os direitos de vizinhanga, as prescricdes deste
Cddigo e legislacdo correlata, desde que assistido por profissional habilitado pela legislacdo federal.

Art. 7° - O proprietdrio ou possuidor a qualquer titulo, é responsdvel pela manuten¢do das
condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, bem como pela observancia das
prescricoes deste Codigo e legislacdo correlata.



Art. 8° - Quando houver necessidade de apresentacdo do titulo de propriedade, o proprietdrio ou
possuidor responderd civil e criminalmente pela sua veracidade, ndo implicando sua aceitagdo, por
parte da Prefeitura, em reconhecimento do direito de propriedade.

Secao III - Do Profissional

Art. 9° - Profissional legalmente habilitado é o técnico credenciado pelo 6rgdo fiscalizador do
exercicio profissional, devidamente inscrito na Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Brotas,
podendo atuar como pessoa fisica ou como responsdvel técnico por pessoa juridica.

Art. 10 - E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na elabora¢io de projetos, na
execug¢do, na implantacdo de obras e na elaboragdo de pareceres técnicos, sempre que assim o exigir
a legislacdo federal relativa ao exercicio profissional, ou a critério da Prefeitura, sempre que
entender conveniente tal assisténcia, ainda que a legislacdo federal ndo o exija.

Art. 11 - O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como Autor ou como
Dirigente Técnico da Obra, assumindo sua responsabilidade no momento do protocolo do pedido da
licenca ou do inicio dos trabalhos no imével.

§ 1°- Para os efeitos deste Cédigo serd considerado Autor, o profissional habilitado responsavel pela
elaboracdo de projetos, que responderd pelo conteido das pecas graficas, descritivas, especificacdes
e exequibilidade de seu trabalho.

§ 2° - Para os efeitos deste Codigo serd considerado Dirigente Técnico da Obra, o profissional
habilitado responsdvel pela direcdo técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusdo,
respondendo por sua correta execucdo e adequado emprego de materiais, conforme projeto
aprovado na Prefeitura e observancia das Normas da ABNT.

Art. 12 - E facultada, mediante comunicacdo a Prefeitura, a substitui¢do do Dirigente Técnico de
Obra, obrigatéria em caso de impedimento de técnico atuante, contendo anuéncia do proprietdrio ou
do possuidor.

Paragrafo dmico — A obra deverd permanecer paralisada no periodo entre a baixa de
responsabilidade do Dirigente Técnico até a assuncao do novo responsavel.

Art. 13 - A Prefeitura ndo reconhecera direitos autorais ou pessoais decorrentes da aceitacdo de
transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagcdo de alteracdo de projeto.

Capitulo III - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Secao I - Da Formalizacao dos Processos

Art. 14 - Mediante requerimento do interessado, que

serd instruido e analisado de acordo com a legislacdo municipal em virtude da espécie da
solicitacdo e pagas as taxas devidas, a Prefeitura fornecera dados ou consentird na execugio e
implantacdo de obras e edificagdes, através da emissao de:

I - Analise de Estudo Preliminar;

II - Alvara de Aprovagao;

III - Certificado de Conclusao:

a) Habite-se (uso residencial);

b) Alvara de Utilizacdo (uso comercial ou industrial);



IV - Alvard de Regularizacao;
V - Licenga para mudanga de uso.

Art. 15 - Fica estabelecido o prazo maximo de 30 (trinta) dias para manifestacdo da Prefeitura
quanto aos requerimentos citados no artigo anterior.

Art. 16 - Os procedimentos administrativos que se mostrarem incorretos ou incompletos seriao
objeto de comunicados para o interessado, para que as falhas sejam sanadas.

§ 1° — Os interessados deverdo se manifestar no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir
da concreta manifestacao da Prefeitura, nos termos do artigo 15 deste Cédigo de Obras, ocorrendo o
inicio da obra somente apds a emissdo do alvard de aprovagao.
(nova redacao dada pele Lei Complementar n.® 0097/2017)

§ 2° — A falta de manifestac@o por parte do interessado implicard no indeferimento do requerimento
solicitado.

Art. 17 - Os emolumentos e taxas correspondentes serdo recolhidos no protocolo do pedido de
licenciamento, conforme valores constantes do Cédigo Tributdrio Municipal.

Paragrafo unico - Quando os profissionais responsdveis pela obra ndo estiverem inscritos no
cadastro de prestadores de servico municipal, poderdo executar os seus servicos mediante o
recolhimento de emolumentos proporcionais ao tempo de duragdo da obra, definido pelo
profissional no protocolo de licenciamento. Esse prazo serd contado a partir da aprovacdo do
licenciamento solicitado.

Secao II - Da Analise de Estudo Preliminar

Art. 18 - E facultado ao profissional solicitar a4 Prefeitura a andlise de Estudo Preliminar, em etapa
anterior ao desenvolvimento total do projeto e oportuno pedido de aprovagao.

§ 1° - As pecas graficas do pedido, devidamente avalizadas por profissional habilitado, deverao
conter elementos que possibilitem a andlise da implantac@o da edificacdo a ser projetada, tais como
areas, indices urbanisticos, movimento de terra, volumetria, arejamento e previsdo de vagas de
estacionamento.

§ 2° - A Prefeitura indicard no estudo preliminar todas as exigéncias necessdrias para a expedicao
dos demais Alvaris.

§ 3° - A anuéncia de Estudo Preliminar tera validade de 03 (trés) meses a contar da data de
recebimento pelo requerente, garantindo ao mesmo, dentro deste prazo, o direito de solicitar o
Alvara de Aprovacido mesmo que tenham ocorrido alteragdes na legislacdo.

Art. 19 - Para andlise do estudo preliminar, devera ser apresentado:

I - requerimento padrao;

II - 01 (uma) via de cépia do projeto; e

III - informacgdes cadastrais e demais dados referentes ao terreno a serem fornecidos pelo
requerente.



Secao I1I - Do Alvara de Aprovacao

Art. 20 - O Alvard de Aprovagdo é o documento indispensavel pelo qual a Prefeitura autoriza a
execug¢do de obras como:

I - movimento de terra;
II - muro de arrimo;
III — demoli¢ao;

IV - edificacdo nova;
V - reforma;

VI —reconstrucao; e
VII- ampliagdo.

§ 1° - O movimento de terra e/ou muro de arrimo, quando vinculados a edificacdo nova ou reforma,
poderdo ser aprovados e licenciados pelo Alvara de Aprovagao dessa obra.

constraetos
(revogado pela Lei Complementar n.° 097/2017)

§ 3° - Independem da expedicdo de licenca ou autorizagdo:

a) instalac@o de toldos para protecdo de aberturas;
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

b)execucdo de pequenos reparos e obras de manutencao, tais como piso, revestimentos, telhamento,
instalacdes hidrdulicas e elétricas, que ndo impliquem alteracdo estrutural do prédio e nem alterem a
finalidade de utilizagao;

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

c¢) cobertura de uso residencial para autos, desde que removiveis e que nao afetem as condi¢des de
ventilagdo e iluminacdo.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

Art. 21 - Para a expedicao do Alvara de Aprovacgdo serdo exigidos:
I - planta da quadra com a localizac@o do imével;

II - 05 (cinco) vias de memoriais descritivos /atividades;

III - 05 (cinco) vias do projeto;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica do

profissional responsavel pela obra - ART ou RRT;

V - titulo de propriedade do imével, ou declaracao de posse;




quando assim exigido para a sua aprovagdo pelo Departamento Técnico.

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.’ 097/2017)

VII - projeto de protecdo contra incéndios, quando a finalidade da edificacdo assim o exigir,
conforme regulamenta¢ao da Lei Municipal n° 2.130/2006;

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

VIII - apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando a finalidade da edificacio assim o
exigir, conforme regulamenta¢do da Lei Municipal n° 0041/2009;

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

IX - Atendimento aos requisitos minimos de acessibilidade, na conformidade dos artigos 28 e 29 da
Lei Estadual n°® 12.907, de 15 de abril de 2008.

§ 1°. Outros documentos poderdo ser exigidos, desde que o imdvel se encontre em drea de
influéncia ou jurisdi¢do estadual ou federal.

§ 2°. Os documentos referentes aos incisos VI a IX ndo serdo exigidos quando a finalidade da
edificagdo for residencial.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.’ 097/2017)

Art. 22 - O Alvard de Aprovagdo prescreverd em 2 (dois) anos da data da comunica¢do do
deferimento do pedido.

Paragrafo tnico - Para efeito de revalidagdo de que cuida o presente artigo, o pedido devera ser
formulado no prazo do Alvaré ainda vigente.

Art. 23 - O Alvard de Aprovagdo poderd, enquanto vigente, receber termo aditivo para constar
eventuais alteracdes de dados ou a aprovagdo de projeto modificativo em decorréncia de alteracdo
no projeto original.

Art. 24 - A contagem do prazo do Alvard de Aprovacdo ficard suspensa mediante comprovacao,
através de documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir
relacionados:

I - existéncia de pendéncia judicial;

II - calamidade publica;

III - declaracdo de utilidade publica;

IV - pendéncia de processo de tombamento; e

V - dreas de preservacdo ambiental, assim consideradas pelo municipio.

Paragrafo unico - A contagem do prazo do Alvard de Aprovacdo ficard igualmente suspensa
durante o periodo de exame e aprovacgdo de projeto modificativo.

Capitulo IV - DO ALVARA DE REGULARIZACAO



Art. 25 - Para concessdo do Alvard de Regularizacdo de edificacdo serd exigida a seguinte
documentagao:

I - requerimento padrao;

II - 05 (cinco) ou mais vias do memorial descritivo.

III - 05 (cinco) ou mais vias de copias do projeto;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica do

profissional responsavel pela obra - ART ou RRT.

§ 1° - Além da documentagdo constante do caput deste artigo, a Prefeitura poderd exigir o que for
julgado necessdrio para a aprovacao.

§ 2° — Nos projetos de reforma de edificacdes existentes, deverdo ser demonstradas objetivamente,
nas cores convencionais as partes a demolir, a construir, e a regularizar.

§3° - As obras iniciadas sem projeto ou responsdavel técnico legalmente habilitado, serdo
embargadas no dia subsequente a emissdo do auto de infracdo ou termo de constatacdo, e s6
poderao se reiniciar apds o devido processamento dos atos necessarios a sua regulariza¢ao, que sao:
a apresentacdo do responsdvel técnico pelo proprietdario ou possuidor do imdvel, e toda a
documentagdo exigida pelo Cédigo de Obras, em até 10 (dez) dias, contados da data inicial do
embargo da obra para que este entregue, em 30 (trinta) dias, contados da sua habilitacdo perante o
orgao publico, o projeto devidamente aprovado, sob pena de, decorridos os prazos, aplicar-se a pena
de multa prevista no artigo 52 e no Anexo I, item V.

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

§ 4° - As obras em andamento (clandestinas) somente poderdo ter o alvard de regularizacdo se
estiver na fase final de construcdo (pinturas e vidros).

§ 5° - As obras construidas antes a promulgacdo desta lei, ndo poderdo ser regularizadas se ndo
cumprirem a legislacdo vigente a época de sua construgao.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

§ 6° — Além dos documentos a que se refere o § 1° deste artigo, podera ser exigido o atendimento
aos requisitos minimos de acessibilidade, na conformidade dos artigos 28 e 29 da Lei Estadual n°
12.907, de 15 de abril de 2008, e a adequag@o aos requisitos minimos de isolamento acustico na
conformidade das NBR 15.575:2013 e 10.152:1987, comprovados através da documentagao exigida
nos incisos II e III, deste artigo que devera ser entregue nos moldes do protocolo descrito no artigo
27.

Art. 26 - A Prefeitura poderd fornecer o Alvard de Regularizacdo para constru¢des executadas
clandestinamente, desde que sejam respeitadas as normas deste Codigo e apresentem as seguintes
condigdes:



I - seja comprovada que a obra foi edificada até a data da promulgagdo da presente lei;
II - ndo tenham sido executadas em dreas non

aedificandi ou em drea de preservacao ambiental;

III - ndo avance os limites do terreno quanto ao alinhamento e seus vizinhos;

IV - ndo se encontrem em loteamentos clandestinos ou irregulares;

V - apresente uso compativel e sigam as legislacdes vigentes a época da sua construcao.

Art. 27 - Os projetos de regularizacdo, com ou sem ampliacdo de edificacdes, ndo passardo por
andlise prévia, e deverao ser protocolados com toda a documentagao exigida.

Capitulo V - DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Art. 28 - O Certificado de Conclusao € o documento de solicitagdo obrigatdria quando da conclusao
da obra licenciada pelo Alvard de Aprovacao.

Art. 29 - Por solicitagdo do proprietario, a Prefeitura promovera a vistoria no local e, estando a obra
em conformidade com o projeto aprovado, em condi¢des plenas de habitabilidade e/ou
funcionamento para a atividade prevista, expedird o Certificado de Conclusdo para a mesma.

§ 1° — Para obras residenciais, o Certificado de Conclusdo assumird a condi¢do do Habite-se,
autorizando a ocupacdo do mesmo.

§ 2° — Para obras nio residenciais, o Certificado de Conclusao assumird a condi¢do de Alvard de
Utilizacdo, autorizando o inicio das atividades no local, desde que garantido o atendimento dos
requisitos minimos de acessibilidade, na conformidade dos artigos 28 e 29 da Lei Estadual n°
12.907, del5 de abril de 2008.

Art. 30 - A pedido do proprietario poderd ser concedido o Certificado de Conclusdo da edificagao,
em carater parcial, se a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias minimas
previstas neste Codigo, no Cddigo Sanitdrio e no Plano Diretor de Brotas, referentes ao capitulo do
Zoneamento, Uso e Ocupacgdo do Solo.

§ 1° - Poderdo ser aceitas, desde que observada a legislagao vigente a época do licenciamento inicial
da obra, pequenas alteracdes que ndo descaracterizem o projeto aprovado, nem impliquem em
divergéncia superior a 2% (dois por cento) entre as medidas lineares externas e/ou 5% (cinco por
cento) da 4rea construida, constantes do projeto aprovado e as observadas na obra executada, sem
prejuizo dos recuos minimos legais obrigatérios, e pagas as taxas devidas pela drea excedente.

§ 2° - Comprovada pela Prefeitura a conclusio da obra e ndo tendo ocorrido o pedido de expedi¢ao
do Certificado de Conclusdo, conforme disposto no caput deste artigo, serd o seu proprietdrio
notificado a requeré-lo no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 3° - Decorrido o prazo referido no § 2° a Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Brotas
providenciard a imediata cobranca dos valores relativos ao imposto sobre servigos.

§ 4° - Durante a vistoria para concessao do Certificado de Conclusdo, se constatada execugdo de
outra edificacdo, devera ser concedido o Certificado de Conclusdo para a parte solicitada, desde que
de acordo com o projeto aprovado e notificarse-4 o proprietdrio a regularizar a drea em desacordo
no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 5° - Outros documentos poderdo ser exigidos, desde que o imdvel encontre-se em drea de



influéncia ou jurisdi¢do estadual ou federal.

Art. 31 - Compete ao Setor de Fiscalizacao atribuicdes especificas, que disciplinem a fiscalizacio
regular para utilizagdo dos edificios e seus equipamentos (elevadores, monta cargas ou outros)
constituidos por habitagdes multifamiliares e/ou comerciais e industriais com mais de 04 (quatro)
pavimentos no Municipio.

§ 1° - Quanto a seguranca, a verificacdo se dard, também, em drea nao edificada ou destinada a
eventos temporarios.

§ 2° - O ato da fiscalizacdo serd sempre efetivado por agente de fiscalizacdo, mediante parecer de
profissionais técnicos habilitados do Setor de Fiscalizacdo e/ou do Departamento de Planejamento.

Art. 32 - Em caso de desconformidade da obra com o projeto apresentado, a obra serd embargada
no dia subsequente a constatacdo desta situacdo pela fiscalizacdo, e o proprietario deverd proceder a
devida regularizacdo no prazo de 30 (trinta) dias, para que possa reinicid-la, sob pena de multa, caso
exceda ao prazo estipulado neste artigo.

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.’ 097/2017)

Art. 33 - Para a obtencdo do Alvard de Conclusdo o imével deverd estar com sua calcada executada.
Capitulo VI - DA LICENCA PARA MUDANCA DE USO

Art. 34 - Toda e qualquer edificacdo sé podera ser utilizada conforme indicado no seu Certificado
de Conclusao ou compativel com ele.

Art. 35 - Por solicitagdo do proprietdrio, a Prefeitura expedird Licenca para Mudanga de Uso para a
edificacao, regularmente aprovada, que garanta as condi¢des de uso para a utilizacdo proposta.

I - O proprietario deverd apresentar planta baixa do imodvel original na escala 1:100 com os
respectivos usos aprovados, e planta baixa na escala 1:100 com as modificacdes de uso pretendidas.

§ 1° - Para o caso da edificacdo nao atender as condi¢cdes minimas para o uso pretendido, devera ser
solicitada reforma do local.

§ 2° — No caso de adequacgdo para uso comercial em residéncias, permanecendo a fungdo residencial
como predominante, o edificio serd tributado proporcionalmente, segundo o Coédigo Tributdrio
Municipal.

Capitulo VII - DOS PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Art. 36 - Poderdo ser estipulados, pelo Executivo, procedimentos diferenciados e prazos menores
para exames de processos relativos ao licenciamento de:

I - edificacdes geradoras de trafego ou de impacto ambiental, conforme legislacao federal; e



II - obras que por sua natureza admitam procedimentos simplificados.

Art. 37 - situagdes e projetos ndo previstos serdo analisados pelo Departamento de Planejamento de
Brotas e sancionados pelo Gabinete do Prefeito.

Capitulo VIII - DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Art. 38 - Toda obra poderd ser vistoriada pela Municipalidade, devendo o servidor municipal
incumbido desta fung¢do, ter garantido livre acesso ao local.

Paragrafo uinico - Todos os dispositivos desta Lei e legislacdo correlata serdo objetos de lavratura
de Auto de Embargo, de Auto de Infragdo ou de Notificacdo Preliminar, com acompanhamento de
profissionais habilitados em situagdes que exigirem pareceres técnicos.

Art. 39 - As infragdes aos dispositivos deste Codigo ficam sujeitas as penalidades a seguir
relacionadas, que serdo aplicadas isolada ou simultaneamente:

I - notificag¢do preliminar ou embargo;
II — multa;

III - demoli¢ao ou desmonte.

Art. 40 - No decurso da obra os responsaveis ficam obrigados a rigorosa observancia, sob pena de
multa, das disposi¢des relativas a:

I - andaime, bandeja e telas, quando necessério, carga e descarga de materiais;

II - limpeza e conservacdo dos passeios fronteiros ao imével, de forma a possibilitar o transito
normal de pedestres, evitando, especialmente, as depressdes que acumulam 4gua e detritos. A
largura minima para pedestres a ser mantida serd de 80 (oitenta) centimetros.

III - limpeza e conservacao das vias publicas, evitando acumulacdo no seu leito carrocavel de terra,
ou qualquer outro material, principalmente provenientes de servigcos de terraplanagem e transporte.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

IV - outras medidas de protecao determinadas pela Prefeitura.

Paragrafo inico. A multa a que se refere o inciso III, do artigo 40, serd equivalente aquela prevista
no item 12, do Anexo 1, e serd acrescida dos custos de limpeza, caso a Prefeitura venha a executa-la
em lugar dos responsaveis.

(Incluido pela Lei Complementar n.° 097/2017)

Art. 41 - Em toda obra serd obrigatéria fixar-se placa, cuja dimensdo garanta drea minima de
0,50m? (cinquenta centimetros quadrados), identificando o responsdvel técnico, contendo todas as
indicacdes exigidas pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, e
Conselho Regional de Arquitetura — CAU, o nimero da planta aprovada pela Prefeitura e a data de
validade do alvara de execucao de obras.

Art. 42 - Deverd ser mantido no local da obra o documento original ou cépia autenticada que



comprove a regularidade da atividade edilicia em execucdo, sob pena de notificagdo e autuaciao nos
termos deste Codigo e na forma da legislacdo pertinente vigente.

Paragrafo tnico. Constatada que a obra encontra-se irregular, mesmo concluida, devera o agente
de fiscalizac@o notificar o proprietario ou possuidor a providenciar, no prazo de 30 (trinta) dias, a
regularizacdo da mesma, sob pena de multa e acdo judicial para demoli¢ao.

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

Art. 43 - O Dirigente Técnico da Obra deverd comunicar e providenciar o licenciamento da obra
para toda e qualquer alteragcdo introduzida durante a execugao da obra.

Art. 44 - Constatada irregularidade na execuc¢do da obra pela inexisténcia dos documentos
necessarios, pelo desvirtuamento da atividade edilicia como indicada, autorizada ou licenciada, ou
pelo ndo atendimento de qualquer das disposi¢des deste Cdédigo, o proprietario e o Dirigente
Técnico da Obra serdo notificados e autuados nos termos deste Cddigo e legislac@o vigente.

§ 1°. A intimag@o obedecerd aos prazos previstos nos artigos 25, § 3° e 42 do Coédigo de Obras do
Municipio.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

§ 2° - Na impossibilidade do recebimento do embargo lavrado, decorrente da auséncia no local do
proprietdrio, responsdvel ou operdrios, deverd o agente de fiscalizacdo providenciar
encaminhamento do procedimento via postal, com aviso de recebimento — AR.

§ 3° - Havendo risco a seguranca de transeuntes ou aos iméveis limitrofes e, ainda, verificada a
impossibilidade de aprovacao da obra, o embargo serd imediato.

§ 4° - De qualquer ac@o fiscal caberd recurso a autoridade competente, com prazo previsto no § 1°
deste artigo.

§ 5° - Verificado o descumprimento do embargo, poderd a obra ser lacrada, sem prejuizo das
penalidades previstas neste Codigo.

Art. 45 - Ao ser constatado, através de vistoria técnica pelo Departamento de Planejamento da
Prefeitura que a edificacdo oferece risco de ruir, a Fiscalizacdo da Prefeitura deverd tomar as
seguintes providéncias:

I - interditar o edificio;
II - notificar o proprietério a iniciar no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, os servigos de

consolida¢do ou demolig¢do.

§ 1° - A notificacdo ou eventual embargo, em se tratando de risco a estabilidade da obra, serdo
necessariamente avalizados por servidor municipal com formacao técnica de nivel superior.

§ 2° - A Prefeitura podera solicitar o acompanhamento de profissional habilitado para a execucao



dos servigos.

§ 3° - Quando o proprietario nao atender a notificacdo, a Prefeitura devera recorrer aos meios legais
para executar a sua decisdo.

Art. 46 - Durante o embargo s6 serd permitida a execugao dos servigos indispensaveis a seguranca
do local e a eliminacdo das infragdes e subsequente liberacdo da obra.

Paragrafo tnico - S6 cessard o embargo ou interdicdo com a regularizacdo da obra ou sua
estabilizacdo e pagas as multas devidas.

Art. 47. O servidor municipal que lavrar a notificacdo, e o auto de infracdo, serd responsavel pela
exatiddo dos dados ali contidos.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

Art. 48 - Sem prejuizo da continuacdo da incidéncia das multas, para os casos de prosseguimento
das irregularidades na obra, serd o processo encaminhado para as providéncias policiais e judiciais
cabiveis.

Capitulo IX - DA ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE

Art. 49 - A Prefeitura poderd fiscalizar as edificacdes de qualquer natureza e/ou servigos
complementares, mesmo apds a concessdo do Certificado de Conclusdo, para constatar sua
conveniente conservagdo e utilizacdo com a finalidade de sua aprovacdo, podendo interditd-las
sempre que suas condicdes possam afetar a saide e seguranca de seus ocupantes, vizinhos e
transeuntes, sem prejuizo de outras sancoes.

§ 1° - Verificada a inexisténcia de condi¢des de estabilidade, seguranca, salubridade e uso de uma
edificacdo ou obra, mesmo paralisada ou abandonada, serd o proprietario ou o possuidor notificado
a promover o inicio das medidas necessdrias a solucdo da irregularidade, em prazo a ser
determinado pelo profissional da Prefeitura que a constatou.

§ 2° - O Setor de Fiscalizagao comunicard ao 6rgao competente, para os fins de sustacdo do Alvara
de Funcionamento do estabelecimento, sempre que as atividades por elas exercidas ndo estejam de
acordo com o previsto na legislacdo vigente.

Art. 50 - No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina, contaminagdo ou
situacdo de inseguranca poderd ocorrer a interdi¢do parcial ou total do imével e, se necessario, o do

seu entorno, dando-se ci€ncia aos proprietarios e ocupantes dos iméveis envolvidos.

§ 1° - Sempre que houver necessidade, a Prefeitura exigird, através de Notificacdo ao proprietario
ou possuidor, a constru¢do ou execucao das seguintes obras:

a) - muralhas de sustentacdo ou de revestimento de terras, muro de arrimo ou outros sistemas de



contengdo no interior dos terrenos € nas divisas com os terrenos vizinhos; e

b) - sarjetas ou drenos para desvio de dguas pluviais ou de infiltracdo que causem prejuizos ou
danos ao logradouro ptblico ou aos proprietarios vizinhos.

§ 2° - O 6nus dos servigos descritos no pardgrafo anterior caberd ao proprietdrio do imével onde
foram executadas as escavacoes, aterro ou quaisquer obras que tenham modificado as condi¢des de
estabilidade do solo anteriormente existentes, sem prejuizo das demais disposi¢des desta Lei.

§ 3° - O atendimento da notificagdo ndo desobriga o proprietdrio ou o possuidor do cumprimento
das formalidades necessérias a regularizacdo da obra ou servico, sob pena de aplicac@o das sangdes
cabiveis.

§ 4° - Nao sendo atendida a notificacdo, serd o proprietdrio ou possuidor autuado e os servigos,
quando imprescindiveis a estabilidade da edificacdo, poderdo ser executados pela Prefeitura,
cobrando-se do proprietdrio o custo da obra, sem prejuizo da aplicacdo das multas devidas e
corre¢Oes monetdrias que couberem.

§ 5° - O ndo cumprimento da notificacdo, para a regularizacdo necessdria ou interdicao, implicard
na responsabilizacdo exclusiva do notificado, eximindo-se a Prefeitura de responsabilidade pelos
danos decorrentes de possivel sinistro.

Art. 51 - O proprietario ou possuidor de imdvel que apresente perigo de ruina, independente de
notificacdo e assistido por profissional habilitado, poderéd dar inicio imediato a obra de emergéncia,
comunicando por escrito a Prefeitura, justificando e informando a natureza dos servicos a serem
executados.

§ 1° - Comunicada a execucdo dos servigos, a Prefeitura verificard a veracidade da necessidade de
execucdo de obras emergenciais.

§ 2° - Excetuam-se do estabelecido no caput deste artigo os imdveis tombados, indicados para
preservacdo ou em processo de tombamento, que deverdo obter autorizacdo do 6rgdo competente
antes de qualquer reforma.

Capitulo X - DAS MULTAS

Art. 52 - As multas por ndo atendimento as disposi¢cdes deste Cddigo, serdo aplicadas ao
proprietario ou possuidor do imével, pelos valores indicados no Anexo I cabendo ainda ao Dirigente
Técnico da Obra, multa no valor de 50% (cinquenta por cento) daqueles valores.

Art. 53. Para edificacdo nova, demoli¢do parcial ou total, reforma e reconstrucio realizada sem
Alvard de Aprovacdo ou em desrespeito ao embargo, serd imposta ao infrator as penalidades
previstas no artigo 103 desta Lei, com referéncia aos valores encontrados no Anexo L.

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)




(revogado pela Lei Complementar n. ©097/2017).

(ICVOQddO peld Lel Complemental n. 097/?017)

Art. 54 - As penalidades por inobservancia as disposicdoes deste Cddigo, referentes a imoveis
considerados de importancia histérica e/ou cultural, preservados ou em processo de preservacao
pelo 6rgao municipal competente, serdo aplicadas segundo o disposto em legislagcao especifica.

Art. 55 — Além das penalidades previstas neste Cédigo, os profissionais descritos na Secao III, do
Capitulo II, do Cédigo de Obras, que infringirem as disposicdes da legislagdo edilicia municipal,
poderdo ter suspenso o exercicio de sua atividade no Municipio, sem prejuizo de outras medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.’ 097/2017)

I - pelo prazo de 03 (trés) a 06 (seis) meses:

a) quando apresentarem desenhos em evidente desacordo com o local ou falsearem informacdes
sobre medidas e cotas;

b) quando executarem as obras em desacordo com o projeto aprovado, sem a necessdria
comunicacdo a Prefeitura;

¢) quando modificarem os projetos aprovados,introduzindo alteragdes que impecam a sua
adequacdo a legislacao vigente;

II - pelo prazo superior a 06 (seis) meses a 01 (um) ano, na reincidéncia de quaisquer das faltas
discriminadas no inciso 1.

§ 1° - E de responsabilidade do Setor de Fiscalizagdo a aplicacio das penalidades previstas neste
artigo, respeitado o direito constitucional da ampla defesa e do contraditdrio.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.® 097/2017).

§ 2° - Enquanto perdurar o prazo suspensivo, o profissional ndo poderd requerer a aprovacao de
novos projetos e nem responder pela direcdo técnica da obra, objeto de sua suspensado, ficando
facultada ao proprietirio da mesma a continuidade da constru¢do, desde que apresente novo
responsavel técnico e sane as irregularidades constatadas.



Art. 56 - As multas previstas nesta Lei deverdo ser recolhidas aos cofres publicos dentro de 30
(trinta) dias, a contar da data de sua imposi¢do, ou do indeferimento do recurso administrativo
interposto, sob pena, de findo tal prazo, serem encaminhadas para cobranca administrativa ou
judicial.

Capitulo XI - DO PROJETO
Secao I - Das Condicoes Gerais de Implantaciao

Art. 57 - Além do atendimento as disposicdes previstas no Plano Diretor e as referentes aos
afastamentos em relacdo as dguas correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias,
ferrovias, linhas de alta tensdo, dutos e canalizagOes, qualquer edificagdo existente ou a ser
implantada no lote devera respeitar as normas previstas neste Codigo.

Art. 58 - As dimensdes, dreas e fungdes dos compartimentos das edificacdes sdo de inteira
responsabilidade do autor do projeto, e deverd obedecer a legislacdo estadual e federal em vigor, as
normas referentes a acessibilidade para pessoas com deficiéncia, os requisitos minimos para
conforto acustico, o Cddigo Sanitdrio da Secretaria de Estado da Saude, as normas técnicas da
ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas) ou outras normas técnicas aplicaveis, e a Lei
Organica do Municipio, sendo admitidos, ainda, como minimos aceitdveis para fins de justificativa
técnica, os parametros estabelecidos em Estudos Técnicos publicamente reconhecidos.

Art. 59 - A edificagado situada em zona para qual o Plano Diretor exige afastamento em relacio as
suas divisas ndo poderd possuir, junto as mesmas, muros com altura superior a 3,00m (tr€s metros).

Art. 60 - O subsolo da edificacdo poderd ocupar a faixa de recuos minimos para as vias publicas
nas faces em que estiver totalmente enterrado, sendo que, caso contrario, deverd observar o recuo
minimo estabelecido para a zona onde esta situada, segundo o Plano Diretor.

Art. 61 - Para a implantacdo de prédios, residenciais ou comerciais, serd exigido um afastamento
minimo das divisas laterais do lote, em conformidade com o Cdédigo Sanitirio do Estado de Sao
Paulo.

Art. 62 - Em zonas sujeitas a diretrizes urbanisticas para as quais haja dispensa da observancia dos
recuos, serd admitido o avanco da parte da edificacdo que se situar a altura superior a 3,00m (trés
metros) do passeio.

Art. 63 - Em atendimento ao Cédigo Civil Brasileiro, nenhuma abertura da constru¢do poderd estar
no alinhamento do lote, voltada para seu vizinho, bem como distar menos do que o estabelecido
pelo Cédigo Sanitério.

Art. 64 - Respeitados os limites indicados para cada caso, é permitida a execugdo, ainda que em
recuos, afastamentos ou espagos exigidos por este Cédigo ou pela Lei de Zoneamento, de:

I - saliéncias, floreiras e ornatos com avanco méaximo de 0,40m (quarenta centimetros);

II - beirais com avango maximo de 1,00m (um metro); e

III - piscinas descobertas.

IV — para as calcadas que tenham no minino, de 2,00m (dois metros) de largura, as guias deverdo
conter, necessariamente, faixa permedvel contigua a guia, podendo ser de, no minimo, 50,00 cm
(cinquenta centimetros) e, no maximo, 1/3 de sua largura, exceto no local de entrada para veiculos,
mantendo, de qualquer modo, a largura minima de 1,50m (um metro e meio) para o passeio publico.



a) o rebaixamento das guias dos imdveis com finalidade residencial, ndo podera ser superior a 50%
da testada;

(incluido pela Lei Complementar n.° 097/2017)

b) Nos iméveis com finalidade comercial, industrial ou de servicos, o rebaixamento acima de 50%
da testada, serd autorizado mediante alvard, desde que utilizado apenas para vagas de
estacionamento;

(incluido pela Lei Complementar n.° 097/2017)

c) caso o rebaixamento de guia seja realizado pela Administracdo Publica Municipal havera
cobranca de custos nos casos previstos nas alineas “a” e “b”.

(incluido pela Lei Complementar n.° 097/2017)

Art. 65 - Sera obrigatéria a realizacdo de sondagem do terreno para as construcdes com mais de
dois pavimentos.

Art. 66 - Sdo consideradas obras complementares, como decorréncia ou parte da edificacio, entre
outros similares, as seguintes:

I - cabinas, passagens removiveis, medidores e pérgolas;

II - portarias e bilheterias;

III - piscinas, caixas d’4gua, casa de maquinas e lareiras;

IV - chaminés e torres;

V - passagens cobertas ndo removiveis e abrigos;

VI - coberturas para tanques e pequenos telheiros;

VII - toldos e vitrinas; e

VIII - ediculas.

Art. 67 - As obras complementares relacionadas nos incisos II, V e VIII do artigo anterior, serdo
consideradas como area construida, no cdlculo da taxa de ocupacdo e do indice de aproveitamento
do lote.

Art. 68 - As obras complementares poderdo ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos
obrigatérios das divisas e do alinhamento dos logradouros, desde que, observem as condi¢des de
iluminagdo e ventilagao previstas no Codigo Sanitario Estadual.

§ 1° — A ventilagdo dos sanitdrios, antecamaras, despensas, “closets”, copas e dormitdrios até
8,00m: (oito metros quadrados), podera ser feita com exaustores edlicos ou com motor e chaminés
de tiragem de ar, através de dutos que comportem a inser¢do de uma circunferéncia de didmetro
igual ou maior que 0,20m (vinte centimetros).

§ 2° Poderdo ser adotadas outras solucdes para ventilacio de ambientes desde que previstas nas
normas técnicas da ABNT e que promova a renovac¢do do ar com qualidade exigida nas normas

técnicas e de saude.

Art. 69 - O nimero de pavimentos maximos permitidos para ediculas, ndo poderd ser superior a 01
(um) acima do pavimento térreo, considerado da construgdo principal.

Art. 70 - Para implantacdo de condominios horizontais serd exigida a drea minima individual de
150,00m: (cento e cinquenta metros quadrados) por lote, excluindo-se as dreas de uso comum do
empreendimento.

Secao II - Dos Componentes Construtivos

Art. 71 - Além do atendimento as disposi¢cdes desteCddigo e aos padrdes minimos recomendaveis,



os componentes das edificacdes, deverdo atender as especificagcdes das Normas Brasileiras
Registradas — NBR, e os requisitos minimos de desempenho acustico, para que as edificagdes com
finalidade habitacional possuam conforto acustico conforme disposto nas NBR 15.575:2013 e
10.152:1987.

Art. 72 - No caso de materiais cuja aplicagdo nao esteja ainda definitivamente consagrada pelo uso,
a Prefeitura poderd exigir andlise ou ensaios comprobatdrios de sua adequabilidade.

Paragrafo anico - Estas andlises ou ensaios deverdo ser realizados em laboratdrios de comprovada
idoneidade técnica.

Art. 73 - As fundagdes, os componentes estruturais, as coberturas e as paredes serdo completamente
independentes das edificagdes vizinhas jé existentes e deverdo sofrer interrup¢do na linha de divisa.

§ 1° - A cobertura, quando se tratar de edificacdes agrupadas horizontalmente, terd estrutura
independente para cada unidade auténoma, e a parede diviséria deverd ultrapassar o forro chegando
até o ultimo elemento de cobertura, de forma que haja a total separacdo entre as unidades.

§ 2° - As dguas pluviais das coberturas deverdo escoar dentro dos limites do imdvel, ndo sendo
permitido o desaguamento diretamente sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

§ 3° - As fundacdes, qualquer que seja o seu tipo, ndo pode, em hipdtese alguma, avancar sob os
imoveis vizinhos, podendo avancar em até 0,50m (cinquenta centimetros) sob o passeio publico.

Art. 74 - Toda obra deverd ser convenientemente isolada da umidade do solo com
impermeabiliza¢do dos sub pisos, do respaldo dos alicerces e das paredes em contato direto com o
solo, obedecendo as normas técnicas vigentes.

Art. 75 - A execuc¢do de instalacdes prediais de dgua potdvel, esgoto, luz, energia, telefone e gés,
observarao, sob a responsabilidade do dirigente técnico, as normas das empresas concessiondrias.

Art. 76 - A edificacdo que possuir estrutura e vedacdo em madeira deverd garantir padrdo de
desempenho quanto ao isolamento térmico, isolamento e condicionamento actstico, estabilidade e
impermeabilidade.

Secao III - Dos Tapumes e outras Protecoes
Art. 77 - Seré obrigatdria a colocagdo de tapumes, sempre que se executarem obras de escavacoes,
constru¢do, reconstrucdo, reforma, acréscimo ou demoli¢cdo na divisa do lote com o logradouro de

uso publico, ou em locais que possam colocar em risco a populagao.

Art. 78 - Os tapumes deverdo ter altura minima de 2,00m (dois metros) podendo avancar até a um
terco (1/3) da largura do passeio, garantindo-se o minimo de 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 79 - Durante o periodo de construcdo, o responsavel pela obra é obrigado a conservar o passeio
em frente ao lote, de forma a oferecer boas condicdes de transito aos pedestres.

Art. 80 - Nao serd permitida a ocupagdo de qualquer parte do passeio publico com materiais de
constru¢do, além do alinhamento do tapume.

Art. 81 - Apés o término das obras ou no caso de sua paralisacdo por prazo superior a um ano, 0s
tapumes e andaimes deverao ser retirados e desimpedido o passeio.



Art. 82 - Na fase de acabamento de prédios com mais de trés pavimentos serd obrigatério o
emprego de protecdo externa de tipo véu ou similar.

Secio IV - Do Movimento de Terra

Art. 83 - Para os servicos de movimentacdo de terra, o proprietdrio da obra, através da orientacio
técnica do profissional responsdvel pela mesma, é obrigado a proteger os prédios lindeiros, vias e
logradouros publicos, por meio de obras de prote¢do contra deslocamento de terra e infiltracdo de
aguas, assumindo toda e qualquer responsabilidade pelos danos que possam ocorrer.

§ 1° - Para evitar riscos de infiltracdo, carreamento de material erodido, desabamento ou
congéneres, a Prefeitura podera exigir dos proprietarios de terrenos com desniveis, o seguinte:

I - a constru¢@o de muros de arrimo ou de taludes adequadamente revestidos; e

II - a construgdo de dispositivos de drenagem para o desvio de dguas pluviais ou de infiltracdo, de
forma a ndo danificar as propriedades vizinhas.

§ 2° - As exigéncias previstas no pardgrafo primeiro aplicam-se aos casos em que movimentos de
terra, ou qualquer outra obra de responsabilidade do proprietdrio ou possuidor do terreno, tenham
modificado as condi¢des de estabilidade anteriormente existentes.

Art. 84 - Serd obrigatéria a apresentacdo de projeto junto a Secretaria do Meio Ambiente, para
servicos de bota-fora e dreas de empréstimo em glebas de terra, os quais s6 poderao ser executados
mediante aprovagdo expressa do 6rgdo municipal.

Paragrafo nico - Para o caso de lotes ja definidos em projetos de loteamentos aprovados, a
aprovacao se dard na forma estipulada nas situagdes de movimento de terra, expedidos junto a
respectiva Secretaria.

Secido V - Do Escoamento de Aguas

Art. 85 - A implantacdo de edificacdes junto as dguas correntes, canalizadas, dormentes ou
intermitentes, fundos de vale, ou ainda, junto as faixas de escoamento de dguas pluviais, devera
guardar dos mesmos, distancia horizontal de 5,00m (cinco metros), a fim de assegurar a
constituicdo de faixa non aedificandi ao longo de todo o seu percurso, medidos a partir da margem
de cada lado do leito das 4guas.

Art. 86 - Em edifica¢des construidas no alinhamento do
passeio publico, as dguas pluviais de telhados, terracos e balcdes, deverdo ser captadas por
calhas e condutores e embutidos até o nivel da rua.

Paragrafo tnico - Os condutores nas fachadas
lindeiras ao passeio publico deverao ser embutidos até a altura minima de 2,10m (dois metros
e dez centimetros) acima do nivel da calcada.

Art. 87 - Nao serd permitida a ligacdo de condutores de dguas pluviais a rede de esgotos e nem a
ligacdo de canalizacdes de esgotos as sarjetas ou galerias de dguas pluviais.

Art. 88 - Os lotes situados em nivel inferior da quadra
deverdo permitir a passagem de ramal para as redes de dgua pluvial e de esgoto dos lotes
situados acima, quando o desnivel entre a testada e o fundo do lote situado acima for maior



que 1,00m (um metro).

Paragrafo uinico- As despesas decorrentes da execucdo e manutencido das obras necessarias para a
passagem correrdo por conta do lote situado no nivel mais alto.

Art. 89 - Serd obrigatdria a constru¢do de reservatério de retencdo de dguas pluviais, nos iméveis
urbanos, edificados existentes ou no licenciamento da obra, conforme pardmetro a seguir
relacionado:

I - 4rea de lote de 200m? (duzentos metros quadrados) -

II - 4reas acima de 200mz (duzentos metros quadrados), o volume de retencdo serd calculado na taxa
de 6,0 (seis) litros por mo.

§ 1° - O reservatério devera possuir dispositivo de saida com vazao de 20 (vinte) lts/minuto (1.200
Its em uma hora), garantindo o escoamento gradativo da dgua para a rua.

§ 2°- O sistema podera se utilizar de pocos de infiltracdo de d4gua para o solo.
§ 3°- Qualquer solucao alternativa a ser utilizada devera constar do projeto de aprovacao.

§ 4° - A obra podera ser desobrigada da construcao de reservatdrio para retengao de dguas pluviais,
desde que o proprietério fagca constar no projeto area permedvel que corresponda a, no minimo, 20%
(vinte por cento) da drea do lote e faca constar no Alvard, um Termo de Compromisso garantindo
que a drea ndo serd pavimentada.

§ 5° - No caso de descumprimento do Termo de Compromisso assinalado no pardgrafo anterior, o
proprietario serd intimado a providenciar, no prazo de 30 (trinta) dias, a regularizacdo da mesma,
sob pena de multa e acdo judicial para demoli¢do.

Art. 90 - A dgua de chuva contida no reservatério de retencdo, poderd ser utilizada para uso
doméstico, descarga, rega e lavagem ou utilizada como 4gua industrial. Nao podera ser utilizada
como dgua potdvel, a ndo ser passando por tratamento especifico para essa finalidade.

Capitulo XII - DOS EDIFiCIOS COMERCIAIS, DE HOSPEDAGEM E DE
SERVICOS

Art. 91 - As pousadas, hotéis e estabelecimentos congéneres, deverdo dispor de:

I - area de recepcao de héspedes;

II - sanitarios exclusivos para funciondrios;

III - O nimero de vagas para estacionamento deve atender as normas para classificagdo de tipos de
hospedagem estabelecidas pela EMBRATUR (hospedaria, pousada, pousada de charme, ressortes,
hotéis de 1 a 5 estrelas), obedecida a percentagem minima de 2% (dois por cento) para vagas
preferenciais para idosos e deficientes, sempre que possivel.

IV — Sanitérios, acesso e circulac@o para pessoas portadoras de deficiéncia;

V — O numero de apartamentos acessiveis ou adaptaveis a acessibilidade, em locais de hospedagem
deve atender, sempre que possivel, a propor¢cdao de, no minimo, 01 (um) dormitério com banheiro
acessivel ou adaptdvel a acessibilidade de deficientes, e at€é 5% (cinco por cento) do total de
apartamentos oferecidos, em conformidade com a NBR 9050:2015.

a) Estes apartamentos ndo devem estar isolados dos demais, mas distribuidos em toda a edificagdo,
por todos os niveis de servigos e localizados em rota acessivel.



b) Sempre que possivel, os imdveis de que trata o caput deste artigo, poderdo manter outros 10%
(dez por cento) do total dos apartamentos adaptaveis para acessibilidade.

Art. 92 - As pousadas, hotéis fazenda e estabelecimentos congéneres instalados na zona rural
deverdo atender os mesmos requisitos do artigo anterior.

Art. 93 - Estabelecimentos como bares, restaurantes, lanchonetes e congéneres deverdo prever
instalagdes sanitdrias para o publico, segundo os seguintes parametros:

I — oferecer, no minimo, duas instalagdes sanitdrias, separadas por sexo, sendo que a0 menos uma
com instalacdes adaptadas aos portadores de deficiéncia;

II - estabelecimentos com mais de 100,00m2 (cem
metros quadrados), deverdo ter vestidrios com instalacdes sanitdrias para empregados,
separados por sexo;

III — estabelecimentos no interior de galerias ou centro de compras, poderdo utilizar instalacdes
comuns aos estabelecimentos integrantes, desde que mantida a proporcao minima por nimeros de
estabelecimentos e as separacdes por sexo e especificas por empregados, indicadas nos incisos
anteriores;

§ 1° - devera ser previsto pelo menos 01 (um) sanitdrio especifico para pessoas portadoras de
deficiéncias com as instalagcdes apropriadas;

§ 2° - caso ndo seja prevista instalacdo sanitdria especifica para pessoas portadoras de deficiéncia,
todas as instalacdes sanitdrias deverdo ser devidamente adaptadas para as mesmas;

Art. 94 - Os restaurantes ao lado de residéncias terdao as chaminés com altura minima de 2,00m
(dois metros) acima da cumeeira mais alta dos telhados, abrangendo um raio de 15,00m (quinze
metros).

§ 1° - Os exaustores deverao ser ligados a chaminés com as mesmas especificacdes acima.

Art. 95 - Para efeito deste Cédigo, toldos serdao considerados elementos que, fixados na edificacao,
tenham finalidade de protecdo das esquadrias e/ou caixilharias da mesma.

§ 1° - Deverdo ter dispositivos que permitam o seu recolhimento ou retragao.

§ 2° - A construgdo deve obedecer o recuo minimo de 40,00 cm (quarenta centimetros) da guia, e
nao podera ultrapassar o limite maximo de 2,00m (dois metros).

§ 3° - Nenhuma das partes dos toldos podera ficar a menos de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) de altura em relag@o ao piso externo.

Art. 96 - E permitida a colocagcdo de vitrines nos estabelecimentos comerciais, desde que sejam
corpos removiveis, anexos a edificacdo principal, e avancem no maximo, 0,40m (quarenta
centimetros) sobre a calcada.

Capitulo XIII - DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEL

Art. 97 - Os projetos para instalagdo ou reforma de postos revendedores e de abastecimento
liquidos derivados de petréleo e dlcool, para fins locomotivos deverdo cumprir a legislacao



especifica sobre essa atividade e as normas da CETESB, além das constantes desse Cddigo para sua
aprovacao.

Art. 98 - A localizagdo, construgdo, instalagdo, modificacdo, ampliacdo e operacdo dos postos de
abastecimento de combustivel para fins locomotivos, instalacdes de sistemas retalhistas e postos
flutuantes de combustiveis deverdo, obrigatdria e previamente, fazer o licenciamento ambiental na
CETESB e atender as normas da Resolu¢do n-273/00 do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e da Resolucdo no05/01 da SMA — Secretaria de Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo,
sem prejuizo de outras licengas exigiveis.

Paragrafo tinico — No ato da entrada da documentacdo na Prefeitura para aprovagao do projeto, é
necessario apresentar a Licenca Prévia emitida pela CETESB.

Art. 99 — Os postos de abastecimento de combustivel, de que trata o artigo 98, além dos requisitos
nele exigidos, deverdo, preferencialmente, ser construidos em terrenos de esquina.

Art. 100 - Os projetos de postos de abastecimento de combustivel deverdo atender as legislagdes
especificas e as seguintes exigéncias:

I — as ilhas das bombas de combustivel deverdo ficar no minimo a 5,00 m (cinco metros) do
alinhamento da via publica;

II - instalacdes sanitdrias para o publico, separadas por sexo, com adaptacdes para pessoas
portadoras de deficiéncia;

III - canalizagdo das dguas utilizadas na lavagem para caixas separadoras, antes de langadas na rede
de esgoto; e

IV - a area dos postos devera ser delimitada por canaleta e/ou faixa de pintura, mantendo plano o
passeio publico lindeiro a sua implantagdo, observando declividade somente nos pontos de acesso
de veiculos.

Art. 101 - Os compartimentos destinados a lavagem deverao obedecer as exigéncias:

I - pé direito minimo de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

II - revestimento com material impermedvel, liso e resistente a frequentes lavagens até a altura
minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

III - as paredes externas nao possuirdo aberturas livres para o exterior; e

IV - os boxes destinados a lavagens de veiculos por processo automadtico ou ndo, deverdo estar
recuados pelo menos 2,00m (dois metros) das divisas laterais.

Capitulo XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 102. Entende-se por regularizacao da obra, o projeto aprovado ou autorizado.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)



Art. 103. Os valores inseridos no Anexo I, parte integrante da presente Lei, serdo atualizados
anualmente pelo indice de variacdo do IPCA do IBGE ou outro indice oficial que venha a substitui-
lo.

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

I - Da data de protocolo do pedido de regularizacdo, até a data de aprovagdo, ndo caberd incidéncia
das penalidades previstas no Anexo I, desde que o embargo tenha sido respeitado.

(incluido pela Lei Complementar n.° 097/2017)

IT - Na hipétese do cumprimento ao embargo e nao regularizagdao da obra, fica o infrator sujeito a
acdo judicial e incidéncia das penalidades previstas no Anexo L.
(incluido pela Lei Complementar n.° 097/2017)

IIT - A multa diéria a que se refere este artigo serd corrigida pelo IPCA, nao ultrapassando os limites
estabelecidos no Anexo I, corrigindo-se até o momento do efetivo pagamento.
(incluido pela Lei Complementar n.° 097/2017)

Art. 104. Os prazos previstos no Cédigo de Obras do Municipio, serdo contados em dias corridos e
ndo se encerrardo em dias de ndo expediente.
(nova redacao dada pela Lei Complementar n.’ 097/2017)

Art. 105. Aos imdveis atingidos pelas disposicdes da presente Lei, fica concedido prazo de até 02
(dois) anos para se adequarem as novas normas do Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio,
desde que seja possivel a sua adequacdo em relag@o ao espago existente.

(nova redacao dada pela Lei Complementar n.° 097/2017)

Art. 106. Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢des das Leis Municipais n° 427, de 22 de janeiro de 1985; n° 579, de 16 de fevereiro de
1987; n° 1.284, de 17 de janeiro de 1995; n° 1.774, de 12 de dezembro de 2001 e n° 1.804, de 11 de
junho de 2002.

(incluido pela Lei Complementar n.° 097/2017)

Camara Municipal da Estancia Turistica de Brotas, em 28 de novembro de 2016.
Bruno Cesar Veronese Urbano

Presidente

Esta Lei foi registrada e publicada na Secretaria Administrativa da Camara



Municipal da Estancia Turistica de Brotas, na mesma data.
Vera Marta Molina
Administradora da Camara



ANEXO |

MULTAS POR NAO ATENDIMENTO AS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS

LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL n.2 094/2017

ITEM INFRACAO PENALIDADES
01 l(;lao apresentagao de docum~enta<;ao da regularidade Multa mensal de R$ 255,00
a obra ou servigo em execugao.
02 Qtéztlenc:la de documentos da regularidade da obra no Multa di4ria de R$ 100,00
a) Adverténcia na primeira constatacao
03 Auséncia de placa de obra com autor do projeto, g?ans]' notificagdo para resolugao em 10
responséavel técnico e alvara de aprovacao. b) Se a situagdo persistir Multa mensal
de R$ 255,00
Prosseguimento da obra ou servigo licenciado sem a
04 |assungdo do novo dirigente técnico em virtude do|Multa mensal de R$ 255,00
afastamento do anterior.
05 |Inexisténcia ou desvirtuamento do Alvara de Aprovagao. | Multa mensal de R$ 500,00
06 Uflllzagao. do passeio ,publlco por tapl_Jmel OU aCessO |\ 1 - diaria de R$ 100,00
n&o autorizado para veiculos sem a devida licenga.
Obstrucéo do passeio publico por materiais de obra ou .
07 por entulho. Multa diaria de R$ 100,00
a) Adverténcia na primeira constatacao
08 Utilizacao da edificacdo sem Certificado de Conclusao g?ans]' notificagao para resolucac em 30
(Habite-se) ou Alvara de Utilizagao. b) Se a situacao persistir Multa mensal
de R$ 255,00
a) Adverténcia na primeira constatacao
com notificagdo para resolugdo em 30
09 |Utilizagao da edificagdo para uso diverso do licenciado. |dias;
b) Se a situacao persistir Multa mensal
de R$ 255,00
10 |Desrespeito ao embargo. Multa diaria de R$ 200,00
11 | N&o atendimento & interdigéo. Multa diaria de R$ 500,00
12 Nao atend|ment9 as notificacdbes da Fiscalizacao Multa di4ria de R$ 100,00
durante a execuc¢ao da obra.
Omissdao em caso de desabamentos ou outros
13 | prejuizos a terceiros ocasionados por movimentos de | Multa mensal de R$ 500,00
terra sem orientacao técnica.
14 Infragbes a esta Lei para as quais ndo haja penalidades Multa mensal de R$ 255,00

previstas neste anexo.




