PREFEITURA MUNICIPAL DE QUADRA

Rua José Carlos da Silveira, 36 —Jd. St. Antonio — CEP: 18255-000- Quadra/SP
PABX: 15-3253-1162/3253-1225 — gabinete@quadra.sp.gov.br

LEI MUNICIPAL N°. 511 DE 29 DE MARCO DE 2014.

“Dispoe sobre o Uso e Parcelamento do Solo no Municipio de Quadra e
dd outras providéncias”

CARLOS VIEIRA DE ANDRADE, Prefeito do Municipio de Quadra,
Estado de Sio Paulo, no uso das atribuicoes que lhes sdo conferidas por lei, FAZ SABER que a
Cédmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULOT
DAS DEFINICOES

Art 1° - Para os eféeitos desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes
defini¢coes:

[ — Area urbana: é a parcela do territdrio, continua ou ndo, incluida no
perimetro urbano através de lei municipal;

1 - Area ou faixa ndo edificivel ou “non aedificandi’: é a drea de terreno
onde ndo é permitida qualquer edificagdo;

1T — Areas destinadas a uso piiblico: aquelas referentes ao sistema viario,
4 implantacdo de equipamentos comunitdrios, aos espagos livres de uso publico e a outros logradouros
publicos;

1V — Assentamentos informais.: assentamentos urbanos, localizados em
dreas publicas ou privadas, compreendendo as ocupagOes e 0S parcelamentos Iirregulares ou
clandestinos, bem como outros processos Informais de produgcdo de lotes, ocupados
predominantemente para fins de moradia e implantados sem autorizagdo do titular de dominio ou sem
aprovagdo dos orgaos competentes, em desacordo com a licenca expedida ou sem registro no Oficio de
Registro de Imoveis;

V — Autoridade licenciadora: o Poder Executivo municipal responsivel
pela concessdo da licenca do parcelamento do solo para fins urbanos ou do plano de regularizagcdo
fundidria, observadas as disposi¢oes desta Lei;

VI — Calcada ou Passeio publico: é a parte do logradouro piiblico,
destinado ao pedestre e equipado de forma a impedir o estacionamento e o transito de veiculos, tendo
por propdsito oferecer condigbes adequadas 4 circulacdo e lazer da coletividade, incluindo
acessibilidade e arboriza¢ao;

VII — Caucdo/Hipoteca: € a garantia dada ao municipio com o objetivo de
assegurar a execugdo de alguns servigos ou obra, podendo ser em dinheiro, titulos da divida publica,
1moveis, seguro-fianga, estabelecidas em lei especifica;

VIII - Certidio de Diretrizes: é o documento que estabelece diretrizes
urbanisticas basicas para elaboracdo do projeto de parcelamento do solo;

IX — Desmembramento. é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo para fins urbanos, que ndo implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, ou no prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo dos ja existentes;
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X — Desmembramento integrado a edificacdo: a variante de
desmembramento em que a construcdo das edificacoes nos lotes é feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagdo;

XI — Demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o
Poder Piiblico, no ambito da regularizacdo fundidria de interesse social, demarca o imovel, definindo
seus limites, drea, localizacdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e
qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

XII — Desdobro: é a divisdo em duas dreas de um lote edificivel para fins
urbanos;

XIII — Equipamentos comunitdrios: os equipamentos de educagio,
cultura, saude, seguranga, esporte, lazer e convivio social;

X1V — Empreendedor: o proprietirio do imovel a ser parcelado, que
responde pela implantacdo do parcelamento, observando o disposto no pardgrafo iinico deste artigo;

XV — Fusdo, unificacdo ou remembramento de lotes: ¢ a jungcdo de duas
ou mais dreas para formarem uma unica unidade fundidria;

XVI — Gleba: é uma porgcdo de terra, com localizagcdo e configuracio
definidas e que ndo resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos, sendo que serdo
consideradas glebas dreas com mais de 3.000 m?

XVII — Infiaestrutura bdsica: os equipamentos de abastecimento de dgua
potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitirio, distribuicdo de energia elétrica, iluminacdo publica,
sistema de manejo de dguas pluviais, guias e sarjetas e pavimentacio definida em projeto;

XVIIT — Infraestrutura complementar: rede de telefonia, de fibra otica e
outras redes de comunicacdo, rede de gds canalizado e outros elementos nio contemplados na
infraestrutura basica;

XIX - Justificativa Técnica: Documento elaborado com habilidade
especial, que comprova a realidade de um fato ou veracidade de uma proposigdo;

XX — Logradouro piiblico: é o espaco de propriedade piiblica e de uso
comum do povo, destinado exclusiva ou prevalentemente a circulagio de veiculos, pedestres ou
ambos;

XXI — Lote edificdvel para fins urbanos: é uma por¢do de terra com
localizagdo e configuragdo definidas, com drea, acesso e infraestrutura bdsica atendendo ao disposto na
legislacdo pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXII — Loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias publicas ou logradouros piiblicos, ou com prolongamento, modificagdo ou
ampliagcdo das vias publicas ou logradouros piiblicos existentes;

XXIII —Loteamento Popular: a divisio de gleba em lotes destinados a
edificacdo com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento,
modificacdo ao ampliacdo das vias publicas ou logradouros piiblicos existentes e cujos lotes nio
possuam drea média superior a 250 metros quadrados.
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XXIV — Loteamento integrado a edificacio — Conjunto Habitacional: a
variante de loteamento em que a construcdo das edificagées nos lotes € feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagdo;

XXV — Licencga: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as condigoes e restricoes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser obedecidas
pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para fins urbanos
e para proceder 4 regularizagdo fundidria;

XXVI — Legitimacdo de posse: ato do Poder Piiblico destinado a confeérir
titulo de reconhecimento de posse de imovel objeto de demarcacdo urbanistica, com a identificagcdo do
ocupante e do tempo e da natureza da posse;

XXVII — Parcelamento do solo para fins urbanos: é a subdivisdo de gleba
sob forma de loteamento, desmembramento, desdobro ou fracionamento,

XXVIII — Regularizacdo fundidria sustentivel: o conjunto de medidas
Jjuridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razoes de interesse
social ou de interesse especifico, que visem a adequar assentamentos informais pré-existentes as
conformagoes legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
fungoes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

XXIX — Regularizacdo fundidria de interesse social: a regularizacdo
fundidria sustentivel de assentamentos informais ocupados, predominantemente, por populagdo de
baixa renda, nos casos em que existem direitos reais legalmente constituidos ou, por acdo
discriciondria do Poder Piblico, quando se tratar de zona especial de interesse social (ZEIS);

XXX — Regularizacdo fundidria de interesse especifico: a regularizacdo
fundidria sustentdvel de assentamentos informais na qual ndo se caracteriza o interesse social,
constituindo agdo discriciondria do Poder Publico;

XXXI — Testada ou fiente de lote: é a divisa do lote lindeira ao
logradouro puiblico que lhe dd acesso;

XXXII — Usos urbanos: sdo atividades tais como: habitacdo, indistria,
comérclo, servi¢os e outras que nio a exploragdo agropecudria ou extrativista;

XXXIII - Via oficial de circulagdo: é a via declarada ou reconhecida pelo
Poder Executivo Municipal como integrante do sistema vidrio de dominio publico;

XXXIV — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): drea urbana,
delimitada por lei municipal especifica, destinada predominantemente a moradia de populagio de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagido do solo;

Pardgrafo iinico - Além do proprietiario do imdvel, admite-se como
empreendedor:

[ — O compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessIonario,
ou o foreiro, desde que o proprietirio expresse sua anuéncia formalmente em relagdo ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacées do compromissdrio comprador, cessiondrio ou
promitente cessiondrio, ou do foreiro, em caso de extingdo do contrato;
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1l — O Poder Publico, quando proprietdrio do imovel a ser parcelado, ou
nos casos de imissdo prévia na posse com o objetivo de implantacdo de parcelamento habitacional ou
de regularizagcdo fundidria de interesse social,

1l — A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietirio do imovel a
ser parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a regularizagcdo fundidria, em
forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidiria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
1movel no competente Oficio de Registro de Imoveis;

1V — As cooperativas habitacionais, as associagoes de moradores e as
associagoes de proprietdrios ou compradores, que assumam a responsabilidade pela implantacdo do
parcelamento.

CAPITULO IT
DOS PARCELAMENTOS DO SOLO

Art. 2° - Todo o parcelamento do solo para fins urbanos, residenciais ou
ndo, na zona urbana, caracterizado por plano de loteamento, desmembramento, desdobro ou
fracionamento de lote, estd sujeito 4 prévia aprovagdo da Prefeitura e as disposicoes desta Lei.

Art. 3°- Nenhum parcelamento do solo serd permitido, em imoveis:

I — Alagadicos e syjeitos a inundagdes, antes de tomadas todas as
providéncias para assegurar o escoamento das 4guas;

1l — Que tenham sido aterrados com material nocivo 4 saiide puiblica;

1l — Sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as
providéncias necessarias para garantir a estabilidade geologica e geotécnica;

IV — Onde a poluicio ambiental comprovadamente impega condigcoes
sanitdrias adequadas, sem que sejam previamente saneados;

V — Que integrem Unidades de Conservagdo da Natureza de que trata a
Lei Federal n°. 9.985, de 18 de julho de 2.000, incompativeis com esse tipo de empreendimento;

VI — Onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacio de
Infia-estrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VII — Onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em
virtude de leis de protecdo do meio ambiente ou do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico,
artistico, historico, cultural, religioso, arqueologico, etnografico ou espeleologico;

VIII - Seja coberfo em sua totalidade por vegetacdo protegida pelo
disposto na legislacdo Federal, Estadual ou Municipal;

IX - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias técnicas especificas das autoridades competentes.

Pardgrafo iinico — Qualquer gleba para que seja objeto de parcelamento
para fins urbanos deve ter acesso por via oficial de circulagio.
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Art. 4°- Na zona rural o parcelamento do solo somente serd permitido em
dreas delimitadas por lei e declaradas urbanizdveis ou de expansdo urbana, mediante prévia
autorizagdo do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agrdria — INCRA.

Art 5° - A elaboragdo de Plano de Loteamento serd precedida pela
fixagcdo de diretrizes por parte da Preféitura, a pedido do interessado em requerimento assinado pelo
proprietdrio do terreno com os seguintes documentos:

I — Requerimento solicitando as diretrizes para parcelamento de solo no
local vide documentos em anexo;

Il — Matricula e/ou Certidio de registro atualizada (iiltimos 90 dias) do
imovel,

Il - Certidio negativa de impostos municipais que incidam sobre o
imovel, devidamente atualizadas;

IV — Certidio de Uso e Ocupagcdo do Solo para implantacdo de
Loteamento;

V — 02 (duas) vias da ART do profissional (autor e responsavel técnico
pelo levantamento) devidamente recolhidas;

VI — 05 (cinco) vias de memoriais descritivos;

VII - 05 (cinco) vias da planta do imdvel, na escala minima de 1:1000
e/ou correspondente, com curvas de nivel de metro em metro, indicando com exatidio os limites de
dreas com relagcdo aos terrenos vizinhos, cursos d’dgua e suas denominagdes e vias oficiais, com suas
larguras atuais;

Pardgrafo iinico — O interessado poderd apresentar um ante-projeto
contendo além dos elementos do Art. 5°

I- as vias de circulagdo, devidamente numeradas, com suas larguras
propostas cotadas;

1I- as quadras de lotes, devidamente identificadas por letras; e os lotes
1dentificados por niimeros;

1II- as dreas de uso publico, destinadas a sistema de lazer, drea verde e
dreas de preservacdo permanente - APP, e uso institucional, a qual serd submetida ao Departamento de
Obras para anuéncia.

Art. 6°- A fixacdo de diretrizes pela Prefeitura, constard de:

1 - Caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de zona ou zonas de
uso;

Il - Caracteristicas, dimensionamento e tragado de vias oficiais de
circulagdo, adequados aos planos e projetos vidrios do Municipio e as condigoes locais,

Il - Caracteristicas, dimensionamento e localizacdo das dreas destinadas
a uso publico, até o maximo de dois ter¢os do total exigido por lei, sendo que as mesmas nio serao
localizadas em parcelas de terreno que, por sua configuracdo topogrifica, apresentem declividade
superior a 15% (quinze por cento), salvo se atendidas exigéncias técnicas especificas das autoridades
competentes.
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IV - Caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de dreas
nstitucionais, até o total exigido por lei;

Paridgrafo Unico - As diretrizes terio validade pelo prazo de 180 dias
corridos, contados da data de notificacdo do interessado e mediante requerimento do interessado,
poderd prorrogar por igual periodo.

Art 7° - Apos a obtengdo das diretrizes cabe ao interessado submeter a
prévia aprovagdo da Prefertura o plano de loteamento, fazendo acompanhar o pedido dos seguintes
documentos:

1 — Matricula e/ou Certidio de registro atualizada do imovel, (dos tiltimos
90 dias);

Il - Certidio negativa de impostos municipais que incidam sobre o
imovel, devidamente atualizadas;

Il — 02 (duas) vias da ART do profissional (autor do projeto e
responsavel técnico do loteamento);

IV - 05 (cinco) vias da copia do plano de loteamento em escala de
1:1000, obedecendo as diretrizes expedidas, incluindo as vias de circulagdo, os espagos livres de uso
publico (sistema de lazer, dreas verdes e dreas de preservacdo permanente), as dreas institucionais, o
parcelamento das quadras em lotes com as cotas de todas as linhas divisdrias e as indicagcoes da drea
de cada um dos lotes, curvas de nivel do terreno de metro em metro,.

V — memorial descritivo.

Art 8° - O plano de loteamento serd submetido a aprovagdo final da
Prefeitura, mediante a apresentacdo dos seguintes documentos.

I — Requerimento assinado pelo proprietirio da drea, solicitando a
aprovagdo do loteamento;

Il — Matricula e/ou Certidio de registro atualizada do imovel,; (dos
ultimos 90 dias);

Il - Certidio negativa de impostos municipais que incidem sobre o
imovel, devidamente atualizada,

IV — 02 (duas) vias da ART do profissional (autor do projeto e
responsavel técnico do loteamento);

V' - 05 (cinco) vias da copia do plano de loteamento em escala de 11000,
obedecendo as diretrizes expedidas, incluindo as vias de circulagcdo, os espagos livres de uso piiblico
(sistema de lazer, dreas verdes e dreas de preservacdo permanente), as dreas institucionais, o
parcelamento das quadras em lotes com as cotas de todas as linhas divisorias e as indicagcoes da drea
de cada um dos lotes, curvas de nivel do terreno de metro em metro;

VI — 05 (cinco) vias dos perfis longitudinais de todas as vias de
circulagdo, em escalas horizontais/verticais de 1:1000 / 1.:100;
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VII - 05 (cinco) vias do projeto completo do sistema de captagdo de dguas
pluviats, indicando e detalhando o dimensionamento e os caimentos dos condutores, das bocas de
lobo, protecio de dreas contra erosdo se necessdrias e demais equipamentos, bem como as guias e
sarjetas nas medidas, normas e padroes da Prefeitura;

VIII - 05 (cinco) vias do projeto de pavimentacdo das vias, obedecendo as
medidas, normas ¢ padroes da ABNT.

IX - 05 (cinco) vias do projeto de arborizagcdo das vias, obedecendo ao
disposto na lei municipal n° 1.546/10;

X — Certificado expedido pelo GRAPROHAB de aprovagio do projeto
do loteamento.

XI — 02 (duas) vias do Projeto da rede de energia elétrica e iluminagido
publica

XII — 05 (cinco) vias dos memoriais descritivos dos lotes, dos espagcos
livres de uso publico (sistema de lazer, dreas verdes e dreas de preservacdo permanente; e dreas
nstitucionais), que serdo transmitidas 8 Municipalidade,

XI1II - cronograma de execugdo das obras;

XIV — copia do plano urbanistico devidamente aprovado pelo Orgdo
Estadual competente,

Paridgrafo Unico — Todas as plantas, memoriais e cronogramas deverio
ser assinados pelo proprietirio e pelos responsdveis técnicos habilitados no CREA/SP ou CAU e
licenciados no Municipio, e acompanhadas de suas respectivas ART — Anotagdo de responsabilidade
técnica ou RRT e apresentados ao Municipio também em arquivo digital.

Art. 9°- Da drea total, objeto do plano de loteamento, seja qual for a zona
de uso em que estiverem localizados, serdo destinadas no minimo:

1 —20 % (vinte por cento), para espagos livres de uso piblico, destinados
a sistema de lazer, drea verde e dreas de preservaciao permanente;

Il — 5 % (cinco por cento), para uso institucional, destinada a
equipamentos comunitarios.

§ 1° - Os espacos livres de uso publico e os terrenos destinados a
equipamentos comunitdrios devem ter fiente para via publica em extensio compativel com sua
dimensao e condigoes topograficas que garantam pleno acesso a0S mesmos.

§ 2° - As exigéncias quanto 4 conformagdo dos espagos livres de uso
publico e dos terrenos destinados a equipamentos comunitdrios e dimensoes de suas respectivas
testadas serdo estabelecidos pela Prefeitura Municipal de Quadra quando da emissao de diretrizes para
o parcelamento.

Art 10 - Ao longo de corpos d’dgua correntes ou dormentes, desde o seu
nivel mais alto em faixa marginal, deverio ser previstas faixas de preservacdo permanente, que

poderado ser computadas como espagos livres de uso publico, com largura minima de cada lado de:

a) 30 (trinta) metros para os cursos ddgua de menos de 10 (dez) metros de largura;
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b) 30 (cinquenta) metros para os cursos ddgua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta) metros
de largura;

¢) 100 (cem) metros para os cursos d'dgua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos) metros
de largura;

d) 30 (trinta) metros no entorno das vdrzeas; banhados, lagos e lagoas;

e) 50 (cinquenta) metros para as nascentes.

Pardgrafo Unico. Qualquer metragem nio prevista no presente artigo, fica
sujeita ao Codigo Florestal vigente.

Art. 11 - Sio de responsabilidade do loteador a execugao e o custeio de:

[ - Demarcagao das vias, dos terrenos a serem transteridos ao dominio do
Municipio, dos lotes e das dreas ndo edificiveis;

1l - Abertura das vias de circulagdo e respectiva terraplenagemy;

Il - Implantacio da rede de captacdo de dguas pluviais com guias e
sarjetas, e suas conexoes com o sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;

IV - Implantacio de rede de distribuicdio de energia elétrica e de
rluminagao publica e suas conexdes com a rede de energia existente junto ao terreno a parcelar;

V' — Pavimentagdo asfiltica ou em concreto, podendo ainda ser pavimento
Intertravado a critério da administracio;

VI - Implantacdo da rede de abastecimento de dgua e de coleta de esgoto
e suas conexoes com a rede puiblica ja instalada;

VII - Arborizagdo de calgadas conforme disposto em lei.

VIII — Passeios publicos adequados aos pedestres e acessiveis ds pessoas
com mobilidade reduzida, em conformidade com o Decreto n°5.296/2004 ¢ a NBR 9050/2004, através
da construgdo de rampas de acesso e colocagcdo de piso titil executados com piso intertravado.

Pardgrafo Unico - Nos loteamentos cuja drea dos lotes seja de
1.000,00m? ou mais, a disposicio dos esgotos poderd ser em fossas sépticas e sumidouros de
conformidade com as normas da ABNT, cabendo ao proprietirio ou possuidor do lote a qualquer titulo
as despesas com o esgotamento da fossa e destinacdo final.

Art 12 - Todas as obras e melhoramentos previstos no plano de
loteamento, relacionadas no Art. 11, deverdo ser executados pelo interessado, para posterior aceitacdo
das mesmas por parte da Prefeéitura.

$ 1°- O prazo mdximo para inicio de obras é de 180 dias, a contar da
expedicdo da licengca para a respectiva execugdo, caracterizando-se esse Inicio pela abertura e
nivelamento das vias de circulagao.

$ 2°- O prazo méximo para término de obras é de 02 (dois) anos, a contar
da expedi¢do da licen¢a, podendo a Prefeitura, excepcionalmente a juizo de seus orgdos técnicos
competentes e mediante requerimento do interessado, prorrogar esse prazo por 02 (dois) anos uma
unica vez.
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§ 3°- Apbs o término das obras, cabe ao interessado requerer d Prefeitura
a competente vistoria, para aceitagdo das mesmas e a oficializacdo dos logradouros publicos, com
expedicdo do “Termo de Verificacdo das referidas obras de infia-estrutura.

Art 13 - Como alternativa 4 sistematica de aprovacdo, execugcdo e
aceitagcdo do plano de loteamento, sdo também admitidos o seguinte procedimentos:

1 - O plano de loteamento serd submetido a aprovagdo da Prefeitura em
seu conjunto;

1l - Aprovado o plano de arruamento e loteamento, a Prefeitura expedird
preliminarmente a certidio de aprovagdo somente para o fim de inscricdo do plano no Oficio de
Registro de Imoveis;

1l - Efetuada a inscrigdo, a Prefeitura expedird o alvard para a execucdo
do plano.

Art. 14 - Para garantia da perfeita execugdo técnica do plano, antes da
expedig¢do do alvard de execugdo, caberd aos interessados:

a) assinar Termo de Compromisso, no qual se obrigam a executar, 4
propria custa e de acordo com as normas e especificacoes fornecidas pela Preféitura, dentro do prazo
estabelecido no Art. 12, as obras de infra-estrutura, mencionadas no Art. 11, itens I a VIII.

b) apresentar CAUCAO/HIPOTECA que deverd atingir no minimo o
valor total das obras exigidas / definidas a época e poderd ser constituida de:

L Lotes oriundos do préprio empreendimento imobilidrio;
II.  Moeda corrente nacional;
1l Titulos da divida publica;
1V.  Garantia hipotecdria sobre quaisquer bens imoveis de sua propriedade ou de terceiros, livres e
desembaragados,
V.  Fianga bancdria.

Art 15 — Somente apos o registro do loteamento perante o Cartério de
Imoveis competente é permitido ao loteador a venda de lotes do empreendimento imobilidrio, antes do
término das obras de infia-estrutura, desde que o mesmo apresente a Prefeitura de Quadra a
caugdo/hipoteca em garantia a execugdo das obras de infia-estrutura mencionadas Art. 11, incisos I a
VIII.

Pardgrafo iinico - A aprovacdo de projetos e expedigcdo de alvard para
construgoes somente serd possivel apos a execugdo e recebimento definitivo pelas concessiondrias de
servigos publicos dos seguintes melhoramentos.

I Rede de abastecimento de dgua;
Il Rede de coleta de esgotos;
Ill.  Rede de energia elétrica.

Art. 16 - A aprovagio dos Orgdos Estaduais competentes serd necessaria,
conforme determinado pela Lei Federal 6.766 de 19 de Dezembro de 1979, modificada pela Lei
Federal 9.785 de 29 de Janeiro de 1999 em seus Art.s 13 14°e 15°
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Pardgrafo iinico — As alteracoes no plano urbanistico deverdo ser
previamente aprovadas pela Municipalidade, para que apds aprovacdo pelo Orgdo Estadual
competente, receba a aprovagdo definitiva, para sua inscrigdo junto ao Oficio de registro.

Art. 17 - Aprovado o plano de loteamento e expedido pela Prefeitura o
“TVO - TERMO DE VERIFICACAO DAS OBRAS” das obras de infra-estrutura, o interessado
deverd, obedecidas as disposigoes da legislacdo federal, proceder a sua inscricao no Oficio de Registro
de Imoveis competente e encaminhar a Prefeéitura, copia da certidio de registro.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS

SECAOT
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art 18 — As vias de circulagdo de qualquer loteamento devem:

[ - Garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria
superior, existentes ou projetadas, conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura de Quadra;

Il - Adotar secoes—tipo estabelecidas pela legislacdo vigente ou pelas
diretrizes expedidas pela Prefeitura de Quadra.

Art 19 - As servidoes de passagem de acesso a outras propriedade que
porventura gravem glebas a lotear devem ser garantidas pela malha vidria do loteamento.

Art 20 - As vias de circulacdo, com as respectivas faixas de dominio,
deverdo se enquadrar em uma das categorias abaixo:

[ — Avenidas - minimo de 19,00 metros de largura, sem canteiro central e
minimo de 21,00 metros de largura com canteiro central;

Il — Via Padrdo - minimo de 14,00 metros, para uso predominante de
veiculos;

Il — Via que terminem em ‘“Cul de Sac” e Vias em loteamentos
populares, minimo de 14,00 metros.

IV — Estradas Vicinais - minimo de 15,00 metros.

Pardgrafo Unico. Nio é permitido o prolongamento de via existente ou
projetada, com largura inferior ao disposto nos incisos acima elencados.

Art. 21 - O acesso a qualquer ponto do loteamento deverd ser féito por
uma via padrdo prevista no inciso Il do art. 20, no minimo.

Art 22 - A critério da Preféitura, os loteamentos poderdo ser dispensados
da exigéncia do art. 21, desde que haja um acesso pré-existente ja legalizado.

Art. 23 — Os acessos previstos no artigo anterior deverdo iniciar ou
terminar em via coletora oficial.

Art 24 - As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba a
arruar, quando, a_juizo do drgdo competente da Prefeitura, interessar ao Sistema vidrio urbano.
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§ 1°- As vias locais sem saida serdo permitidas, desde que providas de
pragas de retorno “Cul de Sac” na extremidade.

§ 2°- A conformagido e dimensoes das pragas de retorno a que se refere o
pardgrafo anterior, deverdo permitir a inscri¢do de um circulo de didmetro minimo de 18,00 metros.

Art. 25 - A rampa mdxima permitida nas vias de circulagdo serd de 15% e
a declividade minima de 0,5 %.

Pardgrafo Unico - Em dreas excessivamente acidentadas a rampa
madxima poderd atingir até 15 % nas vias das categorias Il e IV.

Art 26 - Junto as estradas de ferro ou rodovidrias ou outros equipamentos
urbanos que necessitem de grande circulacio serd obrigatdria a abertura de vias de circulagido, que nao
poderao ter largura inferior a 15,00 metros.

Art 27 - A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ji
existente, ou constante de plano ja aprovado pela Preféitura, ndo poderd ser inferior d largura desta,
ainda que, pela sua fingdo e caracteristicas, possa ser considerada de categoria inferior.

Art 28 - A divisdo das vias de circulagdo em parte carrogdvel e passeios
ou calgadas deverd acompanhar os perfis tipicos padronizados pela Prefeitura, obedecendo aos
seguintes critérios:

1 - a parte carrogdvel serd composta de faixas ndo inferior a 10,00 metros,

Il - da largura total das vias, excluida a parte carrogdvel, o canteiro
central quando for o caso, serd destinada, em partes iguais, aos passeios ou calgadas, que nio poderdo
ter largura inferior a 1,50 metros e terdo declive de 3% no sentido transversal.

III — em loteamentos destinados a chdcaras de recreio, localizados em
zonas urbanizdveis ou de expansido urbana, a largura minima das ruas poderd ser reduzida para 14,00
(quatorze metros) e leito carrogdavel minimo de 10,00 (dez metros).

Art. 29 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos
deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio minimo de 9,00 metros.

Pardgrafo Unico - Nos cruzamentos esconsos, as disposicoes previstas
no caput deste artigo poderdo sofier alteragoes, a critério da Preféitura.

Art 30 - Nas vias de circulagdo cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos
terrenos marginais, serdo obrigatorios os taludes cwja declividade mdxima serd de 60% e altura
madxima de 3,00 metros.

Pardgrafo Unico - Os taludes poderdo ser substituidos por muro de
arrimo ou protegao, executadas a expensas dos interessados.

Art 31 - A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua
denominagdo oficial, so poderd ser feita por meio de niimeros ¢ letras.

SECAOIT
DAS QUADRAS E LOTES
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Art 32 - O comprimento das quadras ndo poderd ser superior a 200,00
metros para lotes de 175,00m? e 250,00 metros para lotes acima de 1735,00m?

Art. 33 - A declividade mdxima permitida para os lotes serd de 30%
sendo obrigatorios os movimentos de terra necessdrios para atingir a esse valor, nas dreas
excessivamente acidentadas.

Art. 34 — Os lotes terdo drea minima de 250,00 m?2 (duzentos e cinqiienta
metros quadrados) e firente minima de 10,00 (dez metros).

Pardgrafo 1° - Todo loteamento deverd, obrigatoriamente, conter 30%
(trinta por cento) de seus lotes de padrdo popular com drea de 175,00 m?2.

Pardgrafo 2° - Em loteamentos destinados a chdcaras de recreio,
localizados em zona declarada urbanizavel ou de expansdo urbana, a dimensdo minima dos lotes serd
de 1.000,00m2 (mil metros quadrados) e 20,00 (vinte) metros de fiente.

Parigrafo Unico. Os lotes localizados nas esquinas deverdo ter a fiente
minima de 10,00 (dez) metros.

Art 35 — As construgoes residéncias deverdo ter um recuo minimo de 04
(quatro) metros, e as comerciais na divisa entre a propriedade e o passeio publico, observado o que
dispoe a lei 1214/04.

Pardgrafo Unico. As construgoes residenciais poderdo ocupar no
maximo 80% do lote, sendo que as construgdes comerciais poderdo ocupar 100% do lote.

SECAO IIT
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art 36 - EFm nenhum caso os arruamentos e loteamentos poderdo
prejudicar o escoamento natural das dguas nas respectivas bacias hidrogrificas e as obras necessarias
serdo feitas obrigatoriamente nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Art. 37 - A Prefeitura poderd exigir em cada arruamento ou loteamento,
quando conveniente, a reserva de faixa “non aedificandi” na frente ou no findo do lote, para redes de
dgua e esgoto e outros equipamentos urbanos.

Art. 38 - Nos fundos dos vales e talvegues serd obrigatoria a reserva de
dreas de preservacio permanente — APP, para escoamento de dguas pluviais, podendo escoar redes de
esgoto, desde que licenciado de acordo com Legislacdo Federal, Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 39 — Quando se tratar de corregos cuja retificagdo esteja planejada
pela Prefeitura, a faixa longitudinal ndo edificante obedecerd ao tracado adotado no plano de
retificagao.

Art. 40 - Os cursos d’dgua ndo poderdo ser aterrados ou tubulados sem
prévia anuéncia da Prefeitura e dos drgdos ambientais competentes.

Art. 41 - A Prefeitura poderd baixar, por Decreto, normas ou
especificagcoes adicionais para a execugdo dos servigos e obras exigidas por esta Lel.

SECAOIV


mailto:gabinete@quadra.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE QUADRA

Rua José Carlos da Silveira, 36 —Jd. St. Antonio — CEP: 18255-000- Quadra/SP
PABX: 15-3253-1162/3253-1225 — gabinete@quadra.sp.gov.br

DOS SETORES FECHADOS

Art. 42 - Novos loteamentos, residenciais, comerciais e industriais
poderdo constituir setores fechados ao trifego geral, com controle de entrada e saida de veiculos e
pessoas, desde que:

[ - Tenham a malha vidria interna ao setor com acesso controlado
composta exclusivamente por vias locais;

Il - Mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional com
acesso por via oficial de circulacdo sem qualquer tipo de controle;

Il - Sea constituida pessoa juridica que assuma legalmente a
responsabilidade pela manutencdo e operacdo das vias e dos equipamentos e servigos coletivos no
1nterior do setor com acesso controlado.

1V - Atendam as diretrizes emitidas pela Prefeitura de Quadra, as quais
deverdo:

a) Limutar as dimensoes da drea controlada, de modo a garantir a livre circulacdo no interior
da drea urbana;

b) Exigir, quando considerado necessdrio, a manutencdo de lotes externos ao setor com
acesso controlado, de modo a viabilizar a instalacio de comércio, servigos e outros
equipamentos;

Art. 43 - Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais ji
1mplantados e ndo constituidos como setores fechados, o pedido de implantacao de controle de entrada
e saida de veiculos e pessoas deverd ser apresentado a Prefeitura de Quadra, acompanhado de projeto
técnico, estando sua aprovagcdo condicionada ao atendimento de todos os requisitos previstos nesta
Lei.

Art. 44 — Na zona rural, o parcelamento do solo para fins urbanos
somente serd permitido em dreas delimitadas e declaradas urbanizaveis ou de expansio urbana, para
fins de implantacdo de chicaras de recreio sob a forma de setores fechados e administrados através de
associagoes formadas pelos proprietdrios, e mediante prévia autorizagio do Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agrdria — INCRA.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E UNIFICACAO

Art. 45 - Os projetos de desmembramento, desdobro e unificacdo de
terreno ou de modificacdo de plano de loteamento, desde que ndo implique em arruamento, serdo
submetidos 4 aprovagdo da Preféitura, instruidos com os seguintes documentos:

[ — requerimento preenchido e assinado pelo proprietario;

Il — matricula e/ou certidio de registro atualizada (dos uitimos 90 dias) do
imovel;

1l — 01 (uma) cépia do carné de IPTUj

IV — 02 (duas) vias da ART do profissional, autor do projeto e
responsavel técnico;
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V — 05 (cinco) vias do memorial descritivo contendo a descricio da
situagdo atual e situagdo pretendida devidamente assinada pelo proprietdrio do imovel e do autor do
projeto e responsavel técnico;

VI - 05 (cinco) vias de projeto em escala minima de 1:100 e/ou escala
correspondente, assinadas pelo proprietdrio e por profissional habilitado no CREA/SP e devidamente
registrado na Prefeitura, com indicacdo dos lotes resultantes do projeto, cotados em todas as suas
linhas divisorias, constando ainda, a situacdo atual de acordo com a matricula e situagcdo pretendida da
drea, contendo vias lindeiras, dimensoes e confrontagoes.

$§ 1° Os documentos previstos no inciso VI deverdo ser digitalizados,
salvos num CD e entregues juntamente com 0s demais.

§ 2% As dimensées dos lotes do desmembramento, desdobro e unificacio
deverdo respeitar as disposi¢coes minimas previstas na matricula do Loteamento.

§ 3° - Para os desmembramentos de glebas em lotes, onde a drea
resultante dos lotes for superior a 20.000 m?’, deve ser transtferida ao patrimonio publico do Municipio
uma drea correspondente a 10% (dez por cento), no minimo, da respectiva drea desmembrada, a qual
serd destinada a espagos livres de uso piiblico ou uso institucional, ndo se aplicando tal exigéncia a
divisdo de glebas em glebas.

$§ 4° - A drea transferida ao patriménio piblico do Municipio, deve ter
frente para logradouro piiblico e as exigéncias quanto d sua conformagdo e dimensoes de sua testada
serdo estabelecidas pela Preféitura Municipal de Quadra quando da emissido das diretrizes para o
desmembramento.

§ 5°- As exigéncias de que trata o § 3° deste artigo, serdo dispensadas no
caso de divisio do solo através de partilha entre herdeiros ou que venham a ser divididos
amigavelmente entre os condéminos.

§ 6°- No caso de desdobro de imovel urbano deverd ser observada fiente
minima de 7,00 (sete) metros e drea minima de 175,00 (cento e setenta e cinco) metros quadrados.

Art 46 — A unificagdo de terreno, quando vinculado a projeto de
edificagdo, serd aprovado automaticamente com a aprovagao desse projeto.

Pardgrafo tinico — As dimensoes dos lotes do desdobro deverdo respeitar
as disposi¢ées minimas previstas na lei de zoneamento municipal.

Art 47 - Aprovado o projeto de desmembramento, do desdobro,
fracionamento e unificacdo de terreno, e expedido o respectivo alvard de aprovacdo, o interessado
deverd proceder a sua averbagdo no Registro de Imoveis competente e apresentar 4 Preféitura copia da
Certiddo do Projeto aprovado, sem o que ndo serdo expedidos alvards para edificagées nos terrenos
resultantes do projeto.

CAPITULO V ) ) )
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA SUSTENTAVEL DE AREAS
URBANAS

Art. 48 - A politica de regularizacdo fundidria sustentdivel de
assentamentos informais urbanos deve integrar a ordem urbanistica, visando a efétivacdo do direito
social 4 moradia e do direito a cidades sustentivers.
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Art. 49 - Além das diretrizes gerais de politica urbana, previstas pela Lei
Federal n°. 10.257 de 2001 — Estatuto da Cidade, a regularizagcdo fundidria sustentdvel deve pautar-se
pelas seguintes diretrizes:

[ — ampliagdo do acesso a terra urbanizada por parte da populacio de
baixa renda;

Il — prioridade para a permanéncia da populacdo na drea ocupada,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢oes de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da drea ocupada;

1l — observéncia das determinacdes do zoneamento municipal;

1V — articulagdo com as politicas setoriais de habitagcdo, saneamento
ambiental e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

V' — controle, fiscalizacdo e repressdo, visando a evitar novas ocupagoes
1legais na drea objeto de regularizacio;

VI — articulacdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragcdo
social e 4 geragdo de emprego e renda;

VII — participagdo da populacdo interessada, em todas as etapas do
processo de regularizagdo;

VIII — estimulo a resolugcdo extrajudicial de conflitos;
IX — preferéncia de titulagdo para a mulher.

Art. 50 - O Poder Publico municipal, mediante lei municipal, deve definir
as condigoes e procedimentos para a concepgdo, formulacdo e implementacdo da politica municipal de
regularizacdo fundidria sustentdvel, disciplinando, no minimo:

[ — os critérios, as exigéncias e os procedimentos para elaboracdo e
execugdo dos planos de regularizacdo fundidria, particularizados para os casos de interesse social e de
Interesse especifico;

1T — os requisitos e procedimentos simplificados de aprovagcdo do plano de
regularizagdo fundidria e licenciamento da regularizacdo fundidria;

1l — os pardmetros para garantir o livre acesso aos bens de uso comum do
povo;

IV — os mecanismos de controle social a serem adotados;

V — as formas de compensagdo a serem eventualmente exigidas.

CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO

Art. 51 - Além do Poder Piblico, a iniciativa da regularizacdo fundidria
sustentavel € facultada aos seus beneficidrios, individual ou coletivamente, e:

[ — ds cooperativas habitacionais, associagées de moradores ou a outras
associagoes cIvis;
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1l — ao setor privado, no dmbito das estratégias definidas pela legislacdo
urbanistica municipal;

1l — ao responsavel pela implantagcdo do assentamento informal.

Art. 52 - A regularizacdo fundidria sustentivel depende da andlise
dominial da drea e, 4 excecdo da iniciativa que envolva apenas a regularizacdo juridica da situagcdo
dominial, de plano elaborado pelo titular da iniciativa, que deve definir, entre outros elementos:

[ — as dreas passiveis de consolidacdo e as parcelas a serem regularizadas
ou, quando houver necessidade, relocadas;

Il — as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, quando possivel,
outras dreas destinadas a uso publico;

Il — as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da drea ocupada, incluindo as formas de compensagdo, quando for o caso;

1V — as condi¢bes para garantir a seguranga da populagdo em relagdo a
1nundagoes, erosdo e deslizamento de encostas;

V — a necessidade de adequagdo da infia-estrutura basica.

$ 1° - A regularizacdo fiundidria sustentdvel pode ser implementada em
etapas, hipdtese na qual o plano de que trata este Artigo pode abranger apenas a parcela do
assentamento informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

$ 2° - O conteiido do plano de regularizacdo fundidria, em termos de
desenhos, memorial descritivo e, quando for o caso, cronograma de obras e servigos a serem
realizados, deve ser definido pela lei municipal de que trata o art. 50, assegurada a indicacdo das
informagoes necessdrias para o devido registro da regularizagdo fundidria no Cartdrio de Registro de
Imoveis.

$ 3°- Nos Municipios com gestio plena, definida pela legislagdo federal,
cyja ocupagdo configure situacdo irreversivel e ndo se localize em drea considerada de risco ou
protegida, nos termos da legislacdo ambiental, pode ser regularizada quadra a quadra, hipdtese na qual
ndo se aplicam os incisos Ill a V do caput.

§ 4° - Para os efeitos deste Artigo, considera-se situacdo irreversivel
aquela em que o prazo e a natureza da ocupacdo, bem como as edificagcées, o sistema viirio, a infia-
estrutura urbana e os equipamentos comunitdrios existentes, indiquem a irreversibilidade da posse
titulada que conduza ao dominio, atestada pelo Poder Publico municipal.

§ 5°- Na regularizacdo fundidria de interesse especifico, a regularizacao
quadra a quadra prevista no § 3° deve incluir as formas de compensacdo referidas no inciso Il do
caput.

Art. 53 - A implantagdo da regularizacdo fundidria depende de anilise e
aprovagdo de seu plano, com a emissdo da respectiva licenca pela autoridade licenciadora.

Pardgrafo unico - Nio se exige licengca da regularizacdo fundidria que
envolva apenas a regularizagdo juridica da situagdo dominial das dreas ocupadas irregularmente.
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Art. 54 - A regularizacido juridica da situacio dominial das dreas
ocupadas irregularmente pode ser precedente, concomitante ou superveniente 4 elaboragio ou a
1mplantacdo de plano de regularizacdo findidria.

Pardgrafo iinico - No caso de regularizacdo fundidria de interesse social,
o0 fato de a regularizacdo juridica nio ter sido concluida ndo constitui impedimento a realizagcdo de
obras de implantacio de infraestrutura basica e de equipamentos comunitirios pelo Poder Publico.

CAPITULO VIT )
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 55 - Os assentamentos informais objeto de regularizacdo findidria de
nteresse social promovida pelo Poder Piiblico devem integrar ZEIS, definidas em lei.

§ 1°- As iniciativas de regularizacdo fundidria de que trata o caput devem
observar o disposto no Art. 50, incisos [ a IV.

§ 3°- Nio se aplica o disposto no caput aos casos de reconhecimento de
direitos reais legalmente constituidos.

Art. 56 - Observadas as normas previstas nesta Lei e na lei de que trata o
Art 49, bem como as demais normas municipais pertinentes, o plano de regularizacio findidria pode
definir parametros urbanisticos e ambientais especificos para as regularizagoes regidas por esta Segao,
incluindo, entre outros pontos:

[ — o tamanho dos lotes ou das unidades auténomas,

1l — o percentual de dreas destinadas a uso publico ou a uso comum dos
condominos;

1l — as taixas de dreas de preservacdo permanente a serem respeitadas.

$ 1° - Quando inseridas em drea urbana consolidada, as iniciativas de
regularizagdo fundidria regidas por esta Se¢do sdo consideradas empreendimentos de interesse social
para efeéito de autorizacdo para supressdo de vegetagdo em dreas de preservagcdo permanente e em area
de protegdo de mananciais, desde que o plano de regularizagdo fundidria implique em melhoria dos
padrées de qualidade ambiental.

$ 2°- A regularizacdo dos assentamentos informais ja implantados, deve
respeitar as exigéncias em termos de faixas minimas de dreas de preservacdo permanente estabelecidas
pela Lel Federal n° 1.651, de 5/5/2012, e suas alteragées posteriores, bem como todos os outros
requisitos ambientais previstos em legislacdo federal, estadual ou municipal.

Art. 57 - Na regularizagdo fundidria de interesse social cabe ao Poder
Piblico, quando empreendedor, ou a seus concessiondrios ou permissiondrios, a implantacio:

[ — do sistema vidrio,
Il — da infraestrutura basica;
1l — dos equipamentos comunitarios definidos no plano.

$§ 1° - Os encargos previstos no caput podem ser compartilhados com os
beneficidrios, a critério da autoridade licenciadora, com base na analise de, pelo menos, dois aspectos:

I — os investimentos em infia-estrutura e equipamentos comunitirios ja
realizados pelos moradores;
1l — 0 poder aquisitivo da populagdo a ser beneficiada.
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§ 2° - Cabe ao Poder Publico ou de seus concessionirios ou
permissiondrios a manutengdo do sistema vidrio, das dreas destinadas a uso comum dos condominos e
da infia-estrutura complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir do registro da
mstituicido do condominio no Registro de Imoveis, nos assentamentos objeto de regularizacio
fundidria mediante usucapido especial coletiva para fins de moradia e concessio de uso especial
coletiva para fins de moradia, instituidos na forma de condominio especial.

Art. 58 - Na regularizacdo fundidria de interesse social, a drea de uso
comum do povo ocupada por assentamentos informais ha mais de 05 (cinco) anos pode ser desafétada
pelo uso, mediante certificacdo do Poder Piblico municipal.

CAPITULO VIIT
DOS EMPREENDIMENTOS DE CUNHO SOCIAL

Art. 59 — O Poder Publico, para viabilizar a implantacio de
empreendimentos populares poderd aprovar loteamento com exigéncias especiais, a Seguir:

A L,argura das ruas: 14,00 metros;
Il Area dos lotes: Até 250 m? obedecendo sempre drea minima de cada lote de 175,00 m?
III.  Frente minima dos lotes: 7,00 metros.

Pardgrafo Unico. As demais exigéncias serdo as previstas na presente
lei.

CAPITULO IX ]
DA DEMARCACAO URBANISTICA E DA LEGITIMACAO DE
POSSE

Art. 60 - O Poder Piblico responsavel pela regularizagcdo fundidria de
nteresse social, com base no levantamento da situagcdo da drea a ser regularizada e no cadastro dos
ocupantes, pode lavrar auto de demarcacdo urbanistica.

Pardgrafo iinico - O auto de demarcagdo urbanistica deve ser instruido
com:

[ — planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, dos quais
constem a sua descricdo, com suas medidas perimetrais, drea fotal, confiontantes, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, bem como seu nimero de
matricula ou transcrigdo e proprietdrio, quando houver;

1l — planta de sobreposi¢do do imovel demarcado com a situacdo da drea
constante do Registro de Imovers, quando identificada transcricdo ou matricula do imovel objeto de
regularizacdo fundidria;

Il — cadastro dos ocupantes, do qual conste a natureza, qualidade e
tempo da posse exercida, acrescida das denominagdes dos antecessores, se for o caso;

1V — declaragdo dos ocupantes de ndo serem possuidores ou proprietarios
de outro imovel urbano ou rural;
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V — certiddo da matricula ou transcri¢do relativa a drea a ser regularizada,
emitida pelo Registro de Imoveis da sua situagdo e das circunscrigoes imobilidrias anteriormente
competentes.

VI - 02 (duas) vias da ART do autor do projeto e responsdvel técnico pela
regularizacdo;

Art 61 - A partir do registro do auto de demarcacdo urbanistica, o Poder
Publico deve elaborar plano de regularizacdo fundidria, nos termos do art 52, a ser licenciado na
forma do art 53, e submeté-lo a registro, na forma da Legislacdo federal pertinente.

CAPITULOX
DA FISCALIZACAO E PENALIDADES

Art. 62 - Verificada infracdo de qualquer dispositivo desta lei, a
Prefeitura expedird uma notificagdo ao proprietdrio e ao profissional responsavel, no sentido de ser
corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual ndo poderd exceder de 30
(trinta) dias corridos, contados da data da emissdo da notificagcao.

§ 1°- A verificagdo da infracdo poderd ser feita a qualquer tempo, mesmo
apos o término das obras.

§ 2° - No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes da
notificacdo dentro do prazo concedido, serd lavrado o competente auto de infracdo e embargo das
obras, se no curso destas, e aplicada a multa ao interessado e ao profissional responsavel.

$ 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos
trabalhos, podendo ser solicitado, se necessdrio, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do
Estado.

Art. 63 - Do auto de infiagdo ou embargo deverd constar, além da
assinatura do funciondrio autuante, as seguintes indicagoes: nome do proprietdrio, seu domicilio ou
residéncia, local e descricdo da infiagdo, dia e hora da constatacio da infragdo, dispositivo legal
violado, assinatura do inftator ou seu preposto, ou de duas testemunhas se aquele ndo quiser assina-lo.

Art 64 - Da notificacdo a que alude o art 61, o interessado poderd
recorrer, dentro de um prazo idéntico ao concedido pela propria intimagao.

Art 65 - As notificagoes e os autos de multa e de embargo serdo lavrados
em 4 (quatro) vias, destinando-se a primeira via ao infrator, a segunda para ser juntada ao processo, a
terceira para ser enviada ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA/SP, e a quarta
para ser conservada no respectivo talao.

Pardgrafo inico - No caso de recusa dos interessados em assinar a
ntimagdo e/ou notificacdo e¢/ou o auto de infiacdo e/ou embargo, serio os mesmos cientificados por
meio de edital publicado na imprensa oficial, correndo por conta do infiator as despesas de publicagao.

Art 66 - Da penalidade do embargo ou multa, poderd o interessado
recorrer, sem efeito suspensivo, a Preféitura, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, corridos, contados
da data do recebimento da notificagcdo desde que prove haver depositado a multa.
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Art. 67 - As multas deverdo ser recolhidas a Tesouraria Municipal, dentro
do prazo de 15 (quinze) dias corridos de sua imposi¢do, sob pena de embargo da obra e comunicagdo
da auséncia do técnico ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA/SP.

Art. 68 - O responsdvel técnico indicard 4 Prefeitura, por meio de
procuragdo puiblica, o nome de seu representante no local das obras, o qual receberd na sua auséncia as
Intimagoes e/ou notificacoes e/ou autos de multa e/ou embargos.

Art 69 - Pelas infracoes das disposi¢oes da presente lei, sem prejuizo das
outras providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao empreendedor/proprietirio, as seguintes multas:

1 - por iniciar a execugdo da obra sem a autorizagdo da Preféitura, ou
depois de esgotados os prazos de execugdo 04 (quatro) vezes o saldrio minimo vigente;

1I - pelo prosseguimento da obra embargada, por dia, excluidos os dias
anteriores 4 aplicacdo da primeira multa (item 1), 1/10 (um décimo) do saldrio minimo vigente;

1T - por falta de precaugées para a seguranca das pessoas e propriedades
de terceiros, ou por falta de limpeza ou irrigacdo de logradouro ou trecho prejudicado pela obra, a
multa de 04 (quatro) vezes o saldrio minimo vigente;

1V - por falta de providéncias para sanar as falhas de que trata o item
anterior, por dia, excluidos os anteriores 4 aplicacdo da primeira multa 1/10 (um décimo) do salrio
minimo vigente;

V' - por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’dgua, sem
licenga do Poder Publico, ou fazé-lo sem precaugoes técnicas de modo a provocar danos a terceiros ou
modificagdes essenciais nos escoamentos, a multa de 05 (cinco) vezes o saliario minimo vigente;

VI - por falta de providéncias para sanar as falhas de que trata o item
anterior, por dia, excluidos os dias anteriores 4 aplicacdo da primeira multa 1/10 (um décimo) do
saldrio minimo vigente;

VII- por assumir responsabilidade da execucdo da obra sem profissional
habilitado, a multa de 04 (quatro) vezes o saldrio minimo vigente.

Art 70 - Pelas infracoes das disposi¢oes da presente lei, sem prejuizo das
outras providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao profissional responsdvel as seguintes multas:

1 - Por apresentar errada a planta de locagdo 1/10 (um décimo) do saldrio
minimo vigente na regiao;

Il - Por deixar de indicar a fungdo ou o titulo profissional nos projetos,
célculos ou memoriats 1/10 (um décimo) do saldrio minimo vigente;

Il - Por deixar de colocar tabuleta na obra ou coloci—la em ponto nio
visivel ou com dizeres incompletos 1/10 (um décimo) do salirio minimo vigente;

1V - Por apresentar projeto em desacordo com o local ou falsear medidas,
cotas ou outras indicagoes 1/2 (meio) saldrio minimo vigente.

V' - Por viciar projeto ja autorizado pela Prefeéitura, introduzindo-se-lhes
qualquer alteracdo 1/2 (meio) saldrio minimo vigente;
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VI - Por falsear cilculos ou memoriais, justificativos de projetos ou
apresentd-los em desacordo com este 01 (um) saldrio minimo vigente.

Art 71 - Por execugdo de loteamento clandestino, cabe ao empreendedor
a multa:

1 - por lote vendido 15 (quinze) saldrios minimos vigente;
11 - por rua aberta 30 (trinta) saldrios minimos vigentes.

Pardgrafo iinico — Por qualquer uma dessas infiagdes, o Municipio
poderd notificar o Ministério Piiblico.

Art. 72 - Por infiacdo a qualquer dispositivo desta lei, ndo discriminados
no artigo anterior, serd aplicada a multa de 1/10 (um décimo) do saldrio minimo vigente, por dia,
quando passivel de regularizacdo, ou de 1/5 (um quinto) do saldrio minimo vigente, em outros casos.

Art. 73 - Na reincidéncia, as multas previstas na presente lei serdo
aplicadas em quadruplo.

Art. 74 - O pagamento da multa ndo exime o inftator de cumprimento do
dispositivo legal violado, e nem do ressarcimento de danos eventualmente causados.

CAPITULO XTI 3
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 75 - A Prefeitura somente receberd para oportuna entrega ao dominio
publico e respectiva denominagdo, as vias de comunicagcdo e logradouros que se encontrem nas
condi¢cdes previstas nesta Lelr.

Art 76 - Nos contratos de compromisso de compra e venda e respectivas
escrituras definitivas, deverd o responsdvel pelo loteamento fazer constar, obrigatoriamente, as
restrigoes a que o mesmo estiver sujeito pelos dispositivos desta lei, que deverdo ser instruidas no
memorial descritivo do loteamento.

Art 77 - Nenhum servico ou obra publica poderd ser prestado ou
executado em terrenos arruados ou loteados sem prévia licenga da Prefeitura.

Art 78 - A denominagdo das vias de circulacdo e demais logradouros
publicos serd estabelecido por lei, pelo Poder Piblico Municipal.

Art. 79 - Os parcelamentos do solo, clandestinos ou irregulares, existentes
na data de publicacdo desta lei poderdo ser regularizados, conforme padroes urbanisticos da legislacdo
por ela revogada.

Art. 80 - Nio caberd a Preféeitura de Quadra qualquer responsabilidade
pela diferenca de medida de lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as
medidas dos parcelamentos aprovados.

Art 81 - Os casos omissos na presente lei serdo resolvidos pelo poder
executivo, mediante justificativa técnica de seu orgdo técnico ou parecer de Orgdos Estaduais e
Federais competentes, na forma da legislacio municipal pertinente.

Art 82 — Esta lel entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposi¢oes em contrario.


mailto:gabinete@quadra.sp.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE QUADRA

Rua José Carlos da Silveira, 36 —Jd. St. Antonio — CEP: 18255-000- Quadra/SP
PABX: 15-3253-1162/3253-1225 — gabinete@quadra.sp.gov.br

Quadra/SP, 29 de margo de 2.014.

CARLOS VIEIRA DE ANDRADE
Prefeito Municipal

Alfixada no quadro de editais do Pago Municipal na data supra e encaminhada para publicacdo na imprensa, na forma da Lei.

ANTONIO MARCOS DE OLIVEIRA GUEDES
Assessor de Governo e Assuntos Juridicos
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