DISPENSA DE LICITACAO N.° 03/2017
PROCESSO N.° 40/2017

OBJETO: Locacédo de imével situado no endereco Avenida Aatdas Santos Galante, n® 360, Centro,
Cedral/SP, de propriedade do Clube dos Vinte e OMPJ 47.222.997/0001-98, para execu¢do do
Convénio de Cooperagdo Técnica — Programa SESI-AtBRa do Futuro, visando assegurar o
desenvolvimento esportivo (natacdo) para crianc@vens com idade entre 06 (seis) e (17) dezessete
anos

JUSTIFICATIVA: A locacédo justifica-se pela falta de imével prépeim Clube dos Vinte e Um é o
Unico referencial fisico adequado a execucédo dov&va de Cooperacao Técnica - Programa SESI-SP
Atleta do Futuro, visando assegurar o desenvolvionesportivo (natacao) para criancas e jovens com

idade entre 06 (seis) e (17) dezessete anos.

FUNDAMENTO LEGAL: Artigo 24, inciso X, da Lei Federal n.° 8.666/93.

Prefeitura Municipal de Cedral, 30 de outubro d&72®@7.° ano de Emancipacédo Politico-Administrativa

PAULO RICARDO BEOLCHI DE LUCAS
Prefeito Municipal

MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL N.° ..../2017
PROCESSO N° 40/2017 _
DISPENSA DE LICITACAO N° 03/2017



TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CEDRAL E O CLUBE DOS
VINTE E UM.

De um lado,MUNICIPIO DE CEDRAL , entidade de Direito Publico Interno, inscrito no
CNPJ sob o n°® 45.093.663/0001-36, estabelecida naideveAntonio dos Santos Galante, n°® 429, bairro
Centro, Cedral/SP, CEP 15.895-000, nesta cidaddeal-SP, neste ato representado pelo Prefeitachah
PAULO RICARDO BEOLCHI DE LUCAS , brasileiro, casado, bancario, portador do R@1384.343-7 e
do CPF n.° 077.503.008-21, residente e domiciladwenida Luiz de Mello, n.° 395, Estancia das Rane-
Nova Cedral, Cedral/SP, doravante denomine@CATARIO e, de outro ladoCLUBE DOS VINTE E
UM, inscrito no CNPJ de .° 47.222.997/0001-98, locatizaa Avenida Antonio dos Santos Galante, n.° 360,
Centro, Cedral/SP, CEP 15895-000, neste ato repeshe por seu President®AULO EDUARDO
LINDOLPHO, brasileiro, casado, agricultor, portador do RG 6.518.724-4 e do CPF n.° 064.605.128-84,
residente e domiciliado a Rua Giordano Bruno Oliafi178, Residencial Jodo Peres, Cedral/SP, CE®5158
000 doravante designad®CADOR, o que consta no Processo Administrativo n.° 4@2@8& Dispensa de
Licitacdo para contratagdo direta n.° 03/2017, eobservancia as disposi¢des da Lei n° 8.245, ddel8
outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de jureh®393, resolvem celebrar o presente Termo de &ontr
mediante as clausulas e condi¢Bes a seguir enasciad

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdindvel situado no endereco Avenida Antonio dos
Santos Galante, n° 360, Centro, Cedral/SP, de pagate do Clube dos Vinte e Um, CNPJ 47.222.997/0001-
98, paraexecucdo do Convénio de Cooperacdo Técnica — PnogreBESI- SP_Atleta do Futuro, visando
assegurar o desenvolvimento _esportivo (natac8o)apariancas e jovens com idade entre 06 (seis) @ (17
dezessete anos

2.0s horérios de uso para o programa atleta do fainawvés do Convenio SESI descrito no Item 1.1,0serd
previamente ajustados com a direcdo do “CLUBE DOS \HNETUM”, de modo a ndo causar transtornos aos
usuérios associados do clube.

3. CLAUSULA SEGUNDA- DA DISPENSA DE LICITACAO

3.1.0 presente Termo de Contrato é formalizado com fuwed#o no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de
1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo pardocacdo de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracdo, cujas rsdades de instalacdo e localizacdo condicionemaa s
escolha, desde que o prego seja compativel conoodemercado, segundo avaliagdo prévia”.

3.2.Nos termos do referido dispositivo legal, o presefdemo de Contrato celebrado com dispensa de
Licitacdo justifica-se pela falta de imovel propda Administracdo, sendo o imével da Locadora @aini
referencial fisico adequado a execucdo do Conv@mi€ooperacdo Técnica — Programa SESI-SP Atleta do
Futuro.

4. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

4.1.0 LOCADOR obriga-se a:

4.1.1.Entregar o imével em perfeitas condigbes de usa psifins a que se destina, e em estrita obseavanci
das especificagOes de sua proposta;

4.1.2.Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobrével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, cascaeaigtim impedimento, prestar os esclarecimentoweiab
inclusive com a juntada da documentacéo pertinpata, fins de avaliacdo por partelddCATARIO ;



4.1.3. Comunicar a fiscalizacédo, de imediato, qualquerr@ncia anormal ou acidente que se verifique com
ou no imoével;

4.1.4.Prestar todos os esclarecimentos ou informacoastadhs peld OCATARIO , ou por seus prepostos,
sobre o objeto;

4.1.5.Garantir, durante o tempo da locagao, o uso padificonével;

4.1.6.Manter, durante a locacao, a forma e o destinondwel;

4.1.7.Responder pelos vicios ou defeitos anterioresag i

4.1.8.Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, qudadealizac&o da vistoria;
4.1.9.Fornecer abOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedaglatacio genérica;

4.1.10.Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, sedroe de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidadetdogente;

4.1.11.Pagar as despesas extraordinarias entendidas apratas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, se houver, como:

a. obras destinadas a repor as condi¢fes de haldtatelido edificio;

b. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias psfzedisa de empregados, ocorridas em data antelilicen
da locacéo;

c. instalacdo de equipamento de seguranca e de ingéndi

4.1.12.Pagar os impostos (especialmente Imposto Predigitdreal Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servigos de ilundingmiblica, incidentes sobre o imével, nos termmartigo
22, VI, da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.13.Entregar, em perfeito estado de funcionamento tadosistemas hidraulicos e de rede elétrica do
imovel;

4.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas aslicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitacao;

4.1.15.Sendo necessario, pagar o prémio de seguro compui@neentra fogo;

4.1.16.Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria dopBaile Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra uistrgirdessa natureza,;

4.1.17.Informar ao LOCATARIO quaisquer alteraces na titularidade do imévetlugive com a
apresentagdo da documentacgédo correspondente.

5. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCAT ARIO

5.1.0 LOCATARIO obriga-se a: (art. 23 da Lei n° 8.245/1991)



5.1.1.Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigh@izmazo estipulado neste Termo de Contrato;

5.1.2.Servir-se do imovel para o uso convencionado osuon&go, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo comelséosse;

5.1.3.Realizar vistoria do imével, antes da entrega tiases, para fins de verificagdo minuciosa do estado
imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os miaa defeitos existentes;

5.1.4.Restituir o imével, finda a locacao, nas condigdiesque o recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria iniciasals desgastes e deterioragfes decorrentes dmusal;

5.1.5.Comunicar acLOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a estamipa, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

5.1.6.Consentir com a realizacdo de reparos urgentesargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguakocos reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

5.1.7.Realizar o imediato reparo dos danos verificadosndwel, ou nas suas instalages, provocados per se
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8.Ndo modificar a forma externa ou interna do imégeln o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

5.1.9.Entregar imediatamente &a®CADOR os documentos de cobranca de tributos e demagsgas; cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como quaitjmacao, multa ou exigéncia de autoridade abli
ainda que direcionada &@CATARIO;

5.1.10.Pagar as despesas ordinarias que se fizerem neagstecorrentes do uso das instalagdes, entendidas
como aquelas que por ventura vierem a deprecide@andéncias do imével no uso para a qual foi mdais
como:

a. limpeza, conservacdo e pintura das instalacoegpendéncias de uso comum, caso ocorra eventual
depreciacao;

b. manutencgédo e conservagdo das instalagfes e equifpsniédraulicos, elétricos, mecanicos e de segaran
de uso comum, caso ocorra eventual depreciacao;

c. manutengdo e conservagdo das instalagfes e equipsnd® uso comum destinados a eventual pratica de
esportes e lazer, caso ocorra eventual depreciacao;

d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagtiesmslé hidraulicas de uso comum, caso ocorratezkn
depreciacao;

5.1.11.Permitir a vistoria do imével pelobOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinaca
de dia e hora, bem como admitir que seja visitadragninado por terceiros, na hip6tese previstartigoa?7
da Lei n® 8.245, de 1991;

6. CLAUSULA QUINTA -DAS BENFEITORIAS E CONSERVACA O

6.1.As benfeitorias necessarias introduzidas p@ECATARIO , ainda que ndo autorizadas pe@CADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serizasleis e permitem o exercicio do direito dengde, de
acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 19%lasrigo 578 do Codigo Civil.



6.1.1.0 LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imoével logcamo adaptagbes eventualmente
necessarias e indispensaveis ao desempenho dagtisigzsles.

7.CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

7.1.0 valor do aluguel mensal é de R$ 2.800,00 (doisenuitocentos reais), perfazendo o valor de preco
global de R$ 5.600,00 (cinco mil e seiscentos y¢rk duracdo de 02 (dois meses), conforme clausil

8. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

8.1.0 pagamento do aluguel sera efetuado mensalmegte, 5 (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, desde que o recibo locaticio, ou documdatoobranga correspondente, tenha sido apresepédalo
LOCADOR com antecedéncia minima @8 (cinco) dias Uteis.

8.1.1.Caso a antecedéncia minima ndo seja observad@gampato sera efetuado no prazo deOatécinco)
dias (teisda data da apresentacdo do recibo locaticio oundemio de cobranca correspondente pelo
LOCADOR, tempo este necessério para gerar a respectisalac@mpenho da despesa locaticia.

8.2.0 pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”s@rvidor competente, do documento de cobranga
apresentado peloOCADOR.

8.3.Havendo erro na apresentacdo do documento de caboangos documentos pertinentes & locagéo, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidacao dpedes o pagamento ficara pendente até qu@@ADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hip6tgsazo para pagamento iniciar-se-a apos a comp&ovag
da regularizacdo da situac&o, ndo acarretandougradmus para bOCATARI O.

8.4.0 pagamento podera ser efetuado por meio de OrdecaBame Crédito, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancéricathal peloLOCADOR, ou por outro meio previsto na
legislacao vigente.

8.5.Seréa considerada como data do pagamento o dia encaqstar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

8.6.0 LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa gubava ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada nesteoT@grtontrato.

9. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1.0 prazo de vigéncia do contrato serdégdois) meseqos termos do artigo 3.° da Lei n° 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administracéo, ser prad@gor periodos sucessivos.

9.2. Eventual prorrogacao do presente contrato de dmcficara vinculada a celebragéo de termo aditoro ¢
o Convenio de Cooperacdo Técnica — Programa SESI - Afketa do Futuro, nos termos da Clausula 12
deste instrumento.

9.2.1.Caso “ndo” se renove o0 Convenio com o SESI desedtdem 8.2, fica desde ja rescindido o presente
contrato ao final do prazo da locagéo.

9.2.2.Caso se renove o Convenio descrito no ltem 8.2,desde j& prorrogado o presente contrato de locaca
por periodo a ser definido em termo aditivo do m&sm

9.2.3.Sendo prorrogado o presente contrato de locagé résguardado o direito de rescisdo antecipada do
mesmo, onde a parte que der causa devera enviamgmapao escrita a parte contraria com antecedéncia



minima de30 (trinta) diasda data do término da vigéncia do contrato, sola menaplicacdo das sancbes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1.Este contrato continuara em vigor em qualquer bg®tde alienacdo do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

11. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

11.1.Sera admitido o reajuste do valor locaticio meresalcontrato com prazo de vigéncia igual ou superio
doze meses, mediante a aplicacagiddice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indicee@l de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI) ou outro que venha substitui-lo, divulgado galadacdo Getulio Vargas

— FGV, desde que seja observado o interregno minimo(de}lano, contado da data de sua assinaturappara
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajusiea ps subsequentes.

11.2.0 reajuste, decorrente de solicitagdo IAACADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de proagip de vigéncia ou alteragcdo contratual.

11.3.Se a variagdo do indexador adotado implicar enmusémjdesproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locagdd,.©OCADO R aceita negociar a adoc¢éo de preco compativeleacaaho de locagdo no
municipio em que se situa o imével.

12.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCA MENTARIA

12.1.As despesas decorrentes da presente contratag@cfoadrconta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Municipalidade deste exercicio, seguinte dotacdo: 08.243.0007.2010.0000 -
Manutencao do Fundo Municipal da Crianca e Adoldas;e13.90.39.00 — Outros Servigos Terceiros Pessoa
Juridica.

13.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

13.1.A fiscalizacéo do presente Termo de Contrato sezécida por um representarte LOCATARIO , ao
qual competira dirimir as dlvidas que surgirem msg de sua execugao.

13.1.1.0 fiscal anotar4 em registro proprio todas as onoiaé relacionadas com a execucdo do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das gessentualmente envolvidas, determinando o que for
necessério a regularizacéo das faltas ou defelissereados e encaminhando os apontamentos a adwrida
competente para as providéncias cabiveis.

13.1.2.As decisbes e providéncias que ultrapassarem a ¢éngiee do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil,gpadocédo das medidas convenientes.

13.1.3. A fiscalizacdo dd.OCATARIO n&o eximir& ou reduzir4, em nenhuma hip6teseesponsabilidades
do LOCADOR sobre eventuais faltas que venha a cometer, mgempéo indicadas pela fiscalizacao.

13.1.4.0 LOCADOR podera indicar um representante para represemi@-¢xecucao do contrato.

14.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

14.1.Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao slgpliha do artigo 65 da Lei n°® 8.666, de 1993.



15. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1.A inexecucdao total ou parcial do contrato, ou o degrimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento por qualquer das partes, sujeitara foator, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades d

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas caquelas que ndo acarretarem prejuizos significatieo
objeto da contratacao;

b. Multa:
b.1. Moratdria de2% (dois por cento.)por dia de atraso, injustificado, sobre o valonsa da locacgéo;

¢. Compensatoria d20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de ineg@e total ou
parcial de obrigacdo assumida.

15.2.A aplicacdo de qualquer das penalidades previstaizaese-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa obrsdvee o0 procedimento previsto na Lei n°® 8.666,983, e
subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

15.3.A autoridade competente, na aplicacdo das sangesalem consideracéo a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem comarmdausado acOCATARIO , observado o principio da
proporcionalidade.

15.4.As multas devidas e/ou prejuizos causaddsG@ATARI O serdo deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor do ente publico, ou aind@&nglo for o caso, serdo inscritos na Divida Ativaleados
judicialmente.

15.5.A multa devera ser recolhida no prazo maximol@e(dez.) diasa contar da data do recebimento da
comunicacéo enviada pela parte prejudicada.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

17.0 LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem gerlnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cl&sohtratual ou obrigacdo imposta lZOCADOR, sem
prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

17.1.1.A rescisdo por descumprimento das cldusulas e a@frgacontratuais acarretard a execucdo dos
valores das multas e indenizagdes deviddsGOATARIO , bem como a retencao dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, d@spenalidades previstas neste instrumento.

17.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contratoorréncia das hipéteses enumeradas no ara 78 d
Lei n® 8.666, de 1993, com excec¢do das previstasnuisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a estagid
locaticia.

17.2.1.Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incis@sXX/1l do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde
gue ausente a culpa d®CADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

17.2.2.Caso, por razbes de interesse publico, devidanjestiicadas, nos termos do inciso XIl do artigo 78
da Lei n° 8.666, de 1993,ldADCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contratttea do término
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada donpaga de qualquer multa, desde que notifigue o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 #iridias.



17.3.Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdmdeel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacéo, caso fortuito ou forca maior, @t.OCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer grintificagdo, ou multa, desde que, nesta hipoteie,
tenha concorrido para a situagao.

17.4.0 procedimento formal de rescisdo terd inicio mediamtificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

17.5.0s casos da rescisdo contratual serdo formalmertteaghas nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacdo esdritalamentada da autoridade competente.

18. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadasclaasulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢cbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, &aia8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas fisdegue fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigoes.

19. CLAUSULA DECIMA SETIMA- DO FORO

19.1.Fica eleito o foro da Secéo Judiciaria de Sao dos®io Preto-SP, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente contrato.

19.2.E assim, por estarem de acordo, ajustados e casdigtapds lido e achado conforme, as partes & segu
firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, dalitgor e forma, para um so6 efeito, na presen@2dduas)
testemunhas abaixo assinadas.

Prefeitura Municipal de Cedral, ............... e do.. de 2017; 87.° ano de EmancipaRabtico-
Administrativa.

MUNICIPIO DE CEDRAL
CNPJ sob o n° 45.093.663/0001-36
PAULO RICARDO BEOLCHI DE LUCAS
Prefeito Municipal — Locatéario

CLUBE DOS VINTE E UM
CNPJ de n° 47.222.997/0001-98
REPRESENTANTE LEGAL - LOCADORA
TESTEMUNHAS:

1- - CPF:

2- - CPF:




