CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL N.° 37/2017
PROCESSO N° 40/2017_
DISPENSA DE LICITACAO N° 03/2017

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CEDRAL E O CLUBE DOS VINTE E
UM.

De um ladoMUNICIPIO DE CEDRAL , entidade de Direito Publico Interno, inscrito @NPJ sob
0 n° 45.093.663/0001-36, estabelecida na Avenidarm dos Santos Galante, n® 429, bairro Centralral/iSP,
CEP 15.895-000, nesta cidade de Cedral-SP, neste@tesentado pelo Prefeito MunicipaAULO RICARDO
BEOLCHI DE LUCAS, brasileiro, casado, bancério, portador do R®.384.343-7 e do CPF n.° 077.503.008-21,
residente e domiciliado & Avenida Luiz de Mello 895, Estancia das Paineiras — Nova Cedral, G&éhal
doravante denominadoOCATARIO e, de outro ladoCLUBE DOS VINTE E UM, inscrito no CNPJ de .°
47.222.997/0001-98, localizado na Avenida Antbnic antos Galante, n.° 360, Centro, Cedral/SP, 158B5-
000, neste ato representado por seu Presideatél O EDUARDO LINDOLPHO, brasileiro, casado, agricultor,
portador do RG n.° 16.518.724-4 e do CPF n.° 0641@8-84, residente e domiciliado a Rua GiordanonBr
Oliani, n.° 178, Residencial Jodo Peres, Cedrall&P, 15895-000 doravante designda@@CADOR, 0 que consta
no Processo Administrativo n.° 40/2017, de Dispethsalicitagcdo para contratacdo direta n.° 03/2@&L2&m
observancia as disposicdes da Lei n° 8.245, deel@utlbro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de juiehd993,
resolvem celebrar o presente Termo de Contratoiamdas clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdmdvel situado no endereco Avenida Antonio do@&a
Galante, n® 360, Centro, Cedral/SP, de propriedid€lube dos Vinte e Um, CNPJ 47.222.997/0001-%8a p
execucdo do Convénio de Cooperacdo Técnica — Pno@xeSESI- SP_Atleta do Futuro, visando assegurar o
desenvolvimento esportivo (natacdo) para criancgevens com idade entre 06 (seis) e (17) dezessete

2.Os horarios de uso para o programa atleta do fuatnawvés do Convenio SESI descrito no Item 1.14cser
previamente ajustados com a dire¢cdo do “CLUBE DOSTE¥ E UM”, de modo a ndo causar transtornos aos
usuarios associados do clube.

3. CLAUSULA SEGUNDA- DA DISPENSA DE LICITACAO

3.1.0 presente Termo de Contrato é formalizado comammehto no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, d83l®
qual autoriza a dispensa de licitagéo para a “Beale imovel destinado ao atendimento das finadislgulecipuas
da Administracdo, cujas necessidades de instalgdralizacdo condicionem a sua escolha, desde gueco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avalipgévia”.

3.2.Nos termos do referido dispositivo legal, o preseRérmo de Contrato celebrado com dispensa deatamt
justifica-se pela falta de imével préprio da Adretracao, sendo o imével da Locadora o Unico redéakefisico
adequado a execucao do Convénio de Cooperacdac@écRirograma SESI-SP Atleta do Futuro.

4. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA




4.1.0 LOCADOR obriga-se a:

4.1.1.Entregar o imOvel em perfeitas condicbes de usa parfins a que se destina, e em estrita obseavéiasi
especificacdes de sua proposta;

4.1.2.Fornecer declaragao atestando que nao pesa sohéwal qualquer impedimento de ordem juridica cagmz
colocar em risco a locagao, ou, caso exista algypedimento, prestar os esclarecimentos cabiveisisine com a
juntada da documentacéo pertinente, para fins aléag&o por parte doOCATARIO ;

4.1.3. Comunicar a fiscalizacéo, de imediato, qualquerm@ncia anormal ou acidente que se verifigue com®
imovel;

4.1.4.Prestar todos os esclarecimentos ou informacdistadhs pel OCATARIO , ou por seus prepostos, sobre
0 objeto;

4.1.5.Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso padificimovel,

4.1.6.Manter, durante a locacdo, a forma e o destinondwel;

4.1.7.Responder pelos vicios ou defeitos anterioresag s

4.1.8.Auxiliar o LOCATARIO na descri¢cdo minuciosa do estado do imével, qudadealizacdo da vistoria;
4.1.9.Fornecer at OCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedayldtacio genérica;

4.1.10.Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, sevdrole de intermediacbes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidadetdagente;

4.1.11.Pagar as despesas extraordinarias entendidas opnetas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, se houver, como:

a. obras destinadas a repor as condicdes de hatlitad@lido edificio;

b. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pelaedsa de empregados, ocorridas em data anterinfcanda
locacéo;

c.instalacdo de equipamento de seguranca e de ingéndi

4.1.12.Pagar os impostos (especialmente Imposto Predialitdre@l Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de ilundinggiblica, incidentes sobre o imével, nos termmsitigo 22,
VIII, da Lei n°® 8.245, de 1991,

4.1.13.Entregar, em perfeito estado de funcionamento todasstemas hidraulicos e de rede elétrica doamnov



4.1.14.Manter, durante a vigéncia do contrato, todas adi¢es de habilitagdo e qualificacdo exigidasnoagsso
de dispensa de licitacao;

4.1.15.Sendo necessario, pagar o prémio de seguro comuianeentra fogo;

4.1.16.Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria @op® de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistssa natureza;

4.1.17.Informar aoLOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imévelusive com a apresentacéo da
documentacéo correspondente.

5. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCAT ARIO

5.1.0 LOCATARIO obriga-se a: (art. 23 da Lei n° 8.24591).
5.1.1.Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigh@m,azo estipulado neste Termo de Contrato;

5.1.2.Servir-se do imével para 0 uso convencionado osypnalo, compativel com a natureza deste e com a fim
que se destina, devendo conserva-lo como se s&g fos

5.1.3.Realizar vistoria do imovel, antes da entrega des/es, para fins de verificagdo minuciosa do esthmlo
imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria osymas defeitos existentes;

5.1.4.Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condi¢cées que o recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria iniciakaals desgastes e deterioracdes decorrentes awursal;

5.1.5.Comunicar adOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a estenip@, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

5.1.6.Consentir com a realizacéo de reparos urgentesgado LOCADOR, sendo assegurado BOCATARIO
o direito ao abatimento proporcional do aluguetocas reparos durem mais de dez dias, nos termaigo 26 da
Lei n° 8.245, de 1991,

5.1.7.Realizar o imediato reparo dos danos verificadosmmavel, ou nas suas instalagGes, provocados p& se
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8.Nao modificar a forma externa ou interna do iméwvam o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

5.1.9.Entregar imediatamente ddODCADOR os documentos de cobranca de tributos e demaarges; cujo
pagamento nao seja de seu encargo, bem como quadtjoacédo, multa ou exigéncia de autoridade paéblainda
que direcionada aoOCATARIO;



5.1.10.Pagar as despesas ordinarias que se fizerem neagsitorrentes do uso das instalagdes, entenchdas
aquelas que por ventura vierem a depreciar as dépeias do imével no uso para a qual foi locads,c@amo:

a. limpeza, conservacao e pintura das instalacdependéncias de uso comum, caso ocorra eventualoiegio;

b. manutengdo e conservacéo das instalagbes e equipaniedriulicos, elétricos, mecanicos e de segarae
uso comum, caso ocorra eventual depreciacao;

c.manutencdo e conservacdo das instalacfes e equipande uso comum destinados a eventual préatica de
esportes e lazer, caso ocorra eventual depreciacao;

d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagliesasl@ hidraulicas de uso comum, caso ocorrateaen
depreciacéo;

5.1.11.Permitir a vistoria do imével pelobOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia comlindedlia
e hora, bem como admitir que seja visitado e exaaairpor terceiros, na hipGtese prevista no artigaa Lei n°
8.245, de 1991;

6. CLAUSULA QUINTA -DAS BENFEITORIAS E CONSERVACA O

6.1.As benfeitorias necessarias introduzidas pECATARIO , ainda que ndo autorizadas pe@@CADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo idersze permitem o exercicio do direito de retepnd@oacordo
com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o@i&ig8 do Codigo Civil.

6.1.1.0 LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locadadaptagdes eventualmente necessarias
e indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

7. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

7.1.0 valor do aluguel mensal é de R$ 2.800,00 (ddi€ritocentos reais), perfazendo o valor de pgggbal de
R$ 5.600,00 (cinco mil e seiscentos reais) pelagio de 02 (dois meses), conforme clausula 8.1.

8. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

8.1.0 pagamento do aluguel sera efetuado mensalméaie 58 (quinto) dia util do més subsequente ao vencido,
desde que o recibo locaticio, ou documento de oghraorrespondente, tenha sido apresentadol@IADOR
com antecedéncia minima @8 (cinco) dias Uteis.

8.1.1.Caso a antecedéncia minima ndo seja observada@ampato sera efetuado no prazo deOatécinco) dias
Uteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ounsertio de cobranga correspondente pelCADOR,
tempo este necessario para gerar a respectival@eaapenho da despesa locaticia.

8.2.0 pagamento somente sera efetuado ap6s o “atgmtld’,servidor competente, do documento de cobranca
apresentado peloOCADOR.



8.3.Havendo erro na apresentacdo do documento de gaboandos documentos pertinentes a locagao, adg,ain
circunstancia que impeca a liquidacao da despgsagamento ficara pendente até quEOECADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipGtese, 0 prazo pgeileato iniciar-se-4 apds a comprovacao da regat#d da
situacao, ndo acarretando qualquer dnus pa@@ATARI O.

8.4.0 pagamento podera ser efetuado por meio de OrdmmedBia de Crédito, mediante depdsito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancaimaoio peld OCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao
vigente.

8.5.Sera considerada como data do pagamento o dia emcapstar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

8.6.0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesaeminaa ser efetuada p&l@CADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada neste Termoufeai.

9. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1.0 prazo de vigéncia do contrato serd0@e(dois) mesesnos termos do artigo 3.° da Lei n°® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragdo, ser pyado por periodos sucessivos.

9.2. Eventual prorrogacdo do presente contrato de #mcéicara vinculada a celebracdo de termo aditvo ©
Convenio de Cooperacdo Técnica — Programa SESI - Afeta do Futuro, nos termos da Clausula 12 deste
instrumento.

9.2.1.Caso “nao” se renove o Convenio com o SESI desactotem 8.2, fica desde ja rescindido o presente
contrato ao final do prazo da locacao.

9.2.2.Caso se renove o0 Convenio descrito no Item 8.2,d&sde ja prorrogado o presente contrato de loqama
periodo a ser definido em termo aditivo do mesmo.

9.2.3.Sendo prorrogado o presente contrato de locagi@ordsguardado o direito de rescisdo antecipadaedmo,
onde a parte que der causa devera enviar comuni@sgdita a parte contraria com antecedéncia midiez0
(trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sobapde aplicagdo das sancdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

10. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1.Este contrato continuard em vigor em qualquer bg®te alienacdo do imével locado, na forma dgaa8?
da Lei n® 8.245, de 1991.

11.CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

11.1.Ser4 admitido o reajuste do valor locaticio meresalcontrato com prazo de vigéncia igual ou superitoze
meses, mediante a aplicacdo @dodice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indic8eral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI) ou outro que venha substitui-lo, divulgado gelmdacdo Getulio Vargas —



FGV, desde que seja observado o interregno minimo (len) ano, contado da data de sua assinatura,cpara
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajusaea ps subsequentes.

11.2.0 reajuste, decorrente de solicitacdd @CADOR, sera formalizado por apostilamento, salvo secidémte
com termo aditivo para o fim de prorrogacdo deniggou alteracédo contratual.

11.3.Se a variagdo do indexador adotado implicar enuseajdesproporcional ao preco médio de mercadogara
presente locacédo, ldCADO R aceita negociar a ado¢éo de preco compativelercano de locacdo no municipio
em que se situa o imovel.

12. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCA MENTARIA

12.1.As despesas decorrentes da presente contratag@vdooa conta de recursos especificos consignamos n
Orcamento Geral da Municipalidade deste exerci@seguinte dotacao: 08.243.0007.2010.0000 — Miagdiwedo
Fundo Municipal da Crianca e Adolescente; 3.3.90@39 Outros Servicos Terceiros Pessoa Juridica.

13.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

13.1.A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato seeéciela por um representarte LOCATARIO , ao qual
competira dirimir as ddvidas que surgirem no culsgua execucao.

13.1.1.0 fiscal anotara em registro préprio todas as @écwias relacionadas com a execucéo do contrafoaimab
dia, més e ano, bem como o nome das pessoas dw@ite envolvidas, determinando o que for necessari
regularizacdo das faltas ou defeitos observadoxangnhando os apontamentos a autoridade compegterdeas
providéncias cabiveis.

13.1.2.As decisfes e providéncias que ultrapassarem aatémypa do fiscal do contrato deverdo ser soliaiaal
seus superiores em tempo habil, para a adocaoetfidas convenientes.

13.1.3. A fiscalizacdo dd.OCATARIO n&o eximirda ou reduzir4, em nenhuma hip6teseespmonsabilidades do
LOCADOR sobre eventuais faltas que venha a cometer, mgsenéo indicadas pela fiscalizagdo.

13.1.4.0 LOCADOR podera indicar um representante para represema-éxecucdo do contrato.

14.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

14.1.Eventuais alteracfes contratuais reger-se-ao selgpliha do artigo 65 da Lei n® 8.666, de 1993.

15. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOE S ADMINISTRATIVAS

15.1.A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou ocdegprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento por qualquer das partes, sujeitardrator, garantida a prévia defesa, sem prejuizeegponsabilidade



civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas camelas que ndo acarretarem prejuizos signif@stao
objeto da contratacao;

b. Multa:
b.1. Moratéria de2% (dois por cento.)por dia de atraso, injustificado, sobre o valonsa¢ da locacao;

c. Compensatéria d20% (vinte por cento)sobre o valor total do contrato, no caso de ingg@&e total ou parcial
de obrigacao assumida.

15.2.A aplicagdo de qualquer das penalidades previstdizar-se-4 em processo administrativo que assegor
contraditorio e a ampla defesa observando-se cegihmento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e didrsamente
na Lei n® 9.784, de 1999.

15.3.A autoridade competente, na aplicacdo das sant®emda em consideracdo a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem comamodcausado abOCATARIO , observado o principio da
proporcionalidade.

15.4.As multas devidas e/ou prejuizos causadds@OATARI O serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ahidkes em
favor do ente publico, ou ainda, quando for o casdfo inscritos na Divida Ativa e cobrados judiicente.

15.5.A multa devera ser recolhida no prazo maximd @€dez.) diasa contar da data do recebimento da comunicagdadznv
pela parte prejudicada.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

17.0 LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem geafinus, em caso de descumprimento total ou parcial
de qualquer clausula contratual ou obrigacdo ingpast OCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabivei

17.1.1.A rescisdo por descumprimento das clausulas e aifii contratuais acarretara a execucao dos valasesultas e
indenizac6es devidas a®CATARIO , bem como a retengdo dos créditos decorrentesmtoato, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas nestenesto.

17.2.Também constitui motivo para a rescisdo do contatoorréncia das hipéteses enumeradas no ara £8iah° 8.666, de
1993, com excegéo das previstas nos incisos V& XX que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.

17.2.1.Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os in¢ls@sXVIl do art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desque ausente a
culpa doLOCADOR, 0 LOCATARIO o ressarcird dos prejuizos regularmente comprovgaesouver sofrido.

17.2.2.Caso, por razdes de interesse publico, devidamestiigadas, nos ternsodo inciso XlI do artigo 78 da Lei n°® 8.666,

de 1993, dLOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrattea do término do seu prazo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualquer muéstledque notifiqgue bOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.



17.3.Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdomdweel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc.LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer gnéetificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétede, tenha
concorrido para a situacao.

17.4.0 procedimento formal de rescisao terd inicio mediantificacéo escrita, entregue diretamente@EADOR ou
por via postal, com aviso de recebimento.

17.5.0s casos da rescisdao contratual serdo formalmentieachas nos autos, assegurado o contraditorio m@glaa
defesa, e precedidos de autorizacdo escrita erfuertada da autoridade competente.

18. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadad@esilas deste contrato reger-se-ao pelas dig@ssapntidas
na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1%9Bsidiariamente, bem como nos demais regulamentosmas
administrativas federais, que fazem parte integrdaste contrato, independentemente de suas fdescr

19. CLAUSULA DECIMA SETIMA- DO FORO

19.1.Fica eleito o foro da Sec¢do Judiciaria de S&o dosRio Preto-SP, para dirimir quaisquer questdasdas do
presente contrato.

19.2.E assim, por estarem de acordo, ajustados e cahdisgtapos lido e achado conforme, as partes & $iegnam o
presente contrato em 03 (trés) vias, de igualédorma, para um so efeito, na presenca de 02 )(tketemunhas abaixo
assinadas.

19.3.Prefeitura Municipal de Cedral, 1.° de novembr@@#7; 87.° ano de Emancipacéo Politico-Administaativ

MUNICIPIO DE CEDRAL
CNPJ sob o n°® 45.093.663/0001-36
PAULO RICARDO BEOLCHI DE LUCAS
Prefeito Municipal — Locatério

CLUBE DOS VINTE E UM
CNPJ de n° 47.222.997/0001-98
REPRESENTANTE LEGAL — LOCADOR

TESTEMUNHAS:
1- - CPF:
2- - CPF:




ANEXO LC-01 - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

LOCATARIO: MUNICIPIO DE CEDRAL

LOCADOR: CLUBE DOS VINTE E UM

CONTRATO N.°: 37/2017

OBJETO: Locagao de imdvel situado no endereco Avenida Wiatdos Santos Galante, n° 360, Centro, Cedral/SP,
de propriedade do Clube dos Vinte e Um, CNPJ 4798720001-98, paraxecucéo do Convénio de Cooperagéo
Técnica — Programa SESI- SP_Atleta do Futuro, visbmassegurar o desenvolvimento esportivo (natagssrp
criancas e jovens com idade entre 06 (seis) e fEPessete anos

ADVOGADO: Naiara Souza Grossi

Na qualidade de Contratante e Contratado, respeotinte, do Termo acima identificado, e, cientesseo
encaminhamento ao TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO, @éins de instrucdo e julgamento, damo-nos por
CIENTES e NOTIFICADOS para acompanhar todos os dtotramitacdo processual, até julgamento finalae s
publicacéo e, se for o caso e de nosso intereas®, MOS prazos e nas formas legais e regimeasa@s;er o direito

da defesa, interpor recursos e 0 mais que couber.

Outrossim, estamos CIENTES, doravante, de que tadoslespachos e decisdes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicadoBiario Oficial do Estado, Caderno do Poder skagivo,

parte do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paelopnformidade com o art. 90 da Lei Complemenitaf09,

de 14 de janeiro de 1993, precedidos de mensagdraréta aos interessados.

LOCAL e DATA: Prefeitura Municipal de Cedral, 1.° de novembra2@&7; 87.° ano de Emancipagédo Politico-
Administrativa.

CONTRATANTE:

Nome e cargoPAULO RICARDO BEOLCHI DE LUCAS - Prefeito
E-mail institucional: prefeito@cedral.sp.gov.br

E-mail pessoal: janjaocedral@ig.com.br

Assinatura:

CONTRATADA :

Nome e cargoPAULO EDUARDO LINDOLPHO- Presidente
E-mail institucional:

E-mail pessoal:

Assinatura:




