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PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO LUIZ DO PARAITINGA
1. Introducéo:

O Municipio de Sao Luis do Paraitinga esta localizado no Estado de Séo Paulo,
entre as cidades de Taubaté e Ubatuba, as margens da SP-125 — Rodovia Dr. Oswaldo
Cruz (fonte: IBGE). A cidade tem uma populacdo de 10.404 habitantes, segundo dados do
IBGE".

Segundo informagdes histéricas? a ocupacéo do territério se deu a partir do
Século XVIII, estimuladas pela Colbnia Portuguesa para controle do territério, bem como
entreposto da exploracdo mineral da Colénia Portuguesa. Nesta época ainda servia de
apoio as tropas que levavam ouro para o Porto de Ubatuba/Parati.

Sao Luis vira cidade em 30 de abril de 1857, época do auge da economia
cafeeira do Vale do Paraiba. Neste periodo S&o Luis tem seus prédios historicos
imponentes construidos (como Igreja Matriz, Cadeia e casarfes).

Apds o declinio do ciclo do café a economia passa a girar em torno da
pecuaria leiteira, atividade esta que somente entrou em crise no século XX, com o
fechamento de cooperativas, gerando um novo ciclo de recesso econdmico na cidade®.

No ano de 1982, a cidade tem seu nucleo histérico tombado, como patriménio
Estadual, sendo reconhecido como 0 maior conjunto em arquitetura colonial do Estado de
Sdo Paulo, pelo Conselho de Defesa do Patrimbnio Historico, Arqueoldgico, Artistico e
Turistico®.

Com uma forte representatividade cultural, marcada por suas genuinas festas
populares, riquezas naturais e em razado da preservacao de seu nucleo histérico, S&o Luis
do Paraitinga, a partir de 2001 inicia um processo de legitimacdo da cidade, por meio de seu
reconhecimento, junto ao Estado de Sao Paulo, como Estancia Turistica. Por meio da Lei
Estadual Paulista n°® 11.197, de 05 de julho de 2002, o Municipio foi elevado a categoria de

Estancia Turistica do Estado de Sao Paulo, status que, além de apontar para uma saida

! Consulta em site do IBGE: http://www.ibge.gov.br/cidadesat/topwindow.htm?1, consultada em 08/01/2011.

2 SANTOS, Jodo Rafael C. C. “A Festa do Divino de S&o Luis do Paraitinga: O desafio da Cultura Popular na
Contemporaneidade”. Dissertacdo de Mestrado apresentada a Universidade de Sdo Paulo. Departamento de
Historia, para obtencdo do titulo de mestre, 2008.

* Ibidem.

* Resolugdo, expedida pelo Condephaat, em 13 de maior de 1982.
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econdmica, determinou o aporte de recursos estaduais, para investimento em infra-estrutura
urbana.

Em primeiro dia de janeiro de 2010, a cidade foi marcada com uma grande
inundacdo do Rio Paraitinga que subiu 11 metros do seu leito e ocupou todo o Centro
Histérico da cidade.

Nos termos da Avaliacdo de Danos — AVADAN®, documento oficial que deve ser
encaminhado ao Governo do Estado e ao Governo Federal para fundamentar os Decretos
de Calamidade Publica, 5050 pessoas ficaram desalojadas, 95 pessoas desabrigadas e
cerca de 11.000 pessoas, entre estas Luizenses e visitantes, foram afetadas com as
enchentes. O mesmo documento registra danos em edifica¢des, na infra-estrutura publica,
danos ambientais, prejuizos econdmicos e prejuizos sociais, ocasionados pela grande
cheia.

Segundo informacdes do DAEE® diversos fatores contribuiram para o evento
critico: impermeabilidade do solo, provocado pelo saturamento do solo em razdo das chuvas
intensas em todo o ano de 2009 e, especial das chuvas do final de ano; indices elevados de
chuvas & montante da cidade, na Bacia do Rio Paraitinga e elevado indices de chuvas na
Bacia do Rio do Chapéu, Rio que se encontra com o Paraitinga, a juzante da cidade e,
forma uma barragem natural ao processo de vazdo das aguas; e, auséncia de mata ciliar
para colaborar na permeabilidade das aguas das chuvas e retardar o processo de vazao
natural ao longo de toda a Bacia Hidrografica.

A reconstrucado da cidade foi marcada pela aprovacdo da Lei do Plano Diretor
gue foi sancionada em 07 de janeiro de 2010, sob n® 1347, passou a regular a ocupacao e o
uso do solo urbano do Municipio.

Os graves problemas oriundos da auséncia de uma politica de planejamento
urbano no Municipio, como auséncia de politica habitacional, ocupacéo de areas vulneraveis
do territorio, por populacdo de baixa, auséncia de politicas publicas de orientacdo e de
fiscalizagdo municipal, intensificaram-se apdés o evento ocorrido em 2010. Todavia, a
reconstrucdo da cidade, baseada no Plano Diretor, em especial, com a demarcacdo de

areas do territdrio, como ZEIS, iniciou um novo processo de ocupagdo do solo urbano,

® Documento de AVADAN. Sistema Nacional de Defesa Civil — SINDEC. Disponivel no CERESTA — Centro
da Reconstrucdo Sustentavel de Sao Luis do Paraitinga.

® Informagdes do DAEE em audiéncia publica de 12 de margo de 2010, realizada a pedido do GAEMA —
Regional do Vale do Paraiba. Documentos disponiveis no CERESTA.
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pautado por politicas planejadas e baseadas no cumprimento da funcdo sécio ambiental da
propriedade.

Em 10 de dezembro de 2010, mesmo apoOs a catastrofe do inicio do ano, que
deixou marcas profundas com o arruinamento de parte de seu patriménio historico, Sao Luis
do Paraitinga é reconhecida como patriménio nacional pelo IPHAN, destacando-se como

cidade de grande importancia historica a ser preservada por meio do tombamento federal.

2. Apresentacéo:

Apo6s uma breve sintese do histérico da cidade, cabe mencionar que o Plano
Municipal de Habitacdo de Interesse Social, que ora se propde visa estabelecer uma nova
diretriz para a politica de habitacdo no Municipio de S&o Luiz do Paraitinga, priorizando
acOes, programas, projetos e recursos publicos na implementacdo de seus objetivos e

acoes.

A fim de subsidiar referido Plano, este trabalho contém informacdes sobre a

demografia do Municipio.

3. O Municipio de Sao Luiz do Paraitinga

3.1. Caracterizacao

SAO LUIS DO PARAITINGA — SP.

Censo Demogréfico de 2010 (fonte: IBGE)

Populacéo residente: 10.397 pessoas

Domicilios Recenseados: 5.294 domicilios

Base territorial: Area da unidade territorial: 617,316 km2
Representacéo Politica: 8.561 eleitores

Localizagao:
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Fonte:site- pt.wikipedia.org

3.2. Informagdes Demogréficas Do Municipio:

a) Tipologia Sociodemografica e Necessidades Habitacionais

S&o Luis do Paraitinga - Grupo 1

Descricdo: a tipologia de municipios segundo caracteristicas demograficas,
socioecondmicas e de necessidades habitacionais foi desenvolvida no @mbito do contrato de
prestacdo de servicos com a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
(CDHU) do Estado de Sao Paulo, com o objetivo de subsidiar a elaboracéo do PEHIS.

Na sua construgdo, foram utilizadas informac¢des municipais de diferentes fontes de dados,
agrupadas em quatro dimensfes distintas. A seguir, estdo detalhadas as variaveis
selecionadas em cada dimensé&o considerada e as técnicas estatisticas utilizadas.

Dimenséao demografica:

« Movimento pendular intermunicipal” — Censo Demografico (2000):

7 0O indicador de Movimento Pendular (MP) para cada municipio do Estado de S&o Paulo é calculado como:
MP=(E-S)/(E +S)

onde: E = nUmero de pessoas que entram no municipio x para estudar e/ou trabalhar e S = nimero de pessoas
gue saem do municipio x para estudar e/ou trabalhar. Esse indicador varia entre -1 e 1, e valores proximos a 1
representam concentragdo de entradas no municipio, ou seja, 0 municipio recebe muitas pessoas de outras
localidades, e valores proximos a -1 indicam ocorréncia de saidas do municipio. Deve-se ressaltar que esse

7


http://www.planejamentosaoluizdoparaitigna.sp.gov.br/

PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO LUIZ DO PARAITINGA - SP.

CERESTA- Centro da Reconstrucao Sustentavel

Praga Dr. Oswaldo Cruz, n® 22 — Centro - CEP 12140-000 -
E.mail: www.planejamentosaoluizdoparaitigna.sp.gov.br

« Taxa de crescimento populacional (2000 a 2020);
« Concentracdo da populacdo do municipio no total do Estado (2006).
Dimensé&o socioecondmica:
« Distribuicdo de familias, segundo renda familiar total — Censo Demografico (2000);
« Distribuicdo das pessoas, segundo IPVS, por municipio — Fundacdo Seade (2000);
« Indicador de desigualdade: razéo entre a porcentagem de familias com renda familiar per
capita superior a trés salarios minimos e inferior a meio salario minimo — Censo
Demogréfico (2000).
Dimenséo necessidades habitacionais:
* Indicadores de inadequacado habitacional construidos com dados do Censo Demogréfico
(2000):

o porcentual de domicilios em favelas;

o porcentual de domicilios em corticos;

o] porcentual de domicilios improvisados;

o] porcentual de domicilios com espaco insuficiente;

o] porcentual de domicilios com infraestrutura interna insuficiente.
O comportamento demografico a ser mensurado pelas variaveis selecionadas visa a indicar
a densidade e a pressdo populacional sobre a demanda habitacional, mais ou menos
intensa em decorréncia da tendéncia de crescimento prevista para o periodo de vigéncia do
plano habitacional. A inclusdo do movimento pendular nessa dimensado contribui, por sua
vez, para verificar quais municipios paulistas se caracterizam como grandes demandantes
de méo de obra, de um lado, ou cidades-dormitério, de outro.
Na dimenséo socioecondmica, a riqueza obtida com os dados da tipologia dos municipios
segundo o PIB. Os indicadores utilizados compreendem a distribuicdo das familias segundo
renda familiar total, que mensura o nivel de renda e a sua desigualdade. Essa distribuicao,
embora referida a 2000, preserva as diferencas entre 0os municipios segundo a renda das
familias, mesmo com a melhora dos niveis de rendimento da populacdo e a diminuicdo da
desigualdade. Para confirmar essa preservacao, utilizaram-se os dados de renda do IPRS.
Na dimensao necessidades habitacionais, os municipios sdo caracterizados de acordo com
a existéncia e a quantidade de domicilios considerados inadequados pela localizacdo em

favela ou cortico, pela insuficiéncia de espa¢co na moradia, ou pela caréncia de infraestrutura

indicador ndo avalia o volume das entradas, ou seja, apenas indica se a ocorréncia de entradas é alta em
relagdo ao total de movimento pendular do municipio (entradas mais saidas).

8


http://www.planejamentosaoluizdoparaitigna.sp.gov.br/

PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO LUIZ DO PARAITINGA - SP.

CERESTA- Centro da Reconstrucao Sustentavel

Praga Dr. Oswaldo Cruz, n® 22 — Centro - CEP 12140-000 -
E.mail: www.planejamentosaoluizdoparaitigna.sp.gov.br

urbana. Dada a restricdo de informacfes atualizadas por municipio, os indicadores de
inadequacdo habitacional aproximaram-se daqueles calculados pela metodologia aplicada a
base da Pesquisa de Condic¢des de Vida (PCV), ja que a base desta pesquisa ndo permite a
estimacdo de necessidades habitacionais por municipio nem mesmo por meio de
modelagem.
As técnicas estatisticas utilizadas foram as de analise fatorial, de conglomerados e
discriminante. A andlise fatorial foi empregada para gerar os indicadores sintéticos a partir
das variaveis selecionadas. A analise de conglomerados foi aplicada para formar os grupos
homogéneos de municipios segundo os indicadores gerados na andlise anterior.
Finalmente, foi utilizada a andlise discriminante com as variaveis iniciais para validar a
formacéo de seis agrupamentos assim interpretados:
e grupo 1: municipios que possuem as menores médias em todos os fatores, ou
seja, menor concentracao/crescimento populacional e poucos domicilios precarios.
Concentram também a populagdo economicamente mais vulneravel no Estado. Esse
grupo retne cerca de 60% dos municipios paulistas;
* grupo 2: 138 municipios (21,3% do total) estdo nesse grupo e apresentam médias dos
fatores comportamento demografico e populagdo menos vulneravel pouco acima das
médias do Estado. Em contrapartida, no fator de precariedade domiciliar, possuem média
abaixo da definida para o Estado;
e grupo 3: municipios que se destacam por apresentar as maiores médias nos fatores
comportamento demografico e populagdo menos vulneravel. A média do fator
precariedade das moradias € um pouco inferior a do Estado. Esse grupo reune 27
municipios;
e grupo 4: municipios que, ao contrario dos classificados no grupo 3, apresentam as
menores médias nos fatores comportamento populacional e populacdo menos vulneravel,
enquanto a média do fator domicilios precarios € a terceira maior. Nesse grupo,
encontram-se 31 municipios;
* grupo 5: 42 municipios pertencem a esse grupo, com a segunda maior média do fator
precariedade habitacional e a terceira maior média no fator demograéfico;
* grupo 6: municipios que se diferenciam por apresentar as maiores médias nos fatores
demograéfico e precariedade da moradia. A média do fator populacdo menos vulneravel é a
segunda maior entre 0s grupos. Somente 21 municipios classificam-se nesse grupo.

Ano de referéncia: 2009.
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Fonte: Fundagéo Seade.

b) Municipio segundo Tipologia Sociodemogréfica e Habitacional e Tipologia do
PIB

Sem precariedade habitacional e atividade econémica

Sao Luis do Paraitinga .
pouca intensa

Descricdo: a andlise combinada dos grupos criados a partir das tipologias do PIB municipal
e da tipologia sociodemogréfica e habitacional resultou no agrupamento dos municipios em

cinco tipos cujas caracteristicas predominantes estao descritas a seguir.

Tipo 1: Municipios de atencdo para a politica habitacional

Os 123 municipios desse tipo correspondem a totalidade dos classificados nos
grupos 4, 5 e 6 da tipologia so6cio-habitacional (presenca de moradias precéarias e/ou
dindmica demografica expressiva) e nos grupos 4 e 6 da tipologia do PIB municipal
(atividade industrial relevante na economia estadual e/ou de atividade econbmica
multissetorial). A combinacdo dessas duas situagdes corresponde a 25 municipios e
os demais requerem atencao da politica habitacional por seu enquadramento nesses
mesmos grupos em uma ou outra tipologia.

No territério paulista, esses municipios concentram-se nas trés Regides
Metropolitanas e se estendem para o norte (direcdo de Ribeirdo Preto) e para leste
(direcdo do Vale do Paraiba). Outros municipios classificados nesse tipo sé&o
predominantemente cidades polo ou sedes de Regido Administrativa ou de Governo

e, em geral, localizam-se em entroncamento rodoviario.

Tipo 2: Municipios com pouca precariedade habitacional e baixa atividade econdmica

Os 113 municipios desse tipo apresentam condi¢des de alguma precariedade habitacional e
pressdo demogréfica, dado o crescimento populacional mais acentuado ou por serem
relativamente mais populosos (grupos 2 e 3). Quanto a atividade econbmica, caracterizam-
se pelo registro de atividades de pouca relevancia na economia estadual, sejam eles de
perfil industrial (grupo 2) ou agropecuario (grupo 3); restrita, em que a administracdo publica
é o fator econbmico determinante (grupo 5); e com economia baseada na atividade de

servigos (grupo 7).
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Municipios com essas caracteristicas sdo encontrados por todo o Estado de Sdo Paulo. Ao
lado disso, apresentam proximidade com municipios de atencado para a politica habitacional,
pois muitos sdo a eles contiguos, em particular, nos territérios préximos as areas

metropolitanas de S&o Paulo e Campinas.

Tipo 3: Municipios com pouca precariedade habitacional e agropecuaria relevante

Os 24 municipios desse tipo marcam-se pela presenca relevante da agropecuaria ha
economia estadual (grupo 1 do PIB municipal) e com precariedade habitacional de
propor¢cdes reduzidas, mas com crescimento demografico mais acentuado (grupo 2 da
tipologia socio-habitacional).

Esses municipios tendem a se localizar préximos uns dos outros no territorio paulista, em

particular no norte, no centro-norte e no sul do Estado.

Tipo 4: Municipios sem precariedade habitacional e agropecuaria relevante

Os 32 municipios desse tipo também apresentam agropecuaria relevante para a economia
paulista (grupo 1), mas crescem a baixas taxas demograficas e as condigBes habitacionais
sdo satisfatorias (grupo 2). Portanto, assemelham-se aos municipios do tipo anterior pelas
caracteristicas da atividade econdmica predominante, mas diferem na perspectiva sécio-
habitacional.

Esses municipios tendem a ser contiguos no territrio paulista, além de se aproximarem dos

municipios classificados no tipo anterior.

Tipo 5: Municipios sem precariedade habitacional e economia sem relevancia

Os 353 municipios desse tipo sdo de pequeno porte populacional, com baixas taxas de
crescimento demografico e sem caréncias habitacionais (grupo 1). Além disso, ndo séo
relevantes para a economia estadual, independentemente da atividade econbémica
predominante que neles se desenvolve. Dadas as caracteristicas da atividade econémica,
esses municipios identificam-se com os definidos no tipo 2, ou seja, com pouca
precariedade habitacional e baixa atividade econdémica. Por outro lado, deles difere em
decorréncia de suas caracteristicas demograficas e habitacionais.

Esses municipios concentram-se, a partir do centro do Estado, em toda a porcdo oeste do

territorio paulista.

Ano de referéncia: 2009.

Fonte: Fundacdo Seade.
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Porcentagem da Populacéo no IPVS

Nome do IPVS1—- | IPVS2- | IPVS3- | IPVS4- | IPVS5- | IPVS6 -
Municipio 2000 2000 2000 2000 2000 2000
S&o Luis do
o 0,00 14,80 5,00 0,00 80,20 0,00
Paraitinga

Os seis grupos ou tipos de areas que constituem o IPVS s&o apresentados a seguir.

Grupo 1 — Nenhuma Vulnerabilidade: engloba os setores censitarios em melhor situacéo
socioecondmica (muito alta), com os responsaveis pelo domicilio possuindo os mais
elevados niveis de renda e escolaridade. Apesar de o estagio das familias no ciclo de vida
nao ser um definidor do grupo, seus responséaveis tendem a ser mais velhos, com menor
presenca de criancas pequenas e de moradores nos domicilios, quando comparados com o

conjunto do Estado de Sao Paulo.

Grupo 2 - Vulnerabilidade Muito Baixa: abrange os setores censitarios que se
classificam em segundo lugar, no Estado, em termos da dimensédo socioecondmica

(média ou alta). Nessas areas concentram-se, em média, as familias mais velhas.

Grupo 3 — Vulnerabilidade Baixa: formado pelos setores censitarios que se classificam nos
niveis altos ou médios da dimensao socioeconémica e seu perfil demogréfico caracteriza-se

pela predominancia de familias jovens.

Grupo 4 — Vulnerabilidade Média: composto pelos setores que apresentam niveis médios na
dimensao socioecondmica, estando em quarto lugar na escala em termos de renda e
escolaridade do responsavel pelo domicilio. Nesses setores concentram-se familias jovens,
isto &, com forte presenca de chefes jovens (com menos de 30 anos) e de criancas

pequenas.

Grupo 5 — Vulnerabilidade Alta: engloba os setores censitarios que possuem as
piores condi¢cdes na dimenséo socioecondmica (baixa), estando entre os dois grupos
nos quais os chefes de domicilio apresentam, em média, os niveis mais baixos de
renda e escolaridade. Concentra familias mais velhas, com menor presenca de

criancas pequenas.
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Grupo 6 — Vulnerabilidade Muito Alta: o segundo dos dois piores grupos em termos da
dimensdo socioecondmica (baixa), com grande concentracdo de familias jovens. A
combinacédo entre chefes jovens, com baixos niveis de renda e de escolaridade e presenca
significativa de criancas pequenas permite inferir ser este o grupo de mais vulnerabilidade a
pobreza.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundagéo Seade.

Tipologia PIB Municipal 2006 — Grupo 7

Descricdo: a Fundacdo Seade desenvolveu uma tipologia dos municipios paulistas,
baseada no perfil de producdo de cada um deles dado pelo célculo do PIB municipal®. A
metodologia utilizada baseia-se no Valor Adicionado (VA), por setor de atividade, de cada
municipio e seus respectivos pesos nos VAs do Estado.

A importancia dessa metodologia advém da necessidade de compreender o perfil produtivo
dos municipios paulistas, que v& além da constatacdo de qual atividade econdmica
(primaria, secundaria e terciaria) responde pela geracdo do maior VA, ou mesmo da
importancia dessa atividade municipal no Estado. Isso porque, para apreender a dindmica
econdmica dos 645 municipios paulistas, é fundamental entender a combinacgdo entre essas
atividades econémicas e, s a partir dai, a sua importancia na economia estadual.

Assim, a Geréncia de Metodologia e Estatistica da Fundacdo Seade utilizou recursos
estatisticos para, primeiramente, sistematizar as informac6es do peso relativo da atividade
econdmica dentro do municipio e no Estado e, a partir dai, encontrar padrdes de
similaridade entre os municipios. Por meio de analise fatorial, foi possivel identificar sete

agrupamentos de municipios com comportamento similar, apresentados na Figura 2.

G 1 Municipios com perfil agropecuario e de relevancia na | 62
PO atividade agropecuéria estadual municipios
Municipios com perfil industrial e pequena relevancia na | 122
Grupo 2 economia estadual municipios
Municipios com perfil agropecuério e pequena relevancia na | 133
Grupo 3 atividade agropecuéria estadual municipios

® O calculo do PIB dos municipios paulistas realizado pela Fundagdo Seade insere-se em projeto de ambito
nacional, coordenado pela Fundacéo IBGE, que abrange todos os municipios brasileiros. Esse calculo baseia-se
em metodologia desenvolvida com a propria Fundacgéo IBGE e os 6rgdos estaduais de estatistica, entre os quais
a Fundacéo Seade.
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Municipios considerados multissetoriais e de relevancia na | 29

Grupo 4 ] o
economia estadual municipios
Municipios com atividade econémica restrita em que a %

Grupo 5 | administracdo publica é o fator determinante da economia o

o municipios
municipal
Municipios com perfil industrial e de relevancia na economia | 25

Grupo 6 o
estadual municipios

G ; Municipios com economia baseada na atividade de | 184

rupo

servicos e de pequena relevancia na economia estadual | municipios

Ano de referéncia: 2006.

Fonte: Fundagéo Seade.

c) PIB (em Milhdes de Reais Correntes) 2006 — R$ 77.262
Descricao: corresponde ao valor total (em milhdes de reais correntes) dos bens e servicos

originados nas unidades produtoras, ou seja, a soma dos valores adicionados acrescida dos
impostos.
Ano de referéncia: 2006.

Fontes: Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundagéo Seade.

d) indice paulista de responsabilidade social e indice de futurabilidade

O dltimo tema contém indicadores sintéticos desenvolvidos na Fundacdo Seade, como o
indice Paulista de Responsabilidade Social (IPRS) e o indice de Futuridade. Ha4 também a
classificacdo do municipio segundo a tipologia sociodemografica e de necessidades
habitacionais e a tipologia do Produto Interno Bruto (PIB) municipal de 2006 como
referéncia. Esses indicadores s&o o resultado do estudo desenvolvido no @mbito do contrato
entre a Fundacdo Seade e a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
(CDHU) de prestacédo de servigos envolvendo a produgédo de insumos para elaboracdo do
Plano Estadual de Habitacdo de Interesse Social do Estado de Sdo Paulo (Pehis). Estédo
também disponiveis o valor do PIB municipal e a informagéo sobre a existéncia de presidios

em cada localidade.
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A Pesquisa Municipal Unificada (PMU) sobre habitacdo € outra fonte de informacdes a ser
utilizada. Realizada pela Fundacdo Seade, entre abril e julho de 2010, nas prefeituras, a
pesquisa captou dados sobre gestdo municipal; recursos administrativos e institucionais,
instrumentos vigentes de politica urbana; mecanismos de organizacdo da demanda e
condicdes habitacionais dos municipios paulistas. Neste CD-ROM, as informacfes estédo
organizadas em duas planilhas, uma com dados sobre a atuagdo municipal e outra com 0s

instrumentos de politica urbana.

Indicadores sintéticos e tipologias municipais
Os indicadores disponibilizados neste item s&o resultado de trabalhos desenvolvidos na
Fundacdo Seade com o objetivo de subsidiar o planejamento de politicas publicas no Estado

de Sao Paulo.

IPRS
Nome do Grupo Grupo Grupo Grupo
Municipio IPRS (2000) IPRS (2002) IPRS (2004) IPRS (2006)
Sao Luis do
. 4 4 5 5
Paraitinga

Descricdo: o IPRS foi desenvolvido a partir uma demanda da Assembleia Legislativa do
Estado de S&o Paulo no ambito do Férum S&o Paulo Século XXI, em 2000. O indicador
fornece um retrato detalhado do Estado de S&o Paulo em termos de desenvolvimento
humano, compartilhando com o indice de Desenvolvimento Humano (IDH) o entendimento
de que esse processo complexo deve considerar, ao lado dos aspectos econémicos, as
dimens®es relativas a vida social e & qualidade de vida dos individuos. Construiu-se, assim,
um indicador que identifica o estagio de desenvolvimento de um determinado municipio nas
trés dimensdes consideradas pelo IDH: renda, escolaridade e longevidade.

Para o Estado de S&o Paulo, no entanto, incorporaram-se trés importantes inovacdes
decorrentes das suas condi¢des particulares:

» as variaveis capazes de caracterizar mudancas num prazo mais curto, captando, na
medida do possivel, os resultados dos esforcos dos municipios em avancar nas trés

dimensdes consideradas pelo indicador;
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< uma tipologia que permite conhecer simultaneamente o estagio de desenvolvimento de um
determinado municipio nas trés dimensdes, possibilitando a imediata identificacdo dos seus
principais problemas econdémicos e sociais;

e uma estrutura de escalas compativel com a realidade dos 645 municipios do Estado de
Sdo Paulo, apresentando, assim, um quadro mais complexo e detalhado da diversidade
dessas localidades.

A partir desses parametros, compds-se o IPRS de quatro indicadores: trés indicadores
sintéticos setoriais, que mensuram as condi¢fes atuais do municipio em termos de renda,
escolaridade e longevidade — permitindo o ordenamento dos 645 municipios do Estado
segundo cada uma dessas dimensdes; e uma tipologia constituida de cinco grupos,
denominada grupos do IPRS, que resume a situagdo dos municipios segundo os trés eixos
considerados, sem, no entanto, ordena-los. Para mais informacdes, consultar:

< www.seade.gov.br/projetos/iprs/>

Na Figura 1 constam os critérios adotados para a formagéo dos grupos do IPRS.

Grupos Categorias

Alta rigueza, alta longevidade e média escolaridade
Alta riqueza, alta longevidade e alta escolaridade

Grupo 1 . . . - :
Alta rigueza, média longevidade e média escolaridade

Alta rigueza, média longevidade e alta escolaridade

Alta rigueza, baixa longevidade e baixa escolaridade
Alta riqueza, baixa longevidade e média escolaridade
Grupo 2 Alta riqueza, baixa longevidade e alta escolaridade

Alta riqueza, média longevidade e baixa escolaridade

Alta riqueza, alta longevidade e baixa escolaridade

Baixa riqueza, alta longevidade e alta escolaridade

Baixa riqueza, alta longevidade e média escolaridade
Grupo 3 o - , :
Baixa riqueza, meédia longevidade e alta escolaridade

Baixa riqueza, média longevidade e média escolaridade

Baixa riqueza, baixa longevidade e média escolaridade

G 4 Baixa riqueza, baixa longevidade e alta escolaridade
rupo . - . : .

Baixa riqueza, média longevidade e baixa escolaridade

Baixa riqueza, alta longevidade e baixa escolaridade

Grupo 5 Baixa riqueza, baixa longevidade e baixa escolaridade
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Anos de referéncia; 2000, 2002, 2004, 2006.
Fonte: Fundacdo Seade.

Figura 1: Critérios adotados para a formacéao dos grupos do IPRS

Indice de Futurabilidade

indice de Futurabilidade de S&o Luis do Paraitinga

56,2 (Médio-Alto)
(ano 2008)

Descrigcao: é uma medida que informa as condi¢bes de vida da populagédo idosa em um
determinado municipio. Foi criado pela Fundacdo Seade, sob a coordenacdo da Secretaria
Estadual de Assisténcia e Desenvolvimento Social (Seads), e possui a chancela da
Organizacado das Nacdes Unidas (ONU)/Fundo de Populacéo das Nacdes Unidas (UNFPA).
O Indice € composto por indicadores agrupados em trés dimensées: prote¢do social,
participacdo e saude: protecdo social - identifica a propor¢cdo de idosos atendidos em
relacdo a populacdo demandante dos servicos de protecdo social de baixa (Centro de
Referéncia de Assisténcia Social - Cras), média e alta complexidade (Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social - Creas); participacdo - identifica a oferta, pela
prefeitura, de atividades e/ou programas de cultura, esporte e turismo realizados para a
populacéo idosa; saude - identifica se ha alto indice de mortalidade precoce entre os idosos,
ou seja, entre pessoas de 60 a 69 anos. Por fim, os municipios séo classificados em quatro
grupos, Alto, Médio-Alto, Médio e Baixo. Ano de referéncia: 2009.

Fontes: Secretaria Estadual de Assisténcia e Desenvolvimento Social (Seads); Fundacao

Seade.

e) Populacgao, por Faixa Etaria— S&@o Luis do Paraitinga

De 00 — 04 739
De 05 — 09 787
De 10 — 14 870
De 15 — 19 980
De 20 — 24 942
De 25 — 29 927
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De 30 — 34 764
De 35 — 39 97
De 40 — 44 726
De 45 — 49 711
De 50 — 54 607
De 55 — 59 480
De 60 — 64 432
De 65 — 69 391
De 70 — 74 313
De 75 ou mais 392
TOTAL 10.858

Ano de referéncia: 2009.
Fontes: Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacao

Seade.

f) Densidade Demogréafica — Sao Luis do Paraitinga

Densidade Demografica (hab./km2
2000 16,89
2001 16,97
2002 17,04
2003 17,12
2004 17,19
2005 17,27
2006 17,35
2007 17,43
2008 17,51
2009 17,59

Anos de referéncia: 2000 a 2009.
Fontes: Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundagéo

Seade.
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g) Grau de Urbanizacédo — S&o Luis do Paraitinga
Sao Luis do Paraitinga - 62,91%
Ano de referéncia: 20009.

Fontes: Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundagéo Seade.

h) Taxa Geométrica de Crescimento Anual da Populagcdo — 1991/2000 (em % a.a.)
Sao Luis do Paraitinga - 0,58%
Anos de referéncia: 1991/2000, 2000/2009 e 2000/2020.

Fontes: Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacdo Seade.

i) Faixas de Renda Familiar — Municipio de S&@o Luis do Paraitinga
. Familias sem Rendimentos
NUumeros Absolutos — 112
Percentual — 3,5%

Descricdo: refere-se ao numero de familias residentes em domicilios particulares
permanentes sem rendimentos.
Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundac¢édo Seade.

o Familias com Renda Familiar Total Menor que Um Salario Minimo
Numeros Absolutos — 191
Percentual — 5,9%

Descricdo: refere-se ao numero de familias residentes em domicilios particulares
permanentes cuja soma da renda total dos componentes da familia corresponde a um valor
menor que um salario minimo.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacéo Seade.
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. Familias com Renda Familiar Total de Um até Dois Salarios Minimos
NUmeros Absolutos — 938
Percentual — 29,2%

Descricdo: refere-se ao numero de familias residentes em domicilios particulares
permanentes urbanos cuja soma da renda total dos componentes da familia corresponde a
um valor entre um e dois salarios minimos.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacéo Seade.

o Familias com Renda Familiar Total Maior que Dois até Trés Salarios

Minimos
NUmeros Absolutos — 439
Percentual — 13,7%

Descricdo: refere-se ao numero de familias residentes em domicilios particulares
permanentes urbanos cuja soma da renda total dos componentes da familia corresponde a
um valor superior a dois e de até trés salarios minimos.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacao Seade.

o Familias com Renda Familiar Total Maior que Trés até Cinco Salarios

Minimos
NUmeros Absolutos — 590
Percentual — 18,4%

Descricdo: refere-se ao numero de familias residentes em domicilios particulares
permanentes cuja soma da renda total dos componentes da familia corresponde a um valor
superior a trés e de até cinco salarios minimos.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacéo Seade.
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o Familias com Renda Familiar Total Maior que Cinco até Sete Salarios

Minimos
NUmeros Absolutos — 323
Percentual — 10,1%

Descricdo: refere-se ao numero de familias residentes em domicilios particulares
permanentes cuja soma da renda total dos componentes da familia corresponde a um valor
superior a cinco e de até sete salarios minimos.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacéo Seade.

o Familias com Renda Familiar Total Maior que Sete até Dez Salarios Minimos
Numeros Absolutos — 245
Percentual — 7,6%

Descricdo: refere-se ao numero de familias residentes em domicilios particulares
permanentes cuja soma da renda total dos componentes da familia corresponde a um valor
superior a sete e de até dez salarios minimos.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundagéo Seade.

o Familias com Renda Familiar Total Maior que Dez Salarios Minimos
Numeros Absolutos — 373
Percentual — 11,6%

Descricdo: refere-se ao numero de familias residentes em domicilios particulares
permanentes cuja soma da renda total dos componentes da familia corresponde a um valor
superior a dez salérios minimos.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacao Seade.
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o Familias com Renda Familiar per Capita até Meio Salario Minimo
Percentual — 23,70%

Descricao: refere-se ao porcentual de familias com renda per capita de até meio salério
minimo no total de familias residentes no municipio.
Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacdo Seade.

o Familias com Renda Familiar per Capita Maior que Trés Salarios Minimos
Percentual — 15,30%

Descricdo: refere-se ao porcentual de familias com renda per capita maior que trés salarios
minimos no total de familias residentes no municipio.

Ano de referéncia: 2000.

Fontes: Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE); Fundacéo Seade.

4. Diretrizes

4.1. Legislacdo Municipal de uso e ocupacao do solo

A Prefeitura de Séo Luiz do Paraitinga até o ano de 2009 ndo possuia Plano

Diretor ou Lei de Ocupacéao do Solo Urbano.

A Lei do Plano Diretor Participativo da cidade — Lei municipal 1347/2010 — foi
elaborada nos anos de 2006 e 2007, apos amplo processo de discussdo desenvolvido e

conduzido pelo Poder Executivo Municipal, com a comunidade da cidade.

O processo de elaboracdo do importante projeto de lei, assessorado pela
Fundacdo da Unesp, inciou-se com a formacdo de um Grupo Gestor de elaboracdo do
Plano Diretor, que fora formado por Representantes do Poder Executivo, do Poder
Legislativo e das Entidades Representantivas da Sociedade Civil. Este Grupo Gestor foi
responsavel pela realizagcdo de audiéncias publicas na zona urbana e zona rural, pela
realizacdo de foruns técnicos e por fim, pela elaboragdo do texto de lei que seria

encaminhado ao Poder Legislativo, no dia 08 de maio de 2007, aniversario da cidade.

Dentre as politicas de planejamento sugeridas pelo Plano Diretor Municipal, em

especial aquelas que seréo Uteis para embasar o Plano Municipal de Habitagdo, cumpre
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destacar a criacdo do Mapa de Macrozeneamento Urbano que define as diversas fungbes

sociais do territorio urbano e, em especial cria as Zonas Especiais de Interesse Social.

O Projeto de Lei foi discutido perante o Poder Legislativo até o dia 15 de

dezembro de 2009, quando foi aprovado em sua totalidade.

Dessa maneira, em 2010, apés a grande enchente que gerou estado de
calamidade publica no Municipio de S&o Luiz do Paraitinga, no dia 07 de janeiro, a
Prefeitura Municipal sancionava a Lei Municipal 1347/2010 que “Dispde sobre Plano
Diretor Participativo, as acdes estratégicas, o sistema e o processo de planejamento e
gestao do desenvolvimento urbano do municipio da Estancia Turistica de Sao Luis do

Paraitinga, e da outras providéncias.”

A partir de 2010, o uso e a ocupagdo do solo urbano do Municipio passou a ser
regulamentado pela Lei Municipal do Plano Diretor e o processo de desenvolvimento e
reconstrucdo da cidade, apds a catastrofe de janeiro de 2010, passou a ser gerido com base

em suas diretrizes.

No ano de 2011 com o fim de revisar o Plano Diretor Municipal e adequéa-lo aos
Diagnosticos produzidos ap6s o evento critico de janeiro de 2010, como o das Areas de
Risco e o Fundiario e ainda o mapeamento das areas de preservacao elaborado pelo INPE,
a Prefeitura Municipal, apés discussdo junto ao Conselho Municipal de Planejamento e

realizacao de audiéncia publica, propds projeto de Lei de Revisdo ao Plano Diretor.

Na nova Lei, além de reafirmar o processo de priorizacdo de politicas publicas
urbanas em Zona Especial de Interesse Social, o projeto de lei criou nova categoria no
zoneamento do Municipio, propondo a criacdo da Zona Especial de Interesse Social e
Ambiental — Z.E.l.S. AMB., que tem por fim, ainda, a priorizagcdo por politicas de

preservacéo e recuperacao ambiental, em areas vulneraveis do Municipio.

Com a revisao do Plano Diretor, o Municipio de Sdo Luiz do Paraitinga passa a

ter o seguinte Zoneamento Urbano:
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5. DIAGNOSTICO:
5.1. SITUACAO FUNDIARIA E AREAS DE RISCO
No ano de 2010, a Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga firmou

convénio com o Governo do Estado de Sdo Paulo, para elaboracdo do Diagnéstico das
Areas de Risco do Municipio.

A conclusdo geral do mapeamento das areas de risco do Municipio leva a
seguinte realidade, com sérias consequéncias duramente sentidas e vividas pela populacéo
de S&o Luiz, principalmente, na experiéncia do evento critico de 2010: “A cidade se
desenvolveu em areas de inundagédo e de encostas”. Além das ocupac0es irregulares de
areas de APP e de encostas, as moradias apresentam problemas estruturais.

Outro, diagnostico que corrobora com as afirmagfes contidas no Mapeamento
realizado pelo IPT, refere-se ao Diagnéstico da Situacdo Fundiaria, realizado por meio de
Convénio com o Governo do Estado, por meio do Programa Cidade Legal, também iniciado
no ano de 2010, trabalho este realizado para subsidiar processo de regularizacdo fundiéria

de todos os bairros urbanos e de alguns ndcleos rurais, com caracteristicas urbanas,
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visando levar infraestrutura e titulo de propriedade aos moradores de S&o Luiz do
Paraitinga. O trabalho tem o intuito, ainda, de determinar a regularizacdo de nucleos
consolidados em areas de risco, promovendo a infraestrutura necesséria a reducéo do risco
e determinando o processo definitivo de congelamento destas é&reas vulneraveis
ambientalmente.

Da analise dos Diagnésticos, depara-se com a mesma informacéo ja trazida pelo
Relatério do IPT, a confirmagdo da ocupacao desordenada do solo urbano, auséncia de
infraestrutura urbana, parcelamento irregular do solo, etc.

Referida conclusdo demarca, de forma técnica, uma realidade perversa da
auséncia de politicas publicas de acesso a moradia, pelas populacdes de baixa renda, da
auséncia de politicas de regularizacé@o fundiaria para levar infraestrutura aos locais de risco,
de politicas de indug&o ao uso ordenado do solo urbano, promovendo justi¢ca social com o
acesso a terra e evitando-se a especulagcdo imobiliaria, enfim problemas cotidianos do
historico da ocupacéo do solo, no Brasil.

Apresenta-se uma breve sintese dos Diagnosticos que trazem o histérico da
ocupacgdo dos bairros do territério do Municipio, grande parte em area de inundacdo e
grande parte em area de deslizamento.

Os dados ora explicitados tem como fonte o DIGNOSTICO FUNDIARIO e o
DIAGNOSTICO DAS AREAS DE RISCO DO MUNICIPIO (fonte: CERESTA — Centro de
Reconstrugdo Sustentavel de Sao Luis do Paraitinga).

5.2. MAPEAMENTO DAS AREAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL:

Em 2010 foi encaminhado pelo Ministério Publico, mapeamento das é&reas de
preservacdo ambiental da zona urbana de Sao Luis do Paraitinga, realizado por técnicos do
INPE para direcionar as acfes de uso e ocupacao do solo urbano.

Segue abaixo o0 Mapeamento produzido que passou a orientar as politicas urbanas

municipais:

COLOCAR O MAPEAMENTO DO INPE
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5.3. CENTRO HISTORICO:

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Urbano/ ZPAUP - Zona de Preservacao Arquitetonica Urbanistica e

Paisagistica

Tipo de assentamento/parcelamento Loteamento Particular/Parcelamento
Numero de lotes 250

Data de implantag&o 1.779

Parcelador Sem informacgao

Proprietario

Admar Dias e sua mulher/ Durval Chagas e outros**

Promotor da regularizagéo Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga
Area: Titulo X Ndcleo 62.910,50 m2 (area do ntcleo)*

Acdes Judiciais ou Administrativas Nao consta.

Areas improprias ao parcelamento: Area Inundavel.
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Infra — estrutura basica: Atende

Areas de compensacdo: N&o ha.

Observacdes

*Foram identificados alguns titulos de lotes e glebas inferiores reparceladas.
**Segundo informacg@es obtidas através dos Contratos/ Escritura de Compra e Venda/
Escritura de Cessao e Transferéncia de Direitos Hereditarios e Possessorios.

Area total do nlcleo 62.910,50 m2 100%

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em relag&o ao nucleo “Centro Histérico” constatamos as seguintes desconformidades:

- O Nucleo encontra-se parcialmente inserido em Area Protecdo Permanente, onde est&o
localizados lotes construidos e vias de acesso a moradias.

- Em andlise a documentagéo obtida junto aos moradores, concluimos que o parcelamento
se deu pela subdivisdo em lotes (de dimensfes que variam entre 100,00 e 150,00 m?) a
partir do parcelamento de transcrigfes identificadas, que estdo sendo localizadas junto ao
CRI Sao Luiz Paraitinga.

Devido a enchente ocorrida em jan./2010 algumas transcri¢cdes estdo sendo restauradas e
conforme informagdes obtidas junto ao CRI, outras estdo apagadas.

- Os desmembramentos, re-parcelamentos e desdobros ocorreram sem projetos aprovados.

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em analise ao nucleo habitacional Centro Histérico, constatamos as seguintes
desconformidades:

- Quebra da cadeia dominial com o fracionamento e venda de partes das glebas e lotes sem
projeto e sem registros anteriores;

- Auséncia de titulos de propriedade em determinadas porg¢des do territorio;

- Auséncia de legislacdo para regularizacao fundiaria;

- A municipalidade nao atuou processo administrativo para tratar da regularizacdo do nucleo,

nao tendo sido adotados os procedimentos de denuncia determinados pela Lei 6.766/79.
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DIAGNOSTICO DE RISCO:
Rua do Carvalho: Area 10
— rupturas de talude que iniciaram em dezembro de 2009, com a enchente a instabilizacdo
aumentou, construcdes antigas e reformadas, com fundos para o Rio Paraitinga, o desnivel
entre o rio e a soleira das edificacdes é da ordem de 10m. Area com 1 setor de risco e 40

moradias. Todas em R4.

7 &

Ty RS
Legenda
!/ Limite da 4rea analisada

Limite do setor de probabilidade

LA 1001 (R4)

U A - Sigla da drea - S&o Luiz do Paraintinga

10 - Numero da area - Centro/ Rua do Carvalhe

01 - Nomero do setor

R - Grau de risca
R1 - baio

R2 - médic

R3 - aito

R4 - muito alto

™ Fonte: Secretaria de Flanejamento da Prefeitura

i g Sho Luiz do Paraitinga, fetografia aédrea cedidal

am 2010.
TV W TUELATA TEE Ra o MR
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54. BAIRROALTO DO CRUZEIRO:

s TGk 7 Py

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Urbano/ ZEIS | — 01 e ZEIS AMB | - 01 e 02 (conforme Lei 1458 de
07 de julho de 2011)

Tipo de assentamento/parcelamento Ocupagdo Espontanea

Numero de lotes: 541*

Data de implantag&o: 1960*

Parcelador: Ocupacédo Espontanea

Proprietario: Ocupacédo Espontanea

Promotor da regularizagéo: Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga
Area: Titulo X Ndcleo 160.000,00 m2 (nticleo) **

Acdes Judiciais ou Administrativas: N&o consta

Areas improprias ao parcelamento: Possui***

Infra — estrutura basica: Possui parcialmente****

Areas de compensacdo: N&o possuli

Observagdes:

* InformagBes da Prefeitura.

** De acordo com o perimetro delimitado pela Prefeitura em planta do municipio.
** Areas com declividade acentuada.

**+* Coleta de esgoto, guia e sarjeta parcialmente instaladas.

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS:
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- Pendéncias quanto a implantacdo de infra-estrutura basica, especialmente quanto a coleta
de esgoto, guias e sarjetas;

- Trechos com declividade acentuada e méas condicdes de trafegabilidade;

- Ocupacéo em Area de Preservacdo Permanente junto ao topo de morro;

- Insuficiéncia de areas publicas;

- Inexisténcia de projeto aprovado.

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em analise ao nucleo Alto do Cruzeiro, identificamos as seguintes desconformidades:

- Inexisténcia de titulo;

- Inexisténcia de processo administrativo para tratar da regularizagédo do nucleo;

- Inexisténcia de lei de regularizacao fundiaria.

DIAGNOSTICO DE RISCO (Fonte: Laudo do IPT — ANEXO 1)

- Areas analisadas: R. Luiz de Aguiar, R. Manoel Paulino César, Viela do Emilio
apresentando patologias como fissuras, degraus de abatimento por exemplo, com
possibilidades de escorregamento.

A éarea foi definida em 8 setores de risco com total de 255 moradias. Sendo 55 em RA4.
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¥

* A

Limite do setor de probabilidade
_AD1-01 (R3)
- Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga
A 01 - Namero da drea - Alto do Cruzeiro
“N 01 - Nimero do setar
R - Grau de risco
R1 - baixo
R2 - médio
R3 - alte
R4 - muito alto
Fonte: Secretaria de Planejamento da Prefetura
de 580 Luiz do Paraitinga, fotografia aérea cedid
em 2010,

4 / Limite da drea analisada
6|
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&~ < Legenda
/ Limite da érea analisada
oy Limite do setor de probabilidade
A-D4-01 (R2)
A - Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga
| 04 - Numero da drea - Benfica
= ' 01 - Numero do setor
B R -Grau de risco
1 R1 - baixo
R2 - médio
R3- ato
& R4 - muito alto
2 | "™ Fonte: Secretaria de Flanejamento da Frefeitura
- " de Sdo Luiz do Paraitinga, fotegrafia aérea cedid
O R em 2010, |
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5.5. BAIRRO VARZEA DOS PASSARINHOS:

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Urbano/ZEIS AMB Il — 03 e 04, ZEIS AMB IIl — 02 e ZPR
10(conforme Lei 1458 de 07 de julho de 2011)

Tipo de assentamento/parcelamento Loteamento Particular/Parcelamento

Numero de lotes: 160

Data de implantacéo: 1930

Parcelador: Sem informacéo

Proprietario

Benedito Rodrigues da Silva, mulher Tereza de Jesus Prado da Silva e outros
Promotor da regularizagéo: Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga
Area: Titulo X Ndcleo 140.000,00 m2 (&rea do nicleo)*

Ac¢des Judiciais ou Administrativas: Nao consta.

Areas improprias ao parcelamento: area inundavel

Infra — estrutura basica: Atende

Areas de compensagdo: N&o ha.
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DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em relacdo ao nulcleo Varzea dos Passarinhos constatamos as seguintes
desconformidades:

- Nucleo encontra-se parcialmente inserido em Area Protec&o Permanente,

onde estdo localizados lotes construidos e vias de acesso a moradias;

- Em andlise a documentacao obtida junto aos moradores, concluimos que o parcelamento
se deu pela subdivisdo em lotes (de dimensdes que variam entre 240,00 e 130,00 m?2) de
chacaras de aproximadamente 2.500,00 m?, resultantes do desmembramento de duas
glebas, uma de cada lado de viario pré-existente;

- Os desmembramentos, re-parcelamentos e desdobros ocorreram sem projetos aprovados
e geraram registros de lotes esparsos;

- Nao ha areas destinadas a uso publico.

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em analise ao nucleo habitacional Varzea dos Passarinhos, constatamos as seguintes
desconformidades:

- Quebra da cadeia dominial com o fracionamento e venda de partes das glebas e lotes sem
projeto e sem registros anteriores;

- Registro de lotes por desmembramento sem projeto aprovado;

- Auséncia de titulos de propriedade em determinadas porg¢des do territorio;

- Auséncia de legislacao para regularizacéo fundiaria;

DIAGNOSTICO DE RISCO:
VARZEA DOS PASSARINHOS: area 2

- risco de inundacao e solapamento das margens com 4 setores de risco com 123 moradias.
Sendo 42 em R4.
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J Limite da area analisada
‘ Limite do setor de probabilidade
A02-01 (R2)
\. A - Sigla da area - S8c Luiz do Paraintinga
02 - Namero da area - Viarzea dos Passarinhos
01 - Mamero do setor
¥ R - Grau de risco
R1 - baixo
R2 - médio
R3 - alto
R4 - muito alta
Fante: Secretaria de Plangjaments da Prefeitura

« - de Sdo Luiz do Parattinga, fotografia adrea cedid
dam 2010,
Bk T
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5.6. BENFICA:

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Urbano/ZCU1- Zona de Consolidacao Urbana Avancada

ZPR 06 e 07, ZEIS 1l -07, ZEIS | — 02 e 03, ZEIS AMB Il -05. (conforme Lei 1458 de 07 de
julho de 2011)

Tipo de assentamento/parcelamento Loteamento Particular/Parcelamento
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Numero de lotes: 470

Data de implantacéo: 1980

Parcelador: Benedito Tobias da Rocha

Proprietério: Benedito Tobias da Rocha

Promotor da regularizagéo: Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga
Area: Titulo X Nucleo 135.000,00 m? (area do nlcleo)*

Ac¢des Judiciais ou Administrativas: N&o consta.

Areas improprias ao parcelamento: Consta**

Infra — estrutura béasica: Atende

Areas de compensac&o: N&o ha.

Observagbes

* Foram identificados diversos titulos de lotes e glebas inferiores reparceladas

** areas com declividade acentuada.

QUADRO DE AREAS*

Area total dos lotes 86.146,00 8,5 65,00

Sistema viario 11.435,00 63,8 -------

Espaco Livre de uso publico ------- -------

Sistema de lazer 12.017,00 8,9

Area Institucional — equipamentos urbanos (Cemitério) 7.409,00 5,5

Area Verde ------- -------
Area remanescente 17.994,00 13,3
Areas Publicas (total): ------- 35,00

Outros (especificar): ------- -------
Area total do ndcleo 135.000,00 100,00 100,00

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em relagéo ao nucleo Benfica, constatamos as seguintes desconformidades:

[T] Nacleo encontrase parcialmente inserido em Area Protecdo Permanente, onde estéo
localizados fundos de lotes e O Estadio Juventino Lopes Figueira Municipal.

[ 110s desmembramentos, reparcelamentos e desdobros ocorreram sem projetos

aprovados e geraram registros de lotes esparsos;

DESCONFORMIDADES JURIDICAS
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Em analise ao nucleo habitacional Benfica, constatamos as seguintes desconformidades:
[T1Quebra da cadeia dominial com o fracionamento e venda de partes das glebas e lotes
sem projeto e sem registros anteriores;

[T Registro de lotes por desmembramento sem progto aprovado;

[T Auséncia de titulos de propriedade em determinadas por¢oes do territorio;

[T Auséncia de legisla¢do para regularizacio fundidria;

[ 11 A municipalidade ndo autuou processo administrativo gra tratar da regularizacéo do
nucleo, nado tendo sido adotados os procedimentos de denuncia determinados pela Lei
6.766/79.

DIAGNOSTICO DE RISCO:

Benfica: Area 4

— Rua Benedito Tobias da Rocha/ Rua Benfica - alta declividade, escorregamentos
superficiais, fissuras, abatimentos, padrdo popular e medio. Area com 3 setores de risco

com 57 moradias. Sendo 19 em R4.

Benfica - Casas Populares: Area 6

- processos nos taludes, trincas e fissuras nos iméveis, instabilizacdo da encosta, padrao
construtivo popular e auto- construcdes, com excecdo de um imoével que apresenta sistema

construtivo elaborado. Area com 2 setores de risco com 33 iméveis. Sendo 18 em RA4.
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iLegenda

f Limite da drea analisada

Limite do setor de probabilidade
A-D5-01 (R3)
A- Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga
05 - Numero da area - Benfica/ R. Benedito de
Seouza Pinto
01 - Nomero do setor
R - Grau de risca

R1 - baixo

R2 - médio

R3 - alte

R4 - muito aito
Fonte: Secretatia de Planejamento da Prefetura
68 Sao Luiz do Paraitinga, fotografia aérea cedidal
em 2010.
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" /' Limite da 4rea analisada

‘N Limite do setor de probabilidade
. ADB-01 (R4)
" A-Sigla da drea - SBo Luiz do Paraintinga
06 - Nomere da area - Benfical Casas Fopulares
01 - Nomero do setor
R - Grau de risca
R1 - baio
= médic

.

R

- alte

\ﬂ‘ R4 - muito alto

! Fonle: Secretaria de Flanejamento da Prefeitura
de SAo Luiz do Paraitinga, fetografia aérea cedida)

em 2010.
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5.7. ORRIS:

DIAGNOSTICO FUNDIARIO: N&o possui

DIAGNOSTICO DE RISCO:

Orris: Area 7
- baixa densidade, iméveis no pé do talude, padrdo médio, falta de drenagem. Area com 1

setor de risco com 7 moradias.
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Encostas: remocao de material rompido, retaludamento e grampeamento de solo.
Sistema de Drenagem: canaletas, escadas daguas, caixas de transicdo e desagues rapidos.
Protecao superficiais: cobertura vegetal

Infra- Estrutura: reparo em moradia, reparo em sistema viario, execucao de galerias,

execucao de guias e sarjetas.

J Limite da 4rea analisada

Limite do setor de probabilidade

A07-01 (R2)

A - Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga

07 - Nomero da area - Ormis

01 - Nomero do setor

R - Grau de risca
R1 - baio

R2 - médic

R3- alte

R4 - muito alto
Fonte: Secretaria de Planejamento da Prefetura
' de Sho Luiz do Paraitinga, fotografia aérea cedidad

‘.;qm'mm' » T 4
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5.8. SAO BENEDITO:

QUADRO SINTESE — Referente apenas a area irregular

Perimetro/ Zoneamento Urbano/ ZPR — 31

Tipo de assentamento/parcelamento Loteamento/ Particular

Numero de lotes 78*

Data de implantagéo 1986

Parcelador Ind. Comércio Artefatos Cimento Luizense Ltda.

Proprietario Ind. Comércio Artefatos Cimento Luizense Ltda.

Promotor da regularizacdo Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga

Area: Titulo X Nucleo 30.209,95 m2 X 30.209,95 mz2*

Acdes Judiciais ou Administrativas Nao consta

Areas improprias ao parcelamento N&o consta

Infra — estrutura basica Possui parcialmente

Areas de compensacdo N&o consta

Observacdes

Observagodes:

* O nimero de lotes e as areas foram retirados do projeto completo ndao aprovado de
regularizagéo e

ampliacéo de loteamento residencial Nova S&o Luiz, realizado em janeiro de 2.004, que esta
inserido no bairro S&o Benedito.

QUADRO DE AREAS
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DESCRICAO m2, % minima, de acordo com Legislagdo Municipal.
Area total dos lotes 15.916,83 52,60

Sistema viario 7.394,01 24,60

Espaco Livre de uso publico

Sistema de lazer

Area Institucional — equipamentos urbanos 1.150,00 3,80
Area Verde 5.749,11 19,00

Area remanescente

Areas Publicas (total): 14.294,02 47,31 35

Outros (especificar):

Area total do ndcleo 30.209,95 100,00

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em analise ao nlcleo habitacional “S&o Benedito”, constatamos as seguintes
desconformidades:

- Inexisténcia de faixa adequada de prote¢éo aos corpos d’agua;

- Ocupacg0es pontuais irregulares nas margens dos corpos d’'agua;

- Pendéncias quanto a implantag&o de infra-estrutura béasica, especialmente quanto a coleta
e tratamento de esgoto;

- Intervencdo em Area de Preservagio Permanente;

- Insuficiéncia de areas publicas;

- Inexisténcia de projeto aprovado.

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em analise ao nucleo habitacional “Sao Benedito”, constatamos as seguintes
desconformidades:

- Nao foram adotados os procedimentos de notificacdo determinados pela Lei
6.766/79.

DIAGNOSTICO DE RISCO:

S&o Benedito: Area 8
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- imoveis proximos a talude de corte de 7m, rupturas localizadas, ha faixa de seguranca, nao

existe sistema de drenagem no topo do talude, iméveis padrdo médio. Area com 1 setor de

risco e 6 moradias analisadas.

egenda

/' Limite da 4rea analisada

Limite do setor de probabilidade

A-DB-0M (R3)

A - Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga

08 - Numero da area - Sao Benedito

01 - Nomero do setor

R - Grau de risca
R1 - baio

R2 - médic
R3 - alte
R4 - muito alto

Fonle: Secretaria de Flanejamento da Prefeitura
de S8o Luiz do Paraitinga, fotografia aérea cedidaj
em 2010.

R R AL
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Vi .'\
DIAGNOSTICO FUNDIARIO: Loteamento Regular
DIAGNOSTIO DE RISCO:

— loteamento recente ocupado, moradias padrdo médio e alto, cortes na encosta da ordem
de até 6m, pontos com escorregamento superficial, pequenos abatimentos. Area com 2
setores de risco e 47 moradias.

/' Limite da 4rea analisada
Limite do setor de probabilidade
A-11-01 (R3)
A - Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga
11- Numero da area - Centrof Ver de Perto
01 - Nomero do setor
R - Grau de risca
R1 - baixo
R2 - médio
R3 - alto
R4 - muito alto
Fonlte: Seeretaria da Planejamento da Prefeitura
de Sdo Luiz do Paraitinga, fotografia adrea cedi
Tl em}OIU.
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5.10. SANTA TEREZINHA:

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Urbano/ZCU 2- Zona de Consolidagdo Urbana Inicial
ZEIS AMB Ill — 01 - . (conforme Lei 1458 de 07 de julho de 2011)

Tipo de assentamento/parcelamento Loteamento Particular/Parcelamento

Numero de lotes 157

Data de implantacdo 1990

Parcelador: Luiz Mariano Rodrigues e sua mulher Helena Guimardes Rodrigues
Proprietario Luiz Mariano Rodrigues e sua mulher Helena Guimaraes Rodrigues
Promotor da regularizacdo Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga

Area: Titulo X Nucleo 107.014,47 m2 X 107.014,47 m?2

Acdes Judiciais ou Administrativas Acao Civil Publica 321/00 (arquivada)

Areas improprias ao parcelamento N&o consta
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Infra — estrutura basica Atende parcial

Areas de compensac&o N&o ha.

Observacdes

Area total dos lotes 41.934,35 39,186%

Sistema viario 23.036,97 21,527%

Espaco Livre de uso publico --------- -------
Sistema de lazer 2.112,61 1,974%

Area Institucional — equipamentos urbanos 6.770,83 6,327%
Area Verde 12.295,12 11,489%

Area remanescente --------- -—------

Areas Publicas (total):

Outros: Responsabilidade Prop. 4.924,78 4,602%
Faixa DER 14.939,81 14,895%

Area total do ndcleo 107.014,47 100,00% 100,00

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em relag&o ao nacleo Santa Terezinha constatamos as seguintes

desconformidades:

- O Nucleo encontra-se parcialmente em Area de Preservacdo Permanente — definidas na
Lei Federal n°. 4.771/65- Codigo Florestal identificada topo de morro, entre a cota 855 e
835, da qual conforme projeto ha lotes projetados, mas ndo implantados.

- Trechos do sistema viario com mas condi¢des de trafegabilidades com pontos de centuada
inclinacdo, com potencial de erosdo causada pela falta de sistema de drenagem de aguas
Pluviais;

- Incidéncia de area de risco, devido a ocupacao em area de inclinacdo acentuada, e cortes

de terras indevidos no terreno.

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em analise ao nucleo habitacional Loteamento Santa Terezinha, constatamos as seguintes
desconformidades:

O nucleo é titulado pela matricula 2.614, que possui varios vicios e correcdes, 0 que enseja

davida a respeito da sua credibilidade.
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DIAGNOSTICO DE RISCO:

Santa Terezinha — Area 12

— loteamento popular em consolidacédo, infra-estrutura incompleta, cortes e aterros em area

de grande delividade. Area com 1 setor de risco e 50 moradias.

J Limite da 4rea analisada

Limite do setor de probabilidade

A12-01 (R3)

A - Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga

12 - Numero da area - Santa Teresinha

01 - Numero do setar

R - Grau de risca
R1 - baio
R2 - médio
R3- alte
R4 - muito alto

Fonle: Secretaria de Flanejamento da Prefeitura

da Sdo Luiz do Paraitinga, fetografia aédrea cedida

am 2010, i . \

=NEET A NG s
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5.11. BAIRRO DOS RIBEIROS:

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Urbano /ZPR — Zona Preferencialmente Residencial

Tipo de assentamento/parcelamento Ocupacao/Parcelamento

Numero de lotes 33 lotes

Data de implantacéo 1.980

Parcelador Sem informacéo

Proprietario Sem informacéo

Promotor da regularizagéo Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga
Area: Titulo X Nucleo 38.478,20 m2 (area do n(cleo)

Ac¢des Judiciais ou Administrativas Nao consta.

Areas improprias ao parcelamento N&o ha.

Infra — estrutura basica Parcial.

Areas de compensacdo N&o ha.
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Area total do nucleo 38.478,20 m2 100% -------

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em analise ao nucleo habitacional “Bairro dos Ribeiros”, constatamos as seguintes
desconformidades:

- Insuficiéncia de informacdes para determinar a existéncia ou néo de intervencdo em Area
de Preservacdo Permanente. Em vistoria notamos que o Nucleo aparentemente esta
parcialmente inserido em Area Protecido Permanente, onde estdo localizados lotes
construidos e vias de acesso a moradias;

- O parcelamento ocorreu sem projeto aprovado;

- Pendéncias de infraestrutura basica;

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Conforme informacgdes da Prefeitura Municipal a &rea poderia ser do Sr. Miguel Lemos
Ribeiro, porém o CRI S&o Luiz do Paraitinga, ndo esta fazendo busca pelo indicador
pessoal, apenas pelo nimero da matricula.

Salientamos que, em diversos contatos com o CRI, Sra. Maria Joice, fora nos informado que
devido as enchentes do inicio do ano, as buscas nédo estdo sendo concluidas pela falta de
recursos, por parte do Cartério. Nesse sentido, conforme orientacbes da CPOS em
13/08/2010, encaminharemos oficio a Secretaria Habitacdo comunicando-os sobre o fato
supra citado.

Logo, pela falta de documentacdo que comprovasse ser um parcelamento pressupde-se
que, trata-se de uma ocupacao resultado da n&o apresentacdo de quaisquer titularidade do
cidadédo, quais sejam: contrato de compra e venda, matricula, transcrigdo e entre outras.
Além disso, em andlise ao nucleo habitacional “Bairro dos Ribeiros”, constatamos a seguinte
desconformidade: - Auséncia de titulos de propriedade.
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5.12. BAIRRO OVIDEO:

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Urbano/ ZEIS | — 04 . (conforme Lei 1458 de 07 de julho de 2011)
Tipo de assentamento/parcelamento Loteamento particular

Numero de lotes 40 lotes

Data de implantacdo 1995

Parcelador Ovidio Gongalves da Silva

Proprietario Nelson Ferreira Pinto Jr.

Promotor da regularizacdo Prefeitura Municipal

Area: Titulo X Nucleo 293.388,73 m2 X 18.076,95 m?2

Acdes Judiciais ou Administrativas Nao consta

Areas improprias ao parcelamento N&o ha

Infra — estrutura basica Atende

Areas de compensacdo N&o ha

Area total do ntcleo 18.076,95 m2 100%

*O nucleo ndo possui projeto e nenhuma peca grafica, apenas localizamos a area através
das imagens do Google Earth por este motivo ndo oferecem a precisdo necessaria para o

preenchimento dos campos acima em relagdo as suas areas.

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em relag&o ao nucleo Bairro do Ovideo constatamos as seguintes desconformidades:
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- N&o ha areas destinadas a uso publico.
- Insuficiéncia de informacdes para determinar a existéncia ou ndo de intervencéo em Area

de Preservacdo Permanente.

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em analise ao nucleo habitacional Bairro do Ovideo, constatamos as seguintes
desconformidades:

- O ndcleo esta implantado em parte da area da matricula n.° 3.011,
necessitando do destaque da mesma em titulo préprio.

5.13. BAIRRO DO VITORIO:
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QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Rural / ZEIS AMB II- 1 e ZEIS AMB | — 04
Tipo de assentamento/parcelamento Ocupacao/Parcelamento
Numero de lotes: 45

Data de implantagéo: 1.990

Parcelador: Sem informacé&o

Proprietario: Sem informacao

Promotor da regularizacdo Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga
Area: Titulo X Nucleo 50.000,00 m? (area do nticleo)

Ac¢odes Judiciais ou Administrativas: N&o consta.

Infra — estrutura basica: Parcial.

Areas de compensac&o: N&o ha.

Area total do nGcleo 50.000,00 m2 100%

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em analise ao nucleo habitacional “Chacara do Vitério”, constatamos as seguintes
desconformidades:

- Em vistoria verificamos que o Ndcleo esta parcialmente inserido em Area Protecio
Permanente, onde estéo localizados lotes construidos e vias de acesso a moradias;

- O parcelamento ocorreu sem projeto aprovado;

- Pendéncias de infraestrutura basica;

- Insuficiéncia de informacdes para determinar a existéncia ou ndo de

intervencdo em Area de Preservacdo Permanente.

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em analise ao nucleo habitacional “Chacara do Vitério”, constatou-se as seguintes
desconformidades:

- Venda de lotes sem projeto e sem registros anteriores;

- Auséncia de titulos de propriedade;

- Auséncia de legislacao para regularizagéo fundiaria;

- A municipalidade ndo atuou processo administrativo para tratar da regularizacao do nucleo,
nao tendo sido adotados os procedimentos de denuncia determinados pela Lei 6.766/79.
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DIAGNOSTICO DE RISCO
BAIRRO DO VITORIO — Area 3

Consolidacao irregular, apresenta pontos com movimentagdo de solo, iméveis préximos a

corpos dagua, com risco de solapamento, 2 areas de risco com 32 moradias. Sendo 7 em
R4.

T A
iLegenda
/ Limite da area analisada

Limite do setor de probabilidade
A-03-01 (R3)
A - Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga
03 - Nomero da area - Bairro do Vitdrio
01 - Numero do setor
R - Grau de risca
R1 - baio
R2 - médio
R3- ato
R4 - muito alto
Fonle: Secretaria de Flanejamento da Prefeitura
da Sdo Luiz do Paraitinga, fetografia aédrea cedidal
am 2010,
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5.14. BAIRRO DOS PIMENTAS:

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento Rural /ZEIS AMB Il — 02 . (conforme Lei 1458 de 07 de julho de
2011)

Tipo de assentamento/parcelamento Ocupacgéo/Parcelamento

Numero de lotes 28

Data de implantagéo 1960

Parcelador Sem informacgao

Proprietario Sem informacgéo

Promotor da regularizagéo Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga
Area: Titulo X Nucleo 46.366,26 m2 (area do ndcleo)

Acdes Judiciais ou Administrativas Nao consta.

Areas improprias ao parcelamento N&o ha.

Infra — estrutura bésica Parcial.

Areas de compensacdo N&o ha.
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O nucleo ndo possui projeto e nenhuma peca grafica, apenas localizamos a area através
das imagens do Google Earth por este motivo hdo oferecem a precisdo necessaria para o

preenchimento dos campos acima em relacéo as suas areas.

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em analise ao nucleo habitacional “Bairro dos Pimentas”, constatamos as seguintes
desconformidades:

- Em vistoria verificamos que o Nicleo esta parcialmente inserido em Area Protec&o
Permanente, onde estéo localizados lotes construidos e vias de acesso a moradias;
- O parcelamento ocorreu sem projeto aprovado;

- Pendéncias de infraestrutura basica;

- Insuficiéncia de informacdes para determinar a existéncia ou ndo de

intervencdo em Area de Preservacgéo Permanente.

- O nucleo esté inserido em area rural do municipio.

DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Conclui-se gue possivelmente a area tenha sido ocupada, pois néo identificamos nenhum
contrato de compra e venda e outros titulos. Além disso, em analise ao nlcleo habitacional
“Bairro dos Pimentas”, constatamos outras desconformidades:

- Auséncia de titulos de propriedade;

- Auséncia de legislacao para regularizagéo fundiaria;

- Apesar de orientarmos, a municipalidade ndo atuou processo administrativo para tratar da
regularizacdo do nucleo, ndo tendo sido adotados os procedimentos determinados pela Lei
6.766/79.

- O nucleo est4 inserido em area rural do municipio.
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5.15. DISTRITO DE CATUCABA:

QUADRO SINTESE
Perimetro/ Zoneamento Urbano/ ZEIS/ ZPR/ ZPE/ ZIRPA/ ZPAUP- vide conclusao

Tipo de assentamento/parcelamento Loteamento/ Particular

Numero de lotes 370

Data de implantacdo 1860

Parcelador Sem informacéo

Proprietario Sem informacéao

Promotor da regularizacdo Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga
Area: Titulo X Nucleo 1.437.255,77 m? (area do n(cleo)*

Ac¢des Judiciais ou Administrativas Nao consta.

Areas improprias ao parcelamento Area inundavel
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Infra — estrutura basica Atende parcialmente

Areas de compensac&o N&o ha.

Observacdes

* A area trata-se da area do nucleo.

Foram identificados diversos documentos (contrato de compra e venda) de lotes e glebas
inferiores re parceladas.

Area total do nGcleo 1.437.255,77 m2 100%

*O nucleo ndo possui projeto e nenhuma peca grafica, apenas localizamos a area
através das imagens do Google Earth por este motivo ndo oferecem a preciséo

necessaria para o preenchimento dos campos acima em relagéo as suas areas.

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em relacdo ao nlcleo denominado “Catucaba” constatamos as seguintes
desconformidades:

- Nucleo encontra-se parcialmente inserido em Area Protecdo Permanente, onde estdo
localizados lotes construidos e vias de acesso a moradias;

- Em andlise a documentagéo obtida junto aos moradores, concluimos que o parcelamento
se deu pela subdivisédo em lotes (de dimensdes que variam entre 210,00 e 300,00 m2) e lote
de aproximadamente 1.400,00 m? localizado na Estrada Municipal de Catugaba, s/n;

- O parcelamento ocorreu sem projeto aprovado;

- Pendéncias de infraestrutura basica parcialmente 4 &rea do Nucleo;
DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em andlise ao nudcleo habitacional denominado “Catucaba”, constatamos as seguintes
desconformidades:

- Venda de lotes sem projeto e sem registros anteriores;

- Auséncia de titulos de propriedade;

- Auséncia de legislacao para regularizagao fundiaria;

- A municipalidade ndo atuou processo administrativo para tratar da regularizagdo do nucleo,

ndo tendo sido adotados os procedimentos de denuncia determinados pela Lei 6.766/79.

DIAGNOSTICODE RISCO: n&o possui.
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DIAGNOSTICO DE OUTRAS AREAS DE RISCO DO MUNICIPIO:

Via de Acesso Jodo Roman: area A9

— entrada principal do municipio, graves processos de instabilizacdo, presenca de agua,
renque de edificac6es de padrdo médio e lotes vagos, cortes em encostas, taludes com

surgéncias de agua, movimentacdo de solo, causando trincas e fissuras nos iméveis. Area

com 1 setor de risco e com 10 imdveis. Todas em R4.

J Limite da 4rea analisada

Limite do setor de probabilidade
N AD9-01 (R4)
? » _A-Sigla da drea - SBo Luiz do Paraintinga
08 - Numero da area - Centro/ Jodo Roman
% & 01 - Numero do setor
' R-Grauderisca

. R1 - baixo
R2 - médio
F

i g = i

R3- ato

! R4 - muito alto i
onle: Secretaria de Flanejamento da Prefeitura
de Sdo Luiz do Paraitinga, fotegrafia aérea cedida,
am 2010, L]
PREE i, M= =

Rua Jo&o Pereira Lopes: Area 13

— fundo da rua da acesso a Varzea dos passarinhos, existem cortes com escorregamentos
superficiais, imoveis padrdo médio e uma estacéo de coleta de esgoto. Area com 1 setor de

risco e 11 iméveis. Todos em RA4.
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E N *“ ¥
R. Jodo Pereira Lopes
- /

/ Limite da area analisada

Limite do setor de probabilidade

A-13-01 (R4}

A - Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga

13 - Numero da area - Centro/ Rua Jobo Pereira
Lopes

01 - Namero do setor

R - Grau de risca )
R1 - baio

K

R2 - médic
R3- ato
2 R4 - muito alto
Fonte: Secretaria de Planejamento da Prefetura
da 530 Luiz do Paraitinga, fotografia agrea cedid

am 2010,

Centro — Area 14 —Acesso a Via de Acesso Vereador José Pinto de Souza
Aglomerado no greide da rua e uma edificacdo a montante, num patamar préximo ao corte,
ja ocorreu um escorregamento superficial que néo afetou a residéncia. Area com 1 setor de

risco e 7 moradias.
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/ Limite da drea analisada

- Limite do setor de probabilidade
~ A-14-01 (R3)
_ A-Sigla da drea - So Luiz do Paraintinga
© 14 - Numero da 4rea - Centro/ Acesse Ver José
% Pinto de Souza
. 40! - Numero do setor
" R -Grau de risca
. R1 - baixo

R4 - muito alto
|| Fonle: Secretaria de Planejamento da Prefeitura

da Sdo Luiz do Paraitinga, fotografia agrea cedida
am 2010, "

L

Rua Deputado da Silva Cunha Bueno — Area 15
— 2 renques de construcdo encaixados no vale de 2 encostas, moradias, escola, e servigos,
padrdo médio, cortes executados nas encostas. Area com 1 setor de risco e 58 moradias.
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ia de Acesso Ver.
osé Pinto de Souza
i

Legenda
/ Limite da area analisada

Limite do setor de probabilidade
" A-15-01 (R3)
] A - Sigla da drea - S3e Luiz do Paraintinga
15 - Ndmerc da area - Centrof Rua Dep. Antonio
T da Silva Cunha Bueno
01 - Namero do setor
R - Grau de risco
R1 - baixo
R2 - médic
R3-alta
R4 - muito alto
Fonte: Secretaria de Planejamento da Prefeitura il}
| de 580 Luiz do Paraitinga, fotografia aérea cedi
- em 2010, da!
T
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6. ESTUDO DE DEMANDA HABITACIONAL NO MUNICIPIO

6.1. Demanda Social: Para o estudo de demanda a Prefeitura Municipal de S&o
Luiz do Paraitinga por meio do Departamento de Assisténcia Social que continuamente
desenvolve o acompanhamento da populacdo, realizando plantdes e visitas sociais,

cadastrou as familias com caréncia habitacional.

Com base neste cadastro social o Departamento de Planejamento sistematizou os
dados, através de planilhas e graficos de acordo com as areas em que estas familias
ocupam no territério e demonstram a atual situacdo da demanda habitacional no municipio,

como segue:

Demanda Habitacional
area urbana do municipio por bairros

@ Alto do Cruzeiro

@ Centro

@ Benfica

@ S3o Benedito

@ Varzea dos Passarinhos
O Santa Terezinha

O Catugaba

O Conjuntos Populares

O Verde Perto

Bairro Demanda Habitacional
Social

Alto do Cruzeiro 93

Centro 86

Benfica 51
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Sé&o Benedito 46
Varzea dos Passarinhos 29
Santa Terezinha 18
Catucaba 14
Conjuntos Populares 09
Verde Perto 05
Outros 17
Total 368

Demanda Habitacional (no municipio)

300

250 ~

200 -~

M Zona Urbana

150 A
B Zona Rural

100 ~

50 A

Zona Demanda Habitacional
Social
Urbano 368
Rural 122
Total 490

Fonte: Ceresta
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6.2. Demanda das Areas de Risco:

O Departamento de Planejamento e a Defesa Civil Municipal elaboraram, no
ano de 2011, Tabela/Resumo de Acdes que devem ser executadas nas &reas de risco,
conforme Mapeamento do Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas, entregue & Municipalidade

em setembro de 2010, da qual constam as prioridades de ac¢fes (tabela em anexo).

Dentre as prioridades de acdes, constata-se a real necessidade de remocao
de 55 familias, distribuidas em diversas areas de risco do Municipio, assim discriminadas:
Bairro do Alto do Cruzeiro: 15 remocdes; Varzea dos Passarinhos: 04 remoc¢des; Fundéo do
Vitério: 15 remocgdes; Casas Populares/Benfica: 04 remocgdes; Vereador José Pinto de

Souza (acesso ao centro): 03 remocdes; Bairro dos Pimentas: 14 remogoes;

Diante da necessidade de remocédo prioritaria de familias dessas areas, a
Prefeitura Municipal de S&o Luiz do Paraitinga, depois de ouvido o Conselho Municipal de
Planejamento do Municipio, deliberou que os recursos oriundos dos valores de doa¢fes ao
Municipio, por ocasido do Estado de Calamidade Publica, serdo empregados na aquisi¢cao
de nova area de Z.E.I.S., identificada como Z.E.l.S. Il 3, para estudo de viabilidade de

construcdo de mais 100 moradias, no Municipio, pelo sistema da CDHU.

A Prefeitura aguarda avaliacdo da area para promover processo judicial de
aquisicado da nova area, a fim de atender ao novo Empreendimento de Moradias Populares

em Zona Especial de Interesse Social.

6.3. Demanda Geral
Segundo os dados da Defesa Civil Municipal e do Departamento Social, a

demanda estimada total do municipio considerando as areas prioritarias para remocao e o

cadastro do municipio da area social aponta os seguintes nimeros:
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Demandas Unidades
Social 490

Defesa Civil 55
Total 545

6.4. Componentes do Déficit Habitacional

Em razédo da grande inundacdo de 2010 em que a Prefeitura Municipal de
Sao Luiz do Paraitinga foi totalmente atingida, o Municipio perdeu todos os bancos de dados
existentes, referentes ao cadastro imobiliario, ndo sendo possivel definir condicbes das
habitacbes existentes. Esclarece-se que o Instituto de Terras do Estado de Sdo Paulo —
ITESP esta em fase de construcao de um novo cadastro imobiliario que vai produzir nova
planta cadastral georreferenciada, bem como banco de dados sécio econdmico de cada

morador. Referido trabalho sera concluido no ano de 2012.

6.5. Oferta Habitacional

O Municipio de Sao Luiz do Paraitinga nao possui oferta de unidades habitacionais,

ndo possuindo registro de aprovacao de projetos de Loteamento no periodo de 2005 a 2010.

A auséncia de uma politica habitacional, a auséncia de investimentos privados para
oferta de moradias e a auséncia de instrumentos juridicos e urbanisticos de planejamento,
determinaram graves problemas relacionados ao uso e a ocupagéo do solo urbano, como
ocupacdo de areas de risco de deslizamento, parcelamentos clandestinos e irregulares e
ocupacOes de areas de preservacao permanente, conforme comprovam os diagndésticos

fundiario e de areas de risco, anteriormente mencionados.

Apos a catéastrofe de 2010, provocada pela grande enchente, a Prefeitura passou a
aplicar a Lei do Plano Diretor — Lei Municipal 1347/2010 e alteracdes produzidas pela Lei
Complementar n. 1458/2011 e, a trabalhar com politicas de regularizacdo de Loteamentos.

A fim de atender a populagédo desabrigada, no ano 2010 houve implantacdo de um
novo empreendimento, por meio de Convénio entre a Secretaria de Estado da Habitagéo e
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pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional Urbano — CDHU, sendo construidas 151

moradias de interesse social, em areas de ZEIS determinadas pelo Plano Diretor.

Para o biénio 2011/2012 prevé-se a construcdo de mais 100 moradias de interesse

social, para priorizar o atendimento da populacdo moradora das areas de risco do Municipio.

6.6 Programas e ag¢des existentes em S&o Luiz do Paraitinga:

e 2009: Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social (FMHIS)

Criacdo em 2009 pela Lei Municipal 1.300, de 22 de maio.

e 2010: Conselho Municipal Gestor do FMHIS

Criagéo pela Lei Municipal 1.300/2010 e nomeacéo pela Portaria Municipal n. 48/2010

e 2010: Plano Diretor Municipal

Criado pela Lei Municipal 1.347/2010 e alterado posteriormente pela Lei Complementar
1458/2011 que adequou a lei de uso do solo as mudancgas ocorridas no territério nos anos
de discussdo da lei, bem como ao mapeamento das &reas de risco, produzidos pos
enchente de 2010.

No Plano Diretor existe definicdo de Zoneamento Especial de Interesse Social (ZEIS) e de
Interesse Ambiental, ja ocupadas e, ZEIS constituidas de areas vazias, para futuras

ocupacdes de interesse social.

A Prefeitura Municipal ndo possui mapas com coordenadas georreferenciadas para delimitar
as areas reservadas as ZEIS.

Ademais, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano delimitou nas areas de expanséao
urbana, Zonas Preferencialmente Residenciais, inclusive determinando, em duas delas
ZPR’s 18 e 19, o instrumento urbanistico do parcelamento, uso e edificacdo compulsorio,

para induzir a ocupacao dessas areas.

e Leide Planta Popular: Lei n. 1.185, de 23 de marco de 2006:

Promove Assisténcia Técnica a populagcdo de baixa renda com o fornecimento, aos

municipes de baixa renda, de plantas para constru¢des de casas populares de até 70m2.
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e Leide Doacao de Materiais

6.7. Priorizacdo na Politica Urbana do Municipio dos Programas e Projetos

direcionados a implantagdo de moradia de Interesse Social

Além de priorizar o processo de desenvolvimento e reconstru¢éo da cidade, por
meio de respeito a legislacdo do Plano Diretor, o Poder Executivo local, a partir da sancéo
do Projeto de Lei do Plano Diretor, baixou o Decreto Municipal n°® 37/2010 que priorizou 0s
seguintes programas da Gestdo do Plano Diretor Participativo e que guardam afinidade com

a prioridade por politicas habitacionais no Municipio, conforme pode se observar abaixo:

a) PROGRAMA ZEIS- “Cidade Nova” — O PDP colaborou de forma direta e objetiva para
gue o Estado tivesse condigbes ageis de desenvolver um programa de construcdes de
moradias para as familias que perderam suas casas (cerca de 150), pois havia priorizado a
definicdo de areas de ZEIS para “Novos” bairros populares em regido central e proxima de
infra-estruturas ja instaladas. A Assessoria de Planejamento pretende, em conjunto com a
populacdo, desenvolver um projeto socio-econdmico-ambiental que integre estas familias a
um mercado produtivo, preferencialmente associativista; também podendo estar relacionado
ao desenvolvimento de produtos turisticos, sejam eles alimentacdo, vestuario, artigos de
arte, reciclagem etc. E necessario também que essas familias participem e se integrem para
a qualificacdo urbanistica do “novo bairro” que podera ser simbolo da nova cidade que se
recria, e que seja desenvolvido a partir de um programa sécio-ambiental com as criangas e

adolescentes; que se propicie programas de saude preventiva etc.

b) PROGRAMA: “Sou mais moradias para Sdo Luis” — A Prefeitura Municipal pretende
Identificar novas areas para expansao das ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social.

A Administragdo priorizara a identificacdo de novas areas para expandir os nucleos
habitacionais e atender o sonho de cada cidaddo adquirir sua casa.

c) PROGRAMA Gestéo de Terras — Para construir novos equipamentos publicos de lazer,
novas moradias, equipamentos de servicos e comeércios, servigcos para atender o turismo,

etc.
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d) PROGRAMA “PROJETOS ESPECIAIS” - O Plano Diretor de S&o Luis do Paraitinga traz
um rol de projetos especiais que poderdo ser desenvolvidos nas ZONAS DE PROJETOS
ESPECIAIS. O planejamento da cidade priorizara a construcdo de projetos especiais e

busca de recursos para possibilitar a construcao dessas benfeitorias para nosso Municipio.

E) PROGRAMA GESTAO PARTICIPATIVA — “JUNTOS. SOMOS MAIS SAO LUIS”

O PROGRAMA MUNICIPAL DA GESTAO PARTICIPATIVA “JUNTOS. SOMOS MAIS SAO
LUIS”, ressalta que o desenvolvimento da cidade somente sera possivel com a incluséo de
seus moradores em todo o processo.

A Prefeitura priorizara a gestao participativa, assim esta trabalhando para a reestruturacéo
dos Conselhos Municipais; determinando acdes integradas entre os Setores Municipais;
promovendo espacgos de discussdo publica na zona urbana e zona rural, para implantacao
de um verdadeiro ORCAMENTO PARTICIPATIVO, ou seja, definicdo de gastos do dinheiro

publico com apontamentos de prioridades pela comunidade.

f) PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA —

O processo de regularizagdo fundiaria visa implementar programas de urbanizacdo e
legalizar os lotes ocupados informalmente. Priorizamos os trabalhos nos seguintes bairros:1)
Alto do Cruzeiro; 2) Varzea dos Passarinhos; 3) Benfica; 4) Centro Histérico; 5) Chacara do
Vitério; 6) Catucaba; 7) Bairro do Ovidio; 8) Bairro dos Pimentas; 9) Sdo Benedito; 10) Bairro
dos Ribeiros; 11) Bairro Santa Terezinha; 12) Bairro Sdo Sebastido.

g) “PROGRAMA DE REVITALIZACAO DO ALTO DO CRUZEIRO”

Este programa propde a Intervencdo Urbanistica, Social e Econdmica: no Bairro do Alto do
Cruzeiro. O Bairro do Alto do Cruzeiro € denominado no Plano Diretor como ZEIS- Zona
Especial de Interesse Social. Trata-se de uma zona com diferentes problemas sociais,
econbmicos e ambientais, principalmente com areas de desmoronamento, auséncia de
infra-estrutura de saneamento; necessitando de melhorias habitacionais, regularizacéo

fundiaria, areas de lazer para as criancas e adolescentes etc.

Conforme se observa, os programas fundamentam a elaboragcéo da proposta do

Plano Municipal de Habitac&o.
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7. ESTRATEGIAS DE ACAO:

7.1. PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

1. Acesso a moradia e ao espaco urbano provido de infraestrutura e saneamento, bem
como as condicbes de habitabilidade da populacdo de baixa renda moradora em
areas degradadas e irregulares - Compartilhar o direito a moradia com o direito a

cidade;

2. Assegurar o direito & moradia digna, priorizando o atendimento da demanda

habitacional do municipio;

3. Elaborar projetos que considerem as condigbes do meio fisico e o perfil socio

econdmico da populacao, visando a melhoria das condi¢des urbanas e habitacionais;

4. Buscar harmonia entre as solug¢des social, ambiental e fisica;

5. Utilizar-se do planejamento participativo na implantacdo da politica habitacional;

6. Reverter a situacdo de exclusao territorial em que se encontra os loteamentos

irregulares da cidade, promovendo a incluséo social de sua populacao;
7. Promover e Induzir a ocupacado e o uso do solo urbano nos termos dos principios e

diretrizes da Lei do Plano Diretor e por meio dos seus instrumentos urbanisticos e de
gestéao.

7.2.  PLANO DE ACAO

7.2.1. ACOES EM ANDAMENTO E DE CURTO PRAZO

CONSTRUCAO DE MORADIAS DE INTERESSE SOCIAL: Em razdo da grande
enchente de 2010 que afetou grande parte da Zona Urbana do Municipio, gerando
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estado de calamidade publico, o Governo do Estado de S&o Paulo, em parceria
com a Companhia para o Desenvolvimento Habitacional e Urbano — CDHU

construiu 151 moradias para atender aos atingidos pela catastrofe.

1. OBRAS EM AREAS DE RISCO:
A Prefeitura iniciou em julho de 2011, obras de infra-estrutura nas areas de risco, assim
definidas e identificadas no Diagnostico das Areas de Risco, que serdo monitoradas pela

Defesa Civil do Municipio (conforme tabela de a¢cbes em anexo).

. MONITORAMENTO EM AREAS DE RISCO: Realizar de forma constante, com as
equipes de fiscalizacéo e Defesa Civil Municipal o monitoramento e avaliagdo das condi¢cdes
habitacionais e de seguranc¢a dos bairros do municipio. O objetivo é manter a base de dados
e mapeamento das areas de risco atualizado, para controlar as novas construcoes,
diagnosticar casos de remocéo por exemplo. Desde 2010 este procedimento ja vem sendo

desenvolvido pela municipalidade.

V. ASSISTENCIA TECNICA: Programa de Assisténcia Técnica e Planta Popular:
oferecer servicos técnicos para familias de baixa renda, a fim de propiciar o ordenamento do
solo e as constru¢des de qualidade. A planta popular ja é oferecida no municipio e em dois
bairros a assisténcia técnica acontece em parceria com a UNESP.

V. DOACAO DE MATERIAIS: Programa de doacdo de materiais: doacdo de materiais
de construcao para reformas de iméveis de familias de baixa renda. Este programa ja esta

em andamento no municipio.

VI. REGULARIZACAO FUNDIARIA: Programa Cidade Legal de Regularizacio
Fundiaria: conforme exposto anteriormente, a Regularizacdo Fundiaria através do programa
Cidade Legal ja é uma realidade no municipio, o diagndstico completo ja foi elaborado e trés
bairros foram definidos como prioridade para a regularizacdo. A previsdo € que até abril de
2012 os bairros Santa Terezinha, Alto do Cruzeiro e o Distrito de Catucaba estejam

regularizados.

VIl.  AUXILIO MORADIA EMERGENCIAL MUNICIPAL:
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7.2.2. INTERVENCOES DE MEDIO PRAZO - Prazo 3 anos:

| - CONSTRUCAO DE MORADIAS DE INTERESSE SOCIAL, conforme o

PROGRAMA: “Sou mais moradias para Sdo Luis”

Estdo sendo previstas e planejadas a construcdo de mais 200 moradias para 2012.
Estas novas moradias deverdo atender prioritariamente as familias moradoras de areas de
alto risco de deslizamento que estéo identificadas na Lei do Plano Diretor dentro das Zonas
de Interesse Social e Ambiental — ZEIS AMB. |. e que constam nas acfes a serem
realizadas no prazo de 2 anos conforme planilha no item 6.2.

EXPLICAR SOBRE CDHU + MINHA CASA MINHA VIDA

Il - INDUCAO A OCUPACAO DAS AREAS POTENCIAIS PARA EXPANSAO
URBANA

Além da delimitacdo das ZEIS, prioritérias para implementacdo de politicas publicas
de regularizacédo, de execucao de infraestrutura e de moradia, o Plano Diretor de S&o Luiz
do Paraitinga delimitou as Zonas de Expansdo Urbana — Z.E.X. — que correspondem aos

espacos definidos para cumprir as diversas fungdes sociais de expanséo da cidade.
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[l - MONITORAMENTO EM AREAS DE RISCO: Realizar de forma constante, com as
equipes de fiscalizacdo e Defesa Civil Municipal o monitoramento e avaliacdo das
condi¢Bes habitacionais e de seguranca dos bairros do municipio. O objetivo € manter a
base de dados e mapeamento das areas de risco atualizado, para controlar as novas
construcdes, diagnosticar casos de remocao por exemplo. Desde 2010 este procedimento

ja vem sendo desenvolvido pela municipalidade.

IV - ASSISTENCIA TECNICA: Programa de Assisténcia Técnica e Planta Popular: oferecer
servicos técnicos para familias de baixa renda, a fim de propiciar o ordenamento do solo e
as construcdes de qualidade. A planta popular ja é oferecida no municipio e em dois bairros
a assisténcia técnica acontece em parceria com a UNESP.

V - DOACAO DE MATERIAIS: Programa de doacdo de materiais: doagdo de materiais de
construgdo para reformas de iméveis de familias de baixa renda. Este programa ja esta em

andamento no municipio.
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VI - REGULARIZACAO FUNDIARIA: Programa Cidade Legal de Regularizacdo Fundiéria:
conforme exposto anteriormente, a Regularizacdo Fundiaria através do programa Cidade
Legal jA se encontra em andamento e pretende, em médio prazo, alcancar toda a zona

urbana do Municipio. A previsdo para atendimento a todos os bairros é de 05 anos.

VIIl.  AUXILIO MORADIA EMERGENCIAL MUNICIPAL:

7.2.3. INTERVENCOES EM LONGO PRAZO:

Com a implantacdo do Plano Diretor Municipal, vislumbra-se que a politica de uso e
ocupacéo ordenada do solo urbano tende a se consolidar no Municipio.

A fim de que estas politicas publicas sejam priorizadas nas Gestdes Publicas
Municipais, serdo necessarias agbes continuas relacionadas ao monitoramento e a
fiscalizacdo, impedindo novas ocupac0es irregulares; acdes de acesso a terra e a moradia
para populacdo de baixa renda, bem como assisténcia técnica para garantir a regularidade e
legalidade das novas ocupacdes; e, ainda, de politicas de inducdo da ocupacdo do solo
urbano, por meio de aplicacdo de instrumentos urbanisticos como consoércio imobiliario,
direito de preferéncia, outorga onerosa do direito de construir, Operacbes Urbanas
Consorciadas, Parcelamento, uso e edificacdo compulsorios que ja estdo previstos na Lei
Municipal do Plano Diretor.

Todavia, o déficit habitacional existente na cidade, oriundo da inobservancia de uma
politica habitacional no Municipio, devera ser priorizado pelas gestdes publicas futuras.

Assim, levando-se em consideracdo 0 Levantamento Social realizado pelo
Departamento de Assisténcia Social, propdem-se as seguintes metas para atender a
demanda remanescente:

Demandas 05 ANOS 10 ANOS 20 ANOS
remanescentes
445

Esta previsdo envolvera a¢gbes do Poder Publico de indug&o ao acesso a moradia

por meio de financiamento e subsidios de Programas Governamentais, bem como de
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inducdo de uso do solo urbano, para fins de moradia.

7.2.4. Tabela Resumo das A¢des do Plano Municipal de Habitacao:

CURTO PRAZO - 2
ANOS

MEDIO PRAZO - até
05 ANOS

LONGO PRAZO - 10
a 20 ANOS

GESTAO DE USO (I;%.evt|sao do plano Apl:cagaot de Aplicacio de
E OCUPACAO Do | dIreter instrumentos instrumentos
urbanisticos conforme a .
SOLO : ) urbanisticos conforme
lei do plano diretor para . .
. N ~ a lei do plano diretor
inducdo das ocupacdes . "
A ~ para inducdo das
das areas de expanséo ~ .
ocupacdes das areas
urbana. ~
de expanséo urbana.
FISCALIZACAO Mon.|tor~amento e Mon.ltorNamento e Monitoramento e
avaliacao avaliacdo -
avaliacdo
CONSTRUGAO! Constr.ugao . de Constr.ugao de mais 100 Esta previsao
~ moradias de interesse | moradias. envolverd acdes do
REMOCAO social — 50 unidades e
: . _ poder  publico de
Program Minha Casa | Parceria — Prefeitura X | . . \
. . inducdo ao acesso a
Minha Vida-Sub 50. CDHU . .
moradia por meio de
N , financiamento e
Obs. Aquisicdo de area .
subsidios de
de ZEIS, com recursos
. N programas
oriundos das doacdes .
. >~ | governamentais.
realizadas ao Municipio
na enchente de 2010.
INFRAESTRUTURA | OPras em areas de ) Obras de ”:je'ho”as © | obras de melhorias e
URBANA r1sco recuperacao de areas. recuperacao de areas.
READEQUACAO Progrt"’}m? Gen de Progrt?m"’? o de | programa de
DE MORADIA aissT enC|aI écnica e a;ssT enmaI ecnica € | itancia técnica e
planta popular planta popular planta popular
DOACAO DE (I;’rogratmg .de doacéo Protgrr.:m.wa de doacéo de Programa de doaco
MATERIAIS ~ DE | € Matenas materiais de materiais
CONSTRUCAO
INADEQUACAO Programa cidade | Programa de | Programa de
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FUNDIARIA legal de regularizacao | regularizacao fundiaria regularizacao fundiaria
fundiaria

REGULARIZACAO Bairrog. do Alto do Vérzea. ,dos -
Cruzeiro, Santa | Passarinhos, Chacara

FUNDIARIA COM | Terezinha e Distrito | do Vitério, Pimentas,

CONGELAMENTO | de Catucaba. Ovidio, Ribeiros, S&o

DE AREAS Benedito, Benfica,

Bairros do Centro,
Centro da Cidade e Sao
Sebastiao

8. PARCEIROS:
Ministério das Cidades

CDHU

9. RECURSOS E FONTES DE FINANCIAMENTO
|.  Programa Banco de Terras Puablicas
II. Programa CDHU
lll. Programa Minha Casa Minha Vida

Estd na pasta do computador do Ricardo sub-50 — tem que mandar lei
autorizativa para Camara. — pode colocar a médio ou curto prazo - comega ainda

esse ano.

IV. Programas da Caixa Econémica Federal.

10. CONSIDERACOES FINAIS

A Prefeitura Municipal, a partir de 2010, com a implantacdo do Plano Diretor de Séo
Luiz do Paraitinga — Lei Municipal 1.347/2010 vem estabelecendo uma nova forma de
gestdo da cidade, empenhada em reverter o processo ilegal de acesso a terra e a auséncia

de uma politica ordenada de ocupacéo do solo urbano.

Apdés o0 evento critico de janeiro de 2010 ficou evidente os problemas ocasionados

pela inoperancia das Gestdes Publicas que permitiram que a cidade se desenvolvesse de
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forma desordenada e a populacéo de baixa renda ocupasse areas de risco de inundacéo e
de deslizamento.

Os efeitos de uma grande enchente puderam ser sentidos por todos os Luizenses. O
periodo pés enchente deu lugar a uma nova forma de olhar a cidade: com respeito as

pessoas, aos recursos naturais e ao patriménio histérico.

Os desafios sdo muitos: enfrentar a regularizacdo de quase a integralidade do
territério da zona urbana; reerguer o patriménio histérico; recuperar areas degradadas;
determinar e induzir a ocupacédo do solo, de forma ordenada; promover 0 acesso a moradia
a toda populacdo, em especial, as pessoas mais carentes do Municipio e consolidar
principios de gestdo participativa da cidade, por meio da colaboracdo efetiva dos cidadaos
nos destinos da cidade, seja por meio de Conselhos Municipais, Associa¢fes, Audiéncias

Publicas e Iniciativas Populares de Lei.
O primeiro passo ja foi dado.

A proposta do presente Plano Municipal de Habitacdo que tem prazo determinado de
10 anos para ser revisto, € mais uma ferramenta em prol das politicas publicas urbanas de

direito a cidade.
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