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iretor € uma lei municipal que estab

e

' E-Eno irtrizes pa
ocupacdo da cidade. Ele deve identificar e analisar as caracteristicas fisicas, as
atividades predominantes e as vocacdes, 0s problemas e as potencialidades. E um
conjunto de regras basicas que determinam o que pode e o que ndo pode ser feito
em cada parte de cidade.

E o processo de discusséo publica que analisa e avalia a cidade que temos
para depois podermos formular a cidade que queremos. Desta forma, a prefeitura
em conjunto com a sociedade, busca direcionar a forma de crescimento, conforme
uma visao de cidade coletivamente construida e tendo como principios uma melhor
gualidade de vida e a preservacéo dos recursos naturais.

O Plano Diretor deve, portanto, ser discutido e aprovado pela Camara de
Vereadores e sancionado pelo prefeito. O resultado, formalizado como Lei
Municipal, € a expressdo do pacto firmado entre a sociedade e 0s poderes

Executivo e Legislativo.
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CONSTITUICAO FEDERAL DO BRASIL OBRIGATORIEDADE DO PLANO

DIRETOR : DA POLITICA URBANA

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcbes sociais da cidade

e garantir o bem- estar de seus habitantes.

§ 1° - O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatorio para
cidades com mais de vinte mil habitantes, € o instrumento basico da

politica de desenvolvimento e de expansao urbana.

2° - A propriedade urbana cumpre sua funcédo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano

diretor.



PROCESSO DE ELABORACAO DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO

2006/2007

Nos anos de 2006 a 2007 foi desenvolvimento o Projeto de Lei
Participativo do Plano Diretor, por iniciativa do Poder Executivo em

parceria e apoio da UNESP.



1) Audiéncias Publicas:

ZONA URBANA

Bairro do Alto do Cruzeiro

Bairro Santa Terezinha

Bairro Benfica

Bairro Sao Benedito

Bairro Verdeperto

Bairro Varzea dos Passarinhos

Centro Historico — patrimoénio arquitetdnico e cultural

ZONA RURAL

Bairro do Sao Sebastiao — area rural — hortalicas
Bairro Alvarenga — reflorestadoras — questao do eucalipto
Bairro Pamona — Areas de preservacido ambiental

Catucaba — Areas de preservacdo ambiental (Parque Estadual da Serra
do Mar)

Bairro dos Pimentas — ocupacéo irregular (area de expanséo urbana)
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2) Foruns Teécnicos:

Turismo:
Meio Ambiente;
Cultura;

Apresentacao de trabalhos de estudantes e pesquisadores sobre Séao

Luiz do Paraitinga

3) Elaboracao do Texto de Lei pelo Grupo Gestor do Plano Diretor



PONTOS RELEVANTES DO PLANO DIRETOR

1° - ORDENACAO DO SOLO MUNICIPAL — URBANO

DEFINICAO DO MACROZONEAMENTO URBANO

Adensamento populacional das areas mais proximas da

Infraestrutura urbana;
Criacao de cinturao verde como elemento harmoénico da paisagem,;
Inclus&o social: ZEIS em areas ditas “nobres”;

Criacao de Zonas de Projetos Especiais



Polyline

Color O BylLayer

Layer e

Linetype Bylayer




20 ORDENACAO E USO DO SOLO RURAL

Elaboragao de zoneamento ambiental (art. 37, iii);

Criacao de areas de preservacdo ambiental e zonas de incentivo a
recuperacao e preservacao ambiental e paisagistica, a partir da
criacdo de unidades de conservacao, intituladas como apa’s, (art. 39,
l, “b” e “e”).

Criacéo apa’s urbanas intituladas “cinturdo verde”, determinando usos
especiais, bem como instrumentos urbanisticos a serem aplicados a

fim de determinar o uso da propriedade ao interesse coletivo
ambiental, conforme artigos 59 e seguintes do projeto de lei.

Valorizacao do setor rural do municipio — idéia central do plano diretor
- formacé&o das agrovilas

Projeto individuais de propriedade
Formacao de cooperativas e associacoes

Implantacao do turismo rural
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30 - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO A PARTIR
DO DESENVOLVIMENTO RURAL:

4° PARTICIPACAO POPULAR NO PROJETO LEI

Construcao do Plano
Plano Diretor tem seu inicio em uma leitura do Municipio, envolvendo
temas e questoes relativas aos aspectos urbanos, sociais, econdmicos e

ambientais, buscando a posterior formulacdo de hipéteses realistas sobre

as opcoes de desenvolvimento e de ocupacao da cidade.
Quem deve participar?
 Setores do Governo;
« Sociedade Civil: Associacoes de Bairros;

 Empreendedores Imobiliarios



or e particip?
A revisao do Plano Diretor € uma importante oportunidade para o
municipio refletir, discutir, opinar e definir o que deve ser feito para
gue todos possam viver numa cidade melhor, mais justa, bonita,

saudavel, segura, atraente e prazerosa..
Como participar?

O § 4° do art. 40, da Lei Federal n° 10.257/2001, estabelece que é
de responsabilidade do poder executivo e legislativo municipal garantir
a participacao dos diversos segmentos sociais no processo de
elaboracédo do Plano Diretor. Sao igualmente responsaveis por tornar
publico e acessivel todos os documentos e informacdes produzidos

para este fim.
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LEI MUNICIPAL 1347/2010

2007 — Encaminhamento do Projeto de Lei a Camara.

2009 — A nova composicao da Camara focou esforcos para aprovacao
do PDP.

Dez. 2009 — Aprovacao do Plano com poucas alteracoes

07 de Janeiro de 2010 — Sancao do Plano Diretor em meio a catastrofe
e Decreto de Utilidade Publica das areas de ZEIS 11 -3 e ZEIS I| - 4

Janeiro de 2010 - Vistoria da area pela CDHU e inicio das obras do
Conjunto Habitacional “Monsenhor Tarcisio de Castro Moura”.

SETEMBRO DE 2010 — Apresentacdo do Diagnéstico das Areas de
Risco pelo IPT

Fevereiro de 2011/Maio de 2011 — Discussao do Projeto de Revisao da
Lei Municipal do Plano Diretor



VIDEO SANCAO DO PLANO DIRETOR - 7 DE JANEIRO DE 2010




SINTESE DAS ALTERACOES DO PROJETO DE LEI DE REVISAO DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE SAO LUIZ DO PARAITINGA

FUNDAMENTOS DA REVISAO DO PLANO DIRETOR:

 Adequacéo das alterac6es urbanas ocorridas no territorio de 2007 a
2011,

 Adequacao do Plano Diretor aos mapeamentos produzidos pos a

grande enchente de 2010.



A PROPOSTA DE REVISAO PRETENDE:

1) DETERMINAR AS ZONAS EM QUE SE INDUZIRA O
PARCELAMENTO OBRIGATORIO DO SOLO URBANOS

« ZPR 17 (Via de Acesso Renato Aguiar)
« ZPR 18 (Via de Acesso Renato Aguiar)
« ZPR 19 (Via de Acesso Renato Aguiar)
« ZPR 20 (Via de Acesso Renato Aguiar)
« ZPR 26 (Sao Benedito)
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OCUPACAO REGULAR DO SOLO URBANO ou PERMITIR A
REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES EXISTENTES

ZPR 6 e 7 (Benfica) — De 200 m2 passara para 125m2

ZPR 30, 31 E 32 (Sao Benedito) — De 300m2 passara para 125m2

ZPR 21 (Via de Acesso Renato Aguiar) — De 2500m2 passara para 300m2
ZPR 23 (Area contigua ao novo CDHU) — 300m2

ZEIS Il 3 E ZEIS Il 4 — (Conjunto Monsenhor Tarcisio De Castro Moura) -

Area minima de lote igual a 400m? ; Area maxima de lote igual a 250m?2,no
caso de lotes individuais.

ZPR 25 — (Bairro Dos Ribeiros) — os novos lotes terdo area minima de

250m2. Os lotes existentes deverao atender ao art. 118.



MAPA DE MACROZONEAMENTO ( ZPR 6, ZPR 7)
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3) AMPLIACAO DAS ZIRPAS

 ZPR 3 — ( Futuro Residencial Marina Lobo) — Ampliacdo Da ZIRPA V Na
Margem Do Rio - Na ZPR 3 — sera proibida a abertura de novas vias

na area que margeia o Rio Paraitinga.

e ZPR 32 E 33 — (Margem a Rodovia Oswaldo Cruz, proximo a pousada) -

nas partes superiores havera ampliacao da ZIRPA 11l -01.
« ZEISII01 - (area Benfica) — ?
Sugestao 1 — transformar em ZIRPA 11l — lotes 10.000m2 ou

Sugestao 2 - manter ZEIS Il — 01 — lotes 125m?2



—— 1=,)—7‘

MAPA DE MACROZONEAMENTO ( ZPR 03 — ZIRPA V AMPLIADA)
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4) CRIAR NOVA CLASSIFICACAO DE ZEIS AMB.:

ZEIS séao regides do Municipio, determinadas pela Lei do Plano Diretor
em que ha interesse publico em ordenar a ocupacdo por meio de
implantacao de programas habitacionais de urbanizacéo e regularizacao
fundiaria, tanto urbanistica quanto juridica. As ZEIS ficam sujeitas a
critérios especiais de parcelamento, ocupacao e uso do solo, visando a
promocao da melhoria da qualidade de vida de seus habitantes e a sua

integracdo a malha urbana.

A criacao das ZEIS AMBIENTAIS DO PLANO DIRETOR tem por fim
além de priorizar a regularizacado de assentamentos precarios, priorizar

acoes de recuperacao ambiental dessas areas.



| - As ZEIS — AMB |I. — AREAS PRIORITARIAS A REMOCAO DE

FAMILIAS: alta vulnerabilidade ambiental e social; mapeadas como de

risco. Nestes locais serdo proibidas ocupacoes. As familias moradoras
dessas ZEIS-AMB. | terdo prioridade nos programas e projetos

habitacionais do Municipio.



. As ZEIS — AMB. Il - AREAS PRIORITARIAS A REGULARIZACAO
FUNDIARIA, CONGELAMENTO DE OCUPACOES EXISTENTES E
PROIBICAO DE NOVAS CONSTRUCOES: ocupacéo consolidada em

area de preservacao ambiental, todavia, por razbes e condicbes
sociais, existéncia de infraestrutura urbana e de equipamentos
publicos, justificam a sua consolidacao, por meio de processo de

regularizacao fundiaria, todavia novas ocupacoes serao proibidas.



1. As ZEIS - AMB. 1l - AREAS PRIORITARIAS A
REGULARIZACAO FUNDIARIA COM POSSIBILIDADE DE NOVAS
CONSTRUCOES, DESDE QUE ATENDIDOS OS CRITERIOS DO

PLANO DIRETOR - ocupacao consolidada em area de preservacao

ambiental e de risco, todavia, por critérios sociais, existéncia de
infraestrutura urbana e de equipamentos publicos, justificam a sua
consolidacao legal, por meio de processo de regularizacédo fundiaria.

Nestes |locais serao permitidas futuras ocupacoes.



l. As ZEIS — AMB |. — AREAS PRIORITARIAS A REMOCAO DE
FAMILIAS — Z.E.I.S. AMB. | - 1 (Areas do Bairro Alto do Cruzeiro) e

Z.E.I.S. AMB. | - 2 (Bairro do Vitorio — parte mais alta em R4), na
gual devera ser promovida a desocupacao total de forma definitiva.
Nestas areas nédo serao permitidas a regularizacao fundiaria, em

raz&o de se caracterizar, nos Diagndsticos de Risco, como Areas de

Alto Risco.
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MAPA DE RISCO IPT — BAIRRO ALTO DO CRUZEIRO (ZEIS AMB | — 1 — AREAS

IDENTIFICADAS COMO R4) — excluindo-se onde ja foram realizadas obras.

ig)
- Legenda
-'-‘i f Limite da area analisada
Limite do setor de probabilidade

- Sigla da drea - S80 Luiz do Paraintinga
== 01 - Numerno da area - Alto do Cruzeiro
e 01 - Nameno do setor

R - Grau da risco
R1 - baino
R2 - médio
R3 - alte
R4 - muito alto

Fonte: Secretaria de Planejamento da Frefeitura

de Sho Luiz do Paraitinga, fetografia adrea cedid |

em 2010
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f Limite da drea analisada

Limite do setor de probabilidade
A03-01 (R3)
A= Sigla da drea - S8o Luiz do Paraintinga
03 - Nomere da area - Bairro do Vitorio
01 - Momero do setor
R - Grau de risca

R1 - baixo

R2 - médic

R3 - alto

24 - muito alto
retaria da Flanejamento da Prefedura
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IIl. As ZEIS — AMB. || — AREAS PRIORITARIAS A
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EGULARIZACAO
FUNDIARIA, CONGELAMENTO DE OCUPACOES EXISTENTES E
PROIBICAO DE NOVAS CONSTRUCOES - Z.E.I.S. AMB. 1 (Bairro Do
Vitério- Area Mais Baixa), Z.E.l.S. AMB. 2 (Bairro Dos Pimentas), Z.E.I.S.
AMB. 3 — (Varzea Dos Passarinhos —ZPR 09), Z.E.I.S. AMB. 3 — (Parte Da
Varzea Dos Passarinhos — Lado Da Margem Do Rio - —ZPR 11) e ZEIS
AMB. 4 (Parte Superior Da Chacara Coelho):

Para efeitos de regularizacao fundiaria os imoveis construidos com indices
urbanisticos diversos dos determinados pela Lei Municipal do Plano Diretor
até a data de aprovacao da presente revisao, poderao ser regularizados por
meio de processo administrativo de regularizacéo fundiaria.

A Prefeitura Municipal de Sao Luiz do Paraitinga, devera utilizar fotos aéreas
e/ou imagens de sateélite para efeitos de comprovacao da existéncia ou nao
de edificacOoes e/ou lotes até a aprovacao da presente revisao do
Macrozoneamento Urbano.

Nas Z.E.l.S. AMB. Il n&o ser&o permitidos novos parcelamentos do solo e/ou
novas edificacbes para fins urbanos, ficando desde ja todas estas Zonas
Congeladas em Definitivo.
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.Legan;:la :
?’# J Limite da drea analisada

Limite do setor de probabilidade
| A-06-01 (R4)
A - Sigla da drea - SBo Luiz do Paraintinga

- 06 - Numero da area - Benfical Casas Populares
01 - Numero do setor
R - Grau de fisca

R1 - baixo

R2 - médic

R3 - afto

i\.‘w R4 - muito alto
pri Fonle: Secretaria de Flanejamento da Prefeitura
de 380 Luiz do Paraltinga, fotografia aérea cedid

am 2010,
= - a TaaE
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IIl. As ZEIS — AMB. Il - AREAS PRIORITARIAS REGULARIZACAO
FUNDIARIA COM POSSIBILIDADE DE NOVAS CONSTRUCOES,
DESDE QUE ATENDIDOS OS CRITERIOS DO PLANO DIRETOR -
Z.E.l.S AMB. Ill -1 - (Bairro Do Santa Terezinha), Z.E.l.S AMB. Il - 02
(Escola Monsenhor) E Z.E.I.S. AMB. lll - 3 (Varzea Dos Passarinhos —

lado do Forum).

Area méxima de lote igual a 125m? (cento e cingiienta metros
guadrados), salvo no caso da regularizacao de edificacoes existentes
até a aprovacao desta diretriz, proibindo-se futuros parcelamentos do

solo urbano;

Testada minima do lote igual a 5m (cinco metros lineares);







Art. 118. Para efeitos de regularizacdo fundiaria os imoveis
construidos com indices urbanisticos diversos dos determinados pela
Lei Municipal do Plano Diretor até a data de aprovacao da presente
revisdo, poderdo ser regularizados por meio de processo

administrativo de regularizacéo fundiaria.

A Prefeitura Municipal de Sao Luiz do Paraitinga, devera utilizar fotos
aereas e/ou imagens de satelite para efeitos de comprovacao da
existéncia ou nao de edificacOes e/ou lotes até a aprovacao da

presente revisao do Macrozoneamento Urbano.

Art. 118. Fica criado, para todo o Macrozoneamento Urbano do

Municipio, a taxa, de no minimo de 10% da permeabilidade do solo.



Realizacdo: Departamento de Planejamento

Assessora: Cristiane Bittencourt

Arquiteta: Natalia Moradei
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