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LEI N2 2597, DE 10 DE OUTUBRO DE 2017

DA MAIOR APLICABILIDADE NO MUNICIPIO A LEI
FEDERAL N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001 -
ESTATUTO DA CIDADE, QUE REGULAMENTA OS
ARTIGOS 182 E 183 DA CONSTITUICAO FEDERAL,
INSTITUINDO O PROGRAMA LOTE ORGANIZADO.

(Projeto de Lei n? 1.687/17 de autoria do Executivo)
FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Para atender as exigéncias das fung¢des sociais da Cidade e da propriedade urbana do Municipio de ltapecerica
da Serra, a presente Lei especifica as diretrizes gerais para o parcelamento do solo urbano pela Administragcdo Publica,
operagdes urbanas consorciadas e principalmente a aceleracéo e simplificacdo da legislagdo de parcelamento, uso e

ocupacéo do solo e das normas edilicias mediante as seguintes diretrizes:

| - gestédo democratica por meio da participagdo da populagédo e de Associagdes representativas dos varios segmentos
da comunidade na formulagédo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento

urbano;

Il - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de urbanizagéo,

em atendimento ao interesse social;

Il - planejamento do desenvolvimento do Municipio de Itapecerica da Serra, da distribuicao espacial da populagéao e das
atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir distorcées do

crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

IV - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados aos interesses e

necessidades da populagao e as caracteristicas locais;
V - ordenagao e controle do uso e ocupagao do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagédo ou o0 uso excessivo ou inadequado em relagéo a infraestrutura urbana existente;
d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores de trafego sem
aprovagao do prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

e) a retencéo especulativa de imével urbana, que resulte na sua subutilizagdo ou néo utilizagao;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas; e

g) a poluicao e degradagao ambiental;

VI - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
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socioecondmico do Municipio de Itapecerica da Serra e do territério sob sua area de influéncia;

VIl - adogdo de padroes de producdo de bens e servicos e de expansédo urbana compativeis com os limites de

sustentabilidade ambiental, social e econdmica do Municipio de Itapecerica da Serra;

VIII - justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacgao;

IX - adequacao dos instrumentos de politica econémica, tributéria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar social e a fruicao dos bens
pelos diferentes segmentos sociais;

X - recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagéo de iméveis urbanos;

X| - protegdo, preservagado e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico,

artistico, paisagistico e arqueolégico;

Xl - audiéncia do Poder Publico Municipal e da populagdo interessada nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populagéo;

Xl - regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de d&reas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbaniza¢do, uso e ocupagao do solo e edificacao, consideradas a situagao

socioecondmica da populagéo e as normas ambientais;

X1V - simplificagdo da legislagao de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das normas edilicias, com vistas a permitir

a reducéo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais; e

XV - isonomia de condi¢bes para os agentes publicos e privados na promoc¢do de empreendimentos e atividades

relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social.

Todas as areas de interesse do Poder Publico Municipal para efeito desta Lei, serdo localizadas e delimitadas
nas Cartas pelo Sistema de Georreferenciamento e descritas no Plano Diretor para fins de parcelamento, edificagao,
urbanizagao e interesse social do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, devendo fixar as condigdes e

0s prazos para implementos da referida obrigagao.

§ 12 Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no Plano Diretor ou em

legislagao dele decorrente.

§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obrigagéo, devendo a

Notificacdo ser averbada no Cartdrio de Registro de Iméveis.
§ 32 A Notificagéo far-se-a:

| - por funciondrio do 6rgéo competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de este ser

pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa; e
Il - por Edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagcdo na forma prevista no inciso I.
§ 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificacéo, para que seja protocolado o projeto no Orgdo Municipal competente; e



Il - dois anos, a partir da aprovagéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, o Plano Diretor a que se refere o caput podera

prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

A transmiss@o do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagéo, transfere as
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 2° desta Lei, sem interrupcao de quaisquer

prazos.

Em caso de descumprimento das condigdes dos prazos previstos na forma do art. 22 desta Lei, ou ndo sendo
cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 2° desta Lei, o Municipio de ltapecerica da Serra procedera a aplicagao do
Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU progressivo no tempo, mediante a majoragdao da

aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 12 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera de duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a

aliquota maxima de quinze por cento.

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a
cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 5°
desta Lei.

Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagé&o de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio procedera a desapropriagao do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terao prévia aprovagéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez
anos, em presta¢des anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizag@o e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagéao:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo

Poder Publico Municipal na area onde o mesmo se localiza apds a Notificagao de que trata o § 32 do art. 22 desta Lei; e
Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para o pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da

sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou

concessao a terceiros, observando-se, nesse caso o devido procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 52 as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificacdo

ou utilizagao previstas no art. 22 desta Lei.

Serao fixadas no Plano Diretor areas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de

aproveitamento basico adotado pela Legisla¢ao vigente, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.



§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area edificavel e a area do terreno.

§ 22 Serao fixadas no Plano Diretor areas delimitadas onde o coeficiente de aproveitamento basico podera ser Unico

para toda a zona urbana ou diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 Serao definidos no Plano Diretor os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,

considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e 0 aumento de densidade esperado em cada area.

O Plano Diretor fixara areas nas quais podera ser permitida alteragdo de uso do solo, mediante contrapartida a

ser prestada pelo beneficiario.

Lei Municipal especifica estabelecerad as condigbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de

construir e de alteragao de uso, determinando:

| - a férmula de célculo para a cobranga;

Il - os casos passiveis de isengao do pagamento da outorga; e
Il - a contrapartida do beneficiario.

Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso serdo

aplicados com as finalidades previstas nesta Lei.

Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder
Publico Municipal , com a participag@o dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com
o objetivo de alcancar em uma &rea transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental
e flexibilidade nas vias urbanas.

Paragrafo unico. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgao do solo e subsolo, bem como alteragdes

das normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas decorrentes; e
Il - a regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislacao vigente.

Para a ordenacgdo e execugéo das operag¢des urbanas consorciadas constara o Plano de Trabalho contendo no

minimo:

| - definicao da area a ser atingida;

Il - programa basico de ocupagéo da area;

Il - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada pela operagéo;
IV - finalidade da operagao;

V - EIV prévio;

VI - contrapartida podera ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados; e

VIl - forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com representagéo da sociedade civil.



Paragrafo unico. A partir da aprovagdo desta Lei, sdo nulas as licengas e autorizagdes a cargo do Poder Publico

Municipal expedidas em desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.

Os empreendimentos e atividades privados ou publicos em drea urbana que dependerao da elaboragéo de EIV
prévio para a obtencao das Licengas ou Autorizagdes de construgao, ampliagdo ou funcionamento de conformidade com
esta Lei terdo os seguintes parametros:

§ 12 Serdo exigidos os EIV prévios para os empreendimentos nas seguintes situagdes:

| - para construgdes com area superior a 20.000,00m?; e

Il - para parcelamento de solo urbano para implementacéo de residéncias com area superior a 200.000,00m2,

§ 22 O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das
seguintes questodes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizacéo imobiliaria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagao e iluminagao; e

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao

competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Apds a aprovagado desta Lei serdo efetuados estudos para emisséo pelo Municipio de quantidade a ser
determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo, que serdo alienados em leildao ou utilizados

diretamente no pagamento das obras necessarias a prépria operagao.

§ 12 Os Certificados de Potencial Adicional de Construgéo seréo livremente negociados, mas conversiveis em direito de

construir unicamente na area objeto da operagéo.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o Certificado de Potencial Adicional sera utilizado no pagamento da
area de construgéo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagao do solo, até o limite fixado

por esta Lei.
O Poder Publico Municipal poderd facultar ao proprietario de area atingida pela obrigagdo de que trata o caput
do art. 2° desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de Consércio Imobiliario como forma de viabilizagao

financeira do aproveitamento do imoével.

§ 12 Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagao de planos de urbanizagéao ou edificagdo por meio da qual



o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apds a realizagédo das obras, recebe, como pagamento

unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 22 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imével antes

da execucdo das obras, observado o valor real de indenizacéo.

O Municipio de Iltapecerica da Serra, por meio da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente,
elaborara estudos especiais analisando o convénio existente com a Secretaria de Meio Ambiente a fim de acelerar o
processo de aprovagao e simplificagao da legislagao de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta de lotes e unidades habitacionais de conformidade
com o inciso XV do art. 22 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Esta Lei sera regulamentada no prazo de cento e oitenta dias contados da data de sua publicagao.

As despesas com a execugdo da presente Lei, correrdo por conta das dotagdes orgamentdrias proprias,

suplementadas se necessario.
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Itapecerica da Serra, 10 de outubro de 2017

JORGE JOSE DA COSTA

Prefeito
Afixada no Quadro de Editais desta Prefeitura

CLAUDIO SILVESTRE RODRIGUES JUNIOR

Secretario Municipal de Governo, Ciéncia e Tecnologia

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Diario Oficial.
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