PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA

ESTADO DE SAO PAULO
Secretaria Municipal de Habitagéo e Desenvolvimento Urbano

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGAO

O presente estudo técnico preliminar tem por objetivo demonstrar a
viabilidade técnica e econdmica do fornecimento proposto, bem como fornecer
informacdes necessarias para subsidiar o Termo de Referéncia e demais documentos
relacionados ao referido objeto, conforme previstos em normas legisiativas.

Este estudo constitui a primeira etapa do planejamento para efetivacao das
contratagdes plblicas, visando garantir a viabilidade e fundamentar o termo de
referéncia, conforme estipulado na Lei n°® 14.133/2021.

2. DO OBJETO

Trata-se de Contratacdo de Empresa Especializada para Execucéo de Servicos
Tecnicos Especializados para Realizagdo de Diagnéstico Fisico e Fundiario,
Elaboracdo de Plano de Urbanizacdo, Levantamento Planialtimétrico Cadastral,
Estudo Técnico Ambiental, Selagem e Cadastro Socioecondmico das Familias,
Projetos de Regularizacdo Fundidria nos NUcleos Habitacionais Constantes Nestes
Termos, ou Areas Equivalentes e Assessoria para Realizar Processos de Aprovagao,
Registros @ Acompanhamentos dos Atos em Cartério, pelo periodo de 18 (dezoito)
meses, de acordo com especificacdes contidas neste documento e no Termo de
Referéncia.

3. NECESSIDADE DA AQUISICAO

A contratacio de empresa especializada é necessaria para a execugio de servicos
técnicos que envolvem o diagnostico fisico e fundiario, levantamento planialtimétrico
cadastral, estudo ambiental, cadastro socioecondmico das familias, elaboracéo de
plano de urbanizacéo e dos projetos de regularizacio fundiaria, bem como assessoria
para aprovacgao e registro dos atos em cartério.

Esses servicos s&o fundamentais para viabilizar a regularizacao fundiaria de nlcleos
habitacionais existentes no municipio, garantindo seguranca juridica aos moradores,
melhoria da infraestrutura urbana e atendimento a legislacio vigente, como a Lei
Federal n® 13.465/2017.
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4. ORGAO REQUISITANTE

Secretaria Municipal de Habitacional e Desenvolvimento Urbano, podendo ser
utilizada por todas as Secretarias.

5. REQUISITOS DA AQUISICAO

Os servigos técnicos especializados de regularizagdo fundiaria urbana sao
considerados atividades complexas, que exigem conhecimentos especificos e
experiéncia comprovada, devendo ser ofertados pela confratada de acordo com todas
as condicbes e especificacdes estabelecidas no Termo de Referéncia, incluindo as
etapas obrigatérias previstas em legislacdo propria, em especial a Lei Federal n°
13.465/2017.

A execucdo dos servicos devera abranger, minimamente, ¢ diagnéstico fisico e
fundiario das areas, levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado,
elaborac@o de plano de urbanizagdo, estudo técnico ambiental, selagem e cadastro
socioecondmico das familias, elaboracdo dos projetos de regularizacio fundiaria e
assessoria técnica para conducéo dos processos de aprovagio e registro junto aos
orgéaos competentes e cartérios de registro de iméveis.

Para que todos os requisitos estipulados sejam devidamente cumpridos, a empresa
devera apresentar documentagéo técnica especifica que comprove sua aptidao para
a execucao dos servigos propostos, além de equipe técnica multidisciplinar habilitada.
A critério da Administracdo, poderao ser solicitados documentos compiementares
e/ou comprobatérios de qualificagdo técnica, bem como portfélios ou relatérios de
projetos semelhantes ja executados.

O acompanhamento da execucdo sera feito pelo setor competente, que podera
realizar visitas técnicas, solicitar esclarecimentos e exigir adequacgdes sempre que
necessario, visando garantir a qualidade e conformidade do servico prestado com os
cbjetivos da Administracio.

Demais documentos e exigéncias serdo verificados conforme as normas legais e
regulamentares aplicaveis & modalidade de contratacio adotada, sendo de
responsabilidade da area de contratagdes publicas a confer&ncia e validacéo de toda
a documentacio apresentada pela licitante vencedora.
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Valor Unitario

Etapas Descrigdo Quantidade Valor Total
Etapa 01| Divulgagdo e Organizagdo dos Trabalhos 1 RS 27.959,096 | RS 27.959,96
Diagnostico FISiC(?, Ambu_an_tal, Urbanistico, 439.555.64 | RS 027 | RS  118.680,02
Etapa 02 Social e Juridico
Etapa 03 | Diagnostico Fundiario com Mapa Fundiario | 439.555,64 | RS 0,24 | RS  105.493,35
Ftapa 04 Atividades de Inser¢io da Comunidade 15 RS 20.833,33 | RS 312.499,95
Etapa 05 | Imageamento Aéreo e geragdo de Ortofotos | 439.555,64 | RS 0,21 { RS 92.306,68
Etapa 06 Apoic Geodésio (GPS) 439.555,64 | RS 0,18 | RS 79.120,02
Mapeamento Movel Terrestre (MMT) - RGB
Etapa 07 E LIDAR 439.555,64 | RS 0,26 | RS 114.284,47
Disponibilizacio de Sistema Visualizador de
Etapa 08 Nuvem de Pontos decorrente do MMT 15 RS 223333 | RS 33.499,95
Elaboracdo das Camadas e Constituiciio da
Etapa 09 Base Cartografica 439.555,64 | RS 0,55 | RS 241.755,60
Etapa 10 | Cadastro Fisico e Deambulagio - Selagem 2.462,00 RS 172,67 | RS  425.113,54
Elaboracgdo de Formuldrio para a Execuc¢do
Etapa 11 do Cadastro Sécic-Econdmico 2462 RS 24,83 | RS 61.131,46
Etapa 12 Cadastro Sécio-Econdmico 2462 RS 133,32 | RS 328.258,46
Etapa 13 Ajuste da Base Fundiaria 439.555,64 | RS 0,15 | RS 65.933,35
Etapa 14 Estudo de Risco Ambiental 1 RS 37.333,33 | RS 37.333,33
Elaboragdo de Projeto Preliminar de ,
Etapa 15 Regularizacdo Fundiaria 439.555,64 | RS 030 | RS 131.866,69
Elaboragdo de Projeto de Regulariz¢do
Fundidria, Elaboracio de Memoriais 439.555,64 | RS 0,31 | RS  136.262,25
Etapa 16 Descritivos
Etapa 17 Emissdo da CRF 2462 RS 38,93 | RS 95.845,66
Regularizacdo junto ao,ca_rtério do Registro 2462 RS 26,93 | RS 66.301.66
Etapa 18 de Iméveis
Fase Continua - Acompanhamento do
Processo e Registro de Regularizacdo 15 RS 21.333,33 | RS  319.999,95
Etapa 19 Fundiaria

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

RS 2.793.646,35

Providenciada a estimativa por meio de pesquisa de precos realizada junto a
empresas do ramo de atividade, para verificagio dos valores praticados no mercado,

conforme grade anexada.
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Empresas:
Razéao Social Orgamento enviado em:
CP Engenharia Ltda
29/04/2025
CNPJ 31.454.423/0001-05
Razao Social Orcamento enviado em:
Arq Dreams Arguitetura e Urbanismo
30/04/2025
CNPJ 44.279.884/0001-30
Razéo Social Orcamento enviado em:
Legitimos Reqularizacdes Ltda
30/04/2025
CNPJ 53.469.021/0001-17

7. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUGAO ADOTADA

Providenciar essa contratacdo em quantidade considerada suficiente para o
atendimento da demanda existente & a solugéo mais adequada, tendo em vista tratar-
se produtos essenciais e indispensaveis para que os requerentes sejam supridos pelo
periodo de 18 (dezoito) meses de forma ininterrupta, sendo que a falta dos mesmos
podera prejudicar o desempenho dos consumidores finais.

Objetivando o fornecimento dos produtos em questdo, devera ser adotada a
modalidade Pregéo na forma Eletrénica em busca pela proposta mais vantajosa, que
ofereca o melhor custo-beneficio para a Administracdo, em razdo de ser a mais
adequada em virtude de sua transparéncia, eficiéncia, promogéo da competividade e
economia, portanto, presume-se que essa seja a solucdo mais adequada para
atender as atuais necessidades.

8. DA QUANTIDADE A SER CONTRATADA/ADQUIRIDA

O objeto consiste na contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de
servigos técnicos de regularizacdo fundiaria urbana, abrangendo diversas areas do
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Municipio de Itapecerica da Serra, conforme demanda identificada pelas Secretarias
competentes.

As quantidades e areas a serem contempladas serdo detalhadas no Termo de
Referéncia definitivo, com base em levantamento preliminar realizado de acordo com
as necessidades apontadas pelas unidades requisitantes, levando-se em
consideracéo a existéncia de nucleos habitacionais irregulares, a urgéncia na
regularizacéo de determinadas areas e a viabilidade técnica da atuacéo.

O quantitativo estimado € considerado suficiente para atender a demanda durante o
periodo contratual. No entanto, poderdo ocorrer ajustes ao longo da execucao,
especialmente no que se refere a inclusdo ou substituicdo de areas, redistribuicdo de
servicos ou redefinicio de prioridades, conforme avaliacdo técnica da Administracéo
€ de acordo com a realidade e dindmica dos nlcleos em processo de regularizacéo.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAOQ

De acordo com ¢ levantamento de Valore pratlcados no mercado, o valor medio total
estimado ¢ de 2.793.646,35 (dois milhoe: s ¢ noventa e trés mil
_ : i & seis e sntavos), para que ocorra a
contratagao na mtegra conforme pregos unltarlos e totais orcados constantes na
tabela em anexo, que servirdlo como valores referenciais para que a
contratacio/aquisico nfdo exceda ao limite estipulado.

10.CONCLUSAO

Com fundamento nas informacgdes levantadas ao longo deste estudo preliminar, fica
evidenciado que providenciar os produtos pretendidos por intermédio de empresa
especializada é a melhor solugdo a ser adotada pela Administracdo Publica, em
vitude da necessidade apresentada e da conveniéncia em proceder essa
contratag&o para o bom andamento dos servicos, no intuito de evitar qualquer tipo de
transtorno devido a falta da mesma.

ltapecerica da Serra, 05 de maio de 2025.
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