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LEI COMPLEMENTAR N° 201 DE 21 DE OUTUBRO DE 2020.

“DISPOE SOBRE A LEI DE PARCELAMENTO,
ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO
SOLO DE JARINU/SP.”

ELIANE LORENCINI CAMARGQO, Prefeita do Municipio de Jarinu, Estado de 530 Paulo,
no uso de suas atribuigBes e nos termos da Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a Camara Municipal

de Jarinu aprovou e, ela sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO 1

DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° - A presente Lei Complementar regulamenta o parcelamento urbano, a ccupagio e o
uso do solo de Jarinu, em atendimento as diretrizes e objetivos gerais da Politica Urbana ¢ do
Ordenamento Territorial estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal e pelas demais legislagdes

estaduais, federais e municipais correlatas.
Art. 2° - E parte integrante desta Lei Complementar:
I. Anexo - Documentagiio para Licenciamento de Parcelamento do Solo Urbang;
II. Anexo 11— Mapa Zoneamento Urbano;
III. Anexo Il - Parimetros de Parcelamento, Uso e Ocupagdio do Solo para as Zonas Urbanas;
IV. Anexo IV — Classificagio Nacional das Atividades Econdmicas (CNAE) por Incomodidade;

V. Anexo IV — Niveis méximos de Incomodidade por Atividades ndo Residenciais e Medidas

Mitigadoras Obrigatorias;

V1. Fluxograma do Enquadramento das Atividades/Usos por Zona Urbana; e
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VIL Anexo VI - Definigbes.

TITULO II

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 3° - O parcelamento do solo urbano tem como objetivo ordenar e disciplinar o controle e
a divisdo de lotes e glebas urbanas, podendo ser realizado no formato de loteamento, desmembramento,
desdobro e remembramento, sujeitos a aprovagdo da Prefeitura Municipal de Jarinu, devendo atender
aos principios da Politica Urbana e as diretrizes da Macrozona Urbana (MZU), conforme estabelece o

Plano Diretor Municipal e
§ 1° - Para efeitos desta lei, ficam definidos:

Loteamento: & a divisdo da gleba em lotes, destinados 4 edificagdo, com abertura de novas

|l

vias de circulagio ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio do arruamento existente;

II. Desmembramento: é a subdivisio de glebas ou lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas

vias, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagiio do arruamento existente;
III. Desdobro: ¢ o desmembramento que resulta em apenas dois lotes;
IV. Remembramento: também denominado unificagiio, ¢ a jungio de lotes;

V. Gleba: ¢ a porgdo de terra sem edificaglio que ainda néo foi parcelada nem utilizada para fins

urbanos; e

VL Lote: ¢ o terreno servido de infraestrutura bésica, cujas dimensdes atendam aos indices

urbanisticos definidos pela legislagio de ordenamento territorial aprovada.

§ 2° - Na Macrozona Rural (MZR), o parcelamento do solo devera respeitar o médulo rural de
20.000,00m? e as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal, sendo que, em nenhum caso,

podera ser realizado para fins urbanos.

e
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§ 3° - Os tamanhos minimos de lotes sdo definidos pelo Anexo III - Parimetros de
Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo para as Zonas Urbanas da presente Lei Complementar,

sendo proibido o loteamento, o desmembramento e o desdobro menores do que o estabelecido por zona.

CAPITULO1
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

SECAO]1
DO PARCELAMENTO PARA FINS URBANOS

Art, 4° - Fica proibido o parcelamento para fins urbanos:

I. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar ¢ escoamento das dguas;

Il. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam

previamente saneados,
1. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV. Em terrenos onde as condigdes geologicas néo aconselham a edificagdo;

V. Em Areas de Preservacio Permanente (APPs), nos termos e limites estabelecidos no Cddigo

Florestal; e

VI. Em areas onde a poluigdo impega condigdes sanitirias.

SECAOII
DAS AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO

Art. 5" - As glebas, objeto de parcelamento do solo, deverdo doar os seguintes percentuais de

dreas plblicas:

nr
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I 5% (cinco por cento) para a drea institucional, destinado a implantagdo de equipamentos
comunitérios, devendo ser plenamente edificavel e livre de impedimentos ambientais, em

local a ser indicado pela prefeitura, a fim de contemplar as reais necessidades do municipio;

II. 5% (cinco por cento) para sistema de lazer, destinado & implantag8o de pragas, dreas de
recreacdo e esportivas ¢ demais referenciais urbanos e paisagisticos, ndo podendo estar

localizado em Area de Preservagdo Permanente ou dreas improprias para a ocupagao.

§ 1 - O Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Obras ¢ U rbanismo,
poderi, a seu critério, determinar a transferéncia da destinagio de dreas publicas, nos casos de
empreendimentos implantados em regides cujos padrdes de atendimento dos equipamentos piblicos
comunitarios sejam considerados satisfatorios, por meio de compensagéo, o que implica na doagao ao
Municipio de outras dreas piblicas em regides que apresentem deficits de atendimento 4 demanda

existente.

§ 2° - As dreas institucionais e de sistemas de lazer ndo poderdo apresentar declividade superior

a 20% {vinte por cenio).
§ 3" - O computo de 4reas institucionais e de lazer ndo podera considerar:

1. Faixas destinadas as Areas de Preservagio Permanente (APPs) dos corpos d’dgua, nos

termos da legislagio federal, estadual ou municipal;

IL. Reserva Legal averbada na matricula ou inscritas no Cadastro Ambiental Rural - CAR e

aprovadas pelo érgdo ambiental competente;
III. Areas ndo parcelaveis e ndo edificantes;

IV. Faixas de dominio de rodovias e ferrovias e faixas de serviddo ao longo das linhas de

transmissdo de energia elétrica; e
V. Rotatérias e os canteiros centrais de avenidas.

§ 4° - As dreas a serem transferidas ao municipio passaréo a integrar o dominio do Municipio

no ato do registro do loteamento, sem énus para a administragdo municipal.

e

Praga Francisco Alves Siqueira Junior, n.” 111, Jardim Salide
Jarinu/S.P. = CEP 13240-000 — email.gabinete@jarinu.sp.qov.br Pagine 4 da 136 iy



PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
GABINETE DA PREFEITA

Art. 6° - Fica allerada a redagio do Art. 4° da Lei Ordindria n® 2.076/2018, cujo disposto nio
se aplica aos lotes situados na ZURC 2 e ZURC 3.

SECAOTI
DO SISTEMA VIARIO NOS PROJETOS DE LOTEAMENTOS
Art. 7° - As vias de circulagdo do projeto de loteamenio deverdio respeitar as diretrizes viarias

e as dimensdes minimas das vias estabelecidas pelo Plano de Mobilidade Urbana (PlanMob), com

objetivo de garantir a conectividade da malha urbana futura com a existente.

§ 1° - A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, responsavel pelo licenciamento
urbanistico, indicard na Certiddo de Diretrizes Urbanisticas, as diretrizes viarias que deverdo ser

incorporadas ao projeto do loteamento.

§ 2° - Fica vedado o prolongamento de via existente ou projetada com largura inferior ao

estabelecido pelo PlanMob.

§ 3" - As vias internas de loteamentos de acesso controlado deverdio, sempre que possivel,
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia
local, sendo impostas as mesmas condicionantes dos loteamentos abertos no que diz respeito ao

dimensionamento de vias e quadras.

§ 4° - Deverdo ser seguidas as disposigdes referentes a diretrizes vidrias € as dimenses
minimas das vias estabelecidas na Lei Complementar n® 127 de 20 de junho de 2011, at¢ que entre em

vigor o Plano de Mobilidade Urbana do municipio de Jarinu.

Art. 8° - Com objetivo de garantir a conectividade da malha urbana futura com a existente,

ficam estabelecidos os seguintes pardmetros minimos:

I. Comprimento méximo das quadras — abertas e muradas, devera ser de 300 (trezentos } metros,
para que nio haja prejuizo da mobilidade urbana e da seguranga viaria do trinsito de

pedestres e ciclistas:

Il. As vias locais com acesso Unico para entrada e saida (cw/-de-sag) deverdo ter comprimento

maximo de 200 (duzentos) metros;

St
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As vias internas deverdo, preferencialmente, possibilitar a articulagio com a malha viaria

existente, nos casos de abertura dos loteamentos.

CAPITULOTI
DAS FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

SECAOI
DO LOTEAMENTO

Art. 9° - Ficam estabelecidas as seguintes modalidades de loteamento:

. Loteamento residencial; destinados exclusivamente ao uso residencial, que inclui chacaras

de recreio;

Loteamento misto: composto por lotes para fins residenciais, comerciais, de servigos,

institucionais efou industriais;

IIL Loteamento residencial de interesse social: no qual 50% das areas destinadas a lotes devem

ser compostas por imdveis para atender a populagio com renda familiar ndio superior a trés
salarios minimos, desde que o empreendimento esteja vinculado a programas de habitagio

de interesse social promovidos por 6rglos do governo federal, estadual e/ou municipal;

IV. Lolteamentos empresariais:  destinados  exclusivamente a0 uso empresarial

(industrial/logistica e outros) na Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE), definida por

esta Lei Complementar;

Loteamento de acesso controlado: subdivisdo de uma gleba em lotes para fins residenciais,

de modo a manter o controle de trafego de veiculos e de pedestres sem identificagdo ou ndo

cadastrados;

VL Condominio de lotes: é a modalidade de condominio em que a unidade auténoma

corresponde a um lote sobre a qual incide a fragdo ideal sobre o terreno e paries comuns,
sendo que o lote como um todo se mantém privado nos termos das Leis Federais n"

4.591/1964 , n° 6.766/1979 ¢ n® 13.465/2017,
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§1° — O condominio de lotes deve respeitar os parametros urbanisticos dispostos por esta Lei
Complementar, sendo que as vias e dreas comuns internas ao fechamento sido de propriedade dos
titulares do lote na propor¢io de sua respectiva fragéo ideal, conforme Arl. 1.358-A do Codigo Civil,

sendo responsaveis por:

a) A coleta e remogéo de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria, em local

apropriado, onde houver coleta piblica;
b) As obras e servigos de manutengdc da infraestrutura;

c) A instalagio de equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, conforme projeto

previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

d) A limpeza, manutengiio e conservagio das vias de circulagio, da pavimentagdo e da

sinalizagfio de trinsito;
¢) Distribui¢o das correspondéncias e encomendas no interior do condominio;

f) Implantagiio e manutengdo dos servigos de fornecimento de energia elétrica ¢ iluminagéo,
e de abastecimento de 4gua e esgoto sanitdrio, conforme projetos previamente aprovados

pelas respectivas concessiondrias.

§ 2" - As vilas e os conjuntos habitacionais sio regulamentados pela Lei Municipal n®
2.076/2018 ¢ alteragfies posteriores ou normativa que venha a substitui-la, o que nio isenta a obrigagio

em atender aos demais parametros de uso ¢ ocupagio do solo, estabelecidos por esta Lei Complementar.

SUBSECAQ |
DOS LOTEAMENTOS DE ACESS0 CONTROLADO

Art. 10 - O loteamento de acesso controlado € a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados
& edificagdo, com a abertura de novas vias de circulagéo, logradouros piblicos ou prolongamento das
vias existentes, sendo total ou parcialmente isolados em seu contorno, por meio de muros ou estruturas

similares que separem a firea externa da drea interna, com pontos controlados de entrada e saida.

Parigrafo Unico — O interessado deverd especificar a intengéo de implantagio da modalidade
de loteamento de acesso controlado no ato da solicitagio do pedido de Certidio de Diretrizes

Urbanisticas (CDU).
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Art. 11 - As dreas pablicas serdo objeto de Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) por
tempo indeterminado, através de Decreto do Poder Executivo 4 Associacio de Proprietarios, que devera

constar no registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis.

§ 1° - As dreas institucionais deverdo se situar na parte externa do fechamento, com acesso
via pliblica, sendo que a Associagio de Proprietarios podera ficar responsével pela sua zeladoria, sem

prejuizo ao Art. 180 da Constituigéo Estadual

2% _ A Associacio de Proprietarios deverd ser constituida por pessoa juridica na modalidade
¢ P por p J

associagdo civil sem fins lucrativos.
§ 3" - Fica & cargo da Associagdo de Proprietarios:

L. A manutengiio, conservagiio e limpeza integral das vias de circulagéo interna, do calgamento

4 sinalizagéio de transito;
II. Os servigos de manutengdo e conservagio do sistema de drenagem de dguas pluviais;

III. Controle de acesso as dreas fechadas do loteamento, portaria, vigilincia e comunicagdo

externa;
IV. Despesas com o fechamento do loteamento; e

V. Garantia do acesso e da acio livre e desimpedida das autoridades e entidades plblicas

prestadoras de servigos publicos e que zelam por seguranga e bem-estar da populagio.

§ 4° - As obrigages estabelecidas no Paragrafo 3° deste Artigo serio de inteira

responsabilidade do empreendedor até a constituigdo da associagdo prevista no caput.

§ 5° - E licito as associagdes previstas no capuf cobrar dos respectivos beneficidrios dos
servicos, sejam eles associados ou ndo, pela contrapartida relativa a prestagio dos servicos e demais

dnus assumidos na concessao.

§ 6" - Quando a associagio se omitir na prestagio dos servigos previstos na Concessio de
Direito Real de Uso a Prefeitura do Municipio Jarinu deverd assumi-los, determinando o pagamento de

multa correspondente a 0,1 UFM/m? (um décimo da Unidade Fiscal do Municipio por metro quadrado)
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de terreno, aplicavel a cada proprietirio de lote pertencente ao loteamento de acesso controlado ou do

loteamento aberto, atendendo:

I. A transferéncia do contrato de concessdio, sem anuéncia, a extingdo ou dissolugéo da entidade
concessionéria, a alteracio de destino da 4rea concedida, o descumprimento reiterado das
condigdes incluidas nesta Lei Complementar ou das clausulas do respectivo instrumento,
implicario a rescisdo da concessio, ficando a drea concedida na inteira disponibilidade e uso
do municipio, incorporando-se ao seu patriménio todas as benfeitorias nela construfdas,
ainda que necessérias, sem direito de retengéio e independentemente de qualquer pagamento

ou indenizagio;

II. Em caso de rescisio da concessdo de uso, os proprietérios dos lotes ficardo obrigados
perante © Municipio de Jarinu pelo custo de todas as obras, servigos e demais despesas
necessdrias para integragio do loteamento s Areas limitrofes. encerrando-se © acesso

controlado.

§ 7° - A outorga da concessfio de uso administrativo referida no caput devera obedecer a

seguinte tramitagdo:

I. A associacéio devera apresentar requerimento & Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo
para outorga da concessfio, acompanhado de prova de constituigio legal, de funcionamento
e regularidade fiscal, bem assim das regras ¢ condigBes com gque se propde a administrar o

uso concedida;

IL O instrumento de concessio deverd constar, obrigatoriamente, todos os encargos relativos &
conservagiio dos bens plblicos objeto da concessfio, a responsabilidade da goncessionaria €

demais exigéncias formuladas pela Administragio Piblica Municipal.

§ 8° - A associagio devera afixar em lugar visivel, na(s) entrada(s) do loteamento , placa(s)
com os seguintes dizeres: (NOME DO LOTEAMENTO) - CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
USO DE REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e data) NOS TERMOS DA LET MUNICIPAL

(n° e ano) OUTORGADA A (razdo social da associagdo, n° do CNPJ e/ou inscrigio Municipal).
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Art. 12 - Nos locais onde for realizado o controle de tréfego de veiculos, os elementos
construtivos deverdio ser implantados de maneira a permitir o acesso de caminhdes, devendo existir livre

transito, sem qualquer obstéculo, no espago destinado as calgadas, permitindo livre acesso de pedestres.

§ 1°- O controle de trafego ¢ de responsabilidade integral do empreendedor e/ou da associagio,

que arcario com as despesas e custos.

§2"- I vedada a construgio de portaria nas areas piiblicas, objeto da concesséo, com excecio
das coberturas que poderiio ser implantadas sobre as vias de circulagio de entrada ao loteamento de

acesso controlado.

Art. 13 - Quando da descaracterizagéio de loteamento de acesso controlado as dreas objeto de
Concessdo de Direito Real de Uso passario a reintegrar normalmente o sistema viario, areas de lazer e
de dreas verdes do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus, sendo
que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento, a integragio do loteamento as areas
externas, incluindo o sistema vidrio e também os encargos decorrentes desses procedimentos, serdo

integralmente da associagéo.

Paragrafo Unico - Se por razdes técnicas e/ou urbanisticas for necessdrio Intervir nos espagos
piblicos sobre os quais incide a Concessido de Direito Real de Uso, ndo cabera a associagdo dos

proprietarios qualquer indenizaglio ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 14 - Os loteamentos jé existenies aprovados ¢ averbados no Registro de Imdveis, até a
data de publicagio desta lei, poderdio obter a licenga de controle de acesso, a critério da Secretaria

Municipal de Obras e Urbanismo, responsavel pelos licenciamentos urbanisticos, desde que:
I. Seu fechamento seja viavel;
II. Nio prejudique o direito de terceiros;

IM. Nio crie desarmonia e desarticulagdo com as principais vias de circulagdo pulblica,
impedindo ou dificultando o acesso as areas institucionais do loteamento, a oulros

lotearmnentos ou locais adjacentes e que atenda, no que couber, o disposto nesta legislagdo.
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Paragrafo Unico - Os loteamentos abertos, aprovados ap6s a data de publ icagio desta lei, que
queiram obter a licenga de acesso controlado, deverdo obedecer integralmente a todas as disposigdes

desta lei.

Art. 15- Os loteamentos gque, na data da publicagiio desta Lei Complementar,
comprovadamente, j& tiverem fechamento no seu todo ou em parte, por murc ou outro elemento de

vedacdo de acesso, poderio ser regularizados desde que:

L. Seja providenciada, previamente, a regularizagio do parcelamento do solo, caso se trate de

loteamento irregular;
Il. Seja representado por associagio nos termos desta Lei; e

III. Seja protocolado junto & Prefeitura Municipal, pedido de regularizagdo de acesso controlado,
que deverd ser instruido com copia de Ata de Assembleia cuja pauta especifica seja a

deliberagio por unanimidade dos proprietérios pelo controle de acesso.

Art. 16 - As disposigdes construtivas e os pardmetros de ocupagio do solo a serem observados
para as edificagdes nos lotes deverio atender a todas demais exigéncias definidas pela legislagdo
urbanisticas municipal, no que couber, especialmente no que se refere 4 zona de uso onde o loteamento

estiver localizado.

Pardgrafo Unico - Cabera & Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo a responsabilidade

pela aprovaciio e fiscalizagio das obras particulares ¢ manutengéio dos bens publicos.

SUBSECAO I
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 17 - Considera-se desmembramento, para os efeitos desta lei, a subdivisio de glebas ou
lotes, destinados a edificagéo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique
a abertura de novas vias e logradouros pablicos, nem o prolongamento, modifica¢io ou ampliagio dos

Jja existentes.
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§ 1° - Entende-se por desmembramento, o parcelamento que resulta a partir de 3 (trés) unidades

territoriais.

§ 2" - Quando o desmembramento de gleba resultar em até 10 (dez} lotes, ndo havera doagio

de dreas destinadas ao uso publico.

§ 3° - Quando o desmembramento de gleba resultar em mais de 10 {dez) lotes, haverd doagiio

de dreas destinadas ao uso piblico, nos termos desta lei.

§ 4" - Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante de desmembramento

qualquer &nus relativo i relocagdo de equipamentos existentes na via pablica, inclusive no passeio.

Art. 18 - Os lotes resultantes de desmembramento deverdio ter frente para via de circulagio
oficial existente e observar as dimensbes minimas de lote previstas no Anexo ITI - Parfimetros de
Parcelamento, Uso e Ocupaciio do Solo para as Zonas Urbanas desta lei, bem como as disposighes

sobre os demais parfimetros urbanisticos

Art. 19- Apds o registro no Cartério de Registro de Imoveis do desmembramento, o
proprietario devera encaminhar copia da certiddo de registro a Secretaria Municipal de Finangas, para
alteragiio de procedimento de alteragio cadastral do imével e posterior langamento do Imposto sobre a

Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

SUBSECAC IV
DO DESDODRO

Art. 20 - Considera-se desdobro, para o efeito desta lei, o parcelamento que resulta em apenas
2 (dois) novos lotes a partir de um lote existente produto de loteamento ou desmembramento

anteriormente aprovado.

§ 1° - Os lotes resultantes dos desdobros, aprovados a partir desta lei, deverdio ter frente para
via de circulagio oficial existente ¢ observar as dimensdes minimas de lote previstas no Anexo IIT -
Parametros de Parcelamento, Uso e Ocupaciio do Solo para as Zonas Urhanas desta lei, bem como

as disposigbes sobre os demais pardmetros urbanisticos.
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§ 2° -. Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante de desdobro, qualquer
dnus relativo a relocagdo de equipamentos existentes na via publica, inclusive na adequagdo da

infraestrutura urbana.

Art. 21 - Apés o registro no Cartério de Registro de Iméveis do desdobro, o proprietario
deverd encaminhar copia da certiddo de registro & Secretaria Municipal de Finangas, para alteragdo de
procedimento de alteragéio cadastral do imovel & posterior langamento do Imposto sobre a Propriedade

Predial e Territorial Urbana (IPTU}.

SUBSECAQ V
DO REMEMBRAMENTO

Art. 22 - Considera-se remembramento de glebas ou lotes a soma das dreas de duas ou mais

glebas ou lotes, para a formagdo de novas unidades.

§ 1° - O remembramento somente serd efetivado se 03 imoveis pertencerem ao mesmo

proprietario.

§ 2° - Para os lotes resultantes de novos lotcamentos, aprovados a partir desta lel, sdo

permilidos o remembramento.

Art. 23 - Apds o registro no Cartorio de Registro de Imoveis do remembramento, ©
proprietario deverd encaminhar copia da certidio de registro a Secretaria Municipal de Finangas, para
alteragdo de procedimento de alteragio cadastral do imével e posterior langamento do Imposto sobre a

Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

Paragrafo Unico - Somente depois de efetivada a averbagio do remembramento, o imdvel
podera ser novamente objeto de desdobro e ou desmembramento se as dimensdes resultantes atenderem

as disposigdes desta Lei Complementar.

19c
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CAPITULO III
DO LICENCIAMENTO

Art. 24 - Para todas as modalidades de parcelamento do solo previstas nesta lei, seguem as

seguintes elapas:
I. Anélise e emissdo da Certidio de Diretrizes Urbanisticas (CDU);
IT. Aprovagio Prévia;
III. Aprovagio Definitiva; e
IV. Termo de Verificagio de Obras — TVO.

Pardgrafo Unico - Todas as etapas de tramitagio, somente serdo realizadas pela
municipalidade mediante os comprovantes de recolhimento de taxas municipais, estabelecidas pelo
Cédigo Tributdrio Municipal, ou legislagdo especifica, devendo estar anexadas ao processo juntamente

aos demais documentos exigidos em cada etapa.

Art. 25 - O projeto de parcelamento do solo podera ser executado em até quatro etapas, com
4rea minima de 150.000 m? para cada etapa, cujo cronograma de obras de infraestrutura deve prever

prazo maximo de quatro anos para cada fase.

SECAOI
DA ANALISE E EMISSAO DA CERTIDAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS (CDU)

Art. 26 - A CDU deve conter as restrigdes e condicionantes de uso & ocupagio do solo,
ambientais, urbanisticas e vidrias que incidem sobre a gleba/lote e que irdo nortear o desenvolvimento

de qualquer projeto de ocupagio urbana.

§ 1° - A solicitagiio da CDU deve ser protocolada na Secretaria Municipal de Obras ¢
Urbanismo, mediante a apresentagio dos documentos que constam no Anexo I - Documentacio para

Licenciamento de Parcelamento do Solo desta presente lei.

&
Pracga Francisco Alves Siqueira Junior, n." 111, Jardim Salde
Jarinu/S.P. - CEP 13240-000 — email.gabinete@jarinu.sp.gov.br Pagina 14 de Jj;%



PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
GABINETE DA PREFEITA

§ 2° - A analise de documentagdo e expedigio da CDU, saird em até 30 (trinta) dias, e deverd
conter as informagdes indicadas no Anexo I - Documentagio para Licenciamento de Parcelamento

do Solo desta presente lei.

§ 3° - As CDUs expedidas vigorardo pelo prazo méximo de 180 dias, a contar da data de sua
expedigéo, periodo no qual deve ser solicitada a aprovagiio do projeto de parcelamento do solo elaborado

de acordo com as diretrizes expedidas.

Art. 27 - Podera ser indeferida a solicitagio de diretrizes, para 0s casos previstos com base

nas analises de;

L Incompatibilidade do empreendimento com o Plano Diretor Municipal, ou demais

legislagdes vigentes: e
I1. Situagho juridica da gleba ou lote.

Pardgrafo Unico - O indeferimento da solicitagiio de diretrizes deverd ser devidamente

justificado pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

SECAOTI
DA APROVACAO PREVIA
Art. 28 - Em caso de prosseguimento ao projeto de loteamento, a obtengdo da Aprovagio

Prévia é precedida pela anexagdo dos documentos listados no Amexo I - Documenta¢io para

Licenciamento de Parcelamento do Solo da presente lei.

§ 1° - O protocolo de Analise Prévia do projeto de loteamento deverd ser realizado na

Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, responsdvel pela andlise do projeto de loteamento.
§ 2" - O deferimento terd prazo de andlise de até 60 (sessenta) dias.

§ 3" - Caso o projeto ndo atenda & algum dispositive da presente lei, o Orgio competente, a

qualgquer tempo emitird um “comunique-se” ao responsavel téenico para adequacgéo do projeto.
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4° - O nido atendimento ao “comunique-se” no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias,
i P

ensejard o arquivamento do processo administrativo.

§ 5° - Caso a adequagiio do projeto seja efetuada, serd iniciada nova contagem de até 60

{sessenta) dias para deferimento do projeto.

§ 6° - Para o deferimento do projeto pelo Poder Pablico, o processo poderd ser encaminhado
previamente para emissdo de pareceres de outros ¢rgdos ou entidades de quaisquer esferas a fim de

subsidiar a sua analise.

§ 7° - A aprovagdo prévia terd validade de 12 (doze) meses, contados da publicagéo do

despacho que o aprovou.

SECAO I
DA APROVACAQ DEFINITIVA

Art. 29 - O requerimento para Aprovagdo Definitiva serd instruido com os documentos que

constam no Anexo I - Documentagio para Licenciamento de Parcelamento do Solo da presente lei.

Paragrafo Unico - Qualquer obra de adequagdo, alargamento, integragio gfou goncordancia
do projeto do loteamento, bem como eventuais obras de terraplenagem 4 malha vidria existente, serdo

de total responsabilidade do empreendedar.

Art. 30 - Aprovado o projeto de loteamento ¢ deferido o processo, o 6rgdo competente da
Poder Executivo expedira o Alvara de Execugiio, vlido conforme o cronograma aprovado de execugio

das obras com duragéo maxima de quatro anos, conforme Lei Federal n® 6.766/1979,

Art. 31 - Em garantia da execugdo das obras e servigos de infraestrutura urbana exigidos para

o loteamento, € obrigatéria a prestagio de caugéo.

§ 1° - No ato de recebimento do Alvara de Execugio pela Prefeitura, o interessado assinard um
Termo de Compromisso, ao qual estard anexada proposta de instrumento de garantia de execucdo de

todas as obras exigidas nesta lei.

AC—
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§ 2° - O instrumento de garantia de execugéo das obras a cargo do empreendedor, referido no

caput deste artigo, pode ser representado por:

L. Hipoteca de lotes ou unidades auténomas no proprio empreendimento, com o devido registro

na matricula dos imdveis dado em garantia;
II. Hipoteca de outros imoveis, no mesmo municipio;
III. Seguro fianga, ou similar.

§ 3" - As dreas a serem transferidas ao dominio pablico néo poderéo ser caucionadas para o

cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lel.

§ 4° - Se a cauglo se der na forma de carta de fianga bancéria, a mesma ficard em deposito na
conta piiblica indicada pelo érgdo competente do Poder Executivo, contendo clausula de corregao

monetéria e prazo de no minimo o previsto no eronograma das obras acrescido de 12 {doze) meses.

Art. 32 - Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento,
confirmados por meio da emissio do Termo de Verificagio de Obras (TV(), o municipio liberara as

garantias de sua execugdo.

§ 1° - Fica facultado ao loteador, apds executados os servigos de infraestrutura basica do
loteamento (obras de terraplenagem, drenagem, guias e sarjetas ¢ pavimentagdo asfaltica), requerer 2
liberagdo de 50% da garantia prestada, o que se dara atraves da emisséo de certiddo de liberagdo de

caugio.

§ 2° - A garantia remanescente serd liberada apenas quando da entrega definitiva do loteamento
devidamente coneluido e da expedigdo do termo de verificagiio de execugéio de obras, emitido pelo orgao

municipal responsavel.

Art, 33 - A niio execugdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma fisico-financeiro
apresentado pelo interessado, implicara a adjudica¢io da caugdo para regularizagdo das obras, por parte
do municipio, desde que justificado por procedimento téenico, e com notificagdo imediata ao

proprietério, respeitado o prazo minimo de 5 (cinco) dias para defesa.
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Art, 34 - O empreendedor deve requerer o registro do parcelamento dentro de 180 (cento e
oitenta) dias da data de aprovagio do projeto, sob pena de caducidade das respectivas licencas,

acompanhado dos documentos indicados no artigo 18 da Lei Federal n® 6.766/79.

Paragrafo Unico - A partir do registro do parcelamento, as dreas destinadas ao uso publico,

constante do projeto, passam a integrar o dominio do Municipio.

SECADV
DO TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS - TVO

Art. 35 - Apds a execugdo de todas as obras do loteamento, 0 interessado devera protocolar

requerimento para realizagio da respectiva vistoria.

§ 1° - Na emissdo do TVO serd exigida a apresentacao dos documentos descritos no Anexo I

- Documentagio para Licenciamento de Parcelamento do Solo da presente lei.

§ 2° - A liberagio total da garantia ocorrera somente apés a apresentagio dos documentos do

Gl

Art. 36 - Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as unidades auténomas do
parcelamento estejam devidamente demarcadas, admitindo-se a tolerincia de 3% (trés por cento) em

relacdo as medidas lineares previstas no projeto.

Paragrafo Unico - Caso seja constatada diferenga nas medidas que prejudiquem o sistema
viario e as dreas pablicas, deverd ser acionado o instrumento de garantia proposto pelo empreendedor ¢

aceito pela Prefeitura, a fim de compensar o prejuizo com o decréscimo da irea.
pe |

Art. 37 - Uma vez realizadas as obras ¢ estando quitados os tributos municipais, o orgdo
competente do Poder Executivo expedird Termo de Verificagio de Obras {TV(), liberando-o para

registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo Unico - O empreendedor deve solicitar averbagio TV na matricula em que o

loteamento foi registrado, no prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua expedigao.
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CAPITULO V

DA TRAMITACAO DO DESDOBRO, DESMEMBRAMENTO E
REMEMBRAMENTO

Art. 38 - O pedido de desdobro, desmembramento e remembramento devera ser submetido &
aprovago da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, pelo interessado, instruido com os
documentos deseritos no Anexo I - Documentagiio para Licenciamento de Parcelamento do Solo da

presente lel.

Pardgrafo Unico - As dimensdes minimas dos lotes resultantes de desdobros e

desmembramentos devem respeitar os pardmetros urbanisticos desta lei.

Art. 39 - Aprovado o projeto de desdobro, desmembramento ou remembramento, o©
empreendedor devera submeté-lo ao Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena

de caducidade da aprovagio.

CAPITULO VI
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 40 - E de obrigagiio exclusiva do empreendedor/loteador, responsavel pelo parcelamento
do solo, a implantagio das seguintes infraestruturas urbanas, de acordo com os projetos apresentados,

aprovados e/ou modificados pela Prefeitura Municipal:
1. Abertura ¢ pavimentagdo do leito carrogdvel nas vias de circulagio;
I1. Demarcagio de quadras e lotes;

III. Rede pablica de abastecimento de 4gua, aprovado pelo orgdo responsével, incluindo
adutoras, reservatorios, estagdes de bombeamento e outros equipamentos, quando
necessdrios, para a conexdo com as redes ja implantadas, podendo ser adotado sistema
isolado como solugo para o sistema de abastecimento de dgua tratada, com as devidas

aprovagfes dos drgaos responsavels;

G
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IV. Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, de acordo com o projeto aprovado pelo

orgdo responsavel, incluindo coletores, estagdes de bombeamento e tratamento e outros
eguipamentos quando necessarios, para a conexdo com as redes ja implantadas, podendo ser
adotado sistema isolade como solugiio para o sistema de esgotamento sanitdrio, com as

devidas aprovagdes dos orgios responsaveis;
V. Rede publica de distribuigéio de energia elétrica e iluminaggo piblica;
VL. Implantagdo de guias e sarjetas;

VIL. Rede de drenagem, com bocas de lobo em alvenaria de tijolo macigo e grelha de ferro ou

concreto armado, conforme modelo fornecido ou aprovado pelo municipio;

VIIL Arborizagio urbana e paisagistica nos passeios e nas dreas publicas, conforme projeto

aprovado pelo municipio e CETESB, quando exigidos pela legislagio ambiental;
IX. Execucio da faixa de circulagéio do passeio, no nivel acabado;

X. Sinalizagdio viria horizontal e vertical, e de placas para denominagdo das vias de circulagdo

plblica, pragas e logradouros publicos;
XI. Execucdo das medidas mitigadoras do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), caso

existam.

Art. 41 - Para os empreendimentos a serem implantados na Zona Rururbana de Ocupacéo

Controlada 3 (ZURC 3), atendendo as condicionantes descritas, ficam os empreendedores dispensados

de:

I. Pavimentacio do leito carrogdvel nas vias de circulagéo, caso comprovada a capacidade ¢
condigdes das vias/estradas de acesso em recolher o trafego gerado na fase de implantagéo e

operagio do empreendimento;
II. Demarcagio de quadras e lotes;

IT1. Rede piblica de abastecimento de dgua e rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes,

desde comprovada as alternativas ¢ a eficiéncia das solugBes técnicas a serem adotadas,
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aprovadas pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo ¢ pelo orgio estadual ambiental,

quando for o caso;

IV. Implantagio de guias e sarjetas, desde comprovada as alternativas e a eficiéncia das solugdes

técnicas a serem adotadas, aprovadas pela Secretaria de Obras e Urbanismo;
V. Arborizacfio urbana e paisagistica nos passeios ¢ nas dreas piblicas;

VI. Sinalizagfio vidria horizontal e vertical, e de placas para denominagdo das vias de circulagdo

publica, pragas e logradouros pablicos; e

VIL Execucdo da faixa de circulagio do passeio, no nivel acabado, ficando as calgadas de
responsabilidade dos proprietérios € moradores fronteirigos, conforme Plano de Mobilidade

Urbana.

Art. 42 - £ de obrigaciio exclusiva do Poder Piblico e seus concessiondrios, de acordo com

0s coniratos vigentes:

I. Implantagio dos elementos de infraestrutura complementares nao exigidos ao empreendedor,
nos loteamentos e desmembramentos, segundo sua programagio e disponibilidade

orgamentaria;

II. Operagio e a manutengdo da infraestrutura basica e complementar, além das Areas destinadas

a uso piblico nos loteamentos abertos;

III. Apés a averbagiio do TVO, a operagdo e a manulengio da infraestrutura bdsica e

complementar das dreas destinadas a uso piblico, de qualquer loteamento; ¢

IV. Disponibilizagio dos pontos de conexéio necessdrios para a implantagdo dog elementos de
infraestrutura bésica ou complementar na area interna do parcelamento, a ser efetuada pelo

empreendedor.

<=
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TITULO I

DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 43 - Fica instituido o Zoneamento Urbano de Jarinu com objetivo instituir as regras gerais
de uso e ocupagiio do solo para as éreas urbanas do municipio, por meio da subdivisdo da Macrozona

Urbana (MZL)), delimitada pelo Plano Diretor Municipal, o qual considera:
1. Simplificagio da leitura ¢ do entendimento da legislagdo urbanistica;

II. Ordenamento do territrio, bem como seus usos, ocupagdes € vocagdes, com vistas ao
desenvolvimento de uma cidade funcional, integradora, empreendedora e ambientalmente

responsavel, que promova qualidade de vida a seus habitantes;
III. Promogio do adensamento populacional nas dreas com capacidade de infraestrutura; e

TV. Orientagéio ao poder piiblico no sentido de direcionar os investimentos em infraestrutura e

servicos urbanos, garantindo o equilibrio e igualdade territorial.

CAPITULO 1
DAS ZONAS URBANAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 44 - Ficam definidas as seguintes zonas urbanas que incidindo na Macrozona Urbana -

MZ1J de Jarinu:
1. Zona de Centralidade (ZC 1};
II. Zona de Centralidade (ZC 2};
ITl. Zona de Ocupagdo Prioritaria (ZOP);
TV. Zona de Ocupagiio Moderada (ZOM);

V. Zona Rururbana de Ocupagdo Controlada 1 (ZURC 1)
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V1. Zona Rururbana de Ocupagiio Controlada 2 (ZURC 2);
VII. Zona Rururbana de Ocupagiio Controlada 3 (ZURC 3),
VIII. Zona Rururbana de Ocupagio Restrita (ZUR);
IX. Zona de Expansio Controlada (ZEC);
X. Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE); e
XI. Zonade Interesse Ambiental (Z1A).

Paragrafo Unico - A delimitagio de cada uma das porgdes territoriais objeto do caput deste

Art. consta no Anexo 11 — Mapa Zoneamento Urbano.

SECAQT
DA ZONA DE CENTRALIDADE 1 (ZC 1)
Art. 45 - A Zona de Centralidade (ZC 1) ¢ o recorte constituido pela porgio territorial que
apresenta urbanizagdo ja consolidada, com grande concentragfio de areas comerciais e equipamentos de

servigos puablicos. Caracteriza-se pelas atividades tipicas de regides centrais, porém com necessidade de

serem fomentadas e fortalecidas, pois atendem prande parte da necessidade da populagéio jarinuense
Parigrafo Unico — Sio objetivos da ZC 1:

1. Fortalecer a centralidade existente, fomentando a implantagiio de comércio e servigos ¢ a
densidade populacional baixa a média, para o uso eficiente dos servigos € equipamento

urbanos existentes;

IL. Melhorar o sistema de mobilidade urbana, notadamente aquele destinado ao transporte ativo,

deslocamento a pé € por bicicleta, ¢ ao transporte piblico coletivo; e

Il Promover a requalificagiio dos espagos piliblicos e areas verdes.
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SECAOII
DA ZONA DE CENTRALIDADE (ZC 2)

Art. 46 - A Zona de Centralidade (ZC 2) engloba o bairro do Maracand, onde se verifica um
processo ocupagio em fase de consolidagdo, apresentando dreas comerciais de atendimento local, bem
como equipamentos piblicos. Constitui-se como recorte estratégico para o desenvolvimento urbano
local, com potencial para o adensamento e a maior mescla de usos, possibilitando a oferta de postos de
trabalhos, 0s quais poderfio impactar na diminuigio das demandas por deslocamentos ate a area central

do municipio
Parigrafo Unico — Sio objetivos da ZC 2:

L Estruturar ¢ desenvolver a centralidade existente, incrementando a oferta de comércios,

SETVIGOS & eMmpregos;
II. Melhorar o sistema de mobilidade urbana deslocamento a pé e por bicicleta; e

ITI. Promover a requalificagio dos espagos piblicos e dreas verdes.

SECAOQIII
DA ZONA DE OCUPACAO PRIORITARIA (ZOP)

Art, 47- A Zona de Ocupagio Prioritaria (ZOP) € o recorte territorial onde se identifica «
predominancia de uso residencial, o qual demanda atividades comerciais de nivel local, cujo incémodo

gerado deve ser compativel &s residéncias, podendo promover assim novas centralidades de bairros.
Parsgrafo Unico — Sao objetivos da ZOP:
I. Qualificar o territério através da ampliagéio dos servigos e infraestruturas urbanas;

II. Promover a distribuigio de usos econdmicos no territorio, de modo a reduzir os

deslocamentos didrios; e

II1. Preservar a morfologia urbana existente, resguardando o uso residencial.
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SECAO IV
DA ZONA DE OCUPACAO MODERADA (ZOM)

Art. 48 - A Zona de Ocupagiio Moderada (ZOM) ¢ composta por porgdes do territorio, sobre
as quais predominam o uso residencial de baixissima densidade, caracteristico de ocupagéo de franja
urbana, situadas proximas a infraestrutura urbana instalada, onde se observam vazios urbanos ¢ glebas,

que eventualmente possuem atividades rurais, com capacidade para absorver novos moradores.
Paragrafo Unico — Sdo objetivos da ZOM:
1. Qualificar o territério através da ampliago dos servigos ¢ infraestruturas urbanas;

IL Promover a distribuigio de usos econdmicos no territorio, de modo a reduzir os

deslocamentos diarios; e

IIl. Preservar a morfologia urbana existente, resguardando o uso residencial.

SECADV
DA ZONA RURURBANA DE OCUPACAO CONTROLADA 1, 2 e 3 (ZURC 1 E ZURC 2)

Art. 49 - A Zona Rururbana de Ocupagdio Controlada 1 (ZURC 1} é caracterizada pela baixa
densificagio habitacional entremeada por reas verdes e rurais, porém apresentam certo grau de
alteragdo do meio ambiente natural e se enquadram no Art. 42 da Lei Federal n® 5.172/1966, que dispoe

sobre o Sistema Tributirio Nacional, quanto a definigéo de dreas urbanas por atendimento dos requisitos

minimos para tal.

§ 1° - Ficam definidas as mesmas caracteristicas para a Zona Rururbana de Ocupagdo
Controlada 2 (ZURC 2), com menor densidade de ocupagio, definida pelos pardmetros de ocupagio do

solo.

§ 2° - Ficam definidas as mesmas caracteristicas para a Zona Rururbana de Ocupagio
Controlada 3 (ZURC 3), com menor densidade de ocupagdo, cuja diferenga € a obrigagdo do

parcelamento do solo estabelecidas por esta Lei Complementar,

§ 3° - Sdo objetivos da ZURC 1, ZURC 2 e ZURC 3.
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1. Reconhecer os usos urbanos consolidados, conciliando-os com os aspectos ambientais e de

recursos hidricos;

1I. Melhorar condigbes urbanisticas atuais, ampliando o acesso a infraestrutura de transporte,

energia e abastecimenta piblico;
TIT. Fomentar as atividades de pesquisas, ecoturismo e educagfo ambiental; e
IV. Estabelecer critérios de ocupagdo de acordo com a caracteristica existente e tendéncia futura.

Pardgrafo Unico — Ficam mantidas as restrigdes urbanisticas impostas para o loteamento

Esplanada do Carmo, conforme Lei Municipal 1.468/1999 e alteragbes posteriores.

SECAO VI
DA ZONA RURURBANA DE OCUPACAO RESTRITA (ZUR)

Art. 50 - A Zona Rururbana de Ocupagéo Resirita (ZUR) € a porgdio territorial com
caracteristicas de ocupagiio semelhantes a ZURC, diferindo no tamanho do lote minimo permitido para
o parcelamento, com vistas a manutengiio do perfil de ocupagio atual, especialmente no bairro Sitios

Primavera, com acesso pela Estrada Municipal JAR-010.
Paragrafo Unico — S3o objetivos da ZUR:

I. Reconhecer o uso consolidado, conciliando-0s com os aspectos ambientais e de recursos

hidricos;
II. Conter a expansio territorial distantes das Centralidades;

IMI. Melhorar condigdes do acesso a infraestrutura de transporte, energia e abastecimento

miblico; e

IV. Estabelecer critérios de ocupagiio de acordo com a caracteristica existente.

tn‘}q
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SECAO VII
DA ZONA DE EXPANSAO CONTROLADA (ZEC)

Art. 51- A Zona de Expans@io Controlada (ZEC) ¢ caracterizada pela presenga de glebas
desocupadas, com aptiddo ambiental para abrigar novas urbanizagbes, proxima a éreas urbanas
consolidadas, com acesso facilitado por estradas municipais e vias urbanas, sobre as quais foram
identificadas pressio & ocupagdo. Quando da sua urbanizagdo, deverdo ser garantidas obras de
infraestrutura urbana, adequadas para atendimento da demanda, bem como a continuidade dos eixos

vidrios, conforme estabelece as regras para parcelamento do solo.
Pardgrafo Unico — Séo objetivos da ZEC:

1. Promover reserva de 4rea para expansdo urbana, considerando os vetores de pressdo a

ocupacio, respeitando as condicionantes ambientais;

II. Ordenar e direcionar o crescimento urbano sustentivel, de forma a atender critérios técnicos

e as demais diretrizes da politica urbana; e

IM. Condicionar a ocupagio urbana a instalagio de infraestrutura, eixos vidrios e servigos
pitblicos, de modo a atender os futuros moradores, em consonéncia com as diretrizes dos

demais planos setoriais.

SECAO VIII
DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO (ZDE)

Art. 52 - A Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE) engloba porgdes do territério com
predominéincia de atividades industriais e de logistica consolidadas, bem como dreas que apresentam
vocagiio para ampliagio destes setores econdmicos, incentivado a diversidade dos usos empresariais,
preferencialmente, aqueles incémodos e incompativeis ao uso residencial, adotando-se medidas
mitigadoras ao impacto gerado. A ZDE esté localizadas as margens das Rodovias Estaduais SP-354 ¢
SP-065 e da Estrada Municipal JAR-010, as quais proporcionam facilidade de acesso e de escoamento

da producio.

Paragrafo Unico - Sio objetivos da ZDE:

LT
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I. Estabelecer e regular as dreas de uso incémodo no municipio garantindo o potencial

econdmico apoiado nos grandes eixos de conexfo regional e metropolitano;

II. Oferecer condigbes para fortalecimento e expansio da atividade industrial e de logistica,

com potencial para dinamizar a economia do municipio; e

I, Incentivar a instalagdo de empreendimento sustentdveis.

SECAO IX
DA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL (ZIA)

Art. 53 - A Zona de Interesse Ambiental (ZIA) engloba porgdes do territorio onde hé interesse
de preservagiio, recuperagio e conservagdo ambiental, incluindo areas de reserva legal e Area de
Preservagdo Permanentes (APPs), com restrigdes legais (Lei Federal n® 6.766/79) efou suscetivels a
inundagéio ou escorregamento (IPT, 2019), em consondncia ao inciso [l do Art. 42-B da Lei Federal n"

10.257/2001, respeitando-se o estipulado pela legislagio ambiental em vigor (Lei Federal n
12.651/2012 e n® 11.428/2006 e Lei Estadual n® 13.550/2009 e n°® 9.866/1997).

§ 1° Os limites da ZIA poderdio sofrer ajustes mediante solicitagdo do interessado, 4 excegdo
das dreas delimitadas como Reserva Legal (conforme estabelece Capitulo TV da Lei Federal
12.651/20112), o qual deve comprovar tecnicamente a auséncia de suscetibilidade 4 inundagio (areas em
(ue possam surgir impactos a ocupagio humana) ou ao escorregamento que coloque em risco atividades
antropicas, por meio de laudo técnico e Anotagdo de Responsabilidade Tecnica (ART) do(s)

responsavel(is) téenico(s) pela comprovagio,
§ 2" - Sdo objetivos da ZIA:

I. Preservar as dreas ambientalmente protegidas, com especial interesse em manter a cobertura

vegetal, inibir a ocupagio e o aumento das dreas de risco de inundagdo e de escorregamento:

II. Ampliar as praticas de conservagio ¢ protegio ambiental, contribuindo para a melhoria do

microclima local; e

III. Incorporar as agbes de protegdo e defesa civil no planejamento municipal.
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§ 3" - Os usos permitidos na ZIA séo:
I. Usos de interesse pablico, voltados aos servigos urbanos de micro e macrodrenagem;,

II. Atividades de lazer, recreagio e esportes, compativeis com a manutencio e a recuperagio

ambiental;

III. Atividades de educagdio ambiental e estudos cientificos, a partir do aproveitamento da

infraestrutura instalada e da aproximagfo destas dreas com o contexto da cidade; e

IV. Atividades de conservagio de mata e cultivo de mudas de espécies nativas, inclusive

decorrentes de compensacio ambiental.

CAPITULO II

DO USO E OCUPACAO DO SOLO
SECAO |
DOS PARAMETROS DE USO DO SOLO

Art. 34 - As atividades permitidas no municipio propdem-se a resguardar uso residencial, em

atendimento aos niveis de incomodidade que sobre este irdo incidir, estando dividas em:

I. Residencial (R), que sdo os destinado a moradia de um individuo ou de um grupo de

individuos; e

II. Mio residencial (nR), que compreendem is atividades nfo residenciais: comércio, prestagio
de servigos, industriais, institucionais e aos usos rurais em perimetro urbano, os quais geram
incdmodo ac uso residencial e tem como referéncia sua natureza e pardmetros de

incomodidade e sustentabilidade.

Art, 55 - Ficam os usos Residenciais (R) subdivididos em:

I. Residencial unifamiliar (Ru): caracterizada pela existéncia de uma inica unidade

habitacional no lote; e

o
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TI. Residencial multifamiliar (Rm): caracterizada pela existéncia de mais de uma unidade

habitacional no lote, podendo ser:

a) Residencial multifamiliar vertical (Rmv): compreende as edificagdes ou conjuntos de
edificacées, de mais de um pavimento, construidos verticalmente, em um mesmo lote €

sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais; e

b) Residencial multifamiliar horizontal (Rmh): composto por condominios de lotes, vilas
efou conjuntos habitacionais de pequeno porte, em conformidade com a Lei de

Parcelamento do Solo e com a Lei Municipal n® 2.076/2018 ¢ alteragbes posteriores.

Art. 56 - Ficam os usos nio Residenciais (nR) subdivididos em:

L. Uso Urbano Rural (uR): compativel ao uso residencial e que caracteriza o meio rural, como

agricultura, piscicultura, pecudria e extrativismo;

IL. Uso Compativel (nR1): compativel ao uso residencial, cujo funcionamento e processo de

produgio ndo causa impacto ao uso residencial;

III. Uso Toleravel (nR2): tolerdvel ao uso residencial, no qual se enquadram usos que podem
gerar incomodos & vizinhanga residencial, soluciondveis mediante o atendimento de medidas

pré-estabelecidas;

IV. Uso Incémodo (nR3): incomodo ao uso residencial, cujo funcionamento e processo de
produgio sdo potencialmente geradores de impacto urbanistico ou ambiental, & que possuem
solugies tecnologicas economicamente vidveis para tratamento ou mitigagdo dos incdmodos

gerados; e

V. Uso Incompativel (nR4): incompativel ao uso residencial, cujo desenvolvimento pode causar
prejuizo 4 salde, a seguranca, ao bem-estar piblico ¢ 4 integridade da flora e fauna regionais,
notadamente em fungfo do alto potencial poluidor ou por envolverem alta periculosidade

exigindo solupdes tecnoldgicas complexas e onerosas para seu tratamento ou mitigagao.
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SUBSECAO |
DA CLASSIFICACAO DOS USOS POR CRITERIOS DE INCOMODIDADE

Art. 57 - O enquadramento das atividades uR ¢ nR tem como base as atividades econdmicas
definidas pela Classificagio Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) do Instituto Brasileiro de

Geopgrafia e Estatistica (IBGE), ou substituta.

§ 1° - A classificagio das atividades por incomodidade estd no Anexo 1V — Classificacio

Nacional das Atividades Econdmicas (CNAE) por lncomodidade desta lei.

§ 2" - As atualizagdes do Anexo IV — Classificacdo Nacional das Atividades Econémicas
(CNAE) por Incomodidade poderio ser realizadas por Decreto Municipal, concomitantemente as

atualizagtes da CNAE.

§ 3° - Todas as atividades ndo Residenciais (nR), independente da classificagiio do uso nR,
deverdo atender aos critérios do Anexo V — Niveis maximos de Incomodidade por Atividades nio

Residenciais ¢ Medidas Mitigadoras Obrigatdrias da presente lei.

§ 4° - Caso a atividade esteja classificada em mais de um uso nR, € necessario reenquadré-la
conforme os Anexo IV - Classificacio Nacional das Atividades Ecombmicaz (CNAE) por
Incomodidade & Anexo V — Niveis maximos de Incomodidade por Atividades niio Residenciais e
Medidas Mitigadoras Obrigatérias, com base nos parimetros de incomodidade, ficando sujeita

sempre ao enguadramento mais restritivo e sujeito as medidas mitigadoras deste.

SUBSECAOII
DO ENQUADRAMENTO DAS INCOMODIDADES E DAS MEDIDAS MITIGADORAS

Art. 58 - Os usos ndo residenciais deverfo atender aos parimetros de incomodidade e as

medidas mitigadoras, quanto a:

I. Poluigdo sonora e vibragiio: refere-se ao incdmodo causado pela geragdo de ruidos e

vibragbes da atividade ao entorno, seja este gerado por méquinas, pessoas ou animais;

II. Porte do empreendimento: causada em fungfio do porte do empreendimento que sera

instalado, considerando a drea construida computavel da edificagiio; e

<
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II. Geragio de trafego: trata-se do impacto causado por empreendimentos em fungdio da atragio

de significativo fluxo de veiculos e/ou da concentragiio de pessoas.

§ 1° - O Anexo V — Niveis maximos de Incomodidade por Atividades ndo Residenciais ¢
Medidas Mitigadoras Obrigatérias apresenta os niveis mdximos de incomodidade por atividades ndo
Residenciais, ¢ a relagio das medidas mitigadoras, que sfio de execugio obrigatéria para a reducdo dos

impactos gerados, ¢ de responsabilidade do empreendedor.

§ 2° - O ndo atendimento dos niveis de incomodidade, seja por poluigdo sonora, porte do

empreendimento ou geragiio de trifego, reenquadra a atividade para os demais nivels.

§ 3° - Para a permissdo da atividade, deve ser observada a relagio de atividades permitidas por
Zona que constam no Anexo ITT - Pariimetros de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo para as

Fonas Urbanas.

§ 4° - Cabera ao empreendedor, caso exerca a atividade em parte da edificagéo, solicitar a
Secretaria Municipal de Obras ¢ Urbanismo o reenquadramento da atividade, conforme porte do

empreendimentao.

§ 5° - A Comissdo de Andlise Técnica (CAT) regulamentada pelo Plano Diretor Municipal
podera ser acionada pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo para deliberar sobre o
enquadramento das atividades nR e UR ¢ indicar a revisio do Anexo IV — Classificacdo Nacional das

Atividades Econdmicas (CNAE) por Incomodidade, quando da atualizagio do CNAE; e

§ 6" - O atendimento das medidas mitigadoras ndo desobriga o interessado da realizacdo do

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos da Lei do Plano Diretor Municipal,

SECAQII
DOS PARAMETROS DE OCUPACAOQ DO SOLO

Art. 59 - Os pariimetros de ocupagéo do solo tém por fungdo orientar e disciplinar a ocupagio

equilibrada e sustentdvel do territério na escala do lote ou gleba, sendo eles

I. Lote Minimao;

ASL
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II. Testada do lote;

I1l. Coeficiente de aproveitamento {CA), dividido em minimo {(CAMI), basico (CABa) ¢
méximo (CAMa);

I¥. Taxa de ccupagdo (TO)
V. Taxa de permeabilidade (TP);
VI. Recuos de frente, lateral e fundo; e
VII. Namero de vagas de estacionamento.

§ 1° - O Anexo ITI - Parimetros de Parcelamento, Uso ¢ Ocupaciio do Solo para as Zonas
Urbanas da presente Lei Complementar define todos os parimetros urbanisticos de ocupagio do solo

para cada Zona Urbana da MZU.

§ 2° - Os conceitos e defini¢des dos pardmetros elencados no capiuf deste Art. estdo disponiveis

no Anexo VII - Definigies da presente Lei Complementar,

Art, 60 - Na drea livre resultante do recuo de frente fica definido que:

1. E permitido beirais, marquises e outros elementos em balango, desde que sua area néo

ultrapasse a 20% (vinte por cento) da é4rea livre do recuo;

M. Sido permitidas sacadas em balango, desde que sua area ndo ultrapasse a 20% (vinte por

cento) da area livre do recuo;

III. A construgio de abrigo para carro é permitida, desde que:
a) A érea nfio seja superior 50% da 4rea do recuo frontal;
b} Seja aberto, em pelo menos duas de suas faces; e

¢) Nao se utilize estrutura em conereto armado na sua construgéo, a excegéo de terrenos em
aclive, o qual poderd estar junto ao alinhamento da via piblica, desde que o nivel maximo
do terreno em uma linha paralela ao alinhamento projetado e distante 10m (dez metros)
dele esteja, no minimo, 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) acima do nivel do

passeio no eixo do abrigo ou garagem.
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IV. A soma das areas dos elementos permitidos, construidos numa mesma edificagio, ndo

podera ultrapassar 50% da area livre do recuo;

V. As areas desses elementos permitidos nfo serfo computadas no cleulo do coeficiente de

aproveitamento e na taxa de ocupagio;

VL. Nos terrenos de esquina, o recuo frontal em relagio 4 via de menor importancia podera ser

reduzido a, no maximo, 50% (cinquenta por cenio) daquele definido pelo Zonsamento.

TITULO IV

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 61 - Toda a tramitagio de processos de ordenamento territorial em Jarinu, cujo
regramento € estabelecido pelo Plano Diretor e/ou pela Lei de Parcelamento, Zoneamento, Uso ¢
Ocupagdo do Solo (LPZUOS), ¢ imprescindivel a indicagdo do(a) responsavel técnico(a), devidamente

habilitado(a) pelo 6rgdo de classe, com a documentagio exigida por esse, emitida e quitada.

§ 1° - Respondem solidariamente pelo empreendimento ou atividade exercida o proprietario,

o responsavel legal pelo imovel, o possuidor e aguele praticar a infragéo.

§ 2° - A fiscalizagio de qualquer uso e ocupagéo do solo irregular nos limites do territdrio
municipal é de responsabilidade do Poder Executivo ¢ de todos os moradores locais, que poderdo

pronunciar-se através de dentncia, nos canais de comunicagio oficial da municipalidade, exercendo sua

cidadania,

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 62 - Enguadram-se como irregularidades do parcelamento do solo, 0s seguintes casos:

I. Exescutar qualquer obra de parcelamento sem o respectivo alvara;

1S
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1. Executar obras em desacordo com o projeto aprovado, ou sem a autorizagdo expressa da

municipalidade;

III. Executar obras de parcelamento sem acompanhamento de profissionais responsdveis,

regularmente habilitados; e

IV. Faltar com as precaucdes necessdrias para a seguranga de pessoas ou propriedades, ou de
qualquer forma danificar ¢/ou causar prejuizo a logradouros piblicos, ao meio ambiente ou

a terceiros em razdo da execugdo de obras.

Art. 63 - Constatada a infragio a qualquer dispositivo desta lei, a Secretaria Municipal de
Obras e Urbanismo notificard o proprietirio do parcelamento ou seu responsivel técnico e concedera

prazo de até 30 (trinta) dias para a regularizagio da ocorréncia.

Pardgrafo Unico - No caso de descumprimento das exigéncias constantes da primeira

notificacdo, no prazo concedido, serfo aplicadas:

I. Segunda notificagiio ao proprietirio do parcelamento e seu responsével técnico, se houver,
pelo Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, determinando a imediata regularizagio da

sitnacdo com expedicio de novo prazo para a sua normalizagio;
II. Multa, nos termos do Codigo Tributario Municipal (Lei Complementar n® 187/2017);

ITI. Embargo de obra, com proibigdo da continuidade das atividades, se necessério com a
intervengiio da autoridade policial, até sua regularizagio, incluindo-se o pagamento das

multas: e

IV. Demoligdo das obras iniciadas e reestabelecimento da drea inicial.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 64 - Enquadram-se como irregularidades do uso e ocupagéo do solo, 0s seguintes casos:

ﬁ{"'
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I. Desenvolver atividade econémica (usc nR) sem a licenga de funcionamento de atividade, ou
com a licenga autorizada para categoria de uso diferente daquela constante de respectiva

licenga;

II. Ultrapassar os limites méximos de tolerdncia (critérios de incomodidade) para niveis de

poluigdo sonora, porte ou de interferéncia no trafego;
11l. Construir imével em desacordos aos parimetros urbanisticos de ocupagio do solo;

IV. Provocar danos ao meio ambiente, natural e construido (equipamentos, benfeitorias plblicas,
infraestrutura urbana) durante a implantagio de empreendimentos, instalagéo de atividades,
ou ainda durante sua operagio;

V. Contrariar os dispositivos das seguintes regulamentagdes:
a) Codigo de Obras — Lein® 1.209/1991 e alteragdes posteriores;
b) Cddigo de Posturas — Lei Complementar n® 18/1995 e alteracdes posteriores;

¢) Cddigo Tributdrio — Lei Complementar n° 187/2017 e alterages posteriores.

Art. 65 - Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar, a Secrctaria
Municipal de Obras & Urbanismo notificara o proprietdrio ou seu responsavel técnico e concedera prazo

de até 30 (wrinta) dias para a regularizagio da ocorréncia.

Pardgrafo Unico - No caso de descumprimento das exigéncias constantes da primeira

notificagio, no prazo concedido, serfo aplicadas:

I. Segunda notificagdo, determinando a imediata regularizagio da situago em prazo fixado
pela autoridade competente, devendo o responsivel prestar esclarecimentos sobre as

solugdes aplicadas, no prazo estabelecido;
II. Multa, nos termos do Cadigo Tributario Municipal (Lei Complementar n® 187/2017);

ITI. Interdigio imediata dos usos ou atividades contrarios aos dispositivos do Zoneamento, ou

cassagiio do Alvara de Licenga ou Funcionamento;

<L

Praga Francisco Alves Siqueira Junior, n." 111, Jardim Saude
Jarinu/S.P. — CEP 13240-000 - email:gabinete@jannu.sp.gov.br Pagina 36 de 136



PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
GABINETE DA PREFEITA

IV. Embargo sumério da obra ou edificagdo iniciada, sem aprovagdio prévia da autoridade
competente, ou em desacordo com os termos do projeto aprovado ou com as demais

disposigdes do Zoneamento; e

V. Demoligio das obras iniciadas e reestabelecimento da drea inicial.

TITULO V

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 66 - Os casos omissos serdo analisados e decididos pela Comissdo de Andlise Técnica

{CAT), que ficara responsavel por:

I. Acompanhar e emitir parecer quanto aos casos omissos e especificos da Lei de Parcelamento,

Zoneamento e Uso e Ocupagio do Solo (LPZUOS) de Jarinu;

II. Enguadrar as atividades nR e uR e indicar a revisio do Anexo I'V — Classificagfio Nacional
das Atividades Econimicas (CNAE) por Incomodidade, gquando da atualizagio do
CNAE: e

II. Consultar profissionais de outras dreas e secretarias que poderdo ser convidados a se
manifestar sobre as questdes analisadas, bem como o interessado solicitante (empreendedor
e/ou responsavel téenico), de modo a fornecer esclarecimentos que se fagam necessrios

sobre processo; e

IV. Consultar e solicitar manifestagio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

(CMDU),

Art. 67 - Os processos de licenciamento de obras ¢ edificagdes, protocolados até a data de
publicagiio desta Lei Complementar, sem despacho decisério serdlo apreciados integralmente de acordo
com a legislagio em vigor 4 época do protocolo, exceto sob manifestagdo do interessado pelo

enquadramento nos termos da presente lei.
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§ 1° - Os parcelamentos aprovados, antes da vigéncia da presente Lei Complementar e ainda

ndo totalmente implantados, poderdo obter a prorrogagdo de prazo de seis meses para sua conclusao.

§ 2° As diretrizes das consultas prévias, expedidas anteriormente a data da publicagéo desta
Lei Complementar, e que ndo resultaram em projeto protocolado até a data de aprovagdo desta Lei

Complementar, perderfio automaticamente sua validade.

Art, 68 - Esta Lei Complementar foi elaborada a partir de andlises técnicas e comunitérias,
contando com a participagio dos gestores piblicos e da sociedade de Jarinu, portanto qualquer proposta
de alteragiio desta lei devera ser avaliada pelos técnicos do Municipio, pela populagdo através de

audiéneias publicas ou eventos similares que garantam ampla participagio.

Art. 69 - Esta Lei Complementar entra em na data de sua publicagdo, devendo ser revista a
cada 10 (dez) anos, nos termos da Lei do Plano Diretor Municipal, estando revogadas todas as
disposicbes legais anteriores, referentes ao Parcelamento, Uso ¢ Ocupagio do Solo, com excegio das
disposicbes referentes a diretrizes vidrias e as dimensfies minimas das vias, estabelecidas na Lei
Complementar n° 127 de 20 de junho de 2011, que serdo revogadas apos o inicio da vigéncia do Plano

de Mobilidade Urbana.

§ 1" - Fica alterada a redagdo do Art. 4° da Lei Ordindria n® 2.076/2018, cujo disposto ndo se

aplica aos lotes situados na ZURC 2 e ZURC 3.

§ 2° - Ficam mantidas as restriges urbanisticas impostas para o loteamento Esplanada do

Carmo, conforme Lei Municipal 1.468/1999 e alteragdes posteriores.

Jarinu, em 21 de outubro de 2020.

2\ : O

Prefeita Municipal

Esta Lei Complementar foi registrada na Secretaria de Administragdo Geral e afixada no quadro de
Editais da Prefeitura Municipal de Jarinu, em Eyu outubro de 2020,
-

-
gl
_:—'-'_'_F

_—==—"" ANDERSON DA CUNHA ~———___
Secretirio Municipal de Administragdo Geral
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ANEXO [ — DOCUMENTACAO PARA LICENCIAMENTO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Etapa do "'*:215_:
Licenciamento: -

&
&
=
a

| Documentacdo Necessdria:

¢ Requerimento com indicago do tipo de uso a que o loteamento
se destina e a pretensio quanto ao seu fechamento

s Matricula atalizada da gleba — 30 (trinta) dias

e Locagio da gleba sobre foto aérea

¢ Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, assinado |
por profissional legalmente habilitado e pelo proprietario em (2
{duas) copias, uma impressa e outra em formato “DWG”™ ou
“SHP™, georreferenciados, em projecdo Universal Transversa

i f‘_?crti.d o de Mercator (UTM) e datum horizontal SIRGAS 200, fuso 23

i Lo PRIRHIzER Sul, em conformidade com recomendagéo federal, contendo:

e o Divisas da gleba a ser lotcada;

Responsével pela o Curvas dgtn{vcl com espagamento adequado a finalidade do
| documentagio: empreendimento;

o Localizagidio dos cursos d’4gua, lagos, lagoas, reservatorios
e nascentes, dreas com vegetagio significativa, arvores de
porte isoladas e construgdes existentes na gleba ou lote; e

o Indicacio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;

o Caracteristicas, dimensdes e localizagio das zonas de usc
contiguas.

« Mapeamento de legislagio ambiental incidente, o que inclui, no
minimo:

o Codigo Florestal, Lei n® 12.651/ 20112 e possiveis alteragdes;

o Lei da Mata Atlintica, Lei n® 11.428/2006 e possivels

alteragdes;

o Areas _pmtegidas, como Unidades de Conservacgiio.

| empreendedor/loteador

o~
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i :
Etapa do i
Licenciamento: e Sl Bt
: Descrigiio da Documentagdo / Informagtes
Certidio de Diretrizes i G G Sete
Urbanisticas (CD1])
Informacdes minimas da CDU:
« Conexiio das vias existentes ou projetadas (diretrizes viarias),
indicadas na legislagdo municipal vigente
o Localizacio aproximada dos terrenos destinados a darea
institucional e ao sistema de lazer, com priorizagio da
Expedicéo da Certido de continuidade das areas verdes existentes na gleba e no seu
Diretrizes Urbanisticas entomo
e Faixas sanitarias do terreno necessdrias ao escoamento das |
Responsavel: Secretaria 4guas pluviais e as faixas nio edificdveis, em conformidade com
de Obras e Urbanismo os demais Planos Setoriais existentes '
¢ Areas de risco, inaptas & ocupagio urbana sem prévia solugdo
¢ Zona(s) de uso predominante da drea, com indicagdo dos usos
compativeis e parimetros urbanisticos de ocupagdo e
parcelamento do solo aplicdveis
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Licenciamento: | = Deseriglio da Documentaciio / Informagtes
Aprovacio Prévia G : S
» Projeto urbanistico do empreendimento, em trés vias impressas,
contendo:

o Divisdo das quadras em lotes, com dimensdes e numeragies,
além da localizagdo e configuragdo das areas destinadas ao uso
publico

o Intepragio das vias de circulagio e das quadras do projeto de
loteamento com as vias existentes ¢ projetadas
Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
Indicagbes das serviddes e restrigies que eventualmente
gravem os lotes ou edificagGes

s Memorial Descritive e justificado, em trés vias impressas,
contendo:

o Descrigiio sucinta do empreendimento, com as caracteristicas
individuais de todos os seus componentes

o As condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que

Solicitagdo da Aprovagio incidem sobre os lotes
i o Memorial descritivo das areas publicas

: o Enumeragfo dos equipamentos urbanos comunitirios ¢ dos
Responsavel pela |

servigos plblicos ou de utilidade publica
o Descrigio das confrontantes da gleba com indicagdo do nome |
dos proprietrios ¢ das respectivas matriculas
o Certidio da concessiondria responsavel pelo abastecimento de
dgua, coleta e tratamento de esgoto
¢ Laudo de Susceptibilidade a Problemas Geotécnicos (projeto de
sondagem )
¢ Projeto de Drenagem Urbana
s Certidio negativa de tributos municipais
s Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagio de
Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s)
pelo projeto e pela execugio
e 0Ds projetos elencados deverio ser disponibilizados pelo
interessado em arquivos digitais, em formato “DWG” ou “SHP”,
georreferenciados, em projegio Universal Transversa de Mercator
{UTM) e datum horizontal SIRGAS 200, fuse 23 Sul, em

conformidade com recomendagio federal ; I
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s (ertiddo Negativa de Débitos de [PTU
¢ Projeto urbanistico do empreendimento, em trés vias impressas

, ¢ assinadas, contendo:

' o Divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes |
e numeragdes, a localizacdo e a configuragio da drea de
equipamentos comunitarios e drea livre de uso publico

o Vias de circulagio, quadras, lotes, areas verdes e
institucionais, dimensionados e numerados

o Indicagdo na planta, da drea dos lotes e das 4reas verdes e
institucionais

o Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas e arcos, ponto de tangéncia e dngulos centrais das

vias
o Indicagio dos marcos de alinhamento e nivelamento,
Solicitagio da Aprovagio localizados os dngulos de curvas de vias projetadas _
Definitiva o Indicagio das areas para equipamentos urbanos ¢ areas néo
edificantes, quando for o caso, e das serviddes e restrigoes
Responsavel: que eventualmente gravem os lotes ou edificagdes
empreendedor/loteador o Trés vias impressas do perfil longitudinal e secgdo transversal

de todas as vias de circulacdo e dreas publicas;

e Trés vias impressas do memorial descritivo e justificativo,
contendo:

o Descrigdio do empreendimento, com as caracteristicas |
individuais de todos os seus componentes, tais como
dimensdes, drea e confrontacdes e localizagio do setor
comercial

o As condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que

. incidem sobre os lotes
o Indicagdo das areas publicas que passarfio ao dominio do

Municipio

e Trés vias do cronograma fisico-financeiro da execugdo das |
obras, referentes aos melhoramentos piblicos a  serem

executados pelo loteador
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s Comprovante do desembolso, sobre a incidéncia do instrumento
urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC), conforme cronograma aprovado pela Prefeitura
Municipal, nos termos do Plano Diretor, se houver

e Certificado de aprovagiio, projeto e memorial descritivo
aprovado pelo Grupo de Andlise e Aprovagio de Projetos
Habitacionais do Estado de Sdo Paulo (GRAPROHAB), quando
for o caso

e Estudo de TImpacto de Vizinhanga (EIV), caso o
empreendimento se enquadre na exigéncia legal estabelecida
pelo Plano Diretor

» Projetos aprovados correspondentes a todos aqueles
apresentados quando da Aprovagdo Prévia do Loteamento,

pelos orgdos competentes

e Projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica ¢ de
iluminagéo publica, aprovado pela concessionara

¢ Projeto para movimentagio de terra, quando for o caso,
considerando que o material excedente deve ser utilizado
internamente ao empreendimento

» Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacgiio de
Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is)
técnico(s) pelo projeto e pela execugio

e Contrato padrio a ser firmado entre o empreendedor ¢ os
compradores

e Os projetos elencados deverfo ser disponibilizados pelo

interessado em arquivos digitais, em formato “DWG™ ou “SHP”, |

georreferenciados, em projegiio Universal Transversa de Mercator

{UTM) e datum horizontal SIRGAS 200, fuso 23 Sul, em

conformidade com recomendagio federal
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Empado: i 1o e
Licenciamento:
Termo de Verificagio
. deObras .
e Termo de Recebimento das concessionarias de dgua, esgoto €
iluminagdo publica, exceto quando os sistemas forem isolados
e Laudo da firma executora atestando a qualidade da cbra e que a
mesma foi executada conforme os respectivos projetos
e “As Builf” dos projetos urbanisticos, de drenagem, de
sinalizagdo, das redes de energia e iluminagéo com a localizagio
Solicitagio do TVO dos postes, das redes de dgua e esgoto, todos aprovados pelos
érgdos competentes ou concessiondrias, em duas copias
Responsdvel: impressas e no formato digital, em “DWG” efou “SHP”, |
empreendedor/loteador georreferenciados, em projegfo Universal Transversa de Mercator '

(UTM) e datum horizontal SIRGAS 200, fuso 23 Sul, em
conformidade com recomendagio federal '
e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdio de
Responsabilidade Técnica (ART) do(s) responsavel(is)
técnico(s) pela execugfio das obras; e
¢ Certiddo Negativa dos tributos municipais
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Tramitagio d_':l:
: Desdobro,
Desmembramento ¢

i | Descrigho da Documentasho Informasdes

e Certidio Negativa de Débitos de [PTU (original ou copia
conferida pelo servidor);

¢ Requerimento assinado pelo (s) proprietario (s) com firma
reconhecida;

e Matricula atualizada do lote — 30 dias;

e Trés vias impressas do projeto de desdobro, desmembramento
ou remembramento, com assinatura do (s) proprietario (s) € pelo
profissional responsavel, acompanhado de:

o Situacio do imoével no municipio, com vias existentes;
o Planta da situagiio anterior e posterior ao desmembramento
Sy ou remembramento, contendo as identificagdes dos lotes,
Solicitagéio de | dimensdes lineares ¢ angulares, raios, cordas, pontos de
| Desmembramento e | tangéncia, dngulo central, Tumos e outras indicacdes
necessdrias para andlise do projeto;
o Localizacio dos cursos d’agua, lagos, lagoas, reservatorios
e nascentes, areas com vegetagdo significativa, arvores de
porte isoladas e construgdes existentes na gleba ou lote; e

Eemembramento

Responsavel:

empreendedor/loteador
o Quadro de areas.

e Arquivo digital do projeto de desmembramento ou
remembramento, em formato “DWG”  ou  “SHP”,
georreferenciados, em projecio Universal Transversa de
Mercator (LUTM) e datum horizontal SIRGAS 200, fuso 23 Sul,
em conformidade com recomendagdo federal;

e Trés vias do memorial descritivo assinado pelo profissional
responsavel;

e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) do (s) responsével (s) técnico

i (s) pelo projeto e pela execugdo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
GABINETE DA PREFEITA

ANEXO V — NiVEIS MAXIMOS DE INCOMODIDADE POR A:TIV[I}AI]ES
NAO RESIDENCIAIS E MEDIDAS MITIGADORAS OBRIGATORIAS

i Diurno Diurno até | Diurno até Diurno ate Diurno ate
Poluigdo | atc 50dB 50dB 55dB 60dB 65dB
sonora Noturno | Noturno até | Noturno até  Noturno até | Noturno até
| até 45dB 45dB | 50dB 55dB 55dB
Médio
Pequeno porte, de | Grande porte, | Grande porte,
porte, até  501até | de2.00laté | acimade
N/A 500 m*de | 2.000 m*de | 5.000 m?de 5.000 m* de
drea 5 drea area drea
| construida | construida construida construida
| | 0
Trafego Trafego
intermitente continuo de
: % de veiculos veiculos
Geraciode | Trafego esparso de veiculos (leves) (levesou | (levesou
_t_rﬁfegn : efou com fluxo diluido de pessoas pesados) efou | pesados) efou
: ’ com fluxe | com fluxo
| intenso de ou | intenso de ou |
| pessoas pessoas

Nota: N/A: nesta categoria niio se aplica este tipo de incomodo, devendo, qualquer impacto gerado, ser
mitigado para implantagdo da atividade; e

(1) Atividades varejista ou atacadista com até 5.000m? de drea construida serio consideradas como uso
ndo residencial tolerével para fins de enquadramentos nas zonas de uso € OCUpacao.

wEp
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:__QUADRD 2: [\rihDIDAH MI[‘IGJ&D{]RAS DE ATH.NDIMF ‘N’Tl} GBRHIATDRH}_ :

Medlda mingadorn uhﬂgat:ﬁm 5

»  Atendimento dos parimetros urbanisticos de uso e
ocupagio do solo

. Poluigiio sonora e

. lmplanta-ig;aa de medidas de controle de ruido e
atenuacfio da vibragéio, tais como protegdo ou isolamento
actistico e de vibragdo, confinamento ou relocagio de |
equipamentos e operag¢des ruidosas, observadas as normas

Residuos Sélidos

vibracio
i da ABNT — NBRs 10.151/19, 10.152/17 e 10273/13, a
Resolugdo CONAMA n® 001/90 e as demais legislagbes |
pertinentes
s  Destinagio adequada para residuos solidos gerados
pela atividade, sendo vedado dispd-los a céu aberto ou

incinera-los, em conformidade com a ABNT - NBR
10.004/04, utilizando obrigatoriamente a coleta seletiva

Gemﬁn de trifegn

+ Implaniagio de alternativa de estacionamento € |
controle de acesso de veiculos a edificagio, com
realizagiio de medidas para viabilizagio do embarque /
desembarque, carga / descarga e manobras, todas internas
ao lote

e«  Atendimento ao nimerc de vagas de
estacionamento, dentro da drea do empreendimento, de
acordo com esta lei

™
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
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ANEXO VI - FLUXOGRAMA DO ENQUADRAMENTO DAS
ATIVIDADES/USOS POR ZONA

FIGURA 1: PARAMETROS QUE INCIDEM SOBRE 0 ZONEAMENTO

Parametros

R R ARt RN

S
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FIGURA 2: FLUXOGRAMA INTEGRADO DO ENQUADRAMENTO DE
USO/ATIVIDADE POR ZONA
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ANEXO VII - DEFINICOES

Area Construida: somatério de toda drea coberta, projetada em plano horizontal, de cada

pavimento de uma edificagio, com exceglo das saliéncias, beiral ¢/ou marquise;

Atividade: tipo de uso de um prédio ou de um espago fisico para moradia, negdcios, industria,

entre outros:

Caleada/Passeio: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada &
circulagdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, & implantagio de

mobiligrio urbano, sinalizacdo, vegetaciio e outros fins;

Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): indice que multiplicado pela area total do

lote resulta na drea maxima de construgéio permitida, determinando o potencial construtivo do lote, sem

contrapartida financeira;

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMa): indice que multiplicado pela érea total

do lote resulta na drea méaxima de construgdo permitida, determinando o potencial construtivo do loie,

mediante contrapartida [inanceira;

Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMi): indice que multiplicado pela area total do

lote resulta na drea minima de construgo permitida, determinante para a incidéncia de IPTU Progressivo

no Tempo e Parcelamento, Edificagio e Utilizagio Compulséria -PEUC;

Coeficiente de Cobertura Vegetal (CCV): ¢ a relagio da drea coberta por vegetagdo e a area

total do lote;

Geracio_de _trafego: trata-se do impacto causado por empreendimentos em fungio do

estacionamento e da concentracio das pessoas, ou devido a operaciio e atragéo de veiculos pesados;

Habitacio de Interesse Social — HIS: é aquela destinada ao atendimento das familias de baixa
renda, podendo ser de promogéo piblica ou privada, com unidade habitacional tendo no méximo um

sanitirio e uma vaga de garagem;

Impacto: alteragdo da condigéio urbanistica claramente perceptivel em relagho a situagio

anterior a esta incidéncia;
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Infraestrutura Urbana: sio as instalagdes que contemplam equipamentos de abastecimento

de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gés canalizado,

transporte e outros de interesse pablico;

Lote Minimo: dimensio minima do lote, a partir do qual nfio pode haver desmembramento u

desdobro;

Loteamento: Subdivisdo de glebas em lotes destinados & edificagéo, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros piblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias

existentes;

Malha Vidria: é o conjunto de vias do municipio, classificadas e hierarquizadas de acordo

com os padrdes estabelecidos na Lei;

Mobilidade: ¢ a medida da capacidade de um individuo se locomover, utilizando-se tanto da

infraestrutura instalada como dos meios de transporte & disposi¢ao;

Periculosidade: associado ao potencial de risco e danos 4 satde e ao meio ambiente, em caso
de acidente, em fungdo da produg@io, distribuigio, comercializagiio, uso e estocagem de maleriais
perigosos: radiagdo eletromagnética, explosivos, gis liquefeito de petroleo — GLP, inflamdveis, toxicos

€ equipardveis.

Poluiciio sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela atividade ao

entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

Porte do empreendimento: incomodidade causada em fungdo do porte do empreendimento

que sera instalado, considerando-se, para este enquadramento, a area construida de edificago;

Recuo de Frente: ¢ a menor disténcia que deve ser reservada entre o alinhamento predial e a

parede ou projegiio da edificagio;

Recuo de Fundo: é a menor distincia que deve ser reservada entre o limite de fundo da

propriedade e a parede ou projegio da edificagdo;

Recuo Lateral: é a menor distincia que deve ser reservada entre o limite lateral da propriedade

e a parede ou projeciio da edificagéo,

L
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Taxa de Ocupaciio (TO): relagio percentual entre a projegdo do perimetro total da edificagio

no terreno € a area do lote;

Taxa de Permeabilidade (TP): relacdo percentual entre rea minima permedvel, permitindo

assim infiltracdo de Agua no solo do lote, e drea total do lote:

Testada Minima: dimensdo minima da frente do lote;

U. H.: Unidade habitacional

Urbanizaciio: qualquer forma de parcelamento do solo que implique em loteamento,

desmembramento, desdobro, unificagéo ou empreendimento em regime condominial;

Uso_nido_Residencial: compreende as atividades de comeércio e servigos, industriais e

institucionais;

Uso Residencial: destinado a habitagio;

Vagpas de Estacionamento: quantidade de espagos destinados a estacionar e guardar veiculos

dentro de uma edificagéio ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou atividade.

Vazios urbanos: Lotes ou glebas de terra inseridos na drea urbana dotadas, ou ndo, de

infraestrutura e equipamentos sociais e que nio cumprem a fungio social; e

Vibragiio: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de vibragiio ou choque no

entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e maquindrio.

o
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