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LEI COMPLEMENTAR N° 200 DE 21 DE OUTUBRO DE 2020.

«DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANOC
DIRETOR MUNICIPAL DE JARINU E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

ELIANE LORENCINI CAMARGO, Prefeita do Municipio de I arinu, Estado de 580 Paulo,
no uso de suas atribuicées e nos termos da Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a Cimara Municipal

de Jarinu aprovou e, ela sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO I

DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° - A presente Lei Complementar estabelece a revisio do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Jarinw/SP, fundamentado nos Artigos 30, 182 e 183 da Constituigio Federal, no Capitulo 11
da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto das Cidades) e nos Artigos 6° 30, 41 e 160 da Lei Organica de

Jarinu.
Art. 2° - E parte integrante desta Lei Complementar:
I. Anexo | — Mapa Macrozoneamento Municipal;
II. Anexo Il — Mapa Areas Estratégicas; e

TI. Anexo I — Termo de Referéncia para Elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca

(EIV).

O
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TIiTULO II

DOS EIX0S ESTRATEGICOS DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 3° - Os Eixos Estratégicos do Desenvolvimento Municipal se constituem como um
conjunto de objetivos, diretrizes e agdes que visam garantir aos cidaddos qualidade de vida, justiga social

e desenvolvimento das atividades econdmicas no municipio, sendo eles:
I. Posicionamento de Jarinu frente a dinimica regional;
II. Fortalecimento da gestdo territorial; e

III. Promogio da qualidade de vida nos bairros.

CAPITULO 1

DO EIXO I - POSICIONAMENTO DE JARINU FRENTE A DINAMICA
REGIONAL

Art. 4° - O Eixo | - Posicionamento de Jarinu frente & dindmica regional tem como objetivos:

I. Tornar o Municipio mais competitivo na atragéo de investimentos publicos e privados, como
importante instrumento transformador da dinam ica econdmica local, apropriando-se das

vocagdes observadas na Aglomeragéo Urbana de Jundiai (AUJ); e

I1. Integrar as instincias regionais de participagio as quais Jarinu pertence, criando uma politica

forte de interlocucdo regional, garantindo o respeito ao interesse & planejamento local.

Art. 5° - Para o objetivo de tornar o Municipio mais competitivo na atragao de investimentos
piblicos ¢ privados, como importante instrumento transformador da dindmica econdmica local,
apropriando-se das vocagdes observadas na Aglomeragio Urbana de Jundiai (AUJ), tém-se as seguintes

diretrizes:

St
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I. Desenvolver o potencial regional de Jarinu, para a instalagdo de inddstrias, promovendo sua
competitividade, frente 4 disponibilidade de dreas e a posigdo estratégica que o municipio

OCupa;

II. Aproveitar o potencial agricola de Jarinu decorrente da sua extensdo territorial, estimulando
a agricultura familiar e prevendo a implantagdo de alternativas tecnologicas ¢ de inovagio

no campo,
III. Ampliar as oportunidades de qualificagio e de capacitagdo profissional; e

IV. Proporcionar seguranga juridica aos investidores e empreendedores que desejam atuar em

Jarinu, através de uma legislagdo urbanistica robusta,

Pardgrafo Unico — Ficam estabelecidas as seguintes agdes para atendimento das diretrizes e

alcance do ohjetivo definido no caput:

L. Definir zonas especificas para o desenvolvimento econémico, visando garantir o potencial
de acesso da SP-354 {Rodovia Edgard Maximo Zambotto) e da SP-065 (Rodovia Dom
Pedro 1), nas quais se permite a implantagéo de atividades econdmicas incomodas ao

residencial, abrangendo:

a) Criagdo de Politica Municipal de Promogdo de Negocios e Desenvolvimento Econdmica,
através da realizagiio de Plano de Desenvolvimento Econémico, com foco na instalagio
de indistria de tecnologia, inovagdo, logistica que possuam responsabilidade social;

b) Previsdo de incentivos fiscais para a instalagdo de empresas que gerem empregos € tributos
para o proprio municipio;

¢) Fortalecimento da Secretaria Municipal de Planejamento, Indistria, Comércio e
Teenologia:

d) Mapeamento das dreas que apresentam vocagdes industriais & de logistica, prevendo
acessos e incentivos fiscais; e

e) Estabelecimento de um arcabougo legal robusto, incluindo regramento de parcelamento,

uso ¢ ocupagio do solo, com pardmetros adequados as multiplicidades de atividades

econdmicas, considerando a minimizagdo dos conflitos dessas com o uso residencial.

{f}r&.—
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1. Desenvolver agdes vinculadas ao Projeto Circuito das Frutas, em especial a4 Festa do
Morango, integrando-a aos demais eventos e roteiros turisticos regionais, visando fortalecer

a atividade agricola e a cadeia produtiva ligada ao turismo rural;

III. Promover a integragio de Jarinu com os municipios da Aglomeragao Urbana de Jundiai
(AUT) ¢ da Regidio Metropolitana de Campinas (RMC), visando ampliar as solugbes para
manutengio do produtor na érea rural, notadamente no que s¢ refere :

a)  Parcerias no desenvolvimento de projetos de comercializagio direta dos produtos

cultivados, aumentando de abastecimento local dos produtos hortifrutigranjeiros;

b}  Capacitagio do produtor rural;

¢}  Promogiio da diversidade de cultura no campo, com 0 direcionamento para a produgéo de
culturas mais rentaveis;

d)  Desenvolvimento e implantagiio de processos sustentaveis de manejo do selo rural, com
tecnologias limpas e controle do uso de defensivos agricolas;

e} Incentivo ao cooperativismo e ao associativismo, criando formas de apoio, orientagoes e
facilidades para o desenvolvimento e a experimentagio de tecnologias: e

f)  Inclusio dos Eventos Rurais nos calendarios regionais e municipais.

IV. Promover feiras descentralizadas, com agenda regular, que aproximem 0 pequeno produtor

rural da comunidade local e regional;

V. Estimular os meios de capacitagiio profissional atendendo as necessidades atuais e futuras

do mercado de trabalho, possibilitando:
a) [Iniciativas com articulagdes governamentals, com agentes privados ¢ com instituigdes de
ensino de pesquisa; €
b} Parcerias com o SEBRAE, SENAI e SENAR para a instalagéo de um sistema de
capacitagdo e qualificagiio profissional, além do estimulo ao cooperalivismo ¢ ao

empreendedorismo.

Art. 6" - Para o objetivo de integrar as insténcias regionais de participagio as quais Jarinu

.

pertence, criando uma politica forte de interlocugio regional, garantindo o respeito ao interessc o
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planejamento local, tem-se como diretriz a ampliagio da relagéo institucional de Jarinu com a regido,

com foco no auxilio da implantagiio de uma politica regional vantajosa, também para 0 municipio.

Pardgrafo Unico — Ficam estabelecidas as seguintes agbes para atendimento das diretrizes e

alcance do objetivo definido no caput:

I. Atuar ativamente junto ao 6rgdo metropolitano do Governo do Estado, na defini¢do e no
desenvolvimento de projetos ¢ planos de abrangéncia regional com impacto no municipio,
de forma a compatibilizar a politica da regifio ao interesse local de Jarinu, através do Plano
de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da AUJ e do Plano de Manejo da Area de
Protegio de Ambiental (APA) Jundiai; &

1. Articular com os municipios integrantes da AUJ, além dos municipios que fazem divisa
municipal, com o intuito de buscar complementariedades quanto ao:
a) Desenvolvimento do potencial econdmico da regido e a posigio de Jarinu;

b) Planejamento da expansdo urbana, de forma & mitigar os conflitos decorrentes das

conurbagies;
c¢) Integragio e melhoria dos sistemas de transporte coletivo intermunicipal;

d) Fortalecimento ¢ desenvolvimento da atividade turistica, especialmente do circuito das
frutas, prevendo um roteiro integrado, que possa agregar outros produtos turisticos da

regido; e

e) Adogio de solugdes integradas para questbes regionais relativas a salde, educagdo,

assisténcia social e sancamento,

CAPITULO 1I
DO EIXO IT - FORTALECIMENTO DA GESTAO TERRITORIAL
Art. 7° - O Eixo II - Fortalecimento da gestdo territorial tem como objetivos:

L. Implantar sistema de plangjamento municipal, que promova o desenvolvimento territorial de

forma planejada € equilibrada; e
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II. Promover o processo de gestdo participativa.

Art. 8° - Para o objetivo de implantar sistema de planejamento municipal, que promova o

desenvolvimento territorial de forma planejada e equilibrada, tém-se as seguintes diretrizes:

I. Definir areas com aptidio a urbanizagio, & produgdo rural, a protegdo ambiental e de

manancial;
II. Promover a ocupagdo dos vazios urbanos;
TIT. Instituir as ferramentas necessdrias para mitigar os conflitos vidrios; e

IV. Incentivar o desenvolvimento e a implantagdo de processos sustentéveis de mangjo do solo

urbano e rural,

Paragrafo Unico — Ficam estabelecidas as seguintes agbes para atendimento das diretrizes e

alcance do objetivo definido no caput:

I. Revisar o Macrozoneamento definindo as dreas de consolidagéo e de expansao urbana,
destinadas is atividades rurais e a prote¢io ambiental e dos mananciais, com base em

critérios técnicos;

TI. Propor nova delimitagéio do perimetro urbano adequado aos cendrios atual e futuro de Jarinu,

respeitando marcos fisicos presentes no territorio;

IIL. Instituir o Zoneamento Urbano, definindo as dreas com as mesmas vocagoes € demandas
similares, estabelecendo os pardimetros de uso € ocupagdo do solo, com foco na simplificagdo

da legislagio urbanistica, facilitando o seu entendimento € a sua aplicagio;

IV. Induzir a ocupagio dos vazios urbanos, por meio da regulamentagéo de Instrumentos de

Indugdo & Fungdo Social da Propriedade;

V. Definir cronograma para atualizagio, compatibilizagio ou elaboragdo de le gislagdes e planos
setoriais, com impacto no ordenamento territorial, e que passariio a compor © Sistema de

Planejamento Municipal, especialmente:

a} Plano Diretor;

o

Praga Francisco Alves Siqueira Junior, n." 111, Jardim Sadde

Jarinu/S.P. = CEP 13240-000 — email.gabinete@jarinu.sp.gov.br Pagina 6 de 65

il




PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
GABINETE DA PREFEITA

b) Lei de Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
¢c) Plano de Mobilidade Urbana;

dy Cadigo de Edificagbes;

g) Coddigo de Posturas;

f) Politica Municipal de Meio Ambiente, com o objetivo de estabelecer medidas para a

preservagio, a melhoria e a recuperagdo da qualidade ambiental;

g) Plano Municipal de Desenvolvimento Rural; e

h) Instrumentos da Politica Urbana.

VL. Implantar uma sistematica de atualizagéo de base cadastral, disponibilizando as informagdes
através de software de utilizagiio gratuita, com o intuito de:

a) Tornar o processo de planejamento urbano eficiente e permitir agdes fiscalizadoras mais
ageis;

b) Promover a informatizagio e a simplificagdo das rotinas ¢ processos administrativos da
Prefeitura Municipal; e

¢) Tniciar um processo de ampliagio dos servigos prestados via internet através de plataforma

prépria no site do municipio.

VIL Fortalecer a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, especialmente nos itens:

a) Qualificar os técnicos municipais envolvidos em aspectos de gestdo, fiscalizagdo e
planejamento urbano, com foco nas atividades de suas competéncias, conforme estabelece

a Lei Complementar n® 190/2018;

b} Aprimorar os procedimentos internos, considerando o conhecimento dos servidores

publicos; e
¢)  Ampliar o quadro de funciondrios, especialmente dos fiscais.
Art. 9° - Para o objetive de promover o processo de gestdo participativa, tem-se como diretriz

a ampliagio do envolvimento da comunidade na tomada de decisGes e nos direcionamentos sobre a

Politica Urbana de Jarinu,

o>
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Pardgrafo Unico — Ficam estabelecidas as seguintes agdes para atendimento da diretriz &

alcance do objetivo definido no caput:

I. Instituir o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), através de grupos de
trabalhos internos da municipalidade e de representantes dos diversos segmentos da

sociedade civil, que apresentem sinergia com o tema do planejamento urbano;

IL. Promover oficinas técnicas das diversas dreas de gestdo da municipalidade, capacitando &

sociedade sobre questdes pertinentes a Politica Urbana;
IIL. lnvestir em canais de comunicagdo dindmicos e de grande alcance, como as redes sociais; e

IV. Implementar e ampliar gradativamente os servigos prestados via internet pela prefeitura,

através de plataforma prdpria integrada ao site do municipio.

CAPITULO III
DO EIXO III - PROMOCAO DA QUALIDADE DE VIDA NOS BAIRROS
Art. 10 - O Eixo IIT — Promogio da qualidade de vida nos bairros, tem como objetivos:

L. Planejar adequadamente o uso e a ocupagdo do solo, respeitando e estimulando as vocagdes

territoriais existentes;

1. Universalizar a oferta da infraestrutura urbana, servigos piblicos, espagos de lazer e

convivio; e

III. Integrar os nicleos urbanos informais ao contexto legal da cidade.

Art. 11 - Para o objetivo de planejar adequadamente o uso € a ocupagdo do solo, respeitando

e estimulando as vocagdes territoriais existentes, tém-se as seguintes diretrizes:

I. Incentivar a diversidade de atividades econdmicas no territério municipal, simplificando as

normas de uso ¢ ocupagiio do solo, com foco no resguardo ao uso residencial;

II. Desenvolver plano de adensamento qualificado e expansio urbana;
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IT. Aproximar as atividades da cidade: moradia, trabalho, estudo, de modo a reduzir e qualificar

os deslocamentos didrios;

IV. Integrar o uso do solo ao sistema viario, orientando o crescimento cidade em conformidade

com a infraestrutura disponivel; e

V. Valorizar a paisagem natural ¢ o estilo de vida local como oportunidade para o

desenvolvimento municipal.

Paridgrafo Unico — Ficam estabelecidas as seguintes agoes para atendimento das diretrizes e

alcance do objetivo definido no caput:

1 Delimitar as centralidades existentes (Centro e Maracani), com potencial para a criagao de
unidades de vizinhanga qualificadas por meio da mescla dos usos, planejadas para abrigar

o crescimento populacional previsto para os proximos 10 anos;

IL Instituir para o Zoneamento Urbano, com a definicdo de:
a) Parimetros urbanisticos de ocupagéo do solo;

b) Classificagio de Uso do Solo, através de parimetros de incomodidade a serem
estabelecidas conforme Classificagio Nacional de Atividades Fcondmicas {(CNAE) do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), com foco no resguardo do uso

residencial, possibilitando a melhor gestdo dos conflitos da diversidade de atividades que
a cidade abriga;

¢) Delimitar a Area de Protegéio ¢ Recuperagio de Manancial da Sub-bacia Hidrogréfica do
Ribeirio Maracand, estabelecendo regras compativeis com a protegio;

d) Parcelamento do Solo Urbano, respeitando as diretrizes da Lei Federal n® 6.766/79; e

¢) Areas de adensamento qualificado, considerando a capacidade da infraestrutura urbana

disponivel, através da regulamentagdo de contrapartida financeira para a compra de

potencial construtivo, conforme prevé Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

II1. Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (ETV), estabelecendo:
a) Porte ¢ tipologia dos empreendimentos obrigatdrios a realizarem o estudo;

by Conteddo minimo;
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c¢) Estabelecimento de critérios para definigéo das medidas mitigadoras; e

d} Processo de andlise e aprovagao.

Art. 12 - Para o objetivo de universalizar a oferta da infraestrutura urbana, servigos publicos,

espagos de lazer e convivio, tém-se as seguintes diretrizes:

I. Integrar ¢ compatibilizar a politica territorial com as demais diretrizes das politicas sociais.

econdmicas, lerritoriais, institucionais e ambientaiz do municipio;

II. Dotar o municipio de Planos Setoriais atualizados, com foco no planejamento de melhorias

no atendimento das demandas da comunidade;

[II. Diminuir gradativamente as desigualdades socioterritoriais do municipio, descentralizando

0s equipamentos piblicos e ampliando a infraestrutura basica; e

IV. Complementar ¢ qualificar o sistema viario, visando estruturar as ligagdes interbairros e

superar a barreira imposta pela SP-354.

Paragrafo Unico — Ficam estabelecidas as seguintes agdes para atendimento das diretrizes ¢

alcance do objetivo definido no capul:

T. Aproveitar a capacidade dos equipamentos ja distribuidos no municipio, especialmente os
campos de futebol, para a promogdo de eventos esportivos através de parcerias com o setor

privado;

IL. Tncrementar a fiscalizagio e o policiamento nas éreas plblicas de convivéncia e lazer,
especialmente nos bairros Vila Nova Trieste, Primavera, Maracand, Campo Largo e Sitios

Primavera;

III. Mapear as areas de interesse ambiental, com intuito de aproximar a comunidade dos espagos

verdes, transformando-os, quando vidvel tecnicamente, em parques urbanos;

IV. Exigir a destinagio de dreas de lazer para os loteamentos que vierem a s¢ implantar no

municipic;
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V. Desenvolver e instituir os Planos Municipais de Educagdio, Saide e Habitagdo de Interesse
Social;
V1. Efetivar o Plano Municipal de Saneamento Basico e Plano Municipal de Gestao Integrada
de Residuos Solidos (2016-2035), intensificando as seguintes atividades:
a) Rotina de fiscalizagio ambiental em todo municipio;
b) Expansio das praticas relacionadas 4 educagdo ambiental ¢ ao consumo consciente;
¢} Reforcar a importincia dos 3R - Reduzir, Reutilizar e Reciclar;
d)  Atualizar as diretrizes e agdes dos Planos, compatibilizando-os aos instrumentos de
ordenamento territorial; e

e} Prever a integracio dos sistemas isolados de coleta e tratamento de esgoto, ou projeto
padric de alternativas isoladas de coleta e tratamento de esgoto, de tal forma a sua
instalagiio ser prerrogativa, inclusive para o processo de regularizagiio fundidria,
especialmente nos bairros: Vila Nova Trieste, Maracand, Roseiral, Campo Largo, Ponte

Alta, Primavera ¢ Soares.

VIL. Engajar a comunidade na apropriagiio e na manutengdo dos espagos piblicos, através de

projetos sociais, que aliem atividades escolares, da terceira idade, além de cooperagio

ptblico-privada e da sociedade em geral, como:

a) Projeto Hortas Urbanas, estimulando a produtividade do solo urbano e o aproveitamento

do lixo orginico, com agdes de compostagem.
b} Projeto Adote Uma Arvore, promovendo a ambiéncia urbana mais verde e humanizada;

¢) Projeto Adote Uma Praga, com parceria de empresas, para a manutengio do espago
publico; €

d) Projeto Cuide de Uma Nascente, estimulando a consciéncia da preservagdo ambiental.

VIN. Estabelecer diretrizes viarias de modo a dar continuidade a malha urbana existente e

qualificar os cruzamentos da cidade com a SP-354;

IX. Melhorar a infraestrutura das vias de integragio dos bairros, com sinalizaggo, iluminagio ¢

pavimentagdn adequada; ¢

&
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X. Criar cadastro das vias néo pavimentadas, incluindo-as em programas de pavimentagdo,

facilitando a circulagéo pelo territério.

Art. 13 - Para o objetivo de integrar os niicleos urbanos informais ao contexto legal da cidade,

tém-se as seguintes diretrizes:

I. Ampliar os programas de regularizagio fundigria, de forma integrada aos interesses da

populagdo e da administragio municipal, segundo os prineipios da Lei Federal n° 13.465/17;
II. Intensificar e otimizar os processos de fiscalizacio territorial.

Parigrafo Unico — Ficam estabelecidas as seguintes agdes para atendimento das diretrizes ¢

alcance do ohjetivo definido no caput:

1. Reconhecer ¢ mapear as dreas com irregularidade fundiéria, por meio da elaboragdo de

cadastro atualizado e georreferenciado dos nicleos urbanos informais, que deve conter:
a) Caracterizagio urbanistica;
by Informagdes dos moradores; e
¢) Prioridades e cronogramas para a regularizagao.
IL. Criar Divisio de Regularizagio Fundidria, ligada & Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo, com as seguintes a atribuigdes:
a) Analisar e emitir atos de regularizagio dos niicleos urbanos informais, em conformidade
com a Lei Federal n® 13.465/2017,
b) Planejar, coordenar e executar a Politica Fundidria;
¢) Propor politicas publicas de habitagdo social e auxilio moradia coerentes a realidade
municipal;

d) Mediar e prevenir conflitos que envolvam a posse da terra, contribuindo para a efetiva

promogio e defesa dos direitos humanos de acesso 4 propriedade;

¢)  Articular esforgos com outras esferas de governo, entidades civis e iniciativa privada, em

favor da regularizagdo fundiaria;

f)  Ampliar as agdes do Programa Estadual Cidade Legal, ou outro que vier a lhe substituir:

=
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g) Intensificar e otimizar os processos de fiscalizagio de ocupagdes desordenadas, com agoc:

orientativa e punitivas; e

h) Buscar parcerias para patrocinar a implantagio de projeto padréo de coleta ¢ tratamento

de esgoto nos nicleos urbanos informais de interesse social.

TITULO IIT

DA POLITICA URBANA

Art. 14 - Ficam estabelecidos como principios norteadores da Politica Urbana de Jarinu:

I. Direito 4 Cidade: que compreende condigdes dignas de vida, direitos humanos ¢ cidadania,
incluindo o acesso universal i terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a

infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos pablicos, ao trabalho e ao lazer;

1. Fung¢do Social da Propriedade Urbana: atendida quando se cumprem os critérios
fundamentais e graus de exigéncia de ordenagio e controle do uso e ocupagio do solo,
estabelecidos pelo Plano Diretor, com base na Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade, subordinando-se os direitos decorrentes da propriedade individual aos interesses da

coletividade;

11l Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justica social a partir da redugdo das
vulnerabilidades urbanas, e das desigualdades sociais e territoriais, do amplo acesso ao:

equipamentos urbanos e dos processos de regularizagdo fundiaria, em todo municipio;

IV. Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: direito sobre o patrimdnio
ambiental, essencial 4 qualidade de vida, composto tanto pelo meio ambiente natural quanto

pelo antropizado;

V. Desenvolvimento Regional: compreende o compartilnamento de responsabilidades e agdes
que promovam o desenvolvimento urbano integrado entre os municipios da Aglomeragio

Urbana de Jundiai (AL}, €

e
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VI. Gestio Democritica: garantia da participagio e da capacitagdo de representantes dos
diferentes segmentos da populagio, diretamente ou por intermédio de associagies
representativas, nos processos de plangjamento, gestao e avaliagio permanente dos planos,

programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 15 - Ficam estabelecidos como objetivos gerais da Politica Urbana de Jarinu:

I. Respeitar os niveis de planejamento estabelecidos pela Politica Urbana do Municipio, com
destaque para o Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano, compatibilizando o
uso e a ccupagio do solo com a protegdo do meio ambiente natural ¢ construido,
promovendo acesso & terra, 4 habitagdo, ao trabalho, a mobilidade urbana, aos
equipamentos piblicos e aos servigos urbanos, investindo em maior integracio e

complementaridade entre as atividades urbanas e rurais;

IL Consolidar as dreas urbanas, garantindo a justa distribuicdo dos equipamentos urbanos ¢
servigos publicos, por meio da aplicagdo de instrumentos que promovart 4 sua coesdo e a

diminui¢do da desigualdade socioterritorial;

L. Viabilizar a regularizagiio fundidria dos nicleos urbanos informais ja consolidados no
municipio, possibilitando a titulagio de seus ocupantes ¢ a implantagio de infraestrutura

necessaria;

IV. Promover o modelo de cidade planejada e sustentivel, por meio da definigio de parametros
de parcelamento, uso e ocupagio do solo, com base na aptiddo ambiental e na capacidade de

infraestrutura, indicando os instrumentos urbanisticos a serem adotados em cada caso;

V. Apoiar atividades econdmicas diversificadas, coerentes aos propositos do Plano Diretor.
através de mecanismos de atuagio conjunta entre o setor privado e publico, tendo em vista
as transformagdes urbanfsticas necessarias a0 NOVOS US0S da cidade, fomentando a vocaglo
empresarial em areas de facil acessibilidade regional e fortalecendo a implantagio e
consolidacdo de redes de centralidades multifuncionais, induzindo & criagdo de novos postos

de emprego descentralizados:

V1. Instituir a gestdo urbana integrada ¢ democratica, assegurando o fortalecimento da Secretaria

Municipal de Obras e Urbanismo, principal agente responsavel pela implementagio da

P

o
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Politica Urbana de Jariny, bem como do processo de participago da sociedade civil no

planejamento, validagdo e revisio das diretrizes do Plano Diretor; e

VIL. Fortalecer a gestio com a Aglomeragio Urbana de Jundiai (AUJ), fomentando a participagio

ativa de Jarinu no processo de desenvolvimento regional.

TITULO IV

DA PRODUCAQ E ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 16- A produgio e o ordenamento territorial de Jarinu t€m como objetivo orientar a
distribuicdo e o regramento do espago urbano e rural do municipio, estando o territérioc municipal

estruturado nas seguintes unidades de planejamento:
I. Macrozoneamento Municipal;
1. Zoneamento Urbano; e
TII. Areas Estratégicas.

Paragrafo {Unico — O Zoneamento Urbano sera regulamentado especificamente pela Lei de

Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupagéio do Selo (LPZUOS).

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 17 - Fica instituido o Macrozoneamento Municipal, o qual compreende a totalidade do

territGrio municipal.

Art. 18 - O Macrozoneamento Municipal tem como objetivo reconhecer as caracteristicas

basicas socioculturais e econdmicas existentes no territorio, definindo 0s espagos urbanos e rurais, de

&
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acordo com a vocagdes identificadas, as tendéncias e pressbes a urbanizacéo e ao desenvolvimento

economico,

Art. 19 - O territério do municipio de Jarinu estd compartimentado em duas Macrozonas,

delimitadas no Anexo I — Mapa Macrozoneamento Municipal, sendo elas:
I. Macrozona Rural (MZR), ¢
I1. Macrozona Urbana (MZLU).

§ 1° - A Macrozona Urbana (MZU) coincide com o Perimetro Urbano do municipio, onde €
permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, nos termos da Lei de Parcelamento, Zongamento,

Uso e Ocupagio do Solo (LPZUOS).

§ 2° - Qualquer alteragio na delimitago estabelecida no Anexo I — Mapa Macrozoneamento

Municipal devers ser objeto de lei especifica, em atendimento integral aos seguintes dispositivos:

I. Promogio de audiéncia piblica e debate com a participagio da populagéio, por meio do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU);

II. Publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos, que subsidiam a revisio ou

o aperfeigoamento do Plano Diretor (Art40, §4° da Lei Federal n® 10.257/2001 %

1. Atendimento integral do Art. 42 e, caso haja alteragio de Perimetro Urbano, os dispositivos
do Art. 42-B do Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001).

SECAQI
MACROZONA RURAL (MZR)

Art. 20 - Fica definida a Macrozona Rural (MZR) como as porgdes rurais do municipio, que

possuem uma ou mais das seguintes caracteristicas:
T. Apresentarem usos agricolas e pecuérios, nas quais predominem o setor da fruticultura;

TI. Presenga de pequenas propriedades, com predominio do trabalho agricola conduzido pela

propria familia; e
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IIL. Areas com interesse de conservagio ambiental e com presenga de grandes macigos vegetais
de Floresta Ombréfila Densa e outras formagdes vegetais, as quais sdo protegidas e
regulamentadas pela Lei Federal n® 11.428/2006, que poderdo abrigar atividades de lazer,
turismo e agropecudria de pequena ¢ media escala compativeis com a preservagdo da

qualidade da paisagem natural.
§ 1° - Sio objetivos da MZR:

I. Controlar a expansio da mancha urbana, preservando os limites estabelecidos pelo

Macrozoneamento,
II. Promover a conservacdo e a preservagio do meio ambiente natural;

TIL. Fortalecer as atividades rurais, a agricultura familiar, o turismo rural, o lazer e o agronegdcio,
com préticas sustentdveis e inovadoras de manejo do solo, compativeis com protecio da
biodiversidade, do patrimbnio natural, dos recursos hidricos e das demais condicionantes

fisico- ambientais; e
IV. Estimular a manutengio das atividades rurais.
§ 2° - Sdo diretrizes de Uso e Ocupagio do Solo Rural da MZR:

1. Promover fiscalizagio ambiental, a fim de evitar usos incompativeis, desmatamento,
assoreamento de cursos d'agua, deposigio de residuos s6lidos e efluentes liquidos, despejo

de agrotoxicos e demais atividades causadoras de degradacdo ambiental;
II. Controlar usos e atividades potencialmente poluentes, especialmente as gue utilizam de
defensivos agricolas, vetando a implantagdo de atividades:

a) Geradoras de efluentes liquidos ndo domésticos que ndo possam ser langados, mesmo apas
tratamento, em rede pablica de esgotamento sanitario ou em corpo d'agua, de acordo com

os padres de emissdo e de qualidade do corpo d'dgua;

b) Industriais geradoras de efluentes liquidos contendo Poluentes Orgénicos Persistentcs

(POP) ou metais pesados; e

¢) Que manipulem ou anmazenem substancias que cologuem em risco o meio ambiente.
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IIL. Retribuir os proprietarios ou possuidores de dreas com ecossistemas provedores de servigos
ambientais, cujas agies mantém, restabelecem ou recuperam o meio ambiente por meio de

Pagamento por Prestagio de Servigos Ambientais (PSA);

IV. Fomentar a diversidade de culturas e o beneficiamento de produtos artesanais e orgénicos,

fortalecendo cadeias produtivas completas, possibilitando:

a) Implantagio de Amanjo Produtive Local (APL) relacionado & fruticultura e outras
atividades agricolas de potencial comercializagio, com objetivo de melhorar o

coopetativismo, a produtividade e a qualidade dos produtos;

b) Atividades ligadas ao turismo rural, fortalecendo o Projeto Circuito das Frutas, em

conformidade com o Plano Diretor de Turismo de Jarinu;

¢)  Atividades de processamento de frutas e outras culturas agricolas, desde que desenvolvida
na mesma frea da respectiva produgdo agricola; e

d) Instalagio de comércio ¢ servigo rural, compreendendo atividades de comércio varejista e
servigos de primeira necessidade a populagio da zona rural, nos imoveis situados defronte

as estradas municipais.

V. Ampliar a oferta de assisténcia técnica individual ou em grupo, para os produtores, micro e

pequenos empreendedores rurais do municipio;

VI. Permitir atividades de contemplagdo da natureza, turisticas, de ecoturismo, lazer de baixo

impacto, educagio ambiental e pesquisa cientifica, compativeis com a protegio ambiental;

VIL Criar um calendario de manutengio das estradas rurais, garantindo a integragdo das

comunidades rurais, e o escoamento da produgdo agricola.

Art. 21 - Fica autorizado parcelamento de dreas rurais atraves da criacdo de lotes rurais,
inclusive para fins de turismo rural, na MZR, nos termos das legislagbes estadual e federal aplicaveis e

vigentes, com a caracterizagdo de loteamento ou condominio de lotes rurais.

Paragrafo (Inico - Os lotes rurais oriundos do parcelamento rural, como loteamento ou
condominio de lotes rurais, deverio respeitar a dimensiio minima de 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), conforme estabelece o modulo rural definido pelo INCRA (Instituto Nacional de

Colonizagio ¢ Reforma Agraria) para Jarinw, e nfio poderdo ser subdivididos em nenhuma hipotese.
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Art, 22 - O parcelamento de drea rural destinado ao loteamento ou condominio de lotes rurais
na forma das legislagdes estadual e federal aplicveis e vigentes devera destinar, no minimo, 20% (vinte
por cento) do total da drea a ser loteada & Reserva Legal, na forma da legislagdo federal aplicavel e

vigente.

§ 1" - E permitido computar drea de APP (Area de Preservacdo Permanente), bem como areas

de mata existente para destinagdo da Reserva Legal.

§ 2° - A Reserva Legal deve ser instituida dentro da érea rural, desde que fique descrito na
matricula da drea a ser loteada a drea e que seja averbada a obrigatoriedade de preservagio e manutengio

da mesma, nos moldes da legislagio estadual e federal vigente.
§ 3 - Nio ¢ obrigatoria a existéncia de sistema vidrio no entorno da Reserva Legal.

§ 4° - Se a area destinada a Reserva Legal ndo estiver inteiramente recoberta por vegetagio

nativa, a mesma devera ser recomposta com referida vegetagio nativa,

Art. 23 - O parcelamento de drea na Macrozona Rural podera ser autorizado e implantado na
forma de loteamento rural aberto, loteamento rural de acesso controlado ou condominio de lotes rurais,

na forma da legislacdo federal e estadual vigentes, considerando o seguinte regramento:

I A areade Reserva Legal deve estar dentro da rea loteada, no caso do loteamento rural aberto

ou de acesso controlado ou condominio de lotes rurais.

IL. Na hipétese de condominio de lotes rurais deverd apresentar € providenciar a instituigéo do
condominio, convengiio condominial, indicagio de dreas de uso comum ¢ afins para os
respectivos registros e averbagdes junto ao Oficial de Registro de Imdveis, apds as

aprovages nas esferas competentes.

I11. Para gestio e manutengdo da Reserva Legal e sistema vidrio interno e demais disposigtes
oriundo do loteamento rural de acesso controlado, deverd ser criada associacdo de

proprietérios e moradores, na forma da legislagiio federal vigente.

§ 1" - Nos planos de parcelamento de érea destinados ao wso rural na forma desta lei
complementar deverdo preferencialmente ser destinados ¢ implantados pele empreendedor as seguintes
benfeitorias:

™

Qo

Praga Francisco Alves Siqueira Juniar, n." 111, Jardim Salde
Jarinu/S.P. — CEP 13240-000 — email:gabinete@jariny.sp.gov.br Pégina 19 de 55

7
’,,‘-“ﬁ'r__}' T




PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
GABINETE DA PREFEITA

I. Abertura do sistema viario com o leito das ruas devidamente estabilizado e cascalhados:

podera ser previsto pavimentagio permeavel ou semi-permedvel;

II. Georreferenciamento com a comprovagio da certificagio de imével rural devidamente
regularizado junto ao INCRA (Instituto Nacional de Colonizagiio ¢ Reforma Agraria), bem
como inscrigio junto ao CAR (Cadastro Ambiental Rural), bem como todas as demais

disposigbes da legislaciio federal e estadual aplicaveis as glebas rurais.
III. Sistema de captagdo, distribuigio e disposigdo final de aguas pluviais;
IV. Sistema de distribuigdo de energia elétrica;

V. Indicagiio de solugdes individualizadas ou coletivas de sancamento (dgua, esgoto e lixo),
conforme solugdio técnica de coleta, transporte e afastamento, previamente aprovada po

oredios competentes na esfera federal e estadual.

§ 2° - Deverd ser apresentado para aprovagio final do parcelamento da drea rural o
licenciamento ou anuéncia ambiental dos drgdos compelentes na esfera estadual ou federal para
possiveis intervengdies ou ndo ao longo das dguas correntes e dormentes, bem como para gventuais
intervengoes nas vegetagoes e de solugdes de saneamento de todo o loteamento ou condominio de lotes

rurais, inclusive no tocante 4 drea destinada como Reserva Legal.

§ 3" - A aprovagio do parcelamento de drea rural para implantagio de um loteamento rural ou

condominio de lotes rurais ocorrera nas esferas federal € estadual competentes.

§ 4° - Com a aprovagiio do plano de parcelamento da drea rural para implantagéo do loteamento
ou condominio de lotes rurais e apés o regular registro e averbagdes no Oficial de Registro de Imoveis,
0s perimetros e as dreas parceladas continuardo ser considerados como integrantes da zona rural, ndo
alterando a caracteristica rural da Macrozona Rural do Municipio, aplicando-se, no que couber, a

legislagdo estadual e federal vigentes.
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SECAQ I
MACROZONA URBANA (MZU)

Art. 24 - Fica definida a Macrozona Urbana (MZU) como as dreas cujo Us0 € a ocupagdo se
encontram consolidadas ou em consolidagdo, sendo caracterizada por atividades urbanas onde reside o
maior contingente populacional de Jarinu. Apresenta maior oferta de infraestrutura e equipamentos
publicos, além de contar com a presenga de vazios urbanos propicios a intensificagio das atividades

econdmicas e ao adensamento populacional.

§ 1° - A MZU coincide com o Perimetro Urbano de Jarinu, cuja delimitagéo considera os

seguintes critérios:

L. Art. 42-B do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), no que se refere s dreas com
restrigies 4 urbanizagiio e trechos sujeitos a controle especial em fungiio de ameaga de

desastres naturais;
I1. Limites legais e administrativos ja estabelecidos por normas vigentes;
IIL. Marcos fisicos presentes no territério, como estradas, rodovias e corpos hidricos;
IV. Presenca de ocupagio urbana consolidada;
V. Limites de propriedades; ¢

¥I. Curvas de nivel.

Art, 25 - Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a MZL:

I. Regulamentar 0 uso ¢ ocupagio do solo urbano, incluindo o reconhecimento do perfil de

ocupacio de Jarinu, com a presenga de urbanizagéo fragmentada e isolada;
TI. Fiscalizar ¢ coibir a ocupagdo irregular;

IIL. Estimular a diversificagiio e descentralizagfio dos usos, através da distribui¢do equilibrada
de habitagdio, equipamentos, coméreio e servigos, gerando oportunidades de trabalho,

emprego ¢ renda, diminuindo a necessidade de deslocamentos didrios;

S
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IV. Incentivar a ocupacio dos vazios urbanos, melhorando o aproveitamento da infraestrutura

instalada, por meio da regulamentagio de instrumentos de Indugdio a Fungéo Social da

Propriedade;

V. Orientar a ocupacio do solo e a expansdo urbana, considerando a capacidade da oferta de

infraestrutura ¢ os eixos de mobilidade;
VI. Promover a eriaco de parques urbanos em dreas aptas ambientalmente e de facil acesso; e

VII. Oferecer condigdes para o desenvolvimento da atividade industrial e de servigos, com
potencial de dinamizar a economia local, de forma ambientalmente equilibrada e

urbanisticamente ordenada.

CAPITULOII
DAS AREAS ESTRATEGICAS (AE)

Art. 26 - Ficam instituidas as Areas Estratégicas (AE), as quais compreendem recortes do
territério municipal que necessitam de tratamento especial por destacar determinadas especificidades,

cumprindo fungfio essencial no planejamento e no ordenamento territorial, sendo elas:
I. Area Estratégica de Conservagdo Ambiental e Recuperagdo de Manancial (AECR);
1. Area Estratégica de Regularizagdo Fundiaria (AERF); e
III. Area Estratégica de Reabilitagdo Urbana (AERU).

Pardgrafo Unico — A delimitagdo do disposto no caput esti no Anexo II — Mapa Areas

Estratégicas desta Lei Complementar.
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SECAO 1

AREA ESTRATEGICA DE CONSERVACAO AMBIENTAL E RECUPERACAQ DE
MANANCIAL (AECR)

Art. 27 - A AECR é composta por areas com relevéncia do ponto de vista ambiental e hidrico,

correspondente ao limite da Area de Protegiio Ambiental (APA) Jundiai ¢ da Sub-bacia Hidrogréfica do

Ribeirio do Maracand.

§ 1° - O limite da APA Jundiai é definido pela Lei Estadual n° 4.095/1984, modificada pela
Lei Estadual n® 12.290/2006,

§ 2° - A Sub-bacia do Ribeirdo Maracand engloba os recursos hidricos que contribuem para a

captagdo superficial de dgua para abastecimento pablico de Jarinu.

Art. 28- O objetivo da AECR ¢ promover a conservagio dos recursos naturais e dos
mananciais superficiais de abastecimento de dgua de Jarinu, por meio da regulamentagfio do processo
de uso e ocupagio do solo, assegurando o desenvolvimento sustentével, conforme Artigo 15 da Lei

Federal n° 9.985/2000, que dispde sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo da Natureza.

Art. 29 - Incidem sobre a AECR as seguintes estratégias e pardmetros de uso € ocupagao:

L. Retribuir os proprictérios ou possuidores de dreas com ecossistemas provedores de servigos
ambientais, cujas agfies mantém, restabelecem ou recuperam o meio ambiente por meio do

Pagamento por Prestagiio de Servigos Ambientais (PSA);

II. Articular, com érgdo estadual, a elaboragio de Plano de Manejo da APA Jundiai, com foco

na identificagdo e conservagio das dreas de fragilidade ambiental;
III. Promover projetos e agdes de educagdo ambiental e ecoturismo;
IV. Priorizar e direcionar a realizagio de projetos de Compensacio Ambiental na AECR;

¥. Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para todos os empreendimentos urbanos a
serem implantados na MZU, em sobreposi¢do 8 AECR, com foco na mitigagdo dos impactos

ambientais e no saneamento bisico, com exceglio de projetos de uso residencial unifamiliar;
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V1. Proibir a implantagdo de atividades industriais de transformagéio e de armazenamento, que

possam compromeler a integridade do manancial;

VIL Priorizar a implantacio de assentamentos humanos sustentéveis, que atendam as diretrizes

das certificactes de sustentabilidade;

VIIL Exigir Faixas Verdes Complementares (FVC) de 30 metros a partir da Area de Preservagiio
Permanente (APP) estabelecida pelo Cadigo Florestal, ou lei federal que vier a lhe substituir
para fins de ampliar a faixa de protegdo ambiental dos corpos d'dgua, incrementar a
permeabilidade do solo urbano, servir de suporte para a implantagdo das bacias de retencdo

de dguas pluviais;

IX. Permitir a ocupagdo urbana de baixissima densidade, exclusivamente gquando em
sobreposigio a Macrozona Urbana (MZU), com objetivo de assegurar a manutencio das
condigdes ambientais necessarias &4 conservagio ambiental e & produgio de dgua para o
abastecimento piiblico, por meio do atendimento dos seguintes parametros urbanisticos, 0s

quais se sobrepde ao que estabelece a LPZUOS:
a) Taxa de Permeabilidade (TP): 25%; ¢

b) Coeficiente de Cobertura Vegetal {4rea plantada): 25% da Taxa de Permeabilidade (TP},
a ser respeitado para cada lote, de modo a ampliar a cobertura vegetal nesta porgéo do

territorio,

SECAOTI
AREA ESTRATEGICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (AERF)

Art. 30 - As AERFs correspondem aos niicleos urbanos irregulares existentes em Jarinu, cujos
pardmetros urbanisticos poderiio ser diferenciados, a fim de reduzir os desequilibrios urbanos e sociais

causados pela irregularidade fundiaria.

Art. 31 - O objetivo da AERF ¢ diminuir as desigualdades territoriais, garantindo o acesso :
servigos urbanos e de saneamento, articulando esforgos com oulras esferas de governo, sociedade civil,

entidades e iniciativa privada em favor da regulariza¢do dos niicleos urbanos informais.

o~
-
.,-';?
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Art, 32 - Incidem sobre a AERF as seguintes estratégias:

I. Permitir padres especiais de ocupaciio do solo que possibilitem a regularizagio juridica &

urbanistica dos niicleos urbanos informais, garantindo a fixagéo da populagéo local;
II. Intensificar e otimizar o8 processos de fiscalizagiio de ocupagdes irmegulares ¢ ilegais;

I1I. Promover oficinas técnicas de modo a capacitar os cidaddos quanto 4s agdes e programas

municipais voltados & regularizagiio fundiéria;

IV. Fortalecer a gestiio e o processo de regularizagio fundidria, com o estabelecimento de metas

e prazos especificos para cada agio;

V. Manter e ampliar o convénio do Programa Cidade Legal, em articulagio com o governo do

Estado;
V1. Identificar e mapear os nicleos urbanos informais especificos e sociais; e

VII. Realizar o Plano Local de Habitagiio de Interesse Social (PLHIS), considerando a

necessidade de:

a) Priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais,

assegurando a prestagdo de servigos plblicos aos seus ocupantes;

b) Instituir legislagio especifica que trate do “Lote Legal”, com base na Lei Federal n®

13.465/2017. ¢

c) Prever a prestagiio de assisténcia técnica gratuita para habitagio de interesse social, com

base na Lei Federal n® 11.888/2008.

§ 1° - Sdo aplicaveis na AERF os instrumentos da REURB, previstos na Lei Federal n°

13.465/2017.

§ 2" - Fica proibida a regularizacdo fundiaria dos nicleos urbanos informais que apresentem

uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I.  Impréprias & urbanizacio;

2
-
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II. Onde o nivel de poluigiio impeca as condigdes sanitarias satisfatGrias, até a eliminagéo dos

agentes poluentes;

ITI. Risco geotécnico.

SECAO I
AREA ESTRATEGICA DE REABILITACAO URBANA (AERU)

Art. 33 - A AERU corresponde a area identificada como aglomerado subnormal em Jarinu,

conforme metodologia e enquadramento do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas (IBGE).

Paragrafo Unico — Para o IBGE, Aglomerado Subnormal se constitui como uma forma de
ocupagfio irregular de terrenos de propriedade alheia, sejam piblicos ou privades, para fins de habitagéo
em dreas urbanas e, em geral, caracterizados por um padrdo urbanistico irregular, caréncia de servigos

piblicos essenciais e localizagdio em dreas restritas a ocupagio.

Art, 34 - O objetivo da AERU ¢ promover um processo de gestio, recuperago e reutilizagio
de dreas j4 consolidadas da cidade, sob enfoque dos espagos publicos, dos servigos urbanos e da
infraestrutura disponivel, a fim de melhorar a qualidade de vida da populagio residente equalizar a

degradaciio e a obsolescéncia funcional da infraestrutura urbana.

Art. 35 - Incidem sobre a AERU as seguintes estratégias:

L. Reforcar a centralidade do bairro Vila Nova Trieste, criando possibilidades de dinamizar a
vida econdémica e social, fortalecendo a relagiio da populagiio com o espago em que vive,

atraveés de:
a) Revitalizagio dos espagos de uso comuns, tais como pragas € vias urbanas;
b) Requalificagio e implantagio de infraestrutura urbana, como iluminagéo, sinalizagio
vidria, calcadas e acessibilidade;

¢} Promover integraco entre espagos construidos efou particulares com o espago piblico,
como revitalizagio de faixadas, execucdo de jardins nos recuos frontais, adotar

fechamentos frontais visualmente mais permedveis; e

e
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d) Ampliar o acesso aos servigos publicos, especialmente de educagio infantil e saude

piblica, além da reestruturagdo do atendimento sistema de transporte coletivo local.

IL. Elaborar e aprovar o Plano de Urbanizagéio Especifica de Interesse Social, que deverd conter:

a) Allernativas vidveis de indices e parimetros urbanisticos para o parcelamento, uso €
ocupagdo do solo, considerando para as residéncias o estabelecimento do conforto
ambiental {insolagdo, ventilagdo), do abastecimento de agua, do esgotamento san itdrio €

da drenagem urbana;

b) Criagio do Programa Reforma Ficil, com a finalidade de melhorar as moradias populares,
através do fornecimento de materiais de construgio civil, locagio de equipamentos e mao

de obra para reformas ¢ concluséo de unidades habitacionais; &

¢) Fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes necessérias, seja dos espagos
pliblicos, ou das unidades habitacionais, considerando a wutilizagio do Fundo de

Desenvolvimento Urbano (FDU) e parcerias com orgéos estaduais.

TI1. Incluir a participagio da populagio na implementagdo, gestio e legitimagéo das intervengoes

previstas.

Paragrafo Unico — Na AERU podera ser aplicado o instrumento urbanistico Operagio Urbana

Simplificada, a ser regulamentado por legislagdo especifica.

TIiTULO V

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 36 - Os Instrumentos da Politica Urbana compdem as estratégias de planejamento e
ordenamento territorial, respeitando as premissas indicadas na revisdo do Plano Diretor, sendo
complementar a efetivaciio dos objetivos estabelecidos pela Politica Urbana, os quais estdo relacionados

as seguintes finalidades:
I.  Plangjamento;

I1. TIndugdo a Fungéio Social da Propriedade;

LR~
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1. Gestdo Urbana e Democratica da Cidade; e

IV. Financiamento da Politica Urbana.

CAPITULO 1
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art, 37 - Os Instrumentos de Plancjamento estabelecidos para Jarinu tém a premissa de

integrar as frentes setoriais quanto aos aspectos urbanos, ambientais, orgamentdrios e socioeconfmicos,
sendo estes:
I.  Revisiio do Codigo de Obras, cujo contedido minimo deve incorporar:
a) Direitos e responsabilidades sobre o exercicio das atividades de construgio no municipio:
by Classificacdo das obras e edificagbes;
¢} Licenciamento (procedimentos);
d} Condicionantes de execugdo de obras, inclusive seguranga; e

e) Fiscalizacdo e aplicagio de sangdes.

1. Revisdo do Cadigo de Posturas, cujo conteado minimo deve incorporar:
a) Limpeza urbana e higiene piblica;
b} Normas para estabelecimento de atividades e utilizagdo de vias e logradouros publicos;
¢) Segurang¢a e ordem publica;
d) Licenciamento e funcionamento dos estabelecimentos (alvara de funcionamento);
g) Veiculos de divulgacio;
f)  Utilizagdo do exterior das edificagdes; e

g) Fiscalizagio, responsabilidades, procedimentos e penalidades.

III. Elaboragdo do Plano de Desenvolvimento Rural, cujo conteido minime deve incorporar:
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b)

c)

d)

V.

a)

b)

c)

d}
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Realizagdo de estudos das dreas rurais, prevendo formas diversas de ocupagdo, para
garantir a manutengéo sustentivel de suas caracteristicas, de forma compativel com o
desenvolvimento urbano, econdmico e social do municipio,

Indicagfio de ferramentas voltadas ao fomento da agricultura, as cooperativas € o turism:

rural através da oferta de erédito e acesso a assisténcia técnica;

Indicacdo de ferramentas voltadas ao fortalecimento da agricultura familiar e a economia
soliddria voltada ao pequeno agricultor;

Indicacdo de ferramentas voltadas ao estimulo a criagio de cooperativas na drea rural de
forma a agregar valor aos produtos artesanais e orgénicos produzidos no campo,

estabelecendo uma alternativa de renda sélida para os moradores rurais;

Indicagio de ferramentas voltadas a diversificagio da cultura da produgdo rural,
ampliando a capacidade produtiva da terra atraves de rotagdo de plantios, de modo

estabelecer uma maior capacidade de agregar valor aos produtos; e

Indicacio de ferramentas voltadas ao incentivo de pesquisas e produgbes académica:
voliadas a criar alternativas de culturas e a encontrar novos nichos de mercado (produtos

artesanais e produtos orgdnicos).

Elaboragdo do Plano de Habitagio de Interesse Social (PLHIS), em total conformidade com
Lei Federal n® 11.124/2005, que institui o Sistema Nacional de Habitagao de Interesse Social
(SNHIS) e define o conteddo minimo do PLHIS, considerando os sgguintes pontos
prioritarios:

Tdentificagiio do déficit habitacional existente no municipio;

Levantamento dos nicleos urbanos que necessitam de melhoria das condigdes de

habitabilidade das moradias, de modo a corrigir suas inadequagoes;

Desenvolvimento de programas que garantam o acesso a servigos de moradia transitdrios

e auxilio-aluguel;

Adogio de agdes transversais de prevengiio e mediagio de contlitos fundidrios,
imobilidrios e de gestio de patriménio piblico;

Promogao da execugdo da regularizagio fundidria e urbanistica; e

Fl
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f)  Promogdo da consolidago e institucionalizagdo da Intervengéo Piablica, com melhoria da

capacidade de gestfio dos planos e programas habitacionais.

V. FElaboragio do Plano de Desenvolvimento Econdmico, cujo conteado minimo deve

incorporar:

a) Identificagiio e plangjamento dos setores do desenvolvimento econdmico sustentavel
(industrial/empresarial), promovendo o desenvolvimento tecnologico e solugdes

inovadoras e competitivas para diversos setores;
b) Fortalecimento dos setores econéimicos existentes;

¢} Alternativas de fontes de recursos e agentes de financiamento para estimular o complexo

produtivo local;

d) Desenvolvimento de programas de capacitagdes e formagdes para atender as demandas do

setor;

e) Proposigio de modelo de estruturagio que integre os segmentos da cadeia produtiva, de

tal modo a dispor de produtos competitivos e inovadores e sustentdveis, além da
prospecgio de novos negocios; ¢
f) Promogo de um comércio local sélido, com alternativas para inovagdo, agilidade ¢

qualidade, além de promogio da atratividade dos consumidores e a sua modermnizacio.

V1. Elaboragiio da Politica Municipal de Meio Ambiente (FMMA), cujo contendo minimo deve

incorporar:
a) Indicagdo da gestio piblica competente pela PMMA, e suas atribuigdes;
b} Objetivos e diretrizes da PMMA;
¢) Instrumentos; e

d} Sistema Integrado de Gestdo Ambiental.

>
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CAPITULO 11

DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO A FUNCAO SOCTAL DA
PROPRIEDADE

SECAO 1
PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIA (PEUC)

Art. 38 - Fica instituido o Parcelamento, a Edificagéo ou a Utilizagdo Compulsoria (PEUC).
com intuilo de promover o adequado aproveitamento da cidade e das infraestruturas instaladas,
garantindo o cumprimento da fungéio social da propriedade, que passa a incidir sobre im&veis inseridos
na Zonas de Centralidades 1 e 2 (ZC 1 e ZC 2) e na Zona de Ocupagdo Prioritéria (ZOF), conforme
estabelece a LPZUOS.

§ 1° - Os imoveis enquadrados no PEUC s#o:

I. Lotes ou glebas ndo edificados, com drea superior a 500m? e com Coeficiente de
Aproveitamento igual a zero (CA=0), ressalvadas as areas efetivamente utilizadas para a

exploragdo agricola, pecudria, extrativa vegetal ou agroindustrial;

Il. Lotes ou glebas subutilizados, com édrea superior a 500m* e com Coeficiente de
Aproveitamento abaixo do minimo definido pela LPZUOS, para as ZC 1, ZC 2 e ZOP
(CAMi=0,1);

11l Edificagiio nfio utilizada, sendo desocupada por mais de 2 {dois) anos ininterruptos; e

TV. Edificagdo subutilizada que, embora atenda o Coeficiente de Aproveitamento Minimo
(CAMI), possua mais de 60% de sua drea construida desocupada por mais de 2 (dois) anos

ininterruptos.

§ 2" - Os imdveis sujeitos ap PEUC deverdo ser identificados por agéo do poder piblico e

objetos de Decreto Municipal.

§ 3° - O procedimento para aplicagio da PEUC deverd seguir os passos:
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I. Notificagio do proprietario do imavel ou a quem tenha poderes legais de geréncia efou
administragdo, por funciondrio publico, sendo que, essas notificagbes deverdo ser averbadas

em cartorio;

II. Quando frustradas trés tentativas do poder executivo, as notificagdes deverdo ser executadas
por edital;
III. A partir da data de recebimento da notificagdo ou da publicagio em edital:

a) As edificagdes ndo utilizadas ou subutilizadas enquadrados neste instrumento deverdo

estar ocupadas no prazo méximo de um ano;

b) Os proprietarios de lotes ou glebas ndo edificados e subutilizados notificados deverdo, no
prazo méximo de um ano, protocolar pedido de aprovagdo e execugfo do parcelamento ou
edificagio;

¢) Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos, a

contar da aprovagéo do projeto, € concluidos em até cinco anos; e

d) Empreendimentos de grande porte, em carédter excepcional, poderio ter a conclusdio em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um

todo.

1V. A transmissio do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo,
transfere as obrigages de parcelamento, edificagio ou utilizagdo previstas, sem interrupgio

de quaisquer prazos.
§ 4° - Nio estio sujeitos a PEUC os iméveis nas seguintes condiges:

I.  Utilizados para instalagio de atividades econdmicas que ndo necessitem de edificagtes

para exercer suas finalidades;

Il. Exercam fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela Secretaria Municipal

de Agricultura e Meio Ambiente;
III. Sejam tombados pelos érgdos piblicos de protegio ou de interesse de preservagéo;

TV. Ocupados por clubes ou associagdes de classe; e

Ot
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V. De propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 39 - O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos pelo capu enquadra automaticamente

o imével no instrumento do IPTU Progressivo no Tempo.

SECAOQTI
[PTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 40 - O IPTU Progressivo no Tempo ¢ o instrumento que incide somente sobre imével que

ndo cumpriu os dispositivos e os prazos estabelecidos pela PEUC.

Art. 41 - O municipio aplicara aliquota a cada ano sobre o IPTU, a qual serd igual ac dobro
da aliquota aplicada no ano anterior, iniciando-se em 2%, com limite méximo da majoragdo de 15%,

que devera ser alcangada em quatro anos.

§ 1° - Caso a obrigagiio de parcelar, edificar ou utilizar permanega ndo atendida pelo
proprietério no prazo de cinco anos, o municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se

cumpra a referida obrigagio.
§ 2° - E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva.

§ 3° - O langamento do IPTU Progressivo no Tempo deve indicar que a tributagéio ocorre em
fungdo do niio cumprimento da fungdo social da propriedade, em conformidade com a Lei Federal n”

10.257/2001.

§ 4° - Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével, a

qualquer tempo, o langamento do IPTU do exercicio ndo constara a aplicagdo das aliquotas progressivas.

§ 5° - Enquanto o proprietirio atender s condigbes e aos prazos estabelecidos da PEUC

considera-se comprovado o cumprimento da respectiva obrigagio.

§ 6° - O instrumento aplica-se, inclusive, aos imoveis que possuem isengio do [PTU.

L2
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Art. 42 - Em caso de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, pelo prazo de cinco anos, ¢
existindo a intengdo de desapropriagdo para fins de reforma urbana, poderd ser aplicada a

Desapropriagdo com Titulos da Divida Ativa.

SECAOIII
DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIVIDA ATIVA

Art. 43 - A Desapropriacio com Titulos da Divida Ativa somente poderd ser aplicada depois
de findados os prazos legais garantidos pela PEUC e IPTU Progressivo no tempo e mediante interesse

pablico no imével em questdo.

§ 1° - A indenizaghio ao proprietario deve ser realizada atraves de titulos da divida ativa,

podendo ser resgataveis em até dez anos.

§ 2° - A regulamentagio deste instrumento devera ser feita em legislag@o especifica, devendo
ser adotado somente nos imdveis onde ja se aplicou o IPTU Progressive no Tempo, com base nas

seguintes diretrizes:

I. O cilculo da desapropriagio corresponde ao valor da base de calculo para o TPTU, sendo que

desse montante deverd ser descontado os investimentos pablicos na area do imovel;

II. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo do Senado Federal e serdo resgatados no

prazo de até dez anos, sem poder liberatdrio para pagamento de tributos;

1. O municipio devera proceder com o adequado aproveitamento do imodvel no prazo maximo

de cinco anos, a contar a partir da sua incorporagio ao patriménio pablico;

IV. O aproveitamento do imével podera ser efetivado pelo poder publico ou por meio de
alienaglio ou concessiio a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento

licitatoric.
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CAPITULO I11I
INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA E DEMOCRATICA

SECAOI
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 44 - Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanca (ETV), instrumento que permite
avaliar os efeitos decorrentes de parcelamento do solo, construgio, reforma, ampliagio ou
funcionamento de empreendimento ou atividade potencialmente causadora de impacto ¢/ou conflito a
vizinhanca, sendo capaz de mediar os interesses privados e o direito a qualidade de vida da drea urbana,

democratizando a tomada de decisdo sobre o espago urbano.

§ 1° - A elaboraciio e aprovagio do EIV ndo substitui o Estudo de Impacto Ambiental/Relatorio
de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), nem o licenciamento ambiental obrigatorio nas demais esferas e

orpios de competéncia.

§ 2° - Caso as atividades sujeitas ao EIA/RIMA contemplarem as abordagens dos aspectos
exigidos para o EIV, a administragdo piblica podera dispensar o EIV, sob condigio de apresentagéo do

EIA/RIMA & municipalidade.

Art. 45 - Estdo sujeitas a aprovagiio do EIV, para licenciamento, edificagio, instalagdo,

funcionamento, ampliagdo e renovacdo da licenga, as seguintes agdes, atividades ¢ empreendimentos:

1. Residenciais, que possuam mais de 50 unidades habitacionais ou com 4rea igual ou superior

a 2.000m?, atendendo ao critério mais restritivo;
II. Parcelamentos do solo que resultem em mais de 50 lotes para fins urbanos;

IIl. Edificacdes ou equipamentos com capacidade para reunir 150 pessoas, ou mais,

simultaneamente;
IV. Quaisquer atividades nR2, nR3, com érea construida superior a 1.000 m?;
V. Atividades nR4 qualquer area construida ou area de lote;

V1. Aqueles sujeitos ao ELA;

o
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VIL. Os empreendimentos com potencial atrativo de veiculos ou pedestres (classificados como

Polos Geradores de Trafego — PGT), com as seguintes caracteristicas:
a) Que possuam guarda de veiculos com 50 vagas, ou mais, de garagem; e
b) Causadores de modificagies estruturais no sistema viario, segundo indicagdo do

Departamento de Tréinsito.

VIIL. Acréscimo de potencial construlivo a um lote, por meio de contrapartida finan ceira dada
pelas diretrizes da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OQODC), quando esse acréscimo
for igual ao dobro da metragem quadrada do empreendimento, considerando todos os demais

pardimetros urbanisticos estabelecidos para a zona;

IX. Residencial multifamiliar e atividades econdmicas situadas na Area Estratégica de
Conservagio Ambiental e Recuperagdo dos Mananciais (AECR) e na Macrozona Urbana
{MZL)), simultaneamente;

X. FEguipamentos urbanos:
a) Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem:
b) Cemitérios e Necrotérios;
¢} Matadouros e Abatedouros;
d) Presidios, Quarleis, Corpo de Bombeiros;
¢) Terminais Rodovidrios, Ferroviarios e Aeroviarios;
f)  Terminais de Carga,
g} Hospitais: e
h} Escolas, Teatros e Gindsios Esportivos.

§ 1° - Demais usos que causem grande incomodidade ao uso residencial poderdo ser objeto de

EIV, ficando 4 critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano {(CMDU).
§ 2° - Os empreendimentos se enquadrardo sempre pelo critério mais restritivo,

s 3° - A classificagio das atividades por incomodidade ao residencial (nR) séo definidas pela
P

[.¢i de Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupagio do solo (LPZUOS).

A+
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Art. 46 - O Relatéric do EIV devera conter todas as informagdes necessarias para a
compreensdo e caracterizacio do empreendimento, cujo contefido minimo consta no Anexo ITI - Termo
de Referéncia para Elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) desta Lei

Complementar.

§ 1° - O EIV é um estudo de inteira responsabilidade do empreendedor, o que inclui custos
origem e confiabilidade dos dados ¢ analises apresentadas, bem como pela implantagio das medidas

mitigadoras propostas para todas as fases do empreendimento.

§ 2° - O conteiido do EIV deveré ser apresentado a Secretaria Municipal e Obras e Urbanismo

na forma de relatério, sendo uma copia impressa e outra digital.

Art. 47 - Para a compreensdo do impacto no empreendimento na area de entorno, fica
estabelecida a Area de Entorno Imediato (AEI) de 300 metros a partir de seus limites do projeto efou

edificagio.
Art. 48 - A avaliagiio e aprovagiio do EIV sfo de responsabil idade da Comissfio de Andlise
Técnica (CAT), que deverd:

L Encaminhar o relatério ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) para

andlise e manifestagio,
TI. Atentar ao prazo maximo para avaliagéo integral dos trabalhos em 90 dias;

III. Dar publicidade a todos os documentos e procedimentos do EIV.

Art. 49 - A critério da CAT efou do CMDU poderio ser exigidos a execugio de medidas
mitigadoras e ou compensatérias relativas aos impactos negativos decorrentes da implantagdo da

atividade ou empreendimento, como condigio para expedi¢io da licenga ou autorizagdo.

Parigrafo Unico - As alteragdes de projeto para aprovagdo e licenciamento poderdo scr

relativas as:

I. Reserva de dreas permeéveis, de dreas verdes, ou de uso comunitirio no interior do

empreendimento;

O
Praca Francisco Alves Siqueira Junior, n.” 111, Jardim Salde
Jarinu/S.P. - CEP 13240-000 - email.gabinete@jarinu,sp.gov.br Pagina 37 de 65

[

/



PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
GABINETE DA PREFEITA

II. Incorporagio de parte da sobrecarga vidria no proprio empreendimento;
ITI. Aumento do nimero de vagas de estacionamento;

V. Medidas de isolamento acistico;
V. Normalizagio de drea de publicidade no empreendimento; e

VI. Investimentos nas areas publicas do entorno como a construgiio de acessos gspeciais, a
implantagio de equipamentos para sinalizag@o vidria e execugéo de obras para estruturagio

do sistema viario, entre outras.
Art. 50 - De posse do parecer da CMDU e demais, caso existam, a CAT deve emitir o parecer
final, que pode ser:
I. Aprovagio total; ou
TI. Aprovagio parcial.

§ 1° - Em gualquer fase do processo de aprovagio, o EIV pode ser reprovado pela CAT efou
do CMDU, desde que ocorra de maneira fundamentada ¢ com as defini¢oes de novos prazos para

correpdes/alteragbes e nova aprovagdo.

§ 2° - No caso de aprovagio total, emite-se um Termo de Compromisso, que devera ser
assinado pelo empreendedor, em que o mesmo se compromete integralmente com as deliberagdes do

Processo.

§ 3° - O Termo de Verificagio de Obras, o Habite-se & o Alvard de Funcionamento ficardo

atrelados aos compromissos estabelecidos no Termo de Compromisso, quando da aprovagao do EIV.

SECAQTI
COMISSAO DE ANALISE TECNICA (CAT)

Art. 51 - Fica instituida a Comissio de Anélise Técnica (CAT), a qual s constitui como orgéo

interno do poder pablico municipal, sendo normativo e consultivo sobre a legislagéo da Politica Urbana,

_{}L.-
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com atribuigdes de propor e opinar sobre alteragdes e regulamentagdes de qualquer legislacio correlata

ou com impacto sobre esta.
Paragrafo Unico - A CAT atuard também no exercicio das seguintes atividades:
I. Acompanhar e emitir parecer quanto aps casos Omissos e especificos da Lei de Plano Diretor;
II. Avaliagdo e encaminhamentos dos procedimentos do EIV;

II. Acompanhar e emitir parecer quanto aos casos OmMIssos e especificos da Lei de
Parcelamento, Zoneamento € Uso e Ocupagdo do Solo de Jarinu, inclusive no exercicio das

atividades estabelecidas por esta,

IV. Demandar, se necessario, estudo técnico de drgios competentes ou do CMDU para embasar

pareceres nos assuntos de competéncia da CAT: e

V. Demandar de esclarecimentos por parte do interessado solicitante {empreendedor efou
responsdvel técnico), de modo a fornecer esclarecimentos que sc fagam necessérios sobre

processo,

Art. 52- A CAT & composta pelo corpo técnico da Prefeitura Municipal considerando

servidores com nivel superior, que devera ser nomeada por decreto, respeitando a seguinte composigio:
T. Dois representantes da Secretaria Municipal de Obras ¢ Urbanismo:
1. Um representante da Secretaria Municipal de Assuntos de Seguranga Publica;
1. Um representante da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente.

IV. Um representante da Secretaria Municipal de Planejamento, [ndistria, Comércio e

Tecnologia; e
V. Um representante da Secretaria Municipal de Finangas.

§ 1° - A critério da CAT, profissionais de outras dreas e secretarias poderio ser convidados a

se manifestar sobre as questdes analisadas
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§ 2° - O regimento interno da comissdo e o regulamento sobre deliberagtes e prazos deveréio

ser objeto de decreto especifico.

SECAO III
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU)

Art. 53 - Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) orgéo

de cardter consultivo, que atuard no exercicio das seguintes atividades:
I. Acompanhar a aplicagio do Plano Diretor, analisando as questdes relativas & sua aplicacio;

II. Emitir pareceres sobre as revisdes sistemdticas e extraordindrias e proposta de alteragio da

Lei do Plano Diretor;

ITI. Acompanhar a execugio de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano,

inclusive os planos setoriais, decorrentes do Plano Diretor;

IV. Propor programas voltados ao aprimoramento do processo de plangjamento e do

desenvalvimento local;

¥. Deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de seu encaminhamento

4 Cémara Municipal;
V1. Gerir os recursos oriundos do Fundo de Desenvolvimento Urbano (FDUTY;
VIL. Monitorar a concesso de Outorga Onerosa do Direito de Construir (GODC);

VIII. Acompanhar a instituigdo dos instrumentos urbanisticos;

IX. Zelar pelo cumprimento das prescrigdes desta Lei Complementar, e pela integracfio desta as

politicas setoriais;

X. Acompanhar e emitir parecer da andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV),

relativos a empreendimentos capazes de provocar impacto no municipio;

XI. Deliberar sobre as omissies e casos nio perfeitamente definidos pela legislagho urbanistica

municipal;

s
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XIL. Convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembleias territoriais;
XIII. Convocar audiéncias piblicas que tratam temas correlatos as atribuigdes do conselho; e

XIV. Elaborar e aprovar o regimento interno.

Art, 54 - O CMDU ¢ érgiio de formagéo paritdria, com dez membros titulares, além de seus

suplentes, com mandatos de dois anos, atendendo a seguinte composigio:

I. Membro nato, ¢ Presidente do Conselho: Secretario Municipal de Obras e Urbanismo e,
tendo como suplente o Secretirio Municipal de Planejamento, [ndistria, Comércio e

Tecnologia;

I1. 4 (quatro) representantes dos Servidores Publicos Municipais sendo: 02 (dois) representantes
da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo e seus suplentes, 01 (um) representante da
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente e seu suplente, 01 ( um} representante

da Secretaria Municipal de Assuntos de Seguranca Piblica e seu suplente;

IIL. 2 (dois) representantes de Entidades de Classe sendo: 1 {um) representants local da
Associagio dos Engenheiros e Arquitetos e seu suplente, e 1 (um) representante local da

Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) e seu suplente;
TV. 1 (um) representantes da Associagiio Comercial local e seu suplente; e
V. 2 (dois) representantes de Associagbes de Bairro e seus suplentes.

§ 1° — As atas de todas as reunifes deverio ser de acesso piblico, em ambiente especifico, no

site da Prefeitura Municipal de Jarinu,

§ 2° - O prazo para nomeagio dos membros do CDMU & de 60 dias contados da aprovagio

desta Lei Complementar.

§ 3° - A escolha dos membros da sociedade civil devera ser realizada através de eleigdes, € a

dos representantes do Poder Executivo, por meio de indicagdo do seu respectivo Grgéo.

§ 4" - A auséncia de indicag@o dos membros para composigio do CMDU, incorre na indicagdo

desses por ato do(da) Prefeito(a) Municipal.
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§ 5° - A atividade de membros e suplentes no CMDLI € de carater ndo remunerado.

SECAO IV
FUNDQ DE DESENVOLVIMENTO URBANC (FDU)

Art, 55 - Fica instituido o FDU, o qual abrigard recursos para os seguintes propositos:

L. Execugdo de programas de regularizagiio fundidria nas Areas Especiais de Regularizagio

Fundiaria { AERF) e nas Areas Especiais de Reabilitagio Urbana (AERU);
II. Aquisigio de imoveis para a constituigiio de reserva fundiaria;
III. Sistemas de transporte coletivo piblico, ciclovidrio e de circulagio de pedestres;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infraestrutura de drenagem ¢

de saneamento;

V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitirios, espagos de uso plblico, de lazer e

dreas verdes;
VI. Criagio de unidades de conservagio ou protego de outras areas de interesse ambiental;

VIL. Protegio de outras é&rcas de interesse histrico, cultural ou paisagistico, incluindo

financiamento de obras em iméveis plblicos tombados, ou de interesse de preservagio; e

VIII. Implantaciio de obras de modernizagdo dos equipamentos que compoe a estrutura urbana

{iluminagdo, drenagem, entre outras).

Art. 56 - O FDU & gerido, administrado e movimentado pela Secretaria Municipal de Obras e

Urbanismo e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

Art. 57 - As receitas do FDU serdo constituidas por:

1. Dotagdes proprias do Orgamento Geral do Municipio ou créditos que lhe forem consignados;
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II. Recursos repassados pela Unidio e pelo Governo do Estado, organizagdes governamentais e
ndo governamentais de origem nacional ou estrangeira, destinados a programas, projetos e

agdes urbanisticas no municipio;
ML Outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados a ele;
IV. Contribuicdes, doagdes e auxilios de qualquer ordem;
V. Rendas provenientes da aplicagio financeira de seus recursos proprios;

V1. Receitas decorrentes da aplicagiio dos instrumentos definidos pela revisdo do Plano Diretor,

como a Outorga Onerosa do Direito de Construir (QODC);

VIL. Subvengdes, contribuigbes, transferéncia e participagio do Municipio em convénios,

consarcios e contratos relacionados com o desenvolvimento urbano; e

VIIL Receitas decorrentes da arrecadacdio de multas por infragio da legislagio urbanistica, na

forma que a lei fixar.

Paragrafo Unico - Todos os recursos financeiros destinados ao FDU deverio ser
contabilizados como receita orgamentaria municipal e a ele alocados através de dotagbes consignadas

na Lei Orcamentéria, obedecidas as normas gerais de direito financeiro.

SECAOQV
AUDIENCIA PUBLICA

Art. 58 - A Audiéncia Pablica é um mecanismo de participagdo popular que cumpre o papel
de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade dos objetivos,

assegurando o direito dos cidaddos ao acesso & informagéo, devendo respeitar os seguintes requisitos:

1. Ser convocada por edital, com no minimo 15 dias de antecedéncia, com amplo alcance &

populagio local;
II. Ocorrer em locais e hordrios acessiveis 4 maioria da populagéo;

III. Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal; e
e
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IV. Garantir momentos de fala do pablico presente, com critérios claros e acordados entre os

participantes,

V. Garantir a presenga de todos os cidaddos, independente de comprovagio de residéncia ou

gqualquer outra condigio, que assinardo lista de presenca, ¢
VL Serem gravadas e, aps a sua realizagio, registrada as principais deliberagoes.

Parigrafo Unico - Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser disponibilizados a

consulta pela populagdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

SECAQ VI
CONFERENCIA MUNICIPAL DA POLITICA URBANA

Art, 59 - A Conferéncia Municipal da Politica Urbana devera ser um espago destinado a
discussio democratica da politica e gestdo do ordenamento territorial, a ser realizada a cada dois anos,

e convocada pelo CMDU, com objetivo de:
L. Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana;

II. Sugerir propostas de alteragio do Plano Diretor e Leis complementates, a serem

consideradas no momento de sua modificagdo ou revisio;

INL. Indicar os delegados da Conferéncia Estadual da Cidade, conforme legislagiio pertinente,

caso haja; e

IV. Analisar e propor instrumentos de participagio popular na concretizagio de diretrizes ¢ na

discusséo orgamentaria,
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CAPITULO TV

DOS INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

SECAOI
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)

Art. 60 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC} € instrumento urbanistico
regulamentado pelos Artigos 28 a 30 do Estatuto da Cidade {Lei Federal n® 10.257/2001) e se refere &
concessdo emitida pelo Poder Piblico Municipal que permite ao proprietario construir acima do
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) até o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMa)

mediante contrapartida financeira do empreendedor, incidente sobre:
L. Zonas de Centralidades 1 e 2 (ZC1 e ZC2);
I1. Zonade Ocupagiio Prioritaria (ZOP);
IM. Zona de Expansdo Controlada (ZEC).

§ 1° - Os parmetros urbanisticos referentes ao CAB e ao CAMa para as zonas indicadas no

caput serio definidos pela Lei de Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo (LPZUOS).

§ 2° - O acréscimo de area ao lote receptor da compra de potencial construtivo, através da
OODC, ndo desobriga o cumprimento dos demais parametros urbanisticos que incidem sobre o lote,

estabelecidos pela LPZUOS.

§ 3" - Os recursos arrecadados com a permissio do aumento do potencial construtivo deverdo

ser automaticamente incorporados ao FDU e somente poderdio ser utilizados para as finalidades

definidas por esta lei,

§ 4" - Para obter a permissio de edificar acima do CABa, até o limite do CAMa, nas zonas
definidas no caput deste Artigo, o interessado deverd comprovar a transferéncia dos recursos para ©

FDU.

§ 5° - Os empreendimentos de habitagio de interesse social, com coparticipagéo do setor

plblico, estio isentos de cobranga da QODC, devendo ter anuéncia do CMDUL

Tl
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Art. 61 - Formalizada a transagiio da OODC, a permissdo para construir fica automaticamente

aplicada ao lote.

Art. 62 - A concessdo da QODC tem validade de um (1) ano, podendo ser prorrogado por

mais um (1) para inicio das obras.

§ 1" - Em caso de ndo usufruto da permissdo, no prazo eslabelecido, o valor pago ndo sera

devolvido em nenhuma hipotese.

§ 2° - Vencido o prazo da permissfio, o requerente podera, através da arrecadagdo de multa de
59 do valor pago, proceder a renovagéo por mais um (1) ano, desde que o pedido seja feito em até 30

dias apds o vencimento do prazo.

§ 3" - A multa caracterizada no Paragrafo 2° do presente Artigo passa a compor o FDU, cujo

valor correspondente seré aplicado como sansédo pelo dnus pelos investimentos publicos na drea.

Art. 63 - O céleulo para a cobranga da OODC ¢ estabelecido pela equagio Vi=Atx Vm x

Fa, onde:
I. Vté o valor total a ser pago;
TI. At é a érea fotal a ser comprada pelo interessado;

III. Vm é o valor de mercado do metro gquadrado do im6vel sujeito 4 OODC, com base no valor

venal utilizado para o céleula do IPTU;

IV. Faé o fator de ajuste segundo a finalidade urbanistica pretendida com a aplicagdo da OODC;

[
V. x¢éaoperagio de multiplicagio.
§ 1° - Ficam estabelecidos os fatores de ajuste por zona:
I. Nas ZC 1 e ZC2—-Fa=10,08; e
II. Nas ZOP e ZEC —Fa=0,1.

§ 2° - O fator de ajuste Fa deverd ser majorado a cada reviso do Plano Diretor.

A=
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TITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 64 - Fsta Lei Complementar foi elaborada a partir de analises técnicas e comunitarias,
contando com a participagdo dos gestores piblicos e da sociedade, portanto qualquer proposta de

alteragiio desta Lei Complementar devera atender integralmente aos dispositivos do Art. 69.

Art. 65 - Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, protocolados até a data de
publicagdo desta Lei Complementar, sem despacho decisorio serdo apreciados integralmente de acordo
com a legislagdio em vigor & época do protocolo, exceto sob manifestagio do interessado peloe

enquadramento nos termos da presente Lei Complementar.

Art. 66 - As diretrizes das consultas prévias, expedidas anteriormente 4 data da publicagio
desta Lei Complementar, e que ndo resultaram em projeto protocolado até a data de aprovagdo deste

Plano Diretor Municipal, perderfio automaticamente sua validade.

Art. 67 - Ficam revogadas todas as disposigdes em contrario a esta Lei Complementar, em

especial as disposiges anteriores referentes as alteragdes de Perimetro Urbano.

Art. 68 - O Poder Executivo devera elaborar, em conformidade com as diretrizes definidas

por esta Lei Complementar, os seguintes dispositivos:

I. Instituigio e composigio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU),
com regimento interno, no prazo de 6(seis) meses, contados a partir da data de publicagio

desta Lei Complementar;

II. Institui¢do da Comisséo de Analise Técnica (CAT), no prazo de fi(seis) meses, contados a

partir da data de publicagdo desta Lei Complementar,

III. Tnstrumentalizagio do Fundo de Desenvolvimento Urbano (FDU), mediante abertura de

conta corrente apartada em instituigdo financeira adotada pelo Municipio para sua

g
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movimentagio bancaria, em até 12 {doze) meses contados a partir da data de publicacio

desta Lei Complementar;

IV. Revisio do Cédigo de Obras, no prazo méximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados a

partir da aprovagio desta Lei Complementar;

V. Revisdo do Cédigo de Posturas, no prazo maxime de 24 (vinte e quatro) meses, contados a

partir da aprovagéo desta Lei Complementar;

V1. Elaboragio do Plano de Desenvolvimento Rural, no prazo méximo de 36 (trinte e seis)

meses, contados a partir da aprovagéo desta Lei Complementar;

VIL. Elaboragio do Plano de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS), no prazo maximo de 36

(trinta e seis) meses, contados a partir da aprovagdio desta Lei Complementar;

VIIL Elaboracio do Plano de Desenvolvimento Econémico, no prazo maximo de 36 {trinta e seis)

meses, contados a partir da aprovagio desta Lei Complementar; e

IX. Elaboragio da Politica Municipal de Meio Ambiente (PMMA), no prazo maximo de 42

(quarenta e dois) meses, contados a partir da aprovagdo desta Lei Complemenitar.

Art. 69 - O Plano Diretor Municipal de Jarinu devera ser objeto de revisio a cada 10 (dez)
anos, conforme estabelece a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), em seu Art. 40, §3°.

§ 1° - O Plano Diretor Municipal, podera ser objeto de revisdo em periodo inferior a 10 (dez)
anos, em condicies especificas que demandam aperfeigoamento da lei, devendo ser observadas

integralmente as seguintes condicionantes:

I. Promogio de audiéncia piblica e debate com a participagdo da populagio, por meic do

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU);

Il. Ampla publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos, que subsidiam a
revisio ou o aperfeigoamento do Plano Diretor Municipal (Art40, §4° da Lei Federal n®

10.257/2001); e

L. Atendimento integral do Art. 42 e, caso haja alteragiio de Perimetro Urbano, os dispositivos

do Art. 42-B do Estatuto da Cidade.

e
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§ 2° - A Lei de Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo (LPZUOS), devera ser
revista & cada 10 anos, em conformidade ao Plano Diretor Municipal, salvo dispositive do Parigrafo 1°

do presente Artigo.

§ 3" - A Politica Municipal de Mobilidade Urbana e Plano de Mobilidade Urbana deverdio ser
revistos a cada 10 (dez) anos, fundamentada nos conceitos da Politica Nacional de Mobilidade Urbana

(PNMUY, instituida pela Lei Federal n® 12.587/2012.

Art. 70 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposigiies em contririo.

Jarinu, em 21 de outubro de 2020.

EL CLORENCINI CAMARGO

Prefeita Municipal

Esta Lei Complementar foi registrada na Secretaria de Administragio Geral e afixada no quadro de
Editais da Prefeitura Municipal de Jarinu, em 21 de outubro de 2020.

o

=" ANDERSON DA CUNHA
Secretario Municipal de Administragio Geral

———
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ANEXO I - MAPA MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

A
Praga Francisco Alves Siqueira Junior, n." 111, Jardim Satde
Jarinu/S.P. — CEP 13240-000 - email.gabinete@jarinu.sp.gov.br Pégina 50 de 55
g

f_,..--"'"



I. vt
y e
[ gy
[
[
1
|
T
|
7
I
faer
| At
o
YAreuwa
Pau1ald

fampo Limpa
Pauixla

Braga~oa
Fuuliala

Lmie Adminidmiea

1 T iz Moyl | b TRy

L A a3 e
nararin ok
= ahed |63 CLph)]
—— Al g oda gk
rradm Marrze

LIPS

P s
Cunad npue IBCE 1 a0 EET

S dfagea [Parndu 300N

Urkdscas 48 Canmres i
] araicrdn

1 ars 5 spww Civtadas

IR Y
T v ba s WL (Pt U

Mararan 4 val AE

AnS Lmbarkroarh da S
w

ey Badon wria EORY 12T iRE

P ok s

Falarteraglo Lrbama de Jundie - ALY

[P

Pk Fraisiura de

JARINU

BGRE.-'%II 15

Fare e o Frnan

Smdsdo de Flana Diretor Menicipal oo Jannue

Mapa Macrazoneameanto

u ol
B




PREFEITURA MUNICIPAL DE JARINU
GABINETE DA PREFEITA

ANEXO II - MAPA AREAS ESTRATEGICAS
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ANEXO 111 —- TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DO
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

ESTRU'I'URA Pi}R
CAP]’I‘ULﬂS

Contemplando  apresentagdo com  breve  caracterizagio  do |
Introducio empreendimento proposto e contextualizagio do imével em Jarinu ¢ na |

Aglomeragdo Urbana de Jundiai (AUJ), caso pertinente

Localizagiio, matriculas e situagio no registro de imoveis ,

Zﬂnemnanm e pardmetros urbanisticos permitidos e os que serfio adotados |

Topografia e caracterizagio geolégica do solo na drea do |
Caracterizaciio do empreendimento, indicando dreas com inaptidéo para o uso em fungdo de |
imovel | declividades am.ntuadas ou outros fatores

Caracterizagio dn meio ambiente na area do empr&endlmenlu incluindo
se houver: flora e fauna, restrigbes ambientais, proximidade com
Unidades de Conservagdo, rios, nascentes e cursos d’agua, indicando as
respectivas Areas de Preservagdo Permanente (APPs)

Quadro de dimensionamento, contendo area total do terreno, drea total
prevista a ser construida, drea institucional, drea do sistema vidrio, area
das faixas nio edificaveis, dreas verdes/sistema de lazer e de conservagio.

com os respectivos percentuais :

|  Caracterizacio do
empreendimento Populagio atendida com as caracteristicas e quantidades

Clientes, com caracterizagio e quantidades, e previsoes de hordrios de
picos, com as respectivas quantidades de pessoas previstas nestes
horarios, se houver

Mamero de funcionarios (empregos gerados)

Horério previsto de funcionamento/uso

Niimero de unidades e sua caracterizacio simplificada (incluindo
niimero de pavimentos, unidades por andar, etc., se houver)

Fases de implantaciio e
operagio

Area de estacionamento e namero de vagas de estacionamento, 5¢
houver

| Area de carga e descarga, se houver
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ESTRUTURAPOR |  CONTEUDO
g L Gae

| Namero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no
empreendimento e nos horérios de pico, incluindo os utilizados por
contratados terceirizados ¢ fornecedores, se houver

Etapas da implantagdo do empreendimento, com detalhamento de
movimentagdes de terra previstas, se houver

Existéncia de areas de interesse paisagistico, histérico, cultural,
arquiteténicos efou natural na drea do empreendimento, sua
caracterizagio e como s€ inserem no empreendimento

Sistema de drenagem pluvial

Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario

| Sistema de coleta, transporte e disposi¢io de residuos sélidos
| domiciliares, residucs de construgéo civil e de poda e arvores, entre
ouiros

Solugdes para
saneamento ambiental
do empreendimento

Sistemna de abastecimento de dgua

Desenhos, plantas, mapas, croquis de esclarecimento e identificagio para
caracterizagdo ¢ dimensionamento dos sistemas

Equipamentos € servigos plblicos existentes, com identificagio em

. planta

! . s
Mobilidade urbana, incluindo sistemas de circulagdo de pedestres,
geragio de trifego, capacidade vidria, demanda por transporte piblico ¢
identificagdo dos logradouros atendidos em planta

Zoneamento e principais usos, identificados em planta

Redes de abastecimento publico

Caracterizaciio da AEI
Quantidade e caracterizagiio da populagio do entorno

Caracterizagio do meio ambiente na area do entorno imediato, incluindo
se houver: flora e fauna, restricBes ambientais, proximidade com
Unidades de Conservagiio, rios, nascentes e cursos d’dgua, indicando as
respectivas APPS

Indicacdo de areas de interesse paisagistico, histérico, cultural,
arquitetdnicos efou natural no entorno imediato e sua caracterizagio
resumida, se houver J
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| ESTRUTURA POR : CONTEUDO
| CAPITULOS - MiNIMO

Aspectos socioecondmicos (atividades econdmicas, renda da populagéo,
empregos gerados nos diversos setores da economia)

Impactos fisicos (infraestrutura urbana)

Impactos ambientais

Impactos socioecondmicos (populagdo residente e instalada na AET)

Localizagdo do impacto

| Momento de incidéncia (implantagio ou operagio)

E Duracdo do impacto no tempo (imediato, de curto, médio ou longo
| prazo)

Indicagio do tipo de impacto (positive ou negativo)

Adenzamento populacional

Equipamentos urbanos e comunitdrios,
incluindo consumo de dgua e de energia
Matriz de avaliagio elétrica, geragiio de residuos solidos, liquidos
dos impactos positives e efluentes de drenagem de dguas pluviais
e negativos =

UUso e ocupagdo do solo

Valorizag@o imobiliaria, com especial

aten¢éo para a criagio de movimentos de

| expulsdo da populagéo ja instalada no

Demais aspectos de | entorno
andlize ;
i Sistema de circulagfio de pessoas,
acessibilidade, geragdo de trafego e
demandas por melhorias e complementagdes
nos sistemas de transporte coletivo,
estacionamento, carga ¢ descarga, embarque
e desembarque;

Ventilagiio e iluminagio

Areas de interesse paisagistico, historico,
cultural, arquitetdnicos efou natural, se
howver
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| ESTRUTURA POR I - G CONTREDO ]
| Capitios | . miNmwe. |
- . = - : | il g I i : i ; S ; s,

Poluigdo sonora, atmosférica e hidrica: |
| geradas durante a implantagio e operagio do |

| | l empreendimento
| | | Vibragéo gerada durante a implantagio e |
operagdo do empreendimento J

| | Periculosidade gerada durante a implantagio
| | l ¢ operagdo do empreendimento

I | Agdes de prevengio, | Compromissos do empreendedor, com prazos |
mitigagdo efou de implantacio
| | compensagio dos

| DL i Noptvos, ' Sugestdes para o Poder Piblico |
| indicando |

Riscos ambientais gerados duranie a
| implantagio e operagiio do empreendimento

| Conclusio

| | Desenhos, mapas, plantas e croquis, de tal modo a informagées terem
esclarecimento pleno, dos itens que se fizerem necessarios

| Demais elementos | Documento de responsabilidade técnica de execugio do estudo, expedida

| por érgdo de classe, e demais informagdes que contribuam para a leitura
| rapida e clara do trabalho, incluindo copias de documentos, pareceres e
aprovagdes de orgdos publicos e/ou concessiongrias

{QL/
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