REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ITABIRITO/MG

LEI N° 3312, 27 de maio de 2019.
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LEI N° 3312, de 27 de maio de 2019.

Altera a Lei Municipal n°® 2459 de 14 de dezembro de
2005, que institui o Codigo de Obras de Itabirito, e da
outras providéncias.

O Povo do Municipio de ltabirito, por seus representantes na Cadmara Municipal,
aprovou, € eu em seu home, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - As disposigdes contidas no Cddigo de Obras de ltabirito e nesta Lei
deverdo ser aplicadas com rigorosa observdncia dos principios e diretrizes
estabelecidos na Lei do Plano Diretor de Itabirito/MG e na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo.

Art. 2° - O Art. 3° da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 2005, passa
a vigorar com a seguinte redagéo:

‘Art. 3° - A aplicagdo, regulamentagdo e implementagdo deste Cédigo de
Obras ¢é de responsabilidade da Secretaria Municipal de Urbanismo, ou outro érgéo que
vier a ser criado ao qual sejam atribuidas as competéncias pertinentes as disposi¢es
desta lei, apoiada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPURB e pelos
orgédos responsaveis pelo Meio Ambiente e pela Secretaria Municipal de Obras, no que
couber”.

Art. 3° - O Art. 4° da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 4° - Na elaboragéo de projetos e especificagbes e na execugdo de obras
e instalagbes, deverdo ser observadas as normas federais pertinentes, as normas e
especificagbes técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e as
definicbes adotadas neste Cddigo.

§ 1° - Os coeficientes de seguranca para os diversos materiais e sistemas
estruturais sdo aqueles fixados pela ABNT e/ou pelo 6rgdo técnico regulador
competente.

§ 2° - Os materiais utilizados para paredes, portas, janelas, pisos, coberturas e
forros atenderdo aos minimos exigidos pelas normas técnicas oficiais quanto a
resisténcia ao fogo e isolamento térmico e actstico.

§ 3° - As instalagbes de &gua, esgoto, elétrica e telefone dos edificios sequirdo
as normas da ABNT vigentes na ocasido da aprovacao do projeto, bem como as
exigéncias das respectivas concessionarias.
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§ 4° - Nenhuma edificagdo devera ser construida sobre terrenos nao
edificaveis ou ndo parcelaveis, assim definidos pela Lei do Plano Diretor de
ltabirito/MG, pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo e pelas normas
urbanisticas e ambientais estaduais e federais pertinentes”.

Art. 4° - O Paragrafo Unico do Art. 6° da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005, passa a vigorar com a seguinte redacio:

“Paragrafo Unico - A qualificagdo a que se refere o presente artigo devera
caracterizar a fungdo do profissional como autor de projetos, construtor e executor de
instalagées, titulo profissional e numero de registro no Conselho Regional de
Arquitetura e Urbanismo - CAU ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA”.

Art. 5° - O § 1° do Art. 12 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de
2005, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“§ 1° - O pedido de licenciamento devera sempre ser precedido de solicitagdo
a Prefeitura Municipal de ltabirito da Informagéo Basica do imével relativas & legislagdo
urbanistica municipal, & legislagdo ambiental e aquelas relativas ao patriménio histérico
e cultural, a qual tera a validade de 12 (doze) meses apds a sua expedigdo, exceto em
caso de revisdo da Legislagdo Urbanistica Basica e, consequentemente, dos
parédmetros urbanisticos nela estabelecidos.

(..)

$§3°-(.)
IV - Guia de IPTU”,

Art. 6° - Os Incisos lll e VIl do Art. 13 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de
dezembro de 2005, passa a vigorar com a seguinte redag3o:

‘Nl - comprovante de recolhimento das taxas referentes aos registros
profissionais no CAU ou CREA e na Prefeitura Municipal de lItabirito (inscrigdo no
cadastro de contribuintes do Imposto sobre Servigos — ISS) do (s) responsavel (is) pelo
projeto e por sua execugao;

()

VIII - projeto arquiteténico apresentado em 2 (duas) vias impressas em papel
sulfite, perfeitamente legivel e sem rasuras e em meio digital (CD ou DVD) contendo
obrigatoriamente:

(---)

b) planta de locagdo da edificagdo no terreno na escala minima de 1:200,
constando a distancia da mesma as divisas, representa¢do do logradouro publico, bem
como indicagdo de edificagbes existentes com legenda propria;

()
J) projeto do gradil”.
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Art. 7° - O Art. 36 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 20086,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 36 - Nenhum material podera permanecer nos logradouros publicos,
salvo o tempo necessario a sua descarga e remogéo, ndo podendo exceder 48 horas”.

Art. 8° - O Art. 60 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 60 - Ndo serdo considerados iluminados ou ventilados os compartimentos
cujas profundidades a partir da abertura iluminante, for maior que uma vez e meia a
medida do seu pé-direito”.

Art. 9° - O Art. 62 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 62 - Nenhum compartimento podera ser iluminado através de outro, seja
qual for a largura e a natureza da abertura de comunicagdo, excetuando os vestibulos,
areas de servigo, hall de elevadores e salas de espera”.

Art. 10 - O Art. 63 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 63 - Em nenhuma hipotese poderdo existir aberturas em paredes
levantadas sobre as divisas dos lotes, bem como a menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas para abertura de frente para a divisa e/ou 0,75m
(setenta e cinco centimetros) para aberturas perpendiculares & divisa, observadas as
disposi¢ées da Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo e do Cddigo
Civil Brasileiro”.

Art. 11 - O Art. 71 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 20086,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 71 - Os banheiros e sanitarios serdo definidos de acordo com as pecas
que possuem:

I - (BWC) - quando possuirem banheira, vaso sanitario e lavatorio, terdo areas
minimas de 6,00m? (seis metros quadrados) e forma tal que permita a inscrigdo, no
plano do piso, de um circulo de didmetro minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

Il - (CHWC) - quando possuirem chuveiro, bidé, vaso sanitério e lavatdrio,
terdo area minima de 3,00m* (trés metros quadrados) e forma tal que permita a
inscrigdo, no plano do piso, de um circulo de didmetro minimo de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

Il - (CHWC) - quando possuirem chuveiro, vaso sanitario e lavatério, terdo
area minima de 2,50m? (dois e meio metros quadrados) e forma tal que permita a
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inscrigdo, no plano de piso, de um circulo de didmetro minimo de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);

IV - (WC) - quando possuirem vaso sanitério e lavatorio, terdo area minima de
1,20m? (um metro e vinte centimetros quadrados) e forma tal que permita a inscrigdo,
no plano de piso, de um circulo com diédmetro minimo de 1,00m (um metro).

()

§ 4° - O banheiro sé podera ter ligagéo direta com quartos de dormir, quando
houver um outro banheiro comum, ou a habitagdo se constituir em apenas uma sala,
um quarto de dormir, cozinha e area de servigo.

()"

Art. 12 - O Art. 71 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 20086,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 77 - Os pavimentos acima do solo, que ndo forem vedados por paredes
no seu perimetro, deverdo dispor de guarda-corpo de prote¢do contra queda, com
altura minima de 1,10 (um metro e dez centimetros) resistente a impactos e pressées.

Art. 13 - O Art. 80 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“..)

§ 1° - Excetuam-se dos casos de que trata o caput deste Artigo os “telhados
verdes”, ou seja, a cobertura de vegetagdo implantada sobre laje de concreto ou
semelhante, provida de impermeabilizagdo, sistema de drenagem e tratamento
paisagistico, capaz de absorver o escoamento superficial das aguas, contribuir para a
redugdo da demanda de ar condicionado e das ilhas de calor e melhorar o microclima
com a ftransformagdo do diéxido de carbono (CO;) em oxigénio (O,) através da
fotossintese.

§ 2° - Os critérios para aprovagdo e execugdo de “telhados verdes” deverdo
ser reqgulamentados pelo COMPURB e pelo CODEMA, notadamente no que se refere
as caracteristicas da vegetacédo e as condigées de impermeabilizagdo e filtragem da
agua, observadas as normas técnicas pertinentes.

Art. 14 - O Art. 96 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redago:

“Art. 96 - N&o sera permitida a construgdo de varandas privativas em balanco,
bem como de qualquer outro ambiente coberto, sobre o recuo frontal, exceto nos casos
previstos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo”.

Art. 15 - O Art. 111 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 20086,
passa a vigorar com a seguinte redagéo:
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“Art. 111 -(...)
Il - a inclinagdo maxima sera de 8,33%, observadas as disposicées da ABNT
NBR 9050.

(---)

§ 1° - No caso de rampas para pedestres com inclinagdo superior a 6%, o piso
devera ser revestido com material ndo escorregadio.

§ 2° - No caso de rampas para pedestres com inclinacdo superior a 6,25%,
deverdo ser previstas areas de descanso nos patamares, a cada 50,00m (cinquenta
metros) de percurso.

Art. 16 - O Art. 116 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro de 20086,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 116 - As éreas livres, excluidas aquelas destinadas a recreacéo infantil e
circulagdo, poderéo ser consideradas areas de estacionamento de veiculos, ndo sendo
permitida, porém, a construgdo de cobertura, observadas as disposi¢ées da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo.

§ 1° - Os estabelecimentos comerciais, situados em vias arteriais, poderédo
utilizar o afastamento frontal como area de estacionamento rotativo descoberto, desde
que garantidas as condigdes de circulagédo do logradouro publico, podendo a rampa de
acesso as vagas corresponder a no maximo 5,00m (cinco metros) de largura.

§ 2° - Excetuam-se do disposto no caput deste Artigo a area correspondente a
Taxa de Permeabilidade, salvo em caso de utilizagdo de porcentagem tolerada de piso
intertravado”.

Art. 17 - O Art. 122 da Lei Municipal n°® 2459, de 14 de dezembro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 122 - Toda habitagdo terd no minimo 38,00m? (trinta e oito metros
quadrados) e 39,00m? (trinta e nove metros quadrados) de construgdo para casa e
apartamento, respectivamente, sendo composta no minimo por um quarto, uma sala,
um banheiro, uma cozinha e uma area de servigos.

Parégrafo Unico - Nos casos de unidades do tipo quitinetes ou lofts, em que
todos os cémodos sejam conjugados, com excegdo do banheiro, sera admitida a érea
minima de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados), sendo a area minima destinada a
sala correspondente a 8,00m? (oito metros quadrados), a area minima destinada ao
quarto correspondente a 8,00m? (oito metros quadrados), a area minima destinada ao
banheiro correspondente a 2,50m? (dois metros e cinquenta centimetros quadrados) e a
area minima destinada & cozinha correspondente a 4,00m? (quatro metros quadrados)
e a area minima destinada a area de servigo correspondente a 2,50m? (dois metros e
cinquenta centimetros quadrados)”.
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Art. 18 - Fica revogado o Art. 132 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de
dezembro de 2005.

Art. 19 - O Art. 133 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 133 - As ediculas ou dependéncias de servigo poderéo existir separadas
da edificagéo principal, desde que observadas as disposicdes da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do Solo, notadamente quanto aos pardmetros urbanisticos de
ocupacéo”.

Art. 20 - O Art. 134 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro de 20086,
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

‘Art. 134 - Consideram-se residéncias geminadas, unidades de moradia
continuas, que possuam pelo menos uma parede em comum”,

Art. 21 - O Art. 151 da Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2006,
passa a vigorar acrescido do paragrafo Unico a seguir:

“Art. 151 -(...)

Paragrafo Unico - Os empreendimentos comerciais e de servigos, inclusive
aqueles destinados ao uso industrial, deverdo obedecer aos pardmetros urbanisticos
estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, bem como as normas
técnicas da ABNT e demais 6rgéos técnicos reguladores pertinentes”,

Art. 22 - O Paragrafo Unico do Art. 256 da Lei Municipal n° 2459, de 14 de
dezembro de 2005, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Paragrafo Unico - Os muros exigidos para vedacéo deveréao ter altura minima
de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), nas divisas laterais e de fundos, e maxima
de 3,00m (trés metros), no alinhamento da via publica, tanto em lotes edificados,
quanto em lotes néo edificados”,

Art. 23 - A Lei Municipal n® 2459, de 14 de dezembro de 2005, é composta
pelos Anexos | a Xlll e suas alteragdes.

Paragrafo Unico - O Glossério da Lei Municipal n° 2459, de 14 de dezembro
de 2005, passa a vigorar conforme Anexo | da presente Lei.

Art. 24 - Permanecem em vigor as alteragbes da Lei Municipal n° 2459, de 14
de dezembro de 2005, regulamentas nas Leis Municipais n°s. 2518, de 18 de agosto de
2006, n°® 2521, de 23 de agosto de 2006, n° 2522, de 23 de agosto de 2006, n°® 2533, de
24 de outubro de 2006, n° 2542, de 07 de dezembro de 2006, n® 2550, de 12 de
dezembro de 2006, e suas atualizagtes. /ﬁ
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Art. 25 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao, revogando-se
as disposigoes em contrario, em especial os artigos ora alterados e as Leis Municipais n°s
2667, de 28 de abril de 2008 e n° 2705, de 17 de dezembro de 2008.

Prefeitura Municipal de ltak

irito; 27 de maio de 2019.
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ANEXO |

GLOSSARIO

ABNT NBR - sigla de Norma Brasileira aprovada pela Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas, de carater voluntario, e fundamentada no consenso da
sociedade. Torna-se obrigatéria quando essa condigdo é estabelecida pelo Poder
Publico.

ACESSO - local por onde se ingressa em um imovel ou local publico.

ACRESCIMO - aumento de uma edificacdo em diregdo horizontal ou
vertical.

ADENSAMENTO - intensificagdo de ocupacgio e uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL - menor distdncia entre a edificagdo e o
alinhamento, regulando a insolagdo e ventilagdo dos logradouros, e as areas para
ajardinamento frontal.

AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO - menor distancia entre qualquer
elemento construtivo da edificagéo e as divisas laterais e de fundos.

ALA - parte do edificio que se prolonga de um ou de outro lado do corpo
principal.

ALINHAMENTO - limite entre o lote e o logradouro publico.

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - distancia maxima vertical, medida do ponto
mais alto da edificagdo até a cota de nivel de referéncia estabelecida de acordo
com o relevo do terreno.

ALVARA - documento expedido pela Prefeitura Municipal que autoriza e
execucao de obras.

ANDAIME - armagdo auxiliar e provisoria de madeira ou metal, com
estrado, sobre a qual trabalham os operarios nas construcoes.

ANDAR - qualquer pavimento situado acima do térreo ou de uma sobreloja.

APARTAMENTO - unidade auténoma de moradia localizada em edificagdo
residencial multifamiliar.

APROVAGAO DE PROJETOS - ato administrativo que tem por finalidade
certificar que um projeto esta de acordo com as exigéncias da legislacéo vigente.

ALTURA DA FACHADA - distancia vertical entre o nivel do alinhamento e o
nivel do terreno ou area calgada que junto estiver.

AREA - parte do lote ndo ocupado por construgao

AREA ABERTA - area cujo perimetro é aberto em um dos lados, sendo
guarnecida, nos outros, por paredes de edificio ou divisas do lote.

AREA COLETIVA - area existente no interior de quarteirdes, mantida como
servidao perene e comum dos edificios.

AREA COMUM - é a que se estende por mais de um lote, caracterizada por
escritura publica, podendo também ser murada nas divisas do lote até a altura de
dois metros (2,00 m).

AREA DE CARGA E DESCARGA - area destinada a carregar e
descarregar mercadorias.
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AREA DE DIVISA - é aquela limitada por paredes do edificio e por divisas
do lote.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - area destinada a embarque e
desembarque de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - area destinada a estacionamento ou
guarda de veiculos.

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) - area onde a vegetagao
natural, por seu valor intrinseco ou por sua fungdo ambiental, sera protegida e/ou
reconstituida, conforme estabelecido em legislagdo ambiental.

AREA FECHADA - area guarnemda por paredes em todo o seu perimetro.

AREA INSTITUCIONAL - area de uso publico destinada a instalagdo de
equipamentos publicos comunitarios, tais como escolas, postos de salde, postos
de policia e similares.

AREA LIVRE - parte do lote ndo ocupada por construgao.

AREA NAO EDIFICAVEL - aquela onde ndo se podem executar
construgdes; também chamada non aedificandi.

AREA PRINCIPAL - é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos
de permanéncia prolongada.

AREA SECUNDARIA - é a que se destina a iluminar e ventilar
compartimentos de permanéncia transitoria.

AREA URBANA - parcela do territdrio, continua ou n3o, incluida no
perimetro urbano pela Lei de Perimetros Urbanos, conforme estabelecido no
Plano Diretor.

AREA VERDE - espago de dominio publico, vegetado ou destinado a ser
(re) vegetado, com taxa de permeabilidade minima de 75% (setenta e cinco por
cento), cujos possiveis usos - atividades sociais, civicas, esportivas, pedagdgicas,
culturais e contemplativas da populagéo, tais como: pragas, parques, bosques e
jardins - estara subordinado as suas caracteristicas especificas.

ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica; instrumento formal que
permite a engenheiros, agrobnomos, geodlogos, gedgrafos, tecndlogos e técnicos de
grau meédio e profissbes afins registrarem, mediante sua emissdo, contratos
profissionais e servigos nos o6rgdos de controle de atuacao profissional.

AS BUILT - denominagdo da revisdo final nos desenhos de projeto,
incorporando todas as adaptagGes feitas no canteiro de obras, para espelharem
fielmente o que foi efetivamente construido; o mesmo que COMO CONSTRUIDO.

AUTO DE VISTORIA - instrumento de liberagdo de “Habite-se”, por meio do
qual a autoridade municipal constata a correta execugéo do projeto aprovado e
licenciado, assim como das suas condic¢des de uso e do cumprimento das demais
exigéncias da legislagdo municipal.

BAIXA DE CONSTRUCAO OU HABITE-SE - documento emitido pela
Prefeitura Municipal que habilita uma edificagdo ao uso, apés o término de sua
obra.

BALANCO - parte ou elemento da edificagdo que sobressai do plano de
parede.
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BEIRAL - parte da cobertura fazendo saliéncia sobre a prumada das
paredes. Ndo se considera como area construida beiral nas situagdes definidas
pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéo do Solo.

CALCADA - revestimento de certa faixa de terreno, junto as paredes do
edificio, com resistente.

CALGADA PUBLICA - parte do logradouro, normalmente segregada e em
nivel diferente, destinada ao transito de pedestres e a implantagdo de mobiliario
urbano, sinalizagdo, vegetacdo e outros fins, composta de faixa de circulagéo e
faixa de servigo; o mesmo que PASSEIO.

CANTEIRO DE OBRAS - espaco, onde sao desenvolvidos os trabalhos de
uma construgdo, armazenagem dos materiais e alojamento provisério para
operarios.

CASA DE MAQUINAS - recinto destinado a localizagdo da maquina, painel
de comando e outros dispositivos destinados ao funcionamento de um elevador.

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

CIRCULAGAO - compartimento de uma edificagdo destinada a
movimentagdo das pessoas entre outros compartimentos ou entre pavimentos
(corredor, escada).

CIRCULACAO HORIZONTAL COLETIVA - espago de uso comum
necessario ao deslocamento em um mesmo pavimento e ao acesso as unidades
privativas.

CIRCULAGAO VERTICAL COLETIVA - espago de uso comum necessario
ao deslocamento de um pavimento para o outro em uma edificagéo, como caixas
de escadas e de elevadores.

CLOSET - quarto de vestir.

CLT - Decreto-lei n. 5452, de 1° de maio de 1943, que aprova a
consolidagéo das leis do trabalho.

COBERTURA - elemento de coroamento da construgdo destinado a
proteger as demais partes componentes.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - indice que, multiplicado pela
area do terreno, indica o valor da area total a ser construida naquele terreno.

COMPARTIMENTO - cada uma das divisbes dos pavimentos de uma
edificagdo. Comodo.

CONDOMINIO - conjunto de unidades residenciais, comerciais ou mistas,
agrupadas vertical ou horizontalmente sob regime de copropriedade.

CONDOMINIO VERTICAL - edificio com mais de dois pavimentos.

CONJUNTO RESIDENCIAL - grupo de edificagbes residenciais
unifamiliares e ou multifamiliares, cujos projetos sdo aprovados e construidos
conjuntamente em area urbanizadas especificamente.

CONSERTOS - obras de substituicdo ou reparo de partes deterioradas de
elementos de um edificio.

COTA - numero ou nota indicativa de qualquer medida no desenho. Os
desenhos de execucdo devem ser cotados para evitar erros de leitura feita
somente na escala.

CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

CROQUI - esboco preliminar de um projeto.
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DECLIVIDADE - inclinagdo de uma superficie dada pela relagdo percentual
entre a diferenga de altura de dois pontos e a sua distancia horizontal.

DEPENDENCIA - construgdo isolada, ou ndo, do edificio principal, sem
formar unidade de habitagdo independente.

DESMEMBRAMENTO DE AREA - é a subdivisdo de area de qualquer
natureza, com aproveitamento do sistema viario existente, regulamentado pela Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

DESMEMBRAMENTO DE AREA - é a subdivisdo de area de qualquer
natureza, com aproveitamento do sistema viario existente, garantindo acesso a
todas as glebas resultantes.

DIMENSAO MINIMA - é sempre o didmetro de um circulo inscrito no plano
horizontal do compartimento.

DIVISA - 4 a linha que separa o lote das propriedades confinantes.

DIVISA DE FRENTE - é a menor testada na forma que a Lei determinar,
por onde se tem o acesso principal do lote ou terreno néo edificado ou para onde
estiver voltada a entrada social principal da edificagdo nele existente, as quais
servirdo de base ao Registro de Imoveis.

DIVISA DIREITA - conjunto de segmentos das divisas de um terreno,
localizado & direita do observador, situado de frente para o lote.

DIVISA ESQUERDA - conjunto de segmentos das divisas de um terreno,
localizado & esquerda do observador, situado de frente para o lote.

DIVISA DE FUNDOS - conjunto de segmentos localizados na parte
posterior do observador, situado no interior do lote ou terreno com a vista voltada
para a via publica.

EDIFICAGAO - casa, edificio, construgdo destinada a abrigar qualquer
atividade humana. Classificam-se de acordo com as categorias de uso:
residencial, industrial, comercial ou de servigos, institucional e misto.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR OU ISOLADA - aquela
destinada a habitagdo permanente, corresponde a uma unidade residencial por
lote ou conjunto de lotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR OU COLETIVA - aquela
que corresponde a mais de uma unidade residencial agrupadas horizontal ou
verticalmente e construida em um lote ou conjunto de lotes.

ELEVADOR - aparelho estacionario provido de cabina que se move
aproximadamente na vertical entre guias, servindo a niveis distintos e destinados
ao transporte de pessoas ou carga.

EMBARGO - ato administrativo municipal que determina a paralizacdo de
uma obra.

EMPREENDEDOR - responsavel pela implantagdo do empreendimento,
que pode ser:

a) o proprietario do imével a ser edificado ou vendido na forma de fragées
ideais;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagio ao
empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador,
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cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo do
contrato;

c) o ente da Administragdo Publica direta ou indireta habilitado a promover
a desapropriagdo com a finalidade de implantagdo de edificagcdo habitacional de
interesse social, ou de realizagdo de regularizagdo fundiaria de interesse social,
desde que tenha ocorrido a regular imissdo na posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser
edificado ou vendido na forma de fragdes ideais, ou pelo Poder Publico, para
executar a construgéo, em forma de parceria, sob regime de obrigagdo solidaria,
devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no competente Registro
de Iméveis;

e) a cooperativa habitacional ou associagdo de moradores, quando
autorizadas pelo titular do dominio, ou a associagdo de proprietarios ou
compradores que assuma a responsabilidade pela lmplantagao da edificagao.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - areas e/ou edificagbes
destinadas ao atendimento dos servigos publicos de educagdo, cultura, saude,
lazer, esportes, seguranca e similares.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS URBANOS - areas elou edificagbes
destinadas ao atendimento dos servigos publicos de transporte coletivo,
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem de
aguas pluviais, disposigéo de residuos sélidos, rede telefénica e gas canalizado.

ESPAGO LIVRE PUBLICO - area verde, praca, parque urbanos e similar: o
mesmo que ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO.

ESPECIFICACAO - descrigdo das caracteristicas de materiais e servigos
empregados na construgdo.

FACHADA - cada uma das faces da edificagdo, exceto a empena cega.

FACHADA PRINCIPAL - € a que esta voltada para a via pablica. Se o
edificio tiver mais de uma fachada dando para logradouro publico, a principal sera
a que der frente para o logradouro mais importante.

FAIXA DE DOMINIO - faixa de terreno legalmente delimitada, de
propriedade ou sob dominio do poder municipal, estadual ou federal,
compreendendo um equipamento de infraestrutura e suas instalagdes, destinada
a sua manutengao e/ou ampliagao.

FAIXA DE SERVIDAO - faixa de terra sob serviddo administrativa.

FRENTE OU TESTADA - divisa do lote que coincide com o alinhamento do
logradouro publico.

FOSSA SEPTICA - tanque de alvenaria ou concreto onde se depositam as
aguas de esgoto e as matérias sofrem processo de desintegragéo.

FUNDO DO LOTE - lado oposto a frente. Os lotes triangulares e os de
esquina nao tém divisa de fundo.

GABARITO - parametro urbanistico definido pela Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupagéo do Solo, de acordo com a Lei do Plano Diretor, que trata da limitagdo
do numero de pavimentos de uma edificagao.

GALERIA COMERCIAL - conjunto de lojas cujo acesso e ligagédo com a via
publica se faz através de circulacdo coberta.
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GALPAO - construgdo com cobertura e sem forro, fechada total ou
parcialmente, em pelo menos trés de seus lados, por meio de paredes ou
tapumes, destinada a fins industriais ou depédsitos, ndo podendo servir de
habitagao.

GREIDE - do inglés, "grade” - série de cotas que caracterizam o perfil de
uma via, definindo as altitudes de seus diversos trechos. Perfil longitudinal de uma
via.

HABITACAO - edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia.

HABITACAO COLETIVA - edificio ou parte de um edificio que serve de
residéncia permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas.

HABITACAO UNIFAMILIAR - aquela que é ocupada por uma sé pessoa ou
uma s6 familia.

HABITE-SE - documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer
edificacéo ao uso.

HABITE-SE - documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer
edificacdo ao uso.

INFRAGCAO - toda agdo ou omiss&o contraria as disposicdes desta Lei e de
outras Leis, decretos, resolugdes ou atos baixados pelo Governo Municipal no uso
de seu poder de policia.

INFRATOR - todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir
ou auxiliar alguém a praticar infragdo e, ainda, os encarregados da execucéo das
Leis que, tendo conhecimento da infragdo, deixarem de autuar o infrator.

INSTALAGAO SANITARIA - compartimento de qualquer tipo de edificacdo
destinado a higiene sanitaria.

IPTU - Imposto Predial Territorial Urbano.

JIRAU- termo utilizado no para designar um espago ou compartimento de
altura reduzida, utilizado para armazenamento. Plataforma temporaria ou definitiva
localizada a meia altura de uma diviséria.

LICENCIAMENTO DE OBRA - ato administrativo municipal que concede
Alvara de Construcdo ou Licenga para Construgdo e prazo para inicio e término
de uma obra.

LINDEIRO - limitrofe. Que se limita com.

LOGRADOURO PUBLICO - espago livre, inalienavel, destinado a
circulagdo publica de veiculos e de pedestres, reconhecido pela municipalidade,
que lhe confere denominagéo oficial; sdo as ruas, travessas, becos, avenidas,
pracas, pontes, dentre outros.

LOFT - termo utilizado para definir espagos de moradia caracterizados pela
integragéo dos ambientes, sem muitas divisdes, pelo pé direito mais alto que o
padréo e pela presenga de aberturas amplas.

LOJA - compartimento de uma edificagdo destinado as atividades relativas
aos usos comercial e de servigos.

LOTE - terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor e/ou Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagéo do Solo para a zona em que se situe, com frente para via publica

e destinado a receber edificagio. é)

Av. Queiroz Junior, 635 » cep 35450-000 | itabirito » Minas Gerais



L
[ »-& [‘ PREFEITURA DE

- .jh = ITABIRITO

w

MARQUISE - cobertura saliente em balango na parte externa das
edificagdes.

MEIO-FIO - guia, elemento de definicdo e arremate entre o passeio e a
pista de rolamento de um logradouro.

MEZANINO - pavimento intermediario entre o piso e o forro de um
compartimento e de uso exclusivo deste, e que ocupa até 50% (cinquenta por
cento) da area do piso;

MOBILIARIO URBANO - caixas de correio, bancos, relégios, bebedouros,
abrigos para usuario de transporte coletivo, bancas de jornal, equipamentos para
iluminacdo publica, cabines bancarias, sinalizagdo viaria, floreiras, orelhdes,
cestos e suportes fixos para lixo, e assemelhados, instalados nas vias e pracas
publicas, tanto de iniciativa publica quanto privada.

MURO - elemento construtivo que serve de vedagio de terrenos.

NIVELAMENTO - regularizagéo de terreno por desaterro das partes altas e
enchimento das partes baixas. Determinagdo das diversas cotas e,
consequentemente, das altitudes de linha tragada no terreno.

PASSEIO - parte destacada do logradouro publico destinada ao transito de
pedestres.

PAVIMENTO - espago de uma edificagdo situado no mesmo piso,
excetuados o subsolo, o jirau, a sobreloja, o mezanino e o sétédo, correspondendo
a cada um dos pisos ou planos horizontais superpostos de uma edificago,
podendo cada um deles ter um ou mais compartimentos, observadas as
definicbes de SUBSOLO nesta Lei e as disposigdes da Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacgéo do Solo.

PAVIMENTO TERREO - é aquele cujo piso corresponde ao nivel mais
baixo do terreno circundante.

PATAMAR - piso intermediario entre dois lances de escada.

PE-DIREITO - distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um
compartimento.

PERMEABILIDADE - porgdo do terreno que deve permanecer sem
qualquer tipo de cobertura, para permitir o escoamento e/ou percolagdo das
aguas.

PILOTIS - pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo
ser fechado para instalagdo de lazer e recreagdo, observadas as disposigoes e os
limites estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

PISTA DE ROLAMENTO - parte destacada do logradouro publico
destinada preferencialmente ao transito de veiculos.

PORAO - compartimento situado no subsolo da edificagéo, utilizado para
fins de depdsito de materiais e afins, ndo podendo ser convertido em unidade
residencial, comercial ou de servigos, bem como em cdmodos de uma unidade
residencial.

RECUO - o mesmo que afastamento.

REFORMA - obras de reparo, conserto e modificagéo, destinadas a colocar
uma edificagdo em bom estado.

REINCIDENTE - aquele que viola preceito desta Lei e por cuja infragéo ja
tiver sido autuado e punido.
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R.G.I. - Registro Geral de Imdveis.

RRT - Registro de Responsabilidade Técnica; instrumento formal que
permite a Arquitetos e Urbanistas registrarem, mediante sua emiss&o, contratos
profissionais junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

SARJETA - escoadouro, normalmente revestido de material impermeavel e
localizado junto ao meios-fios, para a coleta das aguas pluviais e outras.

SISTEMA CONFEA/CREA/CAU - composto pelos conselhos profissionais,
zela pelos interesses sociais e humanos e, com base nisso, regulamenta e
fiscaliza o exercicio profissional dos que atuam nas areas que representa, tendo
ainda como referéncia o respeito ao cidadao e a natureza.

SOBRELOJA - parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao
da loja e pé-direito reduzido.

SUBSOLO - pavimento de uma edificagdo situado completamente abaixo
do nivel médio do alinhamento do terreno, ndo podendo ser convertido em
unidade residencial, comercial ou de servigos, bem como em cémodos de uma
unidade residencial, exceto em terrenos em declive onde seja possivel atender a
todas as condi¢gdes de iluminagdo e ventilagdo definidas nesta Lei, sendo o
subsolo computado para fins de calculo do Gabarito neste caso, além de outros
previstos nesta Lei e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

TAPUME - vedagdo proviséria dos canteiros de obra visando o seu
fechamento e a protegdo de transeuntes.

TAXA DE OCUPAGAO - ¢ a relagdo percentual entre a area da projecéo
horizontal da edificagéo e a area do lote. Regula a densidade e a lucratividade dos
terrenos nas diversas zonas.

TAXA DE PERMEABILIDADE - é a relagdo percentual entre a parte
permeavel, que permita infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificagéo, e
a area do lote.

TESTADA - divisa do lote ou da edificagdo com o logradouro publico, que
coincide com o alinhamento.

TETO - plano superior interno de um compartimento.

USO DO SOLO - apropriagdo do solo, com edificagdo ou instalagéo,
destinada as atividades urbanas, segundo as categorias definidas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

VIAS ARTERIAIS - vias preferenciais, destinadas a circulagcdo de veiculos
entre as areas distantes, com acesso as areas lindeiras, definidas de acordo com
a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

VIAS COLETORAS - vias secunddérias, que possibilitam a circulagdo de
veiculos entre vias arteriais e 0 acesso as vias locais, definidas de acordo com a
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

VIAS ESPECIAIS - vias de pedestres e ciclovias, definidas de acordo com
a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

VIAS EXPRESSAS - vias de transito rapido, projetadas para circulagéo de
grandes volumes de veiculos entre areas distantes sem acesso as areas lindeiras.

VIAS LOCAIS - vias destinadas ao acesso direto aos lotes e a
movimentacéo do transito local, definidas de acordo com a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do Solo.
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VERGA - parte superior dos vios de uma edificagéo. Viga que sustenta as
cargas da parede acima dos vaos, distribuindo-as em suas laterais.

VISTORIA - exame efetuado por pessoal técnico da Prefeitura a fim de
verificar condigbes de uma edificagdo ou obra.
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