Prefeitura Municipal de Quadra
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Pacgo Municipal José Darci Soares

CONTRATO 27/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 88/2025

Contrato de Locagio de Imédvel néo residencial

Termo de Contrato de locagio de imovel
nio residencial, que entre si celebram o
Municipio de Quadra e  Zilca
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, para
os fins que se especifica.

MUNICIPIO DE QUADRA, pessoa juridica de direito piblico interno,
inscrito no CNPJ sob o n° 01.612.145/0001-06, com sede a Rua José Carlos da Silveira, n° 36,
Jd. Santo Anténio, Cep: 18255-000, Quadra/SP, neste ato representado por sua prefeita
LHEONIDES DE OLIVEIRA ANDRADE, brasileira, viiva, portadora da cédula de
identidade RG n° 10.704.898 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 026.828.638-84, residente
e domiciliada na Rua Jodo Anténio Lobo, n® 321, Centro, Cep: 18255-000, na cidade de
Quadra/SP, doravante denominado simplesmente de LOCATARIO e, de outro lado, Zilca
Empreendimentos Imobiliarios Ltd., pessoa juridica com inscrigdo no CNPJ n°
72.196.017/0001-77, com sede na Estrada Velha Tatui/Sorocaba, KM154, Tatui/SP, CEP:
18.270-010, representada por Jo@o Carlos Pozitel, brasileiro, inscrito no CPF n° 005.583.588-
02, residente na Rua Professor Olavo Avalone, 169, Parque Residenciai Colina das Estrelas,
Tatui/SP, doravante denominado simplesmente de LOCADOR, acordam e ajustam firmar o
presente contrato, nos termos do artigo 74, da Lei Federal n° 14.133/2021 e suas alteragdes
posteriores, mediante as cldusulas e condigGes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA —-DQ OBJETO

Constitui o objeto do presente instrumento a locagdo do bem imével localizado
a Rua Benedito Montero dos Santos, 295, Jd. Santo Antdnio, Quadra/SP, que se constitui de
um comercial, com area de terreno de 250m?, garagem para 2 veiculos com 60m?, saldo com
banheiro, sala e cozinha, totalizando uma érea construida total de 135,42m? com cadastrado
na Prefeitura Municipal de Quadra sob a mscru;ao n° 03.095.0005, do qual o LOCADOR ¢
legitimo proprietario.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1 O prazo de vigéncia da Locagdo é de 12 (doze) meses, com inicio no dia
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10/12/2025, ¢ seu rmino previsto para o dia 10/12/2026, podendo ser prorrugado por iguais
e sucessivos periodos havendo interesse entre as partes. &
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2.2 Em caso de prorrogagdo da locagdo a base de calculo para o reajuste do
valor do aluguel dar-se 4 pelo IPCA, ou, na auséncia ou extingdo deste, por qualquer outro
definido pelo Governo Federal para o mesmo fim.

2.3 Findo o prazo estipulado no presente contrato sem que qualquer das partes
tenha manifestado interesse em sua prorrogagio, o LOCATARIO, independentemente de
qualquer aviso, notificagdo, restituira o imovel no estado em que recebeu.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO ALUGUEL

O valor global do presenie Coniraiv ¢ de R$ 21.600,00 (vinie ¢ um il ¢
seiscentos reais), que serd pago em 12 (doze) parcelas mensais iguais e sucessivas no importe

de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), irreajustdvel, durant€ o periodo de vigéncia deste
instrumento.

CLAUSULA QUARTA — DO PAGAMENTO DO ALUGUFEL

4.1 O aluguel sera pago pelo LOCATARIO, através do setor de tesouraria,
diretamente ao LOCADOR, ou, mediante crédito em conta bancaria de titularidade do
proprietario, até o dia 15 (quinze) de cada més, subsequente ao vencido.

4.2 Em caso de mora no pagamento do aluguel, aplicar-se-a multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido, juros de 1% (um por cento) a0 més e corregdo monetaria.

CLAUSULA QUINTA — DA FINALIDADE DE LOCACAO

A Locagdo do Imével destina-se abrigar as instalagdes da Base da Guarda Civil
Municipal de Quadra, ficando vedado o uso diverso sem a expressa autorizagdo do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DO CREDITO ORCAMENTARIO

As despesas decorrentes a execugdo do presente contrato correrdo por conta
de dotaglio orgamentdria prevista em Lei Municipal n° 948, de 12 de novembro de 2024, ¢
onerardo as seguintes umdades or¢amentarias:
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Orgio 02.00.00 — PODER EXECUTIVO

Unidade Or¢camentiria 02.01.00 — Chefia do Poder Executivo

Unidade Executora 02.01.01 — Gabinete da Prefeita

Funcional Programatica 04.1220002.2002— Manuten¢do da Unidade
Categoria Econdmica 3.3.90.36.00 — Outros Serv. Terc. Pessoa Fisica
Destina¢do de Recursos 01-FR

CLAUSULA SETIMA — DOS ACESSORIOS
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Todas as despesas diretamente ligadas ao imével, tais como dgua, energia
elétrica, telefonia e internet, ficardo sob responsabllldade do LOCATARIO e deverio ser
pagas diretamente as empresas concessiondrias prestadoras dos respectivos servigos.

CLAUSULA OITAVA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

No caso do imdvel ser colocado a venda, fica resguardado ao LOCATARIO
o direito de preferéncia na compra, conforme previsto em Lei.

CLAUSULA NONA — DO ESTADO DE CONSERVACAO E VISTORIA

9.1 O imével locado encontra-se em bom estado de conservagdo para o uso
pretendido, devendo, ao final da locagdo, ser restituido nas mesmas condigdes.

9.2 Faz parte integrante do presente contrato o chamado laudo de avaliagdo do
imével. O imével foi entregue, limpo, livre de objeto e coisas, néo possui nenhum vazamento
no telhado, com pintura nova e deverd ser entregue da mesma forma pelo LOCATARIO no
término da locagdo.

9.3 AO LOCADOR ¢ facultado, por si ou seu procurador, vistoriar o imével
sempre que entender conveniente, para certeza do cumprimento das obrigagSes assumidas
nesie contrato, desde que avisada previamenic uo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO tera direito a indenizagdo por benfeitorias necessarias e uteis,
valendo—ce, sohre tais henfeitorias, o direito de retengio dos valores despendidos, desde que
as mesmas tenham sido consentidas e autorizadas pelo LOCADOR.

Ficardo a cargo do LOCATARIO os reparos de conservagdo e manuteng¢do do
imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES
A infragdo de qualquer das clausulas do presente contrato, sujeita o infrator a

multa de 02 (duas) vezes o valor do aluguel, tomando-se por base, o ultimo aluguel vencido,
sem prejuizo da rescisdo imediata do instrumento e a aplicagdo das penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS RESCISAO

12.1 Constitui motivo de rescisdo a falta de pagamento do principal e acessorios, 0
desapropriagdo ou qualquer desastre que impega o regular uso do imével, ora locado. e
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12.2 O LOCATARIO por conveniéncia administrativa, poderd declarar a
rescisio do contrato ora firmado, bastando para tanto, notificagdo expressa ao LOCADOR com
antecedéncia minima de 30 dias, ndo cabendo qualquer imposigdo ou multa.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

O LOCATARIO providenciara, a publicagdo na imprensa oficial, do extrato do
presente instrumento, em atendimento a Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Fica eleito pelos contratantes o Foro da Comarca de Tatui/SP, para o
processamento de qualquer agdo oriunda do presente contrato, renunciando, de futuro, a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e cgnvencionadas, as partes assinam o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com 02(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Quadra/SP, 10 de dezembro de 2025.
SIGNATARIO

Assinado eletronicamente por
d LHEONIDES DE OLIVEIRA ANDRADE

Data 10/12/2025 16:10
#509741ded 511108000420 104706011

LOCATARIO: MUNICIPIO DE QUADRA
LHEONIDES DE OLIVEIRA ANDRADE
Prefeita Municipal

JOAO CARLOS ;i Assinado de forma digital por
JOAO CARL
POZITEL:0055835880 pozmer 00558358802
LOCADORA: 2 Dados: 2025.12.10 11:55:14 -03'00"

Zilca Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Proprietirio

SIENATERY

Assinado eletronicamente por
CLAUDIO ROBERTO DE OLIVEIRA

Testemunhas: Data 10/12/202516:12

12, Joao Carlos Pozitel Junior 2* Claudio Roberto de Oliveira

s man Assinado de forma digital p
s JOROTARLOS  porOAD CARLOS POITEL ot
Assinatura:_POZITEL JUNIOR:32522194844 Assinatura: -
—JUNIOR32523194844 Dados 20757210 11:58:34 . &
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