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1 APRESENTACAO

Este documento apresenta os PRODUTOS 10 — Parte 2/2 — MINUTA DO CODIGO
DE ZONEAMENTO, PARCELAMENTO E USO E OCUPACAO DO SOLO, referente ao
Contrato firmado entre a Prefeitura de Pedreira e a empresa Oliver Arquitetura Ltda., por

meio do Contrato n°308/2021, para Revisdo do Plano Diretor de Pedreira.

O processo de Revisdo do Plano Diretor de Pedreira contempla 10 (dez) Produtos
gue resultam em duas minutas de Propostas de Lei do Plano Diretor e do Cdodigo de
Zoneamento, Parcelamento e Uso e Ocupacdo do Solo, o Produto 10 — PARTE 1/2, agora
apresentado, se insere contextualmente no Termo de Referéncia do contrato, conforme

demonstrado a seguir:
Produto 01: Criacdo do “Espaco Plano Diretor”

Produto 02: Audiéncia Publica de Lancamento do Plano Diretor e eleicao do Colégio de
Delegados

Produto 03: Capacitacédo do Colégio de Delegados
Produto 04: Leitura Técnica: Levantamentos e Diagnéstico
Produto 05: Leitura Comunitaria: concertacéo

Produto 06: Sintese das Leituras Técnica e Comunitaria
Produto 07: Plano Diretor

Produto 08: Elaboragdo do Codigo de Zoneamento, Parcelamento e Uso e Ocupacgéo do

Solo

Produto 09: Audiéncia de Apresentacdo do Plano Diretor e do Codigo de Zoneamento,

Parcelamento e Uso e Ocupacéo do Solo
Produto 10: Projeto de Lei
Parte 1/2 - Minuta da Lei do Plano Diretor

Parte 2/2 — Minuta do C6digo de Zoneamento
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2 PRODUTO 10 — PARTE 2/2 — MINUTA DO CODIGO DE ZONEAMENTO

LEI N° XXX, DE XX DE XXXX DE 2022

APROVA A LEI DE ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE PEDREIRA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE PEDREIRA aprovou e eu, Prefeito Municipal,

sanciono a seguinte lei:
TITULO | — DISPOSICOES INICIAIS
CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art1. Esta lei dispbe sobre a divisdo do territério urbano e de expanséao
urbana do municipio em zonas e areas de especiais interesses, para as quais se
estabelece critérios de uso e ocupacao do solo, com objetivo de orientar e ordenar o
crescimento da cidade.

Art2. O Zoneamento, uso e ocupacdo do solo de Pedreira seguirdo as
normas estabelecidas na presente Lei e demais atos normativos especificos
aplicaveis a matéria, bem como aos principios da politica de estruturacdo urbana
estabelecidos pelo Plano Diretor.

Art 3. As disposicOes desta Lei dever&o ser observadas obrigatoriamente:

I. na concessao de alvaras de construcao;
[I. na concessdo de alvaras de licenca para localizacdo de usos e atividades
urbanas;
lll. na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigcos referentes a
edificacao de qualquer natureza;

IV. na urbanizacéo de areas de expansao;
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V. no parcelamento do solo.

CAPITULO Il — DO ZONEAMENTO URBANO E DE EXPANSAO URBANA

Art4. O zoneamento urbano e de expansdo urbana é a divisdo do territorio
urbano e de expansao urbana do municipio, localizados dentro do perimetro urbano,
em compartimentos denominados zonas, e areas sobrepostas denominadas areas
de especiais interesses, para as quais se estabelece critérios de uso e ocupacgéo do
solo, com objetivo de ordenar o crescimento da cidade.

81°. O mapa das zonas esta contido no desta Lei.

§2°. O mapa das areas de especiais interesses esta contido no desta Lei.

TITULO Il - DA COMPARTIMENTACAO

Art5. A delimitacdo das zonas e areas de especiais interesses, seguem 0s
seguintes objetivos:
|. compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e infraestrutura
urbana,
Il. estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o
desenvolvimento sustentavel da regiao;
lll. incentivar a ocupacao ordenada em areas urbanas consolidadas;
IV. criacdo de novos ndcleos urbanos sustentaveis;
V. desenvolvimento e recuperacdo de areas ocupadas por assentamentos
precarios;
VI. otimizacdo da utilizagdo da infraestrutura instalada, especialmente das vias
principais;
VII. promogé&o da preservacdo e conservacao do patriménio ambiental, histérico e
cultural municipal,
VIIl. cidade compacta em usos e ocupacao nas areas com maior infraestrutura;
IX. predominio de usos mistos desde que compativeis, por exemplo habitacdo e
comercio e servico local;

X. controle de ocupacao em areas com fragilidade ambiental,
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Xl. criagdo de eixos centrais de desenvolvimento econdmico, porém com
adensamento populacional, tornando a cidade ativa durante o dia e parte da noite;
XIl. delimitacdo de areas destinadas preferencialmente a implantacdo de parques
na area oeste e na area leste da cidade;
XIII. controle e direcionamento da expansao urbana espraiada.

CAPITULO | — DAS ZONAS

Art 6. As zonas, segundo caracteristicas e intensidade de uso e ocupac¢ao do
solo, sao as seguintes:
I. Zona Ambiental — ZA: compreende as areas situadas na Macrozona
Ambiental dentro do perimetro urbano;

Il. Zona do Entorno do Aterro Sanitario — ZAT: compreende a area no entorno do
aterro sanitario;

lll. Zona de Corredores Comerciais — ZCC: compreende as areas comerciais
concentradas ao longo de eixos viarios;

IV. Zona Central — ZC: compreende o bairro centro, onde o sistema viario esta
com a capacidade esgotada, e portanto, exige menos intensidade de uso e
ocupacao do solo;

V. Zona de Uso Misto — ZUM: compreende a regido central do Municipio e
adjacéncias, apresentando ocupacao consolidada, com poucos terrenos vagos, e
grau médio/alto de adensamento, com localizacdo predominante de usos mistos
(habitacdo, atividades comerciais e de servicos e) e maior oferta de infraestrutura e
eguipamentos urbanos;

VI. Zona Industrial — ZI: compreende as areas industriais do municipio;

VIl. Zona Residencial 1 - ZR1: compreender areas predominantemente
residenciais de baixa densidade, caracterizadas por chacaras residenciais;

VIIl. Zona Residencial 2 - ZR2: compreende areas predominantemente
residenciais de média e alta densidade;

IX. Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social — ZEIS: compreende areas
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com ocupacao regular ou irregular de interesse social;

X. Zona de Expansédo Urbana Industrial — ZEU-I: compreende areas contiguas a
loteamentos industriais ou localizadas ao longo da Rodovia SP-095, destinados a
expansdo da area industrial ou empresarial do Municipio;

Xl. Zona de Expansao Urbana de Chéacaras Residencial — ZEU-CR: compreende
areas de urbanizacao controlada, destinadas predominantemente para ocupacao de
baixa densidade de chacaras residenciais;

Xll. Zona de Expansdo Urbana Residencial — ZEU-R: compreende &reas
contiguas as demais zonas residenciais;

XIlll. Zona de Equipamentos Urbanos e Comunitarios - ZEUC: compreende as
areas ocupadas por equipamentos urbanos ou comunitarios, podendo também
incluir grandes usos comunitarios, como faculdades e universidades;

XIV. Zona dos Distritos — ZD: compreende os dois perimetros urbanos nao
contiguos ao restante, onde o0 uso e ocupacao do solo sera definido caso a caso,
tendo como diretriz a capacidade de infraestrutura instalada e a conservacéo
ambiental.

Art 7. Caso o lote seja apenas parcialmente atingido por AEIAL, podera ser
autorizado o uso e ocupacdao do lote, desde que ndo haja prejuizo a area da ZA.

Paragrafo Unico. No caso previsto no caput deste artigo, a area atingida pela

ZA podera ser considerada para fim de célculo do coeficiente de aproveitamento.

Art8. A ZA é composta elementos estabelecidos como de preservacao
permanente, na legislacdo municipal, estadual e federal, e componentes ambientais
relevantes, dentre outros:

I. Declividades superiores a 30%;
ll. Areas de Preservacdo Permanente;
lll. Macigos florestais;
IV. Setores de risco cadastrados no CPRM,;

V. Parques e Pragas;
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VI. Reservas Particulares do Patrimbnio Natural — RPPN;

VII. Equipamentos de saneamento ambiental (ETA, ETE, Barragem, fossas
sépticas, captacdo de agua, aterro sanitario, barracdo de coleta seletiva, residuos da
construcao civil)

VIII. Patrimdnio Histérico ou Arqueoldgico.

Art 9. A ZA podera ser ampliada ou reduzida em face de:
|. apresentacdo de levantamentos topograficos mostrando a inexisténcia ou
novo tragado de elementos ambientais restritivos;
Il. complementagdo em face de novos estudos ambientais, como a finalizagao

dos estudos de risco da barragem.

Paragrafo Unico. Os estudos de risco da barragem poderdo alterar a
delimitacdo dessa Macrozona, assim como estabelecer parametro especifico para

protecdo de areas urbanas consolidadas.

SECAO | — DAS ZONAS ESPECIAIS DE HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL -
ZEIS

Art 10. As Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social — ZEIS séo areas
especificas do territério municipal, destinadas prioritariamente a promocdo e
manutencao de habitacdo de interesse social e se aplicam aos seguintes casos:

|. compartimentos do zoneamento estabelecidos nesta lei ou em Lei especifica;

Il. terrenos publicos ou particulares ocupados por favelas, por populacdo de
baixa renda ou por assentamentos assemelhados, em relacdo aos quais haja
interesse publico em promover-se a urbanizacdo ou a regularizacdo juridica da
posse da terra,

lll. loteamentos irregulares com populacédo predominantemente de baixa renda,
que, por suas caracteristicas, caracterizem o interesse publico em promover a
regularizacéo juridica do parcelamento, a complementacdo da infraestrutura urbana
ou dos equipamentos comunitarios, bem como a recuperagdo ambiental,

IV. terrenos ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, necessarios a
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implantagcéo de programas habitacionais de interesse social,

V. areas com concentracdo de habitacdo coletiva precaria de aluguel, onde haja
interesse publico de se promover programas habitacionais destinados prontamente a
populacao de baixa renda moradora da regiéo.

81°. Para efeitos dessa lei, entende-se como habitacdo de interesse social — HIS
aguela destinada a populacdo com renda familiar mensal entre 0 (zero) e 6 (seis)
salarios minimos.

§2°. O Plano de Urbanizacao para ZEIS, o qual podera estar integrado ao PLHIS
deverd definir, entre outros aspectos, os parametros de parcelamento, uso e
ocupacédo do solo dos terrenos vazios, 0s critérios para reabilitacdo de edificacfes e
obras de urbanizacéo das favelas e dos loteamentos.

83°. Nas ZEIS, no minimo 80% (oitenta por cento) dos lotes deverdo ser
destinados para habitacdo de interesse social, podendo os restantes 20% (vinte por
cento) ser ocupados com outros usos ou outros tipos de habitagdo, atendida a
legislacdo municipal e os PLHIS.

84°. Os proprietarios de terrenos vazios que ndo promoverem a sua ocupacao
conforme os parametros definidos pelo Plano de Urbanizacdo poderao ficar sujeitos
a aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulséria.

85°. Os lotes e unidades habitacionais aprovados conforme os planos das ZEIS
nao poderdo ser remembrados, salvo para empreendimentos de habitacdo de
interesse social, ouvido o Departamento de Habitagdo do executivo municipal.

86°. As ZEIS poderdo ser reguladas por legislacdo municipal especifica, a qual
podera alterar parametros de parcelamento, uso e ocupacédo do solo, assim como a
delimitacdo dessas Zonas Especiais, desde que atendidas as diretrizes gerais

estabelecidas por esta Lei.

SECAO Il — DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Art 11. As Zonas de Expansédo Urbana — ZEU é composta por areas situadas

dentro do perimetro urbano, porém ainda néo parceladas.
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Art 12. As Zonas de Expansao Urbana — ZEU, podem ser industrial, de
chacaras ou residencial.
Art 13. As areas situadas em novos parcelamentos do solo situados em ZEU
adquirirdo parametros da zona relativa, conforme segue:
|. Zona de Expansao Urbana Industrial — ZEU-I: adquire parametro de Zona
Industrial,
Il. Zona de Expansdo Urbana de Chéacaras Residencial — ZEU-CR: adquire
parametro de ZR1,;
lll. Zona de Expanséo Urbana Residencial — ZEU-R: adquire parametro de ZR2.
Art 14. O mapa de Zoneamento Municipal, serd atualizado com as novas

zonas apos aprovacao de cada loteamento situado em ZEU.

CAPITULO Il — DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES

Art 15. As Areas de Especiais Interesses compreendem as porcdes do
territdrio que exigem tratamento diferenciado por destacar determinadas
especificidades, cumprindo funcdes determinadas no planejamento e no
ordenamento do territério, complementando o zoneamento por meio de normas
especiais de parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo.

Art 16. As Areas de Especiais Interesses sdo as seguintes:

I.  Area de Especial Interesse Social — AEIS: corresponde aos assentamentos
precérios a regularizar e aos assentamentos de interesse social;

ll. Area de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARIE: corresponde aos
loteamentos irregulares de interesse especifico, ou seja, que ndo sao interesse
social;

ll. Area de Especial Interesse Ambiental 1 — AEIAL: corresponde & Macrozona
Especial Ambiental,

IV. Area de Especial Interesse Ambiental 2 — AEIA 2: corresponde & area de risco
da barragem, definida no Plano de Risco da Barragem, cujas medidas de seguranca,

assim como 0 uso e ocupacdo do solo deverédo ser controlados de acordo com o
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definido no referido instrumento;
V. Area de Especial Interesse Turistico - AEIT: corresponde aos principais
atrativos turisticos municipais.

Art 17. Poderao ser instituidas novas AEIS correspondentes a assentamentos
precérios ou de interesse social, os quais deverdo atender as determinagfes para a
ZEIS.

Art 18. Cada ARIE poderd ter o parametro de uso e ocupacdo do solo
especifico definido em por lei municipal, para fins de regularizacdo fundiaria e das
edificagdes.

81°. N&o serdao admitidos lotes com area inferior a 125m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e testada inferior a 5m (cinco metros), assim como coeficiente de
aproveitamento maximo superior 2,5 (dois virgula cinco).

82°. Para coeficientes de aproveitamento superiores a 1 (um) limitado ao
coeficiente de aproveitamento maximo da ARIE, devera ser adquirido potencial
construtivo adicional oriundo de outorga onerosa do direito de construir ou da
transferéncia de potencial construtivo.

Art 19. A AEIAL é composta de elementos estabelecidos como de preservacao
permanente, na legislacdo municipal, estadual e federal, e componentes ambientais
relevantes, dentre outros:

IX. Declividades superiores a 30%;
X. Areas de Preservacdo Permanente;
XI. Macigos florestais;
XIl. Setores de risco cadastrados no CPRM;
XIll. Parques e Pracas;
XIV. Reservas Particulares do Patriménio Natural — RPPN;
XV. Equipamentos de saneamento ambiental (ETA, ETE, Barragem, fossas
sépticas, captacao de agua, aterro sanitério, barracéo de coleta seletiva, residuos da
construcao civil)

XVI. Patrimonio Historico ou Arqueoldgico.

|14

Oliver

Arquitetura e Engenharia



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PEDREIRA
ESTADO DE SAO PAULO

Produtos 10 — Parte 2/2 — Minuta do C6digo de Zoneamento, parcelamento e uso e ocupagéo do solo

Art 20. A AIEA1 podera ser ampliada ou reduzida em face de:
lll. apresentacdo de levantamentos topograficos mostrando a inexisténcia ou
novo tracado de elementos ambientais restritivos;
IV. complementagéo em face de novos estudos ambientais, como a finalizag&o

dos estudos de risco da barragem.

Paragrafo Unico. Os estudos de risco da barragem poderdo alterar a
delimitagdo dessa Macrozona, assim como estabelecer pardmetro especifico para

protecdo de areas urbanas consolidadas.

Art 21. A AEIAL prevalece sobre qualquer zona, por se tratar de areas de
preservacdo ambiental, sendo que estas areas ndo poderdo ser ocupadas ou
edificadas.

81°. Caso o lote seja apenas parcialmente atingido por AEIAl, podera ser
autorizado o uso e ocupacao do lote, desde que ndo haja prejuizo a area da AEIAL.

82°. No caso previsto no 81° deste artigo, a area atingida pelo AEIA1 podera ser
considerada para fim de célculo do coeficiente de aproveitamento.

Art 22. Conselho Municipal de Gestdo e Desenvolvimento Territorial —
COMGDT podera autorizar as seguintes condicfes especiais de ocupacdo, para
terrenos atingidos em mais de 30% (trinta por cento) por AEIAL:

|. aumento de altura e do nimero de pavimentos da edificacéo, a fim de esgotar
o coeficiente de aproveitamento basico no lote;

Il. reducdo de recuos frontal, desde que ndo haja projeto de expansdo do
sistema viario frontal;
lll. reducédo de recuo lateral, atendidos ao minimo de 1,5m (um metro e meio) no

caso de existéncia de aberturas para as divisas.

Paragrafo unico. O elemento ambiental relativo a EIA, devera ser totalmente

mantido, ou recuperado, para obtengcédo de condi¢cbes especiais de ocupacao.

Art 23. Os parametros da AEIA2 serdo definidos por lei municipal ap6s o
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recebimento do Plano de Risco da Barragem.

Paragrafo Unico. Os parametros da AEIA2 prevalecem sobre os parametros

das zonas.

Art 24. O entorno de AIT podera ser objeto de projeto urbanistico especifico,

com parametros especiais de ocupacéao, definidos em lei especifica.

SECAO | - DOS CORREDORES DE CONECTIVIDADE AMBIENTAL

Art 25. Os corredores de conectividade ambiental fazem parte do Programa
denominado “Reconecta” da Regido Metropolitana de Campinas, cujo objetivo é a
interligacdo de fragmentos ecoldgicos de importancia metropolitana.

Art 26. As areas pertencentes aos corredores de conectividade ambiental sé&o

aguelas determinadas no desta lel.

Paragrafo Unico. As areas pertencentes aos corredores de conectividade
ambiental poderdo ser alteradas, incluidas ou excluidas, por decreto municipal,
mediante justificativa técnico-ambiental, assim como por alteracdes no programa

metropolitano que gerou o programa “Reconecta”.

Art 27. Para emissdo de licencas de parcelamento do solo e construcdo nas
areas afetas aos corredores de conectividade ambiental, devera ser ouvido o érgao
Municipal de Meio Ambiente, que podera exigir adequac¢do quanto a areas verdes e

reservas legais.

Paragrafo Unico. A critério do 6rgdo responséavel pelo Meio Ambiente o poder
executivo municipal podera emitir decreto estabelecendo condigbes o licenciamento
em areas urbanas consolidadas, as quais atendidas pelo empreendedor, poderao

dispensar a oitiva do 6rgao ambiental municipal.
SECAO Il — DOS EIXOS ESPECIAIS DE ESTRUTURACAO VIARIA

Art 28. Para estruturacao viaria principal da cidade integrada ao uso do solo,

propde-se que a seguinte estrutura viaria:
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l. Eixos de estruturacéo principal da cidade: Avenidas principais com a
finalidade de tratar de forma integrada intensidade de usos, ocupacédo, densidade
populacional, transporte e investimento de sistema viario;

Il. Corredores comerciais: vias comerciais no interior dos bairros evitando
deslocamentos para comércio local,

Il Rota de Carga: estrutura os deslocamentos de caminhdes, a fim de

retira-lo da area urbana.

Paragrafo unico. O contém o mapa da Estruturacdo Viaria Principal.
Art 29. Nos Eixos de Estruturacdo Principal da Cidade, nos Corredores
Comerciais e na Rota de Carga, o Conselho Municipal de Gestdo e
Desenvolvimento Territorial — COMGDT ou Decreto Municipal, poderdo restringir
atividades econdmicas mesmo dentro de usos permitidos, com as finalidades de:
l. evitar impactos ndo mitigaveis ao trafego da cidade;
Il. induzir desenvolvimento econdmico mais adequado as caracteristicas dessas

vias.
TITULO Ill - DO USO O SOLO

O desta Lei contém o Quadro que descreve 0s usos do solo.

Art 30. Decreto Municipal devera estabelecer a correspondéncia entre usos e
as atividades definidas no CNAE — Cddigo Nacional de Atividades Econdmicas,
considerando especialmente o grau de incomodidade.

Art 31. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de incémodos
conforme abaixo:

I. nivel 0 - sem incédmodos, uso residencial, comercial ou de servicos sem
geracao de impacto e interferéncia com o meio ambiente;

Il. nivel 1 - usos com geracdo de baixo impacto no ambiente urbano e sem
geracédo de impacto no meio ambiente;

lll. nivel 2 - usos com geracdo de impacto compativel com o uso residencial

conforme horarios e geracdo de poluicdo de qualquer ordem direta ou indireta por
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alteracdes, transtornos e perturbacées no entorno;

IV. nivel 3 - usos com geracdo de impacto incompativel com o uso residencial
conforme horérios e geracdo de poluicdo de qualquer ordem direta ou indireta por
alteracOes, transtornos e perturbagbes no entorno, restringindo sua instalacdo em
zona especifica;

V. nivel 4 - uso industrial e correlatos, com geracéo de impacto incompativel com
0 uso residencial e geracdo de poluicdo de qualquer ordem, direta ou indireta e

nocivas.

Paragrafo unico. O estabelece o nivel de incomodidade de cada uso

do solo.

Art 32. O grau de incomodidade a que se refere o artigo anterior devera:
|. considerar os seguintes fatores: poluicdo sonora, geracdo de ruidos causados
pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no
entorno;
Il. poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia
proveniente dos processos de produc¢do ou transformacéo;

lll. poluicdo hidrica: lancamento de efluentes que alterem a qualidade da agua na
rede hidrogréfica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV. geracdo de residuos sélidos: producdo, manipulacdo ou estocagem de
residuos solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

V. vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibracao sensivel;

VI. periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio ambiente e a saude
humana, em funcéo da radiagcdo emitida, da comercializagdo, uso ou estocagem de
materiais perigosos compreendendo explosivos, gas liquefeito de petréleo GLP,
inflaveis e toxicos, conforme normas que regulem o assunto;

VII. geracéao de trafego: pela operacdo ou atracéo de veiculos pesados, tais como

caminhdes, 6nibus ou em razéo do porte dos estabelecimentos, da concentracdo de

118

Oliver

Arquitetura e Engenharia



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PEDREIRA
ESTADO DE SAO PAULO

Produtos 10 — Parte 2/2 — Minuta do C6digo de Zoneamento, parcelamento e uso e ocupagéo do solo

pessoas e do numero de vagas de estacionamento criadas.
Art 33. Os alvaras de licenca de localizacdo de atividade econdmica seréo

concedidos sempre a titulo precario, em carater temporario ou néo.

81°. Os alvarés de licenca para localizagdo podem ser cassados caso a atividade
licenciada demonstre ser comprovadamente incémoda, perigosa ou nociva a
vizinhanca, ao sistema viario ou ao meio ambiente.

§2°. A renovagéo sera concedida desde que a atividade ndo tenha demonstrado
nenhum dos inconvenientes apontados no §1°.

83°. A manifestacdo expressa da vizinhanca contra a permanéncia de atividade no
local licenciado, comprovando ser incbmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-

se em motivo para instauracdo do processo de cassacao do alvara.

CAPITULO | - DOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE CARATER SOCIAL

Art 34. S&o consideradas publicas de carater social aquelas edificacbes ou
atividades de uso coletivo sob responsabilidade da Administracdo Publica Federal,
Estadual ou Municipal, suas autarquias e fundagdes, bem como as instituicdes que
mantenham convénio com o0s entes federativos ou, ainda, aquelas declaradas de
interesse publico, desde que integrem politicas voltadas a efetivacdo e
universalizacao de direitos sociais, tais como:

l. equipamentos para atendimento infantil,
Il. equipamentos de uso educacional;
lll. equipamentos de saude;
IV. equipamentos de atendimento e resgate social;
V. equipamentos destinados ao fornecimento de géneros alimenticios e
alimentacéo ou refeicéo a partir de programas implantados pelo poder publico;
VI. equipamentos de seguranca publica;
VII. sedes administrativas dos equipamentos publicos de carater social;
VIII. outros equipamentos que venham a ser criados em funcdo das necessidades

e caréncias da populacéo.
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Art 35. Poderdo ser autorizados equipamentos publicos em qualquer zona,

mediante analise prévia do COMGDT, que os parametros da edificacao.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do disposto nesse capitulo, terrenos situados
em ZA ou AEIA.

CAPITULO Il — DOS USOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art 36. Classificam-se como usos de infraestrutura urbana, entre outros, 0s
equipamentos de:
|. mobilidade urbana terrestre, tais como terminais rodoviarios interurbanos de
transporte de passageiros, terminais de 6nibus urbano, estacbes de metrd, trem,
monotrilho e demais modais de transporte publico coletivo urbano;
Il. transporte aéreo, tais como aeroportos, aerédromos e helipontos;

lll. abastecimento de gas natural;

IV. geracdo, transmissao e distribuicdo de energia elétrica, tais como estacdes e
subestacdes reguladoras de energia elétrica e sistema de transmissédo de energia
elétrica;

V. rede de telecomunicacgoes;

VI. estacédo transmissora de radiocomunicacdo (ETR);

VII. saneamento basico, tais como infraestruturas e instalacbes operacionais de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de
residuos sdlidos, e drenagem e manejo de 4guas pluviais.

Art 37. A autorizacdo ou licenciamento de usos de infraestrutura urbana
dependera de regulamentacédo especifica.

81° Enquanto ndo houver regulamentacdo especifica, os usos de Infraestrutura
Urbana serao objeto de deliberacdo COMGDT, ouvidos os 6rgaos competentes.

§2°. Os empreendimentos e instalacdes de infraestrutura sujeitos ao Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou ao Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA)
deverdo obedecer as disposicdes especificas estabelecidas para o licenciamento

urbanistico e ambiental.

120

Oliver

Arquitetura e Engenharia



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PEDREIRA
ESTADO DE SAO PAULO

Produtos 10 — Parte 2/2 — Minuta do C6digo de Zoneamento, parcelamento e uso e ocupagéo do solo

TITULO IV — DOS INDICES URBANISTICOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art 38. Os indices urbanisticos, sdo parametros que estabelecem a
intensidade do uso e ocupacédo do solo em cada compartimento do zoneamento
urbano.

Art 39. Os indices urbanisticos em cada zona estdo estabelecidos nos
Quadros dos desta Lei.

Art 40. Os indices urbanisticos séo:

I. Usos admitidos: tipos de uso do solo admitidos no lote;

Il. Coeficiente de aproveitamento béasico: fator que, multiplicado pela area do
lote, define a area computével basica admitida.

lll. Coeficiente de aproveitamento maximo: coeficiente de aproveitamento basico
acrescido do coeficiente decorrente da aquisicdo de potencial construtivo adicional
oriundo de outorga onerosa do direito de construir ou da transferéncia do direito de
construir;

IV. Taxa de ocupacdo: percentual expresso em relacdo a area de projecédo da
edificacao ou edificacdes sobre o plano horizontal e a area do lote onde se pretende
edificar, sendo que esse percentual informa a &rea que a edificagcdo podera ocupatr.

V. Altura méxima da edificacdo em metros: é a dimensao vertical medida em
metros, compreendida entre a menor cota do pavimento térreo e 0 ponto mais alto
da edificacdo, considerando-se aticos, chaminés, dutos, blocos de caixa d"agua e a
casa de maquinas.

VI. Altura méxima da edificacdo em numero de pavimentos: a dimenséo vertical
medida em numero de pavimentos, compreendida entre a menor cota do pavimento
térreo e a cota da laje de cobertura do ultimo pavimento.

VII. Taxa de permeabilidade minima: o percentual da area do terreno que deve
ser mantida permeavel.

VIII. Recuo frontal minimo: a faixa ndo edificavel definida como distancia minima
perpendicular em relagdo ao alinhamento predial, existente ou projetado, e a

fachada da edificagéo.
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IX. Recuo lateral minimo: afastamento das divisas € a distancia minima
perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais e dos fundos do lote;

X. Densidade maxima: numero de unidades habitacionais maxima no lote
calculada proporcionalmente a 10.000m? (dez mil metros quadrados), ou seja, por
hectare;

XI. Porte maximo: area total construida da edificacdo destinada ao uso néao

habitacional descontado da area de estacionamento.

Paragrafo unico. A aquisicdo de potencial construtivo adicional devera atender

a regulamento especifico.
TITULO IV — DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art 41. Os empreendimentos que causem relevante impacto ambiental ou de
vizinhanca serdo objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

Art 42. O EIV sera objeto de andlise e deliberacdo do COMGDT com auxilio de
pareceres técnicos do Poder Executivo, a qual emitird parecer considerando o
Estudo aprovado, reprovado ou exigir complementacgoes.

Art 43. Os empreendimentos que obrigatoriamente dependerdo de elaboracéo
de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV e do respectivo Relatorio de Impacto de
Vizinhanca — RIV, a serem submetidos a andlise, para aprovacao de projeto e
obtencgé&o de licenciamento de constru¢éo e/ou funcionamento nos 6rgdos municipais
competentes, sdo 0s seguintes:

|. cemitérios, crematorios e necroterios;
Il. frigorificos, curtumes, matadouros e abatedouros;
lll. terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;
IV. terminais de cargas;
V. edificios ou conjuntos habitacionais com mais de 100 (cem) unidades.
VI. edificagdes ndo residenciais de comeércio e servi¢co e industrias ndo situadas
em Zonas Industrial, descontada a area de estacionamento, superior a 2.000mz (dois

mil metros quadrados);
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VII. edifica¢cdes industriais situadas em Zonas Industriais com area superior a
10.000m?2 (cinco mil metros quadrados)

VIIl. parcelamento de solo em area urbana ou de expansdo acima de 50.000 m2
(cinquenta mil metros quadrados);

IX. hospitais, laboratérios de analises clinicas e patologicas, instalacbes
radioldgicas, de radioterapia, quimioterapia, clinicas veterinarias, centros medicos e
consultérios, servicos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos com
musica ao vivo ou mecanica, com area construida, descontada a é&rea de
estacionamento, superior a 1.000m2 (mil metros quadrados);

X. empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual ou
superior a dez mil metros cubicos;

XI. aprovacdo ou licenca de localizacdo e funcionamento de atividades com
qualquer mudanca de uso, em imdveis regularmente existentes, com ou sem
acréscimo de area, desde que se enquadre em empreendimento gerador de impacto
nos termos desta lei;

XIl. aprovacdo de reforma com acréscimo de area em empreendimentos ou
atividades regularmente existentes, desde que, com as novas caracteristicas se
enquadrem em empreendimento gerador de impacto nos termos da presente lei;

Art 44, O Estudo do Impacto de Vizinhanca — EIV devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir,
no que couber, a analise e proposicéo de solucdo para as seguintes questdes:

|. adensamento populacional,

Il. uso e ocupacao do solo;

lll. ventilacdo e iluminacéo;

IV. valorizagdo e/ou desvalorizag&o imobiliaria;

V. areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

VI. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,

geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
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VIl. equipamentos comunitarios, como os de saude e educagéo;
VIIl. sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

IX. poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, do solo, eletromagnética, visual e
outras;

X. vibracao;

XI. periculosidade;

XIll. geracgédo de residuos solidos;
XIll. riscos ambientais;
XIV. impacto socioecondémico na populacao residente ou atuante no entorno.

Art 45. Para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo
empreendimento, ou potencializar efeitos negativos, o Poder Executivo Municipal
podera solicitar medidas mitigadoras, dentre outras:

|. ampliagéo das redes de infraestrutura urbana;

Il. area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lll. ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracao,
sinalizacao vertical e horizontal, ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

IV. protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incObmodos da atividade;

V. manutencdo ou restauro de imdveis, fachadas ou outros elementos
arquitetbnicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico
ou cultural, bem como recuperacdo ambiental da area;

VI. cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VII. construcdo de equipamentos publicos, sociais e obras em outras areas da
cidade;

VIII. manutencao de &reas verdes, e implantacéo de arborizacao urbana.
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TITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 46. No caso de um lote estar situado em mais de uma zona, 0 parametro

do lote sera da zona com maior percentual da area total do terreno.

Paragrafo unico. Excetua-se do definido no caput, as areas situadas em ZA ou

AEIA, cujo parametro sera calculado nos termos dos

Art 47. Os limites entre das zonas e areas de especiais interesses indicados
nos poderdo sofrer minimo ajuste, quando necessario, para
conferir maior precisdo a seus limites no sitio onde se propuser alteracéo, tendo
como referéncia a divisas dos imoéveis, 0 sistema viario ou a ocorréncia de

elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Paragrafo Unico. O ajuste devera ser aprovado pelo COMGDT e pelo Executivo
Municipal.

Art48. O COMGDT podera estabelecer parametros especiais para
requalificacdo de edificios deteriorados na Zona Central ou adjacéncias.
Art 49. Os parametros de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo vigentes até
a data de promulgacao desta Lei terdo prazo de validade de 1 (um) ano a partir da
vigéncia desta Lei, renovavel uma Unica vez por igual periodo para:
|. os projetos ja licenciados;
Il. os projetos em tramitacdo, protocolados nos Orgdos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta Lei;
lll. caso a regulamentacdo prevista por este Plano Diretor ndo esteja aprovada
em um ano da promulgacgéo desta Lei.
Art 50. Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras nao forem
iniciadas no prazo de 1 (um) ano, contado a partir da data do licenciamento.
Art 51. Os casos omissos nesta Lei e aqueles em grau de recurso seréo
analisados pelo COMGDT por meio de decisdo motivada e considerando os

principios adotados no Plano Diretor.
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Art52. As determinacdes desta Lei ndo substituem, nem isentam, da
obediéncia as normas federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar
condicbes sanitarias, de iluminacdo, de ventilacdo, de insolacdo, de circulacédo
interna, para todos os tipos de edificagbes, independente da zona que sao

construidas.

Paragrafo unico. Para o licenciamento de edificacfes, deverdo ser atendidas as
determinacdes da Agéncia Nacional de Aviacdo — ANAC, quando couber.

Art 53. As infracbes a presente lei dardo ensejo a cassacdo de respectivo
alvarda, embargo administrativo, aplicacdo de multa e demoli¢do da obra.

Art 54. Esta Lei entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias da data de sua
publicacdo, revogadas demais disposi¢cées em contrario.

Pedreira (SP), XX de XXXX de 2022.
Fabio Vinicius Polidoro

Prefeito Municipal
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ANEXO | — MAPA DE ZONEAMENTO
ANEXO Il - MAPA DE AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES
ANEXO Il - MAPA DE CORREDORES DE CONECTIVIDADE AMBIENTAL

ANEXO IV — MAPA DE ESTRUTURACAO VIARIA PRINCIPAL
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