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CAPACITACAO DO COLEGIO DE DELEGADOS
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COLEGIO DE DELEGADOS
MEMBROS REPRESENTANTES DO
PODER PUBLICO

Representantes do Poder Publico:

Representante da Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas;
Membro - Alexandre Ariolli Nascimento
Suplente - Jdilo Francisco Nobile

Representante da Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento e
Meio Ambiente;

membro - José Renato Belotto

Suplente - Geraldo Luiz Nalon

Representante da Secretaria Municipal de Financas;
Membro - Nilton Cesar Pignata
Suplente - Cecilia Aparecida Lararini

Representante do Poder Legislativo
Membro - Joao Rafael Cavenagui
Suplente - Claudio Luiz Cassiani




MEMBROS REPRESENTANTES DA
SOCIEDADE CIVIL

Representantes da Area de Construcio Civil — (engenharia e arquitetura);
Membro - Paulo Augusto da Silva
Suplente - Leonardo Cau Nieri

Representantes do Setor Comercial;
Membro - Rui de Campos Pinto
Suplente — Eduardo Francisco Uttembergue

Representantes do Setor Imobiliario;
Membro - José Claudemir Moretto
Suplente - Sergio Ricardo de Souza

Representantes de Associagoes de Bairros e interessados
Membro - Cassio Scabora O
Suplente - Vitor Castelo Pozza '
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COLEGIO DE DELEGADOS
REGIMENTO INTERNO

| — Apoiar e contribuir a disseminacao de informagoes acerca do
processo de revisao do Plano Diretor de Pedreira, garantindo que os

interesses da coletividade sejam atendidos em todo o processo;
|| - Acompanhar as audiéncias em todas as fases do processo;

lll — Apoiar o Municipio na mobilizagao da Sociedade durante o processo

de construcao do Plano Diretor;

IV — Contribuir para promover ampla divulgacao, junto a populagao, para
sua efetiva participagao durante todo o processo de construgao da Revisao

do Plano Diretor;



COLEGIO DE DELEGADOS
REGIMENTO INTERNO

V — Contribuir para a mobilizacao e representacao da sociedade

civil nas instancias de participagao da discussao do plano;

VI — Garantir efetiva participagao da sociedade civil no processo de

revisao do Plano Diretor, nos termos do Estatuto da Cidade;

VIl — Participar das Audiéncias Publicas, referentes a Revisao do

Plano Diretor;

VIII — Colher junto a populagao e apresentar sugestoes para a

revisao do Plano Diretor.
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| — CONTEUDO DO PLANO DIRETOR

I — INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E
LEGISLACAO URBANISTICA

Il — PAPEL DO COLEGIO DE DELEGADOS

V. — METODOLOGIA E CRONOGRAMA A SEREM
UTILIZADOS NA REVISAO DO PLANO DIRETOR



E uma lei municipal aprovada pela Camara Municipal, que
devera ser revisada a cada |10 anos.

Abrangencia: Proposta para todo Municipio, incluindo
areas urbanas e rurais

E o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana (CF-1988 e Estatuto da Cidade)

Tem como objetivo garantir que a propriedade cumpra
sua funcao social (CF-1988 e Estatuto da Cidade)




Constituicao Federal (1988)
Art. 182 e Art. 183

Lei n° 13089/15

Estatuto da Cidade (2001)

Lei n°® 10.257/01
Lei Estadual (2000) \’
Criagao da RM de Campinas — Lei n® 870/2000

Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado

PDUI - RM de Campinas \ ’
Legislacoes Municipais
Lei do Plano Diretor n°® 2.792 de 25/03/2008

Art. 156: O Plano Diretor instituido por esta lei, devera
ser revisto no prazo de até 10 anos....

Estatuto da Metropole \




Lei n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade
Resolucao 34 de 01/07/2005 do Conselho das Cidades

| — as agoes e medidas para assegurar o cumprimento das fungoes
sociais da cidade, considerando o territorio rural e urbano

ll- as agoes e medidas para assegurar o cumprimento da fungao social
da propriedade urbana, tanto privada como publica

lll- os objetivos, temas prioritarios e estratégias para o desenvolvimento
da cidade e para a reorganizacao territorial do municipio, considerando
sua adequagao aos espagos territoriais adjacentes

IV- os instrumentos da politica urbana previstos pelo art.42 do Estatuto
da Cidade, vinculando -os aos objetivos e estratégias estabelecidos no
Plano Diretor.
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Instrumentos minimos para definicao daqueles conteudos
| — Macrozoneamento
Il - Zoneamento

Il — Perimetro Urbano

IV — Critérios e areas para aplicagao: Parcelamento, edificagao e
utilizacao compulsorios — PEUC, Outorga Onerosa do Direito de
Construir, Transferéncia do direito de construir, Estudo de Impacto
de Vizinhanga, Direito de Preempgao e Operagcoes Urbanas
Consorciadas

V — Areas Preferenciais para implantacio de equipamentos
urbanos, publicos e comunitarios

VI — Diretrizes para sistema viario

VIl — Agoes prioritarias para: habitagao, saneamento e mobilidade
VIl — Sistema de Acompanhamento e Controle Social — Critérios

para formagao do Conselho Municipal de Gestao e
Desenvolvimento Territorial



Macrozona traz caracteristicas explicitas e seguem um critério que leva em

consideracdo os limitantes sociais e ambientais para distinguir as areas do

municipio passiveis de urbanizacao ou nao, bem como restri¢cées ao uso.



ZONEAMENTO Q ® o ©

O ZONEAMENTO e a divisao do territorio
urbano do  municipio em = compartimentos
denominados “zonas” ou areas sobrepostas
denominadas “areas de especiais interesses’ e
estabelece criterios de uso e ocupagao do solo, com

objetivo de ordenar o crescimento da cidade.



PERIMETRO URBANO

O PERIMETRO URBANO ¢ o limite que define o
que € area urbana e de expansao urbana, do que e

area rural, no territorio municipal.



PARCELAMENTO, EDIFICA,CAO E
UTILIZACAO COMPULSORIO
PEUC

Instrumento que visa induzir a ocupagao dos terrenos

vazios ou sub-utilizados, que se localizarem em
areas dotadas de infraestrutura.

Este instrumento funciona em cadeia com os 2 outros

proximos: IPTU progressivo e desapropriagao de titulos de

divida pUblica. w1

)



OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE
CONSTRUIR
OoOODC

E a concessio emitida pelo
Municipio para o proprietario
de um imovel edificar acima
dos  indices  urbanisticos
basicos (acima dos
coeficientes basicos)
mediante  contrapartida

financeira




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

’

AFASTAMENTOS [ 7 H
MAIORES DAS

Fonte: IPPUC FUNDO MUNICIPAL
DA HABITAGAO

IMPLANTAGAO DE
PROGRAMAS HABITACIONAIS



OUTORGA ONEROSA DO

DIREITO DE CONSTRUIR

Podera ser de dois tipos:

ZONAS DE
EXPANSAO URBANA

ZONAS ONDE E ADMITIDO
COEFICIENTE MAXIMO.



TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE
CONSTRUIR

E a concessio emitida pelo
Municipio para transferéncia
do direito de construir
estabelecido na area onde se
localiza o imovel de interesse
de preservacao historica,
paisagistica ou ambiental, para
outra area, como forma de
compensar os proprietarios de

imoveis a serem preservados.

QO faro



TRANFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

TRANFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA
PRESERVACAO DE PATRIMONIO HISTORICO

INCENTIVO TRANSFERIDO

POSSIBILIDADE DE UTILIZAGAO
DO POTENCIAL CONSTRUTIVO
NO MESMO LOTE

IMOVEL CADASTRADO COMO _
UNIDADE DE INTERESSE @

= POTENCIAL CONSTRUTIVO DO
DE PRESERVACAO oS '

IMOVEL DE VALOR CULTURAL 4
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POTENCIAL
PERMITIDO DA ZONA

PROPRIETARIO

COMPROMISSO
TRANSFERENCIA DO POTENCIAL DE RESTAURO
CONSTRUTIVO PARA OUTRO LOTE E CONSERVAGAO

Fonte: IPPUC



TRANFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA
PRESERVACAO DE AREAS VERDES

INERDECONSERVACAG
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ENCIXDEPOTENCIAL CONSRUIVO

UTILIZACAO DO POTENC

NO PROPRIO LOTE | /I\./
POSSIBILIDADE DE TRANSFERENCIA PARCIAL ‘-/
LS

v

CRIACAO DE NOVAS

AREAS DE LAZER
PARQUES PUBLICOS

Fonte: IPPUC



ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA

Serao definidos no Plano os
empreendimentos e  atividades
privados ou publicos em area urbana
que dependerao de elaboragao de
Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV) para obter as
licencas ou  autorizacoes de
construgao, ampliagao ou
funcionamento a cargo do Poder
Publico municipal, a fim de conter os
impactos gerados no entorno da

area de implantagao deste.



DIREITO DE PREEMPCAO

Este instrumento confere ao Poder Publico a preferéncia na
aquisicao de imoveis de interesse publico, desde que, para

projetos de:

Regularizacao fundiaria
Programas habitacionais de interesse social

Implantacao de equipamentos comunitarios, areas
de lazer

Implantacao de areas de preservacao ambiental



OPERACOES URBANAS

E um instrumento de implementagao de projetos urbanos para uma area
determinada da cidade, a ser implantado por meio da Parceria entre Poder

Publico, moradores e usuarios da area e investidores privados. (PPP)



LEGISLACAO
URBANISTICA

Legislacao Urbanistica
CONCEITOS:

« TAXA DE OCUPACAO

« ALTURA MAX./GABARITO
- COEFICIENTE

- RECUOS

« LOTE MINIMO

« TESTADA




TAXA DE OCUPACAO

Taxa maxima permitida da

Projecao de uma edificagao

sobre o lote.
Ex: Um lote de 100m? com uma taxa de ocupagao de 50%,
somente podera ocupar 50m? do lote (no terreo). Para
calculo da area total permitida no lote deve-se multiplicar

pelo coeficiente de aproveitamento da zona.



ALTURA MAXIMA/GABARITO

E a altura maxima da edificacao, calculada

pela distancia entre o pavimento térreo e o

nivel da cobertura, excluidos o atico, as casas

de maquinas e a caixa d'agua.

CADA ZONA URBANA TERA O SEU
GABARITO.



RECUO FRONTAL E LATERAL

RECUO ¢ O AFASTAMENTO LATERAL

OU FRONTAL QUE A EDIFICACAO

DEVETER COM AS DIVISAS DO LOTE

RECUO FRONTAL | 77777 AREACONSYRUNN 777 RECUO DOS FUNDOS |
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RECUO LATERAI

-

PLANTA



LOTE MINIMO ETESTADA

E 0 tamanho minimo do lote admitido em cada ZONA para fins
de parcelamento. A testada € o tamanho minimo da frente do

lote permitido

em cada ZONA.




COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

* E o numero que multiplicado pela

area do lote definira a quantidade
maxima de METROS
QUADRADOS que podera ser
construida em um LOTE.

Respeitando sempre o GABARITO

EX: um lote de 100m2 em uma zona
com CAB = 2, podera construir até
200 m? respeitados Gabarito e TO




Lancamento
da Revisao
do Plano

Sintese
das
leituras

Minutas
das Leis
e Codigos

ETAPAS DOTRABALHO

Formacao do Colégio de Delegados, |*
Audiéncia Publica e Capacitagao do
Colégio de Delegados

Sintese das Leituras:
leitura técnica e leitura comunitaria

Minuta da lei do Plano Diretor e Codigo de
Zoneamento, Parcelamento e Uso do Solo



= LEVANTAMENTO DOS DADOS DISPONIVEIS: base cartografica, planos

setoriais, projetos relevantes e a legislagao urbanistica

HABITACAO E MOBILIDADE: déficit habitacional, ocupagdes irregulares,
imoveis edificados, subutilizados e nao utilizados, identificacao dos fluxos

intenso de veiculos e outros

SANEAMENTO E ILUMINACAO PUBLICA: dreas com infraestrutura de
saneamento e iluminagao publica

USO E OCUPACAO DO SOLO: levantamento de perimetros urbanos
atuais e consolidado, tipos de uso, vazios urbanos, areas verdes e
equipamentos urbanos, areas com restricao a ocupagao.

CAPACIDADE INSTITUCIONAL E DE INVESTIMENTOS: identificacao
das Secretarias Municipais e Conselhos, representagoes da sociedade civil

organizada, situagao fiscal e financeira do Municipio.

RESTRICAO A OCUPACAO, EXPANSAO E ADENSAMENTO: leis
ambientais, patrimonio cultural, areas de risco, escorregamento, faixas de

dominio, empreendimento de impacto

Os dados e informagoes serao obtidos em visitas técnicas ao municipio.



= LEVANTAMENTO DOS DADOS DISPONIVEIS: base cartogrifica,
planos setoriais, projetos relevantes e a legislacdo urbanistica

Levantamento de base cartografica urbana e rural em arquivo digital (DWG
e/ou Shapefile) nos 6rgaos da Prefeitura responsaveis pelos dados.

Copia de todos os planos setoriais vigentes, tais como: plano de mobilidade,
plano de saneamento, plano de habitacao e outros.

Copia de todos os planos setoriais vigentes, tais como: plano de mobilidade,
plano de saneamento, plano de habitacao e outros.

Copia de toda legislacao urbanistica vigente, tais como: plano diretor, lei de

zoneamento e uso e ocupagao do solo, lei de parcelamento, lei de outorga
onerosa, lei de EIV e outras.

Projetos relevantes: equipamentos urbanos, estradas e outros

Mapas: mapa da base urbana e rural.




= HABITACAO E MOBILIDADE: déficit habitacional, ocupacoes
irregulares, imoveis edificados, subutilizados e nao utilizados,
identificacao dos fluxos intenso de veiculos e outros

* Dados de déficit habitacional disponiveis em: IBGE, Fundacao SEADE,
Fundagao Joao Pinheiro

|dentificacao junto a Prefeitura da localizagao das ocupagoes irregulares
(loteamentos irregulares e clandestinos, assentamentos subnormais)

|dentificacao junto ao cadastro técnico da Prefeitura dos imoveis subutilizados
e nao utilizados

Identificacao das vias de fluxo intenso de veiculos e outros

Mapas:

O1- ocupagoes irregulares
02- Imoveis subutilizados e nao utilizados (dados a serem fornecidos pela
Prefeitura) f
03- Vias de fluxo intenso




= SANEAMENTO E ILUMINAGCAO PUBLICA: dreas com
infraestrutura de saneamento e iluminacao publica

" Leitura do diagnostico do saneamento (Plano de Saneamento do Municipio)

" Localizagao da ETE, ETA, aterro sanitario e/ou area de transbordo e pontos
de captacao de agua

= Mapas:
" 04- Localizagao da ETE e ETA, pontos de captagao de agua (superficial e/ou
através de pogos), aterro sanitario e/ou area de transbordo




= USO E OCUPACAO DO SOLO: levantamento de perimetros
urbanos atuais e consolidado, tipos de uso, vazios urbanos, areas
verdes e equipamentos urbanos, areas com restricio a ocupacao.

Mapa 05 — areas de ocupagao consolidada no territorio e areas urbanas

Mapa 06 — Mapa de predominancia de tipologia de usos atual

Mapa 07 - Vazios urbanos (dados a serem obtidos junto a Prefeitura de
Pedreira)

Mapa 08 — Localizagao de: escolas, unidades de saude e CRAS
Mapa 09 — Areas verdes
Mapa 10 — Areas com restricio de ocupagao

Mapa | |- do Macrozoneamento e Zoneamento vigentes




= RESTRICAO A OCUPACAO, EXPANSAO E ADENSAMENTO: leis
ambientais, patrimonio cultural, areas de risco, faixas de dominio,
empreendimento de impacto



= CAPACIDADE INSTITUCIONAL E DE INVESTIMENTOS:
identificacdo das Secretarias Municipais e Conselhos, representacoes
da sociedade civil organizada, situacao fiscal e financeira do Municipio.
= Lista das Secretarias Municipais

= Lista dos Conselhos Municipais ligados as questoes urbanisticas

= Relatdrio da situacao fiscal e financeira do Municipio
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LEITURA COMUNITARIA




03 AUDIENCIAS
LEITURA COMUNITARIA

* Elaboragao de apresentacao dos pontos de conflito identificados na
leitura técnica

= Definicao das datas, horarios e locais das audiéncias .

= Divulgacao das audiéncias

" Audiencias:

» Abertura da Audiéncia com informagoes sobre: a importancia da
participacao da populagao no processo de construgao do plano diretor
Informacgao sobre data, horario e local das préximas audiéncias
Apresentacao do formulario de participagao para registro de sugestoes
Apresentacao dos pontos de conflito

Espaco para debate

Registro dos apontamentos atraves dos formularios
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PLANO DIRETOR
PEOREIRA - SAO PAULO

FORMULARIOS DAS AUDIENCIAS

Bairro

Representacao

CONTRIBUICOES

MODELO FICHA PARTICIPACAO



LEITURA DA REALIDADE

LeituraTécnica Leitura

Comunitaria

= |dentificacao dos PROBLEMAS
= |dentificacao das POTENCIALIDADES

= |dentificagao das CONDICIONANTES



elementos do ambiente urbano e rural ou planos e
decisbes existentes, com consequéncias futuras previsiveis no
ambiente fisico ou na estrutura urbana que determinam a ocupacao e
0 uso do espaco municipal e que, pelas suas caracteristicas, nao

podem ou n&do devem ser alterados.

Deficiéncias: situacOes de carater negativo que significam
estrangulamentos de carater qualitativo e quantitativo para o

desenvolvimento do Municipio e da sua comunidade.

Potencialidades: aspectos positivos do Municipio que, se bem
explorados, poderédo resultar em melhoria da qualidade de vida dos

habitantes.



SINTESE DAS LEITURATECNICAE
COMUNITARIA



PROPOSTAS DA LEI DO PD E CODIGO




AUDIENCIA PUBLICA
PARA APRESENTACAO DAS
PROPOSTAS DO PLANO E CODIGO

Al



MODELO FICHA PARTICIPAGCAO

one
Representacao

CONTRIBUICOES




Apresentacao das minutas: -

|- Lei do Plano Diretor

2 - Codigo de Zoneamento, Parcelamento e Uso e

Ocupagao do Solo



CRONOGRAMA PROPOSTO - TERMO DE REFERENCIA

PRODUTOS PRAZO

PR |- ESPACO PLANO DIRETOR

PR 2- AUDIENCIA 60 DIAS
PRAZO FINAL PREVISTO:27/02/2022

PR3- CAPACITACAO

PR9- AUDIENCIA PUBLICA

PR10- PROJETOS DE LEI: PLANO 60 DIAS
DIRETOR E CODIGO DE PRAZO FINAL PREVISTO: 27/08/2022

ZONEAMENTO, PARCELAMENTO E USO
DO SOLO



Banner ao acessar o site do da Prefeitura em:

www.pedreira.sp.gov.br

Prefeitura Municipal

Qo
2 Pedreira —~ 3 e
. MIT - Municipio de Interesse Turistico N /

Fone: (19) 3893-3522

oronavirus ¥

Pensar juntos a
"Cidade que queremos no futuro”

PLANO DIRETOR Clique agul

PEDREIRA - SAO PAULD
e




Ao clicar no Banner o participante € direcionado
para as paginas seguintes:

PLANO DIRETOR PEDREIRA-SP

PLANO DIRETOR

PEDREIRA - SAO PAULO

« O que éo Plano Diretor? Informagoes/Conceito

e Deixe sua sugestdo para o Plano Diretor

Espaco para sugestao

DOCUMENTOS ORIENTADORES

Estatuto da Metrépole - Lei N° 13.089 de 12 de Janeiro de 2015
Estatudo da Cidade - Lei Federal N°10.257 de 10 de Junho de 2001

Plano Diretor de Pedreira - Lei n® 2.792 de 25 de Margo de 2008 LegiS|ag5.0 Para down Ioad

L
L]
L
e Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de Campinas - PDUI - RMC



Ao clicar no Banner:

ARQUIVOS PARA DOWNLOADS

AUDIENCIAS PUBLICAS

Audiéncia Publica - Etapa 1 - Tema: Langamento da Revisdo do Plano Diretor.
Data: xx/wx/2022 Hora: xxh xxmin

Local:

Audiéncia Publica - Etapas 2 e 3 - Tema: Leitura Comunitaria - Complementacdo da leitura técnica, a partir da
leitura da realidade junto a populacéo.

Data: xx/xx/2022 Hora: xxh xxmin
Local:

Audiéncia Piblica - Etapa 4 - Tema: Apresentacdo da Revisdo do Plano Diretor e do Cédigo de Zoneamento e
Parcelamento do Solo.

Data: xx/xx/2022 Hora: xxh xxmin
Local:

Espaco Plano Diretor - Contribuicées recebidas através da pagina "Sugestées deste site”.

Documentos produzidos
para download

Informacgoes sobre as
Audiéncias

Espaco para sugestoes
recebidas



MODALIDADE: PREGAO ELETRONICO

EMPRESA CONTRATADA: OLIVER ARQUITETURA
WWW.OLIVERARQUITETURA.COM.BR



https://www.youtube.com/channel/UCPUAZUdYSyKtvGLU604TQjw
https://www.instagram.com/oliverarquitetura/?hl=pt-br
https://www.facebook.com/OliverArquiteturaEngenharia
mailto:oliver@oliverarquitetura.com.br
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e
Prefeitura do Municipio de Pedreira/SP

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

E-mail: planejamento@pedreira.sp.gov.br

@I |Ve réﬁ‘;:':i‘;‘{i: )
EMPRESA CONTRATADA

Fone : 16-3911.9596
Site: www.oliverarquitetura.com.br



