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1 APRESENTAÇÃO 

 

 

Este documento apresenta o PRODUTO 05 – LEITURA COMUNITÁRIA: 

CONCERTAÇÃO e o PRODUTO 6: SÍNTESE DAS LEITURAS TÉCNICA E 

COMUNITÁRIA, referente ao Contrato firmado entre a Prefeitura de Pedreira e a 

empresa Oliver Arquitetura Ltda., por meio do Contrato nº308/2021, para Revisão do 

Plano Diretor de Pedreira. 

 O processo de Revisão do Plano Diretor de Pedreira contempla 10 (dez) 

Produtos que resultam em duas minutas de Propostas de Lei do Plano Diretor e do 

Código de Zoneamento, Parcelamento e Uso e Ocupação do Solo, os Produtos 05 e 

06 agora apresentado se inserem contextualmente no Termo de Referência do 

contrato, conforme demonstrado a seguir: 

Produto 01: Criação do “Espaço Plano Diretor” 

Produto 02: Audiência Pública de Lançamento do Plano Diretor e eleição do Colégio 

de Delegados 

Produto 03: Capacitação do Colégio de Delegados 

Produto 04: Leitura Técnica: Levantamentos e Diagnóstico 

Produto 05: Leitura Comunitária: concertação 

Produto 06: Síntese das Leituras Técnica e Comunitária 

Produto 07: Plano Diretor 

Produto 08: Elaboração do Código de Zoneamento, Parcelamento e Uso e 

Ocupação do Solo1? 

Produto 09: Audiência de Apresentação do Plano Diretor e do Código de 

Zoneamento, Parcelamento e Uso e Ocupação do Solo 

Produto 10: Projeto de Lei 
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2 PRODUTO 5 – AUDIÊNCIAS PÚBLICAS 

 

 

As três audiências públicas de apresentação do Produto 4 – Leitura Técnica, 

para fins de discussão junto a população do Município foi realizada na sede da 

Câmara Municipal nos dias 25, 26 e 27 de maio de 2022, todas no horário das 18 

horas e 30 minutos. As audiências foram também transmitidas pelo Canal do 

Youtube da Câmara Municipal de Pedreira.  

Além das listas de presença foram disponibilizados formulários de 

participação para que os interessados deixassem suas contribuições. 

 

 

2.1 DIVULGAÇÃO 

 

 

O Município divulgou as audiências públicas dos dias 25, 26 e 27 de maio 

pelas redes sociais, publicações em diário oficial, jornais, faixas instaladas em 

pontos estratégicos, convites enviados por WhatsApp e convites impressos para 

autoridades; e por telefone fez a convocação dos membros do conselho e 

representantes das Secretarias Municipais.  
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2.1.1 Layout do Convite 
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2.1.2 Jornal da Comarca – Edição 20 de maio de 2022 
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2.1.3 Convite Enviado ao Ministério Público  
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2.1.4 Diário Oficial do Município  
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2.1.5 Faixas  
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2.2 MATERIAL APRESENTADO NAS AUDIÊNCIAS 

 

2.2.1 2ª Audiência Pública do Plano Diretor de Pedreira 
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2.2.2 3ª Audiência Pública do Plano Diretor de Pedreira 

 

 

Após o registro de algumas contribuições recebidas na 2ª Audiência Pública 

foram feitas inserções na apresentação com objetivo de esclarecer algumas dúvidas 

apontadas. Foram inseridos 15 novos slides e alterados 2 slides entre os 

apresentados na 2ª Audiência Pública, que são demonstrados a seguir. 
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2.2.3 4ª Audiência Pública 

 

Após o registro de algumas contribuições recebidas na 3ª Audiência Pública 

foram feitas inserções na apresentação com objetivo de esclarecer algumas dúvidas 

apontadas. Foi inserido um novo slide, segue abaixo: 
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2.3 MATERIAL DISPONIBILIZADO NO SITE OFICIAL DO MUNICÍPIO 
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2.4 REGISTRO FOTOGRÁFICO 3ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 
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2.5 TRANSMISSÃO DAS AUDIÊNCIAS PÚBLICAS 

 

 

As audiências foram transmitidas no Canal do Youtube da Câmara Municipal 

de Pedreira.  

 

2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 

https://www.youtube.com/watch?v=Ju0Q9eQGtNU 
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3ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 

https://www.youtube.com/watch?v=OppkISauQ-k  

 

 

4ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 

https://www.youtube.com/watch?v=XGhCqB0H8rQ  

 

https://www.youtube.com/watch?v=OppkISauQ-k
https://www.youtube.com/watch?v=XGhCqB0H8rQ
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3 PRODUTO 6 – SÍNTESE DAS LEITURAS TÉCNICA E COMUNITÁRIA 

 

 

O Plano Diretor é parte indispensável do processo de planejamento municipal, 

abrangendo a área do território municipal como um todo, definindo diretrizes, tanto 

no âmbito urbano como rural. Constitui o instrumento orientador dos demais 

instrumentos que compõem o sistema de planejamento municipal, entre eles o Plano 

Plurianual (PPA), a Lei de Diretrizes Orçamentárias (LDO) e a Lei Orçamentária 

Anual (LOA).  

Para elaboração de um Plano Diretor, inicialmente identifica-se diversos 

dados e informações como aspectos regionais, ambientais, socioeconômicos, 

socioespaciais, de infraestrutura, de mobilidade urbana, de patrimônio natural e 

cultural e serviços públicos. Baseadas nessas informações, juntamente com a 

participação popular e dos principais agentes da cidade é possível evidenciar 

condicionantes, deficiências e potencialidades do território para que na próxima 

etapa sejam definidos os eixos estratégicos de elaboração do plano.  

O diagnóstico integrado constitui-se da avaliação dos dados levantados na 

leitura técnica e comunitária utilizando a metodologia CDP - Condicionantes, 

Deficiências e Potencialidades. 

A sistemática CDP representa um método de ordenação criteriosa e 

operacional dos dados, fatos e problemas proporcionando uma apresentação 

compreensível, facilmente visualizável e compatível com a situação das áreas de 

interesse para o planejamento. 

A classificação dos elementos da estrutura municipal segundo 

Condicionantes, Deficiências e Potencialidades atribui aos mesmos uma função 

dentro do processo de desenvolvimento do Município. Isto significa que as 

tendências de desenvolvimento podem ser percebidas com maior facilidade. 

Considera-se:  

Condicionantes: elementos do ambiente urbano e rural ou planos e decisões 

existentes, com consequências futuras previsíveis no ambiente físico ou na estrutura urbana 
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que determinam a ocupação e o uso do espaço municipal e que, pelas suas características, 

não podem ou não devem ser alterados.  

Deficiências: situações de caráter negativo que significam estrangulamentos de 

caráter qualitativo e quantitativo para o desenvolvimento do Município e da sua comunidade.  

Potencialidades: aspectos positivos do Município que, se bem explorados, poderão 

resultar em melhoria da qualidade de vida dos habitantes.  

Sendo assim: 

• Condicionantes: geram uma demanda de manutenção; 

• Deficiências: geram uma demanda de recuperação e melhoria; 

• Potencialidades: geram uma demanda de inovação. 

O diagnóstico CDP tem como objetivo classificar os aspectos analisados nessas três 

categorias, de forma a identificar as prioridades de ação. A Síntese Temática Integrada é 

apresentada na forma de quadros seguindo a legenda apresentada abaixo: 

 

  
Condicionantes 

  
Deficiências 

  
Potencialidades 

 

 

 Considerando essa metodologia, é apresentada a Síntese das leituras Técnica e 

Comunitária a seguir. 

 

Síntese das Leituras Técnica e Comunitária 

C D P Aspectos Ambientais 

     Cobertura Vegetal relevante 

     Existência de altas declividades especialmente nos quadrantes sul e central 

   
Município totalmente inserido na APA Juqueri-Mirim – Área 2. Não foi 
localizado Plano de Manejo da Unidade de Conservação. 

     Fundos de vale permeiam as áreas urbana e rural 

     Parcelas de APP ocupadas e não preservadas 

    Praças e Parques bem conservados 

     
Existência de barragem à montante da cidade, sendo que grande parte da área 
urbana está na mesma cota da barragem. Não foi encontrado Plano de Risco 
da Barragem, que indique medidas protetivas. 
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   Existência de lançamentos irregulares de esgoto 

      Aspectos Socioeconômicos 

    PIB em crescimento constante 

    
Grandes parcelas do PIB referentes à Serviços e Indústria, porém com boa 
classificação estadual para as atividades rurais 

    IDH na faixa alta 

   Importante produção de porcelana 

    Presença de ecoturismo 

   População em crescimento, com concentração na área urbana 

   
Projeção de acréscimo populacional para 2030 de 725 habitantes em relação à 
2021 (Fundação SEADE) 

   Existência de vários atrativos turísticos 

   Polo industrial importante 

      Aspectos Socioespaciais 

    Inserção de Pedreira na Região Metropolitana de Campinas 

     
Rodovia Presidente João Beira (SP-095) único acesso rodoviário ao Município 
agrega também muitas funções urbanas  

    Equipamentos comunitários concentrados no setor central 

   Área de chácaras de recreio 

   
Dois eixos de expansão urbana: norte, industrial e residências de médio 
padrão; sul, ocupação de chácaras e condomínios de alto padrão na porção sul 

     
Existência de ocupações irregulares e clandestinas de interesse social e 
interesse específico 

   
Poucas áreas subutilizadas e não edificadas, nos loteamentos centrais da 
cidade 

     
Área Urbana crescendo de forma espraiada especialmente nas planícies dos 
rios 

   
Ausência de instrumentos de planejamento básicos, como Zoneamento, Lei de 
Uso e Ocupação do Solo, Lei de Parcelamento do Solo, Código de Obras e 
Posturas, Código Ambiental 

   Inexistência de Cadastro Multifinalitário 

      Aspectos de Infraestrutura 

    
Ausência de Plano de Habitação, déficit habitacional importante (3.300 
unidades) 

   
Existência de Plano de Mobilidade, porém sem estratégia territorial para o 
transporte coletivo 

   
Problemas importantes de trânsito, tanto em vias principais (SP-095), como em 
vias secundárias urbanas 

   Grande concentração de tráfego de cargas na área urbana 

   Existência de apenas uma linha cicloviária 

   Dificuldade de acessibilidade e estrutura para circulação de pedestres 

   
Sobrecarga na infraestrutura municipal nos fins de semana e feriados devido 
ao grande afluxo de turistas especialmente para compras e acesso às outras 
cidades do Circuito das Águas Paulista 

   Existência de Plano de Saneamento 

    Presença de Áreas Urbanas Isoladas (loteamentos e condomínios residenciais) 

    Atendimento universalizado de água 

    Atendimento universalizado de esgoto 



 

|39/39 

 

 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE PEDREIRA 
ESTADO DE SÃO PAULO 

Produto 05 – Leitura Comunitária  
Produto 06 – Síntese das Leituras Técnica e Comunitária 

 
 
 
 
 
 

www.oliverarquitetura.com.br 

    Elevado número de pessoas utilizando transportes não motorizados 

     
Falta de um sistema de acompanhamento e monitoramento do 
desenvolvimento urbano, social, cultural e patrimonial da cidade e de conselho 
municipal de desenvolvimento urbano 

      Reembolso de Transporte Escolar 

  

 

 

 

 

 

 


