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1 APRESENTACAO

Este documento apresenta os PRODUTOS 09 — 52 AUDIENCIA PUBLICA
DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS DO PLANO DIRETOR E DO CODIGO
DE ZONEAMENTO, referente ao Contrato firmado entre a Prefeitura de Pedreira e a
empresa Oliver Arquitetura Ltda., por meio do Contrato n°308/2021, para Revisdo do
Plano Diretor de Pedreira.

O processo de Revisdo do Plano Diretor de Pedreira contempla 10 (dez)
Produtos que resultam em duas minutas de Propostas de Lei do Plano Diretor e do
Cédigo de Zoneamento, Parcelamento e Uso e Ocupacao do Solo, o Produto 09
agora apresentado se insere contextualmente no Termo de Referéncia do contrato,

conforme demonstrado a seguir:
Produto 01: Criac&o do “Espaco Plano Diretor”

Produto 02: Audiéncia Publica de Lancamento do Plano Diretor e elei¢cdo do Colégio
de Delegados

Produto 03: Capacitacdo do Colégio de Delegados
Produto 04: Leitura Técnica: Levantamentos e Diagnostico
Produto 05: Leitura Comunitaria: concertacao

Produto 06: Sintese das Leituras Técnica e Comunitéria
Produto 07: Plano Diretor

Produto 08: Elaboracdo do Codigo de Zoneamento, Parcelamento e Uso e

Ocupacéao do Solo

Produto 09: Audiéncia de Apresentacdo do Plano Diretor e do Codigo de

Zoneamento, Parcelamento e Uso e Ocupacéao do Solo

Produto 10: Projeto de Lei

0' 6
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2 PRODUTO 09: 52 AUDIENCIA PUBLICA

2.1 CONTEUDO DO PRODUTO

Este Produto 09 consiste na realizacdo de Audiéncia Publica para
apresentacdo das Propostas do Plano Diretor e do Cddigo de Zoneamento. As
propostas apresentadas poderdo ser alteradas e/ou complementadas a fim de

ajustar sugestdes apresentadas pela populagéo e por técnicos do Municipio.

Para realizacdo da 5% Audiéncia Publica seguiu-se toda regulamentacdo

pertinente para fins de validacdo da mesma.

O material a ser apresentado na Audiéncia foi apresentado ao Municipio no
dia 07 de junho de 2022 e foi analisado pela equipe técnica que sugeriu alguns
ajustes/complementacdes/alteracdes. Foram realizadas algumas reunides para

debates sobre o material apresentado.

O relatério dos Produtos 7 e 8, respectivamente propostas do Plano Diretor e
Caodigo de Zoneamento foram disponibilizados no site oficial do Municipio na pagina

“Plano Diretor” conforme demonstram figuras seguintes.

Oliver 7
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© A+ A~ @ Acessibilidade ir para o ¢ » Irparaomenu Irparaabusca I para o rodapé

Prefeitura Municipal

Prefeitura ¥ Turismo ¥ Noticias ¥ Interesse Piblico Empresas Servidores Licitagho ¥ Servigos Online Didrio Oficial Coronavirus ¥

Pensar juntos a .
"Cidade que queremos no futuro”

PLANO DIRETOR Clique aqui

PEDREIRA - SAD PAULO

1PTU e Taxas 2° via

O Portal da Prefeitura utiliza cookies para melhorar a sua experkingia. de acordo com a nossa Politica de Privacidade. » continuar navegande. vocd

Figura 2: P4agina no Site Oficial do Municipio para Divulgacédo do Plano Diretor

© A+ A~ @ Acossibilidade

Prefeitura Municipal

Prefeitura ¥ Turisme ¥ Moticias ¥ lInteresse Piblico Empresas Servidores Licitagio ¥ Servigos Online Didrio Oficial Coronavirus ¥

PLANO DIRETOR PEDREIRA-SP

PLANO DIRETOR

PEDREIRA - SAD PAULD
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Figura 3: Relatério para Download dos Produtos Elaborados

= COMDEMA

DOCUMENTOS ORIENTADORES

ARQUIVOS PARA DOWNLOADS

* AUDIENCIAS PUBLICAS
+ Audiéncia Piblica - Etapa 1 - Tema: Langamento da Reviso do Plano Diretor

© Portal da Prefeitura utiiza cookies para melhorar 3 sua experingia. de acordo com a nassa Polilics de Pracidade, 20 continuar naveganda, vack concorda com estas condigies.  Continuar

Ao clicar no link indicado acima o municipe pode acessar o material que seria

apresentado e discutido na Audiéncia Publica.

Figura 4: Espago para Contribuicbes para o Plano Diretor

&

PLANO DIRETOR

PEDREIRA - SAD PAULOD

DOCUMENTOS ORIENTADORES

ARQUIVOS PARA DOWNLOADS

« Produtos 01, 02 e 03: Criagh

Ao clicar no link o interessado é direcionado para uma pagina onde pode

deixar suas sugestdes para o Plano Diretor, conforme demonstrado a seguir.

Oliver 9
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@) (f)(®)(3

Prefeitura ¥ Turismo ¥ MNoticias ¥ Interesse Piblico Empresas Servidorss Licitagho ¥ Servigos Online Didrio Oficial Coronavirus ¥

Sugestao Plano Diretor

« Campo Qbrigatério

Todo material produzido desde o inicio dos trabalhos tem sido disponibilizado

nesta pagina, bem como, o “Espaco Plano Diretor” para que os interessados deixem

suas sugestoes.

2.2 DIVULGACAO DA 52 AUDIENCIA PUBLICA

Atendendo as legislacdes e resolucdes pertinentes, a 92 Audiéncia Publica foi
divulgada para toda populacdo com mais de 15 dias de antecedéncia em todas as
redes sociais do Municipio e da Empresa contratada. Foi também publicada
diariamente no Diéario Oficial e no Sistema Regional de Televisdo - SRTV, conforme

mostram figuras seguintes.

Oliver 10
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#4808 Prefeitura Municipal de Pedreira

© Pigina . Or

0., Ver

A PREFEITURA DE PEDREIRA CONVIDA TODOS
Suggest Edits

APRESENTAGAO
DO PLANO
uwwsn DIRETOR
T MUNICIPAL

22 DE JULHO | 18H

Fotos

Oliver..

b Prefeitura Municipal de Pedreira

Fotos

Duadectas o
REGIONAIS T

¥ ®
ol

Prefeitura Municipal de Pedreira
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- @ Acessibilidade

Prefeitura Municipal

Audiéncias Publicas de Revisao do Plano
Diretor de Pedreira serao realizadas nos
dias 25, 26 e 27 de maio

2%, 3"E 4" AUDIENCIAS
PUBLICAS DE REVISAO
DO PLANO DIRETOR
DE PEDREIRA

25, 26 E 27 DE MAIO AS 18H30  [=]
Fov
TEMA: APRESENTACAO E DISCUSSAO

O Portal da Prefertura utilza cookes para mefhorat 3 sa expenénaa. de acordo com 3 nossa Poitbca de Privacdade. 30 contiruar navegando, vooh concorda com estas condigies.  Contimsar

Pode ser acessado em: https://pedreira.sp.gov.br/noticias/diversos/audiencias-publicas-de-

revisao-do-plano-diretor-de-pedreira-serao-realizadas-nos-dias-25-26-e-27-de-maio-2

Os convites foram também enviados através de e-mails e whatsapp para
todas as Secretarias Municipais, Camara Municipal de Pedreira, membros do
Colégio de Delegados, associacdes representativas e de bairros e demais entidades
e representantes da sociedade.

No dia da Audiéncia Publica foram disponibilizados formularios de

participacdo para que os interessados deixassem suas sugestdes para o Plano.

A 52 Audiéncia realizou-se na Camara Municipal de Pedreira as 18 horas e 00
minutos de forma hibrida, presencial e on line. O video encontra-se disponivel no
link:

https://www.youtube.com/watch?v=R0d-fqzUrVQ para quem quiser assistir a

audiéncia.

Oliver 12
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Figura 9: Site da Camara Municipal de Pedreira - 52 Audiéncia Publica
= 3 Youlube F Q

5* AUDIENCIA POBUCA
Revisdo do Plono Disefor de Pedrora

4

5* Audiéncia Publica de Apresentacao do Plano Diretor Municipal

54 visualizagdes + Transmitido a0 vivo em 22 de jul de 2022

53 GP NAOGOSTEl . COMPARTILHAR =+ SALVAR  w.

INSCREVER-SE

&  CmaradePedreina

Audiéncia Piblica - Etapas 7 € 8 - Tema: Apresentag3o da Proposta de Revisdo do Plano Diretor €
o Codigo de Zoneamento e Parcelamento do Solo

MOSTRAR MAIS

05 comentarios estdo desativados. Salba ma

O aviso da realizacdo da 52 Audiéncia Publica foi feito diariamente no Diario

Oficial do Municipio de Pedreira, conforme cépia apresentada a seguir, entre os dias
07 de julho de 2022 e 22 de julho de 2022.

Figura 10: Divulgagao na pagina do Instagram do Municipio

prefeiturapedreirasp + Seguit

18 HORAS/ CAMARA MUNICIPAL 3W4 visualizacoes

: v
JAPRESEN] i'u PLANO DIRETOR DE PEDREIRA ) ©a A
2 DEJUIHO [
= AV

(©)

blicagde prefeiturapedreirasp
‘ . Jogos
PARA OS CAMPEONATOS DE ; POEIRA ™ REGIONA}S
FUTEBOL § FUTSAL 2022 GRATUITAS ' X 0
£ rurison y —

0 rursac

fa)
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Figura 11: Oficio Enviado ao Ministério Publico com Convite da 5% Audiéncia

8

£o  Prefeitura Municipal de Pedreira

COPIA

Pedreira, aos 14 de Julho de 2022.

Excelentissimo Senhor Promotor de Justiga da Cidade de Pedreira — Estado
Siio Paulo:

Dr. José Carvalho Santoro Junior
Nesta

ASSUNTO: Convite Audiéncias Puablicas - Revisdio Plano Diretor do
Municipio.

O Prefeito da cidade de Pedreira — Estado de Sdo Paulo,
Senhor Fabio Vinicius Polidoro, tem a honra de Convidar Vossa Exceléncia para
a 57 Audiéncia Piablica da Revisdo do Plano Diretor, a ser realizada na seguinte
data e hordrio:

Dia: 22 de Julho 2022,

Horirio: as 18:00horas.

Tema: Apresentagiio do Plano Diretor Municipal

Local: Cimara Municipal de Pedreira - Rua Professor Jodo Alvarenga, 75 -
Centro — Pedreira — SP ¢, Transmissio online pelo Youtube através do canal
da Cimara Municipal de Pedreira - http:/www.camarapedreira.sp.gov.br/.

Sem mais para 0 momento, aproveito o ensejo para renovar

protestos de consideragio e aprego.

Fabio Vinicius Polidoro
Prefeito Municipal

PROTOCOLO - PJPEDREIRA
N2 061l

Deia: 11 107 1,22

Hordno: h_ ) /
Servidor Responsavel JZ;; V. my”

Zz
]

L4

Arquitetura e Engenharia
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ESTADO DE SAO PAULO

Produtos 09 — 52 Audiéncia Publica de Apresentacdo do Plano Diretor e Cédigo de Zoneamento

Figura 12: Oficio Enviado ao Ministério Publico com Convite da 52 Audiéncia

Prefeitura Municipal de Pedreira

o

COPIA

Pedreira, aos 14 de Julho de 2022.

Excelentissima Senhora Promotora de Justica da Cidade de Pedreira —
Estado Siao Paulo:

Dra. Waleska Bueno Sanches

Nesta

ASSUNTO: Convite Audiéncias Publicas - Revisio Plano Diretor do

Municipio.

O Prefeito Municipal da cidade de Pedreira — Estado de

Sdo Paulo, Senhor Fabio Vinicius Polidoro, tem a honra de Convidar Vossa
Exceléncia para a 5° Audiéncia Pablica da Revisdo do Plano Diretor, a ser
realizada na seguinte data ¢ hordrio:

Dia: 22 de Julho de 2022,

Horirio: as 18:00hoias.

Tema: Apresentagio do Plano Diretor Municipal

Local: Cimara Municipal de Pedreira - Rua Professor Joiio Alvarenga, 75 -
Centro — Pedreira — SP e, Transmissiio online pelo Youtube através do canal
da Cimara Municipal de Pedreira - http://www.camarapedreira.sp.gov.br/,

Sem mais para 0 momento, aproveito o ensejo para renovar

protestos de consideragdo e aprego.

B
Fabio Vinicius Polidoro

Ne:281i 2
Deta: |4 10F1I2
Horéno:____h

Servidor Responsavel

PROTOCOLO - PJPEDREIRA

Prefeito Municipal

Arquitetura e Engenharia
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Figura 13: Divulgacdo Diaria no Diario Oficial do Municipio entre dias 07/07/2022

A PREFEITURA DE PEDREIRA CONVIDA TODOS PARA A 5% AUDIENCIA PUBLICA DE:

APRESENTAQAO Ao | um:( pes C/&Mj}ww
DO PLANO /

DIRETOR w cidade Jue o‘u,e/w-wo-/l
MUNICIPAL

22 DE JULHO | 18H

% Oliver.s:

DEPEDREIRA - SP

PLANO DIRETOR

PASIEINA - $RO FAUE

t€22/07/2022
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Figura 14: Aviso no Site Oficial do Municipio sobre a 5% Audiéncia realizada

Transparéncia
IPTU e Taxas 2* via

COMDEMA

21/07/2022 as 9h01
Prefeito Fébio Polidoro recebe

£,

prefeitos e repr para
proveitosa reunido da RMC

21/07/2022 as 9h00
Secretaria de Turismo de Pedreira

s

os emp
turisticos quanto a importéncia do
CADASTUR

28/07/2022 as 8h40
57 Audiéncia Piblica de Revisdo do Plano Diretor de Pedreira foi
realizada no dia 22 de julho, na Camara Municipal

3 MATERIAL DE APRESENTACAO NA 52 AUDIENCIA PUBLICA

Prefeitura Municipal de Pedreira/SP

52 AUDIENCIA PUBLICA
Revisao do Plano Diretor de Pedreira — SP

Tema:

Apresentagdo das Propostas de Revisdo do Plano Diretor.
Datas: 22/07— |8 horas minutos

Local: Camara Municipal de Pedreira/SP

er |17
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IMPORTANTE:
Os interessados
em apresentar
sugestoes, por
favor, retirem as
fichas de
participacao.

ETAPAS DO TRABALHO

&l

PLANO DIRETOR

PEDREIRA - SAO PAULO

Formagdo do Colégio de Delegados, 1*
Audiéncia Puablica e Capacitagao do
Colégio de Delegados

Langamento
da Revisio
do Plano

Sintese
das
leituras

Sintese das Leituras:
leitura técnica e leitura comunitaria

Minuta da
Leis e
Codigos

Minuta da lei do Plano Diretor e Cédigo de
Zoneamento, Parcelamento e Uso do Solo
(Audiéncia Publica)

5

Prefeitura do Municipio de Pedreira/SP ’Oﬁverm-

Arquitetura e Engenharia
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OBJETIVO

o Conceitos

o Discussao sobre as
propostas do Plano

o Sugestdes para o Plano

CONCEITO

iver 119
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LEGISLACAO

CONTEUDO DO PLANO DIRETOR
Lei n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade

Resolucao 34 de 01/07/2005 do Conselho das Cidades

| — as agBes e medidas para assegurar o cumprimento das fungbes
sociais da cidade, considerandoo territoriorural e urbano

Il- as agdes e medidas para assegurar o cumprimento da fun¢io social
da propriedadeurbana,tanto privada como publica

lll- os objetivos,temas prioritariose estratégiaspara o desenvolvimento
da cidade e para a reorganizagio territorial do municipio,considerando
sua adequagio aos espagos territoriaisadjacentes

IV- os instrumentosda politica urbana previstos pelo art. 42 do Estatuto
da Cidade, vinculando -os aos objetivos e estratégias estabelecidos no

Plano Diretor.
OR Yol Nel {C,

er 120
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CONTEUDO DO PLANO DIRETOR

Instrumentos minimos para definicao daqueles contetidos

| — Macrozoneamento
Il — Zoneamento

Il — Perimetro Urbano

IV — Critérios e areas para aplicagao: Parcelamento, edificagao e
utilizagao compulsérios — PEUC, Outorga Onerosa do Direito de
Construir, Transferénciado direito de construir, Estudo de Impacto
de Vizinhanga, Direito de Preempgiao e Operagoes Urbanas
Consorciadas

V — Areas Preferenciais para implantagio de equipamentos
urbanos, plblicos e comunitarios

VI — Diretrizes para sistema vidrio

VIl — Agoes prioritdrias para: habitagao, saneamento e mobilidade

VIl — Sistema de Acompanhamento e Controle Social — Critérios
para formagdo do Conselho Municipal de Gestio e
Desenvolvimento Territorial

MACROZONEAMENTO @ ©® a @

O MACROZONEAMENTO: o estabelecimentode areas diferenciadasde
adensamento,uso e ocupagio do solo, dando a cada regido melhor utilizagio

em fungdo das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana, das

caracteristicas ambientais e locacionais.

er 21
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ZONEAMENTO Q ©® o ©

O ZONEAMENTO ¢ a divisao do territorio
urbano do  municipio em  compartimentos
denominados “zonas” ou dreas sobrepostas
denominadas “areas de especiais interesses” e
estabelece critérios de uso e ocupagao do solo,com

objetivo de ordenar o crescimento da cidade.

PERIMETRO URBANO

O PERIMETRO URBANO :é o limite que define o

que é drea urbana e de expansao urbana, do que é

area rural, no territorio municipal.

Oliver 22
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Legislagdo Urbanistica

CONCEITOS:

+ TAXA DE OCUPACAO

. + ALTURA MAX./GABARITO
LEGISLACAO

URBANISTICA « COEFICIENTE

« RECUOS

+ LOTE MiNIMO

* TESTADA

TAXA DE OCUPAGCAO

Taxa maxima permitida da

Projecio de uma edificagao

sobre o lote.
Ex: Um lote de 100m? com uma taxa de ocupagao de 50%,
somente podera ocupar 50m? do lote (no térreo). Para
calculo da area total permitida no lote deve-se multiplicar

pelo coeficiente de aproveitamento da zona.

er
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ALTURA MAXIMA/GABARITO

E a altura mixima da edificaciiq calculada
pela distincia entre o pavimento térreo e o

nivel da cobertura, excluidos o atico, as casas

de maquinas e a caixa d'agua.

CADA ZONA URBANA TERA O SEU
GABARITQ

RECUO FRONTAL E LATERAL

RECUO ¢ O AFASTAMENTO LATERAL

OU FRONTAL QUE A EDIFICAGAO

DEVE TER COM AS DIVISAS DO LOTE

RECUO FRONTAL AREA CONSTRUEDA RECUO DOS FUNDOS

RECLO LATERAI

PLANTA

Oliver
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LOTE MiINIMO E TESTADA

E o tamanho minimo do lote admitido em cada ZONA para fins
de parcelamento. A testada é o tamanho minimo da frente do
lote permitido

em cada ZONA.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

* E o nimero que multiplicado pela
area do lote definira a quantidade
maxima de METROS
QUADRADCQOS que podera ser

construida em um LOTE.

Respeitando sempre o GABARITO

EX: um lote de 100m2 em uma zo

com CAB = 2, podera construir a

200 m? respeitados Gabarito e TC

er
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E a concessio emitida pelo
Municipio para o proprietario
de um imével edificar acima
dos  indices  urbanisticos
OUTORGA ONEROSA basicos (acima dos

DO DIREITO DE i .
CONSTRUIR coeficientes badsicos)

O0oDC mediante  contrapartida

financeira

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

er |26
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OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

Podera ser de dois tipos:

ZONAS DE
EXPANSAO URBANA

ZONAS ONDE E ADMITIDO
COEFICIENTE MAXIMO.

E a concessio emitida pelo
Municipio para transferéncia
do direito de construir,
estabelecido na area onde se
n localiza o imovel de interesse
TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE de preservagio historica,
CONSTRUIR h
paisagisticaou ambiental, para
outra area, como forma de

compensar os proprietariosde

imoveis a serem preservados.

NS\
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TRANFERENCIADO DIREITODE CONSTRUIR

TRANFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PARA
PRESERVACAODE PATRIMONIOHISTORICO

Fonte: IPPUC

Serio definidos no Plano os
empreendimentos e  atividades
privados ou publicos em area urbana
que dependerao de elaboragio de

ESTUDO DE IMPACTO Estudo Prévio de Impacto de

DE VIZINHANCA Vizinhanga (EIV) para obter as

licencas ou  autorizagdes de
construgio, ampliagio ou
funcionamento a cargo do Poder
Publico municipal,a fim de conter os
impactos gerados no entorno da

area de implantagdo deste.

er |28
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DIREITO DE PREEMPCAO

Este instrumento confere ao Poder Publico a preferéncia na
aquisicao de imdveis de interesse ptiblico, desde que, para

projetos de:

Regularizacao fundiaria
Programas habitacionais de interesse social

Implantacio de equipamentos comunitdrios, areas
de lazer

Implantacio de areas de preservagio ambiental

OPERAGOES URBANAS

E um instrumento de implementacdo de projetos urbanos para uma drea
determinada da cidade, a ser implantado por meio da Parceria entre Poder

Publico,moradores e usudrios da drea e investidores privados. (PPP)

29
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PARCELAMENTO, EDIFICAF;AO E
UTILIZACAO COMPULSORIO
PEUC

Instrumento que visa induzir a ocupagao dos terrenos

vazios ou sub-utilizados,que se localizarem em
areas dotadas de infraestrutura.

Este instrumento funciona em cadeia com os 2 outros

proximos IPTU progressivo e desapropriagao de titulos de

divida publica .
=

PEUC

CATEGORIA

Nio parcelado Glebas ndo parceladas

Nio Edificado Lotes privados aprovados por projeto de parcelamento do
solo sem edificagio Ndo compdem também esta categoria
aqueles ndo edificados devido a restricio urbanistica ou
ambiental, que impeca a devida edificagdo no lote.

Nio Utilizado Lotes decorrentes de parcelamento do solo aprovados, com
edificacbes existentes, fechados a mais de 5 anos e
localizados. Ndo compdem também esta categoria aqueles
nao utilizados devido a restrigao urbanistica ou ambiental.
Sugere-se que seja considerado como subutilizado, os
imoveis com aproveitamento inferior a 1/3 da drea do lote.
Nido compéem também esta categoria aqueles subutilizados

devido a restrigdo urbanistica ou ambiental.

er |30
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PROPOSTAS DE REVISAO

PROPOSTAS - PERIMETRO

JAGUARIUNA

A area urbana
AWPARO contempla uma area
de expansio com
objetivo de atender as
necessidades futuras
de aumento do

municipia

31
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PROPOSTAS - MACROZONAS Cada  Macrozoma  traz

caracteristicas explicitas e
seguem um critério que
leva em consideragio os
limitantes  sociais (5
ambientais para distinguir
as dreas do municipio
passiveis de urbanizagio
ou nio, bem como

restricdes de uso

[ zeis
I Macrozona Urbana
Macrozona de Expansédo Urbana
B Macrozona Especial Ambiental
Macrozona Rural

MACROZONA ESPECIAL AMBIENTAL

é aquela formada por dreas ndo
destinadas @ ocupagio urbana ou
rural,  que possuem condigbes
ambientais desfavoraveis a ocupagio ou
importantes para a preservagio dos
mananciais da cidade. O uso e ocupagio
do solo nesta macrozona deverio ser
restritos, nao sendo admitidos
parcelamentos do solo ou usos para fins

urbanos ou ocupagio rural.

32
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MACROZONA URBANA

AMPINAS

B Macrozona Urbana

MACROZONA RURAL

AMPINAS

I Macrozona Urbana

Arquitetura e Engenharia
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¢é aquela composta por dareas urbanas
consolidadas ou em consolidagio,
sendo em sua maioria loteamentos
aprovados, apresentando maior
densidade construtiva e populacional
do Municipio e que requerem uma
qualificagdo urbanistica progressiva. Sua
identificagio e  delimitagio  visa
controlar e direcionar o adensamento
urbano, adequando-o a infraestrutura
do municipio e aos componentes

ambientais.

é composta por espagos  ndo
urbanizdveis destinados a produgio
agropecuaria. A disciplina de uso e
ocupagdo do solo na Macrozona Rural
visa estimular as atividades primarias,
preservar as caracteristicas
socioeconémicas do meio rural e
promover a melhoria da qualidade de
vida de seus habitantes, evitando a
implantagdo de atividades que induzam

as formas de ocupagdo urbana
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ESTADO DE SAO PAULO

E a divisdo do territério urbano do municipio,
localizado dentro do perimetro urbano, em
compartimentos denominados “zonas” ou dreas
sobrepostas denominadas “dreas de especial interesse’
para as quais se estabelece

critérios de uso e ocupagao do solo, com objetivo

de ordenar o crescimento da

cidade. 3 zeis
I Zona Central (ZC)
14 ZONAS B Zona de Corredores Comerciais (ZCC)
0 Zona Residencial 1 (ZR1)
" Zona Residencial 2 (ZR2)
I Zona Industrial (ZI)
0 Zona de Uso Misto (ZUM)
ZEUI
N ZEUR
B ZEUCR
I Zona de Equipamentos Urbanos
e Comunitarios (ZUC)
B Zona do Entorno do Aterro Sanitario
(ZAT)
I Zona dos Distritos (ZD)
Il Zona Ambiental (ZA)

ZONEAMENTO

14 ZONAS URBANAS

ZA - AMBIENTAL

ZAT - DO ENTORNO DO ATERRO SANITARIO
ZCC - DE CORREDORES COMERCIAIS

ZC - CENTRAL

ZUM - USO MISTO

Z1 - INDUSTRIAL

ZR| - RESIDENCIAL |

ZR2 - RESIDENCIAL 2

ZEIS - ESPEICLA INTERESSE SOCIAL

ZEUI - EXPANSAO URBANA INDUSTRIAL
ZEU-CR - EXPANSAO URBANA DE CHACARAS
RESIDENCIAL

ZEUR - EXPANSAO URBANA RESIDENCIAL
ZD - ZONA DOS DISTRITOS

ZUC - EQUIPAMENTO URBANO E
COMUNITARIO
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I Zona Ambiental (ZA)

compreende as areas situadas na Macrozona

Ambiental dentro do perimetro urbano

B Zona do Entorno do Aterro Sanitario
(ZAT)

compreende a drea no entorno do aterro

sanitario desativado
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I Zona de Corredores Comerciais (ZCC)

compreende as dreas comerciais concentradas

ao longo de eixos vidrios

ZC — ZONA CENTRAL

B Zona Central (ZC)

compreende o bairro centro, onde o sistema vidrio
estd com a capacidade esgotada e, portanto, exige

menos intensidade de uso e ocupagdo do solo

AMPINAS

er 36
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ZUM - ZONA USO MISTO

[ Zona de Uso Misto (ZUM)

compreende a regido central do Municipio e
adjacéncias, apresentando ocupagdo
consolidada, com poucos terrenos vagos,

e grau médio/alto de adensamento, com
localizagdo predominante de usos mistos
(habitagdo, atividades comerciais e de
servigos €) e maior oferta de infraestrutura

AMPINAS
e equipamentos urbanos;

Bl Zona Industrial (Z1)

compreende as dreas industriais do municipio

er |37
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[0 Zona Residencial 1 (ZR1)

compreender dreas predominantemente
residenciais de baixa densidade, caracterizadas

por chdcaras residenciais

ZR2 — ZONA RESIDENCIAL 2

1 Zona Residencial 2 (ZR2)

compreende areas predominantemente

residenciais de média e alta densidade

er
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AO DE INTERESSE SOCIAL

[ zEIs
compreende dreas com ocupagao regular ou

irregular de interesse social

ZEU-I — ZONA DE EXPANSAO URBANA INDUSTRIAL

~ ZEUI

compreende dreas contiguas a loteamentos
industriais ou localizadas ao longo da Rodovia
SP-095, destinados a expansdo da area
industrial do Municipio, quando aprovado o

loteamento a zona passa a ser ZI|

AMPINAS
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ZEU -CR — ZONA EXPANSAO URBANA DE CHACARAS
RESIDENCIAL

B ZEUCR

compreende dreas de urbanizagido
controlada, destinadas

predominantemente para ocupagdo de baixa
densidade de chécaras

residenciais. Quando aprovado o loteamento
a zona passara a ser

ZR

AMPINAS

compreende dreas contiguas as ZR2,
destinadas predominantemente ao uso

residencial, quando aprovado o loteamento a

zona passara a ser ZR2

er 140
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ZONA EQUIPAMENTOS URBANOS E

I Zona de Equipamentos Urbanos
e Comunitarios (ZUC)

compreende as dreas ocupadas por
equipamentos urbanos ou comunitarios,
podendo também incluir grandes usos
comunitdrios, como faculdades

e universidades

ZD — ZONA DOS DISTRITOS

AMPINAS

Arquitetura e Engenharia

B Zona dos Distritos (ZD)

compreende os dois perimetros urbanos ndo
contiguos ao restante, onde o uso e
ocupagdo do solo sera definido caso a caso,
tendo como diretriz a capacidade de

infraestrutura
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As Areas  de Especiais Interesses e

compreendem as porgdes do territdrio que

exigem tratamento diferenciado por destacar

determinadas especificidades, cumprindo fungées

determinadas no planejamento e no

ordenamento do territdrio, complementando o

zoneamento por meio de normas especiais de

parcelamento,uso e ocupagio do solo

Bl Area de Especial Interesse Social (AEIS)

B Area de Regularizagao Fundiaria
de Interesse Especifico (ARIE)

I Areas de Especial Interesse Turistico
(AEIT)

I Area de Especial Interesse Ambiental

corresponde aos  assentamentos

precirios a regularizar e aos

assentamentos de interesse social

er
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Corresponde aos loteamentos
irregulares de interesse especifico, ou

seja, que ndo sio de interesse social

Area de Regularizagao Fundiaria
de Interesse Especifico (ARIE)

B Area de Especial Interesse Ambiental

AEIA I: corresponde a

Macrozona Especial Ambiental

AEIA 2: corresponde a drea de risco
da barragem, definida no Plano de
Risco da Barragem, cujas medidas de
seguranga, assim como o uso e
ocupacgio do solo deverio ser
controlados de acordo com o definido
no referido instrumento

NAS
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AREA DE ESPECIAL INTERESSE TURISTICO

I Areas de Espec'ial Intere;sse T;Jristico
(AEIT)

corresponde aos principais

atrativos turisticos municipais.

NAS

PROPOSTAS — INSTRUMENTOS URBANISTICOS

OUTORGA ONEROSA DO
DIREITODE CONSTRUIR

A Outorga Onerosa do Direito de
Construir é a concessio para
edificagio acima do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite
do coeficiente de aproveitamento
maximo,  mediante contrapartida

financeira do empreendedor

Oliver 44
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OUTORGA ONEROSA POR
MUDANCADE USO

A Outorga Onerosa de Mudangade Uso é a

concessio para parcelar dentro do

perimetro  urbano, nas Zonas de

Expansdo Urbana, mediante contrapartida

% financeira

OPERACOES URBANAS CONSORCIADASoonjunto de intervengdes e medidas

coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,

usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma drea

transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacio ambiental.

/
{
!
|
!

.\‘
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PROPOSTAS — INSTRUMENTOS URBANISTICOS

O PARCELAMENTOA EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS,
o Imposto Predial e Territorial Progressivo no Tempo e a Desapropriagio com
Pagamento Mediante Titulos da Divida Publica:

permitem ao municipio estimular e intervir para que areas, terrenos ou prédios que
estio sem uso, pouco utilizados ou vazios e localizados em regides com boa
infraestrutura, cumpram com a sua fungdo social, aumentando a oferta de
terrenos e construgdes na cidade. O objetivo é promover o adensamento em
areas com infraestrutura

Lei Municipal especifica determinara os lotes sujeitos a aplicagao deste
instrumento. Os critérios e dreas de aplicagdo da PEUC sdo- os imoveis situados nas:

ZONA DE CORREDORES COMERCIAIS - ZCC
ZONA DE USO MISTO - ZUM
ZONAS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

e sujeitos a Operagdes Urbanas Consorciadas, com coeficiente de
aproveitamento inferior a 0,5 (subutilizado).

Os empreendimentos que causem relevante impacto ambiental ou de
vizinhanga serio objeto do

Os empreendimentos que obrigatoriamente dependerio
de elaboragio de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, sdo:

| - Cemitérios, crematorios e necrotérios;

Il - frigorificos, curtumes, matadouros e abatedouros;

11l - terminais rodoviarios, ferroviarios e aeroviarios;

IV - Terminais de cargas;

V - Hospitais, laboratoérios de andlises clinicas e patologicas, instalagoes
radioldgicas, de radioterapia, quimioterapia, clinicas veterinarias, centros médicos e
consultorios com drea total construida descontada da drea de estacionamento, igual
ou superior a mil metros quadrados (1.000m?);

VI — servigos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos com
musica ao vivo ou mecanica, com drea total construida descontada da drea de
estacionamento, igual ou superior a mil metros quadrados (1.000 m?);

VIl - armazéns, depositos, centros comerciais, shopping centers, lojas de
departamentos, pavilhdes de feiras e exposigdes com area total construida,
descontada da drea de estacionamento igual ou superior a dois mil metros
quadrados (2.000 m?);
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Vlll- edificagoes ou grupamento de edificagées com uso comercial, residencial

ou misto, individual ou coletivo, e, com area edificavel, descontada area de
estacionamento, igual ou superior a oito mil metros quadrados (8.000 m?), limitados
a oitenta unidades;

IX- Postos de abastecimento de combustiveis, garagens cobertas ou descobertas de
veiculos de transportes coletivos e/ou de cargas, transportadoras, e

veiculos de passeio, com drea do lote igual ou superior a trés mil metros quadrados
(3.000 m2);

X - Edificagoes ou grupamento de edificagoes com uso industrial, com area

total construida igual ou superior a quatro mil metros quadrados (4.000 m?) ou com
area de terreno igual ou superior a cinco mil metros quadrados (5.000 m?) e
atividades industriais enquadradas como de médio e alto potencial poluidor com
qualquer area;

Xl - empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual

ou superior a dez mil metros cubicos;

XlI- parcelamento de solo em area urbana ou de expansao acima de 50.000

m?;

XIII - supermercados e hipermercados com area superior a 2.000 m?;

‘Arquitetura e Engenharia
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PROPOSTA \{IARIA

Para estruturagio vidria geral da cidade e

integrando uso do solo, sistema

vidrio propde-se que a seguinte estrutura viaria:
- Eixos de estruturacido principal da

cidade: Avenidas principais com a

finalidade de tratar de forma integrada

intensidade de usos, ocupagio, densidade

populacional, transporte e investimento de

sistema viario;

~—— Via Arterial Primaria - Corredores comerciais: vias comerciais

(SP-036:=Trecho/Urbanizatio) no interior dos bairros evitando

Via Arterial Secundaria G
i deslocamentos para comércio local;
— Via Coletora

~—— Via Local
~ Rodovia Estadual
Bl Corredores Comerciais

- Rota de Carga: estrutura os deslocamentos
de caminhées, a fim de retira-lo
da drea urbana

Banner ao acessar o site do da Prefeitura em:

www.pedreira.sp.gov.br

Pensar juntos a
"Cidade que queremos no futuro”

PLANO DIRETOR Clique aqui

PEDREIRA - SAD PAULD
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PEDREIRA

ESTADO DE SAO PAULO

Produtos 09 — 52 Audiéncia Publica de Apresentacédo do Plano Diretor e Cédigo de Zoneamento

ESPACO PLANO DIRETOR

Ao clicar no Banner:

ARQUIVOS PARA DOWNLOADS

Documentos produzidos

AUDIENCIAS PUBLICAS

Audiéncia Piblica - Etapa 1 - Tems: Langamento da Revisio 0 Plara Diretor
Data: wu0e/2022 Hoea: xh xemin

Locat

Audibincla Piblica - Etapas 2 ¢ 3 - Tema: Leiturs Camunithria - Complementacho da leitura técnica. 3 partic da
Ieitira ds reskdade junto » pepulagss.

para download

Dot we/xu/2022 Hors: sodh xocmin
Lot

Audibncla Piblica - Etapa 4 - Tema Apresentagdo da Revis3o 6o Plang Diretor @ do Codigo de Zoneamenta &
Parcelamento do Soko

Data: xou/x0u/2012 Haea: xodh somin
Locat

Espago Plano Diretor - Contribuigaes racebidas através da pagina

Informagdes sobre as
Audiéncias

-3

Prefeitura do Municipio de Pedreira/SP

Espago para sugestoes
recebidas

MODALIDADE: PREGAO ELETRONICO
EMPRESA CONTRATADA:  OLIVER ARQUITETURA
WWW.OLIVERARQUITETURA.COM.BR

er
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PEDREIRA
ESTADO DE SAO PAULO

Produtos 09 — 52 Audiéncia Publica de Apresentagdo do Plano Diretor e Cédigo de Zoneamento

Prefeitura do Municipio de Pedreira/SP

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

E-mail: planejamento@pedreira.sp.gov.br

Oliver...
EMPRESA CONTRATADA
Fone - 16-3911.9596
Site: www.oliverarquitetura com br
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