PREFEITURA DE Secretaria

Municipal de
% EMBUGUACU e

Compromisso com o futuro, ao lado da nossa gente.

ATENGAO: Combate aos Loteamentos Irregulares em Embu-Guagu

A Prefeitura de Embu-Guacgu, por meio da Secretaria de Meio Ambiente,
alerta a populacado sobre os riscos e as ilegalidades de adquirir lotes em areas

nao autorizadas.

Nossa cidade esta inserida em uma regido vital para o abastecimento de
agua da Grande Sao Paulo. Por isso, o parcelamento do solo aqui é regido por
leis rigorosas que visam proteger nossas nascentes e garantir um crescimento

urbano digno.

€, Estudo de Caso: Fiscalizagdo no Jardim das Samambaias

Utilizando tecnologia de ponta e o sistema SIPAEGeo Mananciais, a
fiscalizagdo municipal identificou intervengdes irregulares recentes. A imagem
abaixo demonstra como o monitoramento por satélite detecta divisdes de terra

feitas sem aprovacao.
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Legenda Técnica:

e Local: Rodovia José Simbes Louro Junior, KM 53,5 — Jardim das
Samambaias.

e Coordenadas: -23.898510, -46.839448.

e Situagcdao: As marcagdes em vermelho sinalizam o parcelamento
irregular e a abertura de acessos sem licenciamento ambiental, o que

configura crime contra o ordenamento urbano.

i1 A Base Legal: Por que o loteamento é irregular?

Muitas vezes, o vendedor afirma que "esta tudo certo", mas o lote descumpre
regras estaduais fundamentais. Entenda as principais leis que protegem nossa

regiao:

1. Lei Estadual 12.233/2006 e Decreto 51.686/07: Sao as "Leis do
Guarapiranga". Elas definem que em Embu-Guagu nao se pode lotar
terrenos de qualquer tamanho. Existe um lote minimo e uma taxa de
preservagao obrigatdria para garantir que a agua da chuva penetre no
solo.

2. Lei Estadual 17.800/2023: Esta lei recente modernizou a fiscalizacao e
o licenciamento em Sao Paulo. Ela permite que o Estado e o Municipio
ajam com mais rapidez para embargar obras que coloquem em risco o
meio ambiente.

3. Resolucao SIMA 39/2020: Estabelece os critérios para o licenciamento
ambiental. Qualquer interven¢do, por menor que seja, precisa passar
pelo crivo dos 6rgaos ambientais para garantir que ndo havera dano a

fauna e flora locais.

@ Os Riscos para o Comprador
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Quem compra um lote irregular esta adquirindo um problema juridico e

financeiro:

e Sem Escritura: Vocé ndo consegue registrar o imovel em seu nome no
Cartério.

e Sem Servigos: A Prefeitura fica impedida por lei de levar asfalto,
iluminagao e rede de esgoto para locais clandestinos.

e Risco de Demoligao: Constru¢cdes em areas de preservagdo ou sem
alvara podem ser demolidas pela fiscalizacao.

e Multas Pesadas: O proprietario pode responder por crime ambiental.

"4 O que fazer antes de comprar?

1. Va a Prefeitura: Verifique na Secretaria de Planejamento se o
loteamento possui diretrizes aprovadas.
Consulte o Cartério: Peca a matricula atualizada do imével.
Peca a Licenga da CETESB: Em nossa regiao, a autorizagdo ambiental

€ obrigatéria.

¢ » Denuncie!

Nao deixe que destruam o patriménio ambiental de Embu-Guacgu. Se vocé ver
placas de venda de lotes suspeitas ou movimentagao de maquinas em areas
de mata, denuncie a Ouvidoria Municipal ou diretamente a Secretaria de Meio

Ambiente.

Prefeitura de Embu-Guagu Trabalhando pela transparéncia e preservagdo do

nosso solo.
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