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LEI COMPLEMENTAR N° 156/2019

Dispoe sobre o Plano Diretor e da outras providencias.

Projeto de Lei Complementar no 002/2019
Autor: Executivo

Emenda Substitutiva ao Art. 206

Autor: Vereador Reinaldo Franco De Souza

Em atendimento ao disposto no artigo 182 da Constituicdo Federal; do Capitulo Il da Lei N2
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, e do artigo183 da Lei Organica Municipal, fica
aprovado, nos termos desta Lei, a Revisdo do Plano Diretor Municipal de Embu Guagu.

O Plano Diretor é o instrumento bésico da politica de desenvolvimento urbano do municipio, que
abrange a totalidade de seu territério e integra o processo de planejamento municipal, devendo ser
incorporadas suas diretrizes e prioridades no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orgamentdrias e no
Org¢amento Anual.

TiITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DA POLITICA URBANA

A politica urbana serd pautada nos seguintes principios:

| - Fungdo social e ambiental da cidade;

Il - Funcdo social de ambiental da propriedade;

Il - Sustentabilidade urbana;

IV - Gestdo democratica e participativa.
As fungdes sociais da cidade de Embu Guagu sdo:

| - Direito a cidade para todos os municipes, a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura e servicos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e
acessibilidade ao trabalho, a educagdo, a saude, a cultura e ao lazer, promovendo qualidade de vida e

reduzindo as desigualdades e a exclusdo social;

Il - Assegurar a protecdo dos recursos naturais e a producdo de agua em quantidade e qualidade
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adequadas;
Il - Assegurar a gestdo democratica da cidade.

Para cumprir sua fungdo, definida neste Plano, a propriedade deve respeitar as fungGes sociais e
ambientais da cidade em favor:

| - Do bem coletivo, da seguranca, do equilibrio ambiental e do bem estar dos cidad3os;

Il - Do fortalecimento da regulacdo publica sobre o solo urbano, mediante a utilizacdo de
instrumentos de controle sobre o uso e ocupagdo do espacgo da cidade;

lll - Do atendimento doas necessidades dos cidadaos, sua qualidade de vida, justica social e pleno
desenvolvimento econémico, de acordo com o patrimonio ambiental e com a paisagem urbana.

Sustentabilidade urbana é o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente vidvel, garantindo qualidade de vida para a presente e as futuras

geragoes.

A politica territorial terd gestdo democratica, com a participacdo dos diferentes segmentos da
sociedade em sua formulagdo, execu¢do e acompanhamento.

CAPiTULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

Na promog¢do da politica urbana, o Municipio observard e aplicard as diretrizes gerais
estabelecidas no artigo 22 do Estatuto da Cidade - Lei Federal n? 10.257/2001 e, também, as que seguem:

| - Viabilizacdo da ocupag¢do compativel com a protecdo, valorizagdo e uso adequado do meio
ambiente natural, garantindo a sua preservagao;

Il - Garantir a qualidade e quantidade da dgua em seu territério, totalmente inserido na Area de
Protecdo e Recuperacdo aos Mananciais da Bacia Hidrografica do Guarapiranga - APRM-G;

Ill - Restricdo a ocupacdo das areas de risco geoldgico e aquelas previstas no Cddigo Florestal
Brasileiro;

IV - Prevencgao das distor¢des e abusos na utilizagdo econdmica da propriedade, com contengao do
uso especulativo de imdveis urbanos que resulte na sua subutilizacdo ou ndo utilizacdo;

V - Promogdo do desenvolvimento econdmico local de forma social e ambientalmente sustentavel;

VI - Protegdo, valorizagdo e uso adequado do ambiente natural, do ambiente construido e da
paisagem urbana;

VIl - Valorizagdo e protecao do patrimdnio natural, cultural, histdrico, artistico, urbanistico e
paisagistico;

VIII - Integracdo das estratégias de desenvolvimento municipal no contexto regional e metropolitano;

IX - Articulagdo dos diversos agentes publicos e privados no processo de desenvolvimento urbano;
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X - Integracdo entre os 6rgaos e Conselhos Municipais, na promocado coordenada do desenvolvimento
municipal.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Sdo objetivos da politica urbana:

| - Compatibilizar as a¢cdes de preservagao dos mananciais e de prote¢do ao meio ambiente com o uso
e ocupacado do solo e o desenvolvimento socioeconémico;

Il - Incentivar as atividades de baixo impacto ambiental como o turismo ecoldgico;

Il - Assegurar infraestrutura urbana, espagos, equipamentos e servicos publicos adequados a
populacdo e as atividades econémicas;

IV - Recuperar e melhorar as condigdes de moradia da populagdo de baixa renda, implementando, nas
areas por ela ocupadas, a infraestrutura adequada e as medidas necessdrias para a regularizacdo
urbanistica, administrativa, fundiaria, acesso aos equipamentos urbanos e comunitarios e aos servigos
publicos essenciais;

V - Implementar programas de reabilitagdo ou remogdo de populagdo nas dreas consideradas de risco
ou de recuperagao ambiental;

VI - Promover melhor aproveitamento das dreas ociosas com a producdo de habitacdo de interesse
social, através de estimulos ou gravames tributarios;

VII - Criar dreas especiais sujeitas a regimes urbanisticos especificos;

VIII - Fortalecer a gestdo junto aos érgdos responsdveis por servicos publicos de ambito estadual ou
federal;

IX - Assegurar o direito de mobilidade dos habitantes, sobretudo conforme o disposto nas Leis
Federais n2 10.048, de 8 de novembro de 2000, n? 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e Decreto Federal
n2 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

X - Assegurar aos habitantes os servicos de saude, a¢do social, educag¢do, cultura, esporte, lazer,
transporte e seguranca;

XI - Garantir a gestdo democratica da Cidade;

XIl - Assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade;

XIll - Assegurar saneamento ambiental, infraestrutura, servicos publicos, equipamentos sociais e
espacos verdes e de lazer qualificados;

XIV - Estimular parcerias entre os setores publico e privado, mediante o uso de instrumentos para o
desenvolvimento urbano, atendendo as fungdes sociais da Cidade;

XV - Fortalecer o monitoramento e controle ambiental;

XVI - Fortalecer as politicas publicas de inclusdo social;
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XVII - Garantir os mecanismos de planejamento e gestdo participativa;
XVIII - Fortalecer a articulagdo do planejamento local e regional integrado, com a cooperacdo do

Consorcio Intermunicipal da Regido Sudoeste - CONISUD e demais municipios da Regido Metropolitana de
Sdo Paulo.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DA SAUDE SECAO | - DAS DIRETRIZES

Sdo diretrizes da Atencdo Basica de Saude:
| - Reducdo da mortalidade infantil e materna;
Il - Controle de doencas e agravos prioritarios;
Il - Melhoria da gestdo, acesso e qualidade;
IV - Reorientacdo e descentralizacdo;
V - Qualificagdo do controle social.
Sdo diretrizes da Vigilancia em Saude:
| - Diagndstico laboratorial de agravo de Saude Publica;
Il - Vigilancia de doengas transmissiveis por vetores e antropozoonoses;
Il - Controle de doengas e imunizagoes;
IV - Monitoramento de agravos de relevancia epidemioldgica;
V - Alimentagdao e manutengdo de sistemas de informacao;
VI - Procedimentos bdasicos de Vigilancia Sanitaria;

VIl - Vigilancia Ambiental.

Secao Il
Dos Objetivos e AgOes
Sdo objetivos e agbes para a redugdo da mortalidade infantil e materna:
| - Reduzir a taxa de mortalidade infantil a niveis inferiores ao perfil do Estado de S3o Paulo;

Il - Aprimorar mecanismos para elaboracdo do diagndstico situacional dos agravos nutricionais na

infancia;
Il - Aumentar o nimero de consultas no pré-natal e no puerpério;

IV - Diminuir a morbimortalidade por cancer ginecolégico;



V - Reduzir os casos de sifilis congénita.
S3o objetivos e a¢des do controle de doencas e agravos prioritarios:

| - Melhorar a cobertura vacinal na populacdo infantil e reduzir morbidade infantil por doenca
respiratoria;

Il - Qualificar a assisténcia oferecida no pré-natal e atender o adolescente de forma diferenciada;
Il - Reduzir morbimortalidade por doengas cardiovasculares;

IV - Caracterizar as necessidades de assisténcia em saude mental e incorporar a assisténcia de baixa
complexidade em salide mental a atengdo basica;

V - Melhorar a busca ativa de sintomaticos respiratérios;
VI - Melhorar a atengdo odontolégica.
Sdo objetivos e agdes da melhoria da gestdo, acesso e qualidade:
| - Detectar precocemente o cancer ginecoldgico através da elevagdo dos exames especificos;
Il - Diminuir o percentual de abandono de tratamento para o controle da Tuberculose;
Il - Elevar o acesso e a cobertura de procedimentos coletivos em saude bucal;

IV - Ampliar a oferta de consultas das especialidades e exames de média complexidade a partir da
organizacdo e controle da estrutura ja existente;

V - Reduzir o nimero de consultas com carater de atencdo basica nas unidades de urgéncia do
Municipio;
VI - Aperfeicoar a ocupacdo dos leitos de internagao;

VIl - Criar instrumentos para avaliagdo e regulagcdo da marcagdo de consultas e exames internos e
externos ao servico municipal;

VIl - Aumentar o cadastramento de hipertensos e diabéticos e realizar o acompanhamento deste
grupo através do sistema;

IX - Manter a assisténcia farmacéutica aos programas prioritdrios, em consonancia com a relagdo
padronizada pela Secretaria Municipal de Saude, dentro das disponibilidades financeiras do Municipio e
das quantidades de medicamentos repassadas por outras esferas de governo;

X - Criar mecanismo de monitoramento e avaliagdo da assisténcia farmacéutica.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Saude, atendendo ao disposto no artigo 218 da Lei
Organica do Municipio, devera definir os limites de abrangéncia de seus distritos sanitarios cujos
poligonos resultantes serdo automaticamente incorporados a base cartografica deste Plano Diretor, num

prazo de 180 dias, a partir da aprovac¢do da Lei Complementar N2 033/2007.

O objetivo do Programa de Reorientacdo e Descentralizacdo da Saude é ampliar a cobertura dos
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Programas de Agentes Comunitarios de Saude - PACS e Programa de Saude da Familia - PSF, através da
implantagdo da Metodologia de Avaliagdo para a Melhoria da Qualidade - AMQ - da Estratégia Saude da
Familia.
Sdo objetivos e acGes de qualificacdo do controle social: | - Promover a gestdo participativa;

Il - Capacitar os Conselheiros de Saude;

Il - Implantar a educagdo permanente como estratégia de desenvolvimento de recursos humanos;

IV - Manter o processo de humanizagdo do acesso e qualificagdo da assisténcia;

V - Aumentar a taxa de ocupacdo hospitalar.

E objetivo do Diagndstico Laboratorial de Agravo de Saude Publica elevar a proporcio da
realizacdo, em gestantes, do exame laboratorial de Diagnéstico de Doengas Sexualmente Transmissiveis.

Sdo objetivos e agbes da Vigilancia de Doengas Transmissiveis por Vetores e Antropozoonoses:
| - Manter e ampliar a cobertura vacinal de raiva na populagdo canina e felina;
Il - Manter e ampliar o programa de desinsetizacdo e desratizacdo municipal;
Il - Manter e ampliar programas educativos em saude.

E objetivo do controle de doencas e imunizacBes a melhoria da cobertura vacinal para todas as
faixas etarias da populagao.

Sdo objetivos e a¢des do Monitoramento de Agravos de Relevancia Epidemioldgica: | - Investir na
deteccdo de surtos de Doenga Diarreica Aguda (DDA);

Il - Implantar o Sistema de Vigilancia da Sifilis em gestantes;
Il - Desenvolver acGes voltadas as necessidades de saude especificas aos idosos;
IV - Promover, junto a populagdo, o reconhecimento da importancia das a¢Ges de vigilancia em saude.

E objetivo da alimenta¢do e manutengdo de Sistemas de Informagdo o aprimoramento e a
captacao de dados para qualificagdo dos Sistemas de Informagdo em Saude Municipal.

Sdo objetivos dos Procedimentos Basicos de Vigilancia Sanitaria: | - Manter e ampliar as a¢des
educativas em Vigilancia Sanitaria; e

Il - Elevar a propor¢do de estabelecimentos sujeitos ao controle da Vigilancia Sanitéria.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DE ACAO SOCIAL SECAO | - DAS DIRETRIZES

Sdo Diretrizes da A¢do Social:

| - Manter e ampliar os programas e servigos existentes;



Il - Aumentar o investimento em capacitacdo profissional na esfera governamental, civil e de grupos
organizados no Municipio.

Secao Il
Dos Objetivos e AgOes
Sdo objetivos e agGes dos Programas e Servicos de Agdo Social:

| - Manter e ampliar o Programa Crianca e Adolescente;
Il - Manter e ampliar o Programa de Atendimento ao ldoso;
Il - Manter e ampliar o Programa de Atendimento a Familia;
IV - Manter e ampliar o Programa de Atendimento ao Migrante e Populagdo de Rua;
V - Manter e ampliar o Programa de Atendimento as Pessoas Portadoras de NecessidadesEspeciais;
VI - Manter e ampliar o Programa de Geragdo de Renda;
VII - Manter e ampliar o Programa de Qualificagdo do Trabalhador;

VIII - Manter e ampliar as agdes do Conselho Municipal da Crian¢a e do Adolescente - CMDCA e

Conselho Tutelar;

IX - Manter e ampliar o Projeto de Saude Escolar;

X - Manter e ampliar a abrangéncia dos Centros de Capacitacdo Profissional - CCP;

XI - Fortalecer o Fundo Municipal de Assisténcia Social;

XIl - Manter e ampliar as Campanhas do Fundo Social de Solidariedade;

XlIl - Manter e ampliar os Programas de Concessdo de Cestas Basicas, Orteses e Proteses, Recimbios,
Documentos, Medicamentos e Atengdo Especial.

Sdo objetivos e a¢des para capacitacdo profissional na esfera governamental, civil e de grupos
organizados no Municipio:

| - Manter e ampliar a capacitacdo, através de cursos especificos para profissionais municipais;
Il - Fortalecer a participa¢do da sociedade civil, visando o desenvolvimento da cidadania;

Il - Manter e ampliar a realizagdo de seminarios, féruns e reunides mensais com os conselhos, para
capacitacao de seus representantes.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DA EDUCACAO SECAO | - DAS DIRETRIZES

S3o Diretrizes da Educac3o:



| - Ampliagdo da Rede de Educagdo Infantil;

Il - Universalizagao do Ensino Fundamental;

Il - Formulagdo e implementagdo de politica de gestdao do Ensino Médio no Municipio;
IV - Ampliagdo da oferta de acesso a Educagdo Superior;

V - Estabelecer Programas de Educacgao de Jovens e Adultos;

VI - Ampliar a oferta de Programas de Educacdo a Distancia e Tecnologias Educacionais;
VIl - Promover a Educagao Profissionalizante;

VIl - Ampliar o atendimento da Educagao Especial;

IX - Promover a formagao e valorizagao dos educadores;

X - Garantir o aumento do financiamento e gestdo do Sistema Municipal de Educacao.

Secao ll
Dos Objetivos e Agbes
Sdo objetivos e agBes para a Educagdo Infantil: | - Ampliagdo de CEMEIls e EMEIs visando:

a) atender 100% das criangas de 4 a 5 anos; e
b) ampliar oferta de vagas de 0 a 3 anos.

Il - Assegurar padrées de infraestrutura para funcionamento adequado.

Sdo objetivos e acbes para o Ensino Fundamental:

| - Universalizar o atendimento a toda clientela do ensino fundamental, garantindo acesso e
permanéncia de todas as criangas na escola;

Il - Regularizar o fluxo escolar, reduzindo taxas de repeténcia e evasdao escolar com garantia de
aprendizagem;

Il - Promover reformas e adaptagGes para o ensino fundamental propiciando ao aluno permanéncia
na escola com estudo e atividades em periodo integral;

IV - Garantir a educagao ambiental na grade curricular.

S3ao objetivos e a¢des para o Ensino Médio, formular e implementar a politica de gestao da
infraestrutura fisica basica publica, que assegure:

| - Reordenagdo da rede de escolas publicas, visando ocupagao racional dos estabelecimentos;
Il - Reforma ou amplia¢do assegurando o aumento gradativo do nimero de oferta de vagas;

Il - Melhorar o aproveitamento dos alunos do Ensino Médio, reduzindo a repeténcia e evasdo escolar.



Sao objetivos e agbes para o Ensino Superior:

| - Ampliar a oferta de acesso ao Ensino Superior, através do aumento de convénios com instituicdes
da drea e oferta de transporte universitario gratuito;

Il - Buscar parcerias para oferta de Ensino Superior no Municipio;
Il - Buscar parceria com os Governos Estadual e Federal para implantagdo de faculdade gratuita;
IV - Estabelecer parceria com sistema interativo de educag¢do a distancia;
V - Criar programas de acesso ao ensino superior através da melhoria do ensino publico.

Sdo objetivos e agBes para a Educagdo de Jovens e Adultos:
| - Executar levantamento da populagdo analfabeta no Municipio visando quantificar a demanda;
Il - Estabelecer programas de alfabetizagdo visando a erradica¢do do analfabetismo no Municipio;

Ill - Estabelecer politicas de parcerias para o aproveitamento de espagos ociosos existentes na
comunidade que possam ser utilizados para a educacgdo de jovens e adultos.

Sdo objetivos e agbes para a Educagdo a Distancia e Tecnologias Educacionais:

| - Ampliar a oferta de programas de formacdo a distancia para jovens e adultos para todos os niveis e
areas;

Il - Promover a capacitagdo de professores e profissionais da area de educagao;
Il - Ampliar a informatizagdo nas escolas.

Sao objetivos e agBes para a Educagao Profissionalizante:

| - Promover cursos de extensdo para capacitagdo e atualizagdo profissional conforme a demanda do
mercado empregador;

Il - Criar um Centro de Formagao Profissional;

Il - Promover parcerias com instituicdes de ensino agricola e com outras esferas de governo para a
melhoria das praticas agricolas e preservacao ambiental, visando o desenvolvimento sustentavel;

IV - Incentivar o estudo profissionalizante através da oferta de transporte gratuito, bolsas de estudo e
convénios.

Sdo objetivos e agGes para a Educagdo Especial:
| - Tragar um diagndstico que permita identificar e dimensionar a demanda para esse tipo de ensino;
Il - Ampliar a oferta de atendimento em parceria com as areas da saude e assisténcia social;

Il - Oferecer cursos de capacita¢do, atualizacdo e aperfeicoamento para professores e demais
profissionais da area de educacdo para o atendimento de alunos especiais;



IV - Tragar um diagndstico que permita identificar e dimensionar a demanda para esse tipo de ensino;
V - Implantar Centro Especializado de Atendimento as Pessoas com Necessidades Especiais;

VI - Criar programa de adequagdo fisica e profissional dos estabelecimentos de ensino para o
recebimento de alunos especiais;

VII - Assegurar transporte escolar adequado aos alunos com necessidades especiais;

VIII - Aumentar os recursos destinados a educagdo especial para atingir, em 10 anos, o equivalente a
5% dos recursos vinculados a manutencdo e desenvolvimento do ensino;

IX - Implantar programas de atendimento aos alunos com alta potencialidade nas areas artisticas,
intelectuais ou psicomotoras.

Sdo objetivos e a¢des para a formacgdo e valorizagdo dos educadores: | - Garantir a implantagdo
do plano de carreira para o Magistério Municipal;

Il - Implementar jornada de trabalho integral em um Unico estabelecimento escolar;

Ill - Promover parcerias para qualificacdo superior do corpo docente municipal para melhoria da
qualidade do ensino e valorizagdo do profissional de ensino.

Sao objetivos e agdes para o financiamento e gestao da educagao municipal:

| - Elevagdo do percentual de gastos publicos aplicados em educagdo, em relagdo a receita municipal,
para atingir o minimo de 27%;

Il - Estabelecer a Educacdo Infantil como prioridade para aplicagdo dos 10% dos recursos vinculados
na manutencdo e desenvolvimento do ensino;

Il - Promover a autonomia financeira das escolas;

IV - Promover a gestdo democratica do ensino publico.

CAPI{TULO VII
DAS DIRETRIZES, DEFINICOES, ESTRUTURA, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DO MEIO AMBIENTE

E dever de todos defender e preservar a flora, a fauna, o meio ambiente natural, referente ao
solo, ao ar, a dgua e elementos afins e suas qualidades, o meio ambiente dos espagos e conglomerados
urbanos e o patrimdnio histdrico, cultural e arquitetonico.

Secao |
Das Diretrizes

S&o Diretrizes do Meio Ambiente:

| - Incentivar a adogdo de habitos, costumes, posturas e praticas sociais e econdmicas nao prejudiciais
ao meio ambiente;



Il - Articular e integrar as agGes e atividades ambientais desenvolvidas pelas diversas organizacbes e
entidades do Municipio e com os drgdos federais e estaduais, quando necessario;

Il - Articular e integrar acOes e atividades ambientais intermunicipais, favorecendo convénios e
outros instrumentos de cooperacao;

IV - Identificar e caracterizar os ecossistemas do Municipio, suas fragilidades, ameacas, riscos e usos
compativeis;

V - Compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a conserva¢do ambiental, a qualidade
de vida e o uso racional dos recursos ambientais;

VI - Controlar a producdo, extracdo, comercializacdo, transporte e o emprego de materiais, bens e
servigos, métodos e técnicas que provoquem risco para a vida ou comprometam a qualidade de vida e o
meio ambiente;

VIl - Estabelecer normas, em conjunto com oérgdos federais e estaduais, critérios e padrdes de
emissao de efluentes e de qualidade ambiental, bem como, normas relativas ao uso e manejo de recursos

ambientais, adequando-os, permanentemente, em face da lei e de inovagdes tecnoldgicas;

VIII - Monitorar, em conjunto com 6rgdos federais e estaduais, o controle da poluigdo atmosférica,
para propiciar a redugao de seus niveis;

IX - Observar os critérios de preservacao definidos na Lei Estadual n2 12.233/06 - Lei Especifica da
Bacia Hidrografica do Guarapiranga;

X - Estimular o desenvolvimento de pesquisas e uso adequado dos recursos ambientais;
X! - Assegurar o desenvolvimento socioecondmico ambientalmente sustentavel;

XIl - Promover a educagdao ambiental;

XIII - Promover o zoneamento ambiental;

XIV - Controlar o parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

XV - Promover a preservac¢ao da qualidade ambiental e urbana;

XVI - Promover a coleta seletiva de residuos urbanos;

XVII - Viabilizar o sistema de informag¢des municipais.

Sao de preservacdo obrigatéria as aguas utilizdveis para abastecimento da populag¢do, como os
corpos d'agua, os mananciais e lengdis freaticos.

Secgao Il
Das Defini¢Ges

Para fim deste Plano, compreende-se por:

| - Meio ambiente, o conjunto de condic¢des, influéncias e interacbes de ordem fisica, quimica,
bioldgica, social, cultural e politica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas;
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Il - Poluigdo, como qualquer alteragdo da qualidade ambiental, decorrente de atividades humanas ou
de fatores naturais, que direta ou indiretamente:

a) prejudique a saude, a seguranca e o bem-estar da populagao;

b) afete desfavoravelmente a biosfera;

c) crie condicGes adversas as atividades sociais e econGmicas;

d) lance matérias ou energia em desacordo com os padrdes ambientais estabelecidos;

e) afete as condi¢Bes estéticas e sanitdrias do Meio Ambiente;

f) gere produtos ou subprodutos incompativeis entre si que possam dar origem a danos pessoais ou
materiais.

Il - Poluente, toda e qualquer forma de matéria ou energia lancada ou liberada nas aguas, no ar ou
no solo, com concentragao em desacordo com os padrdes de emissao estabelecidos na legislagdo vigente;

IV - Poluidor, a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, responsavel, direta ou
indiretamente, por atividade causadora de degradagdo ambiental;

V - Protegdo, todos os procedimentos integrantes das praticas de conserva¢do da natureza;

VI - Conservagdo, o conjunto de medidas, de intervengBes técnico-cientificas, periddicas ou
permanentes, necessarias para promover a manutengdo dos ecossistemas existentes, garantindo-se a
biodiversidade;

VIl - Ecossistema, o conjunto integrado de fatores fisicos e bidticos que caracterizam um determinado
lugar, estendendo-se por um determinado espaco de dimensBes variaveis; uma totalidade integrada,
sistémica e aberta, que envolve fatores abidticos e bidticos, com respeito a sua composicdo, estrutura e
funcdo;

VIIl - Manejo, a técnica de utilizagdo racional e controlada de recursos ambientais mediante a
aplicacdo de conhecimentos técnicos e cientificos, objetivando a conservagao;

IX - Areas de relevante interesse ambiental, as por¢des do territério municipal de dominio publico ou
privado, destinadas a conservacdo de suas caracteristicas ambientais;

X - Recursos ambientais ou patrimoénio natural, aqueles existentes na atmosfera, nas dguas interiores,
superficiais e subterraneas, no solo, subsolo, na fauna e na flora;

XI - Impacto ambiental, toda e qualquer interferéncia ambiental que afete direta ou indiretamente, no
todo ou em parte, o territdrio do Municipio de Embu-Guacu;

Xll - Padroes de qualidade ambiental, os valores de concentragdes maximas tolerdveis no ambiente
para cada poluente, sem que prejudiquem a saude humana, a flora, a fauna, as atividades econémicas e o
meio ambiente em geral;

XIlI - Corpo d*agua, a parte do meio ambiente onde ndo podem ser langados, direta ou indiretamente,
qualquer tipo de efluente, proveniente de atividades poluidoras, como os rios, lagos, cérregos, minas,

nascentes e outros;

XIV - Mananciais, quaisquer corpos dagua, superficiais ou subterraneos, que devem ser protegidos
para a sobrevivéncia humana, da fauna e flora;

XV - Lencol freatico, o depdsito de agua subterranea que se encontra em pressdo normal e que se



forma em profundidade relativa.

Considera-se de preservacdo permanente:

| - Toda a vegetagdo que por sua localizacdo, extensdo ou composicdo floristica, constitua elemento
de importancia ao solo, a dgua e a outros recursos naturais e paisagisticos;

Il - As dreas assim declaradas pelo Cédigo Florestal Brasileiro.

Secao Il
Da Estrutura

A Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente e Turismo-SPMAT, é o Orgdo do Sistema
Nacional de Meio Ambiente - SISNAMA, responsdvel pelas politicas ambientais e de planejamento
territorial e urbano do Municipio.

Paragrafo unico. Fica a SPMAT responsavel pela coordenagdo do Sistema Municipal de Meio
Ambiente-SISMUMA, de acordo com o Capitulo IV, Sec¢ao |, da Lei Organica Municipal e da Resolugdao
Conama n? 237, de 19 dezembro de 1997.

O Escritério Municipal de Desenvolvimento Urbano é o Orgdo técnico e administrativo com
funcdo de promover e gerenciar a execug¢dao de programas, projetos e planos especificos, necessarios a
implementagdo das diretrizes do Plano Diretor, bem como, assessorar e dar suporte técnico a populagao,
aos empreendedores privados e a comunidade em geral.

O Conselho Municipal de Planejamento e Meio Ambiente COMPEMA é o Orgdo colegiado, de
carater consultivo e deliberativo, para acompanhar, debater e avaliar o Planejamento Urbano e o Meio

Ambiente do Municipio.

Paragrafo unico. O COMPEMA substitui o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -
COMDEMA, assumindo suas atribui¢cdes e as demais definidas nesta Lei.

Ao Conselho Municipal de Planejamento e Meio Ambiente - COMPEMA - compete:

| - Compor o SISMUMA, exercendo suas atribui¢cdes de acordo com o Capitulo IV, Secdo |, da Lei
Orgéanica Municipal;

Il - Acompanhar e avaliar o desenvolvimento e implementacdo das diretrizes fixadas no Plano Diretor;
Il - Aprovar as propostas de atualizagdo e revisdo do Plano Diretor;

IV - Analisar casos ndo previstos e dirimir dividas na aplicagdo, da Legislagdo de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo;

V - Emitir parecer técnico sobre propostas de alteracdo da Legislagio de Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo;

VI - Emitir parecer técnico sobre propostas de alteragdo do Plano Diretor;
VII - Emitir parecer técnico sobre projetos de lei de interesse urbanistico e ambiental;

VIII - Responder consultas e emitir parecer para os fins previstos na legislagdo municipal;
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IX - Elaborar proposta de seu regimento interno.
Este Plano institui o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente -
FUMDEMA - destinado a promover o desenvolvimento municipal dentro das diretrizes fixadas nesta Lei.
Constituem receitas do FUMDEMA: | - DotagGes orgamentdrias;

Il - Arrecadacdo de multas previstas em lei;

Il - ContribuigBes, subvenc¢des e auxilios da Unido, do Estado, do Municipio e de suas respectivas
autarquias, empresas publicas, sociedades de economia mista e fundacdes;

IV - As resultantes de convénios, contratos e consércios celebrados entre o Municipio e instituigdes
publicas e privadas, cuja execucdo seja de competéncia da SPMAT, observadas as obrigacdes contidas nos
respectivos instrumentos;

V - As resultantes de doagles de pessoas fisicas e juridicas ou de organismos publicos e privados,
nacionais e internacionais;

VI - As resultantes da outorga onerosa do direito de construir;

VIl - O resultante de percentual do que for destinado ao Municipio através da cobranga pelo uso da
agua;

VIII - Rendimento de qualquer natureza que venha a auferir como remuneragdo decorrente de
aplicacdo do seu patrimonio;

IX - Demais receitas a ele destinadas.

Os recursos do FUMDEMA serdo aplicados, exclusivamente, no financiamento dos programas e
projetos considerados como de relevante interesse social e ambiental, no desenvolvimento das
comunidades, na regularizacdo de areas irregulares, na preservacdo e recuperagdo ambiental e na
implantagdo de servigos de interesse comunitario.

Paragrafo unico. Os recursos resultantes da Outorga Onerosa do Direito de Construir, inciso VI, artigo
48 desta Lei, deverdo ser aplicados de acordo com os artigos 31 e 26 da Lei 10.257/01 - Estatuto da
Cidade, através de subconta especifica.

Os recursos do FUMDEMA originarios de Operagdes Urbanas serdo aplicados, obrigatoriamente,
no financiamento de programas e projetos delas decorrentes, prioritariamente destinados a melhorias
urbanisticas e de interesse social.

O FUMDEMA sera administrado pelo COMPEMA.

Sec¢ao IV
Dos Objetivos e AgGes

Para regulamentar as atividades e definir as acdes de protecdo e melhoria da qualidade
ambiental, considerando os atributos das areas com interesse de preservagao, este Plano Diretor institui e
delimita as seguintes Zonas:
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| - Zona de Interesse Coletivo Itararé - ZIC ITARARE;

Il - Zona de Interesse Coletivo Cipé - ZIC CIPO;

Il - Zona Especial de Prote¢dao Ambiental do Rio Embu-Guagu - ZEPA EMBU-GUACU;

IV - Zona Especial de Prote¢do Ambiental do Rio Santa Rita - ZEPA SANTA RITA;

V - Zona Especial de Preservacao Ambiental - ZEPA SUL;

VI - Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 1 - ZERA 1;

VIl - Zona Especial de Recuperagdao Ambiental Tipo 2 - ZERA 2;

VIII - Zona Especial de Recuperagao Ambiental Tipo 3 - ZERA 3.
A Zona de Interesse Coletivo Itararé - ZIC ITARARE, caracteriza-se por reserva de area para a
implantagdo do Aterro Sanitario Municipal de Residuos Sélidos Domiciliares, de Aterro para Inertes
Vegetais e Centro de Triagem Municipal.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos definidos para esta Zona serdo apresentados no Titulo Il -

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadro 43 e Mapa anexo de
numero trés.

A Zona de Interesse Coletivo Cip6 - ZIC CIPO, caracteriza-se por reserva de area para a
implantagdo do Aterro Municipal de Inertes, em drea degradada para posterior recuperagao.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos definidos para esta Zona serdo apresentados no Titulo Il -
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadro 41 e Mapa anexo 03.

A Zona Especial de Protecdao Ambiental do Rio Embu-Guacgu - ZEPA EMBU-GUACU, caracteriza-se
por faixa de 30m de cada margem ao longo do Rio Embu-Guagu, para monitoramento, preservagao e
recuperacdo da qualidade ambiental, enquadrada como area de relevante interesse ambiental de acordo
com o artigo 38, inciso IX deste Plano.

§ 12 Nesta faixa deverao ser respeitadas as restrigées contidas no Cédigo Florestal Brasileiro e na Lei
Estadual 12.233/06.

§ 22 Os parametros urbanisticos definidos para esta Zona serdo apresentados no Titulo Il - DO
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadro 21 e Mapa anexo 03.

A Zona Especial de Protecdo Ambiental do Rio Santa Rita - ZEPA SANTA RITA, caracteriza - se por
faixa de 30m de cada margem ao longo do Rio Santa Rita, para monitoramento, preservagdo e
recuperacdo da qualidade ambiental, enquadrada como area de relevante interesse ambiental de acordo
com o artigo 38, inciso IX deste Plano.

§ 12 Nesta faixa deverdo ser respeitadas as restri¢coes contidas no Cédigo Florestal Brasileiro e na Lei
Estadual 12.233/06.

§ 22 Os parametros urbanisticos definidos para esta zona serdo apresentados no Titulo Il - DO
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadro 22 e Mapa anexo 03.
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A Zona Especial de Preservacdao Ambiental - ZEPA SUL, é caracterizada por toda a porg¢do sul do
Municipio, com grandes dreas de mata natural preservadas, para a manutengdo do patrimonio ambiental
e paisagistico, conforme os incisos V, VI e X do artigo 38, deste Plano.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos definidos para esta Zona serdo apresentados no Titulo Il -
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENAGAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadro 23 e Mapa anexo 03.

A Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 1 - ZERA 1, é caracterizada por por¢des do
territério onde serdo realizados os Programas de Recuperagdo de Interesse Social - PRIS, conforme a Lei
Estadual 12.233/06.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos definidos para esta zona serdao apresentados no

Titulo Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENAGAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadros

24,25,26,27,28 e 29 e Mapa anexo 03.

A Zona Especial de Recuperacdo Ambiental Tipo 2 - ZERA 2, é caracterizada por por¢des do
territério onde serdo admitidos os mecanismos de compensacao da Lei Estadual 12.233/06.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos definidos para esta Zona serdo apresentados no

Titulo Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadros

30, 31, 32, 33, 34, e 35 e Mapa anexo 03.
O enquadramento em ZERA 1 e ZERA 2 sera realizado quando da elaborag3o dos Planos
Diretores Regionais.
A Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 3 - ZERA 3 é caracterizada por porg¢des do
territério onde serdo realizados os Programas de Recuperagdo Ambiental - PRAM, conforme a Lei Estadual
12.233/06.

§ 12 Os parametros urbanisticos definidos para esta Zona serdao apresentados no Titulo Il - DO
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadros 36, 37, 38 e 39 e Mapa

anexo 03.

§ 22 As ocorréncias de degradagdo presentes nas ortoimagens oficiais, quando diagnosticadas através
dos Planos Diretores Regionais, deverao ser enquadradas nestas Zonas.

Sdo ag¢bes estratégicas do Meio Ambiente:
| - Auxiliar no planejamento das politicas publicas do Municipio;
Il - Coordenar as politicas de desenvolvimento urbano;
Il - Controlar, monitorar e avaliar os recursos naturais do Municipio;

IV - Realizar o controle, o licenciamento e o monitoramento das atividades e do uso e ocupagao do
solo, nos termos da Lei Estadual n? 12.233/06;
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V - Promover a educagdo ambiental;

VI - Articular-se com outras esferas de governo e iniciativa privada, nacionais ou internacionais, para a
execucdo e a obtencdo de financiamentos para a implantacdo de programas de conservacdo e
recupera¢do ambiental e de desenvolvimento urbano;

VIl - Propor a criagdo e o manejo de unidades de conservagao;

VIl - Recomendar ao COMPEMA normas, critérios, parametros, padroes, limites, indices e métodos
para o uso dos recursos ambientais do Municipio;

IX - Promover a recuperagdo de areas e recursos ambientais degradados;
X - Promover programas e projetos de interesse socioecondmico para o desenvolvimento sustentavel;

XI - Disponibilizar informagdes atualizadas sobre a realidade municipal para atender aos diferentes
agentes que contribuam para o desenvolvimento de Embu-Guagu;

XIl - Promover a implementacdo e atualizacdo periddica do planejamento urbano e territorial do
Municipio;

Xl - Promover a formulagdao dos Planos Diretores Regionais;

XIV - Viabilizar a implantacdo dos projetos urbanos estruturais previstos no Plano Diretor.

Ficam definidos como Programas do Meio Ambiente, para fins de preservacdo e manutencdo
ambiental:

| - Programa Sécio Ambiental de Coleta Seletiva;
Il - Programa Sécio Ambiental de Compostagem de Inertes Vegetais;
Il - Programa Sécio Ambiental de Reciclagem de Inertes;

IV - Programa de Gestao, Fiscalizagdo e Monitoramento Ambiental do Territério, como integrante do
SISMUMA,;

V - Programa de Compensacdo sobre as Areas Degradadas;

VI - Programa de Pavimentagdo Ecoldgica;

VIl - Programa de Saneamento Ambiental;

VIII - Programa de Tratamento Alternativo de Efluentes Domésticos;

IX - Programa Agua Pura de Captagdo de Agua e Tratamento por Sistema Alternativo;
X - Programa de Jovens da Reserva Biosfera;

Xl - Programa Volta para Casa, de protecdo, recuperacdo e reintegracao de espécies da Fauna;



Xl - Programa Pedagdgico de Educacdo Ambiental - PPEA, atendendo a Lei Municipal n? 1.731/2001;
XlIl - Programa Canteiro de Rua, conforme Lei Municipal n® 1.626/2001;

XIV - Programa Conhega Nossa Flora;

XV - Programa adote uma area verde, em parceria com a iniciativa privada.

O Poder Publico deverd promover uma politica de florestamento, visando estabelecer o indice
ideal de area verde.

Paragrafo Unico. Considera-se como regido carente de areas verdes, aquela cujo indice de areas
verdes, publicas ou particulares, seja inferior a no minimo 12,00m? de &rea verde por habitante, na

Macrozona Urbana.

A fiscalizacdo ambiental no Municipio devera ser executada de forma integrada em consonancia
com a Lei Estadual 12.233/06.

O Poder Publico Municipal devera buscar, junto as demais esferas governamentais, a viabilizagdo
de solugdo, em escala metropolitana, para a disposicdo e tratamento dos residuos sélidos domiciliares.

CAPITULO VIII
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DO TURISMO SECAO | - DAS DIRETRIZES

Sdo Diretrizes do Turismo:
| - Estruturar o Departamento de Turismo;
Il - Elaborar o Plano Municipal de Turismo;

Il - Criar o Plano de Marketing Estratégico e Funcional de Embu-Guacu, promovendo os roteiros e
destinos turisticos;

IV - Fortalecer o Conselho Municipal de Turismo - COMTUR;

V - Instituir o Fundo Municipal de Turismo - FUMTUR,;

VI - Viabilizar, através de parcerias, o fortalecimento do turismo local e regional;

VII - Consolidar Embu-Guagu como destino eco turistico da Regido Metropolitana de Sdo Paulo;
VIII - Viabilizar o turismo voltado para a terceira idade;

IX - Promover viabilizagao legal para a criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural -

RPPNs.

Secao ll
Dos Objetivos e Agbes

Sao Objetivos e Agbes do turismo:
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| - Criar programas de recuperagdo de areas degradadas;

Il - Promover a arborizagao de toda a extensao das vias de acesso a Cidade;

Il - Criar portais e guaritas de seguranca nas entradas da Cidade;

IV - Criar o Programa de Revitalizagdo do Centro - para melhoria das fachadas dos imdveis;

V - Criar Programa de Padronizacdo da Comunicacdo Visual para a conserva¢do e melhor
aproveitamento do patrimoénio paisagistico municipal;

VI - Criar bolsGes de estacionamento;

VII - Criar Programa de Treinamento e Profissionalizagdo para a recep¢do do turista através de
convénio com escolas e empresas;

VIII - Buscar, junto a empresa concessionaria e as esferas estadual e federal, parcerias e recursos para
implementagdo de um circuito turistico através do trem de passageiros, aos finais de semana e feriados;

IX - Instalagdo do Museu de Embu-Guagu, preferencialmente, na sua Estagdo Ferrovidria, como centro
de documentacao, voltado a preservacao historico cultural, e ponto de apoio ao turista;

X - Garantir acesso publico as principais trilhas do Municipio, ja consolidadas - Trilha das Antas, Trilha
do Tombo e Trilha do Funil - para o desenvolvimento de projetos de conservagdo e preservagao;

XI - Dotar os principais pontos turisticos de sinaliza¢do, plano de manejo, mapeamento, fiscalizagdo e
seguranga;

XIl - Incentivar empreendimentos voltados para monitoria ambiental, esportes radicais e de aventura;
X1l - Incentivar programas turisticos voltados a terceira idade;
XIV - Promover reforma das pracas, parques e espacos publicos da Cidade;

XV - Ampliar e criar novos espagos para feiras de artesanato, produtos agricolas e apresentagdes
culturais;

XVI - Criar uma marca para a Cidade através de Calendario de Eventos Tematicos;
XVII - Criar Centros de Informacgdes Turisticas no Centro e no Cipd;
XVIII - Implantar ciclovias em varios bairros como incentivo ao lazer;
XIX - Criar programa de incentivo a empreendedores ligados as atividades do turismo;
XX - Criar Programa de Fomento ao Ecoturismo e Turismo Rural.
Para implantacdo de ciclovias no Municipio, ficam definidas como prioritarias os seguintes locais:
| - As margens da Via Férrea no trecho compreendido do Centro de Embu-Guacu até o Distrito de

Cip6 Guacgu;



Il - Ao longo da SP-214 - Estrada de Santa Rita;

Il - Ao longo da Estrada Mathias Schimdt (Estrada da Lagoa Grande);

IV - Ao longo da Estrada Ernesto Jodo Marcelino (Estrada da Fazenda da Ilha);
V - Ao longo da Alameda dos Bandeirantes;

VI - Ao longo da Estrada da Mina de Ouro.

CAPITULO IX
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DO ESPORTE E DO LAZER SECAO | - DAS DIRETRIZES

Sao Diretrizes do Esporte e Lazer:
| - Promover o Esporte como forma de integragao social e diminuigao da violéncia;
Il - Promover o esporte como habito saudavel e qualidade de vida;

Il - Promover, através do esporte e do lazer, a integracdo e troca de experiéncias entre diversas faixas
etarias;

IV - Buscar parcerias com a iniciativa privada e outras esferas de governo para a amplia¢do da oferta
de espacos e recursos humanos para as praticas esportivas e de lazer;

V - Buscar com a iniciativa privada e outras esferas de poder, recursos para apoiar atletas municipais
nas varias modalidades esportivas;

VI - Promover a integracdo dos portadores de necessidades especiais nas atividades de esporte e

lazer;
VIl - Promover a utilizacdo publica do Reservatério Guarapiranga para a pratica de Esportes

Nauticos.

Secao ll
Dos Objetivos e AcGes

Sdo objetivos e A¢des do Esporte e Lazer:

| - Implantagdo de nucleos poliesportivos nos bairros;

Il - Modernizagao da infraestrutura esportiva existente;

Il - Promocgao de eventos esportivos como forma de integragao social e diminuigao da violéncia;
IV - Capacitagao dos recursos humanos em esportes;

V - Criagdo de campanha para o incentivo a pratica esportiva, em suas diversas modalidades,



como forma de qualidade de vida e saude;

VI - Criacdo de programa de parceria com a iniciativa privada para a ampliacdo da oferta de espacos e
recursos humanos para a pratica esportiva;

VIl - Criagdo do Programa "Adote um Atleta", apoiado pela iniciativa privada para os melhores atletas
nas varias modalidades, elencados num levantamento entre as escolas, centros esportivos locais e
moradores de Embu-Guagu;

VIII - Criagdo de Programa de Integragao Esportiva para a terceira idade;

IX - Criagdo do Programa Troca de Experiéncias para a integracdo entre criangas, jovens, adultos e
terceira idade;

X - Criagdo de programa de esporte e lazer para pessoas portadoras de necessidades especiais.

CAPITULO X
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DO TRANSITO E TRANSPORTES

Secgao |
Das Diretrizes

Sao Diretrizes do Transito e Transportes:

| - Elaboragdo do Plano Municipal de Transporte e Mobilidade Urbana;
Il - Melhoria das rotas de transporte coletivo e alternativo;
Il - Ampliagao da oferta de transporte publico;

IV - Melhoria da acessibilidade para os portadores de condi¢des especiais, atendendo ao disposto no
Decreto Federal n? 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

V - Buscar a interligagdo direta ou indiretamente ao Rodoanel Metropolitano;
VI - Buscar a integragdao com o sistema metropolitano de Transportes;
VII - Viabilizar alternativas de acesso ao Municipio;

VIII - Criagdo do Conselho Municipal de Transito e Transportes.

Secao Il
Dos Objetivos e AgOes

Sdo Objetivos e A¢bes do Transito e Transportes:

| - Estudo de melhoria das rotas de transporte coletivo e alternativo;

Il - Estudo de interligacdo, direta ou indiretamente, ao Rodoanel Metropolitano;
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Il - Estudo para a integracao do transporte municipal ao Sistema Metropolitano de Transportes;

IV - Elaboraco de pesquisa origem/destino, em parceria com os municipios vizinhos, visando
tornar atrativo o investimento de empreendedores do setor;

V - Viabilizacdo de melhoria da estrada do Jaceguava, como alternativa de acesso ao Municipio;

VI - Implantagdo de ciclovias como alternativa de transporte;

VII - Estudo para criagdo de linhas de transporte coletivo voltadas ao turismo;

VIII - Estudo de viabilidade para utilizacdo da malha ferrovidria para o transporte coletivo;

IX - Manter relagbes com a Secretaria de Transporte Terrestres do Ministério dos Transportes,
relatando os acidentes ocorridos na linha férrea pelas empresas concessiondrias, no sentido de ser
enviado ao nosso Municipio agentes de fiscalizagdo da S.T.T. do Ministério dos Transportes, para

inspecionar o local e determinar a tomada de providéncias por parte da concessionaria;

X - Manter relagdo com a EMTU - Empresa Metropolitana de Transporte Urbano, no sentido de
reivindicar melhoramentos nas linhas de 6nibus intermunicipais;

Xl - Manter relagdes com o Departamento Estadual de Estradas de Rodagem - DER, no sentido de
viabilizar melhoramentos na pavimentacao asfaltica das rodovias e estradas que cortam o Municipio.

Este Plano classifica as Vias do Municipio em trés tipos:
| - Vias Regionais, aquelas que interligam os bairros do Municipio aos municipios vizinhos;
Il - Vias Coletoras, aquelas que recebem o trafego das Vias Locais, interligando-as as Vias
Regionais;
Il - Vias Locais, aquelas destinadas ao trafego local de deslocamento da populagao.

Paragrafo Unico. A localizagdo das Vias de que trata este artigo encontram-se nos Mapas anexos
01, 02 e 03.

CAPITULO XI
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DA SEGURANCA SECAO | - DAS DIRETRIZES

Sao Diretrizes da Seguranca:
| - Elaboragao do Plano Municipal de Seguranga;
Il - Melhoria da iluminagdo publica;
Il - Ampliagdo da acdo de seguranca publica nos bairros;
IV - Melhoria do Sistema de Monitoramento e Vigilancia Municipal;

V - Melhoria da ronda escolar;



VI - Melhoria e ampliacdo do Sistema de Informacdes de Seguranca Publica;
VIl - Melhorar o monitoramento e controle nas entradas da Cidade;

VIII - Ampliar a atuacdo do CONSEG.

Secao ll
Dos Objetivos e A¢Ges

Sao Objetivos e A¢Oes da Seguranga:

| - Criagdo do Programa de Prevencgdo e Controle da Violéncia, Danos ao Patriménio e Protegdo ao
Municipe;

Il - Criagdo do Programa de Melhoria da lluminagdo Publica;

Il - Implantagdo de bases municipais nos bairros mais populosos ou com alto indice de violéncia;

IV - Implementagdo do Sistema Integrado de Vigilancia por Cimeras em pontos estratégicos da
Cidade;

V - Implantag¢do de portais de seguranga nas entradas da Cidade, juntamente com os pontos de apoio

ao turismo;

VI - Capacitacdo do efetivo da Guarda Civil Municipal em conjunto com os membros do Conselho
Municipal de Seguranga;

VIl - Criagdo do Programa de Patrulhamento Rural;

VIII - Criagdo do Programa Municipal de Defesa Civil;

IX - Manter relacdo com a Eletropaulo ou empresa que venha a substitui-la no sentido de evitar

que as vias publicas do Municipio, beneficiadas de iluminacdo publica venham a permanecer por mais de
24 horas apagadas.

CAPITULO XII
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DA CULTURA SECAO | - DAS DIRETRIZES

Sdo Diretrizes da Cultura:
| - Valorizagao da Cultura Municipal;
Il - Modernizagdo dos espacgos culturais existentes;
Il - Criagdo de novos espacos culturais;

IV - Reestruturagao do Departamento de Cultura;



V - Difusdo da cultura local nos bairros;
VI - Melhoria do acesso a cultura aos municipes;
VIl - Apoiar projetos culturais e folcléricos;

VIII - Inventariar e propor tombamento de iméveis de interesse histdrico e cultural.

Secgao Il
Dos Objetivos e AcGes

Sao objetivos e agbes da Cultura:

| - Implantagdo de novos espagos culturais;
Il - Consolidagao, reforma e modernizagdo dos espagos culturais existentes;

Il - Reforma e modernizagdo do Centro Cultural Municipal, com utilizagdo de todo o espago
construido para atividades correlatas;

IV - Criagdo do Programa de Valorizagdo da Cultura Municipal;

V - Promogdo de eventos culturais;

VI - Apoio e realizagdo de projetos culturais e folcléricos;

VII - Ampliagdo do acervo e informatizacdo das bibliotecas publicas;

VIII - Implantagdo de bibliotecas e telecentro nos bairros;

IX - Promover estudos para a implantagao de um Teatro Escola Municipal;

X - Criagdo do Programa Memoria de Embu-Guagu e seus Bairros;

XI - Criagdo de usinas culturais de bairros;

XIl - Criagdo do Programa Cultura Itinerante, visando difundir a cultura nos bairros;

XlIl - Criacdo do Programa de Capacitagdo para os Profissionais da Area de Cultura.
O Departamento de Cultura em conjunto com a SPMAT devera elaborar a listagem dos

imoveis de interesse histérico e paisagistico para fins de tombamento e utilizagdo dos instrumentos
urbanisticos previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A proposta de tombamento de que trata o caput devera ser encaminhada a
Camara Municipal na forma de projeto de Lei Complementar.

CAPITULO XlII
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DA AGROPECUARIA SECAO | - DAS DIRETRIZES



Sdo Diretrizes da Agropecuaria:

| - Incentivo a pratica da agricultura economicamente e ecologicamente sustentavel;
Il - Incentivo ao cooperativismo e associativismo rural;

Il - Elaboragdo do Plano Municipal de Agropecudria Sustentavel;

IV - Monitoramento e controle do uso, comercializacdo de produtos agropecuarios;

V - Monitoramento e divulgacdo da produgdo agropecudria local.

Secgao Il
Dos Objetivos e AgGes

Sdo Objetivos e A¢Ges da Agropecuaria:

| - Criagdo do Programa "Agricultura Economicamente Sustentavel nos Mananciais";
Il - Criagdo de incubadoras agricolas;

Il - Criagdo de programa de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural voltado a praticas econ6micas e ndo
poluentes;

IV - Levantamento das potencialidades agropastoris do Municipio, com énfase nas praticas utilizadas;
V - Fomento a agricultura organica;

VI - Fomento ao cooperativismo e associativismo rural;

VIl - Promocdo e capacitacdo de produtores para o turismo rural;

VIl - Promogdo de exposicGes agropecudrias, em parceria com 0s municipios vizinhos, para
divulgacdo dos produtos locais;

IX - Criagdo de Programa de Melhoria dos Acessos as Propriedades Rurais;

X - Criagdo de Programa de Vigilancia Rural;

XIl - Criagdo de Programa de Monitoramento e Controle do uso e comercializagdo de Produtos
Agropecuarios;

Xl - Promover o Forum do Produtor Rural, com encontros bienais para atualiza¢gdo, troca de
informacGes e divulgacdo dos produtos locais.

CAPITULO XIV
DAS DIRETRIZES, OBJETIVOS E ACOES ESTRATEGICAS DA HABITACAO SECAO | - DAS DIRETRIZES

Sao Diretrizes da Habitagdo:



| - Assegurar o direito a moradia digna como direito social definido na Constitui¢do Federal;

Il - Garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia a populagdao do Municipio, ampliando a oferta e
melhorando as condi¢Ges de habitabilidade da populacdo de baixa renda;

Il - Articular a politica de habita¢do de interesse social, com as politicas sociais;

IV - Garantir a qualidade urbanistica, habitacional e a regulariza¢do fundidria dos assentamentos
precarios;

V - Coibir novas ocupagdes por assentamentos habitacionais inadequados em toda extensdo do

Municipio;

VI - Estimular a producdo de habitagao pela iniciativa privada;

VIl - Garantir a sustentabilidade social, econ6mica e ambiental dos programas habitacionais;

VIl - Desenvolvimento de projetos habitacionais considerando as caracteristicas da populacdo local e
suas formas de organizagdo;

IX - Promogdo de requalificagdo urbanistica e regularizagdo fundidria dos assentamentos
habitacionais precdrios e irregulares;

X - Promocdo da producdo de unidades habitacionais para a populacdo de baixa renda, com
infraestrutura e servigos adequados;

XI - Intervengdo em dreas degradadas e de risco, garantindo a integridade fisica, o direito a moradia e
a recuperacao ambiental dessas areas;

XIl - Promover a construcdo de unidades habitacionais em dareas vazias ou subutilizadas, dotadas de
infraestrutura, garantindo o acesso a terra a populagdo de baixa renda;

XIlI - Priorizagdo para o atendimento da populagdo de baixa renda residente em areas insalubres ou
de risco;

XIV - Garantir o reassentamento da populagdo removida das areas de risco ou insalubres em areas
localizadas o mais préximo possivel do local de moradia de origem;

XV - Impedir o adensamento ou a ampliacdo dos nucleos irregulares existentes;

XVI - Recuperar as areas de preservacdo ambiental ocupadas por moradia, ndo passiveis de
urbanizagdo e regulariza¢do fundiaria;

XVII - Promover, nos programas habitacionais, atividades conjuntas de prote¢do ao meio ambiente e
de educagdo ambiental, assegurando a preservacdo das dreas de mananciais, a ndo - ocupacao das areas

de risco e dos espagos destinados a bens de uso comum da populagao;

XVIII - Estimular o mercado imobilidrio para os setores de renda média, reduzindo a pressdo sobre os
recursos publicos a serem destinados prioritariamente a habitagdo para baixa renda;

XIX - Estimulo a producdo de unidades de habitacdo voltadas para o mercado popular pela iniciativa



privada;

XX - Incentivar e apoiar o desenvolvimento de programas habitacionais por cooperativas e
associagdes comunitarias;

XXI - Garantir a reserva de parcela das unidades habitacionais para o atendimento aos idosos e aos
portadores de necessidades especiais;

XXII - Fortalecimento da participagdo popular nos programas habitacionais.

Secgao Il
Dos Objetivos e AcGes

Sao Objetivos e A¢Oes da Habitagdo:

| - Criar e implantar o Conselho Municipal de Habitacao;

Il - Instituir o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, gerido pelo Conselho Municipal de
Habitagdo;

Il - Elaborar o Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social;
IV - Elaborar o Plano Municipal de Erradicagdo de Riscos;

V - Utilizar os instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto da Cidade para aumentar a oferta
de dreas para moradia social;

VI - Promover a implantacdo de um programa de recuperagdao urbanistica, ambiental e de
regulariza¢cdo fundidria, com base no Programa de Regularizagdo de Interesse Social - PRIS, com base na

Lei Estadual 12.233/06;

VIl - Promover parcerias com as demais esferas de governo e iniciativa privada, para a implantacdo de
Programas de Habitacao de Interesse Social;

VIII - Promover a implantac¢do de infraestrutura ambiental nos programas habitacionais;
IX - Promover programas de melhoria das condi¢des de habitabilidade;
X - Instituir o programa de apoio técnico para a habitagdo de interesse social;

XI - Implantar um programa de reabilitacdo ou remocdo de areas habitacionais populares em situacdo
de risco;

XIl - Implantar um sistema de informacGes sobre as areas ocupadas para fins de moradia de forma
irregular ou informal;

XIll - Implantar um programa habitacional voltado para a produgdo de novas moradias de interesse
social;

XIV - Articulagdo com planos e programas da regido metropolitana.

O Plano Municipal de Erradicagdo de Riscos deverd conter, no minimo: | - Levantamento e


http://leisestaduais.com.br/sp/lei-ordinaria-n-12233-2006-sao-paulo-define-a-area-de-protecao-e-recuperacao-dos-mananciais-da-bacia-hidrografica-do-guarapiranga-e-da-outras-providencias-correlatas

mapeamento das areas de risco municipais;
Il - Cadastramento quantitativo e qualitativo das moradias e sua populacao por area diagnosticada;
Il - Tipificacdo do risco;
IV - Indicacdo das medidas mitigadoras ou necessidade de remocdo;
V - Priorizagao das intervengdes;
VI - Detalhamento do Programa Municipal de Erradicagdo de Riscos.

O Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social devera conter no minimo: | - Diagndstico das
condi¢des de moradia no Municipio;

Il - Identificacdo das demandas por regido e natureza das mesmas;

Il - Articulagdo com Planos e Programas da Regido Metropolitana;

IV - Objetivos, diretrizes e acGes estratégicas para a politica de habitacdo;

V - Definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as areas mais carentes;
VI - Cadastro das familias de baixa renda.

Para a realizacdo das Diretrizes e A¢Ges de que trata este Capitulo, deverdo ser aplicados, entre
outros, os seguintes instrumentos:

| - Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios;
Il - IPTU progressivo no tempo e desapropriagao por titulo da divida publica;
Il - Fundo Municipal de Habitagdao de Interesse Social;
IV - Habitagdo de Interesse Social;
V-ZEIS1,ZEIS2 e ZERA 1;
VI - Concessao de direito real de uso;
VIl - Concessdo especial para fins de moradia;
VIl - Cessdo de posse;
IX - Direito de preempcao;
X - Direito de superficie;
Xl - Operacgdo urbana consorciada.
Entende-se por Zona Especial de Interesse Social Tipo 1 - ZEIS 1, a ocorréncia de assentamentos

subnormais que deverdo ser atendidos por programas de regularizacdo de interesse social, sejam eles
objeto de PRIS ou outros Programas de Habita¢do Popular.



Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos definidos para esta zona serdo apresentados no

Titulo Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENAGAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadros

11, 12,13, 14 e 15 e Mapa anexo 03.

Entende-se por Zona Especial de Interesse Social Tipo 2 - ZEIS 2, a reserva de areas destinadas a
reassentamentos e reloca¢des de familias que se encontrem em areas de risco ou outras irregularidades.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos definidos para esta zona serdao apresentados no

Titulo Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENAGAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadros

16,17, 18, 19 e 20 e Mapa anexo 03.

Entende-se por Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 1 - ZERA 1, porgSes do territdrio
onde serdo realizados PRIS conforme a Lei Estadual 12.233/06.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos definidos para esta zona serdo apresentados no

Titulo Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO TERRITORIAL, Anexo 1, Quadros

24,25,26,27,28 e 29 e Mapa anexo 03.
Os recursos que compordo o Fundo Municipal de Habitagio de Interesse Social serdo
provenientes de dotacdo orcamentaria, cujo percentual serd definido por lei especifica, até a data da
aprovacdo do orgamento municipal do préximo exercicio.

Paragrafo Unico. Poderdao compor as receitas do fundo aquelas provenientes de repasses de outras

esferas de governo, convénios com a iniciativa privada, doac¢des e percentual de receita gerada por multas
decorrentes de infragdes edilicias.

TITULO Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E DA ORDENACAO TERRITORIAL CAPITULO | - DOS OBJETIVOS E
COMPOSICAO DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO

Sdo Objetivos Bésicos do Sistema de Planejamento Urbano:

| - Criar condigGes institucionais técnicas e administrativas para implementagdo das diretrizes e
instrumentos definidos neste Plano;

Il - Assegurar a participagdao da populagdao na implementagao das diretrizes, instrumentos e ag¢des
contidas neste Plano;

Il - Assegurar o interesse e a participagdo da iniciativa privada nos programas e projetos estratégicos;

IV - Instituir na administragdo municipal érgdos e procedimentos que possibilitem a continuidade de
utilizacdo das Diretrizes deste Plano.
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Comp0de o Sistema de Planejamento Urbano:

| - Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente e Turismo - SPMAT;
Il - Departamento de Planejamento da SPMAT;
Il - Escritério Municipal de Desenvolvimento Urbano;
IV - Sistema Municipal de Informacgdo e Cadastro Ambiental e Urbano - SIMCAU;
V - Conselho Municipal de Planejamento e Meio Ambiente - COMPEMA,;
VI - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente - FUMDEMA,;
VII - Secretaria Municipal de Habitagao;
VIII - Planos Diretores Regionais.
CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACAO E CADASTRO AMBIENTAL E URBANO - SIMCAU Art. 92. O
SIMCAU sera mantido e atualizado pela SPMAT para utilizagdo do Poder Publico e da
sociedade.

Sao objetivos do SIMCAU:

| - Coletar e sistematizar dados e informagdes de interesse ambiental e urbano tais como,
informacGes sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico - territoriais,
inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobilidrias e outras de relevante interesse para o
Municipio, progressivamente georeferenciadas em meio digital;

Il - Sistematizar os registros e as informagBes dos drgdos, entidades e empresas e atividades de
interesse para o planejamento territorial e prote¢do ambiental;

IIl - Atuar como instrumento regulador dos registros das atividades e usos diversos no territdrio
municipal;

IV - Alimentar, manter e atualizar os dados coletados no Sistema de Informagdes
Georeferenciadas da base de dados da SPMAT;

V - Articular-se com os demais sistemas compativeis de outras esferas de governo, organizagdes ndo
governamentais e instituicdes privadas.

§ 12 Deve ser assegurada ampla e periddica divulgacdao dos dados do SIMCAU, por meio de publicacdo
anual em Didrio Oficial Estadual ou jornal de circulagao regional no Municipio ou

disponibilizada na pagina eletrénica da Prefeitura Municipal de Embu-Guagu na Internet, bem como seu
acesso aos municipes, por outros meios, tais como mapas, publica¢des, CD, DVD.

§ 22 O Sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificacdo,
economicidade, eficacia, clareza, precisdao e segurancga, evitando-se a duplicagdao de meios e instrumentos
para fins idénticos.



Do SIMCAU deverdo constar todas as informagdes relativas aos planos setoriais elencados neste
Plano.

CAPITULO Il
DOS PLANOS REGIONAIS

Institui o Plano Diretor Regional como elemento do Sistema de Planejamento Urbano no ambito
das Regides de Planejamento - RP, para implementacdo, detalhamento e desenvolvimento das agbes e
projetos contidos neste Plano.

Paragrafo Unico. As cinco RegiGes de Planejamento foram determinadas por suas caracteristicas de
similaridades e posicdo geogréfica e encontram-se delimitadas no Mapa anexo 02, com as denominagdes
de:

| - Regido de Planejamento Norte - RP Norte;

Il - Regido de Planejamento Leste - RP Leste;

Il - Regido de Planejamento Centro - RP Centro;

IV - Regido de Planejamento Cipd - RP Cipg; e

V - Regido de Planejamento Sul - RP Sul.

Devera ser elaborado um Plano Diretor Regional para cada uma das RegiGes de

Planejamento.

Paragrafo Unico. A totalidade dos Planos Diretores Regionais devera ser executada no prazo de
24 meses da promulgacdo desta Lei.

Sdo objetivos dos Planos Diretores Regionais:

| - Desenvolver, com a populagdo, o conhecimento critico da realidade regional e de sua insercdo no
contexto econdmico, social, ambiental e politico do Municipio e da metrépole;

Il - Assumir a tarefa de planejar, transformar e controlar a realidade urbana local estabelecendo
metas e estratégias de acdo;

Il - Desenvolver a agdo comunitaria e a atuagdo das organizagGes da Sociedade Civil em projetos e
acOes coletivas na regido;

IV - Complementar as diretrizes definidas neste Plano Diretor no ambito regional.
O Plano Diretor Regional deve conter:
I - Um plano urbanistico que envolva a qualificagdo ambiental de espacos privados e publicos;

Il - Andlise das areas caracterizadas como ZERA 1 e ZERA 2, para efeito de sua classificacdo final em
um ou outro tipo;

Il - Delimitagdo, quando necessaria, de novas ZEIS, sejam elas do tipo 1 ou 2;



IV - Desenvolvimento da histéria do bairro, desde sua formagdo, para consolidar sua identidade
cultural;

V - Definicdo e priorizacdo de projetos e aces especificas regionais para a populacdo atual e futura;
VI - Orcamento dos projetos e acGes de que trata o inciso IV deste artigo;

VII - Delimitagdo das areas em que se aplicam os instrumentos da Lei Federal n? 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

VIII - Proposta de destinagao de areas e equipamentos publicos e areas verdes;

IX - Proposta de agdo articulada de planejamento e gestdao com municipios limitrofes, com base em
diretrizes governamentais para a politica municipal de relagdes metropolitanas.

O processo de elaboragdo do Plano Diretor Regional obedecerda as seguintes etapas: | -
Levantamento detalhado das condicionantes ambientais e socioeconGmicas da regido;

Il - Levantamento detalhado dos equipamentos urbanos;

Il - Levantamento detalhado da infraestrutura existente;

IV - Apresentacdo de diagndstico preliminar através de Assembleias Regionais;

V - Apresentacdo de proposta preliminar de programas e ac¢des regionais;

VI - Inclusdo de adequacdes ou sugestdes geradas nas assembleias;

VIl - Eleicdo de Comissdo Regional para acompanhamento da implementac¢do do Plano;
VIII - Encaminhamento de projeto de Lei do Plano Diretor Regional a Camara Municipal.

§ 12 Os membros da Comissdo Regional serdo eleitos na Assembleia Regional Final, que aprova o
Plano Diretor Regional.

§ 22 Cada Plano Regional tera sua respectiva comissdao, composta por no minimo cinco e no maximo
nove membros.

§ 32 Cada comissdo escolhera entre seus membros dois representantes para compor o
COMPEMA.

Art. 100. | Os Planos Regionais deverdo apresentar descricdo por meio de texto dos perimetros das
respectivas zonas, utilizando coordenadas georeferenciadas quando necessario e, havendo discrepancia
entre a representacgdo grafica dos mapas e o texto, prevalecerd o estabelecido no texto.

§ 12 Ocorrendo a hipdtese prevista no "caput", o Executivo devera alterar e corrigir os mapas
correspondentes para facilitar a compreensao e aplicagdo da lei.

§ 22 Os casos omissos e, aqueles que ndo se enquadrarem nas disposi¢cdes desta Lei, relacionados
com parcelamento, uso ou ocupacgdao do solo no Municipio, serdo analisados, por meio de parecer do
COMPEMA.
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Art. 101. | Os proprietarios dos terrenos necessarios para a abertura e alargamento de vias a serem
indicadas nos Planos Regionais, que doarem as faixas previstas para os melhoramentos poderao receber
os seguintes beneficios:

| - Utilizar a area das faixas doadas, no calculo do potencial construtivo minimo e/ou maximo do
terreno remanescente;

Il - Ficar liberado do recuo minimo de frente, de que trata esta Lei, desde que o imével resultante do

projeto a ser aprovado preveja estacionamento ou garagem subterrdnea com numero de vagas
equivalente ao que comportaria o recuo de frente.

CAPITULO IV
DO MACROZONEAMENTO

Art. 102. | O Macrozoneamento divide o territério do Municipio de Embu-Guagu em quatro dreas,
considerando:

| - As caracteristicas da ocupacdo urbana;
Il - A cobertura vegetal;

Il - Os recursos hidricos;

IV - O relevo;

V - A implementagdo de um planejamento, que foi devidamente discutido e aprovado pela populagdo
local.

O Macrozoneamento tem como objetivo o ordenamento territorial do Municipio de forma a
permitir:

| - Preservagdo do potencial do Municipio em produzir 4gua em quantidade e qualidade adequadas;
Il - A preservagdo do patrimdnio natural, histérico e paisagistico;
Il - A contengdo do aumento desordenado da area urbana;
IV - A manutencdo e otimizagao da infraestrutura urbana e servigos publicos essenciais,
cumprindo as fungdes sociais da Cidade;
V - A instalagdo dos multiplos usos.

Art. 104. | O Macrozoneamento divide o territério do Municipio em quatro Macrozonas: | - Macrozona
Urbana;

Il - Macrozona Rururbana;
Il - Macrozona do Eixo Empresarial; e

IV - Macrozona de Preservagao.



Os perimetros das Macrozonas sdao aqueles definidos pelos poligonos georeferenciados
delimitados no Mapa anexo 01, parte integrante desta Lei.

Secao |
Das Macrozonas

Art. 106. | A Macrozona Urbana caracteriza-se pelo uso e ocupag¢do urbana implantada, com diferentes
graus de infraestrutura, correspondendo a drea urbanizada, onde estd concentrada a maior parte da
populagdo, com os usos urbanos de moradia, comércio, industria, servicos e institucionais.

A Macrozona Urbana tem como objetivos:

| - Controlar e direcionar o adensamento adequado a infraestrutura disponivel;

Il - Promover a complementagdo da infraestrutura urbana necessaria;

Il - Garantir a permeabilidade do solo nas areas urbanas;

IV - Recuperar areas degradadas;

V - Promover regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos irregulares existentes;

VI - Promover a utilizagdo de iméveis ou areas consideradas subutilizadas;

VIl - Melhorar as condigOes de acessibilidade das diversas partes do Municipio garantindo sua
interligacao;

VIII - Promover a criagdo de centralidades e espagos publicos.

Na Macrozona Urbana fica proibida a alteragao do terreno natural e sua cobertura vegetal, nos
termos do Cdadigo Florestal Brasileiro e suas alterages.

A Macrozona Urbana é dividida em:

| - Macrozona Urbana Centro, caracterizada pelas areas definidas como Subarea de Urbanizacdo
Consolidada - SUC e Subarea de Urbaniza¢do Controlada - SUCt, na Lei Estadual n? 12.233/06, na Regido
Central do Municipio;

Il - Macrozona Urbana Cipd, caracterizada pelas dreas definidas como Subdrea de Urbanizagdo
Consolidada - SUC e Subdrea de Urbanizagao Controlada - SUCt, na Lei Estadual n? 12.233/06, na Regido
do Distrito do Cipé;

Il - Macrozona Urbana Itararé, caracterizada pelas areas definidas como Subarea de Ocupacao
Diferenciada - SOD, na Lei Estadual n? 12.233/06, na Regido do Itararé;

IV - Macrozona Urbana Jaceguava, caracterizada pelas dreas definidas como Subdrea de

Ocupacdo Diferenciada - SOD, na Lei Estadual n2 12.233/06, na Porg¢do Leste do Municipio.

Art. 110. | A Macrozona Rururbana caracteriza-se pelo uso residencial de baixa densidade e atividade rural
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remanescente, com ocorréncia dos demais usos urbanos de forma dispersa e de carater local.
A Macrozona Rururbana tem como objetivos:

| - Impedir o adensamento das areas externas a Macrozona Urbana;

Il - Preservar as condicionantes ambientais e caracteristicas de ocupacdo local;

Il - Garantir a manuten¢do da atividade rural remanescente como forma de conten¢do do
crescimento da mancha urbana;

IV - Recuperar areas degradadas;
V - Promover regularizagao urbanistica e fundiaria dos assentamentos irregulares existentes;

VI - Melhorar as condi¢bes de acessibilidade, sem que isto represente um fator de expansdo da
mancha urbana.

Art. 112. | Na Macrozona Rururbana fica proibida a alteragdo do terreno natural e sua cobertura vegetal,
nos termos do Cédigo Florestal Brasileiro e suas alteracGes.

Art. 113. | A Macrozona Rururbana é dividida em:

| - Macrozona Rururbana Oeste, caracterizada pelas areas definidas como Subdrea de Baixa
Densidade - SBD, na Lei Estadual n? 12.233/06, na Porgdo Oeste do Municipio e Subarea de Ocupagdo
Diferenciada - SOD, entre a Estrada do Paca e Ribeirdo Santa Rita;

Il - Macrozona Rururbana Leste, caracterizada pelas areas definidas como Subdrea de Baixa
Densidade - SBD, na Lei Estadual n2 12.233/06, na Porg¢do Leste do Municipio;

Il - Macrozona Rururbana Sul, caracterizada pelas areas definidas como Subarea de Ocupacéo

Diferenciada - SOD, na Lei Estadual n? 12.233/06, na Porg¢do Sul do Municipio.

Art. 114. | A Macrozona do Eixo Empresarial caracteriza-se pela ocupag¢do de empreendimentos industriais
e similares, com ocorréncia de uso residencial, comércio e servico local de forma dispersa.

A Macrozona do Eixo Empresarial tem como objetivos:
| - Garantir o desenvolvimento econ6mico sustentdvel e a gera¢do de novos postos de trabalho;
Il - Manter e potencializar as caracteristicas e usos locais;
Il - Potencializar a implantacdo de atividades econ6micas junto as vias de escoamento da
producdo;
IV - Recuperar areas degradadas;
V - Promover regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos irregulares existentes.

Art. 116. | Na Macrozona do Eixo Empresarial fica proibida a alteracdo do terreno natural e sua cobertura
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vegetal, nos termos do Cédigo Florestal Brasileiro e suas alteragGes.

A Macrozona do Eixo Empresarial caracteriza-se pela Subarea Especial Corredor - SEC, na Lei
Estadual n2 12.233/06, ao longo da Estrada do Embu-Guacgu, no seu Trecho ao Norte do Municipio.

Art. 118. | A Macrozona de Preservagao caracteriza-se pela presenca de grandes por¢ées de mata de
interesse de preservacdo, com ocorréncia dispersa de uso residencial, comércio e servico de carater local.

A Macrozona de Preservagdo tem como objetivos:

| - Preservar o patrimonio natural do Municipio, cujo territério estd totalmente inserido em Area de
Protecdo e Recuperagdao aos Mananciais, resguardando essa fungao socioambiental da Cidade, como
produtora de agua para o abastecimento publico;

Il - Proteger o patrimoOnio paisagistico como recurso imprescindivel ao desenvolvimento econémico
sustentdvel, sua maior vocacao;

Il - Compatibilizar a conservagao dos recursos naturais com o uso sustentavel dos recursos existentes;
IV - Fomentar as atividades de pesquisa, ecoturismo e educagdo ambiental;
V - Proteger e recuperar a vegetagao nativa e 0s mananciais;
VI - Viabilizar a exploracdo econdmica em bases sustentaveis com o desenvolvimento de
atividades compativeis com a preservacao ambiental;
VIl - Recuperar as areas ambientalmente degradadas.

Na Macrozona de Preservacao fica proibida a alteracdo do terreno natural e sua cobertura
vegetal, nos termos do Cédigo Florestal Brasileiro e suas alteragdes.

A Macrozona de Preservagao caracteriza-se pela area definida como Subarea de Baixa

Densidade - SBD, na Lei Estadual n® 12.233/06, na Por¢do Sul do Municipio.

CAPITULO V
DO ZONEAMENTO

Art. 122. | O Zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupag¢ao do solo para cada uma das
Zonas em que se subdividem as Macrozonas visando:

| - Cumprir as fung¢des sociais da Cidade e da propriedade urbana, considerando a urbanizacdo, a
infraestrutura existente e os recursos naturais;

Il - Atribuir diretrizes especificas de uso e ocupagdo do solo;

Il - Equacionar o adensamento populacional a infraestrutura instalada ou que venha a ser necessdria.

Art. 123. | A Macrozona Urbana é dividida em:

| - Zona Especial de Interesse Social do Tipo 2 - ZEIS 2;
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Il - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;

11l - Zona Diversificada Local - ZDL;

IV - Zona Especial de Interesse Social do Tipo 1 - ZEIS 1;

V - Zona Especial de Interesse Social do Tipo 2 - ZEIS 2;

VI - Zona de Uso Diversificado - ZUD;

VIl - Zona de Interesse Coletivo - ZIC;

VIII - Zona Especial de Prote¢ao Ambiental do Rio Embu-Guagu - ZEPA EMBU-GUACU;
IX - Zona Especial de Protecdo Ambiental do Rio Santa Rita - ZEPA SANTA RITA;

X - Zona Envoltéria da Represa - ZEN; e

Xl - Zona Especial de Interesse Social Tipo 3 - ZEIS 3.

Paragrafo Unico. Os perimetros das Zonas de Uso sdo aqueles definidos pelos poligonos
georeferenciados delimitados no Mapa anexo 03 - Zoneamento.

A Macrozona Rurubana é dividida em: | - Zona Exclusivamente Residencial - ZER;
Il - Zona de Uso Diversificado - ZUD;
Il - Zona de Interesse Coletivo - ZIC;
IV - Zona Rururbana - ZRU;
V - Zona Especial de Protecao Ambiental do Rio Embu-Guagu - ZEPA EMBU-GUACU;
VI - Zona Especial de Protecdo Ambiental do Rio Santa Rita - ZEPA SANTA RITA;
VIl - Zona Especial de Recuperagdao Ambiental do Tipo 1 - ZERA 1;
VIl - Zona Especial de Recuperagao Ambiental do Tipo 2 - ZERA 2;
IX - Zona Especial de Recuperagdao Ambiental do Tipo 3 - ZERA 3;
X - Zona Especial de Interesse Social do Tipo 1 - ZEIS 1;
Xl - Zona Especial de Interesse Social do Tipo 2 - ZEIS 2;
XIl - Zona Especial de Interesse Social Tipo 3 (ZEIS 3).

Paragrafo Unico. Os perimetros das Zonas de Uso sdo aqueles definidos pelos poligonos
georeferenciados delimitados no Mapa anexo 03 - Zoneamento.

O perimetro compreendido entre as Ruas Eduardo Garrido Sola, José Anastacio de Oliveira e
Aurora de Jesus, passa da categoria Zona Rururbana - ZRU - para Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1.



Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos sdo os constantes do Anexo 1 - Quadro 12.
A Macrozona do Eixo Empresarial é dividida em: | - Zona de Uso Diversificado - ZUD;

Il - Zona Especial de Recuperagao Ambiental do Tipo 1-ZERA 1; e

Il - Zona Especial de Recuperagao Ambiental do Tipo 2 - ZERA 2.

Paragrafo Unico. Os perimetros das Zonas de Uso sdo aqueles definidos pelos poligonos
georeferenciados delimitados no Mapa anexo 03 - Zoneamento.

Art. 126. | A Macrozona de Preservacgdo é dividida em:

| - Zona Especial de Preservagdo Ambiental Sul - ZEPA Sul;

Il - Zona Especial de Prote¢do Ambiental do Rio Embu-Guagu - ZEPA EMBU-GUACU;
Il - Zona Especial de Prote¢do Ambiental do Rio Santa Rita - ZEPA SANTA RITA;

IV - Corredor de Ocupacgdo Diferenciada - COD;

V - Zona Especial de Recuperagdo Ambiental do Tipo 1 - ZERA 1;

VI - Zona Especial de Recuperagdo Ambiental do Tipo 2 - ZERA 2; e

VIl - Zona Especial de Recuperagao Ambiental do Tipo 3 - ZERA 3.

Paragrafo Unico. Os perimetros das Zonas de Uso sdo aqueles definidos pelos poligonos
georeferenciados delimitados no Mapa anexo 03 - Zoneamento.

As Ruas Elias Clapp e Antonio Nardi, perimetro compreendido entre a Rua Joaquim C. de
Oliveira e as Estrada da Barra - Chacaras Humaita, passa da categoria Zona Especial de Recuperagdo
Ambiental para Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos sdo os constantes do Anexo 1 - Quadro 12.

Secgao |
Da Zona Predominantemente Residencial - Zpr

A Zona Predominantemente Residencial - ZPR, passa a ser Zona Especial de Interesse Social Tipo
3 (ZEIS 3). Ficando caracterizada por atividades urbanas como moradia, comércio, servigos, industrias e
outros, nas areas urbanizadas, com predominio de uso residencial. Admite, portanto, os usos, residencial,
comercial, servigos, industrial, institucional e de interesse social. Os parametros urbanisticos seguem
definidos pela Lei 12.233/06, constantes do Anexo 1, Quadro 1 e 2 da Lei Complementar Municipal
033/2007.

A Zona Predominante Residencial - ZPR alterada no artigo anterior para Zona Especial de
Interesse Social Tipo 3 (ZEIS 3), de acordo com sua localizagdo no territério, recebe as seguintes

denominagdes:

| - ZEIS 3 - Centro
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I - ZEIS 3 - Cip6

Secao Il
Da Zona Diversificada Local - Zdl

A Zona Diversificada Local - ZDL, é caracterizada por atividades urbanas, como moradia,
comércio, servigos, industrias e outros, nas areas ja urbanizadas, com predominio de uso comercial e
prestacdo de servicos. Admite os usos residencial, comercial, servigos, industrial e institucional. Os
parametros urbanisticos seguem os definidos pela Lei Estadual n2 12.233/06 e constantes do Anexo |
Quadros 03, 04 desta Lei.

Art. 130. | A Zona Diversificada Local - ZDL, de acordo com sua localizagdo no territério, recebe as
seguintes denominagoes:

| - ZDL Centro; e

II - ZDL Cip6.

Secdo llI
Da Zona Exclusivamente Residencial - Zer

A Zona Exclusivamente Residencial - ZER, é caracterizada pelo predominio residencial
unifamiliar, permitindo comércio, servicos e uso institucional de carater local. Os parametros urbanisticos
seguem os definidos pela Lei Estadual n? 12.233/06 e constantes do Anexo | Quadros

05, 06 e 07, desta Lei.

Art. 132. | A Zona Exclusivamente Residencial - ZER, de acordo com sua localizagdo no territério recebe as
seguintes denominacoes:

| - ZER ltararé;
Il - ZER Jaceguava; e

Il - ZER Embu-Guacgu.

Secgao IV
Da Zona de Uso Diversificado - Zud

A Zona de Uso Diversificado - ZUD, é caracterizada pelo predominio de uso comercial e
industrial para o desenvolvimento econdmico do Municipio, permitindo, ainda, os usos residencial, de
servigos e institucional. Os parametros urbanisticos seguem os definidos pela Lei Estadual n2 12.233/06 e
constantes do Anexo | Quadros 08, 09 e 10, desta Lei.

Art. 134. | A Zona de Uso Diversificado - ZUD, de acordo com sua localizagdo no territério, recebe as
seguintes denominagoes:

| - ZUD Centro;


http://leisestaduais.com.br/sp/lei-ordinaria-n-12233-2006-sao-paulo-define-a-area-de-protecao-e-recuperacao-dos-mananciais-da-bacia-hidrografica-do-guarapiranga-e-da-outras-providencias-correlatas
http://leisestaduais.com.br/sp/lei-ordinaria-n-12233-2006-sao-paulo-define-a-area-de-protecao-e-recuperacao-dos-mananciais-da-bacia-hidrografica-do-guarapiranga-e-da-outras-providencias-correlatas
http://leisestaduais.com.br/sp/lei-ordinaria-n-12233-2006-sao-paulo-define-a-area-de-protecao-e-recuperacao-dos-mananciais-da-bacia-hidrografica-do-guarapiranga-e-da-outras-providencias-correlatas

Il - ZUD Cipé; e

Il - ZUD Itararé.

Segao V
Da Zona Especial de Interesse Social Tipo 1 - Zeis 1

A Zona Especial de Interesse Social Tipo 1 - ZEIS 1, é determinada por ocorréncias de
assentamentos subnormais que deverao ser atendidos por Programas de Regularizagdo, sejam eles objeto
de PRIS (Programa de Regularizacdo de Interesse Social), ou Programas de Habita¢do Popular promovidos
com outros agentes publicos ou privados. Admite o uso residencial, comércio e servico local e
institucional, utilizando parametros urbanisticos constantes do Anexo | Quadros 11, 12, 13, 14 e 15, desta
Lei.

A Zona Especial de Interesse Social Tipo 1 - ZEIS 1, de acordo com sua localizagdao no territdrio,
recebe as seguintes denominacgdes:

| - ZEIS 1 Centro;

Il - ZEIS 1 Cipd;

Il - ZEIS 1 Itararé;

IV -ZEIS 1 Sul; e

V - ZEIS 1 Norte.
Por ocasido da realizagdo dos Planos Diretores Regionais, definida a necessidade de criagao de
novas Zonas Especiais de Interesse Social do Tipo 1 - ZEIS 1, estas deverdo enquadrar - se da mesma
forma que as descritas acima, de acordo com a Regido de Planejamento onde se encontrem.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, sé serda admitido o enquadramento das areas em

questdo, quando as mesmas forem comprovadamente pré-existentes mediante andlise da imagem de
satélite ortoretificada e georreferenciada gerada em 2006.

Secao VI
Da Zona Especial de Interesse Social Tipo 2 - Zeis 2

A Zona Especial de Interesse Social Tipo 2 - ZEIS 2, é determinada por reservas de areas
destinadas a reassentamentos e reloca¢des de familias que se encontrem em areas de risco ou outras
irregularidades. Admite o uso residencial, comércio e servico local e institucional, utilizando pardmetros
urbanisticos constantes do Anexo | Quadros 16, 17, 18, 19 e 20, desta Lei.

Art. 139. | A Zona Especial de Interesse Social Tipo 2 - ZEIS 2, de acordo com sua localiza¢cdo no territdrio,
recebe as seguintes denominagdes:

| - ZEIS 2 Centro;

Il - ZEIS 2 Cip6;



Il - ZEIS 2 Itararé;
IV - ZEIS 2 Sul; e
V - ZEIS 2 Norte.

Por ocasido da realizagdo dos Planos Diretores Regionais, definida a necessidade de criagdo de
novas Zonas Especiais de Interesse Social do Tipo 2 - ZEIS 2, estas deverdo enquadrar - se da mesma
forma que as descritas acima, de acordo com a Regido de Planejamento onde se encontrem.

Secao VII
Da Zona Especial de Protegao Ambiental do Rio Embu-guacgu - Zepa Embu-guacu Art. 141. a Zona Especial
de Protecdo Ambiental do Rio Embu-guacu - Zepa Embu-guacu, é

caracterizada por uma faixa de 30m de cada margem ao longo do Rio Embu-Guacgu, para

monitoramento, preservacao e recuperacdo da qualidade ambiental, admitindo o uso institucional e em
cardter excepcional, o uso e ocupagao pré-existentes, utilizando parametros urbanisticos constantes do
Anexo 1, Quadro 21, desta Lei.

Pardgrafo Unico. O carater excepcional de que trata o caput serd tolerado desde que
comprovadamente pré-existente, mediante analise da imagem de satélite ortoretificada e
georreferenciada captada em 2006, composta por um mosaico de 33 imagens cuja numeragdo é: 22212,
22221, 22222,22214, 22223, 22231, 22232, 22241, 22144, 22233, 22234, 22243,

22244, 22162, 22251, 22252, 22261, 22262, 22253, 22254, 22263, 22264, 22411, 22412, 22421,
22422, 22324, 22413, 22414, 22423, 22342, 22431 e 22432, do acervo da Prefeitura de Embu - Guacu,
ndo sendo admitida qualquer alteragdo desta desconformidade.

Segao VIII
Da Zona Especial de Prote¢do Ambiental do Rio Santa Rita - Zepa Santa Rita Art. 142. a Zona Especial de
Protecdo Ambiental do Rio Santa Rita - Zepa Santa Rita, é

caracterizada por uma faixa de 30m de cada margem ao longo do Rio Santa Rita, para monitoramento,
preservacdo e recuperacdo da qualidade ambiental, admitindo o uso institucional e, em carater
excepcional, o uso e ocupagdo pré-existentes, utilizando parametros urbanisticos constantes do Anexo 1,
Quadro 22, desta Lei.

Paragrafo Unico. O cardter excepcional de que trata o caput serd tolerado desde que
comprovadamente pré-existente, mediante analise da imagem de satélite ortoretificada e
georreferenciada captada em 2006, composta por um mosaico de 33 imagens cuja numeragdo é: 22212,
22221, 22222,22214, 22223, 22231, 22232, 22241, 22144, 22233, 22234, 22243,

22244, 22162, 22251, 22252, 22261, 22262, 22253, 22254, 22263, 22264, 22411, 22412, 22421,
22422, 22324, 22413, 22414, 22423, 22342, 22431 e 22432, do acervo da Prefeitura de Embu - Guagu,
nao sendo admitida qualquer alteragdo desta desconformidade.

Secgao IX
Da Zona Especial de Preservagdo Ambiental Sul - Zepa Sul

A Zona Especial de Preservagdao Ambiental Sul - ZEPA Sul, é caracterizada pela porg¢do ao sul do



Municipio, para preservacdo do Patriménio Ambiental e Paisagistico, permitindo os usos residencial e
institucional, sobretudo os de interesse turistico e de pesquisa, com carater ambiental. Os parametros
urbanisticos seguem os definidos pela Lei Estadual n? 12.233/06, constantes do Anexo 1, Quadro 23,
desta Lei.

Secao X
Da Zona Especial de Recuperagao Ambiental Tipo 1 - Zera 1

A Zona Especial de Recuperacdo Ambiental Tipo 1 - ZERA 1, é caracterizada por porc¢des do
territério em desconformidade com a Lei Especifica do Guarapiranga - Lei Estadual 12.233/06, onde serdo
realizados os PRIS, previstos na mesma Lei, admitindo uso residencial, institucional, de comércio e servico
local, conforme parametros urbanisticos constantes do Anexo 1, Quadros

24, 25, 26, 27, 28 e 29, desta Lei.

A Zona Especial de Recuperagdao Ambiental Tipo 1 - ZERA 1, de acordo com sua localizagdo no
territério, recebe as seguintes denominagoes:

| - ZERA 1 Centro;

Il - ZERA 1 Cip¢;

IIl - ZERA 1 Leste;

IV - ZERA 1 Sul;

V -ZERA 1 Norte; e

VI - ZERA 1 Norte ltararé.

Por ocasido da realizagdo dos Planos Diretores Regionais, definida a necessidade de criagdo de
novas Zonas Especiais de Recuperacdo Ambiental do Tipo 1 - ZERA 1, estas deverdo enquadrar-se da
mesma forma que as descritas acima, de acordo com a Regido de Planejamento onde se encontrem.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, s serd admitido o enquadramento das dreas em
questdo, quando as mesmas forem comprovadamente pré-existentes mediante andlise da imagem de
satélite ortoretificada e georreferenciada captada em 2006, composta por um mosaico de 33 imagens
cuja numeragdo é: 22212, 22221, 22222, 22214, 22223, 22231, 22232,

22241, 22144, 22233, 22234, 22243, 22244, 22162, 22251, 22252, 22261, 22262, 22253, 22254,
22263, 22264, 22411, 22412, 22421, 22422, 22324, 22413, 22414, 22423, 22342, 22431 e 22432, do
acervo da Prefeitura de Embu-Guacu, ndo sendo admitida qualquer alteragdo desta desconformidade.

Por ocasido da elaboragdo dos Planos Diretores Regionais, as areas identificadas como ZERA 1

poderdo ser reclassificadas como ZERA 2, quando diagnosticado que a ocupacdo em questdo ndo é de
interesse social.

Secgao Xl
Da Zona Especial de Recupera¢do Ambiental Tipo 2 - Zera 2

A Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 2 - ZERA 2, é caracterizada por porgdes do
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territério em desconformidade com a Lei Especifica do Guarapiranga - Lei Estadual 12.233/06, onde serdo
admitidos os mecanismos de compensagao previstos na mesma Lei, admitindo uso residencial, de
comércio e servico local, respeitando os parametros da Lei Estadual, constantes do Anexo 1, Quadros 30,
31, 32, 33, 34 e 35, desta Lei.

A Zona Especial de Recuperagdao Ambiental Tipo 2 - ZERA 2, de acordo com sua localizagdo no
territério, recebe as seguintes denominagoes:

| - ZERA 2 Centro;

Il - ZERA 2 Cip¢;

Il - ZERA 2 Leste;

IV - ZERA 2 Sul;

V - ZERA 2 Norte; e

VI - ZERA 2 Norte Itararé.

Por ocasido da realizagdo dos Planos Diretores Regionais, definida a necessidade de criagdo de
novas Zonas Especiais de Recuperacdo Ambiental do Tipo 2 - ZERA 2, estas deverdo enquadrar-se da
mesma forma que as descritas acima, de acordo com a Regido de Planejamento onde se encontrem.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, s serd admitido o enquadramento das dreas em
questdo, quando as mesmas forem comprovadamente pré-existentes mediante andlise da imagem de
satélite ortoretificada e georreferenciada captada em 2006, composta por um mosaico de 33 imagens
cuja numeragdo é: 22212, 22221, 22222, 22214, 22223, 22231, 22232,

22241, 22144, 22233, 22234, 22243, 22244, 22162, 22251, 22252, 22261, 22262, 22253, 22254,
22263, 22264, 22411, 22412, 22421, 22422, 22324, 22413, 22414, 22423, 22342, 22431 e 22432, do
acervo da Prefeitura de Embu-Guacu, ndo sendo admitida qualquer alteragdo desta desconformidade.

Por ocasido da elaboragdao dos Planos Diretores Regionais, as areas identificadas como ZERA 2

poderdo ser reclassificadas como ZERA 1, quando diagnosticado que a ocupa¢do em questdo é de
interesse social.

Secgao Xl
Da Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 3 - Zera 3

A Zona Especial de Recuperagdo Ambiental Tipo 3 - ZERA 3, é caracterizada por porgdes do
territério onde serao realizados os PRAM - Programa de Recuperagdo Ambiental, conforme a Lei Estadual
12.233/06, com os parametros constantes do Anexo 1, Quadros 36, 37, 38 e 39, desta Lei.

A Zona Especial de Recuperacdo Ambiental Tipo 3 - ZERA 3, de acordo com sua localizagdo no
territério, recebe as seguintes denominagoes:

| - ZERA 3 Sul;
Il - ZERA 3 Norte;

Il - ZERA 3 Leste; e
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IV - ZERA 3 Cipé.

Por ocasido da realizagdo dos Planos Diretores Regionais, definida a necessidade de criacdo de
novas Zonas Especiais de Recuperagdao Ambiental do Tipo 3 - ZERA 3, estas deverdo enquadrar-se da
mesma forma que as descritas acima, de acordo com a Regido de Planejamento onde se encontrem.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, so serda admitido o enquadramento das areas em

questdo, quando as mesmas forem comprovadamente pré-existentes mediante andlise da imagem de
satélite ortoretificada e georreferenciada gerada em 2006.

Secdo Xl
Da Zona de Interesse Coletivo - Zic

A Zona de Interesse Coletivo - ZIC, é caracterizada por reserva de areas para a implantacao de
equipamentos publicos ou programas de habitagdo de interesse social. Os parametros urbanisticos
seguem os definidos pela Lei Estadual n2 12.233/06, constantes do Anexo 1, Quadros 40, 41, 42 e 43,
desta Lei.

Art. 156. | A Zona de Interesse Coletivo - ZIC, de acordo com sua localizagdo no territério, recebe as
seguintes denominacoes:

| - ZIC Centro;
Il - ZIC Cip6 1;
Il - ZIC Cipd 2; e

IV - ZIC ITARARE.

Sec¢ao XIV
Da Zona Rururbana - Zru

A Zona Rururbana - ZRU, é caracterizada pelo uso residencial de baixa densidade e por atividade
agropecuaria, permitindo os usos residencial, comércio e servico local, institucional. Os parametros
urbanisticos seguem os definidos pela Lei Estadual n? 12.233/06, constantes do Anexo 1, Quadros 44, 45
e 46, desta Lei.

Art. 158. | A Zona Rururbana - ZRU, de acordo com sua localizagdo no territério, recebe as seguintes
denominagdes:

| - ZRU Leste;
Il - ZRU Norte; e

Il - ZRU Cip6.

Secao XV
Da Zona Envoltéria da Represa - Zen
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A Zona Envoltdria da Represa - ZEN, é caracterizada por faixa de 400m (quatrocentos metros) ao
redor do reservatério Guarapiranga, admitindo o uso exclusivamente residencial ou de interesse turistico,
incluindo comércio e servico local. Os parametros urbanisticos sdo definidos no Anexo 1, Quadro 47,
desta Lei.

Segao XVI
Do Corredor de Ocupagdo Diferenciada - Cod

O Corredor de Ocupacdo Diferenciada Sul - COD Sul, é caracterizado por faixa de 150m (cento e
cinquenta metros) a partir da faixa de dominio de cada um dos lados da Estrada do Embu-Guagu, na
Regido de Planejamento Sul - RP Sul, com objetivo de garantir o desenvolvimento econdmico sustentavel
da regido, admitindo os usos residencial, comercial, industrial, de servigo, institucional e atividades
agropecuarias, seguindo os pardmetros urbanisticos a Lei Estadual 12.233/06, constantes do Anexo 1,
Quadro 48, desta Lei.

O Corredor de Ocupacao Diferenciada Itararé - COD Itararé, é caracterizado por faixa de 150m
(cento e cinquenta metros) a partir da faixa de dominio de cada um dos lados de parte da Estrada do
Embu-Guacgu e parte da Estrada Embu-Guagu - Itapecerica, na Regido de Planejamento Norte - RP Norte,
com objetivo de garantir o desenvolvimento econOmico sustentdvel da regido, admitindo os usos
residencial, comercial, industrial, de servico, institucional e atividades agropecuarias, seguindo os

parametros urbanisticos a Lei Estadual

12.233/06, constantes do Anexo 1, Quadro 49, desta Lei.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Para garantir a fun¢do social da propriedade, este Plano institui os seguintes instrumentos:
| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo;
Il - Direito de Preempgao;
Il - Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
IV - IPTU progressivo no tempo;
V - Transferéncia do direito de construir;
VI - Outorga onerosa do direito de construir;
VIl - Operagoes urbanas consorciadas;
VIII - Consércio imobiliario;
IX - Direito de superficie;
X - Desapropriagao;

Xl - Regularizagao fundiaria;
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Xl - Plano de Circulagdo/Mobilidade e Transportes;

Xl - Plano de Habitacdo;

XIV - Licenciamento ambiental;

XV - Estudo de Impacto Ambiental - EIA/ Relatério de Impacto Ambiental - RIMA;

XVI - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV / Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIVI;
XVII - Fundo Municipal Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente - FUNDEMA; e

XVIII - Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social - FMHIS.

Paragrafo Unico. Os Instrumentos Urbanisticos serdo utilizados de acordo com as diretrizes dispostas
neste Plano Diretor e com o Estatuto da Cidade - Lei Federal n2 10.257/01.

Coeficiente de Aproveitamento Minimo tem a finalidade de garantir a fungao social da
Cidade.

§ 12 Serd considerado imdvel subutilizado aquele em que a area computavel das edificacdes nao
atingir o coeficiente de aproveitamento minimo da zona em que se localiza.

§ 29 Sera considerado como cumprindo a fungdo social, o imdvel situado em qualquer zona de uso,
quando recoberto de vegetagdo significativa em pelo menos 60% (sessenta por cento) de sua area e,
enquanto mantiver esta condigdo, ainda que as areas computdveis das edificagdes ndo tenham atingido o
coeficiente minimo determinado para a zona em que se situe (Quadros 1 a 49).

O Direito de Preempgao é adotado para assegurar ao poder municipal a prioridade na aquisi¢cao
de areas subutilizadas para a implantacdo de equipamentos de interesse publico, cuja delimita¢do serd
efetuada por ocasido da elaboragdo dos Planos Diretores Regionais.

O Poder Publico podera exigir o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios nos termos
da Lei Federal 10.257/01 - Estatuto da Cidade, para aqueles iméveis considerados ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados nas Zonas ZPR, ZDL, ZIC e ZEIS.

§ 12 S3o considerados como solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas onde o coeficiente de
aproveitamento utilizado é zero.

§ 292 S3o considerados como solo urbano subutilizado os terrenos e glebas onde o coeficiente de
aproveitamento ndo atingir o minimo exigido para a zona em que se encontra.

§ 32 Ndo se enquadram nos pardgrafos anteriores os imdveis utilizados como instalagdes de
atividades econdmicas que ndo necessitam de edificagdo para exercer suas atividades e aqueles
localizados nas Zonas ZRU, ZEPA EMBU-GUAGU, ZEPA SANTA RITA e ZEPA SUL.

O IPTU Progressivo no Tempo serd adotado nas Zonas ZPR, ZDL, ZIC e ZEIS, permitindo ao poder
municipal a inducdo da utilizacdo plena de areas subutilizadas para que cumpram a funcdo social da
Cidade, nos termos da Lei Federal 10.257/01 - Estatuto da Cidade. Sua delimitagdo sera efetuada por
ocasido da elaborac¢do dos Planos Diretores Regionais.

Paragrafo Unico. A majoracdo da aliquota do IPTU Progressivo no Tempo, nos termos da Lei
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Federal 10.257/01 - Estatuto da Cidade, respeitara a seguinte proporgdo: | - 5% no primeiro ano;
Il - 7,5% no segundo ano;
Il - 10% no terceiro ano;
IV -12,5% no quarto ano; e
V - 15% no quinto ano.

A Transferéncia do Direito de Construir sera adotada nas Zonas ZPR, ZDL, ZUD, COD, ZEIS 1, ZEIS
2, ZEPA Embu-Guagu, ZEPA SANTA RITA e ZEPA SUL, permitindo a transferéncia do potencial construtivo
ndo utilizado.

§ 19 As ZEPA SUL, ZEPA EMBU-GUACU e ZEPA SANTA RITA somente poderdo ceder o potencial
construtivo ndo utilizado para as demais Zonas citadas no caput.

§ 22 As ZEIS 1 e ZEIS 2 somente poderdo receber o potencial construtivo ndo utilizado das demais
Zonas citadas no caput.

§ 32 As ZDL, ZPR, ZUD e COD poderao transferir o potencial construtivo ndo utilizado entre si, bem
como, receber os advindos das ZEPA SUL, ZEPA EMBU-GUACU e ZEPA SANTA RITA.

§ 42 Quando efetuada a transferéncia do potencial construtivo entre as Zonas citadas no caput, o
coeficiente de aproveitamento maximo poderd ser majorado até o limite de duas vezes o maximo
permitido para a zona que recebe o potencial construtivo, em conformidade com o disposto no artigo 15
da Lei Estadual n2 12.233/06 - Lei Especifica da Guarapiranga.

§ 52 Para empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - HIS em ZEIS 1 e ZEIS 2, o coeficiente
maximo de aproveitamento resultante da transferéncia do Direito de Construir, sera aquele definido por
projeto especifico, licenciado e regulamentado conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual n? 12.233/06
e seu Decreto n2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

§ 62 A transferéncia do Direito de Construir de que trata o caput devera ser averbada em Cartdrio de
Registro de Imdveis nas matriculas envolvidas.

A Outorga Onerosa do Direito de Construir serd utilizada para a regularizacdo dos imdveis que
tenham desrespeitado os indices de impermeabilizagdo.

Paragrafo Unico. Quando da elaboracdo dos planos regionais, serdo definidas as areas nas quais
podera ser aplicador o instrumento urbanistico de que trata o caput.

As Operagdes Urbanas Consorciadas permitem ao Poder Publico Municipal associar-se a
iniciativa privada para a execu¢do de transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental, devendo ser regulamentadas por lei especifica municipal baseada neste Plano
Diretor.

CAPI{TULO VII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA E URBANISTICA

Somente serd admitida a regularizagao fundidria para os iméveis identificados mediante andlise
da imagem de satélite ortoretificada e georreferenciada captada em 2006, composta por um mosaico de
33 imagens cuja numeracgdo é: 22212, 22221, 22222, 22214, 22223, 22231,
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22232,22241, 22144, 22233, 22234, 22243, 22244, 22162, 22251, 22252, 22261, 22262, 22253,
22254, 22263, 22264, 22411, 22412, 22421, 22422, 22324, 22413, 22414, 22423, 22342, 22431 e 22432,
do acervo da Prefeitura de Embu-Guagu.

Os imoveis e edificagdes, no Municipio, que se encontrem em desconformidade com as Leis
Estaduais 898/75 e 1.172/76 poderdo ser regularizados nos termos da Lei Estadual 12.233/06 e deste
Plano Diretor.

Art. 172. | Para efeito da regularizacdo de que trata o artigo anterior, serdo admitidos os parametros
urbanisticos definidos para cada Zona de Uso onde se encontrem os imoveis ou edificagdes irregulares.

Para a regularizacio das desconformidades relacionadas ao tamanho de lote minimo,
coeficiente de aproveitamento maximo e indice de impermeabilizagao, serdao admitidos os mecanismos
de compensacdo previstos na Lei Estadual n2 12.233/06.

§ 12 No caso de aquisicdo de drea para compensagdo ambiental, sua localizagdo se darg,
prioritariamente, nas ZEPA SUL, ZEPA EMBU-GUACU, ZEPA SANTA RITA ou outra Zona fixada por diretriz
expedida pela SPMAT.

§ 22 O proprietario do imdvel que originou a regularizagdo por compensagdo, conforme paragrafo
anterior, serd o responsavel pela preservacdo da area averbada em questdo, que ndo poderd sofrer
qualquer tipo de intervengdo humana que a descaracterize.

Aqgueles imoveis de que trata o artigo 171 deste Plano, que ultrapassarem os indices de
impermeabilizacdo previstos nesta Lei, poderdo ser regularizados através do pagamento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

A Outorga Onerosa do Direito de Construir serd calculada por metro quadrado (m?) da infragdo,
pela férmula que segue:

00 = (VVi/CAmax) X 0,5, onde:
00 = valor da outorga onerosa do direito de construir por m? (metro quadrado);

VVI - = valor venal por metro quadrado do imével fixado na planta genérica de valores; Camax =
coeficiente de aproveitamento maximo do lote.

Os valores arrecadados pela concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir
serdo revertidos ao FUMDEMA.

Paragrafo uUnico. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serdao
aplicados para as finalidades estabelecidas no artigo 31 da Lei Federal n? 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Nas areas urbanas consolidadas em que o padrdo médio dos lotes seja inferior a 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), serd admitido, para efeito de regularizacdo, o lote minimo de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), coeficiente de aproveitamento méximo de 1, indice de
impermeabilizacdo de 0,8 e coeficiente de aproveitamento minimo 0,3.

CAPITULO VIII
DOS MECANISMOS DE COMPENSACAO
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A regularizagdo e o licenciamento do uso e ocupagdo de solo, ndo conformes com os
parametros e normas estabelecidos neste Plano Diretor e na Lei Estadual n2 12.233, de 16 de

janeiro de 2006 poderdo ser efetuados mediante a aprovacgdo de proposta de medida de compensacdo de
natureza urbanistica, sanitaria e ambiental.

§ 12 A regularizagdo e o licenciamento de que trata o caput, sé se dardo apds a emissdo de parecer
favoravel do Escritério Municipal de Desenvolvimento Urbano - EMDU.

§ 22 No caso de aquisicdo de drea para compensagdao ambiental, sua localizagdo se darg,
prioritariamente, nas ZEPA SUL, ZEPA EMBU-GUACU, ZEPA SANTA RITA ou outra Zona fixada por diretriz
expedida pela SPMAT.

§ 32 O proprietario do imdvel que originou a regularizagdo por compensagdo, conforme paragrafo
anterior, serda o responsavel pela preservacdo da area averbada em questdo, que ndo poderd sofrer
qualquer tipo de intervengdo humana que a descaracterize.

CAPITULO IX
DOS USOS Art. 179. Sdo classificados como Tipos de Usos Residenciais:

| - Unifamiliar (R1), edificacGes destinadas a habitacdo, correspondendo a uma habitacao por lote;

Il - Residéncia Multifamiliar (R2), edificagdes destinadas a habitacdo, correspondendo a mais de uma
habitacdo por lote, podendo ser:

a) geminadas;
b) agrupadas horizontalmente;
c) sobrepostas.

IIl - Conjunto Residencial (R3), é constituido de uma ou mais edifica¢Ges, isoladas ou agrupadas,
vertical ou horizontalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espagos e
instalagOes de utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio.

Paragrafo Unico. Os conjuntos R3 deverdo obrigatoriamente dispor de:

| - Espacos de utilizagdo comum, ndo cobertos, destinados ao lazer e recreagao, correspondendo, no
minimo, a 5 (cinco) metros quadrados por habitagdo, sendo estes espagos de area nunca inferior a 50
(cinquenta) metros quadrados e devendo conter um circulo com raio minimo de 4 (quatro) metros;

Il - Espacos de utilizacdo comum, cobertos, destinados a instalacdo de equipamentos sociais, tais
como saldo de festas, saldo de jogos, correspondendo, no minimo, a 3 (trés) metros quadrados por
habitacdo, sendo estes espagos de area nunca inferior a 30 (trinta) metros quadrados cobertos, ndo sendo
computados para efeito do cdlculo do coeficiente de aproveitamento, as areas até o maximo de 3 (trés)
metros quadrados por habitacdo, computadas as dreas excedentes.

Art. 180. | S3o classificados como Tipos de Uso de Comércio:

| - Comércio Varejista de Ambito Local (C1), estabelecimentos de venda direta ao consumidor e
relacionados ao uso residencial, com area construida méaxima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) por lote;

Il - Comércio Varejista Diversificado (C2), estabelecimentos de venda direta ao consumidor,
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relacionados ou ndo com o uso residencial;

IIl - Comércio Atacadista (C3), comércio n3do varejista de produtos relacionados ou ndo com o uso
residencial.

Paragrafo Unico. Os usos classificados nestas categorias encontram-se listados no Anexo 2 deste
Plano.

Sdo classificados como Tipos de Uso de Servigos:

| - Servicos de Ambito Local (S1), estabelecimentos destinados a prestagdo de servicos, que podem
adequar-se aos mesmos padrdes de usos residenciais, com area construida maxima de

250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) por lote;

Il - Servicos Diversificados (S2), estabelecimentos de médio porte, destinados a presta¢do de servigos,
que para sua implantagdo necessite adequagbes que impegam possiveis impactos na vizinhanga;

Il - Servigos Especiais (S3), estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de grande porte.

Paragrafo Unico. Os usos classificados nestas categorias encontram-se listados no Anexo 2 deste
Plano.

Sdo classificadas como Tipo de Uso Industrial (I ndo poluente) as atividades industriais ndo
poluentes, compativeis com a protecdo e preserva¢gdo dos mananciais, conforme estabelecido na Lei
Estadual 12.233/06, cuja instalacdo s serd permitida mediante a licenca expedida pelo 6rgdo
competente.

Sdo classificados como Tipos de Usos Institucionais:

| - Instituicdes de Ambito Local (E1), espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educacéo,
saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administragdo publica, que tenham ligacdo
direta com o uso residencial, com drea maxima de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il - Instituigdes Diversificadas (E2), espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educagao,
saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administragdo publica, com area construida
maxima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

Ill - Instituicdes Especiais (E3), espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a educacdo,
saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso ou administragdo publica, que implicam grande
concentracdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de ruido ou em padrdes viarios especiais;

IV - Usos Especiais (E4), espagos, estabelecimentos e instalagdes sujeitos a preservacdo ou a controle
especifico.

§ 12 Os estabelecimentos classificados nestas categorias deverdo, quando necessario, providenciar
isolamento acustico para ndo interferir na rotina da vizinhanga.

§ 22 Os usos classificados nestas categorias encontram-se listados no Anexo 2 deste Plano.

Havendo necessidade da inclusdo de novas atividades ndo residenciais que ndo constem da
listagem do Anexo 2 desta Lei, sua inclusado sera efetuada por decreto do executivo, ouvido o COMPEMA.
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CAPITULO X
DO PARCELAMENTO DO SOLO SECAO | - DAS DEFINICOES

Para efeito da aplicacdo desta Lei, no parcelamento, uso e ocupacdo do solo para fins
urbanos, adotam-se as seguintes Defini¢Ges:

| - Gleba é a drea de terra que ndo foi objeto de loteamento ou desmembramento;

Il - Desmembramento é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,

nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Il - Remembramento de glebas ou lotes é a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a
formacdo de novas glebas ou lotes;

IV - Loteamento é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes;

V - Desdobro é o parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado;

VI - Quadra é a drea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo de veiculos;

VIl - Lote é a area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro com, no minimo, uma
divisa lindeira a via de circulagdo;

VIII - Via de circulagdo é o espago destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulagdo de veiculos ou pedestres é aquela aceita, declarada ou reconhecida como
oficial pela Prefeitura;

b) via particular de circulagdo de veiculos ou pedestres é aquela de propriedade privada, mesmo

quando aberta ao uso publico.

IX - Alinhamento é a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou publica e o
logradouro publico;

X - Eixo da via é a linha que passa equidistante aos alinhamentos;

Xl - Frente do lote é a sua divisa lindeira a via de circulagdo;

XIl - Fundo do lote é a divisa oposta a frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas divisas laterais;

b) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo serd definido de acordo

como a divisa oposta a entrada principal.

XIll - Recuo é a distancia, medida em projecdo horizontal, entre o limite externo da edificacdo e a
divisa do lote, sendo que:

a) os recuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote;
b) os recuos de frente sdo medidos em relacdo aos alinhamentos.



XIV - Profundidade do lote é a distdncia medida entre o alinhamento do lote e uma paralela a este,
que passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao alinhamento;

XV - Acesso € a interligacdo para veiculos ou pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

¢) logradouro publico e espagos de uso comum em condominio.

XVI - Equipamentos urbanos sdo as instalagdes de infraestrutura urbana, como os equipamentos de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica, gas

canalizado, transporte, redes de cabos 6ticos e outros de interesse publico;

XVII - Equipamentos comunitarios sdo as instalagdes publicas destinadas a educagdo, cultura, saude,
lazer e similares;

XVIII - Areas institucionais s3o as areas destinadas a instalagdo dos equipamentos comunitarios;
XIX - Uso misto é a utilizacdo do mesmo lote ou da mesma edificacdo por mais de uma categoria
de uso.
O parcelamento do solo, caracterizado por loteamento ou desmembramento, esta sujeito a

prévia aprovacao da Prefeitura e devera atender aos parametros urbanisticos para cada Zona de Uso em
que se situe definidos nesta Lei, bem como, atender a legislacdo pertinente.

Secao ll
Do Loteamento

A elaborag¢do do projeto de loteamento sera precedida de fixagdo de diretrizes, por parte da
Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno;
Il - Titulo de propriedade da area, registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis;

lll - Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos, que incidam
sobre a area;

IV - Duas vias de cdpias de levantamento planialtimetrico-cadastral da area objeto do pedido, na
escala 1:1.000, com curvas de nivel de metro em metro, indicando com exatiddo os limites da area com
relacdo aos terrenos vizinhos, cursos d'agua, tipo de vegetacdo existente, vias oficiais e situagdao da area,
na escala 1:10.000, que permita o seu perfeito reconhecimento e localizacdo.

§ 12 Quando a gleba for objeto de mais de uma matricula junto ao Registro de Imdveis, devera ser
solicitada sua unificacdo anteriormente a aprovacao do projeto, constando tal exigéncia das diretrizes
expedidas na forma deste artigo.

§ 22 A Prefeitura fard constar das diretrizes expedidas, indicagdo das Zonas de Uso onde se localiza a
gleba, Regido de Planejamento e, caso houver, o Plano Diretor Regional.



O prazo para expedicdo de diretrizes e despacho do requerimento é de até 30 (trinta)
dias, a contar da data do protocolo do pedido.

§ 12 O curso desse prazo ficard suspenso durante o atendimento de pendéncia, pelo requerente por,
no maximo, 30 (trinta) dias.

§ 22 As diretrizes terdo validade pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados a partir da
data de publicagdo da notificagdo.

§ 32 A Prefeitura publicard a notificagdo tratada no paragrafo anterior no prazo maximo de 15 dias da
expedicdo das diretrizes.

O projeto de loteamento, submetido pelo interessado a aprovagao da Prefeitura, obedecidas as
diretrizes expedidas e a regulamentagdo prépria, devera constar de:

| - Plano geral do loteamento, na escala 1:1.000 em 4 (quatro) vias impressas e uma em meio digital,
assinadas pelo proprietdrio e por profissional habilitado e inscrito na Prefeitura, constando de:

a) curvas de nivel metro a metro;

b) vias de circulagdo, quadras, lotes, areas verdes e institucionais, dimensionadas e numeradas;

c) indicagdo grafica dos recuos dos lotes, quando o loteamento criar restricdes maiores do que as
exigidas pela legislagao;

d) indicacdo, em planta, da area dos lotes e das areas verdes e institucionais;

e) indicagdo das dimensdes das divisas da area, de acordo com os titulos de propriedade;

f) indicacdo, em quadro da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema viario, das
areas verdes, das areas institucionais e do numero total de lotes;

g) indicacdo, em quadro, das exigéncias urbanisticas convencionais.

Il - Perfis longitudinais e sec¢des transversais de todas as vias de circulacdo, em escalas horizontal de
1:1.000 e vertical de 1:100;

Ill - Projeto completo, detalhado e dimensionado, de guias, sarjetas e pavimenta¢do das vias do
sistema de escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade dos coletores,
obedecidas as normas e padroes da legislagdao em vigor;

IV - Projeto completo da rede de coleta de aguas servidas, sistema de alimentacdo e distribuicdo de
agua potavel e respectiva rede e quando for necessario projeto de captagdo e tratamento, obedecidas as
normas e padrdes e com anuéncia dos drgaos competentes;

V - Memorial descritivo e justificativo correspondente a cada projeto, que contenha, ainda, a
descrigdo das espécies para a arborizagdo de vias, recuperagao de areas verdes e vegetacgdo;

VI - Cronograma da execugdo das obras.

Paragrafo Unico. Para o atendimento das exigéncias do item 1V, deverdo ser indicadas as reservas de
faixas "non aedificandi", com largura adequada, destinadas a passagem de dutos para aguas pluviais e
esgoto de um lote para outro, e gravadas com serviddao de passagem, podendo utilizar os recuos previstos
nesta Lei.

A aprovacdo e a execucdo do projeto de loteamento obedecerdo a uma das sistematicas
definidas pelos incisos | e Il deste artigo:



| - Com prévia execucdo das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposicoes legais, sera expedida uma autorizacdo para execugdo
das obras;

b) a autorizacdo para execucdo das obras ndo da direito ao registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imdveis, conforme legislagdo especifica;

c) a autorizagdo para execucao das obras é valida por 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua
expedicdo pelo 6rgdo competente, podendo ser prorrogada por mais 2 periodos de 1 (um) ano, quando
solicitado anteriormente a expiracdo da autorizagdo para execug¢do das obras;

d) apds a execugdo de todas as obras a que se refere a autorizagdo, devera ser solicitada ao érgdo
competente a respectiva vistoria;

e) apds a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura, através do érgdo competente, expedira termo de
verificacdo das obras executadas e o ato de aprovacdo do loteamento, liberando-o para registro no
Cartério de Registro de Imdveis;

f) deve constar, obrigatoriamente, na autorizagdo para execugdo das obras, o disposto nas alineas "b"
e "c" deste inciso.

Il - Com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposicGes legais, sera expedido, pelo 6rgdo competente da

Prefeitura, o ato de aprovagao do cronograma fisico-financeiro das obras a executar;
b) para garantia da perfeita execugdo das obras constantes do projeto, memoriais e cronograma
fisico-financeiro aprovados, o loteador deverd alternativamente:

1 - efetuar caucdo em dinheiro, titulo da divida publica municipal ou fianca bancaria, no valor total
das obras de infraestrutura previstas;

2 - vincular a Prefeitura 70% (setenta por cento) da drea total dos lotes, mediante instrumento
publico.

c) os procedimentos administrativos para efetivagdo das garantias sdo os previstos na legislacdo
vigente;

d) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de garantia de execug¢do das
obras e dos demais documentos exigidos por lei, o loteador terd até 180 (cento e oitenta) dias para
submeter o loteamento ao Registro Imobiliario;

e) somente apds o registro do loteamento, o loteador podera dar inicio as obras;

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura expedird documento
liberando o loteador da modalidade de garantia prestada;

g) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia é de 2 (dois)
anos, contados da data de sua aprovacdo e de sua constituicdo, respectivamente;

h) apds o decurso do prazo a que se refere a alinea anterior, caso as obras ndo estejam concluidas e
aprovadas de acordo com o exigido pela Prefeitura, o interessado perdera o direito a devolugdo da
garantia prestada.

§ 12 Deverd constar dos modelos de contrato-padrdao a serem arquivados no Cartério de Registro de
Iméveis, a definicdo do tipo de loteamento adotado e, quando for o caso, as exigéncias urbanisticas
convencionais, as restricGes de remembramento ou desmembramento de lotes e a existéncia de termo
de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras a executar.

§ 22 O prazo para as vistorias previstas sera de 60 dias.

§ 32 O prazo para a expedi¢do da autorizagdo para execuc¢ao das obras e da aprovag¢do do cronograma
fisico-financeiro é de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do protocolo do pedido.



Qualquer modificagdo no projeto ou na execu¢do de loteamento devera ser submetida a
aprovacao da Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando a modificacdo;

Il - Memorial descritivo das modificagdes, com respectivas justificativas;

Il - Quatro cépias impressas e uma digital dos projetos referentes as modificagGes;

IV - Uma cdpia impressa e uma digital do projeto aprovado.

Paragrafo uUnico. Os pedidos de modificagdes em loteamentos registrados, além dos documentos

referidos neste artigo, deverdo ser instruidos por documentos que comprovem a anuéncia de todos os
adquirentes dos lotes.

Secgao Il
Do Desmembramento

A elaboragdo do projeto de desmembramento de uma gleba com a defini¢do, conforme
diretrizes da Prefeitura, serd precedida de requerimento dos seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno;

Il - Titulo de propriedade da area, registrado no Cartério de Registro de Imodveis;

Ill - Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos, que incidam
sobre a area;

IV - Duas vias de cdpias de planta planialtimétrica-cadastral da area objeto do pedido, na escala
1:1.000 ou 1:500, contendo curvas de nivel de metro em metro, indicando com exatiddo os limites da
area com relagdo aos terrenos vizinhos; cursos d'agua; tipo de vegetagao existente e vias oficiais. Situagdo

da drea, na escala 1:10.000 ou 1:5.000, que permita o seu perfeito reconhecimento e localizacdo.

§ 12 Nas diretrizes a serem fixadas pela Prefeitura constardo a localizacdo das areas verdes,
institucionais e de uso publico.

§ 22 As diretrizes expedidas conterao a indicagdo das Zonas de Uso, onde se localiza a gleba, a
Regido de Planejamento e, caso houver, o Plano Diretor Regional.

O projeto de desmembramento serd submetido pelo interessado a aprovagdo da
Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamentacdo propria, constando de:

I - Uma via de cdpia de planta em escala 1:500 ou 1:1.000, com indicag¢do da situa¢do da area anterior
ao desmembramento, vias de circulagao lindeiras, dimensdes e confrontacoes;

Il - Plano geral do desmembramento, na escala 1:1.000 ou 1:500, em 4 (quatro) vias impressas e uma
em meio digital, assinadas pelo proprietdrio e por profissional habilitado e inscrito na Prefeitura,
contendo:



a) indicacdo dos lotes ou lote Unico e areas de uso publico resultantes do desmembramento, com as
dimensdes de todas as suas linhas divisdrias;

b) planta de situagdo em escala 1:10.000 ou 1:5.000, que permita o reconhecimento e localizagdo da
area;

c) quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes, das areas verdes, das areas
institucionais e do numero dos lotes.

Os prazos para expedi¢cdo e validade das diretrizes, bem como, a aprovagao do projeto de
desmembramento, serdo os mesmos definidos para os casos de loteamento.

Sec¢ao IV
Do Desdobro

O desdobro do lote devera ser submetido a aprovagao da Prefeitura, a pedido do interessado,
instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario, solicitando o desdobro;

Il - Comprovante do pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos, que incidam sobre
o lote objeto do pedido;

Il - Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis;
IV - Duas vias de cdpias do projeto de desdobro em escala 1:100, contendo:

a) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

b) a situacdo do lote, indicando a sua localizagdo com a distancia medida ao alinhamento do
logradouro publico mais préximo;

¢) as eventuais constru¢Oes existentes no lote, com indicacdo da area construida e ocupada e do
coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacdo utilizados;

d) os lotes resultantes do desdobro, indicando o seu dimensionamento e sua vinculagdo com o lote
objeto do desdobro.

Paragrafo Unico. O prazo para a aprovacdo do pedido do desdobro de lote serd de até 60 (sessenta)
dias, contados a partir do protocolo do pedido.

O desdobro de lote, quando vinculado a um projeto de edificagdo, sera aprovado
simultaneamente com a aprovacdo do projeto, desde que os lotes resultantes do desdobro atendam as
dimensdes minimas para a Zona de Uso na qual se localizem.

Secao V
Das Competéncias

As competéncias dos procedimentos administrativos para fixacdo de diretrizes e aprovacgdo de
projetos de parcelamento do solo serdo estabelecidas pelo Escritério Municipal de Desenvolvimento
Urbano, da Secretaria Municipal de Planejamento, Meio Ambiente e Turismo - SPMAT.

Art. 198. | Na andlise do projeto pelo drgdo competente, deverdo ser apontadas todas as incorregGes
técnicas, através de um unico "comunique-se" e o atendimento, por parte do interessado, devera ser feito
de uma Unica vez, sob pena de indeferimento do pedido.



Paragrafo Unico. No caso do atendimento ainda apresentar incorregbes, aplicar-se-a a sistematica
prevista no "caput" deste artigo.

Secao VI
Das DisposicGes Sobre o Parcelamento do Solo

Os parcelamentos que apresentarem restricdes maiores que aquelas previstas nesta Lei,
deverdo té-las registradas nas escrituras de registro de imdveis, desde que ja tenham sido estabelecidas
em documento publico.

Os loteamentos de interesse social atenderdo a caracteristicas urbanisticas e edilicias especiais,
por normas expedidas pela SPMAT.

CAPITULO XI
DOS PROGRAMAS E ACOES ESTRATEGICAS

Sdo programas e acOes estratégicas para o desenvolvimento sustentavel municipal:
| - O Programa de Regulariza¢do Fundidria com base na Lei 12.233/06;
Il - O Programa Municipal de Saneamento Ambiental com base na Lei 12.233/06;

1l - O Programa de Captacdo de Recursos por constituir territério 100% inserido na APRM-G (Area de
Protecdo e Recuperacdo aos Mananciais da Bacia Hidrografica do Guarapiranga), vinculado ao EMDU;

IV - O Programa de Analise de Viabilidade Econ6mica para Implantacdo de Microempresas, Comércio
e Servigos;

V - O Programa de Capacitagdao dos Comerciantes Locais;

VI - O Programa de Capacitagdo dos Empregados do Setor de Comércio e Servigo, com vista ao
fomento ao turismo;

VIl - O Programa de Capacitacdo de Empreendedores de Microempresas;
VIII - O Programa de Promogdo do Comércio Local;

IX - O Programa de Melhoria de Vias e Estradas;

X - O Programa Municipal de Mobilidade Urbana;

Xl - O Programa Cidade Bonita, visando:

a) arborizacdo urbana e ajardinamento;

b) melhoria da iluminacgdo publica;

¢) melhoria e implantagdo de mobilidrio urbano;

d) construgdo e conservacgdo de pragas e jardins.

XIl - A transposicao da linha férrea como item estrutural de desenvolvimento municipal;
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Xl - A interligacdo com o Rodoanel Metropolitano, como forma de desenvolvimento municipal e
como contrapartida pelo 6nus na qualidade do ar e da 4gua devido a sua passagem préxima ao territério;

XIV - A'interligacdo do Transporte Municipal ao Transporte Metropolitano;
XV - A implantagao de incubadoras de microempresas e servigos;
XVI - Parcerias com os demais municipios e com o Estado para a implementagdo das atividades

de ecoturismo como alternativa de desenvolvimento econdmico.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Sdo partes integrantes desta Lei e seguem rubricados pela Mesa Diretora os Anexos 1

Parametros Urbanisticos por Zonas de Uso e 2 Listagem dos Usos ndo Residenciais e os Mapas anexos 01 -
Macrozoneamento, 02 - RegiGes de Planejamento e 03 - Zoneamento; (mapas impressos e, em base PDF).

Paragrafo Unico. Na publicagdo desta Lei, os Mapas referidos no caput deste artigo deverdo ser
impressos a cores e em tamanho minimo Al (medidas ABNT), em papel de gramatura adequada.

Além do Plano Diretor, fazem parte do sistema e do processo de planejamento, as leis, planos e
disposi¢Ges que regulamentam a Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e as

especificas, previstas na presente Lei:
| - Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;
Il - Cédigo de Posturas;
Il - Planos Regionais;
IV - Codigo Ambiental;
V - Cddigo de Obras;
VI - Plano de Circulagdo Viaria e de Transportes;
VIl - Leis especificas para OperagGes Urbanas Consorciadas;
VIII - Plano de Habitagdo;
IX - Plano de Recuperacdo das Areas Verdes e Fundos de Vales;
X - Regulamentagdo dos procedimentos para outorga onerosa;
X! - Regulamentac¢do da notificagdo da utilizagdo e parcelamento compulsérios;
Xl - Regulamentagdo para notificagdo das dreas usucapidas;
XIlI - Regulamentagdo do Termo de Compromisso Ambiental;

XIV - Regulamentagdo dos procedimentos para avaliagdo ambiental estratégica;
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XV - Regulamentagdo dos aspectos técnicos das HIS.
Os expedientes administrativos, ainda sem despacho decisorio, protocolados

anteriormente a data de publicagdo da desta lei, que ndo se enquadrarem nas disposi¢cdes ora estatuidas,
serdo decididos de acordo com a legislacdo anterior.

Paragrafo Unico. O prazo maximo admitido para inicio e prosseguimento de obra de edificagdo
abrangida pelo disposto neste artigo é de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de expedi¢do do
respectivo Alvard, caracterizando-se o inicio das obras pelo prescrito na legislagdo.

Sera permitida a ampliacdo dos empreendimentos industriais existentes fora da Zona de Uso
Diversificado - ZUD e do Corredor de Ocupagao Diferenciado - COD, desde que constantes da imagem de
satélite ortoretificada e georreferenciada captada em 2006, composta por um mosaico de 33 imagens
cuja numeragdo é 00: 22212, 22221, 22222, 22214, 22223, 22231, 22232,

22241, 22144, 22233, 22234, 22243, 22244, 22162, 22251, 22252, 22261, 22262, 22253, 22254,

22263, 22264, 22411, 22412, 22421, 22422, 22324, 22413, 22414, 22423, 22342, 22431 e 22432, acervo
da Prefeitura de Embu-Guacu, até o limite maximo permitido pela legislacdo e os 6rgdos ambientais a
época da aprovagdo do projeto de edificagdo, respeitado o disposto na Lei Estadual N2 12.233/06 e no
Decreto Estadual N2 51.686/07.

Paragrafo unico. A ampliagdo de que trata o caput dependerd de parecer favoravel do Escritorio
Municipal de Desenvolvimento Urbano - EMDU.

CAPITULO XlII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

A presente Lei sera revisada em 2024, por ocasido da elaboragdo do Plano Plurianual - PPA para
o quadriénio 2024/2028, e devera ser revista de quatro em quatro anos, por ocasido da elaboragido do
Plano Plurianual - PPA, podendo ser revista a qualquer momento caso haja interesse publico,
devidamente justificado.

As despesas decorrentes desta Lei serdo alocadas em verbas orcamentarias proprias.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Embu-Guacu, aos 20 (vinte) dias do més de dezembro de 2019.

Maria Lucia da Silva Marques
Prefeita Municipal

QUADRO 01 - ZEIS 3 - CENTRO

ANEXO 1
PARAMETROS URBANISTICOS DAS ZONAS DE USO

LOTE
UsosS MiINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO
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R1 250 0,8 1 0,2 10 5 0
R2(4) 500 0,8 1 0,3 10 5 2
R3 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3
Cc1, €2, S1,

250 0,8 1 0,3 10 5 0
S2
I (NAO

500 0,8 1 0,3 20 5 2
POLUENTE)
El 500 0,8 1 0,3 20 5 2
E2, E3, E4* | 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA;

(4) - PA RA EFEITO DE CONSTRUCAO DE CASA GEMINADA, OU AGRUPADA, ADMITE-SE A FREN'I;E
MINIMA RESULTANTE JA EDIFICADO DE 5 M, ATRELADO AO AUTO DE VISTORIA, OU "HABITE-SE".

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 02 - ZEIS 3 - CIPO

Usos MII-S:-';O INDICE ) ,CA ’CA FI?ENTE RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MINIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO
R1 250 0,8 1 0,2 10 5 0
R2(4) 500 0,8 1 0,3 10 5 2
R3 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3




C1, C2, S1,
250 0,8 1 0,3 10 5 0
S2
I (NAO
500 0,8 1 0,3 20 5 2
POLUENTE)
El 500 0,8 1 0,3 20 5 2
E2, E3, E4* | 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO
PARA A ZONA;

(4) - PARA EFEITO DE CONSTRUGAO DE CASA GEMINADA, OU AGRUPADA, ADMITE-SE A FRENTE
MINIMA RESULTANTE JA EDIFICADA DE 5 M, ATRELADA AO AUTO DE VISTORIA, OU

"HABITE-SE".

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 03 - ZDL CENTRO

LOTE

UsosS MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
R1 250 0,8 1 0,2 10 5 0
R2 500 0,8 1 0,3 10 5 2
R3 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3
C1, C2, S1,
2 250 0,8 1 0,3 10 5 0




C3ES3 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3
I (NAO

500 0,8 1 0,3 20 5 2
POLUENTE)
E1, E2, E3,
Eq* 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,

NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O iNDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 04 - ZDL CIPO

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
R1 250 0,8 1 0,2 10 5 0
R2 500 0,8 1 0,3 10 5 2 !
R3 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3
C1, C2, S1,
250 0,8 1 0,3 10 5 0
S2
C3ES3 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3




I (NAO

500 0,8 1 0,3 20 5 2
POLUENTE)
E1l, E2, E3,
E4* 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 05 - ZER ITARARE

LOTE
UsosS MiINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
R1 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
C1,s1 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
El, E4* 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
>

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.
QUADRO 06 - ZER JACEGUAVA

LOTE
Usos ° INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO

MiNIMO - " ., ;
PERMITIDOS IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO

(m?)




R1 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
C1,s1 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
El, E4* 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO

PARA A ZONA.

»
* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverao sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 07 - ZER EMBU-GUACU

LOTE
UsosS MI':I)IMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO
R1 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
C1,s1 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
El, E4* 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.
QUADRO 08 - ZUD CENTRO



LOTE

uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M2) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
I NAO
1.000 0,8 1 0,3 10 5 3
POLUENTE
C2, C3, S2,
1.000 0,8 1 0,3 10 5 3
S3
R1 250 0,8 1 0,3 10 5 0
El, E2, E3,
1.000 0,8 1 0,3 10 5 3
E4*

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O iNDICE DE IMPE RMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 09 - ZUD CIPO

LOTE
uUsos MiINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO

PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
I NAO

5.000 0,2 0,3 0 50 5 3
POLUENTE
C2, C3, S2,

5.000 0,2 0,3 0 50 5 3
S3
R1 5.000 0,15 0,1 0 50 5 3




El,
E4*

E2, E3,

5.000 0,2

0,3 0

50

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.
QUADRO 10 - ZUD ITARARE

LOTE
usos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO

PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
I NAO

1.000 0,8 1 0,3 20 5 3
POLUENTE
C2, C3, S2,

1.000 0,8 1 0,3 20 5 3
S3 S
R1 1.000 0,8 1 0,3 20 5 3
El, E2, E3,

1.000 0,8 1 0,3 20 5 3
E4*

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPE RMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 11 - ZEIS 1 CENTRO

LOTE
Usos MiINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MINIMO | MINIMA | FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

R1, R2, R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO | PROJETO | PROJETO | PROJET(




CONFORME

CONFORME

CONFORME

CONFORME

CONFOI

C1,s1 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
El, E2 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas

12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 12 - ZEIS 1 CIPO

pela Lei Estadual N2

LOTE

UsosS MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO MiNIMO MINIMA FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

R1,R2,R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

C1,s1 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

El, E2 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI(

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas

12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 13 - ZEIS 1 ITARARE

»

pela Lei Estadual N2

LOTE

uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

R1, R2, R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

C1,s1 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

E1, E2 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas

12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 14 - ZEIS 1 SUL

>

pela Lei Estadual N2

Usos
PERMITIDOS

LOTE
MiNIMO
(m?)

INDICE

IMPERMEABILIZACAO

CA
MAXIMO

CA
MiNIMO

FRENTE
MiNIMA

RECU
FRON1
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CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

R1, R2,R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

C1,s1 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
F1 E2 CONFORME CONFORME PROJETO CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
’ PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI(

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas

12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 15 - ZEIS 1 NORTE

pela Lei Estadual N2

LOTE

UsosS MiNIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO MiNIMO MINIMA FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

R1, R2,R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

C1,s1 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

El, E2 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET(

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas

12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

>

pela Lei Estadual N2

LOTE
usos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MINIMO | MINIMA | FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
R1,R2,R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO | PROJETO | PROJETO | PROJET(
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
1,81 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO | PROJETO | PROJETO | PROJET(
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
E1, E2 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO | PROJETO | PROJETO | PROJET(
4
QUADRO 16 - ZEIS 2 CENTRO
QUADRO 17 - ZEIS 2 CIPO
LOTE
usos MINIMO INDICE CA cA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MINIMO | MINIMA | FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
R1,R2, R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO | PROJETO | PROJETO | PROJET(
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CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
C1,s1 CONFORME PROJETO

PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI

CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
El, E2 CONFORME PROJETO

PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 18 - ZEIS 2 ITARARE

LOTE

UsosS MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO MiNIMO MINIMA FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

R1,R2,R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

C1,s1 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI

El, E2 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI(

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas

12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

»

pela Lei Estadual N2

LOTE
uUsos MiINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
R1, R2, R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!(
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
C1,s1 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!(
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
E1, E2 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI(
>
QUADRO 19 - ZEIS 2 SUL
QUADRO 20 - ZEIS 2 NORTE
LOTE
uUsos MiINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M2) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MINIMO | MINIMA | FRONT
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
R1, R2, R3 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
C1,s1 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
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CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
El, E2 CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJETI

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 21 - ZEPA EMBU-GUACU

LOTE
usos MiINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUQ
PERMITIDOS (M2) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MINIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO
E1, E2, E3,
5.000 |0, 0,15 0 50 7 3
E4(2)

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

(2) Todos os usos permitidos deverdo ser compativeis com a preserva¢do ambiental e sofrer processo
de licenciamento especifico com anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 22 - ZEPA SANTA RITA

LOTE
Usos MINIMO INDICE CA CA | FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MIiNIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO
E1, E2, E3,
5000 |02 0,15 0 50 7 3
E4(2)

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZACAO FIXADO PARA A ZONA.

(2) Todos os usos permitidos deverdo ser compativeis com a preserva¢do ambiental e sofrer processo

de licenciamento especifico com anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 23 - ZEPA SUL

LOTE
UsosS INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO

MiNIMO - " " .
PERMITIDOS IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO

(m?)
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R1 5.000 0,2 0,15 0 50 7 3
S1, S2(5) 5.000 0,2 0,15 0 50 7 3
El, E2, E3,

5.000 0,2 0,15 0 50 7 3
E4*

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

(5) -

ENTRETENIMENTO DE ACORDO COM O DISPOSTO NA LEI ESTADUAL N2 12.233/06.

ADMITIDOS APENAS EMPREENDIMENTOS LIGADOS AOS SERVICOS DE TURISMO E

»

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 24 - ZERA 1 CENTRO

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1
R1, C1, S1, | CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
CONFORME PROJETO
E1, E2 PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

»

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 25 - ZERA 1 CIPO

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1
R1, C1, S1, | CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
CONFORME PROJETO
E1, E2 PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

»

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 26 - ZERA 1 LESTE
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LOTE

uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU

PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1

R1, C1, S1, | CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
CONFORME PROJETO

E1, E2 PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

»

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 27 - ZERA 1 SUL

LOTE

usos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU

PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1

R1, Cl1, S1, | CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
CONFORME PROJETO

E1, E2 PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

»

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 28 - ZERA 1 NORTE

LOTE

uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU

PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1

R1, C1, S1, | CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
CONFORME PROJETO

E1, E2 PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

»

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 29 - ZERA 1 NORTE ITARARE

LOTE

uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU

PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1

R1, C1, S1, | CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
CONFORME PROJETO

E1, E2 PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

»

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 30 - ZERA 2 CENTRO
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LOTE

UsosS MiNIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO
R1, 1.500 0,4 0,3 0,1 30 5 3
C1,s1 1.500 0,4 0,3 0,1 30 5 3
El, E2 1.500 0,4 0,3 0,1 30 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

QUADRO 31 - ZERA 2 CIPO

LOTE

uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO

PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
R1, 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3
C1,51 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3
E1, E2 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

QUADRO 32 - ZERA 2 LESTE

UsoS
PERMITIDOS

LOTE
MiNIMO
(M?)

INDICE
IMPERMEABILIZACAO

CA
MAXIMO

CA
MiNIMO

FRENTE
MINIMA

RECUO
FRONTAL

RECUO
FUNDO




R1, 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3
C1,s1 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3
El, E2 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

QUADRO 33 -ZERA 2 SUL

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M2) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
R1, 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3
C1,s1 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3
E1, E2 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.
QUADRO 34 - ZERA 2 NORTE

LOTE

usos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO

PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
R1, 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3




C1,s1 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3

El, E2 5.000 0,2 0,15 0,05 30 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPE RMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.
QUADRO 35 - ZERA 2 NORTE ITARARE

LOTE
uUsos MiNIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS ) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
»
R1, 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
C1,s1 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPE RMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.
QUADRO 36 - ZERA 3 SUL

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO

CONFORME PROJETO ESPECIFICO PARA CADA CASO

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

QUADRO 37 - ZERA 3 NORTE

LOTE
UsosS MiINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO

CONFORME PROJETO ESPECIFICO PARA CADA CASO
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Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.
QUADRO 38 - ZERA 3 LESTE

LOTE
UsosS MiINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO

CONFORME PROJETO ESPECIFICO PARA CADA CASO

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.
QUADRO 39 - ZERA 3 CIPO

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO

CONFORME PROJETO ESPECIFICO PARA CADA CASO

Estes projetos serdao licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual N2
12.233/06 e seu Decreto N2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.
QUADRO 40 - ZIC CENTRO

LOTE
uUsos MiINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU

PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1

CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
R1, R2, R3(3) CONFORME PROJETO

PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!

CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
C1,51(3) CONFORME PROJETO

PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
E1, E2, E3,

1.500 0,4 0,3 0,1 30 5
E4*

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual n@
12.233/06 e seu Decreto n2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O iNDICE DE IMPERMEABILIZACAO FIXADO PARA A ZONA.

(3) - USOS PERMITIDOS SOMENTE PARA A IMPLANTAGCAO DE ASSENTAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL,
MEDIANTE PROJETO ESPECIFICO.
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* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 41 -zICCIPO 1

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
R1, R2, R3(3) CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
C1,51(3) CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!(
El, E2, E3,
5.000 0,2 0,15 0 30 7
E4*

Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual n2
12.233/06 e seu Decreto n2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.
(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O iNDICE DE IMPERMEABILIZACAO FIXADO PARA A ZONA.
(3) - USOS PERMITIDOS SOMENTE PARA A IMPLANTACAO DE ASSENTAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL,
MEDIANTE PROJETO ESPECIFICO.

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.
QUADRO 42 - ZIC CIPO 2

E4*

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE RECU
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO MiNIMO MiNIMA FRON1
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
R1, R2, R3(3) CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
CONFORME CONFORME | CONFORME | CONFORME | CONFOI
C1,51(3) CONFORME PROJETO
PROJETO PROJETO PROJETO PROJETO PROJET!
E1, E2, E3,
5.000 0,2 0,15 0 30 7
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Estes projetos serdo licenciados e regulamentados conforme diretrizes fixadas pela Lei Estadual n2
12.233/06 e seu Decreto n2 51.686/07, ouvido o COMPEMA.

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O iNDICE DE IMPERMEABILIZACAO FIXADO PARA A ZONA.

(3) - USOS PERMITIDOS SOMENTE PARA A IMPLANTAGCAO DE ASSENTAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL,
MEDIANTE PROJETO ESPECIFICO.

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 43 - ZIC ITARARE

LOTE
UsosS MiNIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MINIMA | FRONTAL | FUNDO
El, E2, E3,
5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
E4*

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA;

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 44 - ZRU LESTE

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECI
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNI
R1, 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
C1,s1 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
E1, E2, E3, E4* | 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
ATIVIDADE
i 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
AGROPECUARIA
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(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA;

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 45 - ZRU NORTE

LOTE
Usos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECI
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNI
R1, 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
C1,s1 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
E1, E2, E3, E4* | 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
ATIVIDADE
i 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
AGROPECUARIA

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O iNDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO
PARA A ZONA.

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.
QUADRO 46 - ZRU CIPO

LOTE

Usos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECI
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNI
R1, 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3

C1,81 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3




El, E2, E3, E4* | 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
ATIVIDADE

. 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
AGROPECUARIA

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O iNDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO

PARA A ZONA.

* - Todos os usos listados

anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 47 - ZEN

na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com

LOTE
uUsos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RECUO
PERMITIDOS (M2) IMPERMEABILIZACAO | MAXIMO | MiNIMO | MiNIMA | FRONTAL | FUNDO
»
R1, 1.500 0,4 0,4 0,1 30 5 3
C1,51,S2 1.500 0,4 0,4 0,1 30 5 3
E1, E2, E3,
1.500 0,4 0,4 0,1 30 5 3
E4*

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA.
QUADRO 48 - COD SUL

LOTE

usos MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RE
PERMITIDOS (M?) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MiNIMO | MIiNIMA | FRONTAL | FU
R1, 5.000 |02 0,15 0 30 7 3




C2,C3,52,S53 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
I NAO POLUENTE | 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
El, E2, E3, E4* 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
ATIVIDADES

p 5.000 0,2 0,15 0 30 7 3
AGROPECUAREAS

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com

anuéncia do COMPEMA* - Todos os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de

licenciamento especifico com anuéncia do COMPEMA.

QUADRO 49 - COD ITARARE

LOTE

UsosS MINIMO INDICE CA CA FRENTE | RECUO | RE

PERMITIDOS (M) IMPERMEABILIZAGAO | MAXIMO | MINIMO | MIiNIMA | FRONTAL | FU
R1, 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
C2,C3,52,S3 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
I NAO POLUENTE | 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
El, E2, E3, E4* 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3




ATIVIDADES

P 1.500 0,4 0,3 0,1 20 5 3
AGROPECUAREAS

(1) - AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO/GARAGEM PODERAO OCUPAR O RECUO FRONTAL, DESDE QUE,
NAO SEJAM COBERTAS E RESPEITEM O INDICE DE
IMPERMEABILIZAGAO FIXADO PARA A ZONA.

* - Todo s os usos listados na categoria E4* deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com
anuéncia do COMPEMA* - Todos os usos listados na categoria E4*
deverdo sofrer processo de licenciamento especifico com anuéncia do COMPEMA.

ANEXO 2
LISTAGEM DE USOS NAO RESIDENCIAIS

1-USO COMERCIAL-C

C1 - COMERCIO VAREJISTA DE AMBITO LOCAL C1.1 - Comércio Local de Alimentacdo Acougue (e/ou
casa de carnes)
Adega
Armazém (secos e molhados) Avicola (aves e ovos)
Bar, aperitivos, petiscos, sucos e refrescos
Confecg¢do e comercializagdo de alimento congelado Comércio de alimentos para viagem, (delivery)
Montagem de lanche e confecgdo de salgados Pastelaria
Lanchonete Confeitaria Doceira Doceria Empdério Frutaria
Laticinios e Frios Leiteria Mercearia Padaria Panificadora Pastificio Peixaria Quitanda Rotisserie Sorveterig

C1.2 - Comércio Local Diversificado
Armarinhos/Aviamentos
Bazar
Farmacia e cosméticos
Jornais e revistas
Loja de conveniéncia
Adega
Alimentos para animais Casa de animais (pet shop) Bomboniere
Casa Lotérica Charutaria, tabacaria Drogaria
Floricultura

Fotografia e revelagdo de filmes, ética

Livraria

Papelaria

Perfumaria e cosméticos Plantas naturais e medicinais Artesanato (artigos de)
Bebés (artigos para) Bijuterias

Relojoaria

Bolsas, malas e pastas

Brinquedos Calgados Camisaria Canetas

Capas e guarda-chuvas

Cintos (bolsas, malas e pastas)

Comércio de equipamentos de informdtica Comércio de linhas telefénicas comuns e celulares Material



multimidia

"Lingerie" (artigos em) Malhas (roupas)
Meias Presentes Relojoaria

Roupas (vestudario)

Roupas de cama, mesa e banho

C2 - COMERCIO VAREJISTA DIVERSIFICADO
C2.1 - Comércio de Consumo Excepcional - Raro e Requintado
Antiguidades
Boutique
Casa de comércio de materiais e equipamentos erdéticos
Delicatessen
Design (loja de artigos de) Especiaria
Filatélica
Folclore (artigos de) Galeria de arte Importados (artigos) Joalheria
Molduras Méveis de arte Numismatica Objetos de arte Quadros Souvenires

C2.2 - Comércio de Consumo no Local ou Associado a Diversdes
Boate
Café (casas de) Cantina
Cha (casas de) Choperia
Drinks (casas de) Pizzaria Restaurante Samba (casas de)
E os seguintes usos listados como C1.1 e C1.2 com area construida superior a 250m?:

Bar, lanchonete, pastelaria, aperitivos e petiscos, sucos e refrescos, comércio de alimentos para viagem
(delivery), confeitaria, doceria, sorveteria, bomboniere e rotisserie, confeccdo de alimentos congelados,
pastificio, padaria, armazém, avicola, empdrio, panificadora, loja de conveniéncia

C2.3 - Comércio Varejista Diversificado de nivel de Centros Intermediérios
Os usos listados em C1.1, C1.2 e C1.3 com caracteristicas de C2 com area construida superior a
250m?, e: Aeromodelismo
Ar condicionado (equipamentos) Artefatos de metal

"Artigos de informatica Artigos importados Automoveis:

- acessorios

- bagageiros

- baterias

- fardis

- pegas

- radios

Balancas

Barracas para campismo Bombas motoras em geral Cabeleireiros (artigos para) Caga e pesca
Campismo (material)

Centro de compras (Shopping-Center) Cereais
Cofres

Cooperativas de consumo

Cortinas e tapetes Couro (artigos de) Cristais
Cutelaria

Decoracdo (artigos para) Departamentos (lojas de)

Eletrodomésticos Equipamentos para piscinas Esportivos e recreativos Estofados (colchdes)
Exposicdao e demonstragdo de casas pré-fabricadas
Ferragens



Ferramentas

Festas (artigos para) Flores artificiais Infantis (artigos) Jardins (artigos para) Leiloeiro oficial
Lonas e toldos

Lougas, porcelanas e cristais Luminarias e lustres Magazines (lojas)
Material de limpeza

Material elétrico, hidraulico e de acabamento

Mercados (abastecimento) Molduras, espelhos e vidros Méveis
Recreativos (artigos)

Sabdes e outros materiais de limpeza

Som (equipamentos de) Sacoldo

Supermercados Tapetes e cortinas Tecidos

Utensilios domésticos

C2.4 - Comércio Varejista de nivel de Centro Sub-regional
Acabamentos para construgdo (materiais)
Ar condicionado, aquecedores (e equipamentos) Adubos e outros materiais agricolas
Aquecedores Armas e muniges Artigos funerdrios Balé (artigos para) Bicicletas
Caga, pesca, cutelaria, selas e arreios
Chapéus
Comércio de artigos para “bricolagem” Confeccdo e entrega de cestas basicas Cozinhas (exposicdo)
Distribuicdo de alimentos embalados ou enlatados
Equipamento para campismo
Ferragens e ferramentas

Fibras vegetais, juta, sisal

Fios téxteis

Fornitura

Gelo (depdsito) Impressos (papelaria)
Instrumentos de mecanica técnica e controle
Instrumentos musicais Jogos (artigos para) Lentes de contato
Maquinas e equipamentos para comércio
Mdquinas e equipamentos para servigo
Materiais para servigos de repara¢ao e confeccdo
Motores de lanchas Papel de parede Peleteria
Perucas

Piscinas (artigos para) Pianos

Religiosos (artigos)

Roupas profissionais ou de prote¢do

Selas e/ou arreios Uniformes militares Vidros

C2.5 - Comércio Especializado (para profissionais) Balangas
Instrumentos dentérios
Instrumentos elétricos e eletronicos Instrumentos e materiais médicos Instrumentos musicais
Instrumentos de precisao
Mapas e impressos especializados
Mdquinas e equipamentos para escritdrios
Maquinas e equipamentos para profissionais liberais
Material p/ desenho e pintura Material médico cirdrgico Ortopédicos (artigos)
Preparados quimicos de uso médico
Preparados de uso dentario

C2.6 - Comércio de Materiais de Grande Porte
Acessorios para maquinas e instalagbes mecanicas



Automoveis e motos através de agéncias ou lojas para venda de veiculos, pecas e acessorios Barcos e
motores maritimos através de agéncias para venda de veiculos, pecgas e acessorios Caminhdes e 6nibus
através de agéncias para venda de veiculos, pecas e acessérios Concessiondria de veiculos com a
prestacao ou ndo de servigos de manutencgdo e conserto Equipamentos para combate ao fogo

Equipamentos pesados

Feira de veiculo

Ferro para construgao

Implementos agricolas

Maquinas e equipamentos para agricultura Maquinas e equipamentos para industria Pequenos avides
"Trailers" e outros veiculos ndo motorizados

Tratores

C2.7 - Comércio e depdsitos de materiais em geral com até 1.000m? de drea construida
"Artefatos para construgdo em barro cozido Artefatos para constru¢do em cimento Artefatos para
construgdo em concreto Artefatos para construgdo em madeira Artefatos para construgdo em plastico
Artefatos em madeira aparelhada
Bebidas (depdsitos/distribuidoras) Cal e cimento
Ceramica (artigos de)
Depdsitos de instalagdes comerciais e/ou industriais
Depdsito de sucata
Garrafas e/ou outros recipientes
Metais e ligas metalicas
Minerais
Pedras para construgdo Pisos (revestimentos) Reciclagem

C2.8 - Comércio de Produtos Potencialmente Perigosos
Alcool
Gasolina
"Artefatos de borracha Artefatos de pldstico Carvao
Gas engarrafado Graxas Inseticidas
Materiais lubrificantes
Oleos combustiveis
Pneus
Produtos quimicos Resinas e gomas Tintas e vernizes

C2.9 - Comércio de Distribuicdo de Materiais de Pequeno Porte (unidade de transporte um lote
portatil de mercadorias)

Acessorios e pecas de veiculo (automoveis, motos, tratores, barcos) Artefatos de borracha
"Artefatos de metal Artefatos de plastico Aviamentos Bijuterias

Cabeleireiros (artigos) Canetas

Cutelaria (artigos)

Drogas, de venda permitida

Fornitura Joias Luvas

Materiais de desenho Materiais de escritério Meias

Pecas para automdéveis

Perfumaria e/ou artigos de toucador

Preparados de uso dentario

Reldgios

Tabaco (produtos) Insumos agricolas Utensilios domésticos

C3 - COMERCIO ATACADISTA



C3.1 - Comércio de produtos alimenticios
Alimentos para animais
Animais abatidos - aves, carnes, pescados
Aves Bebidas Carnes Café Cereais Cha
Frios e laticinios
Frutas Hortaligas Leite
Oleos e latarias
Ovos
Pescado
Sal, agucar, especiarias

C3.2 - Comércio de materiais de grande porte Acessérios para maquinas e instalagdes mecanicas
Aparelhos elétricos e eletrénicos
Aparelhos e equipamentos de som

Aguecedores
Ar condicionado (equipamentos) Artefatos de borracha
"Artefatos para construgao em geral
- barro cozido
- cimento
- concreto
- madeira
- plastico
"Artefatos de metal Artefatos de plastico Automéveis (acessérios) Automoveis (pecas) Balancgas
Barcos e motores maritimos e pegas
Bicicletas
Bombas (em geral) Cal e cimento
Caminhdes e 6nibus (acessoérios) Caminhdes e 6nibus (agéncia) Caminhdes e 6nibus (pegas) Ceramica
Concessionaria de veiculos Cortinas e tapetes Eletrodomésticos
Equipamentos para combate ao fogo Equipamentos para jardins (jardinagem) Equipamentos pesados
Ferragens Ferramentas Ferro
Implementos agricolas
Instrumentos de mecanica técnica e controle
Madeira aparelhada
Mdquinas e equipamentos para prestagdo de servigos
Mdquinas e equipamentos para uso agricola Maquinas e equipamentos para uso comercial Maquinas e
equipamentos para uso industrial Maquinas e equipamentos para uso profissional Materiais de
acabamento para construgdo Materiais de construgdo em geral
Material elétrico
Material hidraulico Metais e ligas metalicas Motocicleta (agéncia) Moveis
Papel e derivados

Papel de parede

Pedras para construgao Pisos (revestimento) Tratores
Veiculos ndo motorizados

Vidros

C3.3 - Comércio de Produtos Potencialmente Perigosos Papel e derivados de Pneus

C3.4 - Comércio de Produtos Agropecuarios e Extrativos
Algod3o Borracha natural Carvdo mineral Couros crus (pele) Fenos e forragens
Fibras vegetais, juta, sisal Gado (bovino, equino, suino) Goma vegetal
Lenha



Madeira bruta

Produtos e residuos de origem animal
Semente, graos e frutos

Tabaco

C3.5 - Comércio Diversificado
Adubos e fertilizantes
"Artigos de couro
"Artigos para cabeleireiros
Aviamentos
Bijuterias
Bolsas, malas e pastas
Brinquedos
Caca e pesca (materiais para) Calgados
Camping (equipamentos) Capas e guarda-chuvas Chapéus e luvas
Couro (artigos de)
Criagdo de animais silvestres exéticos (mediante a autorizagdo do IBAMA e Orgdo Ambiental
Municipal)
Esportivos e recreativos (artigos de) Fios téxteis
Flores artificiais
Fotografia e cinematografia Fotografico (material) Garrafas
Infantis (artigos)

Instrumentos musicais

Jogos (artigos de)

Joias, relégios, fornitura

Lingerie

Loucgas, porcelanas e cristais
Malhas

Materiais de limpeza

Material de desenho, de escritdrio
Material de limpeza

Otica

Papel de parede

Perfumaria e artigos de toucador
Perucas

Produtos quimicos (ndo perigosos) Recreativos (artigos)
Roupas (vestudrio)

Roupas de cama, mesa e banho
Sabdes Sacos Tabaco Tecidos
Utensilios domésticos

2 - SERVICOS - S

S1 - SERVI COS DE AMBITO LOCAL

S1.1 - Servigos Locais Profissionais e de Negdcios

Escritdrios, consultérios e ateliés de profissionais autdnomos, liberais e qualificados

Cabines para localizagdo de caixas bancarias automaticas Escritérios de assessoria de importagdo e
exportacao Escritérios de assessoria fiscal e tributaria

Escritérios de auditores, peritos e avaliadores Escritérios de consultoria e servigos Laboratério de prétese
dentaria

Técnicos profissionais

Tradutores



§1.2 - Servigos Pessoais e Domiciliares

Barbeiros

Cabeleireiros

Consultério veterinario (sem hospedagem) Fisioterapia e hidroterapia
Institutos (saldo) de beleza Locagdo de artigos multimidia Manicures
Pedicuros e calistas

Saldo de beleza para caes

Tratamento e limpeza da pele

S1.3 - Servigos locais de educagdo e esportes

Academia de gindstica e esporte

Autoescola

Cursos de treinamento e formagdo profissional (exceto guardas e segurancgas) Escolas de arte
Escolas domésticas

Escolas de esporte

Escolas de danga e musica Escolas de informatica Escolas de ioga
Escolas de linguas

Escolas de natagdo

Escola por correspondéncia

Moto-escola sem pista de treinamento

S1.4 - Servigos locais socioculturais AssociagGes beneficentes Associagbes cientificas
Associac¢0es culturais

Associag¢oes profissionais

AssociacOes comunitarias de vizinhanga

S1.5 - Servigos locais de hospedagem
Pensdes

Pousadas

Pensionatos de ordem religiosa

$1.6 - Servigos locais de diversao
Servico de acesso a Internet

S1.7 - Servigos de estldio e pequenas oficinas

Alfaiates Amoladores Auto elétrica

Aparelhos eletrodomésticos portateis (reparos) Artigos de couro

Bicicletas

Bolsas, malas e pastas (reparos) Bordados

Brinquedos Calgcados (reparos) Calcados sob medida Camiseiros Caneteiros
Carimbos

Cerzidores

Chapéus (reparos)

Chaveiros (reparos de chaves e fechaduras) Confecgdo de maquetes

Confec¢do de molduras Confeccdo de placas e cartazes Copiadoras, fotocdpia, plastificacdo Colchoarias
Costureiras Cutelaria (reparo) Eletricistas Encanadores

Encadernadores e restauradores de livros

Enceradores Engraxatarias Entalhadores Estofados

Estudios fotograficos

Estudios de reparacgdo de obras e objetos de arte

Extintores



Guarda-chuvas (reparos) e chapéus

Instrumentos musicais

Joias e reldgios (reparos)

Lavanderias e tinturarias (ndo industriais) Lustradores
QOurivesaria e gravagao

Pedreiros

Plissés, ponto a jour, cobertura de botdes

Radio e TV (reparos) Reformas de peles Sapateiro

Tapetes, passadeiras, cortinas e colchdes (reparos) Vidraceiro
Vidros automotivos

S2 - SERVICOS DIVERSIFICADOS

S2.1 - Servicos diversificados de escritdrios e negécios

Servicos listados em S1.1 com caracteristicas de S2 em d&rea construida superior a 250m? e ainda os
seguintes usos:

Assessoria fiscal e tributdria

Assessoria em importagdo e exportagao

Acgdes e valores mobilidrios

Administradoras (bens, negdcios, consoércios e fundo mutuo) Administradoras de imdveis
Agéncias de anuncios em jornais

Agéncias bancarias

Agéncias de casamentos

Agéncia de capitaliza¢do e poupanca

Agéncia de crédito, financiamento e investimento

Agéncias de cobrangas

Agéncias de empregos e mdo de obra temporéria Agéncias de informacgbes e/ou centro de informacdo
Agéncias de passagens

Agéncias de propagandas Agéncias de turismo Agéncias noticiosas
Agentes de propriedade industrial

Andlises de mercado Auditores e peritos Avaliadores

Aviacgdo agricola (escritério) Aviagdo (companhia)

Banco (sede) Bolsa de valores Caixas beneficentes Camaras de comércio

Cambio (estabelecimento) Comissario de despachos Consignagdes e comissdes (escritorio)

Construgdo por administracdo (empreiteiras) Consulados e legagbes (representagdo diplomatica)
Consultoria

Cooperativas de producdo

Copiadora

Carteira de saude

Cartérios de notas e protestos

Cartdrios de registros civis

Corretoras de ag¢des e valores mobiliarios

Despachantes Despachantes aduaneiros Detetives (agéncias) Distribuidoras de titulos e valores

Editoras de livros, jornais e revistas (administracdo e/ou reda¢do) Empresas de incentivos fiscais
Escritérios representativos ou administrativos de industria, comércio e prestacdo de servigos

Empresas de seguros em geral Escritdrios técnicos e profissionais Financeiras, financiamentos Fundos de
investimentos Incorporadora

Marcas e patentes

Mensageiros e entrega de encomendas

Mercado de capitais



Organizacao de congressos e feiras

Pesquisa de mercado Processamento de dados Promocgao de vendas Publicidade e propaganda Seguros
de automoveis Tabelides
Vigilancia e seguranca

S2.2 - Servigos diversificados pessoais e de saude

Servigos listados em S1.2 e $S1.9 com caracteristicas de S2 em &rea construida superior a 250m?
e ainda os seguintes usos: Abreugrafia

Ambulatdrios

Bancos de sangue

Banhos, saunas, duchas e massagens

Casas de repouso Centro de reabilitacdo Clinicas dentarias

Clinicas médicas (com internagdo) Clinicas de repouso

Clinicas veterindrias Hospital veterindrio Eletroterapia e/ou radioterapia Hospital veterinario
Institutos psicotécnicos - orientagdo vocacional

Laboratdrio de andlises clinicas

Orientagdo vocacional

Posto de medicina preventiva

Posto de fisioterapia e hidroterapia

Pronto-socorro

Servico de medicina do trabalho

Raios-X

S2.3 - Servigos diversificados de educagao e esportes
Servigos listados em S1.3 com caracteristicas de S2 em &rea construida superior a 250m? e ainda os
seguintes usos:

Cursos de aprendizagem profissional (técnico-industrial e comercial)

Cursos de aviagao e navegacao

Cursos para cabeleireiros e barbeiros

Cursos preparatorios para escolas superiores, militares e supletivos

Moto-escola com pista de treinamento Quadras e salGes de esporte para locagao Bilhares
Boliches Pebolim Malha Bocha

Selegdo e/ou treinamento de guardas de seguranga e vigilantes

S2.4 - Servigos diversificados socioculturais
Servicos listados em S1.4 com caracteristicas de S2 em d&rea construida superior a 250m? e ainda os
seguintes usos:

Sindicatos ou organizag¢des similares do trabalho

S2.5 - Servigos diversificados de hospedagem
Servicos listados em S1.5 com caracteristicas de S2 em darea construida superior a 250m? e ainda os
seguintes usos:

Hotéis
Motéis

S2.6 - Servigos diversificados de diversdes
Servicos listados em S1.6 com caracteristicas de S2 em drea construida superior a 250m? e ainda os
seguintes usos:



Auto cine

Buffet (saldo de) Cinemas
Diversdes eletrbnicas
Drive-in

Jogos (casas de)

Kart “in-door’

Paint-ball ou war-game
Pesque pague

Saldo de festas, bailes (arrendamento de) Teatro
Tiro ao alvo

Toboga

S2.7 - Servigos de estudio, laboratdrios e oficinas técnicas
Servicos listados em S1.7 com caracteristicas de S2 em drea construida superior a 250m? e ainda os
seguintes usos:

Analises técnicas

Laboratdrios de controle tecnoldgico Laboratérios de andlises quimicas Estudio de cinema
Fotocdpias

Fotografias Gravagao de filmes Gravagdo de som

Instrumentos cientificos e técnicos (consertos) Lapidagdo

Lentes de contato

Linotipia

Mdquinas fotograficas (consertos) Microfilmagem

Otica (oficina de)

$2.8 - Servigos de oficinas
Oficinas de conservagdo, manutencgao, limpeza, reparos, recondicionamento e pequenas confecgdes:

Aguecedores

Ar condicionado

Armeiros
"Artefatos de metal

Automoveis

- acessorios

- alinhamentos

- amortecedores

- balanceamentos

- baterias

- chassi (retificagdo)

- eletricidade

- estofamento

- fardis

- fechaduras

- ferreiros

- freios

- funilaria

- molas

- motores

- pinturas

- radiadores



- radio

- vidros Balangas Barcos, lanchas Brinquedos Caldeiras

Caminhdes e 6nibus Cantaria Carpinteiros Clicheria Compressores

Desratiza¢do, dedetizagao, higieniza¢do

Douragdes

Elétricos (aparelhos) Elevadores

Embalagens, rotulagem e encaixotamento

Entalhadores Equipamentos domésticos Equipamentos profissionais Esportivos, recreativos (artigos)

Extintores (manutengdo) Ferreiros

Fotolito Funilarias Grafica

Hidraulica (aparelhos e equipamentos) Instrumentos musicais

Laqueadores Lavanderia hospitalar Litografia

Magnetistas Maquinas em geral Marcenarias Marmorarias Mecanicos

Motores Méveis Pianos

Pintura de placas e cartazes Pintura de mdveis Raspagem de assoalhos Serralheiros
Soldagens

Talheres e pratarias Tanoaria Taxidermista Tipografia Torneadores Vidragaria

$2.9 - Servicos de arrendamento, distribuicdo e guarda de bens mdveis
Aluguel de caminhdes

Aluguel de equipamentos de som

Aluguel de filmes Aluguel de lougas Aluguel de méveis Aluguel de toalhas Aluguel de veiculos Aluguel de
vestimentas

Arrendamento de maquinas e equipamentos

Depdsito de equipamentos de "buffet"

Depdsito de materiais e equipamentos de empresas de prestagdo de servigos
Distribuicdo de material multimidia Distribuicdo de jornais Estacionamento
Garagens automaticas

Guarda de animais

Guarda-moveis e outros bens
Guarda de peles
Guarda de veiculos de socorro

S3 - SERVICOS ESPECIAIS

$3.1 - Garagens para empresas de transporte

Empresas de mudangas Empresa transportadora Garagens de frota de caminhdes Garagens de frota de
taxi Garagens de 6nibus

Garagens de tratores e maquinas afins

Terminal de transporte de cargas

S3.2 - Servigos de depdsito e armazenagem

Aluguel de guindastes e gruas

Armazém alfandegario

Armazém de estocagem de mercadorias

Depdsito de despachos

Depdsito de materiais e equipamentos de empresas construtoras e afins

3 - USO INSTITUCIONAL - E

E1 - INSTITUICAO D E AMBITO LOCAL
E1.1 - Educacdo local



Creche
Ensino bdsico Ensino pré-escolar Escola maternal Jardim da infancia
Parque infantil (com recreagdo orientada)

E1.2 - Lazer e cultura local

Anfiteatros

Areas para recreacdo infantil

Arenas Biblioteca Brinquedoteca

Clubes associativos, recreativos e esportivos
Clubes desportivos municipais

Piscinas

Quadras de esportes

SalGes para esportes

E1.3 - Saude local Centro de salde Posto de puericultura Posto de saude

Posto de vacinagdo
Ambulatério

E1.4 - Assisténcia social local
Asilo Orfanato Dispensario
Centro de orientacdo familiar, profissional

E1.5 - Culto Convento Igreja
Locais de culto Mosteiro Templo Seminario

E2 - INSTITUICOES DIVERSIFICADAS E2.1 - Educagdo diversificados Colégio
Colégio-internato

Cursos de pds-graduacgdo

Ensino médio

Cursos supletivos

Cursos preparatorios para escolas superiores

Ensino técnico-profissional

Faculdade

E2.2 - Lazer e cultura diversificado

Servicos listados em E1.2 com caracteristicas de E2 em area construida superior a 250m? ou espa¢os com
capacidade de reunido simultédnea superior a 100 pessoas e mais os seguintes usos: Aquario
Biblioteca

Campo de esportes

Cinema

Cinemateca

Espaco e/ou edificagBes para exposicdes

Discoteca

Filmoteca

Ginasio de esportes

Hipica

Parque de esportes

Museus

Pinacoteca

Pistas para esportes

Planetdrio

Quadra de escolas de samba



Quermesse
Teatros

E2.3 - Saude diversificada

Servicos listados em E1.3 com caracteristicas de E2 em area construida superior a 250m? ou espa¢os com
capacidade de reunido simultanea superior a 100 pessoas e mais os seguintes usos: Casa de saude

Centro de saude Hospital Maternidade Sanatério

E2.4 - Assisténcia social diversificada

Servigos listados em E1.4 com caracteristicas de E2 em area construida superior a 250m? ou espagos com
capacidade de reunido simultanea superior a 100 pessoas e mais os seguintes usos: Centro de orienta¢do
profissional

Centro de reintegragao social

Colonizagdo e migragdo (centro de assisténcia a) Albergue

E2.5 - Culto

Enquadram-se os usos listados em E1.5, obedecendo as disposi¢cdes definidas para E2.

Servigos listados em E1.5 com caracteristicas de E2 em area construida superior a 250m? ou espagos com
capacidade de reunido simultanea superior a 100.

E2.6 - Administracdo e servigco publico diversificados

Agéncia de 6rgdos de previdéncia social

Corpo de bombeiros Delegacia de ensino Delegacia de policia
Estabelecimentos administrativos de érgaos publicos
Funeraria, servico

Junta de alistamento eleitoral

Junta de alistamento militar

Posto de identificagdo e documentagdo

Vara distrital

E2.7 - Transporte e comunicacgdo diversificados
Estacdo de transmissao telegrafica Esta¢do de difusdao por radio Terminal de 6nibus urbano
Agéncia telefonica Agéncia de correio Terminal de 6nibus urbano

E3 - INSTITUICOES ESPECIAIS
E3.1 - Educacgdo Superior

Faculdade
Universidade

E3.2 - Lazer e cultura especiais

Arenas

Auditdrios para convengdes, congressos e conferéncias
Atividades turisticas e de recreio com apresentacdo de pequenos animais
Autédromos

Circo

Espacos e edificagbes para exposicoes

Estadio Hipica Hipédromo

Parque de diversdes

PavilhGes para feiras de amostras

Velédromo



E3.3 - Saude
Enquadram-se os usos listados em E1.3 e E2.3, obedecendo as disposigdes definidas para E3.
Servigos listados em E1.3 e E2.3 com caracteristicas de E3 em area construida superior a 250m?2.

E3.4 - Assisténcia social Especial
Enquadram-se os usos listados em E1.4 e E2.4, obedecendo as disposi¢des definidas para E3. Servigos
listados em E1.4 e E2.4 com caracteristicas de E3 em &rea construida superior a 250m?2,

E3.5 - Culto Especial
Enquadram-se os usos listados em E1.5, obedecendo as disposi¢cdes definidas para E3.
Servicos listados em E1.5 com caracteristicas de E3 em area construida superior a 250m?2.

E3.6 - Administracdo e servico publico Especiais
Central de policia
Juizado de menores

E3.7 - Transporte e comunicagdo especiais

Central telefonica

Correio central

Estudio de difusdo por radio e TV (combinados) Estudio de difusdo por TV
Terminal ferrovidrio

Terminal de metr6

Terminal rodoviario interurbano

E4* - USOS ESPECIAIS

Aterro d e residuos sdlidos domiciliares, de inertes vegetais e de construgao civil
Base comunitaria de seguranga - posto policial

Campo ou pista para treinamento e combate contra incéndios

Canais de distribui¢ao para irrigacao

Cemitérios

Cemitérios verticais

Cemitérios de animais domésticos

Conjunto de exposicGes de carater permanente de interesse ou de utilidade publica
Central de correios Central de policia Central telefénica

Centro de controle de zoonoses

Corpos de bombeiros

Distribuicdo de sinais de TV-DISTV (a cabo)

Estacdes de controle, pressdo e tratamento de dgua EstagGes de controle, pressao e tratamento de esgoto
Estacdes e/ou subestacbes reguladoras de energia elétrica Estacdes de telecomunica¢des
Faixa adutora de 4gua

Faixa adutora de esgotos

Faixa de linha de transmissdo de alta tensdo

Ferrovias Hangares Heliportos

Helipontos privados

Hortaligas, sistema hidropdnico

Jardim botanico Jardim zooldgico Lagos

InstalagGes de ferrovias e metro

Locais histdricos

Locais para iate, remo ou pedalinho

Monumentos histdricos Parques de animais selvagens Parques ornamentais e de lazer Parques publicos
Patio de manobras de ferrovias e metrd

Praia Portos Quartéis



Raia olimpica

Represa

Reservas florestais (ndo comerciais) Reservatdrios de dgua

Sanitdrio publico

Terminal de 6nibus urbano e interurbano de interesse ou utilidade publica
Torre, antenas e equipamentos de telecomunicagdes

Usina de tratamento de residuos

Velério

| - NAO POLUENTE - Atividades Industriais ndo poluentes, compativeis com a prote¢do e preservagio
dos mananciais conforme a Lei Estadual n2 12.233/06
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