PREFEITURA MUNICIPAL DE EMBU GUACU
ESTADO DE SAO PAULO

Paco Municipal Prefeito Ademar Jodo Estevam
Secretaria Municipal de Administracéo

DECRETO N°3.222 DE 06 DE FEVEREIRO DE 2023.
“ESTABELECE O PROCEDIMENTO PARA O LICENCIAMENTO
SIMPLIFICADO PARA PROJETOS DE APROVACAO, DE
REGULARIZACAO, DE REFORMA, E DAOUTRAS PROVIDENCIAS”.

JOSE ANTONIO PEREIRA, Prefeito do Municipio de Embu Guagu/SP,
no uso das atribui¢cdes que lhe séo conferidas por Lei:

CONSIDERANDO que o paragrafo § 4°, Lei 145/70, inserido por forca de
Lei Municipal n® 3.071, de 25 de Marco de 2022, estabelece que, 0 processo
de aprovacdo, regularizacédo e reforma, fica dispensado da apresentacao de
planta baixa, cortes, fachadas, tabela de iluminacéo e ventilagdo nos projetos
de edificacéo residencial unifamiliar, com area construida até 400,00 m? e
projeto ndo residencial com area construida ate 1.500,00 mz;

CONSIDERANDO a necessidade de se incorporar ao sistema de
licenciamento ambientalos instrumentos de gestdo, visando a celeridade nas
analises dos processos;

Considerando que, cabe ao Executivo dispor sobre o funcionamento e
organizacdo da Administracéo, de acordo com o inciso VI, do art. 58, da Lei
Organica;

Considerando, ainda, com base no inciso IV do mesmo art. 58 que cabe ao
Executivo expedir regulamentos para a fiel execucéo das leis,

DECRETA:

Art. 1° - Fica regulamentado por este Decreto o procedimento para o0
licenciamento simplificado de projeto de aprovacao, regularizacdo, reforma
e autorizacdo no Municipio de Embu-Guacu, para edificacdo residencial
unifamiliar e edificacdo ndo residencial, 1.500,00 m2, conforme o disposto
nos 8 4°, do art. 10, da Lei n°® 145/70, inserido por forca de Lei Municipal n°
3.071/2022.

Art. 2° - Fica dispensada a apresentacéo de planta baixa, cortes, fachadas, tabela
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de iluminacdo e ventilacdo nos projetos de edificacdes estabelecidos no
Artigo 1°, a ser submetido a analise do Grupo Teécnico de Licenciamento
Ambiental, 6rgéo técnico municipal.

Art. 3° - O requerimento para a expedicdo do Alvara de obra nova, Regularizacao
e reforma, para edificacédo residencial e ndo residencial objeto deste decreto,
devera ser instruido com:

I - levantamento planialtimétrico cadastral do terreno, com confrontantes,
medidas perimetrais e a projecdo do perimetro da edificacdo a ser executada,
devendo constar, no mesmo, a indicacao de todos os recuos com relacdo ao
terreno, construcdes, complementos, divisas e logradouros publicos os
acessos de pessoas e veiculos, as areas permeaveis, as saliéncias, movimento
de terra e muro de arrimo, quando houver;

Il - quadro de &reas, contendo o coeficiente de aproveitamento, a taxa de
ocupacdo, a taxa de impermeabilidade e a area do terreno descrita na
matricula, bem como a discriminagdo organizada, por pavimento, das areas
computaveis e ndo computaveis a construir, da parteexistente regular e a
regularizar, a demolir e total, conforme couber.

I11 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica/Registro de Responsabilidade
Técnica (A.R.T./R.R.T) do autor do projeto e responsavel técnico pelo
mesmo;

IV - declaracdo expressa, com firma reconhecida do autor do projeto,
responsavel técnico e proprietario do imével, de atendimento integral as
posturas municipais, legislacdo estadual pertinente, em especial a Lei
Municipal n® 1059/98 (Codigo Sanitario Municipal) e ao Decreto Estadual n®
12.342/78, naquilo que n&o conflitar com legislacdo municipal;

V - indicacdo do sistema de abastecimento de agua potavel e disposicéo final
de efluentessanitarios (esgotos), nos termos da NBR n° 7.229/93, 13.969/97;
e

VI - documentos de titularidade do imdvel (escritura, contrato de
compromisso de comprae venda, instrumento de transferéncia de direitos
hereditarios), matricula, transcricdo do imdvel, bem como carné do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (capae 12 folha) do exercicio
em nome do proprietario ou do compromissario comprador e documentacao
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do profissional autor do projeto e responsavel técnico (inscricdo municipal).

8 1° - O processo de regularizacdo residencial e ndo residencial, fica
dispensada de apresentacdo de levantamento planialtimétrico cadastral,
devendo, apresentar levantamento planimétrico cadastral com a indicagdo
dos niveis atuais do terreno e dos pavimentos;

8 2° - No caso de reforma, também deverdo ser indicadas as edificacbes
existentes a manter,a demolir, a regularizar, bem como os acréscimos
pretendidos, conforme couber.

8 3° - Indicar todos os andares previstos, em escala adequada, sem indicacao
da compartimentacdo interna e de suas aberturas.

8 4° - A altura da edificacdo a ser declarada no pedido inicial devera ser
expressa em metrose medida a partir do ponto mais baixo da parte aflorada
da edificacéo até o ponto mais altoda cobertura.

8 5° - A critério do Grupo Tecnico de Licenciamento Ambiental, podera ser
solicitado detalhamento técnico especifico para melhor entendiemnto do
mesmo (abrigo removivel, subsolo, recuos laterais, etc...).

8 6° - A reforma de edificacéo residencial unifamiliar e néo residencial, a qual
ndo implique aumento de &rea construida e/ou alteracdo estrutural, fica
dispensada de aprovacao, sendo necessario apenas a autorizacdo municipal,
devendo, porém, juntamente com uma via da Anotacédo de Responsabilidade
Técnica/Registro de Responsabilidade Técnica (A.R.T./R.R.T.) do
responsavel técnico pela mesma.

§ 7°- O Alvara disposto no “caput” deste artigo, abrangera a autorizacao para
execucdo demovimento de terra, muro de arrimo, demoli¢éo e reconstrucéo,
quando couber.

4° - O Habite-se sera expedido apos vistoria técnica efetuado por servidor
lotado na SPMA e mediante a apresentacdo de declaracdo de conclusdo de
obra assinada pelo proprietario e por seu responsavel técnico, assim como,
pelo recolhimento de taxas e impostos.

Paragrafo Unico - A vistoria devera atestar se a edificacdo foi implantada
de acordo com oprojeto aprovado, sendo responsabilidade do Proprietario e
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do Autor do projeto e responsavel técnico os compartimentos internos da
edificagéo.

Art. 5° - O Alvara de Regularizacéo sera expedido apos vistoria técnica efetuado
por servidor lotado na Secretaria de Obras mediante a apresentacédo de laudo
circunstanciado, constatacdo e concluséo da obra assinada pelo proprietario
e por seu responsavel técnico, assim como, pelo recolhimento de taxas e
Impostos.

Paragrafo Unico - A vistoria devera atestar se a edificacdo esta implantada
de acordo com o projeto apresentado, sendo responsabilidade do Proprietario
e do Autor do projeto e responsavel técnico os compartimentos internos da
edificacéo.

Art. 6° - O processo que necessitar de esclarecimentos, complementacéo da
documentacdoou exigéncias técnicas, sera objeto de um Unico comunicado
(“comunique-se”) para que todas as falhas sejam sanadas.

Art. 7° - A analise e a decisé@o dos pedidos de que trata o artigo 2° deste decreto
serdo procedidas pelo Grupo Técnico de Licenciamento Ambiental,
instituido por forca do artigo48, do Decreto Municipal n.° XX, de 05 de Abril
de 2.022.

8 1° - Os despachos do Grupo Teécnico de Licenciamento Ambiental
atenderdo as instancias administrativas estabelecidas para os pedidos de
competéncia da Secretaria Municipal de Obras.

8 2° - Os processos vinculados de pedidos de aprovacado, regularizacao e
desdobro de lote, relativos ao mesmo lote e projeto, deverdo ter sua
documentacdo apresentada conjuntamente e serdo englobados num unico
processo administrativo, quando for o caso.

Art. 8° - Fica autorizada a renovacédo de alvara de desdobro, por uma Unica vez,
pelo prazode 180 (cento e oitenta) dias, mediante o recolhimento de taxas,
desde que, mantidas as condig0es legais que fundamentaram a aprovacao.

Art. 9° - O processo que for cancelado, devera ser vistoriado.

§ 1° - O processo de regularizacdo de edificacdo, apés o cancelamento,
deverd ser encaminhado ao Departamento de Receita, para atualizacdo
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cadastral e lancamento da areaconstruida, expressa no projeto apresentado,
assinado pelo proprietario e o respectivo profissional técnico habilitado.

8 2° - O processo de aprovacéo e de reforma com acréscimo de area, apds o
cancelamento, deverd ser vistoriado, e constatada area construida, sera
encaminhado ao Departamento de Receita, para atualizacdo cadastral e
lancamento de oficio da &rea construida;

§ 3° - Apds o arquivamento definitivo do processo, este podera ser
desarquivado apenas para consulta, devendo ser iniciado novo processo de
aprovacao, regularizacao ou reforma.

Art. 10 - A compensacéo de natureza urbanistica, sanitaria ou ambiental, atraves
de valoresmonetarios, relativo aos processos de aprovacao, regularizacéo e
reforma, na forma da lei,podera ser parcelado em até 6 (seis) parcelas, iguais
e sucessivas.

Art. 11 - Pela omissdo do estabelecido no presente Decreto, respondera o Servidor
omisso,administrativamente, civil e criminalmente.

Art. 12 - Este decreto entrara em vigor na data da sua publicacédo, sendo aplicavel
aos processos em tramite na Secretaria de Obras, para 0s quais serdo emitidos
Alvard, Alvara de Regularizacdo e Autorizacao, sem prejuizo dos pareceres
e autorizagcOes emitidas.

Embu-Guacu aos 06 (seis) dias do més de Fevereiro de 2.023.

#imwEe  Assinado de forma digital

T e por JOSE ANTONIO
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GESTAO 2021/2024 Dados: 2023.02.06
14:51:13 -03'00'

José Antonio Pereira
Prefeito Municipal

Publicado e Registrado na Secretaria Municipal de Governo, aos 06 (seis)
dias do més de Fevereiro de 2.023.
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