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LEI COMPLEMENTAR N° 541, DE 20 DE SETEMBRO DE 2023

Institui o Codigo de Obras e
Edificacdes do Municipio de Itupeva.

ANGELO DANTE LORENCAO, Presidente da Céamara
Municipal no exercicio do cargo de Prefeito Municipal de Itupeva, Estado de Sdo Paulo,

de acordo com o que decretou a Cimara Municipal de Itupeva na Sessfio Ordinaria
realizada no dia 05 de setembro de 2023, PROMULGA a presente Lei:

Art. 1° Esta Lei institui o Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Itupeva, que estabelece normas para a elaboragdo de projetos; analise,
aprovac&o ¢ licenciamento; ¢ execucdo de obras ¢ instalagdes, em seu territdrio.

§ 1° As edificagdes que estiverem sujeitas a regulamentacdo de
questdes similares por meio de outras leis ¢ normas estaduais ou federais, deverfio
atender tanto esta Let quanto as normas dos Orglos a que estiverem sujeitas, fazendo
prevalecer o pardmetro mais restritivo.

§ 2° Todos os projetos, obras e instalagBes, piblicos ou privados, a
serem executados no Municipio deverdio estar de acordo com este Codigo e com a
legislagdo urbanistica, especialmente as leis referentes ao parcelamento do solo urbano e
ao uso € ocupagdo do solo urbano, com os demais regulamentos urbanisticos, devendo
assinalar a existéncia e prever as agdes necessarias para preservacdo das nascentes,
olhos d'agua e mananciais na area em questio.

§ 3° Para o Setor do Distrito Turistico, serio adotadas normas
distintas das apresentadas neste cédigo que serdo definidas em legislacéo especifica.

Art. 2° As obras, instalagdes e edificagdes. sejam publicas, sejam
privadas, deverfio atender as seguintes diretrizes gerais, de forma a assegurar padrdes
eficientes de seguranca ¢ solidez, salubridade ¢ saude, conforto ambiental e desempenho
energético, acessibilidade e livre transito de pessoas, preservagio e uso sustentivel dos
recursos naturais, em cada caso e sempre que couber:

I - subordinac¢fo do interesse particular ao interesse coletivo:

Il - promogdo do direito a cidade sustentavel e da fungfo social da
propriedade;

/
III - utilizagdo das normas técnicas brasileiras ¢ regulamentagd€s
aplicaveis para orienta¢io do desenvolvimento de projetos e execugdo de obras; /
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IV - desenvolvimento de solu¢Ses alternativas, sempre que
necessario, com base nas préticas locais benéficas e na produgo cientifica, tendo em
vista a manutencdo da qualidade do espaco construido do local onde se d4 a intervencéo
¢ a correlagdo com valores culturais da populagdo;

V - garantia das condi¢des de acessibilidade, circulagfio e utilizagdo
pela populagio em geral das Edificag¢des e do espago e mobilidrio urbano de uso publico
¢ coletivo, com adogdo de solugdes especificas para as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme previsto nas normas técnicas € na legislagiio aplicével.

VI — implantagio do objeto arquitetdnico no lote, bem como do
mobilidrio urbano e demais artefatos nos logradouros publicos, garantidas a
acessibilidade:

VII - adogéo preferencial de espécies nativas na arborizagio publica,
demais projetos paisagisticos e no ajardinamento de lotes particulares;

VI - simplificagdo dos procedimentos administrativos pelo Poder
Publico.

Pardgrafo amico. A garantia da acessibilidade de que trata este
artigo serd dada por intermédio da adogiio dos pardmetros estabelecidos nas normas
técnicas brasileiras, especialmente a NBR 9050, conforme as disposig&es da Legislaciio
Federal n° 10.098/2000 e do Decreto n° 5.296/2004, além daquelas previstas neste
Codigo.

Art. 3° O processo de licenciamento das obras para abrigo de
atividades submetidas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga s6 poderd ser estabelecido
apos cumprimento dos ritos exigidos pela legislagio municipal aplicavel, observados os
requerimentos das contrapartidas para mitigagio de impactos, além das disposicdes
deste Codigo.

Art. 4° Constituem os anexos desta Lei:

¢ Anexo 01: Glossario;
® Anexo 02: Memorial Descritivo;
e  Anexo 03: Tabelas de Multas;
a. Tabela 1 — Valores das Multas;
b. Tabela 2 — Graduagfo das Multas.
* Anexo 04: Modelo de Projeto Simplificado; 7
e Anexo 05: Memorial Descritivo Comercial/Industrial;

\
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* Anexo 06: Declaragdo de Conclusio de Obra;
e Anexo 07: Modelo de Declara¢#o;

a. Declarago Proprietério;

b. Declaragdio Responsaveis Técnicos.

Paragrafo tnico. Para os efeitos deste Codigo, adotam-se as
defini¢des do Glossario constante do Anexo 01, que é parte integrante desta Lei.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secio I
Do Executivo Municipal

Art. 4° Cabe ao Poder Executivo Municipal a aprovagdo de projetos
e licenciamento das obras, observando as disposi¢bes previstas na legislagdo urbanistica
municipal. neste Cédigo e sua regulamentagdo, além da legislacdo estadual e federal
aplicavel.

§ 1° Além dos 6rgios municipais competentes, constituem instancias
do processo de licenciamento, sempre que cabivel:

I - Corpo de Bombeiros do Estado, naquilo que diz respeito a
seguranga contra incéndio e pénico;

II - Concessionarias dos servigos publicos;

IIT - Orgéos responséveis pela fiscalizagfo do exercicio profissional.

§ 2° A aprovac@io do projeto ¢ a emissdo de licenga de qualquer
natureza ndo implicam responsabilidade técnica da municipalidade quanto d execucio
da obra, salvo nos casos previstos em lei.

Art. 6° O Municipio licenciara e fiscalizara a execucdio de todas as
obras previstas neste Codigo, bem como a utilizagéio das Edificages, podendo, sempre
que necessario ou exigido por lei, apoiar sua decisdo em pareceres emanados de
entidades com notdria especializacgfo.

Art. 7° A Prefeitura nfo se responsabiliza pela estabilidade da
edificaglio e do equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente
deficiéncias do projeto, de sua execugdo ou instalagfio, bem como de sua utilizacfio
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Art. 8° A conformidade do projeto com as normas técnicas gerais e
especificas de constru¢iio ¢ as disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis aos
aspectos interiores das edificagdes ¢ de responsabilidade exclusiva do responsavel
técnico pelo projeto, de acordo com a declaragdo de responsabilidade a ser apresentada
nos termos deste Codigo.

Paragrafo unico. Quando o pedido abranger a instalacio de
equipamento mecénico de transporte permanente, tais como elevador, escada rolante e
plataforma de elevagdo, ou de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel ¢
equipamentos afins ou dispuser de sistema especial de seguranga da edificacdo, deve ser
formalizada declaragdo de responsabilidade assinada pelo profissional habilitado
responsavel pela instalagiio, atestando que os servigos atenderfio 4s normas ¢ s
disposicdes legais pertinentes.

Secdo 11
Do Titular da Licenca

Art. 9° As Licengas de Obras e de Habite-se serfio outorgadas ao
titular do direito de construir, conforme o Cédigo Civil Brasileiro, apés o cumprimento
das condi¢des estabelecidas pelo Municipio.

§ 1° O titular da licenga responde pela veracidade dos documentos
apresentados sempre que couber, ndo implicando sua aceitagdio por parte do Municipio
em reconhecimento do direito de propriedade sobre o imével.

§ 2° Para apresentagfio do projeto e execucdo da obra, devera o

titular da licenca obrigatoriamente municiar-se de responsavel técnico legalmente
habilitado.

Art. 10. O titular da licenga, ou seu sucessor a qualquer titulo, é
responsavel pela integridade e manutengfo das condigdes de estabilidade ¢ salubridade
do imével, bem como pela observincia das disposi¢Ses deste Codigo e das leis
municipais pertinentes.

Secio IT1
Dos Responsdveis Técnicos

Art. 11. Somente profissionais e empresas legalmente habilitadas e
com situa¢do regular perante o respectivo Conselho Regional e a esta Municipalidade
poderdo elaborar € executar projetos e obras no Municipio com o intuito de obten¢fio da /
licenga. - /
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§ 1° Caso a autoria do projeto de arquitetdnico e a responsabilidade
técnica pela obra recaiam sobre profissionais diferentes, ambos deverdo comprovar a
regularidade profissional exigida para obtengéo da licenga.

§ 2° Para fins de aprovagdo do projeto arquitetdnico, licenciamento e
execugdo da obra, os profissionais responsaveis deverfio comprovar junto ao 6rgio
municipal competente a Anotagdo ou Registro ou Termo de Responsabilidade Técnica
perante o respectivo Conselho Regional e ao desta Municipalidade.

Art. 12. O proprietério € o responsével técnico pela obra respondem
quanto & fiel execugdo do projeto até a sua conclusdo, pelo cumprimento das exigéncias
aplicéveis previstas em legislagfio, pela qualidade dos materiais e técnicas empregadas
para a execu¢do, pelo risco ou prejuizo aos prédios vizinhos, aos operarios € a terceiros
e pela inobservancia das disposigdes deste Codigo e da legislago urbanistica municipal
sempre que aplicavel.

Art. 13. No caso de substituicdo do responsdvel técnico pela
execugdio da obra, o fato deverd ser comunicado por escrito ao 6rgdo municipal
competente ¢ cumpridas todas as exigéncias formais estabelecidas nesta secfo, devendo
ser aberto um processo administrativo solicitando a alteragdo.

§ 1° A substitui¢do do responsavel técnico pela obra por outro estara
condicionada a inexisténcia de constatagio de irregularidade pelo drgdo competente,
salvo se 0 novo responsével técnico assumir a promocio da correcdo devida.

§ 2° O procedimento de substituicdo entre responsaveis técnicos
devera ocorrer no prazo maximo de 7 (sete) dias, sob pena de paralisagido da obra. O
responsavel técnico que realizar a baixa do registro durante a execugéio da obra devera
informar os 6rgfos municipais imediatamente.

§ 3° O processo de substitui¢do de responsével técnico serd aberto
através de requerimento devidamente protocolado pelo interessado no Setor de
Protocolo Geral da Prefeitura, instruido com os seguintes documentos:

I - Anotagfio/Registro/Termo de responsabilidade técnica do novo
profissional;

Il - Copia da inscrigdo do profissional no ISS do Municipio de
[tupeva,
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III - Copia do Alvara de construgdo valido.

CAPITULO 111
DA CATEGORIZACAO DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art. 14. Para os efeitos deste Cddigo, obras sdo os trabalhos
realizados segundo as determinagles de projeto e de normas técnicas, destinados a
modificar, adaptar, recuperar ou construir edificios, estruturas e demais clementos
correlacionados em geral.

§ 1° As intervengdes sobre o meio ambiente natural, quando
destinadas a sua transformacao, preservagdo ou recuperagio, no contexto da matéria
tratada neste Codigo, sdo consideradas obras.

§ 2° Considera-se, ainda, como obras os trabalhos realizados
segundo as determinagdes de projeto ¢ de normas técnicas, destinados a demoligdes
parciais ou iotais.

Art. 15. As obras sio classificadas como;
I - Obras de Edificages;
II - Obras Gerais.

§ 1° As Obras de Edificagdes se subdividem nas seguintes

categorias:

I - Obras de Construgdo da Edificagdo (OCE): construgdo de uma
nova unidade qualquer de Edificagdo, composta de dependéncias que a possam
caracterizar segundo suas fungdes como auténoma, independente de outras Edificaces
porventura existentes no lote, mesmo que com elas possa existir alguma ligacéo;

II - Obras de Reforma da Edificagdo (ORE), que se subdividem em:

a) Obras de Reforma da Edificacdo sem modificacio da érea
construida (ORE/s — sem modificagdo): obras de substitui¢do parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma Edificagdo, com alteragfo ou ndio do arranjo de suas
dependéncias, ndo modificando sua area, forma ou altura;

g
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b) Obras de Reforma da Edifica¢io com modificagio da drea
construida (ORE/c— com modifica¢do): obras de substituicdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma Edifica¢do, com alteragdo ou nfo do arranjo de suas
dependéncias, com ampliagdes ou demoli¢des que alterem sua forma ou altura e,
principalmente, sua area, quer por acréscimo, quer por decréscimo.

§ 2° As Obras Gerais se subdividem nas seguintes categorias:

a) Obras Gerais de Infraestrutura do Parcelamento do Solo (OGI/p —
parcelamento): conjunto de obras de arte, redes, sistemas e de equipamentos urbanos,
visando dotar de infraestrutura dreas de terra parceladas para fins urbanos, regidos pelo
Plano de Diretrizes Urbanisticas do Municipio;

b) Obras Gerais de Infraestrutura Autdnomas (OGl/a - autdbnoma):
conjunto de obras de arte, redes e sistemas, de equipamentos e mobilidrio urbano, de
equipamentos industriais € de instala¢Ges de equipamentos diversos, de redes e sistemas
de saneamento, energia, telecomunicagdes e transmissdo de dados, do sistema viario, e
outros, nfo vinculadas a processo de implantagdo de parcelamentos do solo urbano,
promovidas pela iniciativa privada, pelo Poder Publico ou pelas concessiondrias de
Servigos;

¢) Obras Gerais de Demoligio Total (OGD): procedimentos
realizados segundo as determinagdes de projeto ¢ das normas técnicas, para a
demoligdes total, tornando o lote, ou a 4rea de terreno privativa da unidade autdénoma, &

condicdo de vago.

Art. 16. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as
Edifica¢des classificam-se nas seguintes categorias de uso:

I - Uso Residencial, sendo:
a) unifamiliar; e
b) multifamiliar.
IT - Uso de Produc#o, sendo:
a) comercial;
b) industrial; 7

}\, A
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¢) de servigos.

III - Uso Especial, sendo:
a) permanente; e

b) temporario,

IV - Uso Misto.

Paragrafo iinico. As categorias de uso atribuidas as Edifica¢des sfo
definidas como:

I - Uso Residencial - composta, pelo menos, de um dormitério, uma
cozinha, um compartimento sanitario e uma area de servigo, sendo destinada a habitagio
de carater permanente, classificando-se como:

a) Uso Residencial Unifamiliar - corresponde a uma tnica unidade
destinada a habitagfo por lote, por area de terreno privativa ou fra¢fo ideal da unidade
auténoma, no caso de vila ou da unidade habitacional organizada em condominio
urbanistico;

b) Uso Residencial Multifamiliar- corresponde ao agrupamento de
mais de¢ uma unidade residencial no mesmo lote, com um ou mais pavimentos,
organizada vertical ou horizontalmente, dispondo de 4reas e instalagdes comuns que
garantam o seu funcionamento.

II - Uso de Produgfio — Edificagfio destinada a abrigar atividade
comercial, industrial ou de servigos, conforme as seguintes definicdes:

a) Comercial — destinada 4 armazenagem e venda de mercadorias
pelo sistema varejo ou atacado;

b) Industrial — destinada a extragfio, beneficiamento, desdobramento,
transformagdo, manufatura, montagem, manutengdo ou guarda de matérias-primas ou
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

¢) De Servigos — destinada as atividades de servig¢os a populagio ou
o .. . . . .7
de apoio as atividades comerciais e industriais: %

4
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IIT - Uso Especial - destinada as atividades de educacfo, pesquisa e
saude e locais de reunifio que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e
de lazer, se classificando como:

a) Permanente - destinada a abrigar atividades em carater de ser sem
prazo definido;

b) Temporirio - Edifica¢do dotada de estrutura especifica, destinada
a abrigar atividades por prazo determinado ou pela duragfio do evento.

IV - Uso Misto — aquelas que retinem em uma mesma Edificagfio, ou
em um conjunto integrado de Edifica¢des, duas ou mais categorias de uso.

Art. 17. Toda Edificagdo, segundo a natureza da atividade a que se
destina, estd submetida 2 legislaciio federal, estadual e municipal aplicével, devendo o
projeto € a execugéo das obras observarem, ainda, as normas técnicas pertinentes, além
das disposigdes deste Codigo.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

Se¢ao
Das Disposi¢des Gerais

Art, 18. Todas as obras, de iniciativa publica ou privada, somente
poderdo ser executadas apods aprovagfo do projeto e concessdio da licenca de obras pelo
Orgdo municipal competente, de acordo com as exigéncias deste capitulo, a partir da
solicitagdo do interessado instrufda em requerimento, salvo expressa ressalva.

Art. 19. S3o dispensados da aprovacdo do projeto e da licenga de
obras:

I - qualquer obra para conservagdo ou reparo das fachadas e do
interior da Edificagfio, desde que nfo seja necessdria a instalacio de equipamentos sobre
o logradouro ou para prote¢io do patrimdnio publico e de pedestres;

II - impermeabilizagdio, reparo ou substituicio de telhado ou
cobertura da Edificagdio e seus elementos exclusivamente para fins de conservagio e

proteciio do imovel; %
( A
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II1 - construgio de muros divisorios que ndo necessitem elementos
estruturais para sua estabilidade, devendo os muros ou fechamentos das testadas dos
lotes observar a Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050;

IV - obras para construgdo ou instalagiio de elementos acessérios a
Edificagdo principal e ndo previstos como parte integrante do calculo da Area
Construida, observados os afastamentos ¢ a taxa de permeabilidade aplicavel, além das
normas técnicas em cada caso, tais como:

a) paisagismo e obras de embelezamento;
b) divisdes internas do lote;

¢) instalagGes de gas;

d) medidores.

V - obras residenciais de reforma que nfo resultem em acréscimo ou
decréscimo da 4rea construida do imdvel, desde que ndo realizadas nas dreas de uso
comum;

VI - consertos para fins de manuten¢do de passeios nos logradouros
publicos em geral, bem como a construgdo ou o reparo de calcamento no interior de
lotes.

Paragrafo unico. As dispensas previstas neste artigo ndo se aplicam
aos imdveis sob protegdo dos orgdos federal, estadual ou municipal de patrimonio
historico e cultural.

Art. 20. O 6rgéo municipal competente fornecerd ao interessado as
informagdes urbanisticas referentes ao parcelamento, uso e ocupagfio do solo urbano da
zona onde se localizar ¢ conforme o tipo de edificagdo, empreendimento ou obra a
realizar, seja por intermédio de certiddo especifica, seja por outro meio disponivel.

Art. 21. Nos processos referentes as obras de transformagéo de uso
das Edificacbes serdo observadas as devidas modificagdes da arquitetura do imével
original, de modo a atender aos requisitos exigidos pela legislagdo para o novo uso
pretendido.

Art. 22. Nenhuma licenga de qualquer natureza ou Habite-se sera
expedida sem a realizagfio de, no \inimo, uma vistoria administrativa.
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Art. 23. O processo administrativo se finda com a anexagfio aos
autos de Certiddo, de Alvara de Construgio ou de Habite-se.

Sec¢ido I
Da Aprovacio do Projeto

Subsecao 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 24, Conforme as disposicdes deste Codigo, as obras de
iniciativa publica ou privada somente poderfo ser executadas apos aprovagéo do projeto
e concessio de licenca pelo drgio municipal competente.

Pardgrafo tnico. Para efeito de aprovago e outorga da licenga de
obras, o projeto de arquitetura deverd ser apresentado conforme regulamento municipal.

Art. 25. O 6rgio municipal competente podera, antes da aprovagfo
do projeto e da expedigdo da licenga, realizar vistoria no local da obra com o objetivo de
conferir as informagdes contidas no projeto arquitetdnico ou em outro documento
fornecido pelo interessado.

Art. 26. E vedada qualquer alteragéio no projeto de arquitetura, apds
sua aprovagdo, sem o prévio consentimento do érgdo municipal competente, sob pena
de embargo da obra, multa e cancelamento da licenga concedida.

Paragrafo umico. A execugfio de modificagbes em projetos de
arquitetura aprovados e com licenga ainda em vigor que envolva acréscimo de 4rea ou
de altura na construgdo somente poderd ser iniciada apds a sua aprovagdo pelo 6rgdo
competente, observada a legislagio vigente no ato do requerimento da andlise por parte
do interessado.

Art. 27. Durante a construgdo da Edificagdo devem ser mantidos na
obra, com ficil acesso a fiscaliza¢do, o alvara de licenga de obras e a copia do projeto
aprovado visado pelo érgdo municipal competente.

Art, 28. Para efeito da aprovagio do projeto e controle urbanistico

z

da construgdo, Area Construida é aquela resultante da soma das dreas de todos os
pavimentos da Edificagfo, incluindp piscina, edicula, telheiros e demais 4reas cobertas.

S
o
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Pardgrafo @nico. Ficam dispensados do calculo da Area Construida:
as areas descobertas em geral, como sacadas, varandas ¢ terragos descobertos, beirais e
marquises com proje¢io maxima de 1,0m em relagfio as paredes externas ¢ pérgulas
descobertas.

Art. 29. Para a aprovagdo de projetos de edificacdio residencial
unifamiliar, adota-se o padrio de projeto simplificado. Para os demais tipos de
aprovagdes, adota-se o padrdo de projeto completo.

Art. 30. O projeto simplificado de edificagfo residencial unifamiliar,
devera conter:

I - memorial descritivo dos compartimentos, especificando os
comodos existentes ¢ quantidades;

II - memorial descritivo da obra;

I - implantag¢do de todos os pavimentos, onde deve constar:
a) contorno com recuos ¢ medidas do perimetro da construgéo;
b) medidas de perimetro do lote;

¢) representacdo de faixas especiais;

d) representagio das areas permeaveis e

¢) detalhe do sistema para captagfio e retengdo de dguas pluviais
(cisterna), quando houver;

f) representa¢fio do sistema individual de esgotamento sanitério.
quando houver, com cotas posicionando a mesma no terreno (fossa séptica,
sumidouro € pogo absorvente).

IV - cortes: transversal ¢ longitudinal, demonstrando os vios, o
perfil natural e pretendido do terreno, os muros de arrimo, piscinas e edicula. Pelo
menos um dos cortes deverd representar a escada, quando houver;

V - identificaf§o do logradouro e do norte magnético; 7

x Y 4
l i
Z
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VI - fachada frontal com cota de altura do nivel da rua até o ponto
mais alto da edifica¢do (incluindo caixa d’agua e outros), observando que:

a) para casos com mais de uma frente, deverd ser apresentada uma
fachada por frente;

b) para casos onde houver edicula, deverd ser apresentada uma
fachada independente.

VII - havendo mais de um pavimento, haverd demonstracio das
escadas, indicando os pavimentos existentes ¢ o p¢ direito;

VIII - o carimbo da planta deve apresentar quadro de dados da obra,
constando:

a) situagfio sem escala com, pelo menos, 02 (duas) ruas nomeadas e
com cota da distdncia do lote até a esquina;

b) quadro de areas;

¢) quadro de assinaturas — proprietarios ¢ responsdvel técnico pelo
projeto e responsavel técnico pela execugio;

d) quadro branco para devidas aprovagdes.

§ 1° As pecas graficas obedecerfo as seguintes escalas:

a) 1:100 para as implantagdes, sendo aceita 1:200 para terrenos de
até 1.000m? podendo ser reduzida se acima desta metragem, quando justificadas
tecnicamente;

b) 1:100 para cortes e fachadas.

§ 2° O modelo de projeto simplificado e carimbo a ser seguido
encontra-se no Anexo 04 do presente Cédigo.

Art. 31. O projeto completo de edificagdo, deverd conter:

itk ...
I - memorial{dascritivo da obras
|
- .
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II - memorial descritivo comercial ou industrial;

IIT - planta baixa de cada pavimento com indicac¢do das aberturas
para iluminagéo e ventilagdo; e com todos os compartimentos cotados;

IV - implantagdo com todos os recuos indicados; com medidas de
perimetro do lote; com representacdo de faixas especiais; com representagiio das areas
permedveis e detalhe do sistema para capta¢do e retengfo de dguas pluviais (cisterna),
quando houver; com representagdio do sistema individual de esgotamento sanitario,
quando houver, com cotas posicionando a mesma no terreno (fossa séptica, sumidouro e
pogo absorvente);

V - cortes: transversal e longitudinal, demonstrando os vios, o perfil
natural do terreno e os muros de arrimo. Pelo menos um dos cortes devera representar a
escada, quando houver;

VI - cobertura com indicagdo das aguas (pode ser junto com a
implanta¢io);

VII - fachada frontal com cota de altura maxima de edificagio,
observando que para casos com mais de uma frente, devera ser apresentada uma fachada
por frente;

VIII - indicacdo das cotas de niveis com referéncia 0,00 na via
publica;

IX - identifica¢do do logradouro ¢ do norte magnético;

X - 0 carimbo da planta deve apresentar quadro de dados da obra
constando:

a) situacfio sem escala com, pelo menos, 02 (duas) ruas nomeadas e
com cota da distdncia do lote até a esquina;

b) quadro de areas;

¢) quadro de assinaturas — proprietarios e responsavel técnico pelo
projeto e responsavel técnico pela execugdo;

d) quadro branco para devidas apsovagdes.

PSS
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§ 1° As pegas graficas obedecerdo as seguintes escalas:

a) 1:100 para as implantagdes, sendo aceita 1:200 para terrenos de
até 1.000m? podendo ser reduzida se¢ acima desta metragem, quando justificadas
tecnicamente;

b) 1:100 para cortes e fachadas.

§ 2° Caberd ao orgdo competente, especificar as condigdes de
abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, podendo, se for o caso, exigir a
apresentagfio de projetos completos na area que lhe afeta.

Art. 32. O projeto arquitetdnico e os projetos de instalagOes
complementares, assim como seus respectivos memoriais € memoérias de calculos,
poderéio ser exigidos pela Municipalidade.

Paragrafo anico. Os projetos complementares que porventura forem
exigidos ou apresentados ndo receberfio aprovagdo formal da Municipalidade.

Art. 33. E obrigatéria a apresentagéo de profissional habilitado na
claboragio do projeto (autor do projeto), na execugdo e implantacdo de obras
(responsavel técnico pela execugdo da obra).

Paragrafo unico. O profissional habilitado podera atuar
individualmente ou solidariamente como autor do projeto e responsavel técnico pela
execugdo, assumindo sua responsabilidade no momento do protocolo do alvara ou inicio
dos trabalhos no imével.

Art. 34. Deverfio constar, tanto do projeto no formato simplificado
quanto do completo, as seguintes declaragdes:

® Declaragdo I: "Declaro estar ciente de que a
responsabilidade pela observincia das disposi¢des estabelecidas no Cédigo
Sanitario do Estado de S&o Paulo, bem como pelas demais disposi¢tes da
Legislagdo Municipal, Estadual e Federal, e das normas t€cnicas pertinentes sfo
aplicdveis ao Autor do Projeto, ao seu Responsavel Técnico pela execucio ¢ ao
Proprietario”.

¢ Declaracdo II: "Declaro estar ciente que a aprovagio deste
ndo implica em reco imento, por p desta Prefeitura, do direito de
propriedade do terreno”.
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Art. 35. Para os projetos e documentagbes apresentados em
desconformidade com as disposi¢des expressas nesta lei ¢ nas demais legislagdes
vigentes, sera emitido “Comunique-se” ao interessado com as corregdes necessarias para
continuidade do processo de andlise.

§ 1° Todas as comunicagdes realizadas com os interessados,
inclusive o envio de “Comunique-se” ¢ taxa de expedi¢do de alvard, serdo realizadas
através do e-mail informado no requerimento utilizado para abertura do processo, sendo
de responsabilidade exclusiva dos interessados (proprietarios e responsaveis técnicos) as
informac¢des constantes no requerimento.

§ 2° O interessado tera direito a expedigio de trés “Comunique-se”.
No caso de ndo atendimento as solicitagdes realizadas apds o terceiro “Comunique-se”,
0 processo administrativo correspondente sera arquivado.

§ 3 ° O prazo para resposta ao “Comunique-se” gerado serd de 30
dias corridos apés envio das pendéncias, podendo ser prorrogavel por até mais 30 dias
corridos, desde que justificado tecnicamente de forma escrita no processo administrativo
correspondente. A andlise da justificativa sera realizada pela Secretaria Municipal de
Obras e Planejamento Urbano, que informara sobre o deferimento, ou nio, através do e-
mail constante no requerimento.

§ 4° O ndo atendimento ao “Comunique-se” expedido no prazo
citado no pardgrafo anterior, assim como a auséncia de justificativa para prorrogacio do
mesmo, acarretara no arquivamento do processo administrativo correspondente.

§ 5° O atendimento ao “Comunique-se™ deverd ser realizado junto ao
plantfio técnico didrio, na Secretaria Municipal de Obras e Planejamento Urbano
conforme horario determinado pelo setor competente.

§ 6° No caso de implantagiio de sistema de aprovacfio online, serdo
validos todos os prazos constantes nos paragrafos anteriores, porém, todas as
comunicagdes serdo realizadas através de plataforma prépria, sendo de responsabilidade
das partes interessadas o acesso ao sistema através de login proprio.

Art. 36. O interessado que tiver o processo arquivado pelo nio
atendimento ao “Comunique-se”, pela quantidade ou pelo prazo, devera solicitar
nova aprovagio através de abertura de §ovo processo inistrativo.

inhas | Itupeva, SP T6EP 13295-000 | Fone (11} 4591-8100
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Art. 37. Ao final do processo de aprovagfo, serd emitido Alvara de
Construcéo para a drea aprovada.

Subsecio 11
Do Procedimento para Aprovacio de Projeto Residencial Unifamiliar

Art. 38. Os projetos de aprovagio serdo submetidos a analise da
Secretaria Municipal de Obras ¢ Planejamento Urbano, através de requerimento
devidamente protocolado pelo interessado no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura,
instruido com os seguintes documentos devidamente assinados, ndo sendo permitidas
fotocépias das assinaturas:

I - requerimento assinado pelo titular do imével ou seu procurador;

Il - declaracdo assinada pelo proprietario ¢ declara¢io assinada
pelos responsaveis técnicos (anexo 7a e anexo 7b);

III - cépia do RG e CPF do proprietério ¢ do procurador (quando for
0 caso);

IV - copia do RG e CPF do representante legal da Pessoa Juridica
(para pessoa juridica);

V - escritura, matricula ou contrato de compra/venda com firmas
reconhecidas;

VI - copia da contracapa do IPTU (onde consta quadra ¢ lote);

VII - 1 via do levantamento planialtimétrico assinado;

VIII - documentagfio de responsabilidade técnica pelo levantamento
plamialtimétrico, pelo projeto e pela execugdo (ART/RRT);

IX - cinco (05) vias de projeto simplificado assinado;
X - matricula do lote expedida a, no maximo, 30 dias;

XI- copia da inscrigio do profissional no ISS do Municipio de
Itupeva;

X11I - contrato soci ara pessoa juridica);

X
-
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XIII - CNPJ (para pessoa juridica):

§ 1° Para abertura do processo, poderé ser apresentada apenas 1 via
do projeto simplificado para anélise, devendo ser apresentadas 5 vias, posteriormente,
para aprovacéio.

§ 2° Para os casos onde for necessaria a execugdo de muros de
arrimo/contengdo superiores a 1,5m de altura, serd necessaria a apresenta¢do de
ART/RRT (anotag@io/registroc de responsabilidade técnica) discriminando a
responsabilidade técnica pelo projeto e execugdo destes muros.

§ 3° Para os casos onde for necessaria movimentagdo de terra
superior a 100m’, sera necesséria a apresentacdo de documentagfio de responsabilidade
técnica (ART/RRT) discriminando a responsabilidade pelo projeto e execucfio desta
movimentagdo, assim como, deverd ser apresentado projeto especifico de terraplenagem
para aprovacao.

§ 4° No caso de implantagfo de sistema de aprovagdo online, toda a
documentagfio deverd ser inserida em plataforma propria.

Subsecio 111
Do Procedimento para Aprovacio de Projeto Residencial Multifamiliar

Art. 39. Os projetos de aprovagdo para condominios horizontais e/ou
verticais serdo submetidos a analise da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento
Urbano, através de requerimento devidamente protocolado pelo interessado no Setor de
Protocolo Geral da Prefeitura, instruido com as documentagdes exigidas no Plano de
Diretrizes Urbanisticas - PDU.

Subsecio IV
Do Procedimento para Aprovagio de Projeto Comercial ¢/ou Industrial

Art. 40. Os projetos de aprovacdo serfio submetidos a analise da
Secretaria Municipal de Obras ¢ Plancjamento Urbano, através de requerimento
devidamente protocolado pelo interessado no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura.
instruido com os seguintes documentos devidamente assinados, ndo sendo permitidas
fotocépias das assinaturas:

I - requerimentp gssinado pelo titular do imédvel ou seu procurador;
-

[ ]
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IT - declaragfio assinada pelo proprietario e declaragdo assinada
pelos responsaveis técnicos (anexo 7a e anexo 7b);

III - copia do RG e CPF do proprietario e do procurador (quando for
0 €aso);

IV - escritura, matricula ou contrato de compra/venda com firmas
reconhecidas;

V - copia da contracapa do IPTU (onde consta quadra e lote);
VI - 1 via do levantamento planialtimétrico assinado;

VII - documentacdo de responsabilidade técnica pelo levantamento
planialtimétrico, pelo projeto ¢ pela execugdo (ART/RRT);

VIII - cinco (05) vias do projeto compieto assinado;

IX - cinco (05) vias do memorial descritivo {Anexo 2);

X - cinco (05) vias do memorial comercial e industrial (Anexo 5);
XI - declaragio de anuéncia da SABESP e da CPFL;

XII - matricula do lote expedida a, no maximo, 30 dias;

XIII - copia da inscrigdo do profissional no 1SS do Municipio de
[tupeva;

XIV - contrato social (para pessoa juridica);

XV - copia do RG e CPF do representante legal da Pessoa Juridica
(para pessoa juridica);

XVI - CNPIJ (para pessoa juridica);

§ 1° Para abertura do processo, podera ser apresentada apenas 1 via
do projeto completo ¢ dos memoriais para anilise, devendo ser apresentadas 5 vias,
posteriormente, para aprovagao.

§ 2° Para os casos onde for necessdria a execu¢o de muros de
arrimo/conten¢éo superiores a 1,5m de altura, serd necessdria a apresentagdo de
ART/RRT (anotacio/registro responsabilidade técnica) discriminando a
responsabilidade técnica pelo projelo & execugdo destes 0S.

F ]
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§ 3° Para os casos onde for necessdria movimentacio de terra
superior a 100m® (corte e aterro), serd necessdria a apresentacio de documentacfo de
responsabilidade técnica (ART/RRT) discriminando a responsabilidade técnica pelo
projeto ¢ execugdio desta movimentagio, assim como, deverd ser apresentado projeto
especifico de terraplenagem para aprovagio.

§ 4° No caso de implantacio de sistema de aprovacio online, toda a
documentagdo deverd ser inserida em plataforma prépria.

§ 5° Para os casos de condominios comerciais ou industriais, deverio
ser apresentadas as documentagdes exigidas no Plano de Diretrizes Urbanisticas - PDU.

Secao I1I
Do Procedimento para Regularizacio de Construgdes em geral

Art. 41. Para os processos de regularizacio em geral, as
documentagdes a serem apresentadas no ato de abertura do processo serdo as mesmas
descritas na Segdo II (Da Aprovagao do Projeto), dependendo do uso da construgéio que
se pleiteia a regularizagdo, acrescidas de relatério fotografico da edificagfio a ser
regularizada e da “Declaragio de Conclusdio de Obra” (Anexo 6), que deverd ser
entregue preenchida e assinada pelos proprietarios do lote e pelo responsavel técnico
pela execugdo da obra ou por profissional que garanta as condi¢des de habitabilidade,
seguranga ¢ salubridade da construgio,

Paragrafo inico. Para regularizagfio de constru¢des multifamiliares
¢ construgdes comerciais/industriais, serd necessaria apresentagdo do AVCB (Auto de
vistoria do corpo de bombeiros) vélido, além das demais documentagdes.

Art. 42. Para efeito de regulariza¢fo de construgdes existentes, serd
observada a legislagdo vigente no ato do requerimento da analise por parte do
interessado, ou seja, no ato de abertura do devido processo administrativo.

Secio IV
Dos Projetos Modificativos

Subsecio I
Do Projeto em Substitujcio sem alteracdio de forma, altura e drea

|/ 4
¥
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Art. 43. Se tratard de projeto substitutivo os casos de obras de
reforma da edificagéo sem modificagfio da area construida, ou seja, sem modificaciio na
forma, drea ou altura.

Art. 44. A aprovagio do projeto substitutivo se dard a partir da
apresentacfo do projeto revisado, que sera encartado no processo de aprovacio anterior.

Paragrafo unico. Verificada alteragdo na forma, drea ou altura do
projeto aprovado anteriormente, sera indeferida a substitui¢fio, sendo necessario realizar
0s procedimentos descritos nas subsegdes seguintes.

Art. 45. Ao final do processo, sera substituido o projeto aprovado
anteriormente pelo processo revisado, constando o carimbo de “em substitui¢io™ no
Mesmo.

Subseg¢io I
Do Projeto de Amplia¢ao

Art. 46. Se tratara de projeto de ampliagio os casos em que a forma,
area e altura da edificagdo aprovada originalmente nfio sejam alteradas, mas que, porém,
havera acréscimo de constru¢des nfio previstas anteriormente, levando a modificacgio de
pardmetros urbanisticos do projeto. tais como 4rea construida, taxa de ocupagio,
cocficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade, entre outros.

Paragrafo imico. Serdo considerados como projeto de ampliagfo: a
construgdo de edicula, de piscina, de compartimento ndo previsto originalmente (como
area de apoio a lazer ou de servigo).

Art. 47. A aprovagdo do projeto de ampliagdo terd como
procedimento a mesma forma do projeto originalmente aprovado, devendo ser
apresentadas as mesmas documentagdes, acrescida de copia do alvara de construgio em
vigor ou do respectivo habite-se.

Art. 48. Ao final do processo de aprovagfo, serd emitido Alvara de
Construgéo para a 4rea acrescentada.

Paragrafo umico. Para os casos em que as obras anteriormente
aprovadas ainda néo foram figalizadas, tanto o Alvara da construgéo principal quanto o
Alvard da ampliagdo permaneg¢ein validos.

AN
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Subsecao 111
Do Projeto em Substituicio com alteracdio de forma, altura ou drea

Art. 49. Nos casos em que a modificacfo pretendida leve a alteragéo
da forma, da 4rea ou da altura da edificagio aprovada originalmente, devera ser seguido
o procedimento apresentado na Se¢fio II (Da Aprovacgio do Projeto) para aprovagdes
novas, uma vez que o processo devera ser inteiramente substituido.

Parigrafo Gnico. Nos casos onde uma alteragdo resulte na redugio
da area aprovada anteriormente, 0 novo projeto devera ser analisado como Projeto em
Substituigdo com alteragio de forma, altura ou area.

Art. 50. Ao final do processo de aprovagéo, sera emitido Alvard de
Construgéo para a area total.

Paragrafo inico. O Alvara de Construgéo anterior perdera validade,
sendo valido, apenas, o novo Alvard de Construgéo.

Secao V
Da Licenca de Obras

Art. 51. As obras somente poderfio ser iniciadas apds a expedi¢iio do
respectivo Alvara de Licenga da Obra pelo 6rgéio municipal competente.,

§ 1° A licenga para construgo serd concedida no ato de aprovagio
do projeto com prazo maximo de validade de 1 (um) ano para inicio das obras, podendo
ser renovada por igual periodo desde que ndio haja alteragSes no zoncamento para o qual
pertence.

§ 2° No caso de iniciada a obra, tendo sido concluidos os trabalhos
de fundacdo superficial, incluindo o término da execugdo das vigas baldrame, nfo
haverd necessidade de prorrogagfio da licenga para construgio, sendo que, para este
caso, o Alvara nfio perdera validade.

§ 3° O Alvara abrange a obra e as Edifica¢es tempordrias de suporte
ao seu desenvolvimento, com excegio dos casos para 0s quais sera necessario

licenciamento préprio, a saber:

I - implanta¥io de canteiro de obras em imével distinto daquele em
que se desenvolve a obra; (

Av. Eduardo Anibal Laurecon, 15, Parq das Vinhas | Itupevaj SH | CEP 13295-000 | Fone (11) 4591-8100

S



Prefeitura de

ltupeva

Lei Complementar n® 541/2023 23

Il - implantagdo ¢ utilizacdio de estande de vendas de unidades
auténomas de condominio a ser erigido no prépric imével;

I ~ avango de tapume sobre o passeio publico.

Art. 52. A licenga para a execucdo da obra — Alvara de Construgio
ou Alvard de Demoli¢do - seré emitida mediante projeto aprovado e apresentagio dos
profissionais habilitados como responsédvel técnico pelo projeto e pela execugio desta,
bem como mediante a efetuagdo do pagamento das taxas estabelecidas por este Codigo e
pela legislagéo tributaria.

Art. 53. Os projetos de execugfo de obras de construgio ou reforma
que dependerem de exigéncias de outros 6rgdos publicos, além das estabelecidas pelo
0rgdo municipal competente, somente serdo aprovados apds ter sido dada, para cada
caso, a aprovacdo da autoridade competente, salvo se disciplinado de forma diversa por
outro ente federado.

Art. 34. A construgio de edificios piblicos federais ou estaduais ndo
podera ser executada sem o devido licenciamento junto a0 Municipio, devendo obedecer
as determinagdes da legislagdo municipal em vigor.

Paragrafo dnico. Os projetos para obras referidas neste artigo
estaro sujcitos as mesmas exigéncias dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na
tramitagéo.

Art. 53. Os projetos para obras que possam produzir impacto
ambiental, obras que envolvam patrimdnio histérico e cultural ou atividades
relacionadas ao sctor de saide e educagfo, a juizo do 6rgdo municipal responsavel pela
aprovacéo de projeto e licenciamento de obras, poderfio ser submetidos a apreciacdo dos
orgdos responsiveis por essas matérias.

Secao V
Da Conclusio ¢ Entrega das Obras

Subsecio I
Do Habite-se

Art. 56. Apés a conclusdio das obras, deverd ser requerida pelo
proprietario, em conjunto com o responsavel técnico pela execugdio da obra, vistoria
administrativa a ser realizada pely Orgdo municipal responsdvel pela aprovagio de
projeto e licenciamento de obras. IQ

()
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§ 1° O requerimento da vistoria administrativa devera ser
acompanhado de:

I - declaragéio de Término de Obra assinada pelo responsavel técnico
¢ pelo proprietario (anexo 6);

II - relatorio fotogrifico da obra finalizada assinado pelo
responsavel técnico pela execugfo e pelo proprietario;

III - cépia do Carimbo da Planta Aprovada;
IV - copia do IPTU;
V - copia Nota Fiscal da madeira (construgdes a partir de 2009);

VI - copia do DOF (doc. Origem fiscal financeira/construgdes a
partir de 2009);

VII - copia do auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB) -
somente para obras multifamiliares, comerciais ou industriais;

VIII - copia da Licenga de Operagio expedida pela CETESB -
somente para obras multifamiliares ou industriais;

IX - copia do aceite das concessionarias responsaveis pelas redes de
abastecimento de dgua, esgoto e energia, nos casos de edificagbes de alto impacto que
serdio analisadas pela Secretaria de Obras e Planejamento Urbano.

§ 2° O Municipio, por meio do érgdo municipal responsavel pela
aprovag@o de projeto e licenciamento de obras, fornecera ao proprietario o documento
de Habite-se apds realizada a vistoria administrativa e verificada a observancia do
projeto arquitetdnico aprovado.

§ 3° Para os casos de edificagBes industriais sem uso definido, sera
solicitado, quando do funcionamento da empresa para liberacio de alvara de
funcionamento, a respectiva licenga de operagio emitida pela CETESB.

Art. 57. O Certificado de Habite-se serd concedido apds a vistoria
do Orgdo competente em que sej‘constate a adequagdo da construgdo e das instalagdes
prediais necessdrias a ocupa¢$o| para fins de habitagio ou de funcionamento,
comercializagdo ou produgdo.

U
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Paragrafo tnico. Considera-se concluida uma obra quando esta
retune elementos que lhe conferem as condiges basicas de habitabilidade, segundo os
fins a que se destina, a saber:

I - cumprir as disposigdes deste Codigo e da legislagdo urbanistica
aplicavel;

Il - garantir seguranga e salubridade aos usuarios e & populagio
indiretamente por ¢la afetada;

III - possuir todas as instalagdes previstas em funcionamento;

IV - assegurar aos usudrios padrdes eficientes de conforto térmico,
luminoso, actstico e de qualidade do ar;

V - ser dotada das solugdes de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario, 4guas pluviais, previstas no projeto aprovado:

VI - promover o calcamento do passeio publico na(s) divisa(s)
frontal(is) de acordo com as normas de acessibilidade;

VII - atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as
medidas de seguranga contra incéndio e panico.

Art. 58. Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagio
nfo foi construida, aumentada, reconstruida ou reformada de acordo com o projeto
aprovado, o proprietario seréd notificado e autuado de acordo com as disposigdes deste
Codigo, e obrigado a regularizar o projeto caso as alteragdes possam ser aprovadas; ou,
a fazer a demolicdo ou as modificagBes necessarias para regularizar a situacio da obra.

Art. 59. Observando-se as exigéncias estabelecidas nesta subsegdo,
0 Habite-se poderd ser emitido parciaimente, sempre mediante a fiscalizagfio, nos
seguintes casos:

I - prédio composto de parte comercial e parte residencial, utilizadas
de forma independente;

II - edificaches
transtornos aos moradores da partg

ultifamiliares em que a parte em obras ndo ofereca
pncluida;

— \" '."
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III - construgio independente de uma outra no mesmo lote, quando
ndo houver inviabilidade para continuidade das obras;

IV - unidades residenciais ou comerciais de Edifica¢bes isoladas ou
sob a forma de grupamento de Edificagdes, desde que as partes comuns estejam
concluidas.

Paragrafo dnico. O Habite-se parcial nfo substitui o Habite-se
definitivo, que devera ser concedido apenas quando a vistoria ao local verificar que a
obra est4 totalmente concluida.

Subsegio 11
Da Transformacio de Uso

Art. 60. A ocupagfo de uma Edificago existente por um uso diverso
do que abrigava anteriormente, desde que admitido pela lei de setorizagdo e pelo plano
de diretrizes urbanisticas, suscitara:

I - obras de adaptagio para promogio da acessibilidade, de acordo
com as determinagdes deste Codigo, quando cabivel;

IT - obras de adaptagfio do imdvel segundo os requerimentos deste
Caodigo e do Plano de Diretrizes Urbanisticas, de acordo com a categoria do novo uso a
instalar.

Paragrafo tinice. Deverfio ser anexados a solicitagdo de Certificado
de Mudanga de Uso: projete de arquitetura, discriminando o novo destino de seus
compatrtimentos, além de outros documentos previstos nesta Se¢do (Da Aprovagio do
Projeto).

CAPITULO V
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Sec¢io 1
Do Inicio das Obras

Art. 61,0 conjunto de atividades que caracterizam o inicio das
obras:

A
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I - Obra de Edifica¢Ges:
a) preparo do terreno;
b) abertura de cavas para fundagdes;
¢) inicio de execucdo de fundagGes superficiais;

d) disposi¢do de sinalizagdes, maquinas, equipamentos e material de
obra no imovel.

IT - Obras Gerais:

a) gabarito da obra e de seu canteiro;

b) preparo do terreno;

¢) realizagfio de servigos de topografia e medigdes;

d) disposicéo de sinalizagdes, maquinas, equipamentos e material de
obra no imovel.

Secdo I1
Do Canteiro de Qbras

Art, 62. Em toda obra iniciada no Municipio, é obrigatoria a
instalagéo e manutencfio de placas visiveis e legiveis ao publico, contendo o nome do
autor e coautores do projeto, em todos os seus aspectos técnicos e artisticos, assim como
os dos responsaveis pela execugfo dos trabalhos, niimero do registro profissional dos
responsaveis, numero do Alvard de Execugdo, data de aprovagio do projeto e enderego
da obra (rua, quadra, lote, loteamento).

Parigrafo Gnmico. A placa de obras devera ter tamanho minimo de
0,60 x 0,80 m e maximo de 1,50 x 2.00m.

Art. 63. O capteiro de obras deve ser instalado e mantido em bom
estado e em condi¢des de segurgnga, de acordo com as normas técnicas da ABNT -
Associagdo Brasileira de Norm écnicas - e as legislagdes federais, estaduais e
municipais pertinentes, em especi to a:

Iy
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1 - proteciio dos logradouros publicos, terrenos e edificactes
vizinhas.

II - seguranga dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades
vizinhas.

III - higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga.

1V - local destinado a fiscalizagdio municipal contendo mesa, copia
de todos os projetos aprovados e equipamentos de protecdo individual (EPIs).

Art. 64. A implantagdo do canteiro de obras fora do lote em que se
realiza a obra somente tera sua licenga concedida pelo 6rgdo competente do Municipio
mediante exame das condigdes locais de circulagio criadas no horario de trabalho e dos
inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao trinsito de veiculos, pedestres e aos
imoveis vizinhos.

Paragrafo dnico. Apés o término das obras, € obrigatério o
restabelecimento ou melhoramento das condigGes anteriores e restituigdio da cobertura
vegetal preexistente 4 instalagfo do canteiro de obras.

Art. 65. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a
arboriza¢io ou a iluminag¢fo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito
¢ ouiras instalagdes de interesse puablico.

Art. 66. O despejo das aguas servidas e das aguas pluviais nfo
poderd ocasionar problemas ao transito de pedestres no passeio, nem danos aos terrenos
e edifica¢des vizinhas.

Art. 67. As ligagdes provisorias de 4gua, esgoto, gas encanado,
energia e telefone devem atender as exigéncias especificas dos érgfos responsaveis.

Art. 68. A area destinada & carga e descarga de materiais devera
assegurar a minima interferéncia possivel no trafego de pedesires e veiculos, bem como
no funcionamento das edifica¢des vizinhas.

Art. 69. Durante a execugfio das obras ¢ obrigatdria a manuten¢io
do passeio e logradouro desopstruidos e em perfeitas condi¢des, sendo vedada sua
utilizagdo, ainda que temporafia) como canteiro de obras, salvo no lado interior dos
tapumes que avangarem provispriamente no passeio ¢ desde que esse avango tenha sido
devidamente autorizado pelo M ipio.
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Paragrafo unico. A n#o retirada dos materiais de construgdo ou do
entulho autoriza o Municipio a remover o material encontrado no logradouro ou via
publica, dando-lhe o destino conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de
remogéo, aplicando-lhes as sangdes cabiveis.

Art. 70. Os responsaveis pelas obras, publicas ou privadas, deverdo
observar as Legislacdes dos Gerenciamentos de Residuos da Construgiio Civil nos
ambitos estadual e municipal.

Secdo I
Dos Tapumes e dos Equipamentos de Seguran¢a para Obras

Art. 71. Enquanto durarem as obras. o responsavel técnico devera
adotar todas as medidas e equipamentos necessarios a protegdo e seguranga dos que nela
trabatham, dos pedestres, das propriedades vizinhas e do patriménio publico, observado
o disposto nesta Segdo, nas normas da ABNT e na legislagdo trabalhista.

Art. 72, Nenhuma constru¢iio ou reforma, reparo ou demoligio
podera ser executado no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegido
por tapumes, salvo quando se tratar da execugfio de muros, grades, gradis ou de pintura
¢ pequenos reparos na Edificagio que ndo comprometam a seguranga ¢ o iransito de
pedestres.

§ 1° Os tapumes somente poderfio ser colocados apods expedicio,
pelo orgéo competente do Municipio, da licenga de construgdo ou demoligéo.

§ 2° E proibida a instalagio de tapumes precarios, devendo ser
confeccionados de material resistente as intempéries ou receber impermeabilizagio com
montagem de todos os seus clementos de forma a garantir a integridade fisica dos
transeuntes.

§ 3° Tapumes e portdes de acesso as obras deverfio ser mantidos
integros, limpos ou pintados até a sua retirada.

Art. 73. A colocagiio de tapumes e andaimes sobre o passeio publico
devera garantir faixa para circulagio de pedestres, livre de barreiras ou obstaculos,
preferencialmente, com 1,50 mp(um metro e cinquenta centimetros) de largura,
admitindo-se largura menor, desde \que assegurado o minimo de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) na largura da fatxa\ conforme WBR 9050.
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§ 1° Em qualquer caso, havendo projecdo superior de tapumes e
andaimes sobre o passeio, a altura livre de barreiras a ser adotada é de, no minimo, 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 2° Na impossibilidade de cumprimento do caput deste artigo,
excepcionalmente, o ¢rgdo municipal competente podera autorizar, por prazo
determinado, faixa para circulagfio de pedestres sobre o leito carrog¢dvel da via publica,
desde que comprovada a inviabilidade das condi¢gSes do local ¢ adotada os
procedimentos de seguranga cabiveis, a saber:

a) todo o percurso de pedestres na transferéncia para a nova estrutura
de circulagéo sobre o leito carrogdvel deve ser feito no mesmo nivel do passeio;

b) caso haja impossibilidade para a adogfo da transferéncia em nivel
conforme a alinea “a”, deve ser adotada solugdo em rampa para vencer o desnivel nas
extremidades do circuito entre o passeio e a nova estrutura de circulagio sobre o leito
carrogavel, admitindo-se inclinagdo maxima de 10% (dez por cento);

¢) largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em
qualquer ponto da faixa de circulagio ao longo de todo o percurso;

d) sinalizacdo, inclusive noturna, da obra sobre o passeio e dos
desvios decorrentes para pedestres ¢ veiculos em transito no leito carrogdvel;

¢) separagdo fisica e protecdo da faixa de circulagiio de pedestres
através de elementos que assegurem a integridade dos transeuntes.

§ 3° Para a andlise da necessidade de utilizagdo da via publica nas
condigdes previstas neste artigo, o interessado devera apresentar justificativa por escrito,
acompanhada da licenga concedida para a obra a ser executada e da planta de situagfio
visada pelo orgdo competente.

4° Extinta a necessidade, o tapume voltard para o alinhamento do
lote, devendo ser adotadas todas as medidas de seguranga e acessibilidade para a
circulacéio de pedestres.

§ 5° Durante a gxecugdo de obras em que o espago puablico for
utilizado, o proprietario da obra segd\responsavel por manter as condiges fisicas ¢ a
limpeza da via piblica durante e a al da execucdp dos servigos.
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Art. 74. A partir de 90 (noventa) dias de paralisa¢do das obras, os
andaimes devem ser retirados.

Art. 75. Durante a execugéo das obras € na sua entrega, os passeios
deverdo ser mantidos em perfeitas condi¢des para o trinsito de pedestres, segundo as
determina¢des da NBR 9050 da ABNT.

Art. 76. Os andaimes, balancins, bandejas, gruas, telas e outros
dispositivos de prote¢io devem ficar dentro da area protegida pelo tapume e
satisfazerem as condi¢des exigidas pelas leis especificas.

Art. 77. O responsavel técnico pela obra ou servigo efou o
proprietario deverdo adotar medidas capazes de evitar incdmodos a vizinhanga pela
queda de detritos, pela produgéio de poeira, acimulo de entulhos ou qualquer outro
incomodo, sendo passiveis de notificagio pela autoridade fiscalizadora competente.

Art. 78. Para construcdes a partir de 4 (quatro) pavimentos, serd
obrigatéria a instalagdo de tela fachadeira de protegdo nas fachadas da construgdio.
devidamente instalado e fixado, seguindo todas as normas vigentes, de modo a impedir
a projecdo ¢ queda de materiais.

Art. 79. Por ocasiio da inspecio para concessfo da respectiva
licenca de ocupagfo (habite-se), os andaimes e tapumes ou outros dispositivos, deverdio
ter sido retirados e os reparos de cventuais estragos ocasionados nos passeios e
logradouros publicos, devidamente efetuados e em perfeitas condigdes.

Secao IV
Do Uso de Cacambas para Obras

Art. 80. As cagambas deverdo ser colocadas, preferencialmente, na
area interna do imével do usudrio.

Paragrafo tinico. Em caso de impossibilidade, a cagcamba poderd ser
colocada em 4rea externa, observados os seguintes requisitos:

I - na calgada:

a) somentk yerd permitido no caso descrito no pardgrafo segundo do
artigo 73;

{
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II - no leito carrogavel da via:
a) somente em local com estacionamento permitido;
b) em frente ao imdvel do usuario, salvo se houver alguma restrigéo;

¢) paralelamente a sarjeta, mantendo distdncia de 30 cm da guia e
de, no minimo, 2,0m das bocas de lobo e 5.0m da borda do alinhamento da guia
transversal.

Art. 81. E vedado:

I - a obstrugdo de calgadas com rampas ou quaisquer equipamentos
que impegam a livre circulagio;

IT - a colocagfio de cagambas em pragas, calgaddes ou em locais que
prejudiquem a circulagfio do pablico;

III - o depésito de entulho ao redor da cagamba;

IV - o depdsito de lixo doméstico e outros que possam provocar mau
cheiro e vazamentos.

V - a colocagfio de cagambas de modo a dificultar ou impedir o
acesso a hidrantes, registros de dgua, tampas de pogos de visitas de galerias subterrineas
€ vagas especiais;

VI - a colocagéio de cagambas nas vias publicas em dias que ocorram
feiras livres ou atividades de lazer.

Art. 82. Sera permitida a utiliza¢fo de, no maximo, duas cacambas
no leito carrogéavel da via, por lote.

Art. 83. Quaisquer danos causados a bens publicos ou particulares
decorrentes do uso inadequado das cagambas, sera de responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pela execugdo da obra ¢ do proprietario do imdvel em obra,

Art. 84. A colocacdo de cagcambas em éreas de estacionamento de
Zona Azul ou nos casos ndo preh}" stos neste Cddigo, dependerdo de prévia autorizagéo
da Secretaria Municipal responsa ‘;\pela mobilidade urbana.
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Parigrafo tnico. E permitida a colocagfio de cagamba em area de
Zona Azul, defronte a garagem do imdvel do usuario, independentemente da autorizagio
referida no “caput” deste artigo.

Art. 85. A Municipalidade podera retirar ou determinar a imediata
retirada de cagcamba que nfo atenda ao disposto neste Codigo efou que esteja
prejudicando a visibilidade da sinalizacio vidria e a seguranga do trédnsito, cobrando-se
do usuario as despesas correspondentes, sem prejuizo as penalidades previstas na
legislagdo de trénsito e neste Codigo.

Seciao V
Da Estabilidade e Seguranca

Art. 86. As fundagdes, estruturas ¢ os equipamentos deveréio estar
inteiramente dentro dos limites do imével, nfo podendo em hipdtese alguma avangar
sobre o passeio do logradouro, instala¢des e servigos publicos.

Art. 87. Qualquer movimento de terra devera ser executado de
forma a se assegurar a cstabilidade, prevenir erosoes e garantir a seguranca dos imoveis
e logradouros limitrofes, bem como ndo impedir ou alterar o curso natural de
escoamento de aguas pluviais.

§ 1° As edificagdes vizinhas, as vias e logradouros publicos deverdo
ser protegidos contra deslocamento de terra e infiltragdo de aguas.

§ 2° As obras de terraplenagem deverdo ser realizadas,
simultaneamente, com as obras de drenagem e de protec¢io superficial.

§ 3° Durante a execucdo das obras, as redes de drenagens deverdo
ser protegidas contra assoreamento e obstrugéo.

§ 4° A execugdio de obras de terraplenagem deve ser evitada nos
periodos chuvosos.

§ 5° Deverfio ser previstos tanques de contengfio de sedimentos,
durante as obras.

Art. 88. Sempre que for alterado o perfil natural do terreno, ou que a
situagdo consolidada do terreno se mostre inadequada para a estabilidade ¢ seguranga
das edificactes do imével, do entarno e/ou do logradouro piblico, é de obrigagio do
proprictario do imovel e seu osto a contengdo adequada do terreno e sua
manutengio, orientado por profissipnal técnico com ‘tCnte.

A
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§ 1° Quando necessdria, a construgéio dos muros de arrimo deverd ser
feita antes de qualquer outra obra.

§ 2° Os muros de arrimo no interior dos imoveis e em suas divisas,
quando necessarios, deverfio ser exccutados conforme orientagéio de profissional técnico
competente e de forma a assegurar a estabilidade e seguranca das edificagdes do imovel,
do entorno e/ou do logradouro publico.

§ 3° A responsabilidade pela realizagdo das obras de contengdes é
exclusivamente do proprietario do imével ¢ responsavel técnico que alterou o perfil
natural do terreno.

§ 4° Caso seja constatado que a contencdo do terreno ndo foi
realizada ou estd executada de forma inadequada, o drgéo competente podera notificar o
proprietario para a tomada de medidas cabiveis.

Art. 89. Nos casos de obras de grande impacto. a ser definido
através do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, devera ser elaborado e implantado,
o Plano de Controle Ambiental das Obras, composto pelo Programa de Gerenciamento
de Residuos Sélidos, Programa de Acompanhamento do Projeto de Restauragio
Ecologica, Programa de Educagio Ambiental para os funciondrios da obra, Plano de
Monitoramento de Processos Erosivos e Assoreamento, Plano de Monitoramento das
Aguas Superficiais e se for o caso de Aguas Subterraneas.

Secio VI
Da Execugio de Passeios Publicos

Subsecio I
Das Disposicdes Gerais

Art. 90. Cabe aos responsaveis pelos imoveis, edificados ou néo,
situados em logradouro publico dotado de guias e sarjetas, a construgfio, reconstrucio e
conservagfo dos passeios em toda a extensfo das testadas do terreno.

§ 1° A cada imdvel urbano correspondera o trecho de calgada ao
longo da sua testada para a via publica correspondente,

§ 2° Aos imoveys\de esquina, ou com testada para mais de uma via
publica, corresponderfio os respectiyosyrechos de calgadas.
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Art.91. As diretrizes gerais para a construcio, adequagio e
manuten¢do das calcadas no Municipio séo as seguintes:

I - os passeios publicos com largura de até 1,50 metros deverdo ser
totalmente pavimentados;

II - nos passeios publicos com largura superior a 1,50 metros devera
ser assegurada uma faixa pavimentada e livre de instalagbes de qualquer tipo, com
largura minima de 1,20 metros;

HI - qualquer que seja a largura do passeio, dever-se-a respeitar a
faixa minima de 1,20 metros, visando permitir o livre e seguro transito de pedestres.

Art. 92. A execugdo e reforma de calgadas no Municipio, além das
diretrizes estabelecidas neste Codigo, deverdio atender as seguintes condigdes:

I - as calcadas terdo superficie uniforme, antiderrapante e
antitrepidante, oferecendo seguranca ao pedestre e resisténcia suficiente ao uso;

IT - as cal¢adas deverdo ser continuas, sem mudangas abruptas de
nivel ou inclina¢des que dificultem o transito seguro dos pedestres, observados, quando
possivel, os niveis imediatos das calcadas vizinhas ja executadas;

III - os degraus e as rampas serio permitidos quando a declividade
do logradouro for superior a 20%;

IV - a calgada deverd permitir drenagem adequada, com caimento
para a sarjeta, evitando o empogamento ou acumulo de materiais;

V - ndo serd permitido o despejo de aguas pluviais captadas no
imével sobre a calgada, as quais deverfio estar canalizadas sob o passeio até a sarjeta;

VI - as grelhas para drenagem, quando necessarias, deverdo ser
implantadas com as frestas no sentido transversal a faixa de percurso. com vios
maximos de 1,5 cm (um centimetro e meio).

VII - inclinagéo transversal maxima de 3% (trés por cento).

§ 1° Os passeios deverdo se adequar as condigBes topograficas locais
¢ serem dotados de solugdes para assegurar a melhor condicio de acessibilidade
possivel, a seguranga e¢ o livrg transito de pessoas, possuir durabilidade e ficil
manuten¢io, além de contribuire aa qualidasle, ambiental e paisagistica do lugar.

|
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§ 2° A execugdo, manutencdo e conservacio do passeio, bem como a
qualidade do material empregado, obedecido a regulamentagio, sdio de exclusiva
responsabilidade do responsavel do imével.

§ 3° E vedada a utilizagio de passeio, ruas e logradouros publicos
para manuseio de materiais, preparo de argamassa, concreto, entre outros, bem como
deposito de material de construgéio, mesmo que tempordrio.

§ 4° A instalagdo do mobilidrio urbano nos passeios, tais como
telefones publicos, caixas de correio, cestos piblicos de lixo, bancas de jornais e outros,
ndo deverfo bloquear, obstruir ou dificultar o acesso de veiculos, o livre trinsito de
pedestres, em especial dos deficientes fisicos, nem a visibilidade dos motoristas, na
confluénecia das vias. Este mobiliario devera ser instalado enire a guia e a faixa
pavimentada devendo manter distancia de 40cm (quarenta centimetros) da guia.

§ 5° A Prefeitura podera determinar a padronizagio das calgadas das
ruas ou avenidas consideradas importantes para a qualidade paisagistica da cidade.

§ 6° A padronizagéio a que sc refere o artigo anterior compreenderi a
especificacio detalhada dos materiais e servigos.

Art. 93. Em passeios j4 consolidados, no caso de comprovada
inviabilidade da ado¢io da largura minima estabelecida para a faixa de circulagfio de
pedestres, sera admitida largura menor, desde que esta resulte na maior largura possivel
livre de obstaculos para o transito de pedestires.

Art. 94, E obrigatéria a construgio de rampa de acesso ao passcio
junto a faixa de travessia de pedestres dotada com todos os elementos e padrdes da NBR
9050.

Art. 95. As solugdes de acesso para vencer eventuais desniveis entre
0 passeio e a linha de testada do terreno deverfio estar localizadas no interior do lote.

Art. 96. O rebaixamento de guia ao longo do meio-fio para entrada e
saida de veiculos depende de autorizagio da Prefeitura, observadas as scguintes
condigdes:

I - nos imoveis
o rebaixamento de toda a testada do

testada de até 8,00m (oito metros), poderd haver
ovel;
p '(\_ N
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I - nos imoveis com largura igual ou superior a 8,00 m (oito
metros}), podera haver rebaixamento de guia com largura maxima de 60% (sessenta por
cento) da testada do imovel;

IIT - nos imdveis que possibilitem mais de um rebaixamento de guia,
estes poderfio ser continuos, a critério do interessado;

IV - nos iméveis que possibilitem rebaixamentos descontinuos,
devera ser mantida a extensdo nfo rebaixada entre dois trechos de rebaixamento
sucessivo de, no minimo, 6,00 m (seis metros).

§ 1° Sera admitido o rebaixamento de toda a guia para as edificagdes
destinadas a comércio, servigos ou industrias de até 1000 m? de area construida.

§ 2° Néo serd permitido o rebaixamento de guia nas esquinas nos
trechos curvos entre duas vias.

§ 3° I proibida a construgio de rampas com o intuito de vencer o
desnivel entre a sarjeta e o meio-fio, devendo o interessado solicitar alvard para
rebaixamento de guia, junto & Prefeitura, para o qual serd ouvido a Secretaria Municipal
de Mobilidade Urbana ¢ Meio Ambiente.

Subsecdo 11
Das Cail¢adas Verdes

Art. 97. E permitido ao municipe o plantio de &rvores e o
ajardinamento do passeio correspondente ao seu lote.

§ 1° Os passeios que receberem o tratamento de que cuida deste
artigo serfio denominados de "Calgadas Verdes”.

§ 2° Nos logradouros onde se realizam feiras livres ou nos passeios
onde esteja instalado qualquer tipo de mobilidrio urbano, o plantio de arvores e o
ajardinamento, fronteiros acs iméveis por particulares dependem de autorizagio da
Prefeitura.

§ 3° Quando da execugdo das "Calgadas Verdes", deverd ser
respeitada a faixa minima de 1,20 gpetros, necessaria ao livre e seguro transito dos
pedestres.

\A
%‘
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Art. 98. Quando se tratar de plantio de arvores, deverdo ser
obedecidas as seguintes disposigGes:

I - as arvores deverfo ser de espécies ornamentais, cujo sistema
radicular ndo danifique a pavimentacdo ou 0s equipamentos subterrdneos;

II - as espécies de arvores a serem plantadas deverfio ser autorizadas
pela Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Meio Ambiente;

Art. 99. Quando se tratar de ajardinamento, deverdo ser obedecidas
as seguintes disposicdes:

I - somente podera ser executado em passeios de largura minima de
1,20 metros em faixa desenvolvida longitudinalmente, localizada junto ao alinhamento
do lote ou junto as guias;

II - nas areas ajardinadas junto as guias, somente sera permitido o
plantio de coberturas vegetais rasteira;

IIT - nas dreas ajardinadas junto ao alinhamento do lote, ¢ facultado
o plantio de plantas arbustivas, flores e trepadeiras, vedadas espécies vegetais que
possam causar danos fisicos aos pedestres;

IV - as faixas ajardinadas deverfio ser interrompidas em toda a sua
extensdo, a frente das areas de acesso para veiculos, pelo pavimento do passeio, ou por
faixas pavimentadas com largura minima de 0,40 metros para passagem dos veiculos;

V - a faixa pavimentada destinada ao trinsito de pedestres devera ter
superficie uniforme, antiderrapante e antitrepidante, oferecendo seguranga ao pedestre e
resisténcia suficiente ao uso.

Art. 100. A Prefeitura Municipal fornecerd indicagdes e orientagfes
técnicas aos interessados na implantagdio de "Calgadas Verdes" podendo, quando
possivel e conveniente, fornecer gratuitamente mudas de arvores, que deverd ser
verificado junto a Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana ¢ Meio Ambiente.

Art. 101. Os municipes ficam responsaveis pela manutencfo das
"Calgadas Verdes" nos limites correspond@ntes aos seus lotes, assim como pelos reparos
dos passeios existentes quando de sua implaptagéo.

\ ./
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Secdo VII
Do Método Nao Destrutivo — MND

Art. 102. E obrigatorio as prestadoras de servigos publicos e
privadas, permissionarias, concessiondrias e demais pessoas juridicas, que realizarem
obras e servigos, com quaisquer finalidades, a preservar os pavimentos através do
sistema construtivo em Método Ndo Destrutivo - MND na regido central da cidade,
avenidas e rodovias, ou em local sugerido pela Secrctaria de Obras ¢ Planejamento
Urbano.

Art. 103. A utilizagio do sistema construtivo em Método Nio
Destrutivo tem como objetivo evitar transtornos no trinsito da regido central, avenidas e
rodovias, garantindo a preservacdo do pavimento existente, seguranga aos municipes ¢
minimizar transtorno no transito em geral.

Art. 104. A execugéio das obras e servigos no Municipio, pelo MND,
deverio, previamente, obter autorizagio da Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Itupeva, instruindo o pedido com
plantas e com a devida indicacfo da localizagdo do servigo e, nos casos de adutora e
emissario de esgoto, apresentar projeto aprovado pela SABESP para a emissio do alvara
por parte desta mesma Secretaria.

Paragrafo amico. As calgadas das vias plblicas da zona urbanizada
do Municipio, que possuam guias e sarjetas, e que forem danificadas, deverfo ser
imediatamente reconstituidas com qualidade superior ou igual 4 encontrada.

Art. 105. A execugfio das obras e servigos no Municipio fora da
regifio central, pelo método convencional deverdo, previamente, obter autorizagiio da
Secretaria Municipal de Obras e Plangjamento Urbano da Prefeitura Municipal de
[tupeva.

Art. 106. As estradas, passeios, quaisquer logradouros ou 4reas
publicas, danificados em virtude de obras e/ou servigos executados, deverfio ser
reconstruidos de acordo com as normas técnicas da ABNT e diretrizes da Prefeitura
Municipal de Itupeva.

§ 1° A terra excedente da obra e/ou servigo deverd ter o destino
corrcto conforme a Resolugiio CONAM A‘\307/2002 ¢ suas alteragdes.

\ \
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§ 2° Os servigos ¢/ou obras executadas deverio assegurar um servigo
de qualidade satisfatoria por, no minimo, 12 meses, quando realizados em areas publicas
nfo dotadas de pavimentago, ¢ 24 meses, quando realizados em areas publicas
pavimentadas.

Art. 107. Todos os custos referentes ao remanejamento, colocagéo
ou retirada de mobiliario urbano e de sinaliza¢do vidria, bem como qualquer dano que
venha a ocorrer durante a execu¢io de obras ou servigos nas areas publicas, serfo de
inteira responsabilidade dos interessados.

Art. 108. As obras fora da regido central que serdo de reconstrugéo
e¢/ou de pavimentos danificados obedecerdo a critérios especificos, conforme a
classificacéio e tipo de pavimentagdio da via:

I - serdo adotadas as seguintes defini¢oes:

a) area demolida (AD) - ¢ a area de pavimentagio efetivamente
demolida, em metros quadrados;

b) drea de recomposi¢cio (AR) - € a area total, a qual devera ser
recomposta, em metros quadrados. A drea demolida, obrigatoriamente integrara a area
de recomposigéo;

¢) faixa de rolamento (FR) - qualquer uma das faixas longitudinais
em que a pista pode ser subdividida, sinalizada por marcas longitudinais, que tenha
largura suficiente para permitir a circulagio de veiculos. Caso nfio existam marcas,
considerar-se-a4 como faixa de rolamento a largura compreendida entre o eixo da viae o
meio-fio, excetuando-s¢ baias de estacionamento, ou aquela estabelecida pela
autoridade de trinsito competente.

II - nas intervengSes em pavimento flexivel (asfalto), o corte do
concreto asfaltico deverd ser executado com maquina apropriada e a drea de
recomposi¢éo devera abranger, além da drea demolida, o seguinte:

a) em valas longitudinais & via, a recomposicdo deverd ser feita em
toda a largura das faixas de rolamento afetadas e devidamente sinalizadas
horizontalmente;

b) em valas pontuais ¢ efrh valas transversais. a recomposi¢do devera
ser feita em toda a largura das faixas de rflamento afetadas no limite de um metro de
largura transversal da vala;
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¢€) no caso de sucessivas valas pontuais e transversais, distanciadas
em até 5 metros de borda a borda, a area de recomposigio devera ser ampliada de modo
que contenha as valas assim caracterizadas:

d) em valas obliquas & via, a drea de recomposi¢do devera
contemplar todo o retdngulo que a contém, ampliado de forma a abranger além do dano
causado pela abertura da vala.

IIl - em pavimentos intertravados (paralelepipedos ou de blocos de
concreto), a area de recomposi¢cdo minima sera, em qualquer caso, igual a area afetada ¢
deveri ser reposto com 0 mesmo tipo de pavimento;

IV - nas intervengdes de pavimento rigido, o corte do concreto
asfaltico dever4 ser executado com maquina apropriada para este tipo de pavimento € a
drea de recomposicio minima serd, em qualquer caso, igual a 4rea afetada pela
intervengdo.

CAPITULO VI
DA MANUTENCAO DOS LOTES NAO EDIFICADOS

Secao I
Da Limpeza de Terrenos Nio Edificados

Art. 109. A limpeza de terrenos situados na 4rea urbanizada do
municipio compreende a capina, rogada e a remogio de todo e qualquer material
prejudicial a saude da comunidade.

§ 1° As arvores localizadas no terreno a ser limpo, devem ser
preservadas ¢ podadas periodicamente, ficando proibido o seu corte ou remogéo, sem
prévia autorizagéo do 6rgdo ambiental competente.

§ 2° Os terrenos devem ser mantidos limpos, evitando que sejam
utilizados como depdsitos de residuos de qualquer naturcza, especialmente lixo
doméstico e entulho ou qualquer material nocivo a vizinhanga e a coletividade, sendo
vedada a utilizacdo de "queimada” ou produtos quimicos para a limpeza, bem como a
utilizagfo para plantio de qualquer natureza.

Art. 110. Os procedimentos destinados a limpeza s8o os seguintes:

I - manual: quando
fina a foice; raspagem e limpeza do terry

uver necessidade apenas de corte de capoeira

com remoc¢iy do lixo existente;
Al
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II - eletromecanico: quando a limpeza for executada por rogadeiras
mecdnicas ou outro equipamento eletromecénico.

Art. 111. Os responsaveis pelos terrenos devem adotar as medidas
necessdrias, visando:

I - possibilitar facil escoamento das aguas pluviais;

I1 - prevenir erosdes ou desmoronamentos, bem como o carreamento
de materiais, detritos, destrogos ¢ lixo para logradouro publico ou particular;

IIT - regularizago e acomodagfo do solo de acordo com o regime de
escoamento das dguas afluentes;

IV - revestimento do solo ¢ dos taludes com graminea ou plantas
rasteiras;

V - disposi¢do de sebes vivas para fixacfio de terras e retardamento
do escoamento superficial;

VI - drenagem a céu aberto por sistemas de pequenas valetas e
canaletas revestidas até o meio fio;

VII - eliminagdo ou corregdo de talude instavel devido a agfo do
tempo.

Art. 112, E vedado realizar servigos de aterro ou desvio de valas,
galerias ou cursos de agua que impecam o livre escoamento das dguas, sem a devida
aprovacéo prévia pelo poder competente.

Art. 113. E obrigatéria a manutenciio da limpeza do terreno de
forma continua, ficando estabelecido como altura padrio de 30 cm (trinta centimetros)
para que seja realizada a limpeza manual ou mecanizada.

§ 1° Excetuam-se os terrenos localizados nas dreas de especial
interesse ecologico, os quais ndo podem sofrer qualquer tipo de interferéncia externa,
sem prévia autorizagio do 6rgdo ambiental competente.

- \_
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§ 2° Cabera a Prefeitura do Municipio de Itupeva, através da
Secretaria Municipal de Infraestrutura ¢ Manuteng¢fio da Cidade, executar a limpeza do
terreno
objeto de notificagio, e apds deverd encaminhar 4 Secretaria Municipal da Fazenda,
informagdes necessarias para gerar a cobranga dos valores devidos pela execugio do
servigo, sem prejuizo de multa, juros e eventuais acréscimos legais advindos de sua
exigibilidade.

Sec¢do 11
Da Execuciao de Fechamento

Art. 114, Nos terrenos nfio edificados situados nas areas
urbanizadas, com frente para vias e logradouros publicos dotados de pavimentagdo ou
de guias e sarjetas, serd permitida a execugfio nos respectivos alinhamentos, de gradil,
muro ou outro tipo adequado de fecho, conforme estabelecido neste Codigo,
excetuando-se areas ja regulamentadas e devidamente registradas em cartério de registro
de iméveis.

Paragrafo tnico. Excetuam-se os terrenos localizados nas areas de
especial interesse ambiental, os quais ndo podem sofrer qualquer tipo de interferéncia
externa, sem prévia autorizagéo do érgdo ambiental competente.

Art. 115. Os fechamentos a serem construidos ou reconstruidos em
terrenos ndo edificados devem obedecer as seguintes especificagdes:

I - altura minima de 0,50 metros e maxima de 2,00 metros no
alinhamento com o logradouro publico;

II - os fechamentos de que trata este artigo poderdo ser metilicos do
tipo gradil ou alambrado, de pedra, concreto ou de alvenaria;

III - no alinhamento, o lote deve ser dotado de acesso para limpeza
com largura maxima de 3,00 m.

Art. 116. No caso de glebas com érea superior a 10.000,00 m? (dez
mil metros quadrados), os fechos divisérios poderio ser executados com arame liso,
com no minimo 04 (quatro) fios e mourfio de concreto ou madeira a cada 2,5m (dois
metros e meio),

o
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CAPITULO VII
DAS DIRETRIZES DE PROJETO E EXECUCAOQ

Secio I
Das Disposi¢des Gerais

Art. 117. As Edifica¢des atenderdo as premissas e exigéncias deste
Codigo, além das seguintes disposi¢des legais ou normativas especificas vigentes.

Sec¢ao I
Das Caracteristicas de Ocupacio

Art. 118. Todas as construgdes ¢ projetos de urbanizagfio, para a
criagdo de novos lotes edificaveis, devem respeitar os indices minimos constantes em
legislag&o complementar especifica (Plano de Diretrizes Urbanisticas do Municipio).

Art. 119. Para os recuos que nfo forem iguais a zero, devera ser
garantido o recuo minimo obrigatorio para o local, nunca inferior a 1,5m.

Paragrafo dnico. Nenhuma abertura voltada diretamente para as
divisas podera ser construida a menos de 1,.5m de distincia do alinhamento do lote.

Art. 120. Na area livre do lote, resultante dos recuos de frente, fundo
¢ laterais obrigatérios serfio permitidos os seguintes elementos:

I - telheiros sem laje;
II - pergolados;

II - ediculas, que deverdio respeitar o mesmo recuo frontal da
construgéio principal;

IV - beiral, marquise e outros elementos nfo sobrepostos, em
balancgo. com até 1,00 (um metro), ndo sendo considerado como area construida;

V- sacadas, varandas ¢ similares sem fechamento lateral, em
balango, com até 1,00m (um metro) de largura, desde que mantida a distincia minima
de 1,5m das divisas do terreno ¢ desde que sua arca ndo ultrapasse a 30% (trinta por
cento) da area livre do recuo;
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VI - piscinas, ofurds, spas, cisternas e similares desde que mantida a
distdncia minima de 1,5m das divisas do terreno;

VII - casa de maqguinas desde que mantida a distdncia mimma de
1,5m das divisas do terreno;

VIII - fossa séptica ¢ similares desde que mantida a distancia
minima de 1,5m das divisas do terreno.

Art. 121. O beiral, marquise e outros elementos ndo sobrepostos
superiores a um metro serdo computados na area construida, na taxa de ocupagio e no
coeficiente de aproveitamento.

Art. 122. As piscinas deverdo ser hachuradas nos desenhos ¢ serdo
contabilizadas na Area Construida, mas ndo serfio contabilizadas na taxa de ocupagio e
coeficiente de aproveitamento.

Art. 123. Para ambientes que ndo atendam as condi¢gdes minimas de
ventilagdo e iluminagdo, devera ser previsto poco de luz, que deverd atender a todas as
disposigdes previstas no Codigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo.

§ 1° Nio serdo aceitos pogos de luz que possuirem drea inferior a 6
m? ¢ menor dimensdio inferior a 2,0 metros, com exce¢iio de pogos de luz para
ventilagdo ¢ iluminac¢do exclusiva de compartimentos sanitarios, que poderdo ter area
minima de 4m?® e menor dimensio minima de 1,5 metros.

§ 2° O pogo de luz deverd possuir acesso por algum ambicnte
interno.

§ 3° Podera ser aceita, em qualquer tipo de edificagfo, a ventilag¢o
indireta ou ventilagdo forcada de compartimentos sanitarios em condominios verticais,
comércios ¢ industrias, desde que atendidos aos critérios estabelecidos no Cédigo
Sanitdrio do Estado de S&o Paulo.

Art. 124, Todos os compartimentos deverfio respeitar os pés-direitos
minimos, conforme seguem abaixo:

I - nas habitac¢dek:
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a) Salas e dormitdrios: 2,80 m;

b) Garagens: 2,50 m;

¢) Nos demais compartimentos: 2,70 m.

II - nas edificacdes destinadas a comércio e servigos:

a) Em pavimentos térreos: 3,00 m;

b) Em pavimentos superiores: 2,80 m;

¢) Garagens: 2,50 m.

Paragrafo tnico. Para os usos e compartimentos ndo contemplados
neste artigo, deverfio ser respeitados os pardmetros constantes no Cddigo Sanitario do

Estado de S&o Paulo.

Art. 125, A altura maxima permitida para os muros de fechamento,
contado do nivel da construggo, sera de 4,0m.

Subseg¢io I
Dos Telheiros e Pergolados

Art. 126. O telheiro, para fins residenciais, comerciais, industriais e
de servigos institucionais, sfio drcas, sem laje, cobertas de telhas de barro, fibrocimento,
metalicas, policarbonato, sombrite e outras coberturas, apoiadas em pilares e estruturas
independentes da estrutura da construgfo principal.

Art. 127. O pergolado poder4 ser coberto com vidro, policarbonato,
sombrite e ser construido em diferentes materiais, como madeira, bambu, metélica,
concreto ou estrutura mista.

Art. 128. O pergolado, quando descoberto, nfo serd computado na
area construida, no coeficiente de aproveitamento ¢ na taxa de ocupagfo.

%

Art. 129, O pergo
laterais, exceto quando a sua extensio

o nfio podera ser fechado em nenhuma de suas
angar 0 muro ou a construcdo principal.

/4
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Art. 130. O telheiro desmontavel e o pergolado, quando coberto,
serdo computados para efeito de calculo da drea construida e da taxa de ocupagio, ndo
sendo computada no coeficiente de aproveitamento.

Art. 131. A construgio de telheiro no recuo frontal somente serd
permitida para utilizagéio de abrigo de automdveis, sendo expressamente proibida a sua
utilizagdo para fins de comércio, industrias ou servigos institucionais.

Art. 132, Serd permitida a construgo de telheiros e pergolados
cobertos nas areas livres dos recuos, desde que a drea total coberta nfo ultrapasse 60%
da area livre dos recuos, considerando cada arca de recuo separadamente, ¢ desde que
sejam garantidas as condigdes de salubridade, iluminagfo e ventilagdo da construgio,

§ 1° O telheiro e o pergolado coberto ndo serdo considerados nas
taxas de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento, desde que a totalidade das areas dos
mesmos, em conjunto, dentro do lote seja igual ou inferior a 30m?, porém, sempre serfio
considerados para efeito de calculo da drea construida.

§ 2° Para os casos onde 60% da area livre do recuo frontal seja
inferior a 30m?, sera permitida a execuco de telheiro para fins exclusivos de garagem
com darea de at¢ 30m? desde que garantidos os limites para taxa de ocupagfo,
coeficiente de aproveitamento e taxa de permeabilidade.

Subsecio 11
Das Ediculas

3

Art. 133. A edicula € uma constru¢do secundaria e deve possuir
distdncia minima de 2,00 metros da constru¢fo principal, sendo admitidos os seguintes
usos:

I - lazer: churrasqueiras, vestiarios e sala de jogos;
II - servigos: areas de servigo, lavanderias, depbsito e despensa.

§ 1° Somente € permitida a construgédo de ediculas em lotes com uso
residencial.

§ 2° Nos casos orde houver edicula no lote, ndo podera ser feita a
alteracdo de uso.

N
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Art. 134. As ediculas recuadas em relagio as divisas do lote,
deverdo respeitar aos recuos minimos obrigatérios previstos para o local em que se
situa, nunca inferior a 1,5m.

Art. 135. As construgdes das ediculas nfo poderfio ser assobradadas,
qualquer que seja a setorizagio.

Art. 136. Os lotes de meio de quadra poderio ocupar a extensdo
total da largura do terreno na construgfio da edicula, independentemente do setor em que
se encontrem, sendo que nos lotes de esquina nfio poderd ser ocupado o recuo dos
logradouros.

Art, 137. A edicula nfo serd computada para efeito de célculo do
coeficiente de aproveitamento, mas serd computada na taxa de ocupagdo ¢ inserida no
quadro de areas.

Secdo III
Dos Lotes em Esquina

Art. 138. Nos terrenos de esquina, qualquer que seja o uso
permissivel da 4rea, o recuo frontal serd aplicado para a via principal, porém, sendo
aplicavel ao lado voltado para a via secunddria o recuo lateral mais restritivo para o
setor.

Paragrafo unico. A escolha da via principal e da via secundaria sera
adotado conforme constar na matricula do lote. Nos casos onde ndo houver definicfio na
matricula, a via principal poderd ser adotada a critério da parte interessada.

Art. 139, Para os terrenos com frente para mais de duas vias, sera
adotado o recuo frontal integral do setor para todas as vias,

Secao IV
Das Construgdes Verticais € Mezaninos

Art. 140. Construcdes verticais sfo aquelas executadas com mais de
dois pavimentos, devendo ser adotados os pardmetros urbanisticos especificos
constantes em legislagdo complemenfiar especifica (Anexo IV do Plano de Direirizes

Urbanisticas).

-
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Art. 141. Para uso Residencial Unifamiliar, serd permitida a
execucdo de 03 (trés) pavimentos utilizando os pardmetros urbanisticos para construgdes
horizontais (Anexo Il e [IA do Plano de Diretrizes Urbanisticas), quando o desnivel do
terreno for igual ou superior a 2,4m entre a divisa frontal e a divisa dos fundos do lote.

Paragrafo danico. Nestes casos, o pavimento inferior ndo podera
ultrapassar 25% da area do terreno.

Art. 142, Ser4d admitida a instalagdo de mezanino desde que em
compartimentos com pé-direito total de 5,00m (cinco metros) ou maior, assegurada
altura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) sob e sobre o mezanino
em qualquer ponto.

Paragrafo unico. Mezanino ¢ o piso intermediario situado entre o
pavimento considerado e o imediatamente superior da edificagdo, com as seguintes
caracteristicas:

I - com érea menor ou igual a 30% (trinta por cento) da area do
pavimento considerado;

Il - com interligacdo exclusiva com o pavimento considerado,
através de escadas ou rampas independentes da circulagdo vertical ou comum dos
demais pavimentos da edificagfo;

III - com uso vinculado 2 utilizagdo do pavimento considerado.

Art. 143. A obrigatoriedade de instalagio de elevadores dependera
do nimero de pavimentos, independentemente de sua natureza, sejam destinados a
garagens, lojas, sobrelojas e pilotis, sejam a unidades residenciais ou a &reas de
recreacio:

I - até 4 (quatro) pavimentos, inclusive: nfio obrigatério, desde que a
distincia vertical a ser vencida entre o piso térreo e o piso do quarto pavimento nio
ultrapasse 12m (doze metros);

Il - a partir de 5 co) pavimentos: € obrigatoria a instalagdo de
elevador.

LA
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§ 1° Toda Edificagiio de uso publico ou coletivo, obrigada a dispor
de clevador, tera, no minimo, 1 (um) elevador adaptado ao uso por pessoas com
deficiéncia (PcD), conforme os padrdes das Normas Técnicas Brasileiras de
Acessibilidade.

§ 2° A existéncia de elevador, mesmo quando ndo obrigatdria, nfo
dispensa a construgéo de escadas ou rampas.

Secio V
Das Exigéncias em Acessibilidade nas Edificacoes

Subsecio I
Das Disposi¢des Gerais

Art. 144. Na promoc#io da acessibilidade serdo observadas as regras
previstas na Lei Federal no 10.098/2000 e no Decreto no 5.296/2004 que a regulamenta,
complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, especialmente a
NBR 9050, e pelas disposi¢des contidas na legislagio estadual e municipal aplicaveis,
além das disposi¢des deste Codigo.

Paragrafo Wnico. A concepcfio e a implantacio dos projetos
arquitetdnicos e urbanisticos devem atender aos principios do desenho unmiversal, de
forma a conformar rotas acessiveis livres de barreiras, tendo como referéncias basicas o
conjunto de normas técnicas sobre acessibilidade da ABNT e a legislagfio especifica.

Art. 145, As Edifica¢Ses cumprirfio as exigéncias em acessibilidade
de acordo com as seguintes determinagses:

I - novos projetos de construgdo, ampliagdo ou reforma de
Edifica¢des destinadas ao uso residencial unifamiliar - a critério do interessado;

I - novos projetos de construgéo, ampliagdo ou reforma de
EdificagGes destinadas ao uso residencial multifamiliar - devem atender aos preceitos da
acessibilidade na conformagfio dos espagos e interligacio de todas as partes de uso
comum da Edificacdo, internas ou externas, ¢ acessos;

I - novos projetos de construgdo, ampliagdo ou reforma de
Edificagdes destinadas ao uso coletivg - devem atender aos preceitos da acessibilidade
na conformacdo dos espagos e na interligagio de todas as partes de uso comum e
acessos, incluindo as partes abertas a dir¢ulagfio e permanéncia do publico.

Vv
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IV - novos projetos de construgdo ou reforma de Edificagtes
administradas por entidades da administragdo publica, direta e indireta, ou por empresas
prestadoras de servigos publicos, e destinadas ao atendimento do publico em geral -
devem garantir, pelo menos, um acesso ao seu interior com comunicago para todas as
suas dependéncias e servigos, livre de barreiras e de obstaculos que impegam ou
dificultem a acessibilidade.

Art. 146. A reforma ou ampliagio de Edificagdo destinada ao uso
coletivo e a prestagdo de servigos publicos ¢ governamentais, ou a mudanga de uso de
imoével existente para a instalag@io desses usos, deverdo ser executadas de modo que se
tornem acessiveis, conforme os padrdes das normas técnicas de acessibilidade da
ABNT.

Art. 147, No caso de reforma ou ampliagio de Edificacdo existente,
constatada a impossibilidade de ado¢o de solugles que a tornem plenamente acessivel,
serd admitida condigdio parcial de acessibilidade, esgotadas as alternativas possiveis, a
critério do 6rgdo municipal competente.

Subsecio I1
Do Compartimento Sanitirio Acessivel

Art. 148. Deverdo ser previstos, ao menos, 2 compartimentos
sanitarios acessiveis (um masculino e um feminino) nos pavimentos de acesso direto ao
logradouro publico (sem escada) ¢ nos pavimentos que sejam acessiveis por meio de
elevador e rampas de acesso.

§ 1° Sera permitida a execugfio de apenas 1 compartimento sanitario
acessivel no pavimento quando for prevista a execugdo de mais dois compartimentos
sanitarios no mesmo pavimento, sendo que o uso do compartimento sanitario acessivel
Sera unissex.

§ 2° Para salas comerciais de area 1itil construida de até 50,00m?,
serd permitida a execug#o de um unico compartimento sanitario adaptado.

§ 3° Os compartimentos sanitirios deverfio ser providos de
antecamara.

§ 4° As instalacGef ¥anitarias descritas no caput deste artigo deveréo
atender a NBR 9050 em vigor.

v
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Secio VI
Dos Locais de Estacionamento

Art. 149. Nos estacionamentos externos ou internos das Edifica¢des
de uso publico ou de uso coletivo, ou naqueles localizados nas vias publicas, serfio
reservadas, vagas para veiculos que fransportem pessoa com deficiéncia fisica ou visual
e para idosos, conforme as disposigdes a seguir apresentadas:

a) vagas para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia fisica
ou visual — 2% (dois por cento) do total de vagas. sendo assegurada, no minimo, uma
vaga, em locais proximos 4 entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a circulaggo
de pedestres, com especifica¢des técnicas de desenho, tragado e sinalizacio conforme o
estabelecido nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT ¢ no decreto que
regulamenta esta lei;

b) vagas para idosos - 5% (trés por cento) do total de vagas, sendo
assegurada, no minimo, uma vaga, com acesso e percurso até a entrada principal ou
elevador, dotado de condi¢6es de acessibilidade conforme NBR 9050.

Art. 150. As areas internas de estacionamento para veiculos,
cobertas ou ndo, terfio acesso para a via publica e serfio dotadas de vagas com o padrio
minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de largura por 5m (cinco metros)
de comprimento.

§ 1° Quando distribuidas paralelamente & pista de rolamento que lhes
da acesso, as vagas adotarfio padrio minimo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) de largura por 6,00m (seis metros) de comprimento.,

§ 2° A critério do orgdo competente pelo licenciamento, o padrio
minimo das vagas poderd ser ampliado em casos especificos de determinado projeto da
drea de estacionamento, com vistas ao perfeito cumprimento de seus objetivos.

Art. 151. A area dos recuos de uma unidade residencial isolada
podera ser destinada a estacionamento de veiculos, vedada a execucdo de laje,
admitindo-se elementos vazados, pérgulas, telheiros, entre outros materiais que
asscgurem as condigdes de iluminagdo e ventilagdo naturais.

10 dos recuos de construgdes de uso comercial
estacionamento de veiculos.

X

Paragrafo Gnico. O
ou industrial também podera ser destinag
<
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Art. 152, As vagas destinadas a estacionamento de veiculos para
usos comerciais, industriais ou multifamiliares, deverdo ser dispostas de forma a ficarem
de livre acesso de entrada e saida uma em relagfio a outra, ou seja, nfo serd permitida
configuragéio que prenda uma vaga em relagéio a outra.

Paragrafo Gnico. Nos casos de edificagdes multifamiliares, poderfio
ser previstas vagas “travadas”™ desde que as vagas sejam destinadas a uma mesma
unidade familiar.

Art. 153. Rampas para acesso ao subsolo ou pavimento elevado
deverdo manter distdncia minima de 2 m (dois metros) do alinhamento ou elemento de
fechamento do lote para seu inicio, com inclinagiio maxima de 20% (vinte por cento).

Art. 154. A propor¢do de vagas a serem previstas em razio da
categoria de uso e porte das Edifica¢des consta do Plano de Diretrizes Urbanisticas do
Municipio.

Sec¢io VII
Das Instalacdes Diversas

Art. 155, Edificagdes destinadas a abrigar usos e atividades
submetidos & aprovagdo dos demais Orgdos competentes interagentes com o
licenciamento de obras deverio atender s exigéncias estabelecidas por estes e instruir o
projeto devidamente, para posterior apresentaciio a Prefeitura, com vistas 3 obtencdo da
licenga de obras.

§ 1° As instalagBes especiais de seguranga, como para-raios,
detectores de fumaga e portas corta-fogo; e de combate a incéndios, como escadas e
rampas pressurizadas, hidrantes, sprinklers e mangueiras, entre outros, deverfio atender
as normas técnicas brasileiras e as exigénceias do Corpo de Bombeiros estadual.

§ 2° Edificacdes destinadas a abrigar usos e atividades classificados
como sujeitos & avaliagdo de impacto ambiental ou sob controle obrigatério da
vigildncia sanitaria deverfio submeter-se as exigéncias dos érgios competentes.

Art. 156. As Edificagdes construidas sobre linhas divisdrias ou no
alinhamento do lote deverfio adotar solugdio para ndio langarem 4gua sobre o terreno
adjacente ou sobre o logradouro piiblico.

Art. 157. E proibida a acio de coletores de aguas pluviais 4 rede
de esgotamento sanitdrio.
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Art. 158. E proibida a execugfio de qualquer obra sobre faixas néo
edificantes ¢ areas verdes.

Art. 159. E obrigatoria, para 4reas impermeabilizadas superiores a
500m’ (quinhentos metros quadrados), a construgdo de reservatorio de retardo destinado
a0 acimulo das aguas pluviais para posterior descarga na rede de drenagem.

CAPITULO VIII
DA FISCALIZACAO E DAS SANCOES

Segdo I
Das Disposicdes Gerais

Art. 160. A fiscalizagio das obras serd exercida pelo Municipio, por
intermédio de servidor autorizado e devidamente identificado como fiscal.

§ 1° O fiscal, antes de iniciar qualquer procedimento, deveri
identificar-se perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

§ 2° F vedado ao servidor publico identificado como fiscal do 6rgéo
municipalcompetente, no caso de 0 mesmo ser contratado no 4mbito particular para ser
o responsavel téenico da obra, realizar sua andlise, efetuar a aprovagéio ou reprovagio do
projeto, bem como, expedir a licenga e realizar as eventuais vistorias.

Art. 161. As pessoas fisicas ou juridicas de direito publico ou
privado sujeitam-se aos procedimentos descritos neste capitulo e s3o obrigadas a
colaborar com o desempenho da fiscalizagéio municipal, fornecendo as informagdes que
se fizerem necessarias e facilitando o acesso aos locais e equipamentos sob verificagdo

do fiscal.

Paragrafo tnico. A inobservincia do disposto neste artigo constitui
fator agravante na aplicagfo de sangdes.

Art. 162. Qualquer violagio das normas deste Codigo que for levada
ao conhecimento da autoridade municipal, por servidor ou pessoa fisica que a
presenciar, dara ensejo 4 instrugdo do processo administrativo correspondente, devendo
a comunicagio ser acompanhada de prova ou devidamente testemunhada.

§ 1° A comunicagdio jmencionada no paragrafo anterior devera ser
feita por escrito, devidamente assinada e §ontendo o nome, a identificacdo e o endereco
de seu autor.
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§ 2° Recebida dentncia, o Secretario Municipal de Obras e
Planejamento Urbano. ou a quem for delegada essa autoridade, providenciard
imediatamente as diligéncias para verificar a veracidade da infracfo e devera, conforme
couber, notificar preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a comunicagio.

Art. 163. Ao proprietrio nio é admitido manter imovel com as
Edificagbes em estado de ruina ou falta de manutengfio periédica, devendo, no prazo
méximo de 45 dias, apds intimagdo do érgfo municipal competente, dar inicio a
demoli¢iio ou &s obras de restauro ou conservagdo das EdificacBes, observados os
procedimentos indicados para licenciamento nesta lei.

Paragrafo dnico. O ndo cumprimento ao que dispde este artigo
ensejara as san¢des previstas neste Codigo.

Se¢io I1
Dos Instrumentos da Fiscalizagio

Subsecdo I
Da Notificacio € do Auto de Infracio

Art. 164. Verificada a infragfio, serd expedida ao infrator notificacdo
para que regularize a situagio em prazo razoavel a ser fixado pelo servidor competente,
ou para que apresente defesa no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir do
recebimento ou da publicagdo da notificagéo.

Art, 165. A notificagio serd feita em formulario proprio, em 03
(trés) vias de igual teor e forma, devidamente numeradas, uma das quais serd entregue
ao notificado ¢ conterd os seguintes elementos:

I - nome do notificado ou denominagio que o identifique;
1I - local no qual se deu a infra¢#o e data da lavratura da notificac¢fio;
HI - prazo para regularizago da situagfo:

IV - descrigéio clara e precisa do fato que constitui infracdo e, se
necessario, as circunstincias pertinentes;

V - citagdo expressa do ositivo legal infringido;

VI - estagio da obra;
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VII - medida preventiva aplicavel, quando for o caso;
VIII - especificagio da penalidade cabivel;
IX - intimacdo para apresentacéo de defesa;
X - assinatura do notificado ¢ do fiscal.

§ 1° No caso de impossibilidade ou de recusa por parte do notificado
em assinar, tal informagéo sera declarada na notificagfo, buscando-se uma testemunha
para atestar o fato. quando possivel.

§ 2° Caso néo seja possivel a entrega da notificacdo pessoalmente,
esta sera feita por:

I - via postal registrada, acompanhada de cépia da notificagio, a ser
enviada para o enderego cadastrado junto 4 municipalidade e ao endereco constante na
matricula do lote;

II - publicagio, em Diario Oficial do Municipio, na sua integra ou
de forma resumida.

§ 3° A notificagfo sera entregue, preferencialmente, pessoalmente ao
proprietdrio ou ao seu procurador. Caso ndo seja possivel, a notificacio sera
encaminhada conforme paragrafo segundo deste artigo. A publicagdo de que trata o
inciso II do paragrafo segundo deste artigo sera realizada semanalmente, presumindo-se
notificado at¢ 2 (dois) dias uteis depois da publicag#o.

§ 4° A responsabilidade pela atualizagio cadastral junto a
Municipalidade é exclusiva do proprietario do imével.

Art. 166. Auto de infracfo ¢ o documento de fiscalizacdo com a
descrigdo da ocorréncia que, por sua natureza, suas caracteristicas ¢ demais aspectos
peculiares, denote ter a pessoa fisica ou juridica contra a qual € lavrado o auto infringido
os dispositivos legais e regulamentares que, por qualquer forma, se destinem a
promogio do bem-estar da populagio e prote¢o do patriménio puablico.

Art. 167. O auto d¢
irregularidade em relagdo ds normas aplid

fracdo sera lavrado por ocorréncia de
eis pelo Municipio:
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I - apés o vencimento do prazo estabelecido na notificagdo, sem o
cumprimento da respectiva regularizagio;

IT - no momento da constatagio da irregularidade, nos casos em que
n#o couber prévia notificagio.

Art. 168. Dard motivo & lavratura do auto de infrag8o sem prévia
notificagdo:

I - os casos de perigo iminente ou infragdes flagrantes que coloquem
em risco a integridade fisica de pessoas e bens, exigindo agdo imediata por parte do
Poder Publico;

II - as atividades de risco a0 meio ambiente, a saude, a seguranga
publica ou ao patriménio piblico;

III - a reincidéncia em infragdes graves ou gravissimas:

IV - os impactos a vizinhanga por descumprimento das condi¢des
estabelecidas no licenciamento.

§ 1° Considera—se situagio de perigo iminente ou inseguranga aquela
que, a juizo do fiscal, coloque em risco a coletividade, o equipamento ou o patrimdnio
publico ou privado, em fungdo de instabilidade, ma conservagdo, deterioragio,
instalagdio ou acondicionamento inadequados ¢ descumprimento das medidas de
seguranca apropriadas.

§ 2° Podera o fiscal determinar a adogiio de medida imediata para
fazer cessar o risco a imdveis e pessoas.

Art. 169. O procedimento para lavratura ¢ encaminhamento do auto
de infracio serd o mesmo que o procedimento da notifica¢io, descrito no artigo 165
deste Codigo.

Paragrafo inico. Passado o prazo sem a devida manifestacdo do
interessado, o auto de infragdo serd encaminhado para promocgdo das providéncias
cabiveis.

secio Il
\
Do|Embargo
U
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Art. 170. Considera-se embargo a providéncia legal de autoridade
publica, que susta o prosseguimento de uma obra ou instalagdo cuja execugio esteja em
desacordo com as prescrigdes legais vigentes.

Art. 171, Impd&e-se 0 embargo nos seguintes casos:

I - obra sem as devidas licencas;

II - descumprimento do projeto aprovado e outras condigdes
impostas no processo de licenciamento;

ILI - quando a obra estiver sendo executada sem a responsabilidade
de profissional registrado no Municipio;

IV - quando o profissional responsavel pela obra sofrer penalidade
de suspensiio ou exclusio imposta pela Prefeitura, pelo CREA ou CAU;

V - quando o profissional responsavel ou o proprietdrio recusarem-
se a atender qualquer intimag#o da Prefeitura, para cumprirem prescrigdes deste Codigo:

VI - situagdo de instabilidade e risco;
VII - Inobservancia das medidas de seguranga no trabalho;

VIII - auséncia das devidas medidas mitigadoras quantio a evitar
transtornos ou perigo para o piblico.

§ 1° Na hipotese de ocorréncia dos casos citados neste artigo, a
Fiscalizagdo autuard o infrator, lavrard um termo de embargo das obras a ser
encaminhado ao responsavel técnico, quando existir, ou ac proprietario.

§ 2° Imposto o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel
pela obra poderd apresentar defesa no prazo de 05 (cinco) dias Uteis e, s6 apds o
processo, sera julgado pela autoridade competente para aplicagio das sancgdes
correspondentes.

Art. 172. As obras embargadas deverdio ser imediatamente
paralisadas.

§ 1° O embargo so
exigéncias que o motivarem.

cancelado apos o cumprimento das

AL
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§ 2° Se a obra embargada ndo for legalizével, serd realizada agio
demolitéria, desmonte ou retirada do que tiver sido executado em desacordo com a
legislagdo vigente.

Art. 173. Nos casos de embargo por falta das devidas licengas, o
interessado deverd solicitar abertura de processo administrativo para aprovagdo da obra
embargada, sendo cancelado o embargo, apenas, apds a aprovacio do devido projeto
com expedigdo do respectivo alvara de construgio.

§ 1° Para aprovagdo do projeto, seré necessaria vistoria no local para
constatacio da compatibilidade entre o projeto apresentado e a obra embargada. No caso
de verificadas inconsisténcias, deverfio ser devidamente justificadas pelo responsavel
técnico pelo projeto. que devera informar, em planta, das adaptacdes necessarias para
adequacfo a legislagfio vigente;

§ 2° Para efeito de aprovagiio de projeto e emissdo de alvara para
obras embargadas, serd observada a legislagio vigente no ato do requerimento da analise
por parte do interessado, ou seja, no ato de abertura do devido processo administrativo
para aprovaggo de projeto e emissdio do respectivo alvara de construgio.

§ 3° O procedimento para aprovagio do projeto serd o mesmo
indicado no Capitulo IV, Segdo II (Da aprovagio de projetos) destes Codigo,
considerando o disposto neste artigo.

Secdo II1
Das Sangdes Administrativas

Subsecio |
Das Disposigées Preliminares

Art. 174. A inobservincia as disposi¢cbes deste Codigo ou da
legislagdo urbanistica que com este mantém correlaciio, por agdo ou omissdo de pessoa
fisica ou juridica, autoriza a Prefeitura a aplicagdo das seguintes sangdes, conforme o
caso:

I - multa;

IT - cassacdo da licenga;

iII - interdigdo de Edificagap bu dependéncia;

}
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IV - demoli¢do da Edificagéo.

§ 1° As sangdes a que se refere esta lei ndo isentam o infrator da
obrigacgfio de reparar o dano resultante da infragio nem mesmo possiveis indenizagdes
decorrentes do mesmo.

§ 2° A aplicacéio de uma das sang¢Bes previstas neste artigo ndo anula
a imposi¢do de outra, se cabivel.

Subsecio 11
Das Multas

Art. 175. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, sera
aplicada multa nas situag¢des constantes do Anexo 03 deste Codigo.

Art. 176. As infragGes devem ser caracterizadas e avaliadas com
base no Anexo 03 deste Codigo, segundo as seguintes categorias:

I - leve, quando se tratar de situagfio com baixo potencial de ameaga
a seguranga de pessoas, bens e instalagSes ou risco a saiude ou interferéncia no ambiente
urbano, sem possibilidade de desencadear outras irregularidades:;

Il - grave, quando se tratar de situagio com médio potencial de
ameaga a seguranca de pessoas, bens e instalagdes ou risco a sande ou interferéncia no
ambiente urbano, com baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades:

III - gravissima, quando sc tratar de situagdo com alto potencial de
ameaga a seguranca de pessoas, bens e instalages ou risco 4 saude ou interferéncia no
ambiente urbano, com possibilidades de desencadear outras irregularidades.

Art. 177. Mesmo aplicada multa, permanece o infrator obrigado ao
cumprimento da exigéncia que a tiver determinado.

Art. 178. As multas serfio fixadas ¢ cobradas em moeda Oficial do
Brasil, pelo seu valor nominal, corrigido pelo indexador Oficial do Poder Executivo
municipal, vigente na data do seu recolhimento, conforme estabelecido na legislagéio
especifica.

Art. 179. Considera-se refncidéncia a repeticio de infragdo a um
mesmo dispositivo desta lei num perfodo de 1 {um)) ano. )
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Parigrafo tunico. Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas
progressivamente, conforme se repita a infragio, sempre em dobro ao valor da multa
aplicada anteriormente.

Subsecio I11
Da Cassac¢io da Licenga

Art. 180. A licenga podera ser cassada nos seguintes casos:

I - quando exercidas atividades prejudiciais 4 satde, ao meio
ambiente, a seguranga estrutural ¢ ao sossego publicos e ndo providenciadas corre¢des
nos prazos estabelecidos;

II - desde que esgotados os prazos de¢ regularizacdo de obras
exercidas em desacordo com a licenga;

IIl - no descumprimento de medidas mitigadoras de impactos e
danos causados pela obra ou de corregiio de irregularidades devidamente autuadas pelo
Municipio;

IV - quando o responsavel se recusar obstinadamente ao
cumprimento das notificagGes e intimag6es expedidas pela Prefeitura, mesmo depois de
aplicadas as san¢des cabiveis.

Subsecao IV
Da Interdicio de Edificacio ou Dependéncia

Art. 181. Uma edificacfio, ou qualquer uma de suas dependéncias ou
instalagBes, podera ser interditada a qualquer tempo, com o impedimento de sua
ocupagéo, quando oferecer perigo ao publico ou a seus ocupantes.

§ 1° A interdigdo serd imposta pela Defesa Civil do Municipio, por
escrito, apos a vistoria técnica efetuada por elemento legalmente habilitado, ou comissio
especialmente designada, de acordo com ato normativo.

§ 2° A interdig¢do serd suspensa quando forem eliminadas as causas
que a determinaram.

Subsecao V

a Demoliciao
i

.
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Art. 182. A demoli¢do de uma obra, parcial ou total, ocorrerd nas
seguintes situacdes:

I - ndo atendimento das exigéncias referentes 3 construgiio
paralisada,;

II - em caso de obra iniciada sem licenga e que ndo atenda as
legislac¢bes vigentes;

III - esgotadas as medidas para regularizagfio de obra que néo atenda
as exigéncias deste Codigo;

IV - em caso de obras ou instalagbes cujo proprietario ou
responsavel técnico néo tenham tomado as medidas necessdrias apds verificaciio de
risco & seguranga, estabilidade e/ou resisténcia por laudo de vistoria;

V - imediatamente quando constatada, mediante vistoria,
instabilidade da construgfo com risco iminente para a coletividade.

Art. 183. Ndo sendo atendida a intimag¢dio para demolicfo, em
qualquer caso descrito nesta Subsego, esta podera ser efetuada pelo érgio competente
do Municipio, correndo por conta do proprietario as despesas dela decorrentes.

Paragrafo dnico. Sem prejuizo das multas aplicaveis, o 6rgio
fiscalizador poderd, a fim de dar cumprimento a agfio prevista neste artigo, requisitar o
concurso de forga policial.

Secdo IV
Da Defesa e do Recurso

Art. 184. A defesa contra o Auto de Infragfo far-se-a por peticdo,
através de processo administrativo proprio, ao Secretario Municipal de Obras e
Planejamento Urbano, ou a quem for delegada essa autoridade, dentro do prazo de 5
(cinco) dias Uteis da data de recebimento da via do respectivo documento, na qual o
interessado alegard, de uma s6 vez, toda matéria que entender dtil, juntando os
documentos comprobatorios das razdes apresentadas.

§ 1° A defesa sera feita por peti¢do, que mencionara:

I - a qualificagfio do inferessado e o endgreco para a notificagio:
LA
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II - a descricdo das atividades exercidas;
III - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

IV - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas,
justificando as suas razdes;

V - o objetivo visado, com referéncia ao auto de infragdo, conforme
0 caso, que questiona.

§ 2° A impugnacéo tera efeito suspensivo da san¢do ¢ instaurara a
fase contraditéria do procedimento, sem suspender medida preventiva eventualmente
aplicada.

§ 3° A autoridade administrativa determinara, de oficio ou a
requerimento do interessado, a realizagdo das diligéncias que entender necessarias,
fixando-lhe o prazo, e indeferird as consideradas prescindiveis, impraticiveis ou
protelatdrias.

§ 4° Se entender necessario, a autoridade julgadora podera
determinar a realizacio de diligéneia para esclarecer questio duvidosa, bem como
solicitar parecer técnico ou juridico as instdncias cabiveis.

§ 5° Preparado o processo para decisfio, a autoridade administrativa
proferira despacho no prazo de 10 (dez) dias tteis, resolvendo todas as questdes
debatidas e pronunciando a procedéncia ou improcedéncia da impugnaco.

Art. 185. O autuado sera notificado da decisdo da primeira instincia:

I - pessoalmente ou por seu procurador, mediante notificagio;

Il - por via postal registrada a ser enviada para o endereco
cadastrado junto a municipalidade e ao endereco constante na matricula do lote;

IIT - por publicagdo no veiculo Oficial de comunicagio, na sua
integra ou de forma resumida;

§ 3° A notificacdo serd entregue, preferencialmente, pessoalmente ao
proprietario ou ao seu procurador. Caso ndo seja possivel, a notificagio serd
encaminhada conforme inciso IT deste artigo. A publicagfio de que trata o inciso III
deste artigo serd realizada semanalmente, [presumindo-se notificado até 2 (dois) dias
uteis depois da publicagio.
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Art. 186. Da decisfio administrativa de primeira instincia cabera
recurso, interposto no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da ciéncia da decisdo
de primeira instincia, enderecado ao Secretario de Obras e Planejamento Urbano.

§ 1° O recurso far-se-4 por petigdo, facultada a juntada de
documentos a ser anexada ao processo administrativo préprio, que devera conter, ainda,
a qualificacfio e o enderego do peticionario.

§ 2° E vedado, em uma sé peti¢do, interpor recursos referentes a
mais de uma decisdo, ainda que versem sobre o mesmo assunto € alcancem o mesmo
recorrente, salvo quando as decisdes forem proferidas em um Unico processo.

§ 3° A interposigéo do recurso serd recebida com efeito suspensivo
sobre a execugo da decisdo administrativa.

Art. 187. A decisdo administrativa de segunda instincia é
irrecorrivel em sede administrativa.

Art. 188. Quando mantida a autuagdio, conforme o caso, produzira
os seguintes efeitos:

I - obrigaré o autuado a pagar a multa no prazo estipulado, sob pena
de inscrigio das muitas ndo pagas em divida ativa com a subsequente cobranga judicial;

Il - mantera a interdigdio do estabelecimento ou o embargo até a
corregio da irregularidade constatada;

III - manterd as demais medidas aplicadas por meio do auto de
infracdo.

Art. 189. Quando entendida insubsistente a autuagfo, a decisdo
definitiva, conforme o caso, produzira os seguintes efeitos:

I - autorizara o autuado a receber a devolugdo da multa paga
indevidamente, no prazo de 10 (dez) dias apos requeré-la;

II - levantara a interdigdo da obra;

III - revogara as ais medidas aplicadas por meio do auto de
infracéo.
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CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 190. Cumprido o prazo legal determinado para entrada em
vigéncia desta lei, o Poder Executivo expedira imediatamente os atos administrativos
que se fizerem necessdrios a fiel observancia das disposicdes deste Codigo.

Art. 191. A Administracdo Municipal dard publicidade a este

Cédigo por intermédio dos meios ao seu alcance e manterd exemplares impressos para
consulta dos interessados.

Art. 192, Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 193. Ficam revogadas as disposigdes em contrario.

Ttupeva, 20 de setembro de 2023; 58° da Emancipagéio Politica do
Municipio.

ANGELO DAXT

Presidente da Cimara Municipal nb exercicio do cargo de Prefeito Municipal

s
Publicado na Secretariau‘tw/ unjeipat” de Gestfo Publica e registrado na Secretaria
Municipal de Assuntos Juridicos’e Fundidrios da Prefeitura Municipal de Itupeva, na
data supra,

) . PO

“JULIANA ALEIXO
Secretaria Municipal de

estio Pablica

PERCY JOSE CLEVE KUSTER
Secretario Municipal de Assuntos Jyridicos e Fundidrios
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ANEXO 01 — GLOSSARIO

Alvara: é o documento que autoriza a execugdo de obras sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura;
ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA;
AVCB: Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
Baixa de responsabilidade: ciéncia, por parte da Prefeitura Municipal, do desligamento do
profissional responsdvel pela execucdo da obra ou servico;
Beiral: prolongamento do telhado em balango que sobressai das paredes externas da
edificagdo;
CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
CFT: Conselho Federal dos Técnicos Industriais;
CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisagdo de obra ou serviga, por
descumprimento de norma legal;
Faixa ndo edificante ou "non aedificandi": € drea localizada no interior do lote onde ndo é
permitida qualquer construcdo;
Habite-se: documente que certifica que a edificacdo foi concluida e executada em
conformidade com o projeto aprovado;
Mezanino: Piso intermedidrio situado entre o pavimento considerado e o imediatamente
superior da edificagdo, com as seguintes caracteristicas:
a) Com area menor ou igual a 30% (trinta por cento) da drea do pavimento considerado;
b) Com interligacdo exclusiva com o pavimento considerado, através de escadas ou rampas
independentes da circulagdo vertical ou comum dos demais pavimentos da edificacio;
¢) Com uso vinculado a utilizagdo do pavimento considerado.
Método ndo destrutivel - MND: 0 método executivo de obra que ndo necessita destruir ou
danificar a camada superficial das ruas, avenidas, pracgas, calgadas e demais logradouros
publicos, de modo a evitar a necessidade de recomposi¢io asféltica;
Movimentacio de terra: alteracio no perfil natural do terreno {carte e/ou aterro};
Muro de arrimo/contencdo: estrutura de conten¢do com a finalidade de estabilizagdo de
cortes e aterros;
Pavimento: é o conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel da edificagéo,
incluindo térreo e subsolo, e excluindo mezanino;
Perfil natural do terreno: situagdo do terreno antes de qualquer obra de movimentacdo de
terra;
Perfil pretendido do terreno: situagdo do terreno prevista para o projeto apos as obras de
movimentacdo de terra;
PDU: Plano de Diretrizes Urbanisticas;
RRT: Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU; 7]
TRT: Termo de Responsabilidade Técnica perante o CFT.
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ANEXO 02 — MEMORIAL DESCRITIVO

MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA®! -
—

ESTRUTURA FORRO

0 madeira 1 madeira

L] alvenaria [ gesso

O metalica  laje

O concreto [T especial

[ especial

PISO PINTURA EXTERNA

[ tijolo/cimento [ caiacdio

[] assoalho/madeira O latex

[ taco/ceramica O éleo/epoxi

L] especial ) [ especial
| REVESTIMENTO EXTERNO PINTURA INTERNA
' O reboco O caiagio

(] massa fina [ 1atex

[ pastilha/ceramica [ éleo
[ especial [ especial

INSTALACAO ELETRICA REVESTIMENTO INTERNO
'O aparente [ reboco

[0 semi embutida L] massa fina

] embutida [ pastitha/ceramica

[ especial 0 especial

COBERTURA . ESQUADRIAS N
[] telha fibro cimento O ferro

[ telha de barro/concreto O madeira
| [ telha tipo canaleta [ aluminio

I telha metélica O especial

[ laje impermeabilizada ] |
ARRIMO/CONTENCOES™ MOVIMENTACAO DE TERRA*!

L1 n3o havera [J inferior a 200 m?

[ altura até 1,5 metro [ superior a 100 m3

(1 altura superior a 1,5 metro volume = 150 m?

OBSERVACOES:

1 - Devera apresentar documento de responsabilidade técnica referente a responsabilidade pelos muros de arrimeo e
conten¢des quando a altura for acima de 1,5 m.

2 — Deverd ser protocolado projeto e documento de responsabilidade técnica pela movimentacsio de terra quando
volume de terra for superior a 100 m? {metros cibicos).

3 - Este memorial deverd fazer parte do projeto de aprovago (simplificado ou completa).

4 - O preenchimento correto desses itens € importante, pois a taxa (de alvard/habite-se) é gepdda de acordo com essas
informacgdes e serd vistoriado quando solicitado habite-se.

Av. Eduardo Anibal Louregon, 15, Parque das Vinhas | Itupeva, SP | CEP 13295-000 | Fone (11) 4591-8100



Prefeitura de

ltupeva

ANEXO 03 - TABELAS DE MULTAS

Tabela | - Valores das Multas

Leve 0,5 x UFRM x m? do lote
Grave 1,0 x UFRM x m? do lote
Gravissima 2,0x UFRM x m2 do lote

Tabela Il - Graduagdo das Mulfas
Descricao Graduacao

Auséncia ou inadequacgdo da placa de identificagio da obra Leve,

Execucdo da obra sem a devida licenga: Grave.
Em caso de desobediéncia ao
embargo, o valor da multa serd

multiplicado por 2.

Nao execucdo das obras de contenc3o necessarias antes das Gravissima.
demais obras

Execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado Grave.
Em caso de desobediéncia ao
embargo, o valor da mulia sera
multiplicado por 2.

Execucio de obra sobre viela sanitéria, faixas nio edificantes, Gravissima.

areas verdes, entre outros. Em casc de desobediéncia ao
embargo, o valor da multa serd
multiplicado por 2.

Auséncia de documentagio ha obra Leve.

Demolicdo sem a devida licenca Grave

4
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l. ocorrida em logradouros de baixa intensidade de trifego ou
pedestres

Il. ocorrida em logradouros de média ou alta intensidade de
trafego ou pedestres

Inobservancia das prescricdes sobre seguranga das obras
(Capituio V deste Cadigo)

Danos causados pela obra ao patriménio puablico

Falta de tapume

Instalagio de tapume sobre o passeio sem a devida autoriza¢io

Alteracdo ndo autorizada do passeio:
I. primeira verificacdo

N3o atendimento ao prazo de regularizagio
Il. ocorrida em logradouros de baixa intensidade de trifego ou
pedestres

ill. ocorrida em logradouros de média ou alta intensidade de
trafego ou pedestres

Ma conservagdo do passeio
I. primeira verificacio

Il. ndo atendimento ao prazo de regularizacio

Nao manutengdo do lote
l. primeira verificagdo

Il. n3o atendimento ao prazo de regularizacio

Cacamba — ndo atendimento as disposi¢cdes deste Cédigo
I. primeira verificagio

Il. ndo atendimento ao prazo de regulariza¢io

[tupeva

Leve,

Grave.

Gravissima.
Em caso de desobediéncia ao

embargo, o valor da muita sera

multiplicado por 2.

Grave.

Leve,

Grave.

Notificagdo com prazo para
regularizacao

Leve.

Grave.

Notificagdo com prazo para
regularizacao
Leve.

Motificacdo com prazo para
regularizagdo
Grave.

Notificagio com prazo para
regularizacdo

Grave. /

o

<
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N&o atendimento a outros dispositivos previstos neste Cdigo

I. primeira verificagdo Notificagdo com prazo para
regularizacdo
ll. ndo atendimento ao prazo de regularizagdo Leve.
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ANEXO 04 — MODELO DE PROJETO SIMPLIFICADO

e

Av. Eduardo Anibai Louregen, 15, Parque das Vinhas | Itupeva, SP | CEP 13295-000 | Fone {11) 4591-8100




ANEXO 4B

EXEMPLO DE DETALHE DE CAIXA DE RETENGAO DE AGUAS PLUVIAIS
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MEMORIAL DESCRITIVO COMERCIAL
(ANEXO 05)

ASSUNTO:
LOCAL:
PROPRIETARIO:

1-ZONA:
( )} Residencial () Industrial
( ) Comercial () Rural

2 - NATUREZA DA CONSTRUCAO
( )Novo ( ) Ampliagio ( ) Reforma { ) Adaptacio

3 - FINALIDADE DO ESTABELECIMENTO

Comercial — género do comércio: Sem uso definido.

( ) Escritério ( ) Financeira ( ) Escolar ( )Social ( ) Hospitalar
() Outras Atividades (Salas comerciais).

4 - QUANTIDADE DE EMPREGADOS:
5 — HORARIO E TURNOS DE TRABALHO:

6 — SISTEMAS DE ARMAZENAMENTO DE MERCADORIAS
( )Em depésitos ( )Em baldes { ) Em geladeiras ( ) Inexistente
( ) Outros

7 - SISTEMAS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO:

8 — INSTALAGAO DE AGUA POTAVEL

( ) Rede Piblica ( ) Poco Fredtico ( }Pogo Artesiano

9 — INSTALACOES DE AGUAS SERVIDAS
( ) Rede Piblica { ) Fossa Séptica conforme NB-/63

7
10 - SISTEMAS DE RETIRADA DE LIXO: %
e
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11 - SISTEMAS DE REFRIGERACAO
() Balcdo Frigorifico { ) Geladeiras { ) Inexistentes

12 - SISTEMAS DE EXPOSICAO DE PROJETOS
( ) EmPlésticos ( ) Vitrinas { ) Geladeiras { ) Inexistentes

13 ~ MAQUINARIA UTILIZADA
( ) Forno elétrico ( ) Forno Combustivel { } Cortadeiras
( ) Fornoalenha { ) Inexistente

ltupeva, de de
{Responsdvel técnico) (Proprietario)
CREA / CAU n® CPF: n®

ART / RRT n2

S
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DECLARACAO
(Anexo 6)

n~

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITUPEVA
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO URBANO

Ref.: Licenca para uso da obra — Processo n2 XXXXX/XXXXX.

(Nome do Engenheiro/Arquiteto/Técnico responsavel pela execucdo), (Engenheiro ou Arquiteto

ou Técnico), CREA/SP ou CAU/SP ou CRT/SP n2 xxxxxxxxxx e {Nome do Proprietdrio do imdvel),

proprietario, DECLARAM que a obra localizada na , Lote , Quadra ,

bairro , neste municipio de Itupeva/SP, com projeto aprovado por

esta Prefeitura sob n2 XXXX/XXXX, encontra-se terminada, tendo sido executada em
conformidade com o projeto aprovado e em condigdes plenas de estabilidade, habitabilidade,
higiene e seguranga, segundo as Normas Técnicas da ABNT e demais normas aplicaveis as
legislag@es Estaduais e Federais vigentes, estando apta a receber a Licenca para uso da obra -

A

HABITE-SE TOTAL OU PARCIAL - AREA = XXXX,XX m?). ﬂ(

£
ltupeva, XX de XXXXX de 20XX.

(Nome do Profissional responsével pela execucsio)
CREA ou CAU ou CRT N2 x0000¢x
ART ot RRT ou TRT N2 xxxxx

(Nome do Proprietario)
CPF N2 300000
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“\TUPEV,

DECLARACAO (ANEXO 07A)
(Proprietarios)

, RG
ne , CPF n® , residente a
ne
, bairro , cidade , Cep
, proprietario da obra localizada no endereco
, lote ,

quadra , bairro

Declaro (amos) na condigdo de proprietdrio da obra, que todas as informagdes
apresentadas no presente Processo Administrativo sdo verdadeiras e que a destinagdo da obra

sera (Especificar uso da construgdo: Ex: Residéncia Unifamiliar).

Declaro (amos) ter ciéncia de que todas as comunicacgbes, inclusive o envio de
“Comunique-se” e taxa de expedi¢do de alvard, serdo realizadas exclusivamente através do
email informado no requerimento de abertura do processo administrativo, sendo de
responsabilidade exclusiva dos interessados (proprietdrios e responsaveis técnicos) a

atualizagdo das informagdes constantes no requerimento.

Declaro (amos), ainda, ter ciéncia de que referida obra, apds sua conclusdo, ndo podera
ter sua destinagdo alterada, sem prévia e expressa autorizacdo da Prefeitura Municipal de
Itupeva, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e penal, bem como declaro ter
ciéncia de que apurada a irregularidade a obra poderd ser objeto de agdo demolitéria, sem 6nus

a municipalidade.

ltupeva, , de e 20XX

//

R

Proprietdrio
CPF
RG

Proprietério
CPF
RG
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DECLARACAO (ANEXO 07B)
(Responsavel Técnico pelo Projeto e Execugdo)

)

CREA/CAU/CFT n® , (Titulo profissional) , responsével técnico pela elaboragdo de

Projeto de (Especificar uso da construgdo: Ex: Residéncia Unifamiliar) e

CREA/CAU/CFT n2 (Titulo profissional) , responsavel técnico pela execucdo desta
_— et

obra, localizada no endereco , lote

, quadra , bairro ;

em ltupeva, Sdo Paulo, sob propriedade do Sr/Sra ,

declaram que assumem inteira responsabilidade pela observincia das disposigbes estabelecidas
no Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio e no Plano de Diretrizes Urbanisticas do
Municipio, bem como pelas demais disposigdes da legislagio Municipal, Estadual e Federal

pertinentes e das normas aplicéveis.

Declara, ainda, na condicdo de responsdvel técnico pela elaboragio do projeto em
aprovacdo, conforme destacado na (Anotagdo/Registro/Termo) de responsabilidade técnica —

ART/RRT/TRT ne , Gue todas as informagdes apresentadas no presente

Processo Administrativo séo verdadeiras e que tomou ciéncia de todos os procedimentos
administrativos constantes no Capitulo IV do Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio, em

especial aos artigos 35 a 38

Declara, ainda, na condigdo de responsavel técnico pela execucado da obra, conforme
destacado na (Anotagdo/Registro/Termo) de responsabilidade técnica — ART/RRT/TRT ne

, que tomou ciéncia de todas as normativas constantes no Cédigo de

Obras e EdificacGes do Municipio, em especiai ao Capitulo V, e que, em caso de substituicdo do

profissional responsével técnico, atenderd ac disposto no artigo 13 deste Cadigo.

ltupeva, , de e 20XX
Responsével Técnico pelo Projeto Responsave! Técnico pela Execucio
Nome Nome
Titulo profissional Titulo profissional
CREA/CAU/CFT CREA/CAU/CFT
ART/RRT/TRT ART/RRT/TRT
{
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