PREFEITURA HUNICIPAL DE ITUPEVA

ESTADO DE SAOPALLO

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE DE ITUPEVA -
COMDUMA

Ata da reunido presidida pela secretaria de Obras, Planejamento e Mobilidade Urbana, Joyce Modesto
Aderaldo, realizada aos seis dias do més de novembro de dois mil e vinte e cinco, na Avenida Eduardo
Anibal Lourengon, n® 15 — Sala de reunides do Pago Municipal - Parque das Vinhas - ltupeva/SP,
constatado quorum foi aberta a reunido as 09:20, para a seguinte pauta: Nova deliberacao sobre as
transformagdes: 1) Parecer Técnico de Transformacdo de Uso referente aos processos
administrativos n°12486/2025,10151/2025 e 4395/2025: 2) Parecer Técnico de Transformagio de Uso
referente ao processo administrativo n® 13413/2025; 3) Parecer Técnico de Transformacéo de Uso
referente ao processoadministrativon® 9798/2023. Carlainiciou a reuniao explicando que 0s processos
que haviam sido separados para votagio na ultima reunido do conselho serdo avaliados nessa nova
reuniao, devido a falta de coro. Joyce explicou a importancia da presenca de todos nas reunides do
CUMDUMA e suas atribuigdes. André justificou a sua auséncia em reunides anteriores. Logo iniciou-se
com o processo administrativo n® 12486/2025 - Transformagao de uso residencial para comercial,
localizado na Alameda Tanganica, Lote 12, Quadra 17, Residencial dos Lagos, Anteriormente o imével
obteve obtengdo de habite-se comercial. Apds esse processo, o loteamentoiniciou a implantacdo de mini
mercado no local, fazendo-se necessaria a transformagéo para viabilizagéo da sua implantacgo. Joyce
explicou que existe deciséo judicial que permite a implantacdo de mini mercados em loteamentos com
essas caracteristicas. Explicou que ha em andamento processo de elaboragéo de Lei Complementar para
fornecer diretrizes para a setorizagéo municipal e que, nessa Lei, esta sendo considerada a questdo da
implementagao de mini mercados, considerando o interesse social. Reforgou que o processo esta com o

departamento juridico da prefeitura municipal e seguira para avaliagio e aprovagéo na Camara Municipal.

Apos colocado em votagdo, o mesmo foi aprovado por unanimidade. O segundo processo administraivo

trata-se de n® 10151/2025 - Trata-se de lote residencial, com habite-se misto emitido, localizado na Rua
Diogo Randa Filho, onde ha interesse em transformagéo do todo o imével para comercial. Carla explicou
que trata-se de espolio e que todos os herdeiros estao de acordo com a deciséo de transformagao,
conforme documentos anexados ao processo. Joyce apontou que, nesses casos, 0s responsaveis deverdo
ser orientados a solicitar a transformagéo do lote para comercial. Foi discutida a questdo sobre a
necessidade de emissao de um tipo de alvara provisério para os requerentes que estejam com processo
em framitagdo nos setores da Prefeitura Municipal. Apos discusséo e votagao, foi definido, por
unanimidade, que o uso do lote devera ser misto, devido ao direito adquirido do proprietario, que possui
habite-se desde 2002. O terceiro trata-se de processo administrativo n° 4395/2025, j& passou peloconselho

em dezesseis de maio de dois mil e vinte e cinco, para tratar de transformagao de uso, porém o mesmo
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n&o possuia uso definido, sendo necessaria a definigo do uso para o lote em questdo. Trata-se de
construcao de saldo comercial com mezanino, localizado na Rua Antnio Poli Sobrinho. Joyce e Carla
relembraram que é a terceira vez que o processo em questao passa pelo conselho. Foi explicado que
primeiramente foi solicitado a construg&o de salao comercial no local e 0 setor de obras o encaminhou para
o conselho, para avaliagdo. Recentemente, o requerente entrou com projeto para aprovagdo de construgio
residencial, estando as obras em andamento e sendo acompanhadas pelo setor de obras da Prefeitura
Municipal. Carla reforgou que o processo voltou para analise do conselho devido a falta de coro na Ultima
reuniao. André reiterou a importancia da fiscalizagao no local, para verificagao do andamento das obras e
tomada das san¢Ges necessarias. Apos andlise dos documentos anexados no processo, foi aberta a
votacao, onde a transformagao do uso para comercial foi reprovada, por unanimidade, por se tratar de lote
com caracteristicas estritamente residenciais, devendo este ser o uso exclusivo do lote. O conselho ira
solicitar fiscalizagéo do setor de obras no local e a apresentagao, por parte do proprietario, do projeto de
forma completa. Apos isso, Carla apresentou dois novos processos de transformacao para deliberagdo. O
primeiro trata-se de processo administrativon® 13413/2025 - Transformacgao de Imével de uso residendial
para comercial, localizado na Rua Napoledo Benedicts. Carlamostrou que existem alguns lotes comerciais
e mistos nos arredores do loto em questao. Joyce apontou que a aprovagao ndo pode ser realizada paraa
Ruaa Rua Jose Sales, que também contempla o lote, por se tratar de um lote localizado na esquina. Carla
informou que ainda néo ha construgéo no local e que o proprietario pretende realizar a transformacéo nesse
momento. Apos colocado em votago, foi aprovada a transformacéo, por unanimidade, coma observacio
de que ndo sera permitido construgdo com frente para a Rua José Sales, apenas para a Rua Napoledo
Benedicts. O segundo trata-se de processo administrativo n® 9798/2023 - Transformagéo de area Rural
para Urbana, localizadana Fazenda Morro Alto — Estrada Municipal IVA 367 - Via Athenizia Vicentini Tonol.
Carla explicou que o processo ja passou pelo CONDEMA e pelo CONDUMA anteriormente. Quando o
processo passou pelo CONDEMA, foi apontado que o lote encontra-se instalado em area de bacia, votando
contra a transformacéo. Quando foi encaminhado para o CONDUMA, foi removido de pauta e n3o foi
votado. Houve novo parecer do CONDEMA, apés recurso do proprietario, onde o conselho explanouque o
lote é passivel de fransformagao, porém foi decidido que o item fosse retirado de pauta, pelo lote estar
localizado em &rea de protegéo hidrica. Carla informou que o processo também passou por analise da
comiss&o de impacto, onde néo foi realizada a analise devido & falta de documentos suficientes, além da
questao do impacto no trénsito local, que seria negativo. Os conselheiros analisaram os pareceres do

CONDEMA e da Comiss&o de Impacto, anexados ao processo em questdo. Apos avaliagio, foi aberta a

: . . W~
votag@o, onde a transformagéo da &rea foi reprovado por unanimidade. Todos os processos acima AW
mencionados deveréo seguir os ritos administrativos de analise e aprovagao. Nada mais havendo a tratar \\J_}“\
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