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1. Contrato de Locacdo

QUADRELI e JOAO PAULO SALES CANTARELLA

PREFEITURA MUNICIPAL DE FERNANDOPOLIS

(Processo Administrativo n°® 9.054/2025 - Processo Licitatério n® 150/2025)

T

ARUTTI

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 0134/2025, QUE FAZEM E
S| PREFEITURA MUNICIPAL DE FERNANDOPOLIS, POR INTER
DO SR. JOAO PAULO SALES CANTARELLA E FERNANDO PE
DA SILVA.

N m

o

ifi c@EBZD-O%AE:B;@-DlEF e informe o codigo EB2D-06BA-FCBO-D1EF

Ao PATL

c'gJo

Prefeitura Municipal de Fernandopolis, com sede no(a) na Rua Porto Alegre, 350 — Jardim Santa Rita — Fernando
/SP, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° 47.842.836/0001-05, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, Sr.
Paulo Sales Cantarella, nomeado em 01 de janeiro de 2025 pelo Termo de Posse da Camara Mumupaﬁ@
Fernandopolis para a Legislatura 2025 /2028, doravante denominado LOCATARIO, e a FERNANDO PEREIRA&D?\
SILVA, doravante designado LOCADOR, proprietaria, conforme apresentado nos autos, tendo em vista o que coas&
no Processo n° 150/2025 e em observancia as disposicfes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da L& r%’
14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagédo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Conttﬁtg
decorrente da Inexigibilidade n. 35/2025 mediante as clausulas e condi¢Bes a seguir enunciadas.

AE#

0..

1-DO OBJETO

SILVA, GEOV.
s://fernandop!

tp:

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO ENDEREGCO FEU@
ESPIRITO SANTOS n°1238, BAIRRO CENTRO NO MUNICIPIO DE FERNANDOPOLIS, OBJETO ﬂ)@
MATRICULA n°38.569, PARA INSTALAQAO DO CENTRO DE ATENQAO PSICOSSOCIAL - CAPS I, §e§1
como escopo atender ao que preceitua a Lei Federal n° 10.216, de 6 de abril de 2001, que por sua vez dispde s@o&
a protecao e os direitos das pessoas com transtornos mentais, redirecionando o modelo assistencial em saude me@

al

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
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2. DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso™ V da Lei n° 14.133, de 2021, o
qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o imoével é o Unico
apto a atender as necessidades da Administracdo Publica.

3. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imo6vel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacbes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem jur
capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cab
inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO;

g+A§ELLA
GHER

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével,

3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel;

RELI e JOAO PAULO SALES CA

3.15. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica;

RUTTI QUAD

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendida
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

FAULO GA
EB?DI6BA-FCBJD1EF e informe o cédigo EB2D-06BA-FCBO-

3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusi
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacéo publica, bem como eventuais outros encargos incide
sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

A0

PALHO, J

3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas no process
contratagéao;

3.2.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

PANI COSTA CAR

3.2.2. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémi
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza,;

3.2.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacéo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contata
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até

(trinta) dias contados da notificagao;

DR SBVA, GEO
ag’acesse h@s _mernandop%rs.1doc.com.br/v®‘f|cacao/

3.2.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresent
da documentacé&o correspondente.

NANDO.BEREIRA

sEissinatur

3.2.5. Custear todas as despesas, realizar as manutencéao e reparos do imovel, cf. devidamente apontado
COMISSAO DE AVALIACAO E VISTORIA DE IMOVEIS PARA LOCACAO E PARA EFEITOS
LANCAMENTOS DE TRIBUTOS (CAVILELT);

;’g;%"

& pessoa

Para ver@}:a&’—x validad

3.3. O proprietario deve considerar, que disponibilizard o imével contendo todas as instalagbes demand
presentes no Estudo Preliminar, ficando sob sua responsabilidade a realizagcdo das manutengbes corret
relacionadas ao imovel e decorrente de seu processo.

a&po
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3.4. O locador devera efetuar as manutencdes relacionadas ao edificio, quando decorrentes de seu processo
construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser
encontrados no imével, em conformidade com a lei n° 8.245/91 (Lei do inquilinato).

3.5. O proprietario do imdvel obriga-se a realizar, previamente a ocupa¢do do imével pelo Centro de Atencao
Psicossocial — CAPS II, as intervencdes de manutencdo necessarias, em especial a execugao de pintura geral,
ficando tais providéncias sob sua inteira responsabilidade.

3.6 Compete ao LOCADOR providenciar as seguintes adequacdes e instalagées no imével:
3.6.1 Instalagdo de barras de apoio nos sanitarios;
3.6.2 Adaptacéo de lavatérios e portas;

3.6.3 Implantacéo de sinalizacao tétil e de alarmes visuais e sonoros destinados a Pessoas com Deficiéncia
(PCD).

3.7. Séo condi¢cbes minimas para que seja realizada a contrata¢édo, 0s seguintes requisitos e informacdes:
3.7.1 O imével deve ser em alvenaria,
3.7.2As fachadas devem estar em perfeitas condigdes de apresentacao;

3.7.3 As instalagfes elétricas de baixa e alta tenséo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as
normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas
técnicas da ABNT NBR;

3.7.4 Possuir medicao individual de energia por meio de reldgio medidor;
3.7.5 Apresentar iluminacao e aeracdo em todos os compartimentos habitaveis;
3.7.6 Guias e sarjetas;

3.7.7 Rede de agua e rede coletora de esgoto;

, GEOVANI COSTA CARVALHO, JOAO PAULO GARUTTI QUADRELI e JOAO PAULO SALES CANTARELLA

3.7.8 Banheiros com sanitarios (com tampa), lavabos, duchas higiénicas;

3.7.9 Cozinha com torneiras, pia, sifdo, portas;

3.7.10 Area de servigos/lavanderia com torneira, tubulacdo do esgoto da maquina de lavar, tanque;
3.7.11 Portéo fechado;

3.7.12 Hall de acesso;

3.7.13 O municipio devera custear o 6nus dos aluguéis, bem como das tarifas de agua, esgoto, telefone,
internet e energia elétrica, com excecao as tarifas que venham a incidir sobre a residéncia que seréo de
responsabilidade do proprietario do imovel.

3.7.14 O municipio ndo custeara seguro de nenhuma natureza para iméveis;

3.8. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislag
de uso e ocupacao do solo, respeitando o Cédigo de Edificacfes e Instalacdes do Municipio.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fernandopolis.1doc.com.br/verificacao/EB2D-06BA-FCBO0-D1EF e informe o c6digo EB2D-06BA-FCBO-D1EF
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4. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacédo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cesséo do referido imovel/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Pagar os impostos incidentes sobre o imovel;

4.1.5. Restituir o imoével, finda a locacao, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descr!
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso norm

TARELLA
168"

D

A

(0]

ACES C
A3:CB

4.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢do do im

serdo de responsabilidade do LOCADOR. 28
=)
Ve D N
4.1.5.2. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituig%oﬁ%a
. . ~ . . o
sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontfd®
com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamenta&’zi@
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordéncia do LOCADOR, inclusive qug‘n@
ao valor a lhe ser indenizado. Q£
< =
o
4.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem coquags
eventuais turbacdes de terceiros,; g 2
[ON®]
[T
4.1.7. Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado%@
P ©
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, %\@
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991; s %
23
]
4.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdével, ou nas suas instalacées, provocados%o@r
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados; g
<
O
4.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escritgt

LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de tributos e enca
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigénci
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatéarios, mediante prévia combinag
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo
Lei n° 8.245, de 1991,

%a%sse https://fernar@'orﬂls.1doc.c®'|.br/verifi

N Qe
NANDO PERBIRA DA SILVA, GEQ¥ANI COS

ghassinatur,

=

)

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢des que venham
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no queg;
refere a utilizacdo do imével/espaco fisico locado.

4.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR,
porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

Assinado parys pessoasP F
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5. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

5.1.1.As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengéo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes,
etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

6. DO VALOR DO ALUGUEL

1EF

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 3.785,46 (trés mil setecentos e oitenta e cinco reais e quarenta e
centavos ), perfazendo o valor total de R$ 227.127,76 (duzentos e vinte e sete mil cento e vinte e sete reais e set
e seis centavos).

Eg C%\ITARELLA

06BA-FEBO

AGLO SAL
BgP

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (ag
esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, s
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

RE-l e JOACEP

6.2.1. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apos a data de ent
das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATAR
pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do
subsequente. A mesma proporcao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-
acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

rﬁprr‘% o] cc’)digog

UgN QUAB
-DAEFR

7. DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

7.1. Liquidacao

&rA CARVALHO, JOAO PAULO GAR

7.2. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de dez dias Uteis para fin
liquidagdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instrugdo Norm

2o

SEGES/ME ne 77/2022. g
o
11}
7.3. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogac;éo,?
casos de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso |l do>a

//ﬁm%dopolis.lé)cg)m.br/verificacao/EBZD-OGBA-FCBO

75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. Para fins de liquidacao, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada express
elementos necessérios e essenciais do documento, tais como:

I) o prazo de validade;

II) a data da emisséo;

[l) os dados do contrato e do 6rgao contratante;
IV) o periodo respectivo de execugdo do contrato;

V) o valor a pagar; e

Assinado por 4 pessoas: FERNANDO PERERRA DA S|
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VI) eventual destaque do valor de reteng¢des tributarias cabiveis.

7.5. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta
ficara sobrestada até que o Contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se 0 prazo apdés a
comprovagao da regularizacdo da situacdo, sem 6nus ao Contratante.

7.6. Prazo de pagamento

7.7. O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria, até o 10° (décimo) dia
util do més a ser depositado na conta bancéria indicada pelo LOCADOR.

7.8. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados monetariamente entre o
termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice INPC/IBGE de
correcdo monetaria.

7.9. Forma de pagamento

LA

7.10. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrghte

indicados pelo Contratado. <t

Z 0

<

7.11. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento. g, %

w o

o . . - T <

7.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacao aplicavel. § §

30

7.13. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, qu@c@)

da realizacdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na legislacdo vigente. L8

O ©

) *8

7.14. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2@0@,

nao sofrerd a retencdo tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entant@, )
pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus

tratamento tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de 29 (vinte e nove) de a
de 2025 e encerramento em 29 (vinte e nove) de agosto de 2030 , nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos na forma do art. 107 da Lei 14.133/202E

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacao so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, medi

= Q.
A%ARVAEH% J%ﬂ\o PAULO GARUTTI Q
omgpr/verificagero/EB2D-06BA-FCBO-D1EF

Termo, precedido de vistoria do imovel. & 8
Q8
O 5
8.1.2. A prorrogagdo de que trata este item é condicionada a comprovacgdo, pela autoridade competentegd;b
que as condicdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo cogn @

LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucédo do contrato, com informacdes de que a loc
tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locacéo;
¢. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacgao;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢des iniciais de habilitagéo.

8.1.2.1. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

8.1.2.2. A prorrogac&o de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

Assinado por 4 pessoas: FERNANDO PEREIRA D/\glLVA, GE
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8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangbes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacao.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacéo escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na forma do artigo 8° da
Lei n® 8.245, de 1991.

10. DO REAJUSTE

%ZANTARELLA

06BA-FGBO-D1EF

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da assin
do contrato.

O

AQRO SALE

10.2. ApGs o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, 0s precos iniciais seréo reajusta
mediante a aplicac&o, pelo contratante, do indice indice do IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado ou outro
venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢édo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as obriga¢des iniciad
concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

20

of
G

UABRELI e JGR
|rﬁ)rme 0 cOgigo

@-JTﬂ Q
@PI1EF e

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a partir dos ef
financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou néo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagard ao contrata
importancia calculada pela Ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo sej
divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

RA

JOAO PAULO
BRo/EB2D-06BA-BB

10.5. Nas aferi¢fes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ado), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer form
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s
legislagdo entdo em vigor.

~ o
\BLHE
r%t

I/fgynandopolis.1docgzom.brive

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial,
reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

§A GEOVANI Co'gTA CAR

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado p
presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocdo de preco compativel ao mercado de locacdo no munic¢fpi
em que se situa o imovel.

yArTh

g5

11. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignado
Orcamento do Municipio deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Assinado por 4 peséBas: FERNANDO PEREIRA D,

Para verificar a vali@de das assinaturas, acesse h
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Fonte: TESOURO
Elemento de Despesa: MANUTENQZ\O DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

11.2. A dotacgéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovacao da Lei Orcamentaria
respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. DA FISCALIZACAO

12.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n®14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

12.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, 0 cronograma de execucao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

. ~ S . . . <
12.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que ou:Jato
exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

8ANTAR

-06BA-FCER-D1EF

12.4. O 6rgao ou entidade poderd convocar o preposto da empresa para adocao de providéncias que devam

cumpridas de imediato. 3
12.5. Rotinas de Fiscalizacao é)

<
12.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pél
respectivos substitutos. %
12.7. O fiscal do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condit%i

estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.

12.8. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucgéo do contrato, indic
dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessa
regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente par

UBTI QUA

&
Gificacao/EG2D-06BARECRY-LBEF e infoffie o codid] EB2D

&G

- A . , . -l
providéncias cabiveis. 3
o
. . ix : . , oy e )
12.9. Identificada qualquer inexatidéo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagbes para a correcacs
execucao do contrato, determinando prazo para a correcao. 3
I
-
12.10. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisé@ 3
adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, s&far
0 caso. =
S
12.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucado do contrato nas datas aprazadas, o fisca‘g
contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. 2
11}
O]
12.12. O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob $

responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou a prorrogacao contratual.

12.13. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado, inclu
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitérios
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidad
Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

REIRA DA SILV

12.14. Gestao Contratual

12.15. Cabe ao gestor do contrato:

Para verificar a validade das assinaturag'a@ssé https://feﬁandopolls%doc.com

Assinado por 4 pessoas: FERNANDO £

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Contrato - Chamamento Ptblico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagao Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
Atualizagdo: JUN/2024

o



12.15.1. Coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os
registros formais da execucéo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢o, do registro
de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

12.15.2. Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

12.15.3. Tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

12.15.4. Elaborar relatério final com informag8es sobre a consecucao dos objetivos que tenham justificado a
contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

ELA

éE\ZD-OGBA-FCBO-DlEF %

12.15.5. Enviar a documentagé@o pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimento
liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

13. DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 20

igo

e JIBAO PAULO SALES CANTAR

13.2. As alteracgdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prév
aprovacao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacéo de
efeitos, hipétese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da L

14.133, de 2021).

ADREIS
foRpedp ¢

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostilam
dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

t

14. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucdao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste
instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal,

A

F&ALHO, JOAO PAULO GARl%’TI QU
verificacao/EB2D-06BA-FCBO-ELEF e in

penalidades de: S &
< €

58

14.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos el §
significativos ao objeto da contratacao; z P
S ©

o) Qo

14.1.2. Multa: n s
< &

14.1.2.1. Moratoria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valog £
da locacao; < g
g 2

14.1.2.2. Compensatdria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucgdo tota.iﬁ 8
ou parcial de obrigagdo assumida. o Z
Q 5

o =

14.1.3. Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura Municipal de Fernandopolis, pelo 2 g
prazo de até dois anos; E §
L ®

.. ©

14.1.4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica, enquanto perdurargng
0s motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade quU&
. . L . . < ., o >
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados; 2 g
T @

g >

3 8

L

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Contrato - Chamamento Ptblico - Locagdo de Imével - Lei n® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagao Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
Atualizagdo: JUN/2024

o



14.1.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

14.1.6. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséao de licitar e impedimento de contratar e de declaracao de
inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:

14.1.6.1. tenham sofrido condenac¢des definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no recolhimento
de tributos;

14.1.6.2. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos
praticados.

14.1.7. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o
contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/21, e subsidiariamente na Lei
n° 9.784, de 1999.

14.1.8. A autoridade competente, na aplicacao das san¢des, levara em consideragao a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade.

14.1.9. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor da Prefeitura de Fernandépolis, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa e
cobrados judicialmente.

14.1.10. A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de até 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela LOCATARIA.

14.1.11. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. DA EXTINCAO CONTRATUAL

ARUTTI QUADRELI e JOAO PAULO SALES CANTARELLA
@ D1EF e informe o c6digo EB2D-06BA-FCBO-D1EF

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cump
ou nao as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

=

8_AULO G

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fix
por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurad
contraditdrio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
15.3. O termo de extingcdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.3.1. Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.3.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.3.3. Indenizacbes e multas.

SILVA, GEOVANI COSTA CARVALHO, JC@O
@tps://fernandopolis.1doc.com.br/verificacao/EB2DBDEBA-FC

15.4. A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdémico-financéir
hipotese em que sera concedida indenizacao por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133
2021).

A

%ln_&?uras, ace%e

L
o
L
o
. , o . o
15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comerg

econbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente pl]blico%{
tenha desempenhado fungéo na licitagcdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjig
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Leis

daB a

R

14.133, de 2021). % ‘35
o >

©

15.6. Caso por razfes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIl do art. 137, da L% 8
14.133/21, o Municipio decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigér%i%,
>

3 o
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ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o proprietario, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

16. DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposicdes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

17. PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP),

na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencaq ao

art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, 8§29 da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso Vgdo
o

Decreto n. 7.724, de 2012. =
Z
O
4
<
18. DO FORO o
3
18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Fernandépolis, com exclus&o de qualquer outro, por mais privilegiado que sj
para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato. 2

Ege.lo

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fernandopolis.1doc.com.br/verificacao/EB2D-06BA-FCBO-D1EF e informeyo codigo BB2D-06BA-FCBO-D1EF

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes a seguir firm
presente contrato, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Fernandopolis, 29 de agosto de 2025.

Assinado por 4 pessoas: FERNANDO PEREIRA DA SILVA, GEOVANI COSTA CARVALHO, JOAO PAULO GARUTTI QUADR

JOAO PAULO SALLES CANTARELLA

Documento assinado digitalmente

b FERNANDO PEREIRA DA SILVA
g il Data: 29/08/2025 17:05:38-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

FERNANDO PEREIRA DA SILVA

GEOVANI COSTA CARVALHO
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JOAO PAULO GARUTTI QUADRELI

19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

JOAO PAULO SALES CANTARELLA

Autoridade competente

Assinado por 4 pessoas: FERNANDO PEREIRA DA SILVA, GEOVANI COSTA CARVALHO, JOAO PAULO GARUTTI QUADRELI e JOAO PAULO SALES CANTARELLA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://fernandopolis.1doc.com.br/verificacao/EB2D-06BA-FCBO0-D1EF e informe o c6digo EB2D-06BA-FCBO-D1EF
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