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1. DO OBJETO
PREFEITURA MUNICIPAL DE FERNANDOPOLIS
LEILAO PRESENCIAL N° 02/2024
Processo Administrativo n° 2051/2024

Processo Licitatorio n° 228/2024

TORNA-SE PUBLICO QUE A PREFEITURA MUNICIPAL DE FERNANDOPOLIS,
localizada na Rua Porto Alegre, 350 — Jardim Santa Rita — Fernandépolis/SP,

REALIZARA LICITACAO na MODALIDADE LEILAO, na FORMA PRESENCIAL, com
CRITERIO DE JULGAMENTO MAIOR LANCE, conforme estabelecido na Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, na Lei Complementar Municipal n°® 262, de 04 de abril
de 2024, no Decreto n° 9.735, de 19 de agosto de 2024, no Decreto n° 9.562, de 04 de
dezembro de 2023, na Lei Complementar n® 245, de 22 de dezembro de 2022, Decreto
n°® 11.461, de 31 de marco de 2023 e demais legislacOes aplicaveis, bem como de
acordo com as condicdes estabelecidas neste Edital. A sessdo de processamento do
leildo sera conduzida pelo servidor designado pela Portaria n°® 21.931, de 22 de
outubro de 2024. A gestdo contratual sera realizada pelos gestores e fiscais de
contratos, designados pelas Portarias n® 20.558, de 10 de fevereiro de 2023, e 20.536,
de 01 de fevereiro de 2023. A Camara Permanente Processante de Apuracdo de
Responsabilidade Contratual (CPPARC) ser4 nomeada de acordo com a Portaria n°®
21.071, de 09 de maio de 2024, e seguird as diretrizes da Lei Complementar Municipal
n° 262, de 04 de abril de 2024.

ABERTURA DA SESSAO PUBLICA: 20/12/2024.
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HORARIO DE INIiCIO DO CREDENCIAMENTO: das 08h30 as 12h00. (Horario de
Brasilia - DF).

HORARIO DE INICIO DO LEILAO: 14h00. (Horario de Brasilia - DF).

LOCAL: Rua Porto Alegre, 350 — Jardim Santa Rita — Fernanddpolis/SP (Paco
Municipal)

DUVIDAS SOBRE O EDITAL: As dividas acerca do presente Edital, bem como as
impugnacg0des, deverdo ser encaminhadas eletronicamente através do sistema 1Doc,
em até 3 (trés) dias Uteis anteriores a data de abertura da sesséo publica. Para isso, o
licitante devera acessar o site oficial da Prefeitura de Fernandépolis, disponivel no
endereco https://www.fernandopolis.sp.gov.br. Na pagina inicial, em "Servicos
Principais", deve-se clicar no link "GESTAO SEM PAPEL". No canto superior direito da
tela, o usuario devera clicar em "Cadastrar”, caso ainda n&o tenha cadastro no sistema
1Doc, e preencher os dados solicitados. Se o licitante ja possuir cadastro, basta clicar
em "Entrar" e efetuar o login. Ap6s o login, no menu "Navegue por Categorias"”, o
licitante deve localizar e clicar em "Poupatempo — Ver servi¢cos", selecionar o servigo
"Licitacdes — Esclarecimentos e/ou Impugnac¢des ao Edital’, e entdo clicar no link "Abrir
online — Via protocolo 1Doc" para formalizar o pedido de esclarecimento ou
impugnacado. As respostas as duvidas ou impugnac@es serdo divulgadas no site oficial
da Prefeitura de Fernanddpolis, no endereco https://www.fernandopolis.sp.gov.br, em
"Servigos Principais”, na Aba "Licitacdes".

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagcdo é a realizacao de leildo presencial para a alienagao
de bens iméveis pertencentes ao municipio de Fernandopolis, conforme as diretrizes
estabelecidas pela Lei Federal n® 14.133/2021 e Lei Municipal n° 5432/2023, com
alteragbes posteriores, contidas nas Leis Municipais n°® 5.538/2024 e n° 5.472/2024, e
Lei Municipal n°® 5.557/2024..

1.2. A Descricédo dos bens, com suas caracteristicas, constam na tabela do item 1.2 do
Termo de Referéncia (Anexo | deste Edital).

1.3. O leilao sera dividido em itens, conforme tabela constante no item 1.2 do Termo de
Referéncia, facultando-se ao licitante a participagdo em quantos itens forem de seu
interesse.

2. CONDICOES DE AVALIACAO E ALIENACAO

2.1. O valor pelo qual o bem foi avaliado encontra-se pormenorizado no Estudo
Técnico Preliminar (Anexo | do Termo de Referéncia).
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2.2. O Preco minimo pelo qual podera ser alienado encontra-se na tabela do item 1.2
do Termo de Referéncia.

2.3. As condicbes de pagamento encontram-se no item 12 do Termo de Referéncia

3. LOCALIZACAO E INSPECAO DOS BENS

3.1. Os bens imoveis, a fim de que os interessados possam conferir o estado dos itens
a serem leiloados estédo disponiveis na tabela do item 1.2 do Termo de Referéncia e
detalhadamente no item 3 do referido termo.

4. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

4.1. Poderao patrticipar do leildo pessoas fisicas e juridicas devidamente cadastradas e
em situacdo regular, devendo apresentar a documentacdo necesséaria conforme
especificado no edital.

4.2. Nao poderéo disputar esta licitacéo:
4.2.1. aquele que nédo atenda as condicdes deste Edital e seu(s) anexo(s);

4.2.2. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitacdo versar sobre servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

4.2.3. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboracdo do projeto
basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente,
gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitagcdo versar
sobre servi¢os ou fornecimento de bens a ela necesséarios;

4.2.4. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada
de patrticipar da licitagdo em decorréncia de sancao que lhe foi imposta;

4.2.5. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na
gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

4.2.6. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

4.2.7. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do
edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracéo de
trabalho infantil, por submissao de trabalhadores a condicfes andlogas as de escravo
ou por contratacao de adolescentes nos casos vedados pela legislacao trabalhista;
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4.2.8. agente publico do 6rgéo ou entidade licitante;

4.2.9. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execucao do
contrato agente publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as
situacdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apdés o
exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a matéria,
conforme § 1° do art. 9° da Lei n® 14.133, de 2021.

4.2.10. Nao poderao participar do certame menores de 18 anos ndo emancipados, e
membros da Equipe do Leiloeiro.

4.3. O impedimento de que trata o item 4.2.6 serd também aplicado ao licitante que
atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a
efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou
coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacdo fraudulenta da
personalidade juridica do licitante.

4.4. A critério da Administracao e exclusivamente a seu servi¢o, o autor dos projetos e
a empresa a que se referem os itens 4.2.4 e 4.2.5 poderdo participar no apoio das
atividades de planejamento da contratacdo, de execucédo da licitacdo ou de gestdo do
contrato, desde que sob supervisdo exclusiva de agentes publicos do 6rgédo ou
entidade.

4.5. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo
econdmico.

4.6. O disposto nos itens 4.2.4 e 4.2.5 n&o impede a licitagcdo ou a contratagcéo de
servico que inclua como encargo do contratado a elaboragdo do projeto basico e do
projeto executivo, nas contratagdes integradas, e do projeto executivo, nos demais
regimes de execucao.

4.7. Em licitacdes e contratacbes realizadas no ambito de projetos e programas
parcialmente financiados por agéncia oficial de cooperagdo estrangeira ou por
organismo financeiro internacional com recursos do financiamento ou da contrapartida
nacional, ndo podera participar pessoa fisica ou juridica que integre o rol de pessoas
sancionadas por essas entidades ou que seja declarada inidénea nos termos da Lei n°
14.133/2021.

4.8. A vedagédo de que trata o item 4.2.9 estende-se a terceiro que auxilie a condugao
da contratacdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional
especializado ou funcionario ou representante de empresa que preste assessoria
técnica.

5. DO DIREITO DE PREFERENCIA

5.1. Nos termos do art. 77 da Lei Federal n°® 14.133/2021, sera concedido direito de
preferéncia ao licitante que, submetendo-se a todas as regras do presente Edital,
comprove a ocupacdo do imével objeto da licitacao.
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5.2. Para exercer o direito de preferéncia, o licitante ocupante do imovel devera:

a) Apresentar, no momento do credenciamento, comprovacdo de ocupacéao legitima do
imovel, mediante documentos de comprovacao da posse ou ocupacao regular.

b) Participar da sessdo de leildo presencial e igualar ou superar o maior lance
oferecido durante a sessao.

5.3. Caso o licitante ocupante ndo apresente a documentagcdo comprobatoria no
momento do credenciamento, ou ndo iguale ou supere o maior lance ofertado, o direito
de preferéncia sera automaticamente renunciado.

5.4. Em caso de lances equivalentes, sera dada prioridade ao licitante ocupante que
tenha exercido o direito de preferéncia, desde que atendidas todas as demais
condi¢Oes estabelecidas neste edital.

6. DO CREDENCIAMENTO

6.1. Os interessados em participar do leildo deverdo realizar o credenciamento
conforme as condi¢cBes, prazos e normativas estabelecidas abaixo:

6.1.1. O credenciamento sera realizado no dia 20 das 08h30 as 12h00.

6.1.2. Para o credenciamento, o licitante devera apresentar os documentos originais
para conferéncia:

a) Pessoa fisica: CPF.
b) Pessoa juridica: Contrato Social, Cartdo CNPJ e, se aplicavel, procuracéo.

6.1.2.1. A Equipe de Apoio do Leiloeiro fara copias e autenticagbes dos documentos
apresentados, para anexagao aos autos.

6.1.3. O licitante devera apresentar, devidamente assinada, a Declaracdo de
Conformidade e Responsabilidade (Anexo Il deste Termo de Referéncia), que ateste:

a) a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;

b) o pleno conhecimento e a aceitacdo das regras e das condicfes gerais constantes
do edital; e

c) responsabilidade pelas transacfes que forem efetuadas no leildo ou por intermédio
de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras.

6.1.3.1. As informacg@es declaradas acima permitem a participacdo dos interessados no
leildo, na forma presencial, e ndo constituem registro cadastral prévio.

6.1.4. O licitante deverd realizar o credenciamento especifico para os itens (listados na
tabela do item 1.1 deste Termo de Referéncia) em que deseja participar. Somente os
itens para os quais o licitante estiver devidamente credenciado estardo acessiveis para
participacdo no leildo; para itens ndo credenciados, a participacdo sera vedada.
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7. DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA E DO ENVIO
Abertura

7.1. Os licitantes credenciados deverdao aguardar no auditério do Paco o inicio da
abertura da sesséo publica.

7.2. O leildao sera conduzido item por item na sala de gravacdes das licitagcdes da
Prefeitura.

7.3. Na data e horario estabelecidos no edital, o Leiloeiro daré inicio ao leildo
convocando os licitantes referentes ao item 1 para a sala de gravagdes, onde poderao
enviar seus lances publicos e sucessivos. Apos a conclusdo da negociacéo desse item,
0 processo sera repetido para os itens subsequentes.

Envio de Lances

7.4. Os lances serdo ofertados de forma presencial, verbalmente, na ordem de
manifestacdo dos participantes previamente credenciados.

7.5. O licitante podera oferecer apenas um valor superior ao ultimo lance por ele
apresentado, respeitando o intervalo minimo de diferenca de R$ 300,00 para todos os
itens, conforme especificado no item 1.2 do Termo de Referéncia. Essa regra se aplica
tanto a lances intermediarios quanto ao lance destinado a cobrir a melhor oferta.

7.6. O licitante podera oferecer lances sucessivos, desde que superiores ao ultimo por
ele ofertado.

7.7. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor
do maior lance registrado.

Classificacao

7.8. Caso nao haja mais lances para o item em questao, o Leiloeiro encerrara a fase de
envio de lances e ordenara e divulgara os lances em ordem decrescente de
classificacao.

8. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

8.1. Encerrada a etapa de envio de lances, o Leiloeiro verificard a conformidade da
proposta e considerara vencedor aquele licitante que ofertou o maior lance, observado
0 preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem, conforme a tabela do item 1.2 do
Termo de Referéncia.

8.2. Definido o resultado do julgamento, o Leiloeiro podera negociar condi¢cdes mais
vantajosas para a Administracdo com o primeiro colocado, quando a proposta
permanecer abaixo do preco minimo estipulado pela Administracdo para arrematacao.
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8.2.1. Concluida a negociagdo, se houver, o resultado seré registrado na Ata do
Procedimento de Licitag&@o, a ser anexada aos autos do processo de contratagao.

8.3. A negociacdo poderd ser realizada com os demais licitantes classificados,
respeitando a ordem de classificacdo. Isso ocorrera caso o primeiro colocado seja
desclassificado, mesmo ap0s a negociacdo, por sua proposta permanecer abaixo do
preco minimo estabelecido pela Administracdo para a arrematacao.

Procedimento fracassado ou deserto

8.4. Na hipoétese de o procedimento restar fracassado, a Administracdo podera:
a) republicar o procedimento; ou

b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

8.4.1. A republicacdo também podera ocorrer na hipétese de o procedimento restar
deserto.

9. DO RECURSO
9.1. Procedimento de Arrematacao:

9.1.1 Apoés a fase recursal, serd iniciado o procedimento de arrematacdo, onde o
arrematante devera formalizar a aquisicdo do item mediante apresentacdo dos
documentos exigidos, conforme previsto neste edital e na legislacéo vigente.

9.1.2. Documentacédo Exigida no Ato da Arrematacéao:

9.1.2.1. No ato da arrematagdo, o arrematante devera entregar ao Leiloeiro os
seguintes documentos, sob pena de nulidade do lance:

9.1.2.1.1. Se Pessoa Fisica:

a) Cartéo de Identificacdo do Contribuinte - CPF;

b) Cédula de identidade - RG;

¢) Comprovante de emancipacgéo, quando for o caso.

9.1.2.1.2. Se Pessoa Juridica:

a) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ;
b) Tratando-se de empresa individual, apresentar o registro comercial,

c¢) Tratando-se de sociedade, apresentar:

c.1) Ato constitutivo (copia autenticada ou acompanhada do original);

c.2) Contrato social ou estatuto (cépia autenticada ou acompanhada do original)
devidamente registrado;
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d) Tratando-se de Sociedade Andnima, apresentar:

d.1) Ato constitutivo e estatuto social acompanhados dos documentos de eleicdo dos
administradores (copias autenticadas ou acompanhadas dos originais);

e) Documento de identidade (cépia autenticada ou acompanhada do original) do
representante da pessoa juridica que ira participar do leiléo;

f) Procuracao conferindo poderes para tal, se for o caso;

g) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

h) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
agueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de
02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional.

i) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

j) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto
Lei n®5.452, de 1° de maio de 1943;

9.1.2.2. Exame e Devolugao dos Documentos:

9.1.2.2.1. Ap6s 0 exame e as anotacdes necessarias, os documentos originais
apresentados seréo devolvidos ao arrematante.

9.2. Declaracao de Nulidade do Lance:

9.2.1. Caso o arrematante ndo apresente a documentacdo exigida ou os documentos
nao atendam aos requisitos legais e editalicios, o lance sera declarado nulo, podendo o
leiloeiro convocar o segundo maior lance ofertado ou reabrir o leildo.

10. FASE DA ARREMATACAO
10.1. Procedimento de Arrematacao:

10.1.1 Apds a fase recursal, sera iniciado o procedimento de arrematacdo, onde o
arrematante devera formalizar a aquisicdo do item mediante apresentacdo dos
documentos exigidos, conforme previsto neste edital e na legislacéo vigente.

10.1.2. Documentacédo Exigida no Ato da Arrematacao:
10.1.2.1. No ato da arrematacdo, o arrematante devera entregar ao Leiloeiro os

seguintes documentos, sob pena de nulidade do lance:
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10.1.2.1.1. Se Pessoa Fisica:

a) Cartao de Identificacdo do Contribuinte - CPF;

b) Cédula de identidade - RG;

c) Comprovante de emancipagéo, quando for o caso.

10.1.2.1.2. Se Pessoa Juridica:

a) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ;
b) Tratando-se de empresa individual, apresentar o registro comercial;

c) Tratando-se de sociedade, apresentar:

c.1) Ato constitutivo (copia autenticada ou acompanhada do original);

c.2) Contrato social ou estatuto (cépia autenticada ou acompanhada do original)
devidamente registrado;

d) Tratando-se de Sociedade Anénima, apresentar:

d.1) Ato constitutivo e estatuto social acompanhados dos documentos de eleicdo dos
administradores (cOpias autenticadas ou acompanhadas dos originais);

e) Documento de identidade (cépia autenticada ou acompanhada do original) do
representante da pessoa juridica que ira participar do leildo;

f) Procuracgao conferindo poderes para tal, se for o caso;

g) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

h) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de
02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional.

I) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢co (FGTS);

j) Prova de inexisténcia de deébitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidac¢do das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto
Lei n®5.452, de 1° de maio de 1943;

10.1.2.2. Exame e Devolucéao dos Documentos:
10.1.2.2.1. Apdés o exame e as anotacdes necessarias, 0s documentos originais

apresentados serdo devolvidos ao arrematante.
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10.2. Declaracao de Nulidade do Lance:

10.2.1. Caso o arrematante ndo apresente a documentacao exigida ou os documentos
ndo atendam aos requisitos legais e editalicios, o lance seré declarado nulo, podendo o
leiloeiro convocar o segundo maior lance ofertado ou reabrir o leildo.

11. CONDICOES DE PAGAMENTO
11.1. Condicdes de Pagamento

11.1.1. O arrematante devera escolher a forma de pagamento imediatamente apés a
arrematagao, para que esta informagao conste no Termo de Compromisso de
Arremate (Anexo lll do Termo de Referéncia), conforme opc¢des abaixo:

a) Pagamento em até 05 (cinco) parcelas iguais, com desconto de 10% (dez por
cento), sendo que o primeiro pagamento no importe de 20,00% (vinte por cento) do
total devera ser realizado no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apds a
arrematacgdo, quando o valor do bem arrematado for de até R$ 500.000,00 (quinhentos
mil reais).

b) Pagamento em até 10 (dez) parcelas iguais, sem desconto, sendo que 0 primeiro
pagamento no importe de 10,00% (dez por cento) do total devera ser realizado no
prazo méaximo de 24 (vinte e quatro) horas apés a arrematacéo, quando o valor do bem
arrematado for acima de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

c) Pagamento a vista com desconto de 20% (vinte por cento) do valor da arrematacao
e, hesse caso, 0 pagamento devera ser realizado integralmente no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas da arrematacao.

11.1.2. Nos casos em que o0 arrematante optar pelo parcelamento do valor, o
pagamento de qualquer das parcelas do preco ndo gerara, em hipotese alguma, a
presuncdo de que tenham sido pagas aquelas com vencimento anterior.

11.1.3. Nos casos em que o0 arrematante optar pelo parcelamento do valor, o
pagamento de qualquer das parcelas do preco ndo gerard, em hipGtese alguma, a
presuncao de que tenham sido pagas aquelas com vencimento anterior.

11.1.4. Nos casos de pagamento parcelado, as parcelas em atraso implicardo na
incidéncia automatica de correcdo monetaria de acordo com o indice aplicavel pro rata
die aos depositos de Caderneta de Poupanca sobre o débito vencido, mais os juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento) sobre o total
apurado.

11.1.5. Havera rescisdo automatica da arrematacao e consequentemente do contrato,
independentemente de qualquer notificagdo ou interposicdo judicial ou extrajudicial,
devendo o COMPRADOR pagar ao Municipio, a titulo de perdas e danos previamente
convencionadas o valor de 10% do bem arrematado, caso se verifique:

a) o ndo pagamento referente a parcela a vista ou a primeira parcela;
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b) o atraso no pagamento, superior a 30 (trinta) dias, no caso de pagamento parcelado;
c) o descumprimento de quaisquer das obrigacbes assumidas no leildo.

11.1.6. Podera o Municipio, em vez de considerar rescindido o presente Contrato, face
ao inadimplemento de 02 (duas) parcelas, consecutivas ou ndo, em considerar,
automaticamente, vencidas todas as demais prestacdes, acrescidas de todos os
acréscimos contratuais e legais, excluindo do seu total, quando for o caso, as
prestacbes devidamente quitadas e exigir o adimplemento no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) horas.

11.1.7. Até gue ocorra a quitacao integral do item arrematado, 0 bem permanecera na
posse e propriedade da Prefeitura Municipal de Fernandépolis/SP.

11.2. Formalizacao e Emissao de Pagamento.

11.2.1. Ap6s a escolha da forma de pagamento e assinatura do Termo de
Compromisso de Arremate, a Secretaria Municipal da Fazenda emitira o boleto de
pagamento, conforme acordado.

11.2.2. O pagamento das parcelas subsequentes devera seguir 0S prazos
estabelecidos no Termo de Compromisso de Arremate (Anexo Ill do Termo de
Referéncia).

11.3. Penalidades em Caso de Descumprimento

11.3.1. O ndo cumprimento das condi¢cbes estabelecidas implicara a aplicacdo das
penalidades cabiveis, incluindo a perda do direito sobre o item arrematado e a
convocacao do segundo colocado para efetuar a aquisicao

12. DA HOMOLOGACAO

12.1. Concluidas as etapas de recurso e pagamento, 0 processo sera submetido ao
Prefeito para a adjudicacdo do objeto e homologacdo do procedimento, em
conformidade com o disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133, de 2021.

13. TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS BENS

13.1. Apds a quitacao integral, o arrematante devera retirar o Termo de Quitacdo de
Pagamento (Anexo IV do Termo de Referéncia) junto ao Secretario Municipal da
Fazenda.

13.2. Apos o leildo e confirmados os pagamentos através do Termo de Quitacdo de
Pagamento, serd materializada a Ata, documento com forca executiva.

13.3. Formalizada a Ata, tera o Municipio o prazo de até 30 (trinta) dias para formalizar
o Instrumento Particular de Compra e Venda, para assinatura das partes.
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13.4. Com a assinatura do contrato, ter4 o arrematante o prazo de até 60 (sessenta)
dias para encaminhar a documentacdo ao Tabelionato para que seja materializada a
Escritura Publica de Compra de Venda do Imdével.

13.5. Materializada a escrituragdo, o arrematante tera o prazo de até 90 (noventa) dias
para materializar o respectivo registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis do local
do imovel.

13.6. A escritura de compra e venda somente sera lavrada quando da quitacdo integral
do bem, caso o comprador opte pelo pagamento parcelado.

13.7. Decorrido o prazo para pagamento e havendo a confirmagéo do recebimento do
valor integral da arrematacéo, a Prefeitura Municipal de Fernandopolis, devera fornecer
0s documentos e elementos necessarios, para que o ARREMATANTE, as suas custas,
providencie a lavratura e registro da Escritura Publica de Compra e Venda.

13.8. Serd de responsabilidade unica e exclusiva do arrematante/adquirente, nao
cabendo pleitear direito, abatimento proporcional do preco, compensagao ou
modificacdo na forma ou condicdo de pagamento, ressarcimento ou indenizacdo a
gualquer titulo e a qualquer tempo por parte da Prefeitura Municipal de Fernandépolis,
todas as gestdes, providéncias, documentos e despesas necessarias a transferéncia
de propriedade dos bens arrematados/adquiridos.

13.9. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender ou de
gualquer forma, negociar o bem arrematado, antes da assinatura da escritura e entrega
do imovel.

13.10. A partir da data da arrematacéo/aquisi¢ao/leildo, independente da assinatura da
respectiva Escritura, € de responsabilidade do arrematante/adquirente o pagamento e
cumprimento dos seguintes encargos:

a) todos os impostos, taxas e contribuicbes/declaracdes de qualquer natureza (IPTU ou
INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA, CNA
/Contribuicdo Sindical Rural e outros), faturas de energia elétrica e de agua,
condominio, se houver, e quaisquer outros encargos/obrigacdes néo relacionadas,
incidentes sobre o bem, devidos ou gerados a partir da data da arrematacéo/aquisicao
do bem;

b) todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza, custas,
emolumentos e/ou quaisquer outras despesas decorrentes ou relacionadas com a
transferéncia de propriedade ou da cessdo de direitos, tais como: ITBI, Taxas,
laudémio, foro, alvard, lavratura da escritura publica, registro/averbacdo no competente
registro imobiliario, certidées, reconhecimento de firmas, autenticacdes, e demais
documentos necessarios;

c) regularizacdo de obras civis nao devidamente averbadas/aprovadas, e/ou
averbadas, porém inexistentes, junto ao respectivo Registro de Imoveis, Prefeitura,
INSS, IAP, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos competentes;
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d) georreferenciamento do imdével arrematado, quando for o caso, perante o INCRA,
IAP, Registro de Imoveis, e demais 6rgdos competentes, inclusive eventuais
providéncias relativas aos confrontantes, bem como a correspondente Escritura de
Rerratificacao;

e) Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros
encargos serdo de responsabilidade do municipio até a data do leildo. A partir do leildo,
todos os tributos, taxas e demais despesas correrdo por conta do arrematante.

14. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

14.1. Considera-se infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/2021, o
arrematante que, dolosamente ou culposamente, descumprir qualquer clausula,
condicdo ou obrigacdo estabelecida no Edital, seus anexos ou no Termo de
Arrematacdo, até a assinatura do respectivo Contrato de Compra e Venda. O
descumprimento podera resultar na aplicacdo das sanc¢des administrativas previstas na
referida lei, incluindo, mas néo se limitando a, perda do valor pago em favor da
Administracao, reversdo do bem para novo leildo e impedimento de participacdo em
futuras licitacbes, conforme disposto no art. 897 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de
2015.

14.1.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou
culpa:

14.1.1.1. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame ou nao entregar
qualquer documento que tenha sido solicitado pelo leiloeiro durante o certame;

14.1.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, néao
mantiver a proposta em especial quando:

14.1.1.2.1. Pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

14.1.1.3. Nao celebrar o Termo de Compromisso de Arremate e Contrato de Compra e
Venda ou nédo entregar a documentacéo exigida para a celebracéo, quando convocado;

14.1.1.4. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaracao falsa durante a licitacéo.

14.1.1.5. Fraudar a licitag&o.

14.1.1.6. Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:

14.1.1.6.1. Agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
14.1.1.6.2. Induzir deliberadamente a erro no julgamento;
14.1.1.7. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitac&o.

14.1.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da lei federal n.° 12.846, de 2013.
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14.2. As sang0es a serem aplicadas incluem, mas nao se limitam a:
14.2.1. Adverténcia;
14.2.2. Multa;

14.2.3. Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo pelo prazo maximo de 3
(trés) anos;

14.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Pulblica, pelo prazo de 3 (trés) a 6 (seis) anos.

14.3. Na aplicacao das sangoes, serédo considerados:
14.3.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;
14.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

14.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
14.3.4. Os danos causados a Administracéo Publica;

14.3.5. A existéncia de programa de integridade, conforme normas dos 6rgédos de
controle.

14.4. Quanto as multas:

14.4.1. A multa sera estabelecida em percentual de 0,5% a 30% do valor do contrato
licitado, a ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, contados a partir da
comunicacéo oficial.

14.4.2. Para infracfes relacionadas a ndo entrega de documentacédo, hdo manutencao
da proposta ou néo celebracdo de Termo de Compromisso de Arremate e Termo de
Contrato de Compra e Venda (itens 14.1.1.1, 14.1.1.2 e 14.1.1.3), a multa ser&a de
0,5% do valor da contratacgéo.

14.4.3. Para infracbes mais graves (itens 14.1.1.4 a 14.1.1.8), a multa podera ser de
até 30% do valor do contrato licitado.

14.5. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e declarar inidoneidade
poderdo ser aplicadas cumulativamente ou ndo a penalidade de multa, conforme a
gravidade da infracao.

14.6. Na aplicacdo da sancdo de multa, sera garantido ao interessado o direito de
defesa, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data de intimacéo.

14.7. O impedimento de licitar e contratar podera ser aplicado ao responsavel pelas
infracbes descritas nos itens 14.1.1.1, 14.1.1.2 e 14.1.1.3, quando n&o houver
justificativa para a imposicdo de penalidade mais grave, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos.
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14.8. A declaracao de inidoneidade podera ser aplicada em decorréncia das infracdes
descritas nos itens 14.1.1.4 a 14.1.1.8, que justifiqguem a imposicédo de penalidade mais
severa, de acordo com 0s prazos previstos no art. 156, 85°, da Lei n°® 14.133/2021.

14.9. A recusa injustificada do arrematante em assinar o contrato ou o Termo de
Arrematacao, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido
pela Administracdo, sera considerada descumprimento total da obrigacdo assumida,
sujeitando-o as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta, nos termos do
art. 45, 84°, da IN SEGES/ME n° 73, de 2022.

14.10. A apuracéo de responsabilidades para as san¢des de impedimento de licitar e
declarar inidoneidade sera conduzida pela Camera Permanente Processante de
Apuracdo de Responsabilidade Contratual (CPPARC), que intimara o licitante ou
arrematante para apresentar defesa escrita no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

14.11. Caberd recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contra as sanc¢des de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contados da data da intimag&o.
O recurso sera dirigido a autoridade que proferiu a decisdo (Gestores de Contratos),
gue, se nao a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard o recurso a
autoridade superior (Prefeito) para decisdo em até 20 (vinte) dias Uteis.

14.12. Para a sanc¢do de declaracéo de inidoneidade, cabera pedido de reconsideracdo
no prazo de 15 (quinze) dias uteis, com deciséo a ser proferida em até 20 (vinte) dias
lteis.

14.13. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo até a decisdo
final da autoridade competente.

14.14. A aplicacédo das sanc¢des previstas ndo exclui a obrigacédo de reparacao integral
dos danos causados.

15. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE E

15.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na
aplicacdo da Lei n® 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis
antes da data da abertura do certame.

15.2. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio
eletrdnico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia util anterior &
data da abertura do certame.

15.3. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento devera ser realizados por meio
eletrénico, c5nforme orientado no preambulo deste edital.

14.4. As impugnacOes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos
previstos no certame.

15.4.1. A concesséo de efeito suspensivo a impugnacdo € medida excepcional e
devera ser motivada pelo leiloeiro, nos autos do processo de licitacéo.
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15.5. Acolhida a impugnacéo, sera definida e publicada nova data para a realizacao do
certame.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS
16.1. Sera divulgada ata da sesséo publica no sitio eletrénico do municipio.

16.2. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida
para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente estabelecido,
desde que ndo haja comunicacao em contrario, pelo Leiloeiro.

16.3. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica
observardo o horario de Brasilia - DF.

16.4. A homologacao do resultado desta licitagcdo ndo implicara direito a contratacao.

16.5. As normas disciplinadoras da licitacdo serdao sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse
da Administracao, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranga da contratacéo.

16.6. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparacdo e apresentacdo de suas
propostas e a Administracdo ndo ser4, em nenhum caso, responsavel por esses
custos, independentemente da conducéo ou do resultado do processo licitatorio.

16.7. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a
o dia do inicio e incluir-se-4 o do vencimento. S6 se iniciam e vencem 0s prazos em
dias de expediente na Administragao.

16.8. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o
afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados
0s principios da isonomia e do interesse publico.

16.9. Em caso de divergéncia entre disposicdoes deste Edital e de seus anexos ou
demais pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

16.10. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de
Contratacfes Publicas (PNCP) e endereco eletronico https://www.fernandopolis.sp.gov.
br.

16.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
16.11.1. ANEXO | - Termo de Referéncia

16.11.2. ANEXO Il — Minuta do Termo de Contrato de Compra e Venda

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
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de 13 de novembro de 2020.

ANDRE GIOVANNI PESSUTO CANDIDO

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/11/2024 as 15:36:44.
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Lista de Anexos

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

® Anexol-1-TR.pdf (1.07 MB)
® Anexo Il - 2 - MINUTA DO CONTRATO.pdf (143.52 KB)
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Termo de Referéncia 175/2024

Informacoées Basicas

Atualizado em

N d
refato UASG Editado por
artefato
1752024 986411-PREFEITURA MUNICIPAL DE JENIFER LUANA
FERNANDOPOLIS - SP GONCALVES 4.0)
Status
CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria

Numero da Contratagdo

I - alienagdo e concessdo de direito real de uso de bens/Alienagdo

1. CONDICOES GERAIS DO OBJETO

228/202

30/10/2024 09:32 (v

Processo Administrativo

1.1 Este Termo de Referéncia tem como objetivo a realizacdo de leildo presencial para a alienacéo de bens imoveis
pertencentes ao municipio de Fernandopolis, conforme as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n® 14.133/2021,
Lei Municipal n® 5.432/2023 e altera¢8es posteriores, contidas nas Leis Municipais n® 5.538/2024 e n°® 5.472/2024, e

Lei Municipal n° 5.557/2024.

1.2 Os bens a serem alienados, listados nos itens 1 a 61, foram previamente avaliados pela empresa Kronberg
Alienacdes, Remocdes e Guarda S/A e autorizados pela Lei Municipal n® 5.432/2021. Os itens 62 a 64, por sua vez,
foram avaliados pela Comissdo Municipal de Avaliacao e Vistoria de Imdéveis, tendo sua aprovagéo garantida pela
Lei Municipal n°® 5.557/2024, conforme demonstrado na tabela abaixo:

Item [Laudo Matricula  |Metragem M2 |Endereco Valor final avaliado
1 | 33922 [35805,76 Rua Shuiuti Torial Esq. Rual pg g 480,000,00
Pernambuco

2 1 40208 1847,73 Av. Francisco Alvizi R$ 415.000,00

3 1 40210 2550,3 Prol. Rua Jodo Pim R$ 535.000,00

4 1 40209 1473,43 Av. Francisco Alvizi R$ 340.000,00

5 1 40212 1760,3 Av. Francisco Alvizi R$ 400.000,00

6 1 40213 1250,12 Rua Manoel Rodrigues Magro R$ 415.000,00

7 1 31297 2900 Rua S&o Matheus R$ 650.000,00
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8 1 28738 10304,49 Rua Umberto M José Martins R$ 1.970.000,00
9 1 28739 2719,83 Rua Umberto M José Martins R$ 620.000,00
10 1 32776 999,28 Rua Joaquim Secundino Padovez R$ 240.000,00
11 1 32777 1708 Rua Joaquim Secundino Padovez R$ 390.000,00
12 |1 32172 9811 ngmfg’; G?::si Dores Maria Dol pg 1.900.000,00
Avenida Brasilia Conf. Lado Trav.
13 1 34253 644 Uruguai/ Rua Paraguai E Rua|R$ 190.000,00
Brasilia

14 2 63531 371,29 Rua Querino Cezario Vieira R$ 155.000,00
15 2 63533 144,25 Rua Querino Cezario Vieira R$ 72.700,00
16 2 63535 409,19 Rua Aziz Elias Demian R$ 170.000,00
17 2 63536 206,58 Rua Aziz Elias Demian R$ 93.000,00
18 2 63539 148,22 Rua Helena Camplesi R$ 69.000,00
19 2 63540 122,66 Rua Helena Camplesi R$ 58.000,00
20 2 63544 453,22 Rua Luiz Pezatti R$ 183.000,00
21 2 63545 451,36 Rua Luiz Pezatti R$ 183.000,00
22 2 63548 180,33 Rua Aziz Elias Demian R$ 81.500,00
23 2 63549 52,8 Viela 01 R$ 28.000,00
24 2 63552 231,82 Rua Isaura Ferreira Da Cruz R$ 102.000,00
25 2 63553 183,22 Rua Isaura Ferreira Da Cruz R$ 83.000,00
26 2 63554 217,04 Rua Isaura Ferreira Da Cruz R$ 97.000,00
27 2 63555 82,80 Rua Isaura Ferreira Da Cruz R$ 41.000,00

2de 14



Termo de Referéncia 175/2024

UASG 986411

28 4 15833 360 Rua Antbnio Fantini R$ 78.000,00

29 4 15789 360 Rua Antbnio Fantini R$ 78.000,00

30 4 38715 1888,86 Rua Perola — Confronta Gleba 09 R$ 345.000,00
31 4 38714 1907,74 Rua Perola — Confronta Gleba 10 R$ 345.000,00
32 5 26739 384,81 Avenida Da Saudade R$ 140.000,00
33 5 26740 484,82 Avenida Da Saudade R$ 175.000,00
34 5 40460 931,36 Rua Waldemar Rosa R$ 290.000,00
3B |5 40459 1398,1 \?V‘;? deriz:angga Filetti Esd. Rual g 410.000,00
36 5 30337 13004,46 Rua Antdnio Mininel R$ 2.950.000,00
37 5 33294 6356,65 Rua Manoel Antdnio De Carvalho R$ 1.580.000,00
38 5 33293 2515,37 Rua Manoel Anténio De Carvalho R$ 700.000,00
39 5 33292 1880,92 Rua Manoel Anténio De Carvalho R$ 545.000,00
40 |5 32855  [3850,96 E;’: :Visr:%rai'ggfjv;én?e SOUZal pg 1.000.000,00
a fo fms fesses | Jone S B Con g osonoco
42 |5 32858 2954,48 Eg; ;‘fjﬂ’g‘é‘:; d[;thier;f" Esquinal &g 795.000,00
43 5 32860 1592,62 Rua Alberico Pagnossi R$ 465.000,00
44 6 3633 800,00 Rua Guilherme Bim R$ 634.000,00
45 6 71994 16465,18 Rua Vinicius Moura Horta R$ 2.675.000,00
46 |6 32018 5062,78 ir‘:%ni[;?\ggfﬁi Vidali Esq. Rual pe 1 579.000,00
a7 7 47721 2035,23 Rua Rogque Cebin R$ 363.000,00
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48 7 47722 2035,23 Rua Pedro Vidalli R$ 363.000,00
49 |7 47723 1282,55 Rua Francisco Careno Esq. Rual g 545 000,00
Norival
50 7 47724 4289,45 Rua Sergio Marcos Melchior R$ 700.000,00
51 7 62105 1799,74 Rua “P” R$ 283.000,00
52 7 62106 5124,15 Avenida Owaldo Della Rovere R$ 753.000,00
53 7 62107 13.104,41 Rua “R” R$ 1.703.000,00
54 7 62108 7.195,69 Rua Elpidio Buosi R$ 1.009.000,00
55 8 53590 2499,05 Avenida Quaresmas Rosa R$ 415.000,00
56 8 54349 845,71 Av. Dr. Brigido Jose Lemos R$ 145.000,00
57 9 7858 872,85 Avenida Jodo Garcia R$ 129.000,00
58 9 7855 856,94 Avenida Jodo Garcia R$ 113.000,00
59 9 7856 906,57 Avenida Jodo Garcia R$ 133.000,00
60 9 7857 955,74 Avenida Jodo Garcia R$ 140.000,00
61 77.836  [12.203,94 E;ig‘l’]iia Prefeito Jodo  Carlos|pq g15 595 59
62 80.429 264,01 Rua Isaura Ferreira da Cruz R$ 100.000,00
63 80.431 985,85 Avenida Rosalvo Aderaldo R$ 420.000,00
64 80.432 669,49 Avenida Rosalvo Aderaldo R$ 330.000,00
65 80.571 277,87 Rua da Unido R$ 120.000,00

R$ 40.076.495,59
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Do estado do bens:

1.3 O imdvel sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6énus do
interessado verificar suas condi¢cdes antes da data do leildo, ndo se aceitando reclamacdes ou desisténcias
decorrentes de omisséo no exame e visitagédo prévia ao imoével.

1.4. As fotos e descrigdo contidas nos Laudos de Avaliagdo dos imoveis sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de
parametro para demonstrar o estado em que se encontra. Nao serdo aceitas: reclamacgéo posterior a arrematagao
/aquisicdo, desisténcia a arrematacao/aquisi¢do, rescisdo do contrato ou pedido de abatimento proporcional do
preco, compensacdo ou modificagcdo na forma ou condigdo de pagamento, em qualquer hipétese.

1.5. Os participantes ndo poderdo alegar desconhecimento das caracteristicas; do estado de conservacao e
condic¢des do imdvel; da sua situagdo juridica; das clausulas e conteido deste Termo de Referéncia, bem como do
Edital e da legislacdo pertinente. Ficam obrigadas as partes, seus herdeiros e sucessores.

1.6. As medidas e confronta¢des das &reas dos iméveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes, deverdo ser
consideradas meramente enunciativas, jA que extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliagdo e demais
documentos anexados ao Edital.

1.7. Divergéncias entre a real situacao dos bens e sua documentagdo (quanto a especificacdes, area, metragens,
divisas e confrontagfes, demolicdo e/ou averbagdo de obras civis ou outra), ou para a sua regulariza¢do ou, ainda,
parcelamento, desmembramento, remembramento, unificagdo, desapropriacdo, georreferenciamento, ratificacdo e
/ou homologacdo de iméveis rurais junto ao INCRA e demais 6rgdos competentes, instituicdo e regularizagdo da
area de reserva legal, e particular do patriménio natural e de outras limitagcdes e restricdes de carater ambiental
envolvendo os imoéveis rurais, subdivisdo ou retificacdo de area ou de metragens, do nome da rua/endereco
porventura incorretos, retificacdo do nimero da indicagéo fiscal ou do numero do cadastro no INCRA/CCIR, Receita
Federal/ITR ou outro 6rgéo, colocacao/reposicao/regularizacdo de divisas (secas e/ou outras) etc., descontaminag¢éo
do solo, inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou
outros, deverdo ser regularizadas pelo arrematante, ndo cabendo invocar direito, defeito ou vicio oculto, abatimento
proporcional do pre¢o, compensacao ou modificagdo na forma ou condi¢cdo de pagamento, direito, ressarcimento ou
indenizacao a qualquer titulo e a qualquer tempo por parte do Municipio de Fernanddpolis.

1.8. Os interessados deverdo, previamente a arrematacdo/aquisicdo, cientificar-se das restrigbes impostas pela
legislagao (inclusive ambiental caso existam), municipal, estadual e/ou federal, aplicavel aos iméveis, no tocante ao
uso do solo, zoneamento, localiza¢ao/situacédo, ratificagdo e/ou homologagédo de imdveis rurais junto ao INCRA e
demais 6rgdos competentes e, ainda, quanto as obrigag6es e direitos decorrentes de convengdo e regulamento
/regimento interno de condominio, quando for o caso, ndo sendo aceitas reclamacgdes apos o leildo.

1.9. Na hipdtese de o imovel encontrar-se ocupado, ou que venha a ser invadido/ocupado no decorrer do presente
processo licitatério, ou apds a sua arrematagéo/aquisicdo, todas as gestfes, providéncias, despesas e demais
consequéncias com a desocupacao — inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis,
danos decorrentes, serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante/adquirente observado o art. 880, §2°, | do
CPC.

1.10. Eventuais informacdes acerca de ocupacao/invasao/desocupacdo dos imdveis, deverdo ser levantadas pelos
licitantes interessados na arrematagéo.

1.11. Na hipétese de o imovel arrematado encontrar-se tombado ou ser considerado como Unidade de Interesse de
Preservacao - UIP pelo Municipio ou qualquer outro 6rgao, cabera ao arrematante observar a legislagédo pertinente,
principalmente no que se refere a conservacédo do bem e restrigdes de uso.

1.12. A partir da expedicdo da carta de arrematagdo o arrematante passara a arcar com todos os custos do bem
arrematado (taxas de condominio, IPTU, ITR, despesas com manutengéo, dentre outros).

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

2.1 A realizagdo do Leildo para alienagdo de imoveis do Municipio de Fernandépolis/SP tem por objetivo a promogéo
de uma gestéo eficiente do patriménio publico, visando a maximizag&o dos recursos municipais.

2.2 Além disso, a desafetacéo e alienagdo de imdveis municipais constituem instrumentos essenciais para otimizar a

utilizagdo de bens publicos, permitindo que iméveis subutilizados ou em desuso sejam direcionados para usos mais
produtivos.
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2.3 Nédo obstante ao exposto, essa medida além de gerar receita para o municipio, ird contribuir para o
desenvolvimento urbano, atendendo as demandas habitacionais e comerciais, e estimulando o crescimento
ordenado da cidade.

2.4 No mais, a realizagdo do leildo presencial justifica-se pela necessidade de promover maior acessibilidade e
participagdo do publico local, visto que o leildo eletrbnico anterior ndo obteve sucesso devido a dificuldade de
acesso de muitos potenciais interessados ao meio digital. Com base nos principios da eficiéncia e economicidade
previstos no art. 6° da Lei n°® 14.133/2021, o leildo presencial busca assegurar maior competitividade e sucesso nas
arrematacoes.

3. DAS CONDICOES GERAIS

Da Localizagdo dos bens iméveis

3.1. Os bens iméveis, a fim de que os interessados possam conferir o estado dos itens a serem leiloados estdo
disponiveis na tabela do item 1.2 deste Termo de Referéncia.

3.2. Para mais informag0es, os interessados podem contatar o Sr. Wellington Rodrigo Braz pelo telefone (17) 3465-
0150 ou enviar solicitagbes eletronicamente pelo sistema 1Doc, até 3 (irés) dias Uteis antes da data de abertura da
sessdo publica. O acesso ao sistema 1Doc pode ser feito através do site oficial da Prefeitura de Fernanddpolis (
https://www.fernandopolis.sp.gov.br). Na pagina inicial, em "Servicos Principais”, cligue em "GESTAO SEM PAPEL".
No canto superior direito da tela, clique em "Cadastrar" para criar um novo cadastro, se necessario, ou em "Entrar"
para fazer login. Apdés o login, selecione "Navegue por Categorias" e cliqgue em "Poupatempo — Ver servigos".
Escolha o servigco "Licitagdes — Esclarecimentos e/ou Impugnacdes ao Edital" e cligue em "Abrir online — Via
protocolo 1Doc" para formalizar o pedido. As respostas serdo publicadas no site oficial da Prefeitura de
Fernandopolis, na se¢édo "Licitagbes".

3.3. As visitas deverdo ser agendadas para até 3 dias antes do inicio da sesséo publica, podendo ser realizadas de
segunda a sexta-feira, das 08h00 as 17h00 (exceto feriados), mediante contato com o Sr. Wellington Rodrigo Braz,
conforme item 3.2.

3.2. Os lotes possuem carater “AD-CORPUS”, bem como as fotos e demais imagens possuem carater meramente
ilustrativo, devendo cada interessado visitar o imovel de forma prévia, ndo podendo alegar desconhecimento
posterior. Do mesmo modo, devera o interessado buscar informacdes sobre a localizagdo exta junto a prefeitura
municipal, lindeiros e outras referéncias que possam de fato localizar o imével, ndo podendo alegar qualquer tipo de
desconhecimento apéds o leildo. O imdvel serd vendido livre e desembaracado de quaisquer dividas.

3.3. E de responsabilidade dos interessados o deslocamento até o local dos bens para a vistoria, ocasido em que
ndo serdo aceitas reclamacgdes posteriores com relagdo a quantidade, qualidade dos bens.

4. DA EXECUCAO DO OBJETO

4.1. Os imoveis serdo alienados no estado de conservagéo e nas condicdes em que se encontram, pressupondo-se
que tenham sido previamente examinados pelo licitante, ndo cabendo a respeito deles, qualquer reclamagéo
posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

5. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA VENDA

5.1 A venda dos imoveis listados na tabela do item 1.2 deste Termo de Referéncia é estimada em um montante de
R$ 40.076.495,59 (quarenta milhdes, setenta e seis mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e cinquenta e nove
centavos).
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6. DA PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar do leildo pessoas fisicas e juridicas devidamente cadastradas e em situacéo regular,
devendo apresentar a documentagao necessaria conforme especificado no edital.

6.2. Nao poderdo participar do certame servidores em exercicio da Prefeitura do Municipio de Fernandopolis/SP,
menores de 18 anos ndo emancipados, e membros da Equipe do Leiloeiro.

7. DO CREDENCIAMENTO

7.1. Os interessados em participar do leildo deverdo realizar o credenciamento conforme as condi¢bes, prazos e
normativas estabelecidas abaixo:

7.1.1. O credenciamento sera realizadonodia _ /_/ , das 08h30 as 12h00.
7.1.2. Para o credenciamento, o licitante devera apresentar os documentos originais para conferéncia:
a) Pessoa fisica: CPF.

b) Pessoa juridica: Contrato Social, Cartdo CNPJ e, se aplicavel, procuragao.

7.1.2.1. A Equipe de Apoio do Leiloeiro fara cépias e autenticagdes dos documentos apresentados, para anexagao
aos autos.

7.1.3. O licitante devera apresentar, devidamente assinada, a Declaracdo de Conformidade e Responsabilidade
(Anexo Il deste Termo de Referéncia), que ateste:

a) a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
b) o pleno conhecimento e a aceita¢do das regras e das condi¢Bes gerais constantes do edital; e

c) responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas no leildo ou por intermédio de seu representante,
assumidas como firmes e verdadeiras.

7.1.3.1. As informacg@es declaradas acima permitem a participacédo dos interessados no leildo, na forma presencial, e
ndo constituem registro cadastral prévio.

7.1.4. O licitante devera realizar o credenciamento especifico para os itens (listados na tabela do item 1.1 deste
Termo de Referéncia) em que deseja participar. Somente os itens para os quais o licitante estiver devidamente
credenciado estardo acessiveis para participagdo no leildo; para itens ndo credenciados, a participacédo sera vedada.

8. DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA

Abertura

8.1. Os licitantes credenciados deverdo aguardar no auditorio do Paco o inicio da abertura da sesséo publica.

8.2. O leildo sera conduzido item por item na sala de gravagdes das licitages da Prefeitura.

8.3. Na data e horério estabelecidos no edital, o Leiloeiro dara inicio ao leildo convocando os licitantes referentes ao
item 1 para a sala de gravagfes, onde poderdo enviar seus lances publicos e sucessivos. Apds a concluséo da
negociacdo desse item, o processo sera repetido para os itens subsequentes.

Envio de Lances

8.4. Os lances serdo ofertados de forma presencial, verbalmente, na ordem de manifestagcdo dos participantes
previamente credenciados.
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8.5. O licitante podera oferecer apenas um valor superior ao Ultimo lance por ele apresentado, respeitando o
intervalo minimo de diferenca de R$ 300,00 (trezentos reais), conforme especificado no item 1.2 deste Termo de
Referéncia. Essa regra se aplica tanto a lances intermediarios quanto ao lance destinado a cobrir a melhor oferta.

8.6. O licitante podera oferecer lances sucessivos, desde que superiores ao ultimo por ele ofertado.
8.7. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance registrado.
Classificacao

8.8. Caso nao haja mais lances para o item em questédo, o Leiloeiro encerrara a fase de envio de lances e ordenara
e divulgara os lances em ordem decrescente de classificagdo.

9. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

9.1. Encerrada a etapa de envio de lances, o Leiloeiro verificard a conformidade da proposta e considerara vencedor
aquele licitante que ofertou 0 maior lance, observado o pre¢co minimo pelo qual podera ser alienado o bem, conforme
a tabela do item 1.2 deste Termo de Referéncia.

9.2. Definido o resultado do julgamento, o Leiloeiro podera negociar condiges mais vantajosas para a
Administragdo com o primeiro colocado, quando a proposta permanecer abaixo do preco minimo estipulado pela
Administracao para arrematacéo.

9.2.1. Concluida a negociacéo, se houver, o resultado seré registrado na Ata do Procedimento de Licitagdo, a ser
anexada aos autos do processo de contratacao.

9.3. A negociacgao poderd ser realizada com os demais licitantes classificados, respeitando a ordem de classificacéo.
Isso ocorrera caso o primeiro colocado seja desclassificado, mesmo apos a negociagdo, por sua proposta
permanecer abaixo do prego minimo estabelecido pela Administragéo para a arrematacao.

Procedimento fracassado ou deserto

9.4. Na hipétese de o procedimento restar fracassado, a Administragéo podera:
a) republicar o procedimento; ou

b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.4.1. A republicacéo também podera ocorrer na hipétese de o procedimento restar deserto.

10. DO RECURSO

10.1. Apds o julgamento das propostas, o Leiloeiro informara aos licitantes sobre a possibilidade de interpor recurso,
sendo que qualquer licitante pode manifestar sua intencédo de recorrer. A ndo manifestacdo imediata implicara na
perda do direito de interpor recurso, resultando em precluséo.

10.1.1. As razfes do recurso deverdo ser apresentadas em Unica oportunidade, por meio do sistema 1Doc,
acessado no site oficial da Prefeitura de Fernandopolis (https://www.fernandopolis.sp.gov.br). Na pégina inicial,
clique em "Servigos Principais”, selecione "GESTAO SEM PAPEL", e no canto superior direito da tela, escolha
"Cadastrar" para criar um novo cadastro, se necessario, ou "Entrar" para fazer login. Apos o login, acesse "Navegue
por Categorias”, clique em "Poupatempo — Ver servigos", e escolha o servigo "Licitagbes — Esclarecimentos e/ou
Impugnacdes ao Edital". Para formalizar a impetragcdo do recurso, o prazo € de trés dias Uteis, contados a partir da
data da intimagé&o ou da lavratura da ata de julgamento.

10.1.2. Os demais licitantes serdo intimados a apresentar suas contrarrazdes, se desejarem, no prazo de trés dias
Uteis, contados a partir da data de intimacao ou da divulgacao da interposi¢éo do recurso.

10.1.3. Sera assegurado ao licitante o direito de vista aos elementos necessarios a defesa de seus interesses.
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10.1.4. O resultado do julgamento do recurso sera publicado no site oficial da Prefeitura de Fernandépolis (
https://www.fernandopolis.sp.gov.br), na se¢éo "Licitacdes", no prazo de até cinco dias Uteis apos o término do prazo
para apresentacdo das contrarrazdes.

10.1.5. O acolhimento do recurso resultara na invalidagdo apenas dos atos que ndo puderem ser aproveitados.

10.1.6. Na hipétese de ocorréncia da preclusdo prevista no item 10.1 deste Termo de Referéncia, o processo sera
encaminhado ao Prefeito, que estara autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

11. DA ARREMATACAO
11.1. Procedimento de Arrematacao:

11.1.1 Apbs a fase recursal, serd iniciado o procedimento de arrematacdo, onde o arrematante
devera formalizar a aquisicdo do item mediante apresentacdo dos documentos exigidos,
conforme previsto neste Termo de Referéncia e na legislacdo vigente, em um invélucro
devidamente lacrado.

11.1.2. Documentag&o Exigidano Ato da Arrematagao:

11.1.2.1. No ato da arrematacdo, 0 arrematante deverd entregar ao Leiloeiro os seguintes
documentos, sob pena de nulidade do lance:

11.1.2.1.1. Se Pessoa Fisica

a) Cartdo de Identificacdo do Contribuinte - CPF;

b) Cédula de identidade - RG;

¢) Comprovante de emancipagdo, quando for o caso.

11.1.2.1.2. Se Pessoa Juridica:

a) Comprovante de inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica- CNPJ;
b) Tratando-se de empresaindividual, apresentar o registro comercial;

¢) Tratando-se de sociedade, apresentar:

c.1) Ato constitutivo (cdpia autenticada ou acompanhada do original);

c.2) Contrato socia ou estatuto (cOpia autenticada ou acompanhada do original) devidamente
registrado;

d) Tratando-se de Sociedade Anbnima, apresentar:

d.1) Ato constitutivo e estatuto social acompanhados dos documentos de eleicdo dos
administradores (cdpias autenti cadas ou acompanhadas dos originais);

€) Documento de identidade (copia autenticada ou acompanhada do original) do representante da
pessoa juridica que ira participar do leil&o;

f) Procuracdo conferindo poderes paratal, se for o caso;
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g) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

h) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo de certidéo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente atodos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive agueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretério da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

i) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

j) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto Lei n° 5.452, de 1° de maio de
1943;

11.1.2.2. Exame e Devolugdo dos Documentos:

11.1.2.2.1. Ap6s 0 exame e as anotagfes necessdrias, 0s documentos originais apresentados
serdo devolvidos ao arrematante.

11.2. Declaracéo de Nulidade do L ance:

11.2.1. Caso o0 arrematante ndo apresente a documentagdo exigida ou os documentos n&o
atendam aos requisitos legais e editalicios, o lance ser4 declarado nulo, podendo o leiloeiro
convocar 0 segundo maior lance ofertado ou reabrir o leil&o.

12. DO PAGAMENTO E FORMALIZACAO
12.1. Condicdes de Pagamento.

12.1.1. O arrematante deveré escolher a forma de pagamento imediatamente apds a arrematacéo,
para que esta informagéo conste no Termo de Compromisso de Arremate (Anexo |11 deste Termo
de Referéncia), conforme opcdes abaixo:

a) Pagamento em até 05 (cinco) parcelas iguais, com desconto de 10% (dez por cento), sendo
gue o primeiro pagamento no importe de 20,00% (vinte por cento) do total devera ser realizado
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apos a arrematacéo, quando o valor do bem
arrematado for de até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

b) Pagamento em até 10 (dez) parcelas iguais, sem desconto, sendo que o primeiro pagamento
no importe de 10,00% (dez por cento) do total devera ser realizado no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) horas ap6s a arrematagdo, quando o valor do bem arrematado for acima de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais).

¢) Pagamento a vista com desconto de 20% (vinte por cento) do valor da arrematagéo e, nesse
caso, 0 pagamento devera ser realizado integralmente no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da
arrematacéo.
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4.20 Nos casos em que 0 arrematante optar pelo parcelamento do valor, o pagamento de
gualquer das parcelas do preco ndo gerara, em hipotese alguma, a presuncdo de que tenham sido
pagas agquel as com vencimento anterior.

12.1.2. Nos casos em que 0 arrematante optar pelo parcelamento do valor, o pagamento de
qualquer das parcelas do preco ndo gerard, em hipotese alguma, a presungdo de que tenham sido
pagas agquel as com vencimento anterior.

12.1.3. Nos casos de pagamento parcelado, as parcelas em atraso implicardo na incidéncia
automética de corregdo monetéria pro rata die de acordo com o indice aplicavel aos depésitos de
Caderneta de Poupanca sobre o débito vencido, mais os juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més e multa de 10% (dez por cento) sobre o total apurado.

12.1.4. Havera rescisdo automatica da arrematagdo e consequentemente do contrato,
independentemente de qualquer notificacdo ou interposicéo judicial ou extrgjudicial, devendo o
COMPRADOR pagar a0 Municipio, a titulo de perdas e danos previamente convencionadas o
valor de 10% do bem arrematado, caso se verifique:

a) 0 ndo pagamento referente a parcela a vista ou a primeira parcel g
b) o atraso no pagamento, superior a 30 (trinta) dias, no caso de pagamento parcel ado;
) o0 descumprimento de quaisquer das obrigacdes assumidas no leil&o.

12.1.5. Podera o Municipio, em vez de considerar rescindido o presente Contrato, face ao
inadimplemento de 02 (duas) parcelas, consecutivas ou ndo, em considerar, automaticamente,
vencidas todas as demais prestacOes, acrescidas de todos os acréscimos contratuais e legais,
excluindo do seu total, quando for o caso, as prestagbes devidamente quitadas e exigir o
adimplemento no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas.

12.1.6. Até que ocorra a quitacdo integral do item arrematado, 0 bem permanecerd na posse e
propriedade da Prefeitura Municipal de Fernanddpolis/SP.

12.2. Formalizacdo e Emissdao de Pagamento.

12.2.1. Apés a escolha da forma de pagamento e assinatura do Termo de Compromisso de
Arremate, a Secretaria Municipal da Fazenda emitira o boleto de pagamento, conforme acordado.

12.2.2. O pagamento das parcelas subsequentes devera seguir os prazos estabel ecidos no Termo
de Compromisso de Arremate (Anexo |11 deste Termo de Referéncia).

12.3. Penalidades em Caso de Descumprimento.

12.3.1. O ndo cumprimento das condic¢des estabelecidas implicara a aplicagdo das penalidades
cabiveis, incluindo a perda do direito sobre o item arrematado e a convocagdo do segundo
colocado para efetuar a aguisicao.

13. DA HOMOLOGACAO

13.1. Concluidas as etapas de recurso e pagamento, 0 processo sera submetido ao Prefeito para a adjudicacéo do
objeto e homologagéo do procedimento, em conformidade com o disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133, de 2021.
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14. TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS BENS

14.1. Ap6s a quitagdo integral, o arrematante devera retirar o Termo de Quitagdo de Pagamento
(Anexo IV deste Termo de Referéncia) junto ao Secretério Municipal da Fazenda.

14.2. Apés o leildo e confirmados os pagamentos através do Termo de Quitacdo de Pagamento,
sera materializada a Ata, documento com forga executiva.

14.3. Formalizada a Ata, tera 0 Municipio o prazo de até 30 (trinta) dias para formalizar o
Instrumento Particular de Compra e Venda, para assinatura das partes.

14.4. Com a assinatura do contrato, terd o arrematante o prazo de até 60 (sessenta) dias para
encaminhar a documentagcdo ao Tabelionato para que seja materializada a Escritura Publica de
Comprade Venda do Imovel.

14.5. Materializada a escrituracdo, 0 arrematante tera o prazo de até 90 (noventa) dias para
materializar o respectivo registro junto ao Cartorio de Registro de Iméveis do local do imovel.

14.6. A escritura de compra e venda somente seré lavrada quando da quitacéo integral do bem,
caso 0 comprador opte pelo pagamento parcel ado.

14.7. Decorrido 0 prazo para pagamento e havendo a confirmac&o do recebimento do valor
integral da arrematacdo, a Prefeitura Municipal de Fernandopolis, devera fornecer os
documentos e elementos necessarios, para que 0o ARREMATANTE, as suas custas, providencie
alavratura e registro da Escritura Publica de Comprae Venda

14.8. Sera de responsabilidade Unica e exclusiva do arrematante/adquirente, ndo cabendo pleitear
direito, abatimento proporcional do preco, compensacdo ou modificagdo na forma ou condicéo
de pagamento, ressarcimento ou indenizagdo a qualquer titulo e a qualquer tempo por parte da
Prefeitura Municipal de Fernanddpolis, todas as gestdes, providéncias, documentos e despesas
necessarias a transferéncia de propriedade dos bens arrematados/adquiridos.

14.9. E proibido ao arrematante do lance vencedor, ceder, permutar, vender ou de qualquer
forma, negociar o bem arrematado, antes da assinatura da escritura e entrega do imovel.

14.10. A partir da data da arrematacéo/aquisicao/leildo, independente da assinatura da respectiva
Escritura, € de responsabilidade do arrematante/adquirente o pagamento e cumprimento dos
Seguintes encargos:

a) todos o0s impostos, taxas e contribuicdes/declaracbes de qualquer natureza (IPTU ou INCRA
ICCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA, CNA/Contribuigdo
Sindical Rural e outros), faturas de energia elétrica e de agua, condominio, se houver, e
guaisquer outros encargos/obrigacdes ndo relacionadas, incidentes sobre o bem, devidos ou
gerados a partir da data da arrematagao/aquisicéo do bem,

b) todos os impostos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza, custas, emolumentos e/ou
guaisguer outras despesas decorrentes ou relacionadas com a transferéncia de propriedade ou da
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cessao de direitos, tais como: ITBI, Taxas, laudémio, foro, alvara, lavratura da escritura publica,
registro/averbacdo no competente registro imobiliério, certiddes, reconhecimento de firmas,
autenticacles, e demais documentos necessarios,

¢) regularizacdo de obras civis ndo devidamente averbadas/aprovadas, e/ou averbadas, porém
inexistentes, junto ao respectivo Registro de Imoveis, Prefeitura, INSS, IAP, Corpo de
Bombeiros e demais 6rgdos competentes,

d) georreferenciamento do imével arrematado, quando for o caso, perante o INCRA, IAP,
Registro de Imdveis, e demais 6rgaos competentes, inclusive eventuais providéncias relativas
aos confrontantes, bem como a correspondente Escritura de Rerratificacéo;

€) Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros encargos
serdo de responsabilidade do municipio até a data do leildo. A partir do leildo, todos os tributos,
taxas e demais despesas correrdo por conta do arrematante.

15. ADEQUACAO FINANCEIRA

15.1. Eventuais débitos pendentes relativos a tributos e outros encargos seréo de responsabilidade do municipio até
a data do leildo. A partir do leildo, todos os tributos, taxas e demais despesas correrdo por conta do arrematante.

16. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. Enquanto a respectiva Escritura Publica de Compra e Venda néo for assinada, o descumprimento de qualquer
clausula, condigcdo ou obrigagdo estabelecida no Termo de Referéncia e seus anexos, ou no Termo de Arrematacéo
correspondente, bem como a desisténcia, inclusive a presumida (quando os prazos estipulados neste edital forem
excedidos), podera resultar, a critério do Municipio de Fernandopolis, na abertura de um procedimento
administrativo interno. Este procedimento visa a adogdo das medidas legais cabiveis, tanto extrajudiciais quanto
judiciais, quando necessario, com 0s seguintes objetivos:

a) a formalizacdo da respectiva escritura publica, ou o cumprimento de qualquer outra clausula, condi¢cdo ou
obrigacéo pendente; ou

b) o desfazimento da arrematagdo/aquisicdo, com o cancelamento da alienagdo, e subsequente retomada da
propriedade do bem, disponibilizando-o para nova alienagéo.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.
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Despacho: Para prosseguimento.

JOSE CASSADANTE JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL DE GESTAO
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Lista de Anexos

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

Anexo | - ETP165_2024_Leilao_dos_imoveis_assinado.pdf (127.84 KB)

Anexo Il - Termo de Referencia - Leilao Imoveis - versao 29.10 - Anexo 02.pdf (231.43 KB)

Anexo lll - Termo de Referencia - Leilao Imoveis - versao 29.10 - Anexo 03.pdf (230.35 KB)
Anexo IV - Termo de Referencia - Leilao Imoveis - versao 29.10 - Anexo 04.pdf (236.55 KB)
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Estudo Tecnico Preliminar 165/2024

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade

O presente Estudo Técnico Preliminar serd realizado de forma simplificada nos termos do
Artigo 18, 82°, da Lei 14133/2021, com intuito de fornecer as diretrizes e justificativa acerca da
necessidade de realizacdo de um Leildo, na modalidade presencial, para alienacdo de bens
imoéveis do Municipio de Fernandépolis/SP, com o objetivo de gerenciar o patriménio publico.

Nesse sentido, a modalidade presencial encontra respaldo na Lei Federal n°® 14.133/2021, em
seu artigo 31, 82°, inciso IV c/c o artigo 1°, paragrafo unico do Decreto n° 11.461, de 31 de
marco de 2023, nas hipéteses em que exista uma prévia justificativa da autoridade competente
e comprovacao da inviabilidade técnica ou da desvantagem para a Administracao.

Para tanto, a justificativa € com base no ultimo leildo de iméveis realizado eletronicamente por
um Leiloeiro contratado pela Municipalidade, no qual ndo se obteve éxito, conforme os
registros da ata da sesséo, motivo pelo qual se verificou a necessidade de realizar novo Leildo,
porém dessa vez, na modalidade presencial e diretamente pela Municipalidade.

Adicionalmente, a realizagdo na modalidade presencial abrangera a participagdo de um publico
mais amplo, especialmente aqueles que enfrentam dificuldades de utilizacdo do sistema,
cadastro ou possuem limitagdes no uso de ferramentas digitais.

Dessa forma, a modalidade presencial oferecera maior acessibilidade e inclusédo, promovendo
uma maior concorréncia e, consequentemente, melhores condicbes para a alienacdo dos
imoéveis.

Noutro giro, ressaltamos que a realizacdo do Leildo encontra respaldo na Lei Municipal n°® 5.432
/2023 que autoriza o Poder Executivo Municipal a desafetar e alienar bens imdveis do
patrimdnio municipal.

Portanto, diante do exposto, fica justificada a abertura de processo licitatério para a realizacéo
de leildo de imébveis municipais na modalidade presencial, com o objetivo de garantir maior
efetividade, acessibilidade e competitividade no processo de alienagéo dos bens.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO JOSE CASSADANTE JUNIOR
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4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O presente Estudo Técnico Preliminar sera realizado de forma simplificada nos termos do
Artigo 18, §2°, da Lei 14133/2021.

5. Levantamento de Mercado

O presente Estudo Técnico Preliminar sera realizado de forma simplificada nos termos do
Artigo 18, §2°, da Lei 14133/2021

6. Descricao da solucao como um todo

O presente Estudo Técnico Preliminar sera realizado de forma simplificada nos termos do
Artigo 18, 82°, da Lei 14133/2021

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Conforme a Lei Municipal n® 5432, de 17 de outubro de 2023 e alteracdes posteriores, estima-
se o Leildo de 61 im6veis municipais, conforme tabela a seguir:

ITEM |MATRICULA|METRAGEM M? QUADRA N° LOTE LOTEAMENTO MUNICIPIO Endereco

~ |Rua Shuiuti Torial
) ) Fernanddpolis -
1 |33922 35805,76 n/a Vila Regina sp Esq. Rua
Pernambuco

. o ) Fernanddpolis - ) o
2 [40208 1847,73 n/a Area Institucional | [Resid. Terra Nostra sp Av. Francisco Alvizi

3 Fernandopolis -
3 140210 2550,3 n/a Area Institucional Il |Resid. Terra Nostra sp Prol. Rua Jodo Pim

; Fernandépolis -
4 140209 1473,43 n/a Area de Lazer | Resid. Terra Nostra sp Av. Francisco Alvizi

i ) Fernandopolis - ) o
5 140212 1760,3 n/a Area de Lazer Il Resid. Terra Nostra sp Av. Francisco Alvizi

. ) Fernandopolis - [Rua Manoel
6 (40213 1250,12 n/a Area de Lazer Il Resid. Terra Nostra
SP Rodrigues Magro
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7 (31297 2900 n/a Area de Lazer Jardim S&o Lucas Rua S&o Matheus
Fernandopolis -
SP
. Fernandopolis - [Rua Umberto Mjosé
8 128738 10304,49 n/a Area de Lazer "A" |Resid. Liana )
SP Martins
i o Fernanddpolis - [Rua Umberto Mjosé
9 (28739 2719,83 n/a Area de Lazer "B" |Resid. Liana .
SP Martins
) Jardim Morada do |Fernandépolis - [Rua Joaquim
10 [32776 999,28 n/a Area de Lazer |
Sol SP Secundino Padovez
. Jardim Morada do |Fernanddpolis - [Rua Joaquim
11 32777 1708 n/a Area de Lazer I _
Sol SP Secundino Padovez
Rua Prof. Das Dores
) o Fernandopolis - )
12 32172 9811 n/a Sistema Lazer Resid Hilda Helena sp Maria Do Carmo Del
Grossi
Avenida Brasilia
_|Conf. Lado Trav.
o Parque das Fernandépolis - )
13 (34253 644 9 praca publica Uruguai/ Rua
Nagoes SP )
Paraguai E Rua
Brasilia
Fernandopolis - [Rua Querino Cezario
14 |63531 371,29 1 area publica 02 Jd. Rio Grande o
SP Vieira
) ) Fernanddpolis - [Rua Querino Cezério
15 |63533 144,25 1 area publica 04 Jd. Rio Grande
SP Vieira
. . Fernandopolis - [Rua Aziz Elias
16 |63535 409,19 1 area publica 06 Jd. Rio Grande )
SP Demian
Fernanddpolis - [Rua Aziz Elias
17 |63536 206,58 1 area publica 07 Jd. Rio Grande
SP Demian
) ) Fernandopolis - )
18 [63539 148,22 2 area publica 02 Jd. Rio Grande sp Rua Helena Camplesi
) ) Fernanddpolis - )
19 |63540 122,66 2 area publica 03 Jd. Rio Grande sp Rua Helena Camplesi
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20 |63544 453,22 2 areapublica07  |Jd. Rio Grande  |FemMandopolis - |\p o | iz pezatti
SP
Fernandépolis -
21 |63545 451,36 2 area publica 08 Jd. Rio Grande sp Rua Luiz Pezatti
) ) Fernandopolis - [Rua Aziz Elias
22 63548 180,33 3 area publica 02 Jd. Rio Grande )
SP Demian
) ) Fernandopolis - |
23 63549 52,8 3 area publica 03 Jd. Rio Grande sp Viela 01
) ) Fernanddpolis - [Rua Isaura Ferreira
24 (63552 231,82 4 area publica 02 Jd. Rio Grande
SP Da Cruz
Fernandopolis - |Rua Isaura Ferreira
25 |63553 183,22 4 area publica 03 Jd. Rio Grande
SP Da Cruz
) ) Fernandopolis - [Rua Isaura Ferreira
26 63554 174,05 4 area publica 04 Jd. Rio Grande
SP Da Cruz
) ) Fernanddpolis - [Rua Isaura Ferreira
27 |63555 82,5 4 area publica 05 Jd. Rio Grande
SP Da Cruz
) Fernanddpolis -
28 [15833 360 23 6 Jardim Ipanema sp Rua Dez
Fernandépolis -
29 [15789 360 23 5 Jardim Ipanema sp Rua Dez
) Resid. Dos Fernandopolis - [Rua Perola -
30 (38715 1888,86 n/a Sistema de Lazer |
Jacarandas SP Confronta Gleba 09
) Resid. Dos Fernanddpolis - [Rua Perola -
31 |38714 1907,74 n/a Sistema de Lazer
Jacarandas SP Confronta Gleba 10
) ) ) Fernanddpolis - )
32 26739 384,81 4 desig. Letra "C" Resid. Ana Luiza sp Avenida Da Saudade
) ) ) Fernandopolis - )
33 (26740 484,82 2 desig. Letra "D" Resid. Ana Luiza sp Avenida Da Saudade
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34 (40460 931,36 n/a Area Institucional | _ ~ |Rua Waldemar Rosa
Conj. Hab. Cohab |Fernandépolis -
Cris - Emilio Mininel [SP
Rua Geraldo Filett
} Conj. Hab. Cohab |Fernandépolis -
35 (40459 1398,1 n/a Area de Lazer | Esq. Rua Waldemar
Cris - Emilio Mininel [SP
Rosa
Residencial Palma [Fernandépolis -
36 |30337 13004,46 n/a Sistema de Lazer B Rua Antdnio Mininel
Mininel SP
. o Residencial Santa |Fernanddpolis - |Rua Manoel Antonio
37 133294 6356,65 n/a Area Institucional |
Filomena SP De Carvalho
3 Residencial Santa |Fernandopolis - |Rua Manoel Anténio
38 33293 2515,37 n/a Area de Lazer |
Filomena SP De Carvalho
3 Residencial Santa |Fernandopolis - |Rua Manoel Anténio
39 (33292 1880,92 n/a Area de Lazer Il
Filomena SP De Carvalho
Rua Pastor Alcides
; Conj. Hab. Albino  |Fernanddpolis -
40 |32855 3850,96 n/a Area de Lazer n°. 1 P. De Souza Esg.
Mininelli SP ) ) )
Avenida Aldo Livoratti
Rua José F. Souza,
. Conj. Hab. Albino  |Fernanddpolis - |Esquina Com A Rua
41 |32857 1665,96 n/a Area de Lazern®. 3| =~ o
Mininelli SP Maria Ribeiro De
Carvalho
) ) ~ |Rua Jodo Alves De
i Conj. Hab. Albino  [Fernandépolis - | .
42 (32858 2954,48 n/a Area de Lazer n°. 4 Lima, Esquina Com A
Mininelli SP
Rua Geraldo Filett
. o Conj. Hab. Albino  |Fernanddpolis - |Rua Alberico
43 132860 1592,62 n/a Area Institucional |
Mininelli SP Pagnossi
800,00 + 400,00 ) ) Fernandépolis - )
44 13633 22 Data "F" Brasilandia Rua Piaui
=1200,00 SP
Rua Vinicius M. Horta
. o Residencial Valter |Fernandépolis -
45 171994 16465,18 n/a Area Institucional | - Rua Valter Roberto
Benez SP
Benez
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46 32018 5062,78 n/a Area Institucional | |cohap cris Antonio [Fernandépolis - [Rua Domingos Vidali
Marin SP Esq. Rua Antonio
Maschio
AREA Fernandopolis - |Avenida Durbalino
47 (47721 2035,23 n/a Jardim Vitoria
INSTITUCIONAL | SP Bonfim
AREA Fernandopolis - [Avenida Durbalino
48 (47722 2035,23 n/a Jardim Vitéria
INSTITUCIONAL I SP Bonfim
Rua Francisco
AREA Fernandopolis -
49 (47723 1282,55 n/a Jardim Vitoria Careno Esqg. Rua
INSTITUCIONAL I SP
Norival
AREA o Fernanddpolis - [Rua Sergio Marcos
50 |47724 4289,45 n/a Jardim Vitoria
INSTITUCIONAL IV SP Melchior
AREA Loteamento Séo Fernandopolis -
51 [62105 1799,74 n/a Rua "P"
INSTITUCIONAL | [Carlos SP
AREA Loteamento S&o Fernandopolis - [Avenida Owaldo
52 162106 5124,15 n/a
INSTITUCIONAL Il [Carlos SP Della Rovere
AREA Loteamento S&o Fernandépolis -
8908,07 n/a Rua "R"
INSTITUCIONAL Ill [Carlos SP
53 162107
AREA Loteamento S&o Fernandépolis -
4044,05 n/a Rua "R"
INSTITUCIONAL IV [Carlos SP
AREA Loteamento S&o Fernanddpolis - o .
54 162108 6927,22 n/a Rua Elpidio Buosi
INSTITUCIONAL V [Carlos SP
AREA MAIS PARQUE Fernandopolis - |[Avenida Quaresmas
55 |53590 2499,05 n/a
INSTITUCIONAL Il [FERNANDOPOLIS |SP Rosa
. o Resid. Wilson Fernanddpolis - [Av. Dr. Brigido Jose
56 (54349 845,71 n/a Area Institucional I
Moreira da Silva SP Lemos
) General ) )
57 |7858 872,85 53 11.0 - remanes. Jd. Topazio Avenida Jodo Garcia
Salgado - SP
) ) General ) )
58 |7855 856,94 53 11 - desig. P/2 Jd. Topazio Avenida Jo&o Garcia
Salgado - SP
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General

59 |7856 906,57 53 11 - desig. P/3 Jd. Topazio Avenida Jodo Garcia
Salgado - SP
General

60 |7857 955,74 53 12 - desig. P/4 Jd. Topazio Avenida Jo&o Garcia
Salgado - SP

. Rodovia Prefeito Fernanddpolis - [Rodovia Prefeito
61 [77.836 12.203,94 n/a Area 01-B ) )
Joéo Carlos Estuqui|SP Joéo Carlos Estuqui

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 38.936.495,59

O valor estimado para alienagdo dos imoveis € de R$ 38.936.495,59 (trinta e oito milhdes,
novecentos e trinta e seis mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e cinguenta e nove
centavos), considerando os valores estimados resultantes da avaliagéo realizada pela Empresa
Hélcio Kronberg, que consta na Lei Municipal n°® 5.432/2023.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Trata-se de licitacdo parcelada por cada imdveis corresponde a um item do leildo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o havera contratacdes correlatas ou interdependentes, uma vez que, o Leildo sera realizado
pela Prefeitura Municipal de Fernanddpolis, e serdo aproveitados os laudos realizados
anteriormente para avaliagdo dos imoveis.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O processo para realizar o leildo de imdveis municipais ndo foi previsto no Plano de
Contratac6es Anual (PCA) de 2024, visto que, tais bens j& deveriam ter sido alienados em
processos licitatérios anteriores. Nesse sentido, a venda desses imoveis foi planejada em
exercicios passados, e a sua alienagdo estava prevista para ocorrer dentro do prazo
estabelecido, razado pela qual ndo houve previséo de nova tentativa no PCA 2024.

Portanto, considerando a expectativa de que o processo de venda ja teria sido concluido, néo
houve a necessidade de reiterar sua previsao no planejamento anual do 2024. Contudo, frente
a necessidade de nova tentativa de alienag¢do, um processo especifico serd aberto para tratar
dessa questéo.
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12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

O presente Estudo Técnico Preliminar sera realizado de forma simplificada nos termos do
Artigo 18, 82°, da Lei 14133/2021.

13. Providencias a serem Adotadas

O presente Estudo Técnico Preliminar sera realizado de forma simplificada nos termos do
Artigo 18, 82°, da Lei 14133/2021.

14. Possiveis Impactos Ambientais

O presente Estudo Técnico Preliminar sera realizado de forma simplificada nos termos do
Artigo 18, §82°, da Lei 14133/2021.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base neste Estudo Técnico Preliminar conclui-se que é viavel a realizagéo do Leildo de
bens iméveis do municipio, de forma presencial e diretamente pela Prefeitura Municipal.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Encaminho para prosseguimento.

BRUNO CEZAR ROSSELLI MEDRI

Assistente de Diretoria

1Y
tf Assinou eletronicamente em 10/10/2024 as 14:08:46.
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PREFEITURA www.fernandopolis.sp.gov.br L

DE FERNANDOPOLIS

ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO II - DECLARACAO DE CONFORMIDADE E RESPONSABILIDADE

LEILAO PRESENCIAL N° 01/2024
PROCESSO LICITATORIO N° xx/2024

Eu, [nome completo do licitante], portador do CPF/CNPJ [nimero do CPF ou CNPJ],
residente/domiciliado ou com sede em [enderego completo], declaro para os devidos fins, sob as
penas da lei, que:

a) Nao ha fato impeditivo para que eu possa licitar ou contratar com a Administracdo, estando apto
a participar do processo licitatorio;

b) Estou ciente e aceito integralmente as regras e as condi¢des gerais estabelecidas no edital,
incluindo todos os termos e requisitos contidos no presente Termo de Referéncia; e

c) Assumo plena responsabilidade por todas as transagdes realizadas no leildo, diretamente ou por
meio de representante devidamente autorizado, entendendo que tais transagdes sdo firmes e

verdadeiras.

Por ser expressao da verdade, assino a presente declaracdo para que produza os efeitos legais.

[Localidade], [data]

Assinatura do Licitante
Nome: [nome completo do licitante]
CPF/CNPIJ: [nimero do CPF ou CNPJ]

PACO MUNICIPAL: R. Porto Alegre, 350 - Jd. Santa Rita - Fernand6polis/SP - CEP: 15.610-024 - Fone (17) 3465-0150
CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CIDADAO - OUVIDORIA 0800 772 4550  CNPJ 47.842.836/0001-05
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DE FERNANDOPOLIS py

ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO [IT - TERMO DE COMPROMISSO DE ARREMATE

LEILAO PRESENCIAL N° 01/2024
PROCESSO LICITATORIO N° xx/2024

Eu, (arrematante), portador do CPF n° , documento de identidade n° (6rgao
expedidor), ou, como representante legal da empresa (razdo social), CNPJ n° , declaro,
para os fins de direito, ter arrematado o(s) lote(s) abaixo listados, comprometendo-me a efetuar o
pagamento conforme estabelecido no Termo de Referéncia do Leildo epigrafado, tendo plena ciéncia
das obrigacdes ora assumidas:

ITEM VALOR ARREMATADO (R$)

FORMA DE PAGAMENTO: ------

Dados Arrematante:

Telefone:

Enderego:

E-mail:

Fernandopolis,  de de 20 .

Arrematante

Leiloeiro

PACO MUNICIPAL: R. Porto Alegre, 350 - Jd. Santa Rita - Fernand6polis/SP - CEP: 15.610-024 - Fone (17) 3465-0150
CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CIDADAO - OUVIDORIA 0800 772 4550  CNPJ 47.842.836/0001-05
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ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO IV - TERMO DE QUITACAO DE PAGAMENTO

LEILAO PRESENCIAL N° 01/2024
PROCESSO LICITATORIO N° xx/2024

N°: [Numero do Termo]
Data: [Data de Emissao]

ARREMATANTE:
Nome/Razdo Social: [Nome Completo ou Razdo Social do Arrematante]

CPF/CNPIJ: [CPF ou CNPJ do Arrematante]

Endereco: [Enderego Completo do Arrematante]

Telefone: [Telefone de Contato]

BEM ARREMATADO:

Descrigdo: [Descricdo Detalhada do Bem Arrematado]

Numero do Lote/Codigo de Identificagdo: [Numero do Lote ou Cédigo do Bem]

DECLARACAO DE QUITACAO

A Prefeitura Municipal de Fernanddpolis, por meio da Secretaria Municipal da Fazenda, declara que
o arrematante acima identificado efetuou o pagamento integral referente ao bem descrito neste termo,
conforme arrematado no leildo realizado em [Data do Leilao].

Valor Total Pago: RS [Valor Total do Pagamento]

Data de Quitacgao: [Data de Quitagdo do Pagamento]

AUTORIZACAO PARA RETIRADA DO BEM

Com a quitacdo integral do valor de arrematagdo, fica o arrematante autorizado a retirar o bem
mencionado acima junto ao [Local de Retirada do Bem], sob a responsabilidade do(a) [Nome do
Responsavel pelo Local], em até [Prazo para Retirada] dias apds a emissdo deste termo.

ASSINATURAS

[Nome do Responsavel]
Secretaria Municipal da Fazenda
Prefeitura Municipal de Fernandopolis

[Nome do Arrematante ou Representante Legal]
Arrematante

Observacoes: [Qualquer observagdo adicional pertinente, como horario de funcionamento do local
de retirada].

PACO MUNICIPAL: R. Porto Alegre, 350 - Jd. Santa Rita - Fernand6polis/SP - CEP: 15.610-024 - Fone (17) 3465-0150
CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CIDADAO - OUVIDORIA 0800 772 4550  CNPJ 47.842.836/0001-05
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Contrato 87/2024
Informacoées Basicas
Ni d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
87/2024 986411-PREFEITURA MUNICIPAL DE CECILIA HENRIQUETA SINIBALDI 31/10/2024 16:24
FERNANDOPOLIS - SP AZADINHO (v 1.0)
Status
CONCLUIDO
Outras informacoes
Categoria Numero da Contratacdo Processo Administrativo
I - alienagdo e concessao de direito real de uso de bens/Alienacao 5/2024 228/2024

1-OBJETO

TERMO DE CONTRATO
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021

PREFEITURA MUNICIPAL DE FERNANDOPOLIS/SP

(Processo Administrativo n° 2051/2024)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° __ /20__, QUE FAZEM ENTRE SI A
PREFEITURA MUNICIPAL DE FERNANDOPOLIS/SP, POR INTERMEDIO DO
PREFEITO MUNICIPAL E

A Prefeitura Municipal de Fernandoépolis, com sede na Rua Porto Alegre, n°® 350,
Jardim Santa Rita, Fernandopolis/SP, inscrita no CNPJ sob o n°® 47.842.836/0001-05,
neste ato representada pelo Prefeito Municipal, Sr. André Giovanni Pessuto Candido,
nomeado em 31 de dezembro de 2020 pelo Termo de Posse da Camara Municipal de
Fernanddpolis para a Legislatura 2021/2024, doravante denominado VENDEDOR, e
, com sede em , h° | Bairro
__, CEP -, inscrito no CNPJ sob o n° , e-mail: , telefone: () -,
doravante denominado COMPRADOR, neste ato representada por **** (cargo)
(conforme atos constitutivos da empresa OU procuracdo apresentada nos autos),
tendo em vista o que consta no Processo Licitatorio n° 228/2024, e em observancia as
disposi¢cBes da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do Leildo Presencial n®
001/2024, mediante as clausulas e condi¢cdes a seguir enunciadas:
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UASG 986411 Contrato 87/2024

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92, I e Il)

1.1. O objeto do presente instrumento é a celebracdo de contrato de compra e venda
entre o VENDEDOR e o COMPRADOR, resultante do Leildo Presencial n® 001/2024,
para a alienacdo dos bens iméveis pertencentes ao Municipio de Fernandopolis. Este
contrato sera firmado conforme as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n°® 14.133
/2021, Lei Municipal n® 5.432/2023 e suas alteragdes posteriores, contidas nas Leis
Municipais n° 5.538/2024, n° 5.472/2024 e n°® 5.557/2024.

1.2. Objeto da contratacao:

Iltem | Laudo Matricula Metragem M2 Endereco Valor

1.3. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricao:
1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.2. O Edital da Licitagao;

1.3.3. A Proposta do Comprador;

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2 - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do presente contrato é de (especificar o prazo), contados
a partir da data de sua assinatura, tendo em vista a efetivacdo da compra e venda do
bem imovel arrematado no leildo.

2.2. Nao ha previséo para prorrogacao do contrato, uma vez que a transacao se refere
a venda de um bem imovel especifico, cuja concluséo se dara no prazo estipulado.

2.3. A formalizacdo do contrato de compra e venda implica na imediata transferéncia
de propriedade do bem ao COMPRADOR, nédo havendo a necessidade de celebracao
de termo aditivo para prorrogacéao, visto que nao se trata de um contrato de prestacao
de servicos ou fornecimento continuo.

2.4. Em caso de qualquer ajuste necessario ao contrato, este serd promovido mediante
a celebracdo de termo aditivo, respeitando sempre as condi¢cdes previamente
estabelecidas no edital do leildo e nas legislacdes pertinentes.

2.5. O contrato ndo podera ser celebrado com o COMPRADOR caso este tenha sido
penalizado com sanc¢des de declaragédo de inidoneidade ou impedimento de licitar e
contratar com o poder publico, observando as abrangéncias de aplicacéo.
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3 - MODELOS DE EXECUCAO

1. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

CondicOes de execucao

3.1. A execucao do objeto deste contrato observara as seguintes etapas:
3.1.1. Celebracdo do Contrato:

3.1.1.1. O presente contrato serd formalmente celebrado apds a apresentacdo pelo
COMPRADOR do Termo de Quitacdo de Pagamento. Para tanto, o COMPRADOR
devera efetuar o pagamento integral do valor do arremate dentro do prazo estipulado
na Ata de Leildo, assegurando assim a efetividade da compra e venda.

3.1.2. Transferéncia da Propriedade:

3.1.2.1. Uma vez celebrado o contrato, a Prefeitura Municipal de Fernanddpolis/SP
procedera a formalizacdo da transferéncia da propriedade do bem imovel arrematado,
conforme os prazos e condi¢cfes especificados na Ata de Leildo.

3.1.3. Entrega do Imével:

3.1.3.1. A entrega do imével sera realizada somente apds a confirmacédo do pagamento
e a formalizacdo do registro da transferéncia de propriedade junto ao Cartério de
Registro de Imodveis competente.

Rotinas a serem cumpridas

3.2. O COMPRADOR devera observar as seguintes rotinas durante a execugédo do
contrato:

3.2.1. A documentacdo necessaria para a transferéncia de propriedade devera ser
apresentada em sua totalidade e conforme as exigéncias legais;

3.2.2. O COMPRADOR ¢ responsavel por todas as despesas relacionadas ao registro
e transferéncia do imovel;

3.2.3. O imovel devera ser entregue livre de quaisquer 6nus ou débitos, garantindo ao
COMPRADOR a plena posse do bem;

3.2.4. O COMPRADOR deveré respeitar as condicbes de uso e ocupacdo do imovel
conforme estabelecido no edital do leildo e na legislacédo aplicavel.

Informacdes relevantes para o dimensionamento da proposta

3.3. A demanda do o6rgéo estd fundamentada nas condi¢cdes de venda e entrega do
bem, conforme descrito no edital do leil&o.

Especificacdo da garantia do imével

3.4. O prazo de garantia do imoOvel € aquele estabelecido na legislacdo pertinente,
devendo o comprador assegurar que o imovel atenda as condi¢des de habitabilidade e
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uso estabelecidas na Lei n°® 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do
Consumidor), quando aplicavel.

Procedimentos de transicao e finalizacao do contrato

3.5. Os procedimentos de finalizacdo da compra e venda deverdo ser realizados de
forma célere, respeitando o prazo de ___ (especificar o prazo) apds a assinatura do
contrato, e garantindo a responsabilidade do vendedor na entrega do imével conforme
as condicdes estabelecidas.

4 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

4.1. O contrato devera ser executado de forma fiel e rigorosa pelas partes, em
conformidade com as clausulas estabelecidas e com as disposi¢cdes da Lei n°® 14.133,
de 2021. Cada parte sera responsavel pelas consequéncias de sua inexecucao, total
ou parcial.

4.2. Impedimentos e Suspensoes:

4.2.1. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo periodo
correspondente, mediante simples apostila que registre tais circunstancias.

4.3. Comunicacoes:

4.3.1. As comunicacfOes entre a Prefeitura Municipal de Fernandoépolis/SP e a
CONTRATADA deveréao ser realizadas por escrito, sempre que exigido tal formalismo,
admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

4.4. Convocacao de Representante:

4.4.1. O VENDEDOR podera convocar um representante da COMPRADORA para a
adocdao de providéncias que necessitem de imediata atencgao.

4.5, Reuniao Inicial:

4.5.1. Ap6s a assinatura do contrato, a Prefeitura podera convocar o representante da
CONTRATADA para uma reunido inicial, na qual ser4 apresentado o plano de
fiscalizacdo. Este plano devera incluir informacdes sobre as obrigacfes contratuais, 0s
mecanismos de fiscalizacdo, as estratégias para execucdo do objeto, o plano
complementar de execucdo da CONTRATADA (quando houver), os métodos de
afericdo dos resultados e as sanc¢fes aplicaveis.

4.6. Preposto:

4.6.1. A CONTRATADA designara formalmente um preposto, antes do inicio da
execucdo do contrato, indicando no instrumento os poderes e deveres relativos a
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execucao do objeto. A Prefeitura podera recusar, de forma justificada, a indicacdo ou a
manutencdo do preposto, cabendo a CONTRATADA designar outro profissional para o
exercicio das atividades.

4.7. Fiscalizacao:

4.7.1. A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelos fiscais
designados pela Prefeitura Municipal de Fernandépolis, conforme o artigo 117 da Lei
n°® 14.133, de 2021. O fiscal tera a responsabilidade de acompanhar todas as
condi¢cdes contratuais para assegurar os melhores resultados para a Administracao,
conforme o disposto na Lei Complementar Municipal n® 245, de 22 de dezembro de
2022.

4.8. Registro de Ocorréncias:

4.8.1. O fiscal do contrato devera registrar no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execucado, detalhando as medidas necessarias
para a regularizacdo de eventuais faltas ou defeitos observados, conforme artigo 117,
81°da Lei n® 14.133, de 2021.

4.9. Notificagcdes e Medidas Corretivas:

4.9.1. Identificando qualquer irregularidade, o fiscal emitira notificacbes para a correcéo
da execucdo, estabelecendo prazo adequado para que a CONTRATADA tome as
medidas necessarias. O fiscal informara ao gestor do contrato sobre situacdes que
demandem decisdes que extrapolem sua competéncia.

4.10. Comunicacao de Ocorréncias:

4.10.1. Caso surjam eventos que possam inviabilizar a execu¢édo do contrato nas datas
estipuladas, o fiscal devera comunicar imediatamente o gestor do contrato. O término
do contrato sob sua responsabilidade também devera ser comunicado ao gestor em
tempo habil, visando a prorrogacdo ou renovacéao contratual.

4.11. Acompanhamento da Habilitacao:

4.11.1. O fiscal do contrato sera responsavel por verificar a manutencéo das condi¢ces
de habilitacdo da CONTRATADA, acompanhara a execucdo, 0 pagamento, as
garantias, as glosas, além da formalizacdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando documentos comprobatérios, se necessario.

4.12. Acoes em Caso de Descumprimento:

4.12.1. No caso de descumprimento das obriga¢cdes contratuais, o fiscal devera agir
prontamente para a resolucédo do problema, reportando ao gestor do contrato quando
as questdes ultrapassarem sua competéncia.

4.13. Gestor do Contrato:

4.13.1. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo, contendo todos os registros formais da execu¢ao no
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histérico de gerenciamento do contrato, como ordem de servigo, registro de
ocorréncias e alteracfes contratuais. O gestor acompanhara os registros realizados
pelos fiscais e as medidas adotadas, informando a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem sua competéncia.

4.14. Emissao de Relatorios:

4.14.1. O gestor do contrato emitira documentos comprobatorios da avaliacdo realizada
pelos fiscais quanto ao cumprimento das obrigagdes contratuais, incluindo mencao ao
desempenho da CONTRATADA e eventuais penalidades aplicadas. Um relatério final
sera elaborado com informacdes sobre a consecucéo dos objetivos que justificaram a
contratacdo, assim como sugestbes para aprimoramento das atividades da
Administracéo.

5 - SUBCONTRATACAO

5.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

6 - DO PRECO (art. 92, V)

6.1. O valor total da venda decorrente do leildao é de R$ (
reais), correspondente ao montante arrematado no leildo, ja integralmente quitado pelo
COMPRADOR.

6.2. Este valor inclui todas as despesas ordinarias, diretas e indiretas relacionadas a
execucdo do objeto, abrangendo, mas nédo se limitando a, tributos e/ou impostos,
encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais, taxas de
administracdo, frete, seguro e quaisquer outros custos necessarios para o
cumprimento integral do objeto da contratacao.

6.3. Uma vez realizado o pagamento total do imével, ndo havera valores adicionais a
serem devidos ao VENDEDOR, exceto em caso de eventuais custos adicionais que
possam surgir em decorréncia de ajustes ou regularizacdes necessarias para a
transferéncia do bem.

7 - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

7.1.1. O pagamento referente ao valor total da arrematacdo foi realizado pelo
COMPRADOR, conforme evidenciado na documentacdo de quitacdo apresentada.

7.2. Forma de pagamento

7.2.1. O pagamento foi efetuado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo VENDEDOR, considerando-se a data de
pagamento o dia em que a ordem bancaria foi emitida.
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7.3. Retencao tributaria

7.3.1. No momento do pagamento, sera realizada a retencao tributdria prevista na
legislacé@o aplicavel. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,
serdo retidos na fonte os percentuais estabelecidos na legislagcéo vigente.

7.4. Simples Nacional

7.4.1. O comprador que for regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da
Lei Complementar n® 123, de 2006, nado sofrera retencdo tributaria quanto aos
impostos e contribuicGes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficar4 condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento oficial,
de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

7.5. Retencao de Imposto de Renda na Fonte

7.5.1. O(s) licitante(s) vencedor(es) estdo cientes de que, por forca da Instrucao
Normativa RFB n° 2145/2023, podera(do) sofrer retencdo do Imposto de Renda na
Fonte, respeitando-se as aliguotas constantes no Anexo | da Instrucdo Normativa RFB
n® 1234/2012, conforme a natureza do bem adquirido.

7.6. Demais condicOes

7.6.1. As demais condi¢Oes referentes a este pagamento encontram-se definidas no
Termo de Referéncia e/ou no Edital.

8 - REAJUSTE (art. 92, V)
8.1. Preco da Arrematacao

8.1.1. O valor acordado na arrematacao do leildo é fixo e irreajustavel, correspondente
ao montante pago pelo COMPRADOR no momento da arrematacéo.

8.2. Inclusao de Custos

8.2.1. Este valor inclui todas as despesas ordinarias, diretas e indiretas relacionadas a
execucao do objeto, abrangendo tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciérios, fiscais e comerciais, taxas de administracéo, frete, seguro e quaisquer
outros custos necessarios para o cumprimento integral do objeto da contratacéo.

8.3. Quitacao Integral

8.3.1. O COMPRADOR confirma que ja efetuou o pagamento integral do valor da
arrematacao, estando, portanto, todas as obriga¢cdes financeiras referentes a esta
compra e venda quitadas.
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9 - OBRIGACOES DO VENDEDOR (art. 92, X,
Sao obrigacdes do Vendedor (Prefeitura):
9.1. Cumprimento das Obrigacoes

9.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacbes assumidas pelo Comprador
(Licitante), de acordo com o contrato e seus anexos.

9.2. Recebimento do Pagamento

9.2.1. Receber o pagamento do valor total da arrematagcdo do imovel conforme
estipulado no edital do leildo, antes de efetuar a transferéncia da propriedade.

9.3. Notificacao de Irregularidades

9.3.1. Notificar o Comprador, por escrito, sobre vicios ou defeitos verificados no imével,
para que sejam corrigidos ou reparados, conforme aplicavel, as suas expensas.

9.4. Acompanhamento da Execucao

9.4.1. Acompanhar e fiscalizar a execugcdo do contrato e o cumprimento das
obrigacdes pelo Comprador.

9.5. Sancodes

9.5.1. Aplicar ao Comprador as sancdes previstas na legislacdo aplicavel e neste
Contrato, em caso de descumprimento de obrigacdes.

9.6. Notificacdo de Descumprimento

9.6.1. Cientificar Camera Permanente Processante de Apuracdo de Responsabilidade
Contratual (CPPARC) sobre a adocdo de medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacdes pelo Comprador.

9.7. Decisdo sobre Solicitacdes

9.7.1. Emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacdes relacionadas a
execucao do presente Contrato, salvo as que forem manifestamente impertinentes ou
protelatorias. A Administracdo ter4 o prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da data do
protocolo do requerimento, para decidir, admitida a prorrogacdo motivada por igual
periodo.

9.8. Equilibrio Econémico-Financeiro

9.8.1. Responder a eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro feitos pelo Comprador no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, quando
aplicavel.

9.9. Notificacao das Garantias
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9.9.1. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo
para apuracao de descumprimento de clausulas contratuais.

9.10. Alteracdo de Projeto

9.10.1. Comunicar o Comprador em caso de posterior alteracdo do projeto ou
condicdes do leildo, conforme o art. 93, 82°, da Lei n® 14.133, de 2021.

9.11. Responsabilidade

9.11.1. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Comprador com terceiros, ainda que vinculados a execucado do contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Comprador, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

10 - OBRIGACOES DO COMPRADOR

10.1. O Comprador deve cumprir todas as obrigacOes constantes deste Contrato e de
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execucao do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a
seguir dispostas:

10.2. Manter Preposto: Manter preposto aceito pelo Vendedor para representa-lo nas
guestdes relacionadas a execucao deste contrato, se necessario.

10.3. Aceitacéo do Preposto: A indicacdo ou a manutencao do preposto do Comprador
poderéa ser recusada pelo Vendedor, desde que devidamente justificada.

10.4. Atender as Determinacdes: Atender as determinacdes regulares emitidas pelo
Vendedor ou por sua autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou informagéo
por eles solicitados.

10.5. Pagamento: Realizar o pagamento do preco ajustado na forma e nos prazos
estabelecidos neste contrato, incluindo eventuais taxas, impostos ou encargos.

10.6. Recebimento dos Bens: Efetuar o recebimento dos bens adquiridos, verificando a
conformidade com as especificacbes do leildo, e comunicar ao Vendedor qualquer
divergéncia encontrada.

10.7. Responsabilidade: Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da
utilizacdo dos bens adquiridos, conforme a legislacdo aplicavel, incluindo eventuais
custos de transporte e armazenagem.

10.8. Proibicao de Contratacdo: Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
de dirigente do Vendedor ou do fiscal ou gestor do contrato, nos termos do artigo 48,
paragrafo Unico, da Lei n°® 14.133, de 2021.
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10.9. Documentacao: Quando nao for possivel a verificacdo da regularidade no
Sistema de Cadastro de Fornecedores — SICAF, o Comprador devera entregar ao setor
responsavel pela fiscalizacdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da
aquisicao, os seguintes documentos:

a) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social;
b) Certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uniéo;

c) Certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital
do domicilio ou sede do Comprador;

d) Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e
e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

10.10. Cumprimento de Obrigacdes: Responsabilizar-se pelo cumprimento das
obrigacbes previstas em Acordo, Convencdo, Dissidio Coletivo de Trabalho ou
equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigacbes
trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacéo
especifica, cuja inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao Vendedor.

10.11. Comunicacao de Ocorréncias: Comunicar ao Vendedor, no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidente relacionado aos bens
adquiridos.

10.12. Prestar Esclarecimentos: Prestar todo esclarecimento ou informacéo solicitada
pelo Vendedor, garantindo-lhe acesso, a qualquer tempo, aos documentos relativos a
aquisicao dos bens.

10.13. Cumprimento das Normas: Conduzir as atividades relacionadas ao objeto do
contrato em estrita observancia as normas da legislacdo pertinente, mantendo sempre
em condi¢des adequadas os bens adquiridos.

10.14. Sigilo das Informacdes: Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em
decorréncia do cumprimento do contrato.

10.15. Onus de Equivoco: Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco na
proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e
incertos.

10.16. Normas de Seguranca: Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito
federal, estadual ou municipal, as normas de seguranca estabelecidas pelo Vendedor,
guando aplicavel.
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11 - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

11.1 Cumprimento da LGPD: As partes deverdo observar a Lei n° 13.709, de 14 de
agosto de 2018 (LGPD), no tratamento de dados pessoais acessados em razao do
leildo e do contrato de compra e venda que eventualmente sera firmado.

11.2 Finalidade do Uso de Dados: Os dados pessoais obtidos deverao ser utilizados
exclusivamente para as finalidades que justificaram seu acesso, respeitando 0s
principios de boa-fé e os requisitos do art. 6° da LGPD.

11.3 Proibicdo de Compartilhamento: E vedado o compartilhamento de dados pessoais
com terceiros, salvo nas hipoteses permitidas por lei.

11.4 Comunicacdo de Subcontrataces: O comprador deve informar & Administracao,
em até 5 (cinco) dias uteis, sobre contratos de suboperacéo firmados ou celebrados.

11.5 Eliminacdo de Dados: Ao final do tratamento dos dados, conforme art. 15 da
LGPD, o comprador devera elimina-los, exceto nas hipéteses do art. 16 da LGPD, que
incluem a necessidade de guarda de documentos para cumprimento de obrigacdes
legais.

11.6 Treinamento e Orientacdo: O comprador devera orientar e treinar seus
empregados sobre as responsabilidades decorrentes da LGPD, exigindo o mesmo de
suboperadores e subcontratados, mantendo-se responsavel por sua observancia.

11.7 Diligéncias do Vendedor: O Vendedor podera realizar diligéncias para verificar o
cumprimento desta clausula, e o Coprador devera atender a pedidos de comprovacao
prontamente.

11.8 Informac¢bes sobre Dados: O Comprador devera fornecer, dentro do prazo
estabelecido pelo Vendedor, informacdes sobre dados pessoais e eventuais descartes
realizados.

11.9 Manutencdo de Bancos de Dados: Os bancos de dados formados a partir deste
contrato deverdo ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registros de acesso
rastreaveis (art. 37 da LGPD).

11.10 Alteragdes por Autoridade Competente: O contrato podera ser alterado conforme
recomendacdes da ANPD ou outras autoridades competentes sobre o tratamento de
dados pessoais.

11.11 Comunicacéao de Contratos e Convénios: Os contratos e convénios previstos no
§ 1° do art. 26 da LGPD deverado ser comunicados a autoridade nacional.

12 - GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)

12.1 InfragGes Administrativas: Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°
14.133, de 2021, o comprador que:
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a) Der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) Der causa a inexecucédo parcial do contrato que cause grave dano a administracao
ou ao funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecucao total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

e) Apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execucao do
contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2 Sancbes: Serdo aplicadas ao comprador que incorrer nas infragbes acima
descritas as seguintes sangoes:

a) Adverténcia: Quando o comprador der causa a inexecucdo parcial do contrato,
sempre que nédo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 82°, da
Lei n°® 14.133, de 2021);

b) Impedimento de Licitar e Contratar: Quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem 12.1, sempre que nédo se justificar a imposi¢cdo de
penalidade mais grave (art. 156, 84°, da Lei n° 14.133, de 2021);

c) Declaracéo de Inidoneidade: Para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem 12.1, bem como nas alineas “b”, “c” e
“d” que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, 85° da Lei n°
14.133, de 2021).

12.3 Multa:

a) Moratéria: De 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

b) Compensatéria: Para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1, de
0,5% do valor do contrato;

c) Compensatoria: Para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 12.1, de 10% (dez por cento) do valor do contrato;

d) Para a infracdo descrita na alinea “b” do subitem 12.1: A multa sera de 30% (trinta
por cento) do valor do contrato;

e) Para infracdes descritas na alinea “d” do subitem 12.1: A multa sera de 0,5% (meio
por cento) do valor do contrato;
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f) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1: A multa sera de 5% (cinco por
cento) do valor do contrato.

12.4 Obrigacbes de Reparacédo: A aplicacdo das sancgdes previstas neste contrato nao
exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado ao
Vendedor (art. 156, 89°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

12.5 Acumulo de Sancdes: Todas as sancfes previstas neste contrato poderdo ser
aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, 87°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

12.6 Direito de Defesa: Antes da aplicacdo da multa, serd facultada a defesa do
interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacgéao (art.
157, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.7 Cobranca de Multas: Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem
superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Comprador ao
Vendedor, além da perda desse valor, a diferenca ser4 descontada da garantia
prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n° 14.133, de 2021).

12.8 Recolhimento de Multas: Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a
multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacéo enviada pela autoridade competente.

12.9 Processo Administrativo: A aplicacdo das sancdes realizar-se-4 em processo
administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao comprador,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.10 Consideracfes na Aplicacdo de Sancdes: Na aplicacdo das sancbes seréao
considerados (art. 156, 81°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) A natureza e a gravidade da infragéo cometida,
b) As peculiaridades do caso concreto;

) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Vendedor;

e) A implantagcédo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacdes dos érgaos de controle.

12.11 Apuragédo de Infragdes: Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei
n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitacbes e contratos da Administracéao
Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013,
serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.12 Desconsideracdo da Personalidade Juridica: A personalidade juridica do
comprador podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para
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facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancoes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com
poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo
com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o comprador,
observados, em todos os casos, 0 contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021).

12.13 Atualizacdo de Dados: O Vendedor devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de aplicacdo da sancao, informar e manter atualizados os dados
relativos as sanc¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal (art. 161, da Lei n°®
14.133, de 2021).

12.14 Reabilitagdo: As sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163
da Lei n®14.133/21.

12.15 Compensacdo de Débitos: Os débitos do comprador para com o Vendedor,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizac¢des, ndo inscritos em divida ativa,
poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido
orgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
comprador possua com o vendedor, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
26, de 13 de abril de 2022.

13 - DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. Extincdo do Contrato: O contrato serd extinto quando cumpridas as obrigacdes
de ambas as partes, ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado.

13.2. Prorrogacédo da Vigéncia: Se as obrigacdes ndo forem cumpridas no prazo
estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a conclusdo do objeto, devendo o
Vendedor providenciar a readequacao do cronograma fixado.

13.3. Culpa do Comprador: Quando a nao conclusao do contrato decorrer de culpa do
Comprador:

13.3.1. O Comprador ficara constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as sanc¢des
administrativas;

13.3.2. O Vendedor podera optar pela extincdo do contrato, adotando as medidas
legais para a continuidade da execucao.

13.4. Motivos para Extingdo: O contrato podera ser extinto antes do cumprimento das
obrigacdes, por motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, ou
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa. Nesta hipotese,
aplicam-se os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
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13.5. Alteragbes na Empresa: A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou
estrutura da empresa ndo ensejara a extincdo se nao restringir sua capacidade de
concluir o contrato. Mudancas que impliguem alteracdo da pessoa juridica compradora
deverao ser formalizadas por meio de termo aditivo.

13.6. Termo de Extincdo: O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido de:
13.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3. Indenizagbes e multas.

13.7. Reconhecimento de Desequilibrio Econdmico-Financeiro: A extingdo do contrato
nao impede o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro, podendo ser
concedida indenizacdo por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.°
14.133, de 2021).

13.8. Vinculo com Dirigentes: O contrato podera ser extinto se o Comprador mantiver
vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente do 6rgéo ou entidade Vendedora, ou com agente publico que tenha atuado na
licitacdo ou na fiscalizacdo do contrato, ou que seja cbnjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.°
14.133, de 2021).

14 - DOTACAO ORCAMENTARIA

14.1. Para atender as despesas decorrentes da alienacdo do imével objeto desta
licitacdo, ndo h& necessidade de reserva de dotacdo or¢camentaria, uma vez que a
venda do bem gera receita ao Vendedor.

14.2. A receita proveniente da alienacdo sera devidamente registrada e aplicada
conforme as disposicfes legais pertinentes.

15 - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo Vendedor, segundo as disposicoes
contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e,
subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — Cadigo
de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

16 - ALTERACOES

16.1. Eventuais alteracGes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n° 14.133, de 2021.
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16.2. As alteracdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracéo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do Vendedor, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipotese em que a
formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo méaximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei
n° 14.133, de 2021).

16.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato poderdo ser realizados por
simples apostila, dispensando a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lei n°®14.133, de 2021.

17 - PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao Vendedor divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
ContratacBes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021,
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lei n.
©14.133, de 2021, e ao art. 8°, 82° da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V,
do Decreto n. 7.724, de 2012.

18 - FORO

18.1. E eleito o Foro da Comarca de Fernandopolis, para dirimir os litigios que
decorrerem da execucado deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos
pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n® 14.133/21.

Fernandopolis-SP, __ de de 2024.

ANDRE GIOVANNI PESSUTO CANDIDO

Prefeito Municipal

Comprador

16 de 17



UASG 986411 Contrato 87/2024

TESTEMUNHAS:

1. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ANDRE GIOVANNI PESSUTO CANDIDO

Autoridade competente

17 de 17


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

	Contrato 87/2024
	Informações Básicas
	Outras informações

	1 - OBJETO
	2 - VIGÊNCIA E PRORROGAÇÃO
	3 - MODELOS DE EXECUÇÃO
	4 - MODELO DE GESTÃO DO CONTRATO
	5 - SUBCONTRATAÇÃO
	6 - DO PREÇO (art. 92, V)
	7 - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)
	8 - REAJUSTE (art. 92, V)
	9 - OBRIGAÇÕES DO VENDEDOR (art. 92, X,
	10 - OBRIGAÇÕES DO COMPRADOR
	11 - OBRIGAÇÕES PERTINENTES À LGPD
	12 - GARANTIA DE EXECUÇÃO (art. 92, XII)
	13 - DA EXTINÇÃO CONTRATUAL
	14 - DOTAÇÃO ORÇAMENTÁRIA
	15 - DOS CASOS OMISSOS
	16 - ALTERAÇÕES
	17 - PUBLICAÇÃO
	18 - FORO

	 
	1. Responsáveis


