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CONTRATO N° 121/2026 — LOCACAO DE IMOVEL

TERMO DE CONTRATO
ADMINISTRATIVO N° 121/2026 PARA
LOCACAO DE IMOVEL, QUE FAZEM
ENTRE SI A PREFEITURA DE
FERNANDOPOLIS/SP, POR
INTERMEDIO DO PREFEITO MUNICIPAL,
SR. JOAO PAULO SALES CANTARELLA
E A EMPRESA ANDREU PERES &
LAURENTI LTDA

Por este instrumento particular, de um lado a PREFEITURA MUNICIPAL DE
FERNANDOPOLIS, entidade de Direito Publico Interno, com sede & Rua Porto Alegre
n°® 350, Jardim Santa Rita, no Municipio de Fernandépolis, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 47.842.836/0001-05, neste ato representada por seu Prefeito
Municipal, Senhor JOAO PAULO SALES CANTARELLA, nomeado em 01 de janeiro
de 2025 pelo Termo de Posse da Camara Municipal de Fernandépolis para a Legislatura
2025/2028, doravante denominada simplesmente “LOCATARIA”, e, de outro lado, a
proprietaria do imével, Sra. ALICE DA SILVA FERRAREZI, inscrita no CPF sob o n°
130.024.498-49, doravante denominada simplesmente “LOCADORA”, neste ato
administrada pela imobiliaria ANDREU PERES & LAURENTI LTDA (IMOBILIARIA
IDEAL), pessoa juridica inscrita no CNPJ sob o n° 07.764.040/0001-59, com sede na
Avenida dos Arnaldos, n° 1208, Centro, Fernandépolis/SP, responsavel pela
administracdo da locacéo e intermediagdo contratual, tém entre si justo e contratado o
presente Termo de Contrato, nos termos e condicbes estabelecidos no Processo
Administrativo n° 1200/2026, e em conformidade com as disposi¢cdes da Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, e da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, resolvem celebrar

o presente instrumento, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas
1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1. O objeto deste Contrato é a locagdo do imdvel urbano situado na Avenida Milton
Terra Verdi, n°780, Centro, no Municipio de Fernanddpolis, devidamente matriculado

sob 0 n°13.443 Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Fernandépolis.

1.2. O imdvel destina-se exclusivamente ao funcionamento das instalagées do Centro
de Atencgao Psicossocial Infantojuvenil — CAPS | J, visando o atendimento do interesse

publico conforme detalhado no Estudo Técnico Preliminar.
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1.3. A locacdo compreende o imovel em sua integralidade, incluindo todas as suas
benfeitorias, instalagdes elétricas, hidraulicas e acessoérios existentes, conforme
descrito no Termo de Vistoria Inicial, que passa a fazer parte integrante deste

instrumento.

1.4. Este Contrato vincula-se integralmente ao teor do Processo Administrativo

mencionado no predmbulo e aos documentos que o instruem.

2. CLAUSULA SEGUNDA: DA FUNDAMENTAGAO LEGAL E INEXIGIBILIDADE

2.1. O presente Contrato é formalizado com fundamento no Art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que autoriza a contratagéo direta por Inexigibilidade de Licitagcdo para a
locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo tornem

necessaria sua escolha.

2.2. A escolha deste imovel especifico justifica-se pela inviabilidade de competicdo, uma
vez que suas caracteristicas de localizacao e infraestrutura sao singulares e essenciais
para o atendimento do interesse publico, conforme demonstrado no Estudo Técnico

Preliminar (ETP) e no Parecer de Avaliagao que instruem o processo.

2.3. A contratagao também observa, no que couber, as disposi¢cdes da Lei n® 8.245/1991

e os preceitos de Direito Publico.

3. CLAUSULA TERCEIRA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

3.1. Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso, higiene e seguranga, com todas

as instalagbées em pleno funcionamento, para os fins a que se destina.

3.2. Fornecer, no ato da assinatura, catalogo técnico, manuais ou memorial descritivo
das instalacbes e equipamentos incorporados ao imével (como sistemas de ar-
condicionado, elevadores e rede logica, por exemplo), conforme diretriz de

padronizagdo municipal.

3.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel, respondendo por

eventuais turbagdes de terceiros.

3.4. Responder por vicios ou defeitos ocultos e estruturais anteriores ou supervenientes

a locacao, desde que ndo causados pelo uso inadequado da LOCATARIA.
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3.5. Realizar as manutengdes de natureza estrutural, incluindo telhados, paredes

externas, rede hidraulica e elétrica primaria, garantindo a integridade fisica do bem.

3.6. Pagar todos os impostos (incluindo IPTU), taxas de administracao imobiliaria,
contribuicbes de iluminagao publica e demais encargos que recaiam sobre o imovel,

salvo aqueles expressamente transferidos & LOCATARIA neste contrato.

3.7. Manter o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e demais licencas de

funcionamento do imovel devidamente atualizados as suas expensas.

3.8. Manter, durante toda a execug¢dao do contrato, as condi¢gdes de habilitagdo e

qualificacao exigidas no processo de inexigibilidade, sob pena de rescisao e sangdes.

3.9. Notificar formalmente a LOCATARIA em caso de intencdo de alienacdo do imével,

respeitando o direito de preferéncia legal da Administragdo no prazo de 30 (trinta) dias.

3.10. Facilitar a fiscalizacdo do contrato, permitindo o acesso de gestores e fiscais

designados para a verificagdo do estado de conservacao do bem.

4. CLAUSULA QUARTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo devidos nos prazos e condigbes

estabelecidos neste Contrato.

4.2. Utilizar o imovel exclusivamente para o fim publico convencionado, zelando por sua

conservacao e manutengao preventiva como se fosse de sua propriedade.

4.3. Designar, formalmente, Gestor e Fiscal do Contrato para acompanhar a execugao
da locagéo, registrar ocorréncias e garantir o cumprimento das clausulas contratuais,
conforme determina o Art. 117 da Lei n°® 14.133/2021.

4.4. Realizar vistoria minuciosa do imével antes da ocupacgao, formalizada em Termo de

Vistoria Inicial, acompanhado de relatério fotografico que integrara este Contrato.

4.5, Restituir o imdvel, ao término da locagao, no estado em que o recebeu, ressalvadas
as deterioragcdes decorrentes do seu uso normal, as adaptacbes autorizadas e as

benfeitorias incorporadas.

4.6. Comunicar imediatamente a LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito

Cuja reparagao a esta incumba, bem como eventuais turbagdes de terceiros.
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4.7. Arcar com as despesas ordinarias de manutencao decorrentes do uso (limpeza,

conservacao interna, pequenas substituicdes de lampadas ou reparos de uso cotidiano)

e com o consumo de utilidades (agua, energia elétrica, gas, etc.).

4.8. Realizar o reparo imediato de danos no imével ou instalagbes causados

comprovadamente por seus agentes, funcionarios ou visitantes.

4.9. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou seu representante, mediante
agendamento prévio de no minimo 48 (quarenta e oito) horas, resguardando o sigilo de

documentos ou areas restritas por seguranga publica.

4.10. Nao realizar modificacdes estruturais no imoével sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, ressalvadas as adaptagdes necessdrias ao servigo publico ja

previstas no Estudo Técnico Preliminar (ETP).

4.11. E vedada a sublocac&o, 0 empréstimo ou a cess&o do imével, no todo ou em parte,
a terceiros estranhos a Administragcdo Publica, sem autorizagdo expressa da
LOCADORA.

5. CLAUSULA QUINTA: MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
Condig¢oes de Execugao
5.1. A execugdo do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1. Inicio da execugao do objeto: A imissdo na posse e o inicio da vigéncia do aluguel
ocorrerdao em até 10 dias Uteis apds a assinatura do Termo de Contrato e emissao da

Ordem de Inicio/Servigo.
5.1.2. Descricao detalhada da dindmica de locagéao:

a) Vistoria Inicial: O estado de conservagao do imdvel para fins de inicio da locagao é o
constante do Laudo de Avaliacao e Vistoria elaborado pela Comissédo de Avaliagao da
Administracdo (CAVILELT) em 13/04/2026, integrante do Estudo Técnico Preliminar
como Apéndice |, bem como do laudo complementar realizado em 23/06/2026. A
assinatura deste Contrato pela LOCADORA implica a plena ratificacdo e aceitagao do

conteudo dos referidos documentos.

Também integrara a presente locacdo o Laudo de Vistoria Inicial elaborado pela
LOCADORA, por intermédio da IMOBILIARIA IDEAL (CRECI n° 27.727-J). Os laudos

PACO MUNICIPAL: Av. Porto Alegre, 350 — Jd. Santa Rita - Fernandépolis/SP - CEP: 15.610-024 - Fone (17) 3465-0150 - Fax (17) 3465-
0161.CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CIDADAO - OUVIDORIA 0800 7724550  CNPJ 47.842.836/0001-05

“
R
]
IS
)
<
=
1]
o
O
<
=z
<
'_
zZ
<
n
o
m
<
w
o
I
3
<
>
©
<
O
<
'—
[%2]
o
O
Z
<
>
o
L
]
<
>
=
n
<
[a)
[%2]
L
2
L
o
o]
L
@
o
P
<
<
©
<
=
<
Q
3
[7)
©
o
@
%]
4]
a
<
S]
a
o
S
&
c
k7]
7]
<
©
N
o
Q
S
S]
I
—
o
@
%]
@
(8]
o
a8

‘& Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://fernandopolis.flowdocs.com.br:2053/public/assinaturas/A984DAFAD02A4E49B32C5E33BB322BF6




FERNANDOPOLIS www.fernandopolis.sp.gov.br

mencionados, juntamente com seus respectivos registros fotograficos, constituirdo os

parametros de referéncia para a futura restituicdo do imovel ao término da locagao.

b) Entrega de Documentagao Técnica: No ato da assinatura do contrato, a LOCADORA
devera entregar os catalogos técnicos, manuais ou memoriais descritivos das
instalagbes (ar-condicionado, elevadores, sistemas elétricos e de combate a incéndio),

conforme diretriz de padronizagdo municipal.

C) Manutencao Corretiva Estrutural: Em caso de necessidade de reparos estruturais
(telhados, infiltragdes graves, rede elétrica primaria), a LOCADORA devera iniciar os

procedimentos de correcao em até 48 horas apds a notificagao formal.
Local e Horario da Prestagao dos Servigos

5.3. O objeto contratado (imodvel) esta localizado no seguinte enderecgo: Avenida Milton

Terra Verdi, n.° 780, Centro, em Fernandopolis, Estado de S&do Paulo.

5.4. O horario de funcionamento e atendimento ao publico no imével sera definido pela
LOCATARIA, de acordo com a conveniéncia administrativa, n&o gerando custos

adicionais a locagéo.
Garantia do Servico (Imével)

5.5. O prazo de garantia contra vicios redibitérios e defeitos estruturais € aquele
estabelecido no Cddigo Civil Brasileiro e na Lei numero 8.245, de 18 de outubro de
1991, devendo a LOCADORA assegurar a integridade e a seguranga do imovel durante

toda a vigéncia contratual.

5.6. A LOCADORA responde civiimente pela solidez e seguranga da edificagao,
devendo reparar, as suas expensas, qualquer dano que comprometa a utilizagdo do
imovel para os fins publicos a que se destina, desde que o dano nao tenha sido causado

pelo uso inadequado por parte da LOCATARIA.

6. CLAUSULA SEXTA: MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei numero 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas

consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.
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6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o
cronograma de execugdao sera prorrogado automaticamente pelo tempo

correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicacgdes entre a Prefeitura Municipal de Fernandopolis e a LOCADORA
devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se

0 uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

6.4. A Prefeitura Municipal de Fernandodpolis podera convocar representante da
LOCADORA para adogao de providéncias relacionadas a manutengao ou regularizagao

do imével que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apds a assinatura do contrato, a Prefeitura Municipal de Fernandopolis podera
convocar o representante da LOCADORA para reunido inicial para apresentacdo do
plano de fiscalizacao, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscaliza¢do, da conferéncia dos catalogos técnicos exigidos, do método

de aferigdo da disponibilidade do imével e das sanc¢bes aplicaveis.

6.5.1. Na hipdtese de convocacgao, a contratada devera indicar formalmente preposto,
devidamente qualificado e com poderes para representa-la perante a Administracao,
apresentando seus dados de contato atualizados (telefone e e-mail), os quais seréao
utilizados para a realizacdo de todas as tratativas administrativas, operacionais e
contratuais, sendo o preposto considerado o canal oficial de comunicacido entre as

partes.

Fiscalizagao

6.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do

contrato, ou pelos respectivos substitutos, formalmente designados pela Administracao.

6.7. O fiscal do contrato acompanhara a execugao para que sejam cumpridas todas as
condigbes estabelecidas, especialmente quanto ao estado de conservacao do imével e

a prestagao de contas dos encargos de responsabilidade da LOCADORA.

6.8. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento todas as ocorréncias
relacionadas a execucgéao e ao estado do imével, descrevendo o que for necessario para

a regularizagao de eventuais faltas ou defeitos estruturais observados.
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6.9. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira
notificacbes para a corregdo, determinando prazo para a execugdo de reparos ou

apresentagao de documentos.

6.10. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, qualquer
situacdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua

competéncia.

6.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a ocupagao do imoével (sinistros,
problemas estruturais graves), o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do

contrato.

6.12. O fiscal do contrato verificara a manutencao das condi¢gdes de habilitacdo da
LOCADORA, acompanhara o empenho, o pagamento e a formalizagdo de

apostilamentos para reajuste anual por indice.

6.13. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, vicios

redibitorios ou defeitos estruturais no imovel.
Gestor do Contrato
6.14. Cabe ao gestor do contrato:

6.14.1. Coordenar a atualizacdo do processo de acompanhamento, contendo todos os
registros formais, como o Termo de Vistoria Inicial, registro de ocorréncias, conferéncia

de catalogos e alteragdes contratuais.

6.14.2. Acompanhar os registros realizados pelos fiscais e as medidas adotadas,

informando a autoridade superior as situagdes que ultrapassarem a sua competéncia.

6.14.3. Acompanhar a manutengéo das condi¢des de habilitagao para fins de empenho

€ pagamento, anotando problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao da despesa.

6.14.4. Tomar providéncias para a formalizagcdo de processo administrativo de
responsabilizagao para fins de aplicagcdo de sangdes, a ser conduzido pela Camara
Permanente Processante de Apuragdo de Responsabilidade Contratual (CPPARC), em

caso de infracoes cometidas pela LOCADORA.

6.14.5. Enviar a documentacéo pertinente para a formalizagao dos procedimentos de
liquidagédo e pagamento mensal, apds o atesto da efetiva disponibilidade do imovel pela

fiscalizacao.
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7. CLAUSULA SETIMA: INFRAGCOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. Comete infracao administrativa, nos termos da Lei numero 14.133, de 2021, a
LOCADORA que:

a) Der causa a inexecugéao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragao

ou ao funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletivo;
c) Der causa a inexecugao total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacédo sem

motivo justificado;

e) Apresentar documentagéao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugéo do

contrato;
f) Praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;
g) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no artigo 5° da Lei numero 12.846, de 1° de agosto de
2013.

7.2. Serao aplicadas a LOCADORA que incorrer nas infragdes acima descritas as

seguintes sancoes:

7.2.1. Adverténcia, quando a LOCADORA der causa a inexecugao parcial do contrato,

sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave.

7.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que nao se justificar a imposigao de

penalidade mais grave, pelo prazo de até 3 (trés) anos.

7.2.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h”, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos

€ maximo de 6 (seis) anos.
7.2.4. Multa:

7.2.4.1. Moratoria, para as infragdes descritas na alinea “d”, de 0,1% (por cento) por dia

de atraso injustificado sobre o valor da locagao, até o limite de 30 dias.
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7.2.4.2. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor total do contrato, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia
do prazo fixado para apresentacao, suplementag¢ado ou reposi¢cao da garantia, quando

houver.

7.2.4.3. Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h”, de 5 % (cinco

por cento) a 10 % (dez por cento) do valor da contratacéo.

7.2.4.4. Compensatoria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c”, de

20% (por cento) do valor da contratagao.

7.2.4.5. Compensatéria, para a infragao descrita na alinea “b”, de 5% (cinco por cento)

a 10% (dez por cento) do valor da contratacao.

7.2.4.6. Compensatodria, em substituicdo a multa moratoria para a infracdo descrita na

alinea “d”, de 3% (trés por cento) a 5% (cinco por cento) do valor da contratacao.

7.2.4.7. Compensatoria, para a infracao descrita na alinea “a”, de 2% (dois por cento) a

5% (cinco por cento) do valor da contratagéo.

7.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em

hipétese alguma, a obrigagdo de reparagao integral do dano causado a LOCATARIA.

7.4. Todas as sancgbes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas

cumulativamente com a multa.

7.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15

(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

7.6. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada (quando houver) ou sera

cobrada judicialmente.

7.7. A aplicacao das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no artigo 158 da
Lei numero 14.133, de 2021.

7.8. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificacdes serdo enviadas
eletronicamente para os enderegos de correio eletrbnico informados na proposta
comercial ou cadastrados nos sistemas oficiais da Prefeitura Municipal de

Fernandopolis.
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7.9. Na aplicagcdo das sancbes serdo considerados: a natureza e a gravidade da
infracdo; as peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou
atenuantes; os danos que dela provierem para a LOCATARIA; e a implantacdo ou o

aperfeicoamento de programa de integridade.

7.10. A personalidade juridica da LOCADORA podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Termo de Referéncia, observados o contraditério e a ampla

defesa.

7.11. Os débitos da LOCADORA resultantes de multa e ou indenizagdes poderao ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos decorrentes deste mesmo

contrato.
8. CLAUSULA OITAVA: CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO
Recebimento

8.1. O objeto desta locacdo sera recebido provisoriamente mensalmente, de forma
sumaria, mediante a apresentagao da nota fiscal ou recibo de aluguel (instrumento de
cobranga equivalente), acompanhado do relatério de disponibilidade do imével emitido

pela fiscalizacao.

8.2. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 5 (cinco) dias uteis, a contar do
recebimento do instrumento de cobranca, apds a verificagdo da manutencao das

condicbes do imdvel e o atesto da fatura pela unidade competente.

8.3. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
afericao de reparos ou pendéncias de encargos (como faturas de energia ou agua de
responsabilidade da LOCADORA).

8.4. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil da
LOCADORA pela solidez e pela seguranga estrutural do imével, nem por vicios
redibitérios.
Liquidagao
8.5. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de

10 (dez) dias uteis para fins de liquidagao, prorrogaveis por igual periodo.
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8.6. Para fins de liquidacao, o setor competente verificara se o documento de cobranca

apresenta:

8.6.1. O periodo respectivo da locagao (més de referéncia);

8.6.2. Os dados do contrato e da Prefeitura Municipal de Fernandopolis;
8.6.3. O valor bruto e eventuais retengdes tributarias cabiveis.

8.7. Havendo erro no documento ou circunstancia que impeca a liquidacédo, o prazo

ficara sobrestado até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.

8.8. O documento de cobrangca devera ser obrigatoriamente acompanhado da

comprovacgao da regularidade fiscal (Certiddes Negativas de Débitos).
Prazo de Pagamento

8.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da

finalizacao da liquidacao da despesa.

8.10. No caso de atraso injustificado por parte da LOCATARIA, os valores devidos ser&o
atualizados monetariamente pela variacéo do indice INPC/IBGE (ou outro indice oficial
que vier a substitui-lo), calculado "pro rata die" entre o termo final do prazo de

pagamento e a data de sua efetiva realizagao.
Forma de Pagamento

8.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,

agéncia e conta corrente indicados pela LOCADORA.

8.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagao
municipal e federal aplicavel, salvo se a LOCADORA comprovar formalmente sua

condigao de optante pelo Simples Nacional ou imunidade/isengao.
Antecipag¢ao de Pagamento

8.13. A presente contratagdo ndo permite a antecipagdo de pagamento.

9. CLAUSULA NONA: DO VALOR E DA JUSTIFICATIVA DE PREGOS
9.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 8.150,00 (oito mil cento e cinquenta reais).

9.2. O valor total estimado para o periodo inicial de vigéncia deste contrato é de R$

489.000,00 (quatrocentos e oitenta e nove mil reais).
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9.3. Arazoabilidade do valor pactuado encontra-se devidamente justificada no processo

administrativo por meio do Laudo de Avaliacdo do Imdvel anexa no memorando
2.667/2026, emitido pela Comissdao de Avaliacdo de Imoéveis da Prefeitura de
Fernandopolis na data de 03/02/2026.

9.4. O laudo mencionado atesta que o valor da locagao é compativel com os pardmetros
de mercado para iméveis que possuem as caracteristicas singulares de localizagao e

instalagbes exigidas pela Administragao.

9.5. Estao inclusos no valor do aluguel todos os custos diretos e indiretos necessarios
a plena fruicdo do imodvel, ressalvadas as despesas de consumo (agua, energia,

telefone, etc.) e outras expressamente atribuidas 8 LOCATARIA neste instrumento.

10. CLAUSULA DECIMA: DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

10.1. O prazo de vigéncia do contrato é de 60 (sessenta) meses, com inicio na data da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado mediante acordo entre as partes, desde
que demonstrada a vantajosidade para a Administragdo, observados o disposto nos
artigos 105, 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021 e na Lei n° 8.245/1991.

10.2. A vigéncia e a eficacia deste Contrato estdo condicionadas a publicagéo do seu
extrato no PNCP, conforme art. 94 da Lei n° 14.133/2021.

10.3. Os efeitos financeiros e a responsabilidade da LOCATARIA ter&o inicio a partir da

entrega das chaves, formalizada por Termo de Recebimento.
10.4. Eventuais prorrogagdes serao formalizadas por termo aditivo, precedidas de:

10.4.1. manifestagao da Administracao;
10.4.2. relatério de fiscalizacao;

10.4.3. comprovagao da compatibilidade do prego com o mercado.

10.5. ALOCADORA devera comunicar eventual desinteresse com antecedéncia minima
de 120 dias.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA DOTACAO ORGAMENTARIA
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11.1. As despesas decorrentes desta locagdo correrao a conta dos recursos

orcamentarios consignados no orgcamento vigente da Prefeitura Municipal de

Fernandopolis, sob a seguinte classificagao:

06.01 - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

MANUTENGAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA

11.2. Nos exercicios seguintes, as despesas correrdo a conta dos recursos proprios
para esse fim, devendo ser consignados nos orgamentos futuros as dotacgdes

necessarias para cobrir o compromisso assumido, conforme o plano plurianual.

11.3. A dotagdo orgcamentaria acima indicada podera ser alterada mediante
apostilamento, caso haja remanejamento interno, sem a necessidade de celebragao de

termo aditivo, desde que mantido o valor e o objeto do contrato.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS ALTERAGOES E DO REAJUSTE

12.1. O valor do aluguel sera fixo e irreajustavel pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da data de apresentacdo da proposta ou do orgcamento estimado em
12/03/2026.

12.2. Apods o interregno de 1 (um) ano, o valor da locagao sera reajustado anualmente
mediante a aplicagao da variagao positiva do indice INPC/IBGE (conforme adotado pela

municipalidade), exclusivamente para as parcelas vincendas.

12.3. O reajuste sera formalizado por meio de simples apostilamento,
independentemente de celebragéo de termo aditivo, conforme autoriza o artigo 136 da
Lei nimero 14.133, de 2021

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. A extingao deste Contrato dar-se-a nas hipoteses previstas no artigo 137 da Lei
numero 14.133, de 2021, podendo ocorrer de forma unilateral pela Administragéo, por

consenso entre as partes ou por decisdo judicial ou arbitral.
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13.2. ALOCATARIA podera extinguir este Contrato unilateralmente, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou

obrigacao imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.3. A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais acarretara
a execucao dos valores das multas e indenizacdes devidas & LOCATARIA, bem como
a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,

nos termos do artigo 139 da Lei numero 14.133, de 2021.

13.4. Nas hipoteses de extingdo fundamentadas no interesse publico (inciso oitavo do
artigo 137 da Lei numero 14.133, de 2021), desde que ausente a culpa da LOCADORA,
a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver

sofrido, ndo havendo lugar para lucros cessantes.

13.5. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, a LOCATARIA
decida devolver o imovel e extinguir o contrato antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa rescisoria, desde que

notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13.6. Ocorrendo hipoéteses que impossibilitem a ocupagéo segura do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forga maior, a LOCATARIA
podera considerar o contrato extinto de pleno direito e imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que nao tenha concorrido

para o evento.

13.7. O procedimento formal de extingdo tera inicio mediante notificacao escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal com aviso de recebimento, ou

ainda por meio eletrénico oficial.

13.8. Os processos de extingdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagcido escrita e

fundamentada da autoridade competente.

13.9. O termo de extingdo ou o ato administrativo que a declarar devera indicar,

conforme o caso:
13.9.1. O balang¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.9.2. A relacdo dos pagamentos ja efetuados e daqueles ainda devidos;

13.9.3. O calculo das indenizag¢des e das multas eventualmente aplicaveis.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA: DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos ou situagbes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢cdes contidas na Lei nUmero 14.133, de 2021, e na Lei niUmero
8.245, de 18 de outubro de 1991, de forma subsidiaria, bem como nos principios gerais

de Direito Publico e demais normas administrativas vigentes.

14.2. As comunicagdes entre as partes relativas a casos omissos ou interpretagdes
contratuais deverao ser sempre formalizadas por escrito, preferencialmente por meio
eletrénico oficial, passando a integrar o processo administrativo de acompanhamento

da locacéo.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA ASSINATURA DO CONTRATO

15.1. O prazo para a assinatura deste Termo de Contrato sera de até 3 (trés) dias uteis,
contados do recebimento da notificacdo formal expedida pela Prefeitura Municipal de

Fernandopolis.

15.1.1. O prazo estabelecido no subitem anterior podera ser prorrogado uma unica vez,
por igual periodo, mediante solicitagdo fundamentada da LOCADORA e aceitagao

expressa da Administragao.

15.2. A assinatura do contrato podera ser realizada por meio eletrénico, mediante a
utilizacédo de certificados digitais que assegurem a autenticidade e a integridade do

documento, nos termos da legislagédo vigente.

15.3. Conforme o Artigo 2° das Instrugdes numero 01/2020 do Cadastro do Tribunal de
Contas do Estado de S&o Paulo (CadTCESP), a LOCADORA devera encaminhar,
juntamente com o contrato assinado, a declaragdo de autorizagao cadastral junto ao

Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo.

15.4. A LOCADORA devera manter atualizados, durante toda a vigéncia contratual, os
dados cadastrais e os contatos eletronicos, sendo considerada valida qualquer

notificagdo enviada para os enderecos informados no processo.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA PUBLICAGAO E TRANSPARENCIA
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16.1. A eficacia deste Termo de Contrato e de seus eventuais termos aditivos fica
condicionada a divulgacdo do seu inteiro teor no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas, no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado da data de sua assinatura, conforme

estabelece o artigo 94 da Lei nimero 14.133, de 2021.

16.2. Sem prejuizo da divulgacdo no Portal Nacional de Contratagcoes Publicas, a
LOCATARIA providenciara a publicagdo do extrato do contrato no Diario Oficial do
Municipio e no sitio eletrénico oficial da Prefeitura Municipal de Fernandopolis, em

observancia ao principio da publicidade.

16.3. O 6nus das publicagdes mencionadas nesta clausula correra integralmente por
conta da LOCATARIA.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO FORO

17.1. E eleito o Foro da Comarca de Fernandépolis, Estado de S&o Paulo, para dirimir
os litigios que decorrerem da execugao deste Termo de Contrato que ndo possam ser
compostos pela conciliagdo, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

Fernandopolis-SP, 23 de junho de 2026.

JOAO PAULO SALES CANTARELLA
Prefeito Municipal

Documento assinado digitalmente

“b LIGIA MARIA ANDREU PERES DA SILVA
g Data: 24/06/2026 09:36:35-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

ANDREU PERES & LAURENTI LTDA
Representante da locadora

TESTEMUNHAS:-

GEOVANI COSTA CARVALHO
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& Assinante: GEOVANI COSTA CARVALHO em 24/06/2026 14:35:10
CPF;*+* x*_308-16
Certificadora: MUNICIPIO DE FERNANDOPOLIS - ROOT

& Assinante: FABIO SANTANA CREMA em 24/06/2026 15:05:33
CPF > ***. 228-62
Certificadora: MUNICIPIO DE FERNANDOPOLIS - ROOT

& Assinante: JOAO PAULO SALES CANTARELLA em 25/06/2026 09:11:15
CPF;*** ***_ 918-57
Certificadora: MUNICIPIO DE FERNANDOPOLIS - ROOT

Para verificar a validade das assinaturas acesse o link abaixo
https://fernandopolis.flowdocs.com.br:2053/public/assinaturas/A984DAFAD02A4E49B32C5E33BB322BF6
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