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ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Contratacao de pessoa juridica para a locacdo de imével urbano destinado ao
funcionamento das instalacbes do Centro de Atengao Psicossocial Infantojuvenil —

CAPS | J, conforme natureza, condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste

instrumento:

UNIDADE VALOR
. VALOR
ITEM ESPECIFICACAO|CATSER DE QUANTIDADE : TOTAL
UNITARIO
MEDIDA DO ITEM
LOCACAO DE . R$ R$
1 , 4316 MES 60 MESES
IMOVEIS 8.150,00 [489.000,00

1.2. Os documentos auxiliares e os parametros utilizados para a obtencao dos pregos

de referéncia, constam no Estudo Técnico Preliminar.
Classificagdo do Objeto Quanto ao Modelo de Execugéo

1.3. O servico é enquadrado como servigo continuo, por ser essencial a manutencao
das atividades administrativas e finalisticas da Prefeitura Municipal de Fernandodpolis,

sem dedicacao exclusiva de mao de obra.
Prazo de Vigéncia

1.4. O prazo de vigéncia do contrato é de 60 (sessenta) meses, com inicio na data da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado mediante acordo entre as partes, desde
que demonstrada a vantajosidade para a Administragdo, observados o disposto nos
artigos 105, 106 e 107 da Lei n°® 14.133/2021 e na Lei n° 8.245/1991.

1.5. As prorrogagbes deverédo ser formalizadas por termo aditivo, condicionadas a
comprovacado da manutencdo das condicbes vantajosas para a Administracdo, bem

como a existéncia de disponibilidade or¢camentaria.

1.6. Aplicam-se a presente contratacdo, no que couber, as disposi¢des da legislagcado

especifica de locagao de imdveis urbanos.
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2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO NA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A Fundamentacido da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se

pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar.

2.2. O objeto da contratacdo ndo esta previsto no Plano de Contratagcdes Anual 2026,
conforme Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD e Estudo Técnico

Preliminar.

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico

especifico do Estudo Técnico Preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do
objeto, a execugcdo contratual devera observar os seguintes requisitos, conforme
diretrizes da Lei numero 14.133, de 2021:

a) O imével locado pelo érgéo publico deve possuir acessibilidade para pessoas com

deficiéncia e mobilidade reduzida;

b) O Imével a ser locado devera considerar os padroes de acessibilidade, tais como
sinalizacdo em braile e em formatos de facil leitura e compreensao nos termos do
Decreto n.° 6.949 de 2009.

4.1.1. A locagdo do imovel apresenta baixo impacto ambiental, limitando-se ao

consumo de agua e energia, a geracao de residuos e ao uso de insumos de limpeza.

4.1.2. Como medidas mitigadoras, serao adotadas agdes de uso racional dos recursos,
manutencdo preventiva das instala¢des, destinagdo adequada dos residuos, utilizagdo
de produtos ambientalmente responsaveis e orientagdo aos usuarios quanto as boas
praticas ambientais. Dessa forma, entende-se que a contratacdo nao gera impactos

ambientais significativos, desde que observadas as medidas indicadas.

Subcontratagao
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4.2. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual, tendo em vista que a

locacdo é fundamentada na singularidade e nas caracteristicas especificas do imovel
de propriedade da LOCADORA, sendo vedada a sublocacéo total ou parcial, nos termos
da Lei numero 8.245, de 1991 e da Lei nimero 14.133, de 2021.

4.3. A proibicdo de subcontratagdo visa garantir que a relacao juridica se mantenha
diretamente com o legitimo proprietario ou possuidor do imével, assegurando a

estabilidade da ocupacgéao publica e a correta destinagdo dos recursos.

4.4. O descumprimento desta proibicdo ensejara a extingdo imediata do contrato por
culpa da LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das san¢des administrativas previstas

neste Termo de Referéncia e na Minuta de Contrato.

4.5. Caso por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIl do art. 137, da Lei n°® 14.133/21, o Municipio decida devolver o imdvel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o proprietario, por escrito, com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

4.6. O proprietario interessado na locacao deve considerar, que disponibilizara o imoével
contendo todas as instalagdes demandadas presentes no Estudo Preliminar, ficando
sob sua responsabilidade a realizacdo das manutengdes corretivas relacionadas ao

imével e decorrente de seu processo.

4.7. O locador devera efetuar as manutencbes relacionadas ao edificio, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados no imével,

em conformidade com a lei n® 8.245/21 (Lei do inquilinato).

4.8. O imoével em questdo é adequado para instalacdo do Centro de Atencéo
Psicossocial Infantojuvenil — CAPS | J no municipio de Fernanddpolis-SP,
atendendo ao que preceitua a Lei Federal n° 10.216, de 6 de abril de 2001, objeto
constante do estudo preliminar, contudo, foi recomendado pela COMISSAO DE
AVALIACAO E VISTORIA DE IMOVEIS PARA LOCACAO E PARA EFEITOS DE
LANCAMENTOS DE TRIBUTOS (CAVILELT), no que se refere a acessibilidade,

as adequacgdes no imovel poderdo envolver ajustes em rotas acessiveis, sanitarios,

rampas, sinalizagoes e demais elementos previstos nas normas técnicas pertinentes.
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4.9. O imovel devera estar totalmente construido, disponivel para imediata ocupacéo,
com as adequagdes mencionadas no item acima, ndo havendo obices para reparos e

manutencoes.

4.10. Além do mencionado nos itens anteriores, sdo condigcbes minimas para que seja

realizada a contratagdo, os seguintes requisitos e informacgoes:
e O Imovel deve ser em alvenaria
o As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacio;

e As instalagdes elétricas de baixa e alta tensdo (iluminacdo e tomadas) devem
estar de acordo com as normas e padroes exigidos pela concessionaria de

energia elétrica e atender as prescri¢gdes das normas técnicas da ABNT NBR;
e possuir medicdo individual de energia por meio de relégio medidor
e apresentar iluminacao e aeracao em todos os compartimentos habitaveis;
e guias e sarjetas;
e rede de agua e rede coletora de esgoto;
e banheiros com sanitarios (com tampa), lavabos, duchas higiénicas;
e cozinha com torneiras, pia, sifao, portas,

e darea de servigos/lavanderia com torneira, tubulacdo do esgoto da maquina e

lavar, tanque; portao fechado; hall de acesso;

¢ O municipio devera custear o 6nus dos aluguéis, bem como das tarifas de agua,
esgoto, telefone, internet e energia elétrica, com excegéo as tarifas que venham
a incidir sobre a residéncia que serédo de responsabilidade do proprietario do

imével.
e N&o ira custear seguro de nenhuma natureza para iméveis;
4.11. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagéo

deverdo atender a legislagédo de uso e ocupagédo do solo, respeitando o Cddigo de
Edificagdes e Instalagdes do Municipio.

4.12. Laudo de Avaliagao do Imével: Documento emitido por comissao técnica municipal
ou perito avaliador habilitado, atestando a compatibilidade do valor do aluguel com os

precos de mercado e a adequagao do imdvel as necessidades da Administracao.
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4.13. Atestado de Inexisténcia de Imdveis Publicos Vagos: Declaracdo do setor de
patrimdnio informando a inexisténcia de prédios publicos municipais disponiveis que

atendam a finalidade da contratagao.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
Condigoes de Execucao
5.1. A execucgao do objeto seguira a seguinte dinamica:

5.1.1. Inicio da execugao do objeto: A imissdo na posse e o inicio da vigéncia do
aluguel ocorrerao em até 10 dias uteis apds a assinatura do Termo de Contrato

e emissao da Ordem de Inicio/Servigo.
5.1.2. Descrigao detalhada da dindmica de locagéo:

a) Vistoria Inicial: O estado de conservagao do imovel para fins de inicio da
locacdo € aquele formalmente descrito no Laudo de Avaliagao e Vistoria
elaborado pela Comissdo de Avaliagdo da Administragdo (CAVILELT) em
13/04/2026, o qual integra o Estudo Técnico Preliminar como apéndice |,
restando o seu conteudo automaticamente ratificado pela LOCADORA
mediante a assinatura do Contrato de Locacgao, servindo o referido laudo e
seu relatorio fotografico como parametro exclusivo para a futura restituicado do

bem.

b) Entrega de Documentacdo Técnica: No ato da assinatura do contrato, a
LOCADORA devera entregar os catalogos técnicos, manuais ou memoriais
descritivos das instalagdes (ar-condicionado, elevadores, sistemas elétricos e de

combate a incéndio), conforme diretriz de padronizagdo municipal.

C) Manutencao Corretiva Estrutural: Em caso de necessidade de reparos
estruturais (telhados, infiltragbes graves, rede elétrica primaria), a LOCADORA
devera iniciar os procedimentos de correcao em até 48 horas apds a notificacao

formal.

Local e Horario da Prestagao dos Servigos
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5.3. O objeto contratado (imodvel) esta localizado no seguinte enderego: Avenida

Milton Terra Verdi, n.° 780, Centro, em Fernanddpolis, Estado de Sao Paulo.

5.4. O horario de funcionamento e atendimento ao publico no imével sera
definido pela LOCATARIA, de acordo com a conveniéncia administrativa, nao

gerando custos adicionais a locagao.
Garantia do Servigo (Imével)

5.5. O prazo de garantia contra vicios redibitorios e defeitos estruturais € aquele
estabelecido no Cdédigo Civil Brasileiro € na Lei numero 8.245, de 18 de outubro de
1991, devendo a LOCADORA assegurar a integridade e a seguranca do imével durante

toda a vigéncia contratual.

5.6. A LOCADORA responde civiimente pela solidez e seguranca da edificacao,
devendo reparar, as suas expensas, qualquer dano que comprometa a utilizagao do
imoével para os fins publicos a que se destina, desde que o dano nao tenha sido causado

pelo uso inadequado por parte da LOCATARIA.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei numero 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas

consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensido do contrato, o
cronograma de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo

correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicacgoes entre a Prefeitura Municipal de Fernandoépolis e a LOCADORA
devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se

0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. A Prefeitura Municipal de Fernandopolis podera convocar representante da
LOCADORA para adogéao de providéncias relacionadas a manutengao ou regularizagao

do imével que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apds a assinatura do contrato, a Prefeitura Municipal de Fernanddpolis podera
convocar o representante da LOCADORA para reunido inicial para apresentagdo do

plano de fiscalizacao, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos
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mecanismos de fiscaliza¢do, da conferéncia dos catalogos técnicos exigidos, do método

de afericdo da disponibilidade do imével e das sancbes aplicaveis.

6.5.1. Na hipdtese de convocacgao, a contratada devera indicar formalmente preposto,
devidamente qualificado e com poderes para representa-la perante a Administracao,
apresentando seus dados de contato atualizados (telefone e e-mail), os quais serao
utilizados para a realizagdo de todas as tratativas administrativas, operacionais e
contratuais, sendo o preposto considerado o canal oficial de comunicagido entre as

partes.

Fiscalizacao

6.6. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do

contrato, ou pelos respectivos substitutos, formalmente designados pela Administracao.

6.7. O fiscal do contrato acompanhara a execugéo para que sejam cumpridas todas as
condicoes estabelecidas, especialmente quanto ao estado de conservagao do imovel e

a prestagao de contas dos encargos de responsabilidade da LOCADORA.

6.8. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento todas as ocorréncias
relacionadas a execugao e ao estado do imovel, descrevendo o que for necessario para

a regularizagao de eventuais faltas ou defeitos estruturais observados.

6.9. Identificada qualquer inexatiddao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira
notificacbes para a corregdo, determinando prazo para a execugdo de reparos ou

apresentagao de documentos.

6.10. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, qualquer
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua

competéncia.

6.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a ocupagéo do imdével (sinistros,
problemas estruturais graves), o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do

contrato.

6.12. O fiscal do contrato verificara a manutencao das condi¢gdes de habilitacao da
LOCADORA, acompanhara o empenho, o pagamento e a formalizagdo de

apostilamentos para reajuste anual por indice.
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6.13. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, vicios

redibitorios ou defeitos estruturais no imovel.
Gestor do Contrato
6.14. Cabe ao gestor do contrato:

6.14.1. Coordenar a atualizacdo do processo de acompanhamento, contendo todos os
registros formais, como o Termo de Vistoria Inicial, registro de ocorréncias, conferéncia

de catalogos e alteragdes contratuais.

6.14.2. Acompanhar os registros realizados pelos fiscais e as medidas adotadas,

informando a autoridade superior as situagcdes que ultrapassarem a sua competéncia.

6.14.3. Acompanhar a manutengao das condicdes de habilitagao para fins de empenho

€ pagamento, anotando problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao da despesa.

6.14.4. Tomar providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela Camara
Permanente Processante de Apuracao de Responsabilidade Contratual (CPPARC), em

caso de infragbes cometidas pela LOCADORA.

6.14.5. Enviar a documentacao pertinente para a formalizagdo dos procedimentos de
liquidagédo e pagamento mensal, apds o atesto da efetiva disponibilidade do imdvel pela

fiscalizagao.

7. INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

7.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei niumero 14.133, de 2021, a
LOCADORA que:

a) Der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragéao

ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c) Der causa a inexecugéo total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacédo sem

motivo justificado;
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e) Apresentar documentagédo falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugéo do

contrato;
f) Praticar ato fraudulento na execucgao do contrato;
g) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no artigo 5° da Lei numero 12.846, de 1° de agosto de
2013.

7.2. Serao aplicadas a LOCADORA que incorrer nas infragdes acima descritas as

seguintes sangdes:

7.2.1. Adverténcia, quando a LOCADORA der causa a inexecugao parcial do contrato,

sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave.

7.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de

penalidade mais grave, pelo prazo de até 3 (trés) anos.

7.2.3. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h”, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos

€ maximo de 6 (seis) anos.
7.2.4. Multa:

7.2.4.1. Moratéria, para as infragdes descritas na alinea “d”, de 0,1% (por cento) por dia

de atraso injustificado sobre o valor da locagao, até o limite de 30 dias.

7.2.4.2. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor total do contrato, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia
do prazo fixado para apresentagao, suplementagao ou reposi¢cao da garantia, quando

houver.

7.2.4.3. Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h”, de 5 % (cinco

por cento) a 10 % (dez por cento) do valor da contratacao.

7.2.4.4. Compensatodria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c”, de

20% (por cento) do valor da contratagao.

7.2.4.5. Compensatéria, para a infragao descrita na alinea “b”, de 5% (cinco por cento)

a 10% (dez por cento) do valor da contratagao.

PACO MUNICIPAL: Av. Porto Alegre, 350 — Jd. Santa Rita - Fernandépolis/SP - CEP: 15.610-024 - Fone (17) 3465-0150 - Fax (17) 3465-
0161.CENTRAL DE ATENDIMENTO AO CIDADAO - OUVIDORIA 0800 772 4550  CNPJ 47.842.836/0001-05

1 . Processo 1200/2026. Assinado por 1 pessoa: JOSE MARTINS PINTO NETO

: %

& Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://fernandopolis.flowdocs.com.br:2053/public/assinaturas/33298F7A42FA4951A46D817880B30F50




PREFEITURA DE

FERNANDOPOLIS www .fernandopolis.sp.gov.br

&

7.2.4.6. Compensatodria, em substituicdo a multa moratéria para a infracdo descrita na

alinea “d”, de 3% (trés por cento) a 5% (cinco por cento) do valor da contratagéo.

7.2.4.7. Compensatoria, para a infragéo descrita na alinea “a”, de 2% (dois por cento) a

5% (cinco por cento) do valor da contratagao.

7.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em

hipétese alguma, a obrigagdo de reparacéo integral do dano causado 8 LOCATARIA.

7.4. Todas as sancgbes previstas neste Termo de Referéncia poderao ser aplicadas

cumulativamente com a multa.

7.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15

(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

7.6. Se a multa aplicada e as indenizacbdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada (quando houver) ou sera

cobrada judicialmente.

7.7. A aplicacao das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no artigo 158 da
Lei nimero 14.133, de 2021.

7.8. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificacdes serdo enviadas
eletronicamente para os enderegos de correio eletrbnico informados na proposta
comercial ou cadastrados nos sistemas oficiais da Prefeitura Municipal de

Fernandopolis.

7.9. Na aplicagdo das sancbes serdo considerados: a natureza e a gravidade da
infragdo; as peculiaridades do caso concreto; as circunstancias agravantes ou
atenuantes; os danos que dela provierem para a LOCATARIA; e a implantacdo ou o

aperfeicoamento de programa de integridade.

7.10. A personalidade juridica da LOCADORA podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Termo de Referéncia, observados o contraditério e a ampla

defesa.

7.11. Os débitos da LOCADORA resultantes de multa e ou indenizagbes poderao ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos decorrentes deste mesmo

contrato.
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8. CRITERIOS DE MEDIQAO E DE PAGAMENTO
Recebimento

8.1. O objeto desta locacao sera recebido provisoriamente mensalmente, de forma
sumaria, mediante a apresentacao da nota fiscal ou recibo de aluguel (instrumento de
cobranga equivalente), acompanhado do relatério de disponibilidade do imdével emitido

pela fiscalizacao.

8.2. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 5 (cinco) dias uteis, a contar do
recebimento do instrumento de cobranga, apds a verificagdo da manutencao das

condicbes do imdvel e o atesto da fatura pela unidade competente.

8.3. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
afericdo de reparos ou pendéncias de encargos (como faturas de energia ou agua de
responsabilidade da LOCADORA).

8.4. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluirda a responsabilidade civil da
LOCADORA pela solidez e pela seguranca estrutural do imével, nem por vicios

redibitorios.
Liquidagao

8.5. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de

10 (dez) dias uteis para fins de liquidagao, prorrogaveis por igual periodo.

8.6. Para fins de liquidacao, o setor competente verificara se o documento de cobranca

apresenta:

8.6.1. O periodo respectivo da locagao (més de referéncia);

8.6.2. Os dados do contrato e da Prefeitura Municipal de Fernandopolis;
8.6.3. O valor bruto e eventuais retengdes tributarias cabiveis.

8.7. Havendo erro no documento ou circunstancia que impec¢a a liquidacédo, o prazo

ficara sobrestado até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.

8.8. O documento de cobranca devera ser obrigatoriamente acompanhado da

comprovacgao da regularidade fiscal (Certiddes Negativas de Débitos).

Prazo de Pagamento
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8.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da

finalizagcao da liquidacao da despesa.

8.10. No caso de atraso injustificado por parte da LOCATARIA, os valores devidos seréo
atualizados monetariamente pela variacdo do indice INPC/IBGE (ou outro indice oficial
que vier a substitui-lo), calculado "pro rata die" entre o termo final do prazo de

pagamento e a data de sua efetiva realizagao.
Forma de Pagamento

8.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,

agéncia e conta corrente indicados pela LOCADORA.

8.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retengéo tributaria prevista na legislagao
municipal e federal aplicavel, salvo se a LOCADORA comprovar formalmente sua

condicao de optante pelo Simples Nacional ou imunidade/isencéo.
Antecipag¢ao de Pagamento

8.13. A presente contratagdo ndo permite a antecipagdo de pagamento.
Reajuste

8.14. O valor do aluguel sera fixo e irreajustavel pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da data de apresentacdo da proposta ou do orgcamento estimado em
12/03/2026.

8.15. Apds o interregno de 1 (um) ano, o valor da locagéo sera reajustado anualmente
mediante a aplicagao da variagao positiva do indice INPC/IBGE (conforme adotado pela

municipalidade), exclusivamente para as parcelas vincendas.

8.16. O reajuste sera formalizado por meio de simples apostilamento,
independentemente de celebragéo de termo aditivo, conforme autoriza o artigo 136 da
Lei numero 14.133, de 2021.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
Forma de Selecgao e Critério de Julgamento da Proposta

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio de CONTRATACAO DIRETA, com
fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei numero 14.133, de 2021 (Inexigibilidade de
Licitagcao), tendo em vista a inviabilidade de competi¢do decorrente da singularidade do

imovel e sua localizagao estratégica, conforme atestado no Estudo Técnico Preliminar.
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Exigéncias de Habilitagao

9.2. Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar a propriedade ou posse

legitima do imdvel e os seguintes requisitos de regularidade:
Habilitagao Juridica
9.3. Pessoa Fisica: Cédula de Identidade (RG) e Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF).

9.4. Pessoa Juridica: Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis (Junta
Comercial) ou Registro Civil de Pessoas Juridicas, acompanhada do ato constitutivo,

estatuto ou contrato social atualizado e consolidado.

9.5. Propriedade do Imével: Certidao de Matricula do Imovel atualizada (expedida nos
ultimos 30 dias pelo Cartério de Registro de Imdveis competente), comprovando a
propriedade em nome da LOCADORA ou documento que comprove a legitimidade da

posse e o direito de locar.
Habilitagao Fiscal, Social e Trabalhista

9.6. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no

Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF).

9.7. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional (Certiddo Conjunta de

Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o), se pessoal juridica.

9.8. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), para

Pessoas Juridicas.

9.9. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho

(Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas), se pessoa juridica.

9.10. Prova de regularidade junto as Fazendas Estadual e Municipal do domicilio ou

sede do fornecedor, se pessoa juridica.

9.11. Certiddo Negativa de Débitos Municipais relativos ao imével objeto da locagéo

(IPTU e Taxas), garantindo que o bem esta livre de 6nus tributarios.

Qualificagao Econémico-Financeira

9.12. Certiddo Negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica.

Disposi¢goes Gerais sobre Habilitagao
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9.13. Nao serao aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ ou CPF

diferentes do proponente.

9.14. Caso a LOCADORA seja representada por procurador ou imobiliaria, devera ser
apresentada Procuragdo com poderes especificos para assinar contratos

administrativos, transigir e receber valores em nome do proprietario.

9.15. Conforme diretriz do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, a LOCADORA
devera estar devidamente cadastrada no sistema de cadastro de fornecedores do

municipio.

10. DO VALOR DA CONTRATAGAO

10.1. O custo total da contratacdo, que corresponde ao valor aceitavel e justificado para
a locagao, é de R$ 8.150,00 (Oito mil, cento e cinquenta reais) mensais, totalizando o
valor global anual de R$ 489.000,00 (Quatrocentos e oitenta e nove mil reais), conforme

custos unitarios apostos na tabela do item 1.1 deste Termo de Referéncia.

10.2. O valor mencionado no subitem anterior foi definido de forma definitiva com base
no Laudo de Avaliacao elaborado pela Comissao Permanente de Avaliagdes de Iméveis,
que atesta que o prego do imdvel objeto desta inexigibilidade é compativel com os

valores de mercado para imoveis de caracteristicas e localizacao semelhantes.

10.3. No valor da locagado ja estdo incluidas todas as despesas diretas e indiretas,
tributos, taxas e demais encargos que incidam sobre o imovel, a excegcédo das despesas
de consumo (energia elétrica, agua e telefone) e impostos de natureza pessoal da
LOCATARIA, conforme pactuado na Minuta de Contrato.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo, relativas ao exercicio
financeiro de 2026, correrao a conta de recursos especificos consignados no Orgamento
Geral do Municipio de Fernandopolis, sob a dotagao orgamentaria propria ja prevista

para esta contratacéo, conforme indicado no processo administrativo.

11.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés a
aprovagao da Lei Orcamentaria respectiva e a liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante simples apostilamento, garantindo a continuidade da loca¢éo nos termos do
artigo 107 da Lei numero 14.133, de 2021.
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Fernandopolis-SP,22 de Abril de 2026.

JOSE MARTINS PINTO NETO

Secretario Municipal de Saude
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