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DECRETO N°. 013, DE 30 DE JANEIRO DE
2.025.

DISPOE  SOBRE APROVACAO DE
LOTEAMENTO E DA PROVIDENCIAS
CORRELATAS (LOTEAMENTO
RESIDENCIAL E COMERCIAL “JARDIM
ROBERTO MICHELIN™).

JOSE CARLOS NEVES SILVA, Prefeito Municipal de Pontal, Estado de Sao Paulo, no uso de suas
atribuigdes legais, e

CONSIDERANDO o Certificado GRAPROHAB n°. 269/2.024 (Anexo I deste Decreto):

CONSIDERANDO as diretrizes emitidas pelo Departamento de Engenharia da Municipalidade
(Anexo Il deste Decreto);

CONSIDERANDO a empresa responsavel pelo empreendimento caucionou, em favor do Municipio
de Pontal. quantidade de lotes do empreendimento equivalente a 150% (cento e cinquenta por cento)
do valor atribuido as obras infraestruturais no cronograma fisico-financeiro correspondente:

DECRETA:

Art. 1°. Fica aprovado o Loteamento Residencial ¢ Comercial “JARDIM ROBERTO MICHELIN".
de area localizada neste Municipio de Pontal, no prolongamento da Estrada Municipal da Vargem
Rica, matricula n°. 10.053 registrada no Cartorio de Registro de Imdveis de Pontal, Estado de Sao
Paulo, sob a denominagio de SITIO SANTA ANTONIA E SITIO SAO JOAO. de propriedade da
pessoa juridica GALVAO GIMENEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..
conforme planta e memoriais descritivos previamente aprovados no GRAPROHAB sob n°. 021/2024 e
em concordancia com as diretrizes fornecidas pelo Municipio.

Art. 2°. O loteamento aprovado pelo artigo anterior denominar-se-4 “JARDIM ROBERTO
MICHELIN™, e reger-se-a pelas normas ordenadoras e disciplinadoras do Municipio. em vigor nesta
data.

Art. 3°. Fica fixado para as edificagdes a serem construidas no loteamento em questio. o seguinte:

I — Taxa de ocupagao: 80%
II — Coeficiente de permeabilidade: 5%.

Art. 4°. O proprietario do loteamento devera executar as suas expensas, as seguintes obras e servicos:

I —rede de dgua potavel e esgoto sanitario;

Il — rede elétrica e de iluminagdo publica: conforme projetos e memoriais descritivos aprovados pela
CPFL. que deverao ser apresentados a Prefeitura;

I — guias e sarjetas: conforme projetos e memoriais descritivos a serem aprovados pelo Departamento
de Obras da Prefeitura:

IV — pavimentagdo asfaltica: conforme projetos ¢ memoriais descritivos a serem aprovados pelo
Departamento de Obras da Prefeitura;

V — abertura das vias e demarcagdo precisa das areas publicas:

VI — locagao de todos os terrenos com marcos de concreto (frente ¢ fundo) e marcos de concreto nas

maquinas;
I .

VII — galerias de aguas pluviais e boea
pelo Departamento de Obras da f

e memoriais descritivos aprovados
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VIII — execugdo de arborizagao de todas as vias do loteamento, devidamente instruida e aprovada pela
Prefeitura;

IX — emplacamento das vias publicas do loteamento. e sinalizagdo viaria (horizontal ¢ vertical)
devidamente instituida e aprovada pela Prefeitura.

§ 1.” O prazo para execucdo de todas as obras e servigos acima especificados sera de dois anos, a partir
da publicagdo deste decreto. prorrogaveis por mais dois anos, apos justificativa a ser analisada pela
Prefeitura.

§ 2.” A execugado das obras ¢ servigos acima especificados devera obedecer aos cronogramas fisico-
financeiros apresentados pelo loteador e aprovados pela Prefeitura e terdo seu inicio anotado a partir
da data da publicagdo deste decreto.

§ 3.° Sem prejuizo das execucdo das obras infraestruturais supra dispostas. o titular do
empreendimento também se obriga a honrar com o recolhimento de todas as taxas. emolumentos.
tributos, impostos e contribuigdes, inclusive contribuigoes de melhoria, atinentes ao lotecamento.
consoante previsto na legislagdo de regéncia.

Art. 5° Devera, ainda, o loteador comunicar, por escrito, com antecedéncia de no minimo 10 (dez)
dias, o inicio de cada obra, para que a Prefeitura possa através de seu orgdo competente proceder a
fiscalizagao necessaria ¢ posterior recebimento da mesma.

Art. 6°. A Prefeitura somente aprovara os projetos ¢ expedira alvaras de construgoes de edificacdes no
loteamento apos o cumprimento, pelo seu proprietario. das obras de infraestrutura em sua totalidade e
que estejam em pleno funcionamento. ¢ ainda devidamente registrados no Cartorio de Registro de
Imoveis, competente, sendo que eventuais legalizagdes de projetos serdo permitidos somente apos 03
(cinco) anos do registro do loteamento.

Art. 7°. Para a garantia de execugdo dos servigos de infraestrutura constantes do art. 4°.. o proprietario
oferece quantidade de lotes do loteamento em valor total equivalente a R$ 18.744.00 (dezoito milhdes.
setecentos e quarenta e quatro mil reais), correspondente a 331 (trezentos e trinta ¢ um) lotes do
empreendimento, isto é, (1]5()"/) (cento e cinquenta por cento) do valor total atribuido as obras
infraestruturais. ([l

/

Art. 8°. Este Decreto entra em vigor na data de sua pubticagao.
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Publicado pelasgeretaria nos termos da lei
¢ afixado no locakde costume. na data supra.
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ANEXO I -DECRETO N°. 013, DE 30 DE JANEIRO DE 2.025

1312126024, 1003 SEHGESF - 0040350742 - Cardicado

Governo do Estado de S&o Paulo
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo
Area técnica Graprohab

CERTIFICADO

CERTIFICADO GRAPROHAB N2 269/2024 - SUBSTITUICAO DO QUADRO DE AREAS

\LISE £ AP AU DE PROJ b HABITACIO

v

218624, 4

whsar

Proptetano GALVAO GIMENEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Erderaca RUA APRIGIO DE ARALIO, N7 1,206 - CENTRO - SERTAOZINHO - 5P

Emprenndnnenta LOTEAMENTO “JARDIM ROBERTO MICHELINY

Lot alizanan PROLONGAMENTO DA ESTRADA MUNICIPAL DA VARGEM RICA - S/N.Y - PONTAL - S8

AREAS DA GLEBA

; ) ‘Es;wum..‘;)iw ) A;v‘ln{m") %
1. Area de Lates (n9 de lates: - 1.136) 180 R72,14 45,21
2 Areaspublicas
2.1, Sistema Viario T sk 11,46
2.2, Areas Institucionais 13.023,37 3,26
2.3, Fspagos Livres de Usa Piblico
I1. Areas Verdes/ape 8,338,606 1358 ]
2 3.2 Sisterna de Lazer 21.984,92 549
Qutros (especifi ar)
Area Loteada 400.059,00 100,60
5. Area Reranescente
6. Totalda Gleha 400 059,00

LACIR FERREIRA BALDUSCO
Presidente do GRAPROHAB

Documente assinado eletronicamente por Lacir Ferreira Baldusco, Presidente do GRAPROHAB, em
12/12/2024, as 16:01, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Fstadual n? 67 641

£

L1 A sutenticidade deste documento pode ser conferida no site hity / & ant _externophp?
¢ no=0, informando o codigo verificador 0049340742 ¢ o codigo

umento_conferir&id o

095F
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ANEXO Il - DECRETO N°. 013, DE 30 DE JANEIRO DE 2.025

PREFEITURA MUNICIPAL‘ DE PON TAL

! w,l,r_,n.}/..m,xi‘ iar

OBJETO: Diretrizes para Loteamento Residencial/Comercial “"JARDIM ROBERTO
MICHELIN”

LOCAL: PROLONGAMENTO DA “ESTRADA MUNICIPAL DA VARGEM RICA™

REQUERENTE: GALVAO GIMENEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
PROTOCOLO N.° 810 DE 27 DE MAIO DE 2021

No tocante a Lei Municipal n® 1.234 de 1983:

1) TITULO DE PROPRIEDADE

aj) Atender o Art. 47 Apresentar titulo de propriedade devidamente registrado. croqu
terreno  (levantamento planialimetrico) com todos os elementos que o dentifiquem
prncipalmente confrontantes, cursos d agua, reservas floresiais. etc certidao negativa de
tributos

2) SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

a) Gonforme Artigo 9° letra "o". o loteador de devera executar a implantacac da rec
distribuicao de agua e as derivactes dos lotes. inclusive em areas institucionals & v S
a pedido da Prefeitura atraves do Departamento competente. que indicara o numero «
focal das mesmas

b) O loteador devera executar a perfuragao de um pogo profundo com vazao minima de 40
m3/h equipado com moto bomba e painel elétrico completo e hidrometro

3

O loteador devera executar a construgac de um reservatorio de agua elevado. com
capacidade minima de 500 m” e altura minima de 20 metros, equipado com as aberturas
para limpeza entrada e saidas de agua. com 0s respectivos registros Existe en
andamento outra proposta de empreendimento limitrofe ao do requerente e que tamberm
necessitara de execucao de poc¢o e reservatorio. O Municipio propée que se faca um
consoreio entre as empresas para execucao de um sistema que unico de abastecimento

d) Detalhar a posicédo das redes de agua em relacac a rua. profundidade, distancia da quia e
diametro

&) Detalhar posicdo dos registros

fy  Constar no memorial descritivo e no projeto a utilizacao de tubo de PVC/PBA/PA
20 para as redes e para as derivagtes domiciliares t& de servico integrado gm a ramals
nredials de poligtileno der;vaios de tubulactes da rede de distnbuicas de agua de
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SISTEMA DE COLETA DE ESGOTO.

a)

B)

f)

g)

PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTAL

wa Guilherme
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Fone [16) 3953-1311 - Fax 118}

prediais de polietileno derivados de tubulagtes da rede de distnbuicac de agua de
PVC/PBA. ate 140 mm adaptador e umiao de matenal plastico para tubos de polietienc
de 20mm para ramais prediais

Todos os materiais deverdo atender as Normas Tecnicas da ABNT & padroes do
municipio

Conforme Artigo 9° letra “n”, o loteador de devera executar a implantacac da rede coietora
de esgotos e as derivagtes dos lotes. inclusive em areas institucionais, a pedide da
Prefeitura através do Departamento competente, que indicara o numero & local das
mesmas

A interligagao da rede coletora do empreendimento devera ser executada junte ao
prolongamento existente da Rua Alcebiades Spinola. através de bombeamento com
elevatoria. Devera o empreendedor apresentar o projetc da EEE a ser executac
contendo a mesmas caixas de receptagdo. compartimento para o painel elétrico o
sistema de automacac bem como gerador. No ponto de interligacao executar
dissipadora. Existe em andamento outra proposta de empreendimento limitrofe ao do
requerente e gue tambem necessitara de execucao de sistema elevatoro de esgoto C
Municipio propée que se faca um consércio entre as empresas para execucao de um
sistema que Unico de bombeamento. Nao podera ser utilizado o percentual de area
institucional para execucao da elevatéria, devendo ser acrescentado ao minimo exigido

Memorial descritivo e projeto  Para redes coletoras. utilizar matenal de

Para os coletores tronco e interceptores poderdo ser utiizados materiais em concreto
pve ou pead, desde que sejam justificados

Todos os matenais deverdao atender as Normas Teécnicas da ABNT e padroes do
n'\ummpio
Distancia maxima entre PVs = 70 metros

Detalhar a posicéo das redes coletoras em relacao a rua, profundidade distancia da guia
e diametro

Detalhar os PVs,
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4) GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS

a) Apresentar projeto de coleta e destino final das aguas pluviais. O projeto dever
estendido e dimensionado para receptacdo da bacia referente ao bairro Francisco de
Paula e Jd Murad, deixando BL para interligacao dos prolongamentos existentes das
Ruas Alcebiades Spinola e Rua Pedro Murad
b) Nao serdo aceitas cacimbas em areas verdes
5) MEMORIAIS DESCRITIVOS

ajy Conforme Artigo 9° letra 'q’, apresentar memoral descntivo de cada projeto quando da sua
apresentacao

6) AREAS DE USO PUBLICO

a) Deverao respeitar as exigéncias legais no ambito Municipal (Capituio 1ll). Estadual «
Federal no que couber. alertando que areas verdes atualmente sao 20%

b) Art. 32) "As margens de estradas de ferro e de rodagem sera obnigaténa a existéncia de
rua de 15.00 m de largura minima”
¢) Executar na avenida projetada faixa para ciclovia
d) As mesmas deverao ser entregues com 0s devidos calcamentos executados
7) DO PROJETO:
a) ART quitada (copia)

b) Assinatura de todos os proprietarios nos memoriais, projetos e termos de compromisso a
serem apresentados

c¢) Citar no objeto. no quadro de informagées das partes graficas. numeros de lotes
percentuais de areas

d)} Fazer constar no contrato padrdo de compromisso de compra e venda gue nag serao
permitidas construgdes particulares em lotes que nao disponham de toda a infra-estrut
executada e em funcionamento

e) Certificado de aprovacao no GRAPROHAB (para aprovacao definitiva)

f)  Certificacao que a gleba emfomra-se no perimetro urbano

.

)
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g) Apresentar copia do contrato padrao
8) PAVIMENTACAO:

) O loteador devera contratar os servicos de um laboratorio de controle de qualidade para a
fiscalizagdo dos servicos de pavimentacao em favor da Prefeitura & cujos servicos
incluam a verificacao dos quantitativos apresentados para a execucao de um pavimento
que contenha a qualidade minima exigida por normas técnicas aplicaveis a especie

b) Idem para a execugao de guias e sarjetas. estas ultimas com dimensoes especials quando
nes cruzamentos

9) REDE ELETRICA DOMICILIAR:

a) A rede eletrica domiciliar, bem como a iluminagao publica estao previstas nos itens f
do Artigo 11° A Prefeitura nao dispte de profissional habilitado para analisar projet
desta natureza, portanto limita-se a aceitar a aprovacao da concessionaria local (C
que normalmente trata também da sua implantacéo, mediante contrato direto co
empreendedor.

b) Executar iluminagao publica em todas as vias com luminarias de LED de 120Wts.
10) SINALIZACAO

O loteador devera instalar as placas de sinalizacao de sentido de trafego bem como a
sinalizagédo de "Pare” e sinalizacdo horizontal nos cruzamentos de acordo com o levantamento
definido pelo departamento de transito municipal Devera também apos nomeagao das ruas pelo
poder legislativo, executar emplacamento de denominacao de vias

11)  TERMO DE COMPROMISSO:

Para a elaboracao do Termo de Compromisso que devera ser firmado pelo ) empreendeador
em favor da Municipalidade, deverao constar as seguintes obrigacoes.

A) A proceder o registro do loteamento nos termos da Legisiacao Federal em vigor (Lel n
£.766 de 19-12-1979, atualizada pela Lei n® 9.785 de 29-01-1999) no prazo magimo de
180 dias. sob pena de caducidade

B) A executar a prépria custa no prazo estabelecido em cronograma fisico-financeiro
apresentado, as sequintes obras

1- Abertura das vias de circulagdo e demarcacaoc de todos os lotes, quadras e logradouros
publicos.

Z2- Construcao de guias e sArJetas.

= ——
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3- Rede de escoamento de aguas pluviais
4- Rede coletora de esgoto com as respectivas dervacoes prediais e seu destino final

5- Rede distribuidora de agua com suas respectivas denvacoes prediais. perfuracao de poco
e reservatorio equipados.

6- Rede distnbuidora de energia elétrica domiciliar e lluminagac publica de acordo com as
normas da concessionaria

7- Pavimentacao asfaltica
8- Calcamento dos espagos publicos

9- Sinalizacao de transito (vertical e horizontal), bem como sinalizacao dos logradouros (ruas
com denominacgoes)

10- Projeto paisagistico bem como sua implantacao

11~ A execugao de todas as obras é de intera responsabilid
proprietario/lempreendedor e s6 poderao ser iniciadas apés analise dos pro
Municipio, as quais deverao ser comunicadas oficialmente para acompan
fiscalizagéo da execucao

ey

vc?tos pelo

amento

38

Apos serem executadas as obras, deverd ser apresentado o cadastro fisico de todas as
redes em formato digrtal (dwg). Devera ser solicitado o Termo de Vistoria das Obras com
o recebimento provisério, caso nao houver nenhuma modificagao a ser realizada para
sanar funcionamento inadequado. Apés 30 dias podera ser solicitado o recebimento
definitivo

13-O n&o cumprimento de qualquer dos itens mencionados acima implicara no nao
recebimento das obras por parte da Prefeitura Municipal

o W e

Atender as demais exigéncias da Lei Federal n® 6766 de 19/12/1979 e dos orgaos federais
estaduals e municipais no que couber

Pontal, 25 de janeiro de 2023

Hilario Andrucioli Junior
Engenheiro Civil
/" CREA
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