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RESUMO

DATA DA AVALIACAO 01 de abril de 2024

DATA DA VISTORIA marco de 2024

OBJETO Imoveis rurais

FINALIDADE Determinar o Valor Médio da Terra Nua - VTN

METODOLOGIA Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. A
metodologia aqui empregada estd em conformidade com

as Normas Técnicas da ABNT — Associagdo Brasileira

deNorma Técnicas (ABNT 14.656-1 e 14.653-3).

LOCALIZACAO Municipio de Pontal - SP.

MERCADO O mercado imobiliario reflete o estado da economia
brasileira. A crise economica ¢ o COVID-19 afetaram
toda a composicdo do cenario de comercializagdo e
dificultaram,com o novo governo, dificultaram os
processos de venda e comercializacdo de imodveis. O
mercado de imdveis rurais em Pontal ¢ influenciado por
uma série de fatores, incluindo as condi¢des econOmicas
gerais, a oferta e demanda por imoéveis rurais, as
condi¢des climaticas e a sazonalidade da producdo
canavieira. Apesar desse fato a negociacao de imoveis
rurais na regido geoecondmica do municipio, apresenta-
se estavel, com baixo numero de ofertas. Neste

municipio, as vendas de imoveis rurais sdo rarissimas.
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VALORES MEDIOS DE TERRA NUA CALCULADOS PARA PONTAL EM 2024 EM FUNCAO DAS APTIDOES AGRICOLAS
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LAUDO DE AVALIACAO

1. CONSIDERACOES INICIAIS

O Imposto Territorial Rural (ITR) é um tributo previsto pela Constituicdo Federal (inciso VI
do artigo 153), e cobrado anualmente das propriedades rurais. O valor a ser cobrado varia de
acordo com o tamanho da propriedade e com a sua utilizagdo. Quanto maior a quantidade de
terra sem utilizagdo (terra nua) em uma propriedade, maior o imposto que deve ser pago por

ela.

O ITR ¢ um imposto sujeito ao lancamento por homologacdo e nesse sentido, a Receita
Federal do Brasil define como obrigacdo acessoria, a apresentacdo do Laudo Agrondmico de
Avaliacdo que confirma o Valor da Terra Nua (VTN) atribuido pelo municipio por ocasido da

apresentacao pelos contribuintes, da DIAT (Documento de Informacao e Apuragdo do ITR).

Desta forma, caso o municipio ndo apresente esse laudo, o valor da terra nua sera atribuido
através das informacdes contidas no Sistema de Pregos de Terras -SIPT da Receita Federal,

instituido pela Portaria da RFB n°® 447/2002.

Em atencdo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pontal e em cumprimento a Instrugao
Normativa n° 1877-2019, temos o prazer de apresentar, através deste Laudo Agrondmico de
Avaliacdo Imobiliaria, o Valor Médio da Terra Nua calculado para as propriedades rurais

localizadas neste municipio.

Este trabalho foi conduzido por profissionais da HF Moreira Consultoria e Negdcios, empresa
qualificada para consultoria e avaliagdo para fins de ITR, tendo como base pesquisas de
valores de terrenos ofertados na regido geoecondmica, aliado as andlises e interpretacdo de
dados do programa SisDea, em concordincia com as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas para de avaliacdo de imoveis, NBR - ABNT 14.653-1 (Procedimentos

gerais) e NBR - ABNT 14.653-3 (Imdveis Rurais).
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2. SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipal de Pontal
Enderego: Rua Guilherme Silva, 337 - Centro
CNPIJ: 45.352.267/0001-86

Telefone: (16) 3953-9999

Municipio: Pontal/SP - CEP: 14.180-000
E-mail: tributos@pontal.sp.gov.br

3. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

EMPRESA: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS

CNPJ: 13.469.167/0001-48

RT: José Ranufo Rodrigues de Macédo - CPF: 519.398.356-15

Profissdo: Eng. Agronomo e de Seguranca do Trabalho — Eng. de Avaliagdes
Crea/MG: 480620/D — IBAPE N° 1038

E-mail: joseranufo2008@yahoo.com.br - Telefone: (31) 99493.5000

RNP: 1402089503 - ART: MG20242868174

4. OBJETO DA AVALIACAO

O objeto desta avaliagdo sdo as propriedades rurais cadastradas no municipio de Pontal,

cujo ITR ¢ devido.

5. OBJETIVO

O presente trabalho busca oferecer embasamento técnico ao municipio para tomada de

decisdo quanto ao valor da terra nua (VIN) a ser adotado em Pontal para o ano de 2024,

baseando-se em informagdes fidedignas do valor da terra nua pesquisadas no mercado local e
na mesma regido geoecondmica. Esta informacdo norteard as DITR’s a serem elaboradas
pelos proprietérios de terras até setembro do corrente ano, para o calculo do imposto devido.
Ressaltamos que cabe responsabilidade ao poder executivo municipal em prestar esta

informacao a Receita Federal, segundo preconiza a legislagdo.
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6. FINALIDADE

Calcular o valor do VTN (Valor da Terra Nua) para fins de arbitramento da base de calculo do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipotese prevista no art. 14 da Lei n°

9.393, de 19 de dezembro de 1996.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

v Neste caso em especifico, onde se requer uma avalia¢do para fins de determinagdo do VIN
para nortear as DITR’s a serem elaboradas pelos proprietarios de imdveis rurais para todo o
municipio, tendo em vista a existéncia de varios bens avaliando, vamos adotar uma situacao
paradigma, para calcular o valor médio da terra nua a ser aplicado para todas as propriedades

rurais, uma vez que a IN-1877.

v’ Cabe observar, entretanto, que a valoragdo de cada imovel rural na Declaragdo de Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural (DITR) deve ser realizada segundo as caracteristicas
especificas da area declarada, servindo os dados de VIN do SIPT (Sistema de Precos de
Terras da Receita Federal) apenas como referéncia para o procedimento de autoavaliagdo a

precos de mercado que o titular do imével rural deve realizar.

v" Para o preenchimento correto da DITR, o proprietario, obviamente, deve ser fidedigno a
aptiddo das suas respectivas glebas rurais e logicamente deve informar corretamente as areas
ocupadas com lavouras de aptiddo boa, lavouras de aptiddo regular, lavouras de aptidao
restrita, pastagem plantada, silvicultura ou pastagem natural, além de areas para preservacao

da fauna e da flora.

v’ As informagdes do imovel paradigma, serdo introduzidas na inferéncia estatistica e servirdo
como base de cdlculo para o VIN médio municipal, conforme a Instru¢do Normativa IN

1877-2019.

v' As amostras dos dados provenientes do mercado local e da Prefeitura Municipal (Fichas de
ITBI de imoveis transacionados), e também da area de influéncia direta, foram consideradas
fidedignos e de boa fé e foram usadas como ponto de partida para determinagdo do VTN
médio. Nos dados ofertados forma usados o fator de oferta de 0,9. As benfeitorias foram

devidamente descontadas do valor de mercado do imodvel.
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v'Nio foram realizadas investigagdes especificas no que concerne a titulos, documentos
regularidades fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem juridico-legal,

posses e concessoes, por fugirem ao escopo do Laudo.

8. VISTORIA DE CAMPO PARA CARACTERIZACAO DAS PROPRIEDADES

8.1 Vistoria técnica

As visitas técnicas nas propriedades rurais do municipio foram realizadas em margo de 2023 ¢

marg¢o de 2024, juntamente com as pesquisas de mercado.

8.2 Analise do municipio

Para subsidiar a elaboragdo deste Laudo de Avaliagdo foram consultadas pelos responsaveis
técnicos, informacdes secundarias de caracterizagdo municipal, estudos, mapas de solos,
clima, hidrografia, acessos, localizagdo, topografia, produ¢do agropecudria, turismo, entre

outras informagdes importantes na formagao dos valores das terras.

9. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

9.1 Caracteriza¢ao geoeconémica do municipio

O municipio de Pontal localiza-se na regido norte do Estado de Sao Paulo, estendendo-se por
356 km?, com altitude média de 520 metros acima do nivel do mar e sua sede situa-se nas
coordenadas geograficas 21°0122" de latitude sul e 48°02'17" de longitude oeste. Pontal esta
inserido na Regido Administrativa de Ribeirdo Preto e Regido de Governo de Ribeirdo Preto,
fazendo divisa com os municipios de Morro Agudo ao Norte, Sertdozinho ao Sul, Santa Cruz

das Palmeiras a Leste e Sales Oliveira a Oeste.

Distante 360 km da capital paulista, 0 acesso ao municipio, a partir da capital, pode ser feito
através das Rodovias dos Bandeirantes (SP-348) ou Anhanguera (SP-330), e, a partir de
Campinas, segue pela Rodovia Anhanguera (SP-330). Através da Rodovia Prefeito Antdnio
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Duarte Nogueira (SP-322) — Anel Viario Contorno Sul de Ribeirdo Preto — segue pelas
rodovias Atilio Balbo, Armando Salles de Oliveira e pela via de acesso Maurilio Biagi (SPA-
343/322). O municipio de Pontal originou-se a partir da instalacio do Porto Pontal, nome
recebido por localizar-se na confluéncia do rio Mogi Guacu com o rio Pardo que descrevia
uma ponta. Em seguida foi construida uma estacdo de trem na regido o que aumentou a
concentragdo da populagdo, em 18 de outubro de 1907 recebeu a denominagdo de distrito
pertencente ao municipio de Sertdozinho, em 23 de janeiro de 1935 foi elevado a categoria de

municipio.

A sua economia ¢ baseada, principalmente, na cana de agticar. Hoje o municipio conta com
tr€s usinas: a Usina Carolo, a Usina Bela Vista e a Usina Bazan. Possui também empresas
metaltrgicas, HG Guindastes Industriais, TJA, Paschoal Ortolan S.A e conta também com
empresas de tecnologia como a Lidertech Tecnologia e Marketing Digital e também de

quimica Biocana e Bioclaro,

O seu territorio ja pertenceu a cidade de Sertdozinho, sendo que Pontal ja foi distrito da
vizinha maior. Possui o distrito de Candia, a 16 kms da sede, € o bairro rural de Vila
Barbacena Walter Becker, a 13,6 kms da sede; Pontal tem esse nome pelo encontro de dois
importantes rios da regido, o Rio Pardo e o Rio Mogi-Guagu, que formam uma ponta

denominada Bico de Pontal.

Dados do Censo - 2010 - Populagao total: 40.245 habitantes.
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CONSULTORIA

Coordenadas G 21701 22" 5 48° 02 13" OfF
Pais Brasil
Unidade Sao Paulo
federativa
Regiao Ribeirao Preto
metropolitana
22 Municipios Pitangueiras, Sertaozinho,
~ limitrofes Jardinopolis, Sales Oliveirae
Morro Agudo.
Distanciaaté 357 km
| : . acapital
Localizago de Pontal em Séo Psulo Historia
Fundacgao 18 de outubro de 1907 (114 anos;
rA
LdJ Aniversario 18 de outubro
larbacena Administragdo
Prefeito{a) José Carlos Neves Silva (FSL,
2021 -2024)
Caracteristicas geog raficas
Areatotal['! 356,371 km*?
Pontal "
Populacao 47 638 hab.
total
(estatisticas
IBGE/201712))
Densidade 133,7 habJ/km?
Clima Nao dizpofivel
! Altitude 515m
Wikimediaf | ® OpenStreetMapd | Fyso horario  Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH 0,725 — afto
(PNUD/2013
[3))
PIB RE 733379000
(IBGE20111%)
PIB percapita RS 12 157,62
(IGBE/2008))

Figura 1 — Pontal e municipio lindeiros - caracterizacio —SP. Fonte - Wikipédia
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Figura 2 - Municipio de Pontal e seus municipios lindeiros. Fonte: https://www.pontal.sp.gov.br/site/ambiente/plano_saneamento.pdf
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9.1.1 Geografia

Possui uma area de 356,320 km?2.

Pontal possui fronteiras com outros cinco municipios: Jardinopolis ao leste, Sertdozinho ao
sul, Pitangueiras a oeste e Sales de Oliveira e Morro Agudo ao norte. As Planicies Aluviais
margeiam os rios Mogi Guagu e Pardo, apresentam terrenos baixos e mais ou menos planos,

sujeitos a inundagdes periodicas (IPT, 1981).

9.1.2 Clima

Segundo a classificagdo de Koppen, o clima de Pontal se enquadra no tipo Aw, isto ¢ quente
com chuvas de verdo com inverno seco ¢ més mais frio com temperatura média superior a
18°C. O més mais seco tem precipitagdo inferior a 60 mm e com periodo chuvoso que se

atrasa para o outono.

Segundo o Centro de Pesquisas Meteorologicas e Climaticas Aplicadas a Agricultura
(CEPAGRI), o municipio é caracterizado por apresentar temperatura média anual de 23°C,
oscilando entre minima média de 16,4°C e méaxima média de 29,7°C. A precipitagdo média

anual é de 1.350 mm.

9.1.3 Topografia

O Municipio possui uma topografia onde os niveis altimétricos apresentam pouca variagao.
Ao longo das estradas pavimentadas, onde as terras sdo mais valorizadas, existem terrenos de
topografia plana explorados com a cultura de cana de agticar. As vezes observa-se terrenos
ondulados onde também existem expressivos plantios de cana. Existem também as terras
baixas, geralmente ndo agricultaveis por serem alagadicas numa determinada época do ano.

Estes terrenos possuem menor valor comercial.

9.1.4 Vegetacio

Os remanescentes da vegetacdo original foram compilados no Sistema de Informagdes

Florestais do Estado de Sao Paulo — SIFESP, do Instituto Florestal da SMA/SP, reunidos no
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Inventario Florestal do Estado de Sao Paulo, em 2009.

Em Pontal, dos 24.600 ha de superficie de cobertura original, restam 791 ha preenchidos por
Floresta Ombrofila Densa, 5 ha por Formacdes Arboreo-Arbustiva-Herbacea em Regides de
Varzea e 1 ha por vegetacdo nao classificada, totalizando 797 ha, correspondendo a 2,10% da
superficie total municipal. Ressalta-se que o municipio também possui 36 ha de superficie

reflorestada, que corresponde a 0,10% da éarea total municipal.

Quando comparados aos 17,5% correspondentes a cobertura vegetal original contabilizada
para o Estado de Sdo Paulo, decorrente da somatéria de mais de 300 mil fragmentos, pode-se

afirmar que a vegetacao original remanescente do municipio de Pontal ¢ bastante reduzida.

9.1.5 Recursos Hidricos

O municipio de Pontal estd inserido na Sub-Bacia do Baixo Mogi, sendo o sistema de
drenagem natural do municipio ¢ composto, principalmente pelo cérrego do Machado. A

Figura 2 apresenta a localizacdo dos cursos d’agua de interesse.

O sistema de abastecimento de 4agua do municipio de Pontal ¢ atendido por manancial
subterraneo e ¢ composto por 23 pogos profundos, que captam agua do aquifero Guarani
situado em estrato inferior aos aquiferos superficiais de Tubardo e Serra Geral; de acordo com
o Relatorio de Situagdo dos Recursos Hidricos da UGRHI 9 (2011), a vazao deste aquifero ¢
de 20 a 80 m?¥/s.
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Figura 4 — Municipio de Pontal. Localizacio - (Fonte:Inde-2014)
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9.1.6 Pluviosidade

Segundo o Departamento de Agua e Energia Elétrica - DAEE, o municipio de Pontal possui
duas estagdes pluviométricas com prefixos B4-060 e C5-024, conforme consulta no banco

de dados por meio do endereco eletronico (http://www.sigrh.sp.gov.br/). As informagdes das

referidas estagoes encontram-se no Quadro 1.

Municipio Prefixo Altitude (m) Latitude Longitude Bacia
Pontal B4-060 540 m 20°54' 4759 Pardo
Pontal C5-024 500 m 2101 48°02' Turvo

Fonte: Departamento de Aguas e Energia Elétrica — DAEE, acesso em Junho de 2013,

Quadro 1 - Dados das estacoes pluviométricas de Pontal

A analise das precipitacdes foi elaborada com base nos dados do posto pluviométrico C5- 024,

por apresentar a maior série historica (1936 a 2000).

O grafico do Quadro 2 possibilita uma andlise temporal das caracteristicas das chuvas,
apresentando a distribuicdo das mesmas ao longo do ano, bem como os periodos de maior e
menor ocorréncia. Verifica-se uma variagdo sazonal da precipitagdo média mensal com duas

estagdes representativas, uma predominantemente seca ¢ outra predominantemente chuvosa.

O periodo mais chuvoso ocorre de outubro a margo, quando os indices de precipitagdo média
mensal s3o superiores a 115 mm, enquanto que o mais seco corresponde aos meses de abril a
setembro com destaque para junho, julho e agosto, que apresentam médias menores que 25
mm. Ressalta-se que os meses de dezembro e janeiro apresentam os maiores indices de

precipitagdo, atingindo uma média de 251 mm e 240 mm, respectivamente.
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Quadro 2 — Precipitacio Média Mensal no Periodo de 1936 a 2000, Estacio C5-024 F
(Fonte: - Departamento de Aguas e Energia Elétrica — DAEE)
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9.2 Geomorfologia

O estudo geomorfoldgico permite um entendimento da dinamica das bacias de drenagem e de
aspectos importantes, tais como a suscetibilidade a processos erosivos, 0 comportamento €
caracteristicas do lencol freatico e a avaliacdo das vazoes de cheia, em fun¢ao da estimativa
mais precisa de tempos de concentragdo e processos de retardamento que sdo, de certo modo,

dependentes das formas do relevo.

Segundo o mapa geomorfoldgico do IPT (1981), o municipio de Pontal situa-se no Planalto
Ocidental, na zona de Areas Indivisas, caracterizado por grande uniformidade, o que confere

certa monotonia ao relevo, com predominio de colinas baixas ¢ amplas.

Localmente, a geomorfologia da 4rea de estudo caracteriza-se pelo relevo de degradagdo em
planaltos dissecados, classificados segundo IPT (1981), como Colinas Amplas, as quais

predominam na area de estudo, além das Planicies Aluviais.

As Colinas Amplas, caracterizadas por interfluvios superiores a 4 km?, topos extensos e
aplainados e vertentes com perfis retilineos a convexos, predominam por quase todo o
territorio do municipio. A drenagem ¢ de baixa densidade, com padrdo subdendritico, vales

abertos e planicies aluviais interiores (IPT, 1981).

As Planicies Aluviais margeiam os rios Mogi Guagu e Pardo, apresentam terrenos baixos e

mais ou menos planos, sujeitos a inundac¢des periddicas (IPT, 1981).

9.3 Tipos de solo do municipio

Os solos do municipio de Pontal definem-se pela baixa heterogeneidade litologica
provenientes das rochas vulcéanicas e sedimentares pertencentes & Formacao Serra Geral, do

periodo Cretaceo, representadas por basaltos e arenitos eolicos.

Segundo o Mapa Pedoldgico do Estado de Sao Paulo (OLIVEIRA, J.B. et al, 1999), realizado
pela Embrapa-Solos/IAC na escala 1:500.000, os solos dominantes na drea em questio sdao os

Latossolos Vermelhos e Gleissolos Haplicos.
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9.3.1 Latossolo vermelhos

Os Latossolos Vermelhos sdo formados do substrato de rochas intrusivas basicas, com
predominancia de diabésios. Sdo constituidos por material mineral, com horizonte B
latossolico imediatamente abaixo de qualquer um dos tipos de horizonte diagnodstico
superficial, exceto horizonte H histico. Apresentam um avangado estidgio de intemperizagao,
sdo muito evoluidos, e virtualmente destituidos de minerais primarios ou secundarios, menos
resistentes ao intemperismo (IBGE, 2004). Desenvolvem-se em relevo suave a pouco
ondulado, com declividades variando entre 0% e 10% e predominancia de 0% a 5%. Ocorre
em area com densidade de drenagem baixa (OLIVEIRA, J.B. et al, 1999). Nas margens do rio
Pardo, com declividades menores do que 2%, ha ocorréncia dos Gleissolos Haplicos. Esses
solos apresentam drenagem imperfeita ou impedida, e um horizonte turfoso A chernozémico
ou A himico, com 20cm ou mais de espessura, sobre um horizonte gleizado. Apresenta
caracteristicas morfologicas relativamente desenvolvidas, sofrendo, entretanto, a influéncia

local do relevo que condiciona a drenagem restrita (OLIVEIRA, J.B. et al, 1999).

9.4 Uso e ocupacio do solo

O uso e ocupacdo da terra sdo o reflexo de atividades econdmicas, como a industrial e
comercial entre outras, que sdo responsaveis por alteracdes na qualidade da agua, do ar, do
solo e de outros recursos naturais, que interferem diretamente na qualidade de vida da

populacdo. A maior area do territorio de Pontal estd ocupada com o plantio de cana de agucar.

Na andlise do uso do solo uma das principais categorias a ser analisada ¢ a divisdo do
territério em zonas urbanas e zonas rurais. A Figura 5 mostra as areas urbanas e rurais do
municipio de Pontal, conforme a relagdo dos setores censitarios do Censo Demografico de

2010, realizado pelo IBGE.

Segundo o referido estudo, o municipio de Pontal divide-se em:

¢ Area Urbana, correspondendo a 7,7 km? (2,2% do territorio);

¢ Area Rural, equivalente a 348,6 km? (97,8% restantes).
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Atualmente, a ocupagdo urbana de Pontal se concentra no entorno da sede do municipio,
compreendendo cerca de 92,6% da populacao urbana. O restante da populacao urbana divide-

se entre os distritos de Candia (6,5%) e Vila Walter Becker (0,9%).
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Figura 5 — Setores do municipio de Pontal, conforme Censo 2010 do IBGE
Fonte: IBGE (2010)

Em termos populacionais, Pontal pode ser considerado um municipio de médio porte. Com
uma populagdo de 47.638 habitantes (IBGE 2008), representa 3,2% do total populacional da
Regido de Governo (RG) de Ribeirdo Preto. Sua extensdo territorial de 356,32 km? impde

uma densidade demografica de 133,77 hab./km?.

9.5 Caracteristicas Economicas

Visando conhecer os segmentos econdmicos mais representativos do municipio, em termos de
sua estrutura produtiva e o peso dessa producgdo no total do Estado, foi realizada uma breve
analise comparativa entre as unidades territoriais, privilegiando a participagdo dos setores
econdmicos no que tange ao Valor Adicionado Setorial (VA) na totalidade do Produto Interno

Bruto (PIB), sua participagao no Estado e o PIB per capita.
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Apesar do municipio de Pontal foi classificado com perfil industrial, o setor de servigos
apresenta maior participagdo no PIB do municipio, seguido da industria e, por fim, a
agropecuaria. Na RG e no Estado, a participagdo dos setores segue a mesma ordem de

relevancia nos PIB’s correspondentes.

O valor do PIB per capita em Pontal (2010) ¢ de R$15.529,86 por hab./ano, ndo superando o
valor da RG que é de R$25.573,57 e nem o PIB per capita estadual de R$30.264,06. A
representatividade de Pontal no PIB do Estado ¢ de 0,05%, o que demonstra baixa
expressividade, considerando que a Regido de Governo de Ribeirdo Preto participa com

2,55%.

9.6 Caracterizacio do imodvel avaliando (imdvel paradigma)

Trata-se este Laudo, da estimativa de valores de imdveis localizados na Zona Rural de Pontal
€ na mesma regido geoecondmica, cuja vistoria foi realizada em abril de 2022, por ocasido da
pesquisa de pregos para os calculos de VTN do ano corrente. Para tal, os dados coletados

serviram de base para inclusdo no imével paradigma.

9.6.1 Descriciao dos imoveis

Os imoveis amostrados estdo localizados na zona rural de Pontal e nos municipios lindeiros
de mesmas caracteristicas geoecondmicas. As propriedades lindeiras ao municipio também
estdo envolvidas com a produ¢do agricola, ligadas as usinas de cana de agucar, embora sejam
um pouco mais distantes. Estes fatos foram considerados nas varidveis empregadas neste

laudo.

9.6.2 Acessos

O principal acesso aos imoveis € feito através de estrada municipal devidamente pavimentada.
As pistas principais tem acabamento em concreto betuminoso usinado a quente e as estradas
vicinais de acesso as fazendas sd3o em terra batida, geralmente encascalhadas, porém

transitaveis.
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9.6.3 Topografia

A topografia dos terrenos apresenta-se plana ou ligeiramente ondulada. A topografia, embora
tenha sido verificada, ndo foi uma das varaveis usadas no modelo matematico para calculo do

VTN, porém esta intrinseca no que se refere a aptidao das areas.

9.6.4 Benfeitorias - Vedacoes e cercas internas

A terras das propriedades, devido a mecanizacdo agricola intensa, geralmente ndo se
encontram vedadas por cercas. A maioria se constitui de terrenos sem benfeitorias pois os

terrenos normalmente sdo alugados para empresas para producio de cana de agucar.

10. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Um diagnoéstico de mercado de imoveis rurais envolve a analise de varios fatores que podem
afetar o valor e a demanda por imdveis em uma determinada area. Alguns desses fatores

incluem:

Localizag¢do: A localizagdo de uma propriedade rural pode ter um grande impacto em seu
valor de mercado. Propriedades rurais em areas proximas a cidades ou centros urbanos

tendem a ter um valor mais alto do que aquelas localizadas em areas remotas.

Tamanho: O tamanho da propriedade também pode afetar seu valor de mercado.

Propriedades rurais maiores tendem a ter um valor mais alto do que propriedades menores.

Tipo de solo: O tipo de solo em que a propriedade estd localizada pode afetar o valor de

mercado, especialmente se a propriedade € usada para a produgao agricola.

Topografia: £ um fator importante a ser considerado no diagnéstico de mercado de iméveis
rurais. A topografia refere-se a forma como a terra estd disposta na propriedade e pode afetar
sua capacidade de uso, acessibilidade e a valorizagdo. A topografia irregular ou acidentada,

por exemplo, podem tornar o valor de mercado mais baixo do que propriedades com
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topografia mais plana e facilidade de acesso. Pode afetar a capacidade de cultivo e uso da

propriedade para diferentes finalidades, como pastagem, agricultura, entre outras.

Infraestrutura: A presenca de infraestrutura como eletricidade, agua, estradas e outras

instala¢des pode afetar o valor de mercado de uma propriedade rural.

Condicdo da propriedade: A condi¢do da propriedade em termos de manutencdo e

conservagao também pode afetar seu valor de mercado.

Ainda que o momento seja favoravel para quem busca adquirir imoveis devido a estagnacao
de precgos e as melhores condigdes de pagamentos oferecidas pelo mercado, ¢ sabido que em
Pontal as transagdes de terrenos sdo muito baixas e os valores de mercado sdo ligeiramente

altos em funcdo dos ganhos proporcionados pela cana de agucar.

10.1 Arrecadac¢ao do ITR no municipio de Pontal

Para o conhecimento da arrecadagdo do Imposto Territorial Rural no municipio de Pontal e na
sua regido de influéncia imediata, foram coletados dados técnicos pela HF Moreira

Consultoria. Esses estudos estdo apresentados abaixo:

Municipio Posigio
| Pontal - 5P -| 40= Conveniado Sim Data 28/01/2020
Més 2018 piltE] 2024 Told

Janeirn 5.5930.12 B T
Fewersin 1494 3057941
Margo 030 27360
Abn 22 256274 2073445
Mazio 05190 1440 AT e
Jumho 266 3 122494 2565 40 91824
Jufho 420 08 1.230.64 23.935.80
Agosio 14580 225543 1448 55 68,435 %0
Seembro 480622 23 252 375,65 249485 53 4,284 41 (9
Ot 1705804 2700 2 ATI R 520404 13
Nowembro i 25 22348 : 531 705,46
Dezembro 1.2%.51 232630 53342

oz hAD 857 57 13537074 2% 98 BB e5162%

Quadro 3 — Planilha de Acompanhamento da Arrecadac¢io do ITR — 2018 a 2024 de Pontal.
Fonte: Receita Federal do Brasil
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Quadro 4 — Grafico da Arrecada¢do no Municipio — 2016 a 2022 de Pontal.

m2022 w2023

2024

2018

Fonte: Receita Federal do Brasil

Arrecadacdo anual no Municipio

2019 2020

2021 2022

2023

2024

VALOR AT
MUNICIPIOS AREA ~ ARRECADACAO | ARRECADACAO RECEBIDO
LINDEIROS (HA) CONVENIO |15 1TR/2022 DO ITR/2023 VIN 2022 EM LECIEIEID,0
EM 2023/HA
2022/HA
PONTAL 35.637,15 SIM 1461679,98 2.587.146,35 96.058,86
41,02 72,60
Jardinépolis 50.186,97 SIM 105.045,57 104.879,18 35.759,90
2,09 2,09
Pitangueiras 43.063,79 SIM 2177.414,97 2.384.791,11 40.479,59
50,56 55,38
Morro Agudo | 138.812,72 SIM 7.751.687,16 7.164.645,74 50.657,23
55,84 51,61
Sales Oliveira 30.577,59 NAO 549.412,53 585.138,53 42.544,15
17,97 19,14
Sertiozinho 40.308,81 SIM 2.245.870,45 1.964.770,62 49.067,29
55,72 48,74

Quadro 5 — Informacées sobre Pontal e seu entorno imediato — VIN/Valor de ITR recebido/ha
Fonte: Receita Federal do Brasil
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O Quadro 3 mostra a arrecadagdo de Pontal em crescimento. A partir da atuagdo da empresa
HF Moreira na gestdo do ITR no municipio, a arrecadagdo triplicou, juntamente com o
aumento do valor recebido/hectare, que era de R$7,59 passando a R$26,51 por hectare/ano

em 2021 e R$41,02 por hectare ano em 2022 e R$72,60 por hectare em 2023.

Na Quadro 4, os graficos sintetizam a arrecadagcdo municipal em crescimento apds o ano de
2021 e a tendéncia de subir ainda mais no ano de 2023 em fung¢do da informa¢do a RFB do

novo valor de VTN, além da gestdo da malha fiscal.

Sabendo que o recebimento do ITR esta diretamente ligado & dimensdo territorial do
municipio, entre outros itens, no Quadro 5, acima contemplamos os municipios lindeiros e da
regido geoecondmica de Pontal, suas respectivas areas, as transferéncias de receitas
provenientes do ITR realizadas pelo Tribunal de Contas da Unido no ano de 2018 até o ano
de 2023. Pode ser verificado, no entanto, que Pontal possuia, em 2022, o quarto valor de
recebimento de ITR da regido por hectare (R$41,02) contra R$(55,84) de Morro Agudo. Em
2023, pontal tornou-se o maior recebedor por hectare (R$72,60 / ha).

O municipio de Pontal possui o 1° maior Valor de Terra Nua seguido por Morro Agudo.

Jardin6polis € o menor recebedor de ITR da regido, com R$2,09/hectare/ano.

10.2 Aliquota de ITR de acordo com a area da propriedade e o Grau de Utilizacao

A aliquota utilizada para calculo do ITR ¢ estabelecida para cada imovel rural, com base na

sua area total e no seu respectivo grau de utilizagdo, conforme o quadro seguinte:

GRAU DE UTILIZAGCAO (GU) em percentual
AREA DO IMOVEL

(HECTARES) Ate 30 | Maiorque 30 | Maior que 30 | Maior que 65 | Maior que 80

até 50 até 63 até 80
Até 50 1,00 0,70 0,40 0.20 0,03
Maior que 50 até 200 2,00 1.40 0.80 0.40 0,07
Naior que 200 ate 500 3.30 2,30 1.30 0.60 0,10
Maior que 500 até 1000 4.70 3.30 1.50 0.85 0.15
Naior que 1000 até 5000 3.60 6,00 340 1,60 0,30
Maior que 5000 20.00 12,00 6.40 3.00 0.45

Quadro 6 — Aliquota de ITR de acordo com a area da propriedade e o Grau de Utilizacdo (Fonte Incra).
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10.3 Grau de utiliza¢ao

O Grau de utilizagdo ¢ a relacdo percentual entre a area efetivamente utilizada pela atividade
rural e a area aproveitavel do imovel. Constitui critério, juntamente com a area total do imoével,

para a determinagdo das aliquotas do ITR que influenciardo no valor de ITR a ser pago.

Apesar da DIRT ser auto declaratoria, o produtor deve informar a Receita Federal, através
da sua declaracio de ITR (DIRT) o grau de utilizacdo da sua propriedade de forma
fidedigna. Identifica-se que neste particular residem muitas distor¢des entre o apurado in loco
e o informado em DITR’s. O Grau de Utilizagdo do terreno determinaréd a aliquota que sera
empregada na tabela do INCRA, que somado ao VTN resultard no valor do imposto devido.

O Grau de Utilizagdo da Terra - GUT, de que trata o art. 6.° da INSTRUCAO NORMATIVA
N° 11, DE 4 DE ABRIL DE 2003 do INCRA, sera fixado mediante divisdo da area
efetivamente utilizada pela area aproveitavel do imovel, multiplicando-se o resultado por cem

para obtencao do valor em percentuais.

O preenchimento das DITR’S, para fins do pagamento do imposto tem que ser feito de forma
criteriosa, para que nao aja informacao desencontrada no momento do preenchimento dos
dados declarados. A declaragdo errdnea pode gerar intimagdes e notificagdes por parte da
Receita Federal do Brasil no momento da fiscalizagdo. Nesse sentido, os proprietarios, por
forca da lei, deverdo apresentar a Receita Federal documentos comprobatdrios referentes as
suas declaracdes. Caso a Receita entenda que ha divergéncias, multa, juros e correcdes, entre

outras sangdes, serao aplicadas ao contribuinte.

10.4 Informacgdes sobre Valor da terra Nua - Justificativa

De acordo com a IN 1640/2016, os municipios brasileiros devem informar, por meio de oficio,
o Valor da Terra Nua por hectare (VIN/ha) para atualizar o Sistema de Pregos de Terras

(SIPT) da Receita Federal, via sistema. Esta informagdo ¢ importante para os municipios
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conveniados ou ndo com a Receita Federal para efeito de repasses pelo TCU (Tribunal de
Contas da Unido) e de fiscalizagdo do Imposto Territorial Rural (ITR) pelos municipios
conveniados. O ndo cumprimento desse dispositivo por estes municipios € passivel de
dentincia do convénio e caso este valor ndo seja informado, o municipio pode incorrer na

perda de 50% da receita oriunda do ITR. Entretanto, 0 _gestor municipal que informar

valores de VTN abaixo do mercado podera incorrer também em penalidades, de acordo

com o artigo 14 da Lei Complementar 101/2000 — que trata da rentincia de receita do VTN de

referéncia do ano anterior.

Dai, a importancia de se calcular corretamente, na forma requerida pela IN 1877/2019, os
valores de VTN para o municipio, enfatizando as respectivas aptidoes dos terrenos, através da
elaboracdo de um Laudo Agrondmico com a apresentagdo da Anotagdo de Responsabilidade

Técnica (ART).

10.5 Renda Municipal

De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) referentes ao
ano de 2019, o Produto Interno Bruto (PIB) de Pontal - SP foi de aproximadamente R$ 1,1
bilhao.

A principal atividade econdmica do municipio é a agropecudria, especialmente a produgdo de
cana-de-agucar, milho e laranja. Além disso, a cidade também conta com um setor industrial
em desenvolvimento, com destaque para empresas do ramo de alimentos, bebidas, vestuario e

calcados.

O comércio e os servicos também sdo importantes para a economia do municipio, sobretudo

os setores de comércio varejista, servigos de saude e educacao.

No entanto, vale ressaltar que a pandemia de COVID-19 impactou significativamente a
economia de diversas cidades, incluindo Pontal - SP. Portanto, ¢ possivel que os numeros

referentes a renda municipal tenham sofrido alteragdes nos ultimos anos.

10.6 Infraestrutura Urbana
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A seguir, serdo relacionadas as estruturas disponiveis a circulagdo e dinamica das
atividades sociais e produtivas, além da indicacdo a respeito do atendimento as

necessidades basicas da populacdo pelo setor publico em Pontal.

¢ Sistema Viario

O sistema vidrio de Pontal é composto principalmente pelas Rodovias Armando Salles de
Oliveira (SP-322), Maurilio Biaggi/ Via de Acesso 343/322 e PON-405, além das Estradas do
Campo de Pouso, Santa Pivassoral, para Usina Nossa Senhora Aparecida e PON-410;

Municipais Leonardo Rodrigues e da Vargem Rica e Vicinal Pedro José de Toledo.

¢ Energia

Segundo a Fundagao SEADE, o municipio de Pontal registrou em 2009 um total de

12.114 consumidores de energia elétrica, que fizeram uso de 48.015 MWh.

Em 2010, foi registrado um total de 12.528 consumidores, o que representa um aumento de
3,4% em relacdo ao ano anteriormente analisado. Esse aumento ¢ acima dos 2,4% apresentado
na RG e do Estado com 2,5%. Porém, em relagdo ao acréscimo do consumo de energia que,
em 2010, passou para 50.713 MWh, houve um aumento de 5,6%, inferior ao registrado na RG

de 7,1% e no Estado, de 5,9%.

¢ Saude

Em Pontal, segundo dados do IBGE (2009), ha 14 estabelecimentos de satide, no qual 9 sdo
publicos municipais e 5 sdo privados e destes, 2 atendem também o SUS. No entanto h4 no
municipio apenas 1 estabelecimento que possui o servigo de internagdo, sendo este privado,
com 62 leitos disponiveis e que atende também o SUS.

Em relagdo a taxa de mortalidade infantil, destaca-se o fato de Pontal apresentar queda

nos indices no periodo de 2009 a 2011, mesma tendéncia apresentada no Estado. Na RG,

porém, ha aumento nas taxas em 2010 e queda em 2011.

¢ Ensino

Segundo informagdes do IBGE (2012), hd no municipio 12 estabelecimentos de ensino
pré-escolar, sendo que 9 deles sdao publicos municipais e 3 sdo privados. A rede publica

recebeu ao todo 1.079 matriculas e a privada, 144. As escolas publicas dispoem de 80
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professores, enquanto que as privadas, de 16.

10.7 Qualidade de Vida e Desenvolvimento Social

O perfil geral do grau de desenvolvimento social de um municipio pode ser avaliado com base
nos indicadores relativos a qualidade de vida, representados também pelo indice Paulista de
Responsabilidade Social — IPRS. Esse indice sintetiza a situagdo de cada municipio, no que
diz respeito a riqueza, escolaridade, longevidade e, desde a edicao de 2008, foram incluidos

dados sobre meio ambiente, conforme apresentado no item seguinte.
10.7.1 Aspectos ambientais

Este item retne elementos que permitem avaliar preliminarmente as condi¢des do meio
ambiente do municipio no que diz respeito ao cumprimento de normas, legislacdo e
instrumentos que visem o bem estar da populagdo e o equilibrio entre processos naturais € os
socioecondmicos.

No que diz respeito ao indicador meio ambiente, as caracteristicas de Pontal estao

apresentados no Quadro 7.

Tema

Organizagdo para

questdes ambientais Unidade de Conservacdo Ambiental Municipal Nao

Legislagdo Ambiental (Lei de Zoneamento
Especial de Interesse Ambiental ou

Lei Especifica para Protecdo ou Controle
Ambiental)

Nao

Existéncia de Unidade Administrativa Direta
(Secretaria, diretoria, coordenadoria, Nao
departamento, setor, divisdo, etc.)

Quadro 7 - Indicadores Ambientais - Fonte: Fundacdo SEADE.

10.8 Direitos

Nao foram considerados neste parecer o direito sobre a terra, situagdes de serviddes, usufrutos,

concessoes, comodatos, direitos hereditarios, direitos possessorios, entre outros.

10.9 Capacidade de uso das terras
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Municipio de
PONTAL -SP

Silvicultura e Pastagem Natural

Lavoura de Aptidao Regular
Lavoura de Aptidao Restrita
Preservacio da Fauna e Flora

Lavoura de Aptidiao boa

Pastagem Plantada

VALOR (RS) | 96,058,86 | 81.967,03 | 71.083,56 | 62.054,03 47.059,24 40.037,33
Para o municipio de PONTAL, observou-se, de acordo com a capacidade de uso, que as

terras podem ser inclusas nas melhores classes, uma vez que a maioria dos terrenos sao

agricultaveis, quando corrigidos adequadamente.

Quadro 8 - Quadro de valores de VIN de Pontal apurados no SIPT — RFB, para 2024.
10.10 Valores de Terra Nua (VTN) por Aptidao apurados no ano de 2023
No Quadro 8 apresentamos os valores de VTN apurados no municipio para o ano de 2023.
10.11 Incidéncia do imposto nas propriedades rurais

O modulo fiscal corresponde a 4rea minima necessdria para que a exploragdo de uma
propriedade seja economicamente viavel. E uma unidade de medida, em hectares, cujo valor ¢

fixado pelo INCRA para cada municipio, levando-se em conta:

v (a) o tipo de exploragio predominante no municipio (hortifrutigranjeira, cultura

permanente, cultura temporaria, pecudria ou florestal);

v (b) a renda obtida no tipo de exploragdo predominante;

v" (¢) outras exploragdes existentes no municipio que, embora ndo predominantes, sejam

expressivas em fun¢do da renda ou da area utilizada;
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v" (d) o conceito de "propriedade familiar".

A dimensdo de um moddulo fiscal varia de acordo com o municipio onde esta localizada a
propriedade. O valor do modulo fiscal no Brasil varia de 5 a 110 hectares. Caracterizar um
terreno como pequeno, médio ou grande propriedade € verificar legalmente quantos modulos
fiscais ele possui. Entretanto, esses tamanhos estdo determinados por lei. Este dispositivo

determina que:

v’ pequena propriedade: imdvel de area compreendida entre 1 € 4 mddulos fiscais);

v média propriedade: imével rural de area superior a 4 e até 15 modulos fiscais;

v grande propriedade: aquela de rea superior a 15 modulos fiscais.

Em Pontal, de acordo com os dados oficiais do INCRA/2024, existem cerca de 596
propriedades cadastradas, sendo que as mesmas sdo de pequeno porte (414 até 4 moddulos

fiscais), médio (132) e grande porte (50), conforme quadro abaixo:

DE 0 A 48 HECTARES (pequenas propriedades) 428
DE 48 A 180 HECTARES (médias propriedades) 129
DE ACIMA DE 180 HECTARES (grandes propriedades) 49

TOTAL 606

Quadro 9 — Propriedades cadastradas — Fonte INCRA/2024.

A Lei 9.393/1996, que rege o ITR, deixa claro que:

O ITR ndo incide sobre pequenas glebas rurais, quando as explore, s6 ou com sua familia e

0 proprietario que nao possua outro imodvel.

Paragrafo nico. Para os efeitos deste artigo, pequenas glebas rurais sdo os imoveis com area

igual ou inferior a:

| - 100 ha, se localizado em municipio compreendido na Amazoénia Ocidental ou no
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Pantanalmato-grossense e sul-mato-grossense;

[l - 50 ha, se localizado em municipio compreendido no Poligono das Secas ou na Amazonia

Oriental;

[Il - 30 ha, se localizado em qualquer outro municipio.
Sao isentos de ITR:

| - O imovel rural compreendido em programa oficial de reforma agraria, caracterizado pelas
autoridades competentes como assentamento, que, cumulativamente, atenda aos seguintes

requisitos:
a) seja explorado por associa¢ao ou cooperativa de produgio;

b) a fracdo ideal por familia assentada ndo ultrapasse os limites estabelecidos no artigo

anterior;
¢) o assentado nao possua outro imével.

[l - O conjunto de iméveis rurais de um mesmo proprietario, cuja area total observe os limites

fixados, desde que, cumulativamente, o proprietario:
a) o explore s6 ou com sua familia, admitida ajuda eventual de terceiros;
b) ndo possua imovel “urbano.”

Verificou-se que em Pontal existem pequenas, médias e grandes propriedades. Embora possua
414 propriedades menores que 48 hectares, s6 ndo pagardo impostos aqueles proprietarios que

facam uso da terra para sua subsisténcia e que nao possuam outros iméoveis em seu nome.

11.METODOLOGIA EMPREGADA PARA A AVALIACAO

Foram realizadas pesquisas de mercado de valores ofertados e transacionados de terras com o
intuito de determinagdo do valor de comercializacdo destes imodveis sem interferéncia de

especulagdo imobiliaria ou interesse politico, para fins de célculo estatistico do Valor da Terra
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Nua a ser determinado como base para o Imposto Territorial Rural (ITR-2024) ¢

apresentacao ao SIPT (Receita Federal), conforme a Instrugdo Normativa IN-1877.

Vale ressaltar que a utilizagdo de diversas fontes de pesquisas na mesma regido geoecondmica
e a vistoria “in loco” permitiram ampliar o enfoque analitico e refinar a analise do Valor da

Terra Nua.

Para elaboracao deste Laudo de Avaliacao foi utilizado o Método Comparativo Direto de

Dados _de Mercado na determinagdo do valor da terra nua. Nos calculos de VTN, as

benfeitorias foram retiradas do valor de terra nua em cada uma das amostras.

Para o tratamento técnico dos dados amostrados, utilizou-se a regressao linear / inferéncia
estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 3. Para
este calculo inferencial estatistico, foi utilizado o programa de regressdo linear multipla e de

redes neurais artificiais — “SisDea Home”.

O método ¢ comparativo, porquanto a pesquisa de mercado realizada foi dirigida no sentido
da apuragdo de valores médios, praticados e/ou propostos para terrenos semelhantes e/ou
comparaveis ao aqui objeto de avaliacao (propriedade paradigma), quanto a sua localizagdo e
situacdo, sua topografia, seus servicos publicos essenciais, suas medidas e areas, com
destaque para o grau de aproveitamento das mesmas, dentre outros fatores secundarios, os
quais podem influenciar direta ou indiretamente, na valorizagdo ou desvalorizacao dos

terrenos.

12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A especificacdo de uma avaliagdo mede o empenho na obten¢do de informagdes, a qualidade
das informacdes disponiveis e as caracteristicas do mercado e da amostra coletada e ¢

mensurada por meio do grau de fundamentacao e do grau de precisdo da estimativa do valor.

Os resultados, foram enquadrados nos seguintes niveis de fundamentacio e precisiao:

* Fundamentacdo: A avaliagdo do imovel obteve o Grau Il de Fundamentacio, pelo
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Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o tratamento cientifico dos dados
através de Inferéncia Estatistica, conforme a pontuagcdo das Tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da

NBR 14653-2:2011 da ABNT;

* Precisdo: A avaliacdo do imovel obteve o Grau III de Precisdo (Amplitude = 13,23%),

pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o tratamento cientifico dos
dados através de Inferéncia Estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianga da

Tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14653- 2:2011 da ABNT.

13. PESQUISAS DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Na pesquisa, para o calculo do valor da terra nua, o que se pretende ¢ a composi¢ao de uma
amostra representativa de dados de bens com as caracteristicas, tanto quanto possiveis,
semelhantes as do bem avaliando, usando-se as evidéncias ¢ dados disponiveis no mercado

regional.

Ampla e minuciosa foi a pesquisa de mercado realizada, no sentido da apuragdo dos valores
“médios”, praticados e/ou propostos para os imoveis comparaveis aos aqui objeto de
avalia¢do. Para tanto, foram realizadas investigacdes especificas junto as vdrias fontes, as
quais forneceram subsidios para a determinacdo dos valores procurados com justeza e
imparcialidade, tais como: cartorios, proprietarios vizinhos e em especial, junto a corretores

de imoveis especializados no mesmo segmento de mercado.

Coletados os dados de mercado, foram os mesmos homogeneizados (tratados), levando-se em
considera¢do os seguintes e principais fatores (dentre outros secundarios): area, localizagao,
aptidao e valor unitario, em conformidade com a IN-1877/2019. Para esta finalidade, foi

realizada uma pesquisa amostral em margo de 2023 e margo de 2024, apresentada nos anexos.

13.1 Tratamento dos Dados

13.1.1 Modelo Estatistico

Para se obter o valor de mercado da propriedade rural paradigma por regressdo linear e

inferéncia estatistica, foi desenvolvido um modelo matematico, usando terrenos semelhantes
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ofertados na zona rural, contando com 42 (quarenta e dois) elementos amostrais coletados e
efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR 14.653-3, sendo considerada uma
variavel dependente, valor unitario (Valor total da area dividido pela area total - R$/hectare) e

quatro variaveis independentes: localizagdo, benfeitoria, aptiddo agricola e area total.
13.1.2 Pesquisa de valores de mercado

Segundo o entendimento do engenheiro avaliador ¢ em concordancia com as Normas de
Avaliagdes da ABNT- ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, foi
adotado para efetivagio dos céalculos de VIN no municipio de Pontal o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADQO, por ser o mais indicado para o

caso presente.

Para o imével paradigma classificamos a area média equivalente correspondente a maioria das
areas dos imoveis do municipio (80 hectares), aptiddo considerada regular para a regido e
localizagdo mais proxima do centro comercial. Os imoéveis geralmente ndo possuem

benfeitorias.

As investigacdes referentes aos imoveis ofertados no mercado forneceram subsidios para a
determinagdo dos valores de VTN calculado e estes, foram pesquisados e compilados com
justeza e imparcialidade. Usou-se para este fim, o banco de dados da empresa HF Moreira

Consultoria, no qual o Engenheiro Avaliador ¢ responsavel.

Apds a coleta de dados de mercado, foi realizado o célculo do valor de VIN através da
inferéncia estatistica pelo uso do programa de regressdo linear denominado SISDEA. Os
dados foram tratados levando-se em consideragdo as principais variaveis solicitadas pela IN-

1877.
13.1.3 Variavel Dependente:

e Valor por hectare (valor unitario):

Esta variavel ¢ exatamente o que procuramos calcular para o nosso imodvel avaliando ou
imovel paradigma. E o VTN Médio (Valor Médio da Terra Nua). Nos casos das amostras,

esta variavel sera calculada pela expressao:
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Valor/hectare = Valor total / Area total.

13.1.4 Variaveis Independentes usadas no modelo

(Quantitativa e Cédigos alocados)

e Areatotal: variavel quantitativa medida em ha

e Localizacao:

1 - Se a propriedade esta longe do asfalto ou afastada do centro comercial
2 - Se a propriedade estd mediamente proxima do asfalto ou centro comercial

3 - Se a propriedade esta mais proxima do asfalto ou do centro comercial

e Aptidao Agricola:

1= Aptidao restrita (limitagdes mais fortes para a produgio)

2= Aptidao regular (terras aptas para cultura temporaria ou permanentes que possui
limitag¢do de uso)

3= Aptidao boa (terra que suporta o manejo intensivo do solo, apta as culturas temporarias
ou permanentes)

13.1.5 Estimativas de valor

O calculos do valor da terra nua apontaram para um valor minimo de R$104.265,57, uma
valor médio de R$111.388,79 ¢ um valor maximo de R$118.998.65. Neste sentido, o valor
referencial arbitrado pelo Engenheiro Avaliador ¢ o valor médio correspondente a

RS 111.388,79/ha.

A decisao sobre os valores arbitrados para o VTN levou em consideragdo, além da classe de
uso da terra, os respectivos tamanhos das propriedades, a sua localizacdo e a infraestrutura
envolvida como um todo e a comercializacdo quase inexistente de imoveis no municipio.

“Ninguém compra e ninguém vende, todos alugam”.

Neste interim, tendo como base o valor de VTN de R$111.388,79/ha para as terras de aptidao

boa, apresentamos no Quadro 10 os valores estratificados para as respectivas classes de terras.
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CONSULTORIA
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VALOR (R$) 111.388,79 | 94.680,47 82.427,74 71.957,16 54.580,51 46.783,29

Quadro 10 — Valores do VTN estratificdo nas respectivas aptidoes calculados para Pontal — Data base — marco de 2024.
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14. ENCERRAMENTO

Os valores descritos acima (Quadro 10), correspondem ao Valor da Terra Nua calculados para
0 Municipio de Pontal para o ano de 2024. Enfatizamos que o presente laudo acolhe amparo
nas normas técnicas e éticas das entidades que agregam os profissionais do mercado

imobilidrio e de engenharia de avaliagdes.

Este Laudo Técnico tem objetivo proprio determinado no item 5 e ndo deve ser utilizado para
se estabelecer conexdao com qualquer outro trabalho, de qualquer natureza que ndo seja este
fim. Entretanto, foram computados como corretos os elementos documentais consultados e as
informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis. Desta forma, a responsabilidade
do avaliador se restringe somente a matéria relacionada ao seu exercicio profissional,

estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

O responsavel técnico por este documento, bem como a HF MOREIRA CONSULTORIA,
nao tem no presente, nem contempla no futuro, interesses proprios nos resultados decorrentes
deste trabalho e declara nao ter inclinacdes nem interesses economicos em relacdo ao tema
deste Laudo, tampouco tendéncias em relacdo as partes envolvidas. Durante o

desenvolvimento do trabalho, a necessaria confidencialidade foi mantida.

Salvo melhor juizo, sdo estes, os valores calculados conforme descrito no objeto desta

avaliagao.

Este Laudo contém 97 paginas editadas, juntamente com seus anexos, sendo esta, datada de
assinada. Foram estes os elementos técnicos colhidos, analisados e julgados relevantes de

relato.

Pontal, 01 de abril de 2024.

= _f':-l..‘ = -- ; ': "y 3 - 1 0 / . Ir."
A b8 . --T\ : s .'L\ L.,_( iy
A0 José Ranufo Rodrigues de Magédo
Engenheiro Agronomo e de Avaliagdes CREA-MG 48060/D - CPF: 519398356-15 — IBAPE 1038

HF MOREIRA CONSULTORIA - CNPJ 13.469.167/0001-48
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15. ANEXOS

e Anexo I - ART - Anotacio de Responsabilidade Técnica
e Anexo II — Tratamento dos Dados - Modelo do SISDEA
e Anexo III — Pesquisas de Mercado

e Anexo IV - Fotos de Propriedades Rurais visitadas em Pontal - SP
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ANEXO I — ART - Anotac¢io de Responsabilidade Técnica

Pagina 142

> (. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART _= ART OBRA / SERVICO
ﬁgf Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c REA M G T M62024286817(';4

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
IMICIAL

1. Responsavel Tecnico
JOSE RANUFO RODRIGUES DE MACEDO

Trulo profissional:  ENGENHEIRO AGRONOMO, ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO RMNP: 1402080503

Registro: MG E060D MG

Emmpresa contratada: HF MOREIRA CONSULTORIA E HEGOCIOS LTDA RegistroMacional:  0000020825-MG
2. Dados do Confrato

Contratante: Prefeira Municipal de Ponial CPFICNFJ: 45352 267/0001-86

RUA Guilherme Silva Me: 337

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: PONTAL UF: 5P CEPR: 14130000

Contrato: 0015 Celebrado em: 200372024

Walor: R$ 960000 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico

Acdo Institucional: Ouros

3. Dados da ObraiServigo

RUA Guilherme Sikva, MN*: 337
Complermento: Bairra: Centro
Cidade: PONTAL UF: 5P CEP: 14130000
Data delnfcio: 200032024 Frevisgo de termino: 311002024 Coordenada s Geograficas: 0,0
Finalidade: CADASTRAL Codigo: Nao Especificado
Froprietario: Prefeiura Municipal de Pontal CPFICHNP: 45352 267/0001-26
4. Atividade Tecnica
16 - Execucan Cuaniidade Unidade
86 - Laudo > PLANEJAMENTO URBANG, METROPOLITAMO E REGIOMAL » REQUALIFICAGAD 1,00 un

DE AREAS » DE REQUALIFICAGAD » #10.7.1.4 - DE AREA RURAL

Apos & conclusan das atividades techicas o prafissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagoes
LAUDO DE AVALIAGAD DE IMOVEIS RURAIS DO MUMNICIPIO DE POMNTAL PARA FINS DE CALCULO DOS VALORES DE VTN SEGUNDO A
APTIDAD DAS TERRAS. O3 WALORES IRAC ALIMENTAR O SISTEMA DE PREGOS DE TERRAS DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL NA
COBRANGA DO TR NO ANO DE 2024,

6. Declaragoes
- Declam estar ciente de que devo curnprir as regras de acessibilidade previstas nas normas téchicas da ABMT, na legislagan especifica e no decren
n. 52962004
- Dreclarn, nos termos da Lei Federal n® 13.708, de 14 de agosta de 2018 - Lei Geral de Protecac de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais & eventuals dCUMeNDS por mirm apresentados nesta solicitacan serao wilizados conforme a Poltica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se 3 disposicao ro seguinte enderego eletronico: hiips:hwww.crea-g.org.britransparenciallgpdipolitica-privacidade-dados.
Emcaso de cadasta de ART para PESSO0A FISICA, declar que informei ao CONTRATANTE & a0 PROPRIETARIO que para a emissao desta ART &
NECESSANo cadastrar nos sistemas do CREA-MG, emcampos especticos, 0s seguintes dados pessoais: mame, CPF e enderegn. Por fim, declam que
estou ciente que @ proibida 3 insergan de qualquer dado pessoal nocampo 'obsenvagan” da ART, seja meu ou de terceinss.
- Declaro, nos termos da Lei Federal r® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
nan passo compartilhar 3 ART com terceinas semo devida consentimenta do contratante elfou 00(a) proprietariala), exceta para cumprimento de dever
legal.

7. Entidade de Classe Mtirndo deforrm digital por JOSE RAM_FO RCCAGES TE

JOSE RANUFO RODRTGUES FEr Tt e som wassins,
DE MACED Q51939835615 oo iarmronbnatin wieia o

IBAPE-MG - Instituin Brasileim de Avaliacoes e Percias de Engenharia

3. Assinalras Divdloes 203000, 29 111338 000
Dieclaro serem verdadeiras as informagtes acima JOSERANUFO RODRIGUES DE MACED D - GPF: §19.398.356-15
. de de
Local dafa Prafeitura Municipal de Pontal - GNPJ: 45,352 267000186

9. Infomacoes
* A ART @ valida somente quando quitada, mediarte apresentacan do comprovants do pagamento ou conferancia ro site do Crea
* Ocofnprovante de pagaments devera ser apensadd para comprovacsn de quitagan

A auenticidade dzsta ART pode ser verificada em: https:dorea-mg.sitac com bripublicof, com a chawve: e
Irnpressoem: 23032024 43 11:11:45 por: | ip: 200.17.210.234

Wi Crea-mg.org br atendimenio@cnea-mg.on.bre REA_ MG E
Tal: 0800 031 2732 Fa: g v e
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ANEXO II — Tratamento dos Dados - Modelo do SISDEA

INFORMACOES BASICAS:

Autor: José Ranufo R de Macédo
Modelo: VTN DE PONTAL - SP

Data do modelo: segunda-feira, 11 de abril de 2022
Tipologia: Iméveis Rurais

INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 42
Dados utilizados no modelo: 42

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descrigao da variavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderec¢o do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numero de contato do Sim
informante informante
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em ha Sim
Localizacao Numérica Qualitativa Longe da Sede=1 Sim
(Cadigos
Alocados) Mediamente longe da sede=2
Proximo da sede=3
Aptidao Agricola | Numérica Qualitativa Aptiddo Agricola Sim
(Cédigos
Alocados) 1 = restrita
2= regular
3=boa
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area Sim
total (ha)
ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 1,20 399,30 398,10 113,26
Localizagao 1,00 3,00 2,00 2,21
Aptidao Agricola 1,00 3,00 2,00 2,40
Valor unitario 28.184,36 241.735,54 213.551,18 82.435,97
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COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagio: 0,9121738 / 0,8595344
Coeficiente de determinacgao: 0,8320611
Fisher - Snedecor: 62,76
Significancia do modelo (%): 0,00
NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicao dos residuos Curva Modelo
Normal
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 61%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 97%
OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 2,38%
ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 8,125 3 2,708 62,758
Nao Explicada 1,640 38 0,043
Total 9,765 41

EQUAGAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +9,704299433 +1,108825425 / Area total +0,4964412595 * Localizagdo +0,4154821826

* In (Aptidao Agricola)

FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

\Valor unitario = +15695,73091 * e?( +1,108825425 / Area total) * e*( +0,4964412595 * Localizagdo) *

e +0,4154821826 * In (Aptidao Agricola)

FUNGAO ESTIMATIVA (mediana):

\Valor unitario = +16387,91469 * e*( +1,108825425 |/ Area total) * e +0,4964412595 * Localizagdo) *
e +0,4154821826 * In (Aptidao Agricola)
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FUNGAO ESTIMATIVA (média):

\Valor unitario = +16745,37083 * e”( +1,108825425 |/ Area total) * e +0,4964412595 * Localizagdo) *

e +0,4154821826 * In (Aptidao Agricola)

TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 1/x 4,48 0,01

Localizacao X 9,42 0,00

Aptidao Agricola In(x) 4,45 0,01

Valor unitario In(y) 83,84 0,00
CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area total x1 0,00 | -0,11 [ 0,08 | 0,25

Localizacao X2 -0,11 ] 0,00 [ 0,40 | 0,79

Aptidao Agricola x3 0,08 [ 0,40 | 0,00 [ 0,63

Valor unitario y 0,25 | 0,79 | 0,63 | 0,00
CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area total x1 0,00 | 0,56 [ 0,25 | 0,59

Localizagao X2 0,56 | 0,00 | 0,30 | 0,84

Aptidao Agricola x3 0,25 | 0,30 | 0,00 | 0,58

Valor unitario y 0,59 | 0,84 | 0,58 | 0,00
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TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) | Residuo / DP DCook

1 10,45 10,36 0,09 0,8353% 0,420117 0,01104300

2 10,71 10,70 0,01 0,1197% 0,061746 0,00015000

3 10,25 10,22 0,03 0,2609% 0,128670 0,00094300

4 10,45 10,71 -0,26 -2,5016% -1,258211 0,07708500

5 11,34 11,16 0,18 1,5692% 0,856569 0,01119300

6 10,85 10,99 -0,14 -1,2688% -0,662737 0,00361800

7 11,27 11,17 0,10 0,8444% 0,457925 0,00310300

8 11,27 11,48 -0,21 -1,8905% -1,025747 0,02291500

9 10,99 11,16 -0,17 -1,5282% -0,808482 0,01010400
10 11,04 11,16 -0,12 -1,1081% -0,588957 0,00526100
11 11,13 11,49 -0,37 -3,2888% -1,761451 0,06731400
12 11,13 11,16 -0,03 -0,2544% -0,136292 0,00028800
13 11,22 10,99 0,22 1,9982% 1,078931 0,00941200
14 11,72 11,66 0,06 0,4991% 0,281502 0,00134200
15 11,22 11,00 0,21 1,9029% 1,027467 0,00819400
16 11,62 11,66 -0,04 -0,3169% -0,177296 0,00053200
17 10,85 10,59 0,26 2,4132% 1,260160 0,05250500
18 10,88 10,71 0,17 1,6065% 0,841392 0,03449900
19 11,38 11,18 0,19 1,7053% 0,934013 0,01240200
20 10,95 10,70 0,25 2,2760% 1,199951 0,07019900
21 11,54 11,67 -0,13 -1,1469% -0,636865 0,00678600
22 11,35 11,60 -0,25 -2,2414% -1,224662 0,03868000
23 11,21 11,16 0,05 0,4857% 0,262182 0,00105600
24 11,66 11,67 -0,01 -0,0751% -0,042114 0,00003000
25 11,27 11,50 -0,23 -2,0669% -1,120874 0,02720600
26 11,09 11,16 -0,08 -0,6873% -0,366755 0,00205100
27 11,13 11,16 -0,04 -0,3410% -0,182652 0,00050400
28 11,47 11,66 -0,18 -1,6111% -0,889750 0,01343800
29 10,41 10,49 -0,08 -0,7750% -0,388461 0,00557000
30 10,34 10,50 -0,16 -1,56518% -0,772573 0,02160100
31 10,99 11,22 -0,23 -2,1255% -1,123978 0,01685500
32 10,63 10,75 -0,13 -1,1923% -0,609866 0,01837300
33 11,72 11,74 -0,03 -0,2147% -0,121125 0,00025300
34 10,99 11,25 -0,26 -2,3638% -1,250001 0,02070600
35 10,99 11,23 -0,24 -2,2247% -1,176470 0,01833300
36 11,72 11,48 0,23 1,9989% 1,127605 0,02770000
37 12,40 11,88 0,52 4,1662% 2,485941 0,18433600
38 12,00 12,08 -0,07 -0,6188% -0,357531 1,53106100
39 12,04 11,65 0,38 3,1842% 1,845053 0,05818300
40 11,83 11,67 0,17 1,4036% 0,799487 0,01070300
41 11,91 11,67 0,24 2,0407% 1,169953 0,02292100
42 11,09 10,99 0,09 0,8324% 0,444184 0,00159300
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TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-3

nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

Ite Descrigao Grau Il Grau Il Grau | Pontos
m obtidos
1 Caracterizagao do Completa quanto Completa quanto Adogéo de situagao
bem avaliando as variaveis as variaveis paradigma 1
consideradas utilizadas no
influenciantes a modelo
priori
2 Quantidade minima 4 (k+1),onde kéo | 3 (k+1),ondekéo |2 (k+1),ondekéo
de dados numero de numero de numero de 3
efetivamente variaveis variaveis variaveis
utilizados independentes independentes independentes
3 Apresentagao dos Todos os dados e Todos os dados e Atributos relativos
dados variaveis variaveis aos dados e
analisados na analisados na variaveis 3
modelagem, com modelagem efetivamente
foto utilizados no
modelo
4 Extrapolacao Nao admitida Admitida para Admitida, desde
apenas uma que: a) as medidas
variavel, desde das caracteristicas
que: a) as medidas | do imével avaliando
das caracteristicas | nao sejam
do imdvel avaliando | superiores ao dobro
nao sejam do limite amostral
superiores ao dobro | superior, nem
do limite amostral inferiores a metade
superior, nem do limite amostral
inferiores a metade | inferior e b) ovalor | 3
do limite amostral estimado nao
inferior, b) o valor ultrapasse 30 % do
estimado nao valor calculado no
ultrapasse 20% do | limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente, e
em moédulo
5 Nivel de significancia | 10% 20% 30%
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a 3
rejeicdo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia | 1% 2% 5%
maximo admitido para
a rejeicao da hipotese 3
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO - NORMA ABNT NBR 14653-3

Tabela 3 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso de
utilizacdo de modelos de regressao linear.

Graus 111 11 I
Pontos Minimos 15 9
2,5 e 6 no grau 2,5e6no Todos no
Itens obrigatorios IIT e os demais minimo no minimo no
no minimo no grau II e os grau [
grau II demais no
minimo no
grau |

Tabela 6 — Grau de precisio da estimativa de valor no caso de utilizacio do método comparativo
de dados de mercado.

Grau
Descrigao
III 11 I
Amplitude do intervalo de <30% <40% <50%
confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1
NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do
resultado quanto a precisdo e ¢ necessaria justificativa com base no diagndstico de mercado.

Para este laudo foram obtidos, de acordo com a Tabela 3 da NBR ABNT 14.653-3, 16 pontos
dando ao Laudo o Grau de Fundamentacao II. Conforme Tabela 6, sendo a amplitude do intervalo
de confiancga de 80% em torno do valor central da estimativa, menor que 30%, assume, portanto, o

Grau de Precisao I11.
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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VALOR MAXIMO, MEDIO E MINIMO CALCULADOS
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alculado 7
0 56 166.751,25 146.930,92 189.245,77 123.651,91 2AET3
:I'mmo (2:‘3;4;: ?jf:?f?g 7 139 a6 15207224 20049138 12881955 236.566216 SO e s Moo SHO 000
im0 (32 J_ it % sl 72, L fad 682, Grau Fundamentagdo [l Grau Il
= Campo de Arbitria 12 218 182.842.96 157.348,39 212.468,31 134.136,42 24923542 S
RL Minimo 94.680,47 13 2,00 191,462,090 162.760,64 22521235 139.606,95 262.572,14 Durbin Watson
RL Maximo 1280971 14 184 200487,53 168.347,15 238.764,06 145.236,04 276.758,10 | | . Normalidade dos Resid
(= Farsinetios 15 1,71 209.938,43 174.090,43 253.168,02 151.028,98 201.825,74 -1 e +1 desvios padrées 61% [68%
Mivel de Confianga  80% 16 1,60 218.834,83 180.008,49 26847262 156.991,42 307.834,36 1,64 & +1,64 desvios pe 92% [90%
Eshotafiea ke Mada 17 1,50 23019775 186.108,63 284.730,04 163.129,38 324.840,34 1,06 & +1,96 desvios p: 97% [05%]
5 tochcintes = 18 141 241.049,16 192.402,05 301.996,26 169.449,21 34200335 | 4 Diversos
Eoircah 8- 0512173 |l 19 133 25241212 198.693,78 320.331,16 175.957,58 362.086,57 Desvio Padrio 0.20774
Qutliers do Modelo 1 (2.38%)
Total Unitério Método de Cilculo Geral
440.000
60.000.000 420.000
400.000
55.000.000 380.000
360.000
$0.000.000 340.000
45.000.000 20 0
300.000
40.000.000 280.000
260.000
35.000.000 240,000
220.000
30.000.000 200,000
25.000.000 100.000
160.000
20.000.000 1 140.000
i 120.000
15.000.000 4 ; e
i i 20.000
10.000.000 : : ey
5 5.000.000 P : ; R S et ST R e Ad 00 ;
Lorsclaio AN RN e 20.000 -~ : T R ey Correlacio
e e e T o rermrrre o T o e T e e
20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240 260 280 300 320 340 360 380 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240 260 280 300 320 340 360 380
Estimativa }, Pontos Max/Min - RL / Estimativas Dados | Resultados... | Resultados... | Resultados
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CONSULTORIA

ADERENCIA DOS DADOS AMOSTRAIS

g.uﬂﬁlﬁa‘?‘;

Modelo Editar Exibir

SisDEA Windows - [SisDEA Proposta 2024 final:3] - =

E Modelos A\ Aderéncia
E Equagao G Projetar

>

Voridveis  Dados | Femamentss | Graficos Opcoes ™ @ - &
E Modelos A Aderéncia & Poda __ Residuos El Modelos
! Equagao G Projetar = Bagging A\ Aderéncia ] Projetar

Caleular £ pesiduos [llll Correlacses | Salcular 25 peciduos | TEE“E{\“AE”{O | Equacio [Rr Projetar Caleular £ peciduos
Regressdo Linear Regressdo ndo Linear Redes Neurais Artificiais DEA
Dados  Observado 'Estimado Residuo  + Residuc Relative | Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressdo R | 0 (_}) P ﬂ @ | @ Resultados RL
2 45.016,92 4444317 573,75 1.27% 0,02 0,06 e T
3 28.184,36 27.440,98 743,38 2,64% 003 0,13 240.000 Dados/Cargiderados. 427 42
24 11541577 116.429,54 101417 -0,88% 0,04 0,04 23333 Vo e Mo derata A 1
12 68.113,49 70.069,55 -1956,06 -2,87% 0,08 0,14 SR Grows de Liberdade. |38
Fd 67.924,53 70.551,37 -2.626,84 -3,87% 0,11 0,18 200.000 Grau Fundamentagio |l Grau I
29 33.300,00 36.098,66 -2.798,66 -8,40% 012 039 1?,ﬁ333 4 Coclidentes
3 34.300,00 31.616,68 288332 8,36% 0,12 0,42, 170,000 Correlagio 8- 09122 /08595
3 12277311 125.901,56 -312845 -2,55% 0,14 012 WBO000L oo moremnre i rernrenn s e e R Determinagao 8- 0.8321/0.7388
b 7417582 7024386 39319 5,30% 017 026 g o e I R2 Ajustado 808188/ 07182
16 111.570,25 115.756,13 -4.185,88 -3,75% 018 0,18 E 130,000 4 Testes de Hipéteses
26 65.217,39 70.380,45 -5.163,06 -792% 022 0,37 w 120.000 : F Calculado 62.76
30 31.020,13 3642042 -5.400,29 7% 03 o7 nioo ; Significancis Modelo  0.00%(0.00000)
2 417667 25673833 -5.561,66 1351% 024 061 90.000 : Stau Fundamentagn: | Bl Grau
2 §5.217,39 50.468,81 574858 881% 025 04 20.000 1 B Calculads
14 122.727,27 115.756,13 6.971,14 5,68% 0,30 0,28 égggg iubnWeton____|
7 78.009,17 7101212 7.087,05 9,07% 0,31 046 50,000 i [ Moemaliade;dos Htesiting
& 5157749 50.190,52 7513,03 -1476% 033 066 40.000 g s Ls ] Ao PG | G [0
30.000 {5 -0 . : -1,64 &+ 1,64 desvios pi 92% [90%]
m 6231320 A3 ki =1 1 1 i 20000 50.000 30000 100000 120000 140000 180000 180000 200000 220,000 240000 -1,96 & +1,96 desvios pi 97% [95%]
13 53.100,04 4458533 8515,61 16,04% 037 034 i P - —
4 34,4425 4479837 -10304,12 -29,87% 045 1,26 Dostio Potitin JoNTTY
9 59.2680,17 70.121,39 -10.841,22 -18,29% 047 081 T [ outiiers do Modele |1 1236%)
17 51.433,00 39.595,38 11.846,21 23,03% 0,51 1,26 S o T o
38 163.306,46 175.897,54 -12,591,08 7% 055 0,36
20 57.100,93 44,5024 12.598,49 22,06% 0,55 1,20
5 84.081,93 7037577 13.706,16 16,30% 0,59 0,86
15 74.380,17 60.024,07 14.296,10 19,22% 0,62 1,03
2 102.272,73 116.739,45 -14.466,72 14,15% 063 064
13 74.380,17 59.445,12 14.935,05 20,08% 065 1,08
19 87.396,69 71.982.76 15.413,93 17,64% 0,67 093
31 59.018,02 7454005 15522,03 -26,30% 0,67 e
35 59.018,29 75.357,68 -16.339,39 -27,69% 071 1,18
34 59.018,17 7651746 -17.499,29 -29,65% 076 1,25
B 78.570,60 97.230,55 -18.659,95 2375% 0,81 1,03
2 96.074,38 115.579,47 -19,505,09 -20,30% 0,85 0,89
3 78.009,17 98.576,05 -20476,88 -26,22% 089 202
40 137.741,15 116.663,28 21.077,87 15,30% 0,91 0,80
2 85.000,00 109.624,52 2462452 -28,07% 1,07 1,22
36 122.830,97 97.186,83 25.653,14 20,88% 1,11 113
1 67.924,53 97.936,46 -30,011,93 -44,18% 1,30 1,76 Correlagio
a 148.760,33 116.663,28 32.007,05 21,58% 1,39 117
39 16890000 11512493 53.775,07 31,84% 233 1,85
Regressao Linear Dados | Resultados... Resultados... | Resultados]
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CONSULTORIA

VALORES DE VTN CALCULADOS PARA O ANO DE 2024 — APTIDAO BOA

Telefone do Aptlldao Vr. Médio Vr. Minimo Vr
Agricola Maximo

. Area total Localizagdo
informante

Informante

Enderegco  Complemento Bairro

Pontal Fazenda Zonarural |José (31)994935000 80 3 3 111.388,79 | 104.265,57 | 118.998,65

Paradigma Ranufo

VALOR DE VIN ADOTADO PARA O ANO DE 2024 — APTIDAO BOA

Endereco  Complemento Bairro Informante '!'elefone do Area total Localizagdo Aptlldao Vr. Médio
informante Agricola
Pontal Fazenda Zonarural |José (31)994935000 80 111.388,79
Paradigma Ranufo
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Enderego

Complemento

AMOSTRAGENS

Informante

Telefone do
informante

Area total
(hectare)

Localizagao

Valor unitario
(R$/hectare)

Aptidao
Agricola

Sitio S&o Sebastido -
1 Pontal Gleba C Prefeitura Municipal de Pontal (16)3953-9999 6,90 1 1 34.500,00
2 Pontal Sitio Salmo 23 Gleba A Prefeitura Municipal de Pontal (16)3953-9999 5,20 1 2 45.016,92
3 Pontal Bom Sucesso Prefeitura Municipal de Pontal (16)3953-9999 58,20 1 1 28.184,36
Fazenda N. S. Aparecida
4 Pontal -GB Prefeitura Municipal de Pontal (16)3953-9999 87,00 2 1 34.494,25
5 Pitangueiras Fazenda / Usina Sta Eliza | Europa Lend Imobilidria (14)99904-5103 139,15 2 3 84.081,93
6 Pitangueiras Fazenda em Pitangueiras | Europa Lend Imobiliaria (14)99904-5103 331,54 2 2 51.577,49
7 Pitangueiras Fazenda em Pitangueiras | Europa Lend Imobiliaria (14)99904-5103 65,34 3 3 78.099,17
8 Pitangueiras Fazenda em Pitangueiras | Europa Lend Imobiliaria (14)99904-5103 343,64 3 3 78.570,60
Fazenda em Sales
9 Sales Oliveira Oliveira Europa Lend Imobiliaria (14)99904-5103 255,06 2 3 59.280,17
Fazenda em Sales
10 | Sales Oliveira Oliveira Europa Lend Imobiliaria (14)99904-5103 115,43 2 3 62.373,30
11 | Morro Agudo Distrito de Sto. Inacio Europa Lend Imobiliaria (14)99904-5103 106,00 3 2 67.924,53
12 | Jardindpolis Margem do Rio Pardo Cesar Pachoal Imobiliaria (16)2101-0800 307,34 2 3 68.113,49
13 | Pontal Fazenda em Pontal Ribeiro Vende Iméveis (16) 981404288 145,20 3 3 74.380,17
14 | PONTAL Zona Rural Phanda Negécios Imobiliarios (011)4003-3793 121,00 3 3 122.727,27
15 |PONTAL Zona Rural Daniel Caldas Iméveis (17)3323-3444 60,50 3 3 74.380,17
16 | PONTAL Zona Rural Larraz Imoéveis (16)4141-2228 121,00 3 3 111.570,25
17 | PITANGUEIRAS Zona Rural José Antbnio de Freitas (16)3945-3383 11,37 1 2 51.433,09
18 | JARDINOPOLIS Zona Rural Connectt Iméveis Ribeirdo Preto (16) 99267-7373 138,98 2 1 53.100,94
19 | MORRO AGUDO Zona Rural Menassi (16) 99767-0039 36,30 2 3 87.396,69
SAMANTHA COELHO C. DE
20 |MORRO AGUDO Zona Rural IMOVEIS (16) 98259-6903 181,26 2 1 57.100,93
21 | MORRO AGUDO Zona Rural Larraz Imoveis (16)4141-2228 62,92 3 3 102.272,73
22 | MORRO AGUDO Zona Rural RIBEIRO VENDE IMOVEIS (11)4154-5889 9,00 3 2 85.000,00
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ERIeIEe rETETe Informante Telefone do Area total Localizagsio Aptidao  Valor unitario
informante (hectare) Agricola (RS$/hectare)

23 |MORRO AGUDO Zona Rural RIBEIRO VENDE IMOVEIS (11)4154-5889 182,00 2 3 74.175,82
24 | MORRO AGUDO Zona Rural Sordi (16)99290-0243 74,08 3 3 115.415,77
25 |PITANGUEIRAS Zona Rural Europa Land (14) 99904-5103 65,34 3 3 78.099,17
26 | PITANGUEIRAS Zona Rural Fazenda Aberta (11) 99977-0807 138,00 2 3 65.217,39
27 |MORRO AGUDO Zona Rural Europa Land (14) 99904-5103 106,00 2 3 67.924,53
28 |MORRO AGUDO Zona Rural Taylor Fazendas (51) 99912-2704 145,20 3 3 96.074,38
29 |MORRO AGUDO Zona Rural Conecta Fazendas (11) 99877-6880 210,00 1 2 33.300,00
30 |MORRO AGUDO Zona Rural MF Rural (14) 3454-5125 78,34 1 2 31.020,13
31 |Pontal Zona Rural Prefeitura Municipal (16) 3953-9999 16,94 2 3 59.018,02
32 |Pontal Zona Rural Prefeitura Municipal (16) 3953-9999 20,11 2 1 41.176,67
33 | Pontal Zona Rural Prefeitura Municipal (16) 3953-9999 11,90 3 3 122.773,11
34 | Pontal Zona Rural Prefeitura Municipal (16) 3953-9999 12,10 2 3 59.018,17
35 |Pontal Zona Rural Prefeitura Municipal (16) 3953-9999 14,52 2 3 59.018,29
36 |Pontal Zona Rural Adilson Sentoma (15) 99607-7854 399,30 3 2 122.839,97
37 |Pontal Zona Rural Cavalo Marinho Imobiliaria (16) 3916-4070 4,84 3 3 241.735,54
38 | Pontal Zona Rural Kleber Luiz (16)99267-3435 1,2 2 3 163.306,46
39 | Morro Agudo Zona Rural Novo Espaco Empreendimentos (31)99106-5558 300 3 3 168.900,00
40 | Morro Agudo Zona Rural Taylor Fernandes (17)98842-5759 65,34 3 3 137.741,15
41 | Morro Agudo Zona Rural Taylor Fernandes (17)98842-5759 65,34 3 3 148.760,33
42 | Pitangueiras Zona Rural Fazenda Aberta (16)99159-5061 138 2 2 65.217,39
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ANEXO III — Pesquisa de Mercado

AMOSTRA 1

HELUIBO DE ENTHREGA DA DECLARACAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2020

IDENTIFICACAC DO CONTRIBUINTE

;,25.56.?4.79,50
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M.

AMOSTRA 2
MINISTERIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2020

NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL: 3.854.748-0
NOME DO IMOVEL RURAL: SITIO SALMO 23

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imavel Rural: SITIO SALMO 23

Area Total do Imdvel: 5,2 ha : Cédigo do Imével ne Incra: 613061 Q02240-8
Tipo Logradouro: Estrada ) Logradouro: VICINALPONTAL A CANDIA KM 17

Distrito; CANDIA

UF; SP Municipio: Pontal CEP: 14180-000

QO coniribuinte é: Pessoa Fisica

O imével pertence a um condeminio? Nao

Imovel imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragio é retificadora? Nao

IDENTIFIGACAO DO CONTRIBUINTE

MNome da Pessoa Fisica: PATRICIA DE CGASTRO TALES ORTOLAN

CPF: 085.372.898-69 Data de Nascimenta: 07/05/1970

Tipo Logradouro: Rua Logradouro: MANOEL VASCOMNCELLOS MARTINS

MNimero: 197 Complemento: Bairro: CENTRO

UF: SP Munigipio: Pontal CEP: 14180-000
DODD/Telefone: CPF do Cénjuge: 186.485.288-40

Pagina 1de 3
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AMOSTRA 3

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
CEP 30.493-030 — TEL.:(31)8898-1957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com

Pagina 56 de 98



| |
|

i MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA
===
,a‘TEFlIO DA ECOND}JIA - I“PO_STO-EO_BFIE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
J;CR..TAHIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARJ\GJ\D DO ITH EKEREICIU 2020

/NUMEFIO Do 1I'I.|'.0VEL NA FlECElTA FEDERAL‘ 3. 224 625 -0
NOME DO IMOVEL RURAL: SITIO BOM SUCESSO GLEBA A, B,CESIT BOQUEIRAD

DOCUMENTO DE INFORMACAO E ATU ALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

nADc:-s DO mé\.fEL RURAL

Nome do Imével Rural: SITIO BOM SUCESSO GLEBA A, B LESIT BOQUEIRAD

g — s e —

Area Total do Imével: 58,2 ha GCédigo da Imével no Incra: 61 3061.000132-0
Tipo Legradoure: Estraca Logradouro: VICINAL PAULO DE CASTRO PONTAL / GANDIA KM 1.5

Digtrilo:

UF: 5P Municipio: Pontal CEP: 14180-000

O eontribuinte é: Pessoa Fisica

O imbvel perience a um condominio? Nao

Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragio & retificadora? Sim M2 do Recibo Decl. Anterior: 03.72.19.67.87.97

IDENTIFICAGAO DO CONTHIBUiNTE

Nome da Pessoa Fisica: PAULO CESAR HA\-’AGNANI

CPF: 055.006.048-05 Data de Nascimento: 03/11/1857

Tipo Logradoura: Rua Logradouro: GUILHERME SILVA

Nimero: 326 Complementa: Bairro: CENTRO

UF: 8P Municipin: Pontal CEP: 14180-000

DDD/(Telefone:

Pagina 1 de 3
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M.
i'u'iI_NISTERiO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2020

NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA NOSSA SENHORA APARECIDA GLEBA B
DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZACAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: FAZENDA NOSSA SENHORA APARECIDA GLEBA B

Area Total do Imdvel: 87,0 ha Cédigo do Imével no Incra: 613061.000124-9
Tipo Logradouro: Estrada Logradourg: MUNICIPAL PONTAL A PITANGUEIRAS

Distrito:

UF:; 5P Municipio: Pontal CEP: 14180-000

QO contribuinte &: Pessoa Fisica

O imdvel pertence a um condominio? Nao
Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragdo & refificadora? Nao

IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: HONERIO MIGUEL GALLAO

CPF: 039.195.958-15 Data de Nascimento: 30/09/1937

Tipo Logradouro: Avenida Logradoure; GIUSEPPE CILENTO

MNumero: 1100 Complemento: CASA 61 Bairro: JARDIM BOTANICO

UF: 8P Municipio: Ribeirdo Preto CEP: 14021-650
DOD/Telefone CPF do Cénjuge: 343.435.718-15
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CONSULTORIA

AMOSTRA-5

Data: 05/04/2021 | Pesquisado por: Lucas Abdalgne

Dados do informante — MNome: Europa Land Imobilidria ‘ Telefone: (14] 99904-5103

Classificacdo: ‘ (x) Rural | { ) Urbano { ) Zona De Expansdo

Area do Imovel: 139,15 ha Valor do Imavel: | RS 13.000.000,00

{ ) Ndo explorado [ ) Comercial { ) Silvicultura [ ) Pecuaria
Finalidade
utilizagio () Lazer / Turismo [ x ) Agricultura [ ) Agroindustrial () Residencial

Descricdo das benfeitorias:

Presenca benfeitoria: [ ) Ausente - 1 [ ) Médio -2 () Completo - 3

[x) Outra

Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens

Distdncia ao centro Comercial: ‘
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CONSULTORIA

AMOSTRA -6

Data: 05/04/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne

Dados do informante— MNome: Europa Land Imobilidria ‘Te!efune: (14) 99904-5103

Classificacdo: {x} Rural | { ) Urbano ( ) Zona De Expansdo

Valor do Imével: | R$ 19.000.000,00

| Area do Imével: ‘ 331,54 ha

{ ) Ndo explorado { ) Comercial { ) silvicultura { ) Pecudria
Finalidade
Utilizacdo () Lazer / Turismo { x ) Agricultura { ) Agroindustrial { ) Residencial

Descrigdo das benfeitorias:

Presenga benfeitoria: { ) Ausente - 1 { ) Médio -2 {) Completo-3

Particularidade: (x) Outra

{ ) Area de floresta ‘ { ) Area de pastagens

Distdncia ao centro Comercial: |
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M.
Data: 05/04/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
.Otigemdalnformac;ﬁo: (X) | ..( ) Corretor ( ) Proprietario
Internet
Dados do informante— Nome: Europa Land Imobiliaria Telefone: (14) 99904-5103
' Municipio: Pitangueiras
Classificacdo: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
T . _. .
e ( ) Lote () Terreno () Chdcara ( ) sitio (X ) Fazenda
Area do Imével: 65,34 HA Valor do Imével: | RS 5.670.000,00

Descricdo do elemento: EUROPA LAND IMOBILIARIA VENDE FAZENDA. Fazenda em Pitangueiras SP, 27
alqueires, 27 agricultaveis, em cana propria, divido em duas glebas, 14 alqueires na cabeceira, 13
alqueires margeando o Rio Moji Guacu, Terra de cultura, Topografia excelente, arrenda entre 70 a 80
toneladas por alqueire, vizinha a rodovia, Valor do alqueire RS 210.000,00.

( ) Nao explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Finalidade
Utilizagdo () Lazer / Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial () Residencial

‘Topografia:  (x)Plana () Aclive / Declive () Acidentada () ingreme

Descricdo das benfeitorias:

.malldadedom: Nao Pavimentado .?e:f'lm .{)Ruim ( ) Médio ( )Alta
Presenca benfeitoria: ' ( ) Ausente - 1 ] ( ) Médio-2 ' () Completo -3
Particularidade: ( ) Area de floresta ( ) Area de pastagens (x) Outra
Distancia ao centro Corﬁe rcial:

'u fraestrutura | ) Agua () Coleta de lixo (X ) Energia elétrica
daregido: () Esgoto () Transporte coletivo ( ) Telefone
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M.
Data: 05/04/2021 ' Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da Informacgao: '{xllntemet ' ( ) Corretor | ) Proprietario
' Dados do informante— Nome: Europa Land Imohiliaria Telefone: [14] 99904-5103

Muﬁiciﬁin: Pitangueiras

Classificacdo: ' (x) Rural [ ( ) Urbano ' ( ) Zona De Expansdo
Tipo do : g
imavel: { ) Lote (x) Terreno () Chacara ( ) sitio () Fazenda
Area do Imével; T '34;3,64'?13 ‘Valordo Imével: | R$ 30,000.000

. Descrigdo do elemento: EUROPA LAND IMOBILIARIA VENDE FAZENDA. AREA TOTAL:142 ALQ. APROVEITAMENTO
ALO:101. DBSERVAQED: TERRA VERMELHA, PLANA UM TAPETE

- '[] Nio Exploraﬂn ...[ } Comercial - -[ jSiI;uicuItura -[ ]' Pecudria
Finalidade _ .
Utilizagdo | () Lazer / Turismo { X ) Agricultura { ) Agroindustrial | {) Residencial
Topografia:  (X)Plana () Aclive / Declive () Acidentada ( )ingreme

' Déséfigﬁn das benfeitorias:

.(lualidade do Acesso: Ndo Pavimentado S:::L?;dr?a | ) Ruim .{ ) Médio .{ ) Alta
Presenca benfeitoria: | ) Ausente-1 () Médio-2 [ {) completo -3

| Particularidade: ( ) Area de floresta .'-'[“]”ﬁ-rea de pastagens .- (x) Outra
Distancia ao centro Comercial:
Infraestruturada | ¥ A6U2 { ] Coleta de lixo (X ) Energia elétrica
MR ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo () Telefone
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M.
Data: 05/04/2021 ' Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da Informacao: { X ) Internet ' -|[ ) Corretor { ) Proprietario
Dados do informante— Nome: Europa Land Imobhilidria [ Telefone: (14) 99904-5103
Munici'ﬁin: sales Oliveira ' 'Regiﬁn ! Bairro:
| Classificacdo: - ( %) Rural il ( ) Urbano I ( ) Zona De Expansdo
Tipo do | | . . 1|
T { ) Lote () Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio (x ) Fazenda
‘Area do Imével: -2-2_5,-0-5 ha [ valor do Imovel: [ R$ 16.800.000

Descricdo do elemento: AREA FAZENDA EM SALES DE OLIVEIRA , REGIAD RIBEIR.RCI PRETQ. (93,80 ALQ. SENDC 90
ALQUEIRE PLANTADO EM CANA PROPRIA, O PRECO TAMBEM E BEM ALTO NA TOMELADA QUE E VENDIDO POR
SER ENTREGSA PROPRIA (MEDIA DE 60 TOMELADA O ALQ/ANO. (ESTUDA PARCELAMENTO). NAO TEM
BENFEITORIA,

1 '[ ] Nio exploradb [' ] Comercial ' (] Silvicultura T [ '] Pecudria
Finalidade | | .
Utilizagdo ( ) Lazer / Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: | (x) Plana ' { ) Aclive f Declive | { ) Acidentada { }ingreme

Descricdo das benfeitorias:

| cusabidade: do Acissa: Nao Pavimertado g::iﬁ;ﬂ { ) Ruim { ) Médio ( ) Alta
Presenga benfeitoria: '[ ) Ausente - 1 ' [ ) Médio -2 i () Completo - 3

| Particularidade: 1 { } Area de floresta | '[ "]'ﬁrea de pasfagens | [lK:I Outra

| Distancia ao centro 'Cc-n"ieré:ial:'
ot aan TR (x) Agua [ }t:oletadé'ﬁku' (X)) Energia elétrica
tERHlo: { ) Esgoto { ) Transporte coletivo ( ) Telefone
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m.
| Data: 05/04/2021 | Pesguisado por: Lucas Abdalgne
"Origﬂem da Informacao: ' '{x ) Internet ' '{ ] Corretor | { ) Proprietario
| Dados do informante— Nome: Europa Land Imobiliaria | Telefone: (14) 99904-5103
| Municipio: Sales Oliveira " Regido / Bairro:
Classificagio: | {x) Rural { ) Urbano [ { ) Zona De Expansdo
Tipo do ' [} ) 1 N I
imavel: { ) Lote { ) Terreno { ) Chacara ( ) Sitio ( x ) Fazenda
| Area do Imével: ' 115,434 ha [valor do Imével: | R$ 8.000.000

Descrigdo do elemento; EUROPA LAND IMOBILIARIA VENDE-SE FAZENDA AREA NA REGIAO DE MORRO AGUDD S.P,
COM 47,70 ALQUEIRES , SENDO 33 ALQ. PLANTIO COM CANA PROPRIA, SENDO VENDIDO A 65 TONELADA ANO [
ALQ., FICA APENAS 20 KM DA USINA (2, 3, 4) CORTE, RENDIMENTO ANO 182 MIL REAIS, APROVEITA 40 ALQ.

( ) Nao explorado i ”[ ) Comercial '[ ) Silvicultura '[ ) Pecuaria
Finalidade b o —— _I. rm—— —ry — rerm—— T —— ——
Utilizacdo | () Lazer / Turismo | { %) Agricultura | { ) Agroindustrial | { ) Residencial
|Topografia: | (x)Plana () Aclive / Declive [ ) Acidentada '{ ) ingreme

'Descril;ﬁu das benfeitorias:

Qualidade do Acesso: No Pavimentado SMERduh { ) Ruim { ) Médio () Alta

benfeitoria
:“Iiresem;a benfeitoria: | ( ) Ausente -1 () Médio-2 | () Completo -3
lPartin:uIaridade: { ) Area de floresta { ) Area de pastagens (%) Outra
-"D'lsténcia ao centro Comercial: 20,0 km l I
"mﬁﬂemmda | (x) Agua () Coleta de lixo (X ) Energia elétrica
repao: ( ) Esgoto () Transporte coletivo " [ ) Telefone
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Data: 05/04/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne
e A ] S
Dados do informante— Nome: Europa Land Imohiliaria ‘ Telefone: (14) 99904-5103
——
Classificagdo: (x) Rural { ) Urbano ( ) Zona De Expansdo
---—-_
Area do Imdvel: \r‘alur do Imdvel: | RS 2.000.000

{ ) Ndo explorado { ) Comercial { ) Silvicultura { ) Pecuaria
Finalidade
Utilizagdo { ) Lazer { Turismo { x ) Agricultura { ) Agroindustrial { ) Residencial
Descri¢do das benfeitorias:
Presenca benfeitoria: {x) Ausente-1 { ) Médio -2 () Completo - 3
Particularidade: | { ) Area de floresta ‘ { ) Area de pastagens | (x) Outra

Distincia ao centro Comercial: 20,0 km ‘
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M.

Data: 05/04/2021 [ Pesquisado por: Lucas Abdalgne

Origem da Informacao: { X ) Internet [ ) Corretor { ) Proprietario
l Dados do informante — Nome: Cesar Paschoal Imobilidria Telefone: (16)2101-0800
| Munii:ﬁi'm: Jard-i-n:ijml'is | 'R.egiﬁ-njf Bairro: Zona Rural
| Classificagdo: b () Rural [ () Urbano ' { ) Zona De Expansdo
'Tipodoimével:  ()Lote | ]re&mu () Chéacara -~ ()sitio (x ) Fazenda
. Area do Imovel: i ' 307,34 ha . Valor r..io Imével: | RS 23.260.000

Descrigdo do elemento: 127 Algueires De area Total. 100 Algueires Em Cana. 27 Algueires Reserva E APP E Reserva.
Sem Benfeitorias. Topografia Plana. Padr8o Da Terra Cultura. Margeia O Rio Pardo. Esta A 3km Da Rodovia
Anhanguera_, 6 Km Da Usina Jardeste, Esta A 17 Km Da Cidade De Ribeirdo Preto SP. Esta No Raio De 5 Grandes Usinas
Da Regido. Estd Arrendado Para Usina LDC Biosev Por 85 Toneladas Por Alqueiro, Contrato Vence Em dezembro De
2022, Documentagio Encontra Se Ok Para Registro. Disponivel Para Venda Centro Area Total 3.073.400,00 M2 Area
Construida 3.073.400,00 M2 Valor De Venda RS 23.260.000,00 Agende Sua Visita, Ligue Agora Mesmo Para Bairro
Centro, 3073400 m® area total, RS 23.260.000,00 valor venda

[1 ) NEo explorado [ ) comercial [( ) Silvicultura [{ ) Pecuaria
Finalidade I I
Utilizac3o () Lazer [ Turismo ( % } Agricultura [ ) Agroindustrial () Residencial
Topografia: ()Plana (%) Aclive / Declive ' () Acidentada () ingreme

| ['iescr'i'l;'ﬁ-u das benfeitorias:

Qualidade do Acesso: Ndo Pavimentado E::i?;‘:ﬂ | { ) Ruim . { ) Médio . { ) Alta
. Presenca benfeitoria: T [ )Ausente -1 | ([ ) Médio-2 ' ' () Completo-3
l Particularidade: [ ( }.ﬁrea de floresta I [ ]}irea de pastagens all (%) Outra
| Distancia ao centro fibmer;:-i'éi: :".}",l'ikm -
'| ‘ . | (x) Agua { ) Coleta de lixo (X ) Energia elétrica
fEwin ( ) Esgoto { ) Transporte coletivo ( ) Telefone
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M.
Data: 05/04/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da Informacdo: ( X ) Internet | ) Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante — Nome: RIBEIRO VENDE IMOVEIS Telefone: (16) 981404288
Municipio: Pontal Regiéo / Bairro:
lflass'lficagéo: (%) Rural ' [ ) Urbano ( ) Zona De Expansﬁo
Tipodoimovel: [ ) Lote (x) Terreno { ) Chacara { ) Sitio { ) Fazenda
Area do Imovel: 145,20 ha Valor do Imdvel: | RS 12.000.000

Descricdo do elemento: FAZEMDA, PONTAL (SP), 145,20 HECTRES (60 ALQUEIRES) sendo 50 alqueires em cana,
terra excelente de cultura, o proprietario paga &0 toneladas por algueire para quem compra-la.- PONTOS
FORTES: 50 ALQUEIRES ARRENDADOS EM CANA. O PROPRIETARIO PAGA 20 TONELADAS POR ALQUEIRE PARA
QUEM COMPRA-LA.

Finalidade [ ) Ndo explorado [ ) Comercial [ ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Uitiliraga () Lazer / Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial { ) Residencial
Topografia: { x) Plana { ) Aclive [ Declive { ) Acidentada { )ingreme

Descril;ﬁb das benfeitorias:

Qualidade do Acesso: Niio Pavimentado ?:::L?S;ﬂ { ) Ruim ( ) Médio ( ) Alta
Presenca benfeitoria: ( ) Ausente -1 () Médio - 2 () Completo -3
Particularidade: { ) Area de floresta { ) Area de pastagens {x) Outra
Distdncia ao centro Comercial:
Ty, 7 {x) Agua ( ) Coleta de lixo ( X ) Energia elétrica
Hegdo: { ) Esgoto ( ) Transporte coletivo [ ) Telefone

| ™ L
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M.
Data: 05/01/2022 - Pesguisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagdo: | (x)Internet | ( ) Corretor { ) Proprietario
Dados do informante — Nome: Phanda Negdcios Imobilidrios Telefone: {11) 4003-3793
Municipio: Pontal Regiao / Bairro:
Classificagao: ( x)Rural { ) Urbano ( ) Zona De Expansao
Tipo do | . o '
S ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio ( x ) Fazenda
Area do Imével: 121 ha Valor do Imével: | R$ 16.500.000

Descrigio do elemento: Fazenda com 50 alqueires paulista, em CANA ARRENDADA, a venda por RS 16 500.000,00
- Municipio de Pontal/SP. Area fotal 50 Alqueires Paulista. Com 44,18 Alqueires em cana arrendada. Terra roxa.
Arrendamento a 85 toneladas até 2025

Finalidade || ) Nao explorado ( ]Comeréial () Silvicultura ( ) Pecuaria
Utilizagao | ( ) Lazer/ Turismo (X ) Agricultura ( ) Agroindustrial | { ) Residencial
Topografia:  (x)Plana ( ) Aclive / Declive ( ) Acidentada { ) ingreme

Descrigdo das benfeitorias:

- = ; Qualidade . o
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado b enfantia { ) Baixo ( ) Médio { )Alta
Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente -1 ( ) Médio - 2 ( ) Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta { ) Area de pastagens ( ) Outra
Distincia ao centro Comercial: km
Infraestrutura {x)Agua { ) Coleta de lixo { x ) Energia elétrica
da regido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

Negodcios Imobilidrios, , ot

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda—-sitio-1-gquartos-pontal-50m2-venda-
RS16500000-id-2537754652/

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
CEP 30.493-030 — TEL.:(31)8898-1957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Pagina 68 de 98



— HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

M.
Data: 05/01/2022 | :-Pesquisadﬂ por: UNIWVERSUS AUDITORIA

:-Origemdalnfonnagio: -j{x]lntemet () Corretor { ) Proprietario

i Dados do informante — Nome: Daniel Caldas Iméveis Telefone: (17)3323-3444
Municipio: Pontal - Regiao / Bairro:

'Glassiﬁcagéu: | { x ) Rural . { ) Urbano . { ) Zona De Expansao

| ?:f&ﬁﬁ T e a——— ( ) Chacara ()Siio |  (x)Fazenda

l .lé;rea do Imovel: 80,5 ha | Valor do Imovel: | R$ 5.000.000

‘Descrigdo do elemento: O imével "Excelente oportunidade (25 alqueires paulista)" possui Venda por R$5.000.000,
25m?* de area e esta localizado em Pontal, SP. Caldas Imoveis. Maiores Informaces, entre em contato conoscol 17
9911 (WhatsApp).

Finalidage | | ) N@o explorado | { ) Comercial '-[ ) Silvicultura | { )} Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo | ( ) Agricultura ( ) Agroindustrial | { ) Residencial
Topografia: ( ) Plana { ) Aclive | Declive { ) Acidentada { }I'n_greme

Descrigdo das benfeitorias:

= e : |Qualidade | 7 | = :
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benfertoria ( ) Baixo .[ )} Médio [ ) Alta
Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente -1 ( ) Médio -2 { ) Completo - 3
Particularidade: { ]A-rea de floresta i .I[ ];ﬂrea de pastagens -l[ )} Outra
| Distancia ao centro Comercial: km l
Infraestrutura | (X ) Agua { ) Coleta de lixo { x ) Energia elétrica
da regido: ( ) Esgoto { ) Transporte coletivo |{ ) Telefone
PARA MAIORES DETALHES
ENTRE EM CONTATO CONDSCO!

https://sp.mgfimoveis.com.br/excelente-oportunidade-25-alqueires-paulista-venda-sp-pontal-
270974952
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m.

|

! Data: 05/01/2022 ! Pesquisado por: UNIWVERSUS AUDITORIA

Origem da Informago: (X ) Intemet () Corretor () Proprietirio

i Dados do informante — Nome: Larraz Imoveis |rTeIefor|e: (16)4141-2228

| ﬁunicipio: Pontal ‘ ngiﬁo:ﬁairrn:

|CIa55iﬁcagén: ‘ ( x ) Rural | { ) Urbano | ( ) Zona De Expansao
::;:r | () Lote ‘ { ) Terreno ‘ { ) Chacara | ( ) sitio | (x) Fazenda

AreadoImovel: | 121 ha Valor do Imovel: | R$ 15.000.000

Descricdo do elemento: O imovel "Fazenda para venda na regido de pontal / Sertdiozinho- SP, com 50 alqueires
sendo 44 aiquenes possui Venda por R$15.000.000, 50m* de area e esta localizado em Pontal, SP. Fazenda para
venda na regidio de Pontal / Sertdozinho-SP, com 50 alqueires sendo 44 alqueires em cana amendada, terra roxa,
toda mecanizavel Area total 50 alqueires ou 121 hectares Sendo 44,18 alqueires em cana arrendada a 85 toneladas
Area carreador 1,28 alqueire Area da APP 4,54 alqueires 100% mecanizavel Terra roxa Excelente localizacdo

Finalidade |( ) N3o explorado |( ) Comercial |{ ) Silvicultura |{ ) Pecuaria
Utilizagdo | ( )Lazer/ Turismo () Agricultura |( ) Agroindustrial |( ) Residencial
‘Topografia: () Plana “ ) Aclive / Declive ‘{ ) Acidentada () ingreme

! Descrigao das benfeitorias:

Qualidade

Qualidade do Acesso: Nio Pavimentado o ‘{ ) Baixo |{ ) Médio ‘{;} Alta
|Pre5en§a benfeitoria: |( ) Ausente - 1 |( } Médio - 2 [[ } Completo - 3
Particularidade: |i { ) Area de floresta |I { ) Area de pastagens H ( ) Outra
! |
I Distincia ao centro Comercial: km |
Infraestrutura |{. x) Agua | { ) Coleta de lixo |{. % ) Energia elétrica

daregiso: | ( )Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://sp.mgfimoveis.com.br/fazenda-para-venda-na-regiao-pontal-sertaozinhosp-50-
algueires-sendo-44-254545483
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M.

|
} Data: 05/01/2022 ‘ Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagéo: | (x)Internet () Corretor () Proprietario
 Dados do informante — Nome: José Anténio de Freitas Telefone: (16)3945-3383
Municipio: Pitangueiras Regido / Bairro: (16)39456-3383
‘ Classificagdo: ‘ ( x ) Rural | { ) Urbano | ( ) Zona De Expansio

Tipo do | { ) Lote \ ( ) Terreno | ( ) Chacara ‘ ( ) sitio . (x ) Fazenda

imovel:

=

11,374 ha | Valor do Imvel: | RS 650.000

i Area do Imével:

Descrigio do elemento: O imovel "Sitio em Pitangueiras/SP - ideal para seu lazer" possui 4 dormitérios, venda por
R$650 000, condominio p’-orR$16(] IPTU por R$49, 700m?® de area e esta localizado em Ceniro, Pitangueiras. Sitio
em Pitangueiras/SP - Ideal para seu lazer. DESCRIQAO Vende-se Sitio em Pitangueiras/SP - Ideal para lazer. Com
casa sede, casa caseiro, pomar, energia elétrica, poco, oﬁ-regn 1.000 pés de seringueira, area churrasco, proximo a
cidade. 4,7 alqueires. Cultivo de borracha. Tratar com José Anténio de Freitas CRECI 105.645-F. Vende-se Sitio em
Pitangueiras/SP - Ideal para lazer. Ccom casa sede, casa caseiro, pomar, energia elétrica, poco, corrego, 1.000 pés
‘de seringueira, area churrasco, proximo a cidade. 4,7 alqueires. Cultivo de borracha. Tratar com José Anténio.

Finalidade l[ ) Nao explorado !_[ } Comercial () Silvicultura !_[ ) Pecuaria |
Utilizagdo | (x)Lazer/ Turismo  ( ) Agricultura |( } Agroindustrial |( ) Residencial
‘prograﬁa: |_{x]P!ana ‘{'} Aclive / Declive ‘{ ) Acidentada () ingreme
‘ Descrigio das benfeitorias:
Qualidade do Acesso: Ndo Pavimentado .he_l_a_feitoria .{ ) Baixo I_{ X ) Médio !{ ) Alta
 Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente - 1 (x)Médio - 2 ‘ ( ) Completo - 3
Particularidade: ! { ) Area de floresta I ( ) Area de pastagens ‘I (x) Outra
' Distancia ao centro Comercial: km | .
Infraestrutura (X ) Agua ET"} Coleta de lixo | { x ) Energia elétrica
da regido: { ) Esgoto I& }Transnorte coletivo () Telefone

https://sp.mgfimoveis.com.brfvenda-sp-pitangueiras-sitio-em- pltanguewassp -ideal-para-seu-
lazer-terrenos-1013632
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CONSULTORIA

‘ Data: 05/01/2022 ‘ Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

‘ Dados do informante — Nome: Connectt Imdveis Ribeirdo Preto ‘ Telefone: (16) 99267-7373

‘CIasmﬁt:agan ‘ ( x) Rural | { ) Urbano ( ) Zona De Expansao

‘ Area do Imével: ‘ 138,9808 ha ‘ Valor do Imdével: | RS 8.200.000

Fina“de | ) Nao plorado () Comercial () Silvicultura () Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo | ( ) Agricultura () Agroindustrial | ( ) Residencial

‘ Descrigdo das benfeitorias:

‘Presenl;a heito |{ }A | |{}Mo 2 ‘{ ) Completo - 3

Particularidade: | ( x) Area de floresta | ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra

‘ Distiancia ao centro Comercial: km ‘

https://wwwi.vivareal.com.br/imovel/fazenda-—sitio-zona-rural-bairros-jardinopolis-
1389806m2-venda-RS8200000-id-2545969305/
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Data: 05/01/2022 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagdo:  (x)Internet | ( ) Corretor ' ( ) Proprietario
Dados do informante — Nome: Menassi | Telefone: {16) 99767-0039
Municipio: Morro Agudo Regido | Bairro:
Classificagao: ( x ) Rural { ) Urbano ( ) Zona De Expansao

Tipodo ' ' . ' -

shrte { ) Lote ( ) Terreno { ) Chacara _ { ) Sitio ( x } Fazenda
Area do Imovel: 36,3 ha Valor do Imovel: | R$ 3.525.000

| Descrigio do elemento: Sitio de 15 Alqueire. Excelente area rural no municipio de Morro Agudo, drea total & de 15
alqueire. Area agricultavel e arrendada € de 9,7 alq. por 80 ton./alq. pela Us. Bela Vista, proximo vencimento 2024.
Portanto cerca de 775 ton. de cana de renda por ano. (Uma renda anual de R$110.000,00)

Finalidade .'[ } Nao explorado ( ) Comercial [ () Silvicultura { ) Pecuaria
Utilizagdo  ( ) Lazer/ Turismo { x ) Agricultura [{ ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: (X )Plana () Aclive/ Declive ( ) Acidentada () ingreme

Descrigio das benfeitorias:
Qualidade

Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado S { ) Baixo { ) Medio ( )Alta
Presenca benfeitoria: |( ) Ausente -1 { ) Médio -2 { ) Completo - 3
Particularidade: [ ( ) Area de floresta ( ) Area de pastagens [{ ) Outra

Distincia ao centro Comercial: km .

[infraestrutura | (%) Agua '{ ) Coleta de lixo " (x)Energia elétrica

da regido: '( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo () Telefone

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-morro-agudo-
363000m2-venda-R53525000-id-2540349224/
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m.

Data: 05/01/2022 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagao: {x)Internet | ) Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante — Nome: SAMANTHA COELHO CORRETORA DE Telefone: (16) 98259-6903
IMOVEIS
Municipio: Morro Agudo Regido / Bairro:
Classificagdo: { x ) Rural ' { ) Urbano ( ) Zona De Expansio

Tipe do - =

st ( ) Lote { ) Terreno { ) Chacara { ) sitio { x ) Fazenda
Area do Imével: 181,258 ha | Valor do Imével: | R$ 11.500.000

Descrigdo do elemento: Fazenda Agudos. Fazenda no Municipio de Morro Agudo SP. 74 9 alqueires de area total.
40 alqueires em cana. 13 algueires em area de dreno que esta sujo. 22 alqueires de reserva e app, sendo ja averbado
a reserva necessana sobrando o excedente Sem benfeitorias. Topografia plana. Padrdo da terra cultura. Margeia
3km do rio pardo. Esta a 11km da Usina MB hoje Raizen. Esta arrendado por 65 toneladas por alqueiro tem mais 3
safras. Fazenda esta bem localizada na regido de grandes Usinas. Documentacdo ok com GEO.

Finalidade | { )} Ndo explorado ( ) Comercial { ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial { ) Residencial
Topografia:  (x)Plana ( ) Aclive / Declive { ) Acidentada ( ) ingreme

Descrigdo das benfeitorias:

: A Bau Qualidade : -
Qualidade do Acesso: Nio Pavimentado Eeitaltir { ) Baixo { ) Médio { ) Alta
Presenca benfeitoria: | ( X ) Ausente - 1 ( ) Médio - 2 ( ) Completo - 3
Particularidade: { ) Area de floresta | ( ) Area de pastagens { ) Outra
Distancia ao centro Comercial: 11 km '

Infraestrutura (X ) Agua ( ) Coleta de lixo " ( x ) Energia elétrica

da regiio: { ) Esgoto { ) Transporte coletivo ( ) Telefone

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda—sitio-morro-agudo-bairros-morro-agudo-
1800000[‘!’12-‘Jenda-RS115ﬂ0000-id—2526?96181f

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
CEP 30.493-030 — TEL.:(31)8898-1957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Pagina 74 de 98



— HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

M.
' Data: 05/01/2022 | Pesquisado por UNIVERSUS AUDITORIA
|Drigem::alnfbnn_ag§o: i{;}lnfemet |{ ) Corretor i{ ) Proprietario
| Dados do informante — Nome: Larraz Iméveis | Telefone: (1641412228
‘ Municipio: Morro Agudo | Regido / Bairro:
‘CIassiﬁcag&n: ‘ { x ) Rural | { ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
‘ i | { ) Lote | ()Terreno  ()Chicara ( ) Sitio (X ) Fazenda
Area do Imével: | 62,92 ha | valor do Imével: | R$ 7.150.000

Descrigao do elemento: O imdvel "Sitio para venda em Morro Agudo- SP, com 26 alqueires podendo plantar 23
algueires, terra I' possui Venda por R$7.150.000, 26m? de area fotal, 26m? de area privada e esta localizado em Zona
Rural, Morro Agudo. Sitio para venda em Morro Agudo- SP, com 26 alqueires podendo plantar 23 alqueires, terra livre
de contrato Area total 26 alqueires / 62,92 hectares Pode plantar 23 alqueires Terra livre de contrato Localizacéo entre
Morro Agudo e Jaborandi Sem benfeitorias Pode plantar abacate *valor e disponibilidade sujeitos a alteracéo sem
aviso previo.

Finalidade !-{ )} Nao explorado | { ) Comercial [{ ) Silvicultura | { ) Pecuaria
Utilizagao i{ )} Lazer [ Turismo i[ ) Agricultura |{ )} Agroindustrial i[ )} Residencial
Topografia: () Plana () Aclive / Declive ( ) Acidentada |{ ) ingreme

i Descrigao das benfeitorias:

Qualidade do Acesso: Nio Pavimentado it |{_] Baixo () Medio |[ ) Alta
‘ Presenca benfeitoria: ‘ ( ) Ausente - 1 | ( ) Médio - 2 ! ( ) Completo - 3
— - T
Particularidade: | { ) Area de floresta H { ) Area de pastagens || ( ) Outra
' Distancia ao centro Comercial: km [
Infraestrutura (X ) Agua () Coleta de lixo |(x) Energia elétrica

da regido: '( )Esgoto '( ) Transporte coletivo '{ ) Telefone

https://sp.mgfimoveis.com.br/sitio-pa ra—vena—em—mDrro-agudosp-ZG—aJqueire&pcdendo-
plantar-2 3—a|queires—262589813|
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| Data: 11/04/2022 | Pesquisado por; UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagio: (X ) Internet () Corretor ‘{ ) Proprietario
| Dados do informante — Nome: Ribeiro Vende Iméveis Telefone: (11)4154-5889
| Municipio: Morro Agudo ' Regido | Bairro:
. i r

|CIa55|ﬁcagan | () Rural | { ) Urbano | ( ) Zona De Expansio

odo ‘ ' T e

.llr:?ovel ‘ ( )Lote | ( ) Terreno | ( ) Chacara | ( ) sitio ‘ (x) Fazenda

| Area do Imével: ‘ 9,0 ha ‘ Valor do Imével: | R$ 850.000,00

Descrigio do elemento: SITIO, MORRO AGUDO (SP), 9,10 HECTARES (3,76 ALQUEIRES), 3,1 alqueires em cana
pria, as margens do estraddo. A USINA TEM INTERESSE EM ARRENDAR DIRETO. PONTOS FORTES: 3,10
'ALQUEIRES EM CANA PROPRIA. A USINA TEM INTERESSE NO ARRENDAMENTO.

Finalidade I[ ]Nao explorado [[ }Bomermal _._____._“ ]Sllwcultura ) |[ ) Pecuaria
Utilizagdo I[ ) Lazer [ Turismo ‘[ ) Agricultura [[ ) Agroindustrial ‘[ ) Residencial
| | | | 5 |
|Tnpngraﬁa: ( )Plana |{ ) Aclive / Declive |( ) Acidentada '{ ) Ingreme

| Descrigao das benfeitorias:

: s o Qualidade _ [ -
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado Nentarreia ‘{ ) Baixo |{ ) Medio ‘{ ) Alta
IPresenga benfeitoria: I[ ) Ausente - 1 |{ ) Médio - 2 |[ ) Completo - 3
Particularidade: || ( ) Area de floresta ||[ ) Area de pastagens ‘ { } Outra
........... — |
[Dlstancla ao centro Comercial: km | |
Infraestrutura !{x}Agu_a. { ) Coleta de lixo !{x]Energia:eiéu'i:a |
da regio: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone '

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-chacara-para-venda-em-morro-agudo-
rural-2962000073.html
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M.

Data: 11/04/2022 . Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informagdo:  (x)Internet  ( ) Corretor { ) Proprietario

Dados do informante — Nome: Ribeiro Vende Imoveis Telefone: (11)4154-5889

Municipio: Morro Agudo Regiao / Bairro:

Classificagio: ( x ) Rural { ) Urbano { ) Zona De Expansao
i’:f;:;: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara { ) sitio (x) Fazenda

Area do Imével: 182,0 ha Valor do Imovel; | R$ 15.000.000,00

Descrigdo do elemento: WMORRO AGUDO SP, 182 HECTARES (75 ALQUEIRES) 40 algueires em cana
arrendada a USINA RAIZEN a 65 toneladas por alqueire/ano até 2 024, terra de cerrado vermelho, rica em
agua (as margens do rio Pardo), propriedade muito bem localizada, na regido de grandes usinas, fazenda
totalmente plana e mecanizavel, sem benfeitorias, documentacio 100% ok, inclusive GEO e CAR.

Finalidade || )} Nao explorado “[ )} Comercial { ) Silvicultura “[ ) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo ( ) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: { JPlana  ( ) Aclive | Declive ( ) Acidentada ( ) ingreme

' Descrigao das benfeitorias:

Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado Hentoitona ( ) Baixo ( ) Medio ( )Alta
Presenca benfeitoria: | ( ) Ausente -1 { ) Médio - 2 ( ) Completo - 3
Particularidade: | () Area de floresta ( ) Area de pastagens | () Outra
 Distancia ao centro Comercial: km
Infraestrutura (x)Agua { )} Coleta de lixo { x ) Energia elétrica
da regiio: ( ) Esgoto '{ ) Transporte coletivo ( ) Telefone
s
s —
m—— o

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-para-venda-em-morro-agudo-rural-
2563186372.html
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M.

Data: 11/04/2022 ' Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagdo: | (x)Internet | ( ) Corretor { ) Preprietario
Dados do informante — Neme: Sordi Emp. Imobiliarios Telefone: (16)39290-0243
Municipio: Morro Agudo Regido / Bairro:
Classificagdo: ( x) Rural { ) Urbano ( ) Zona De Expansio

m;:l‘f { ) Lote ( ) Terreno ( ) Chécara ( ) sitio (X ) Fazenda
Area do Imével: 74,08 ha Valor do Imével: | R$ 15.000.000,00

Descrigio do elemento: Excelente Propriedade Rural Morro Agudo -SP. Total da area 74,08 ha
Sendo area Otl para planta & de 5532 ha Otima localizacdo Proximo a usinas
Plantio de cana-de-acicar propric A propriedade tem um grande no que corfa sua area
Obs . Ja possui uma solicitacdo de Outorga, para imgacdo, previsdo da vazdo a solicitada = 100ma/h,
sendo 21h por dia e 15 dias do més (média de 6 meses por ano que é o periodo de seca). - 11/04/2022.

Finalidade | ) Nao explorado { ) Comercial { ) Silvicultura { ) Pecudria
Utilizagdo | ( )Lazer/Turismo | ( ) Agricultura |( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: ( )Plana [ ) Aclive / Declive { ) Acidentada ( ) ingreme

Descrigdo das benfeitorias:

: T 2 Qualidade : =
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado Bantarnmns { ) Baixo ( ) Médio ( ) Alta
Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente -1 ( ) Médio-2 ( ) Completo -3
Particularidade: ( ) Area de floresta ( ) Area de pastagens () Outra
Distancia ao centro Comercial: km '
Infraestrutura (X ) Agua () Coleta de lixo ( x ) Energia elétrica
da regido: ( ) Esgoto { ) Transporte coletivo ( ) Telefone
r.-" -
- T
- .
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| |
| Data: 09/03/2023 " Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacgio: http://www.europalandimobiliaria.com.br/imovel/1590228/fazenda-venda- |
(Link) pitangueiras-sp-fazenda

| Dados do informante — Nome: Europa Land " Telefone: (14) 99904-5103 |
| Municipio: Pitangueiras Regido / Bairro: Zona Rural |
| Classificacio do imével: (x) Rural ( ) Urbano |
| ;rl;ﬁ::,go ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio (x) Fazenda |
| Area: 65,34 ha Valor: RS 5.670.000,00 Valor unitario: 86.776,86 |

Descricio do elemento:

EUROPA LAND NEGOCIOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

VENDE FAZENDA em Pitangueiras SP. 27 alqueires, 27 agricultaveis, em cana propria. Divido em duas
glebas, 14 alqueires na cabeceira, 13 alqueires margeando o Rio Moji Guagu. Terra de cultura. Topografia
excelente. Arrenda entre 70 a 80 toneladas por alqueire. Vizinha a rodovia. Valor do alqueire R$ 210.000,00.

Agende uma visita.

| ( ) Nao explorado

" ( ) Comercial || ( ) Silvicultura || ( ) Pecuaria

‘ Finalidade

Utilizacio I ( ) Lazer / Turismo " (x) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

| Topografia:

" (x) Plana

|[) Ondulada [() Active / Declive

| Presenca de benfeitoria:

II( ) Ausente - 1 II( ) Média - 2

" (x) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias II ( ) Baixa II ( ) Média II (x) Alta
| Localizacio: " (x) Boa " ( ) Média " () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra

| Distiancia ao centro comercial:

Infraestrutura | Agua

|| () Coleta de lixo

da regiao: O Esgoto

|| () Transporte coletivo || () Telefone

|
|
|
|
|
|
|
|
| IES) Energia elétrica |
I
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| Data: 09/03/2023

Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacio:

https://www.fazendaaberta.com.br/anuncio/fazenda-a-venda-em-
pitangueiras-sao-paulo/1133

| Dados do informante — Nome: Fazenda Aberta

| Municipio: Pitangueiras

" Regido / Bairro: Zona Rural

i
|[ Tetetone: (1) 99977-0807 |
|
i
|

| Classificacdo do imével: " (x) Rural " ( ) Urbano

Tipo do 2 a7
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[Area: || 138,00 ha || valor: R$ 10.000.000,00 || Valor unitario: 72.463,77

Descricao do elemento:
Proximo a varias usinas. Fotos somente no privado.

Descri¢ao: Com 52 em cana arrendada a 68 toneladas, cultura roxa. Rica em agua.

Finalidade

| ( ) Nao explorado

" ( ) Comercial

[ () silvicultura

|| ( ) Pecuaria

Utilizacao

I ( ) Lazer / Turismo " (x) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

| Topografia:

(x) Plana

( ) Ondulada

() Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Média -2 ( ) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias || (x) Baixa () Média () Alta

| Localizagio: " ( )Boa " (x) Média " () Ruim
Particularidades: ’ ( ) Area de floresta ’ ( ) Area de pastagens ’ (x) Outra

| Distancia ao centro comercial:

Infraestrutura

| (x) Agua

" () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regio:

| () Esgoto

" () Transporte coletivo

|| () Telefone
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| |
| Data: 09/03/2023 " Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |
Origem da Informacgio: http://www.europalandimobiliaria.com.br/imovel/1641669/fazenda-venda- |
(Link) morro-agudo-sp-fazenda

| Dados do informante -Nome: Europa Land || Telefone: (14) 99904-5103 |
| Municipio: Morro Agudo II Regido / Bairro: Zona Rural |
| Classificacao do imével: (x) Rural ( ) Urbano |
| ITI:II:)"V(‘:;’ ()Lote || ()Terreno || ()Chacara ( ) Sitio (x) Fazenda |
[Area: || 106,00 ha || valor: RS 8.000.000,00 || Valor unitario: 75.471,70 |

Descricio do elemento: VENDE FAZENDA. 20 Km da Cidade. Distrito Santo Inacio SP. Frente para o
Asfalto. Fazenda 106 Hectares. 42 Alqueires Paulista. 02 Alqueires entre Reserva Legal + APP. 06 Alqueires
Planta Lavoura Diversas. Cana Propria. 36 Alqueires Plantados em Cana. 20 da Usina MB Arrendamento TO -
Por Alqueire Ano . 1° Corte. Solo Vermelho. Ndo Tem Benfeitorias. Docs 100% Ok.

Finalidade

| ( ) Ndo explorado || ( ) Comercial || () Silvicultura || () Pecusria

Utilizacio I ( ) Lazer / Turismo " (x) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

| Topografia: (x) Plana ( ) Ondulada ( ) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Média -2 ( ) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias II (x) Baixa II ( ) Média II () Alta

| Localizagio: " ( )Boa " (x) Média " () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra

| Distancia ao centro comercial: A 20 Km de Morro Agudo.

Infraestrutura |

(x) Agua || () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regido: |

() Esgoto || () Transporte coletivo

|| () Telefone

|
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| Data: 09/03/2023

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

agudo-sp-rural

|_h;tps://www.taylorcorretor.com.br/imovel/l648038/fazenda—venda-morro-

| Dados do informante — Nome: Taylor Fazendas

| Municipio: Morro Agudo

II Regido / Bairro: Zona Rural

|| Telefone: (51) 99912-2704 |

| Classificacao do imével: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do 2 e
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[Area: | 145,2 ha || valor: RS 15.500.000,00 || Valor unitario: 106.749,31

Descricio do elemento: 60 Alqueires em Morro agudo.40 alq de cana propria. Segundo corte. 13 alq de
reserva e represa boa de agua, 7 alq de benfeitorias. Sendo: Sede espetacular,11 casas de funcionarios.
Estrutura gado elite. Beira rodovia. Boa de agua. Totalmente plana.14 km Biosev, 26 km Tereos Mandu.

R$ 15.500.000.00.

Taylor Creci 203.921.

| ( ) Nao explorado

" ( ) Comercial

[ () sitvicultura

|| ( ) Pecuaria

Finalidade
Utilizacao

I ( ) Lazer / Turismo " (x) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

| Topografia:

(x) Plana

( ) Ondulada

( ) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria: ( ) Ausente - 1 ( ) Média -2 (x) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias II ( ) Baixa II ( ) Média II (x) Alta

| Localizagio: " (x) Boa " ( ) Média " () Ruim
Particularidades: | ( ) Area de floresta | ( ) Area de pastagens | (x) Outra

| Distancia ao centro comercial:

Infraestrutura |

(x) Agua

" () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regido: |

() Esgoto

" () Transporte coletivo

|| () Telefone

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizonte- MG
CEP 30.493-030 — TEL.:(31)8898-1957 — hfmoreiraconsultoria@gmail.com

Pagina 82 de 98



HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

| Data: 09/03/2023

Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

Fazendas-para--Venda---SP-Morro-Agudo-SP

http://www.conectafazendas.com.br/consulta_main.php?imovel=254---

| Dados do informante — Nome: Conecta Fazendas

Telefone: (11) 99877-6880

| Municipio: Morro Agudo Regiao / Bairro: Zona Rural
| Classificacao do imével: (x) Rural ( ) Urbano
Tipo do p -
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
| Area: 210,00 ha Valor: RS 7.770.000,00 Valor unitario: 37.000,00

Descri¢do do elemento: Fazenda de 210 hectares, produtora de cana de agtcar (70% da area) na
cidade de Morro Agudo no Estado de Sao Paulo.

Finalidade | ( ) Nao explorado || ( ) Comercial || ( ) Silvicultura || ( ) Pecuaria |
Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo II (x) Agricultura II ( ) Agroindustrial II ( ) Residencial I

| Topografia: (x) Plana ( ) Ondulada ( ) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Média -2 ( ) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias || (x) Baixa ( ) Média () Alta

| Localizaciio: ( )Boa () Média (x) Ruim
Particularidades: ’ ( ) Area de floresta ’ ( ) Area de pastagens ’ (x) Outra

| Distincia ao centro comercial: I
Infraestrutura | (x) Agua || () Coleta de lixo || (x) Energia elétrica |
da regido: | () Esgoto || () Transporte coletivo || () Telefone |
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M.

| Data: 09/03/2023 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA |

Origem da Informacéo: https://www.mfrural.com.br/detalhe/377496/sitio-78ha-parte-ideal-c-

(Link) benfeitorias-morro-agudo-sp
| Dados do informante — Nome: MF Rural " Telefone: (14) 3454-5125 |
| Municipio: Morro Agudo " Regiio / Bairro: Zona Rural |
| Classificacio do imovel: " (x) Rural " ( ) Urbano |

Tipo do p e

| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda |
| Area: 78,34 ha Valor: RS$ 2.700.130,00 Valor unitario: 34.466,81 |

Descricio do elemento: SiTIO 78HA (PARTE IDEAL), C/ BENFEITORIAS, MORRO AGUDO/SP Parte
ideal de fazenda c/ 78,34 hectares (total 1.166,83 ha), ¢/ benfeitorias, Faz. Indaia, Estr. Municipal de Barretos —
Morro Agudo, confrontando c¢/ os Coérregos Santaninha e Ingoiozinho e Ribeirdo Indaid, Cad. Incra
605.085.005.428-1, CRI 2.209. (PARCELAVEL) (N° Ordem 161/2019; Proc. 0000341-10.2019.8.26.0374)
(R$ 4.500.216,57) MORRO AGUDO/SP.

‘ Finalidade | ( ) Nao explorado " ( ) Comercial || ( ) Silvicultura " (x) Pecudria I
Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura II ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial |
[ Topografia: [| () P1ana || ) Ondulada [| () Aclive / Declive |
| Presenca de benfeitoria: " ( ) Ausente - 1 " (x) Média -2 " ( ) Completa - 3 |
| Qualidade das benfeitorias || ( ) Baixa (x) Média () Alta |
| Localizagéo: ( ) Boa () Média (x) Ruim |
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra |
| Distiancia ao centro comercial: |
Infraestrutura | Agua |l () Coleta de lixo || ®) Energia elétrica |
da regiao: L) Esgoto I () Transporte coletivo || () Telefone |

‘ngEr-: NDARN,

aréa total

45 DELIMITACOES hiA IMAGEM SE REFEREM A AREA
TOTAL DE 1.166,83 HA DO IMOVEL. A PENHORA
RECAI APENAS SOBRE 78,34 HECTARES

1S DELIMITACOES HA IMAGEM SE REFEREM A AREA
DTAL DE 1 166,83 HA DO IMOVEL. A PENHORA
RECAl APENAS SOBRE 78,33 HECTARES
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AMOSTRA 31

Data Emissag
Hora
Usuarip

Prefeitura Municipal de Ponta)

Municipio de Pontal

ITBI - Imposto sobre 2 Transmissio de Bens Iméveis NUMERC

3876
Adquirente: 000014816 Transmitente : 000041308
Nnme.FABRfCIO CESAR FERRANTE Nome; MONICA ANDREA, FERRANTE GOBBO £ OUTROS
-\memm
m

Cadastro do Imaye) Matricula do Iméyer Setor Quedra Valor Mercado Valor Venal Atua

Naturezs da Transagao 4 ] S0 Tipo da Iméyel Vir da Aquisicag
13- DIVISAQ AMIGAVEL (TOTAL) 071122022 01- RURAL 0,00 0,00
Proprizdade. FAZENDA VAZANTE GLEGA B8 Aliguota Normal 2
Localizagao: UMA GLEBA DE TERRAS DESCRITO NA MAT. 136, CoM AREA DE | 7ar o0 Jvalor Corregao
16,9358 VALOR DE MERCADO Rs 999.499,73, VALOR DE TRANSM: RS g5 987,04

Autenticacio Mecanica ro Versg VIA CARTORIO

Data Emissao 05/04/2023
Hora: 15:49:10
Usuario

Prefeitura Municipal de Pontal

s Municipio de Pontal
ITBI - Imposto sobre a Transmissio de Bens Imoveis

NUMERO
3876

Adquirente: 000014816 Transmitente : 000041308
\Nome:FABRIC!O CESAR FERRANTE Nome: MONICA ANDREA FERRANTE GOBBO E OUTROS
\Enderm MANOEL FERREIRA DA MATA N° 00076 CEP: 14180000 \Enderew RUA MACIR RAMAZIN], N°713 GEP 14180000
Bairro CENTRO Tabelionato
CPFICNPU: 16708742810 RGiinscr Estadyal %
Cadastro do Imaver Matricula do Imgvel Setor Cuadra Lote Valor Mereado Valor Vanal Atual

Naturezz da Transacag Data da Transagan Tipe do Imével Vir da Aguisicaa
13 - DIVISAO AMIGAVEL (TOTAL) 07/12/2022 01-RURAL 0.00
Propriedade FAZENDA VAZANTE GLEBA B

Localizagao: UmA GLEBA DE TERRAS DESCRITO NA MAT. 136, COM AREA DE e
16,9355 VALOR DE MERCADO R$ 999.499,73, VALOR DE TRANSM: RS 85.987,04

ll

Il

Socios Adquirentes Socios Tra nsmitentes

Vencimento

Autenticacde Mecanicg no Verso VIA CONTRIBUINTE

iti izonte- MG
Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizo
\Y
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

AMOSTRA 32

Data Emissao 084,
Hora 15
Usuario PATR

Prefeitura Municipal de Pontal
% Municipio de Pontal

ITBI - Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis "%’é‘ﬁ“c’

‘Tm 00047308
‘Nome. MONICA ANDREA FERRANTE GOBED E QUTROS
\Enderﬁco RUA MACIR RAMAZINI N° 713 GEP- 14180000
Bairro: CENTRO ‘ Tabeliondto

Cidade PONTAL
CPFICNP)- 35270294538 RGiInser Estadual' 453713885 w

Cadastro do Imavel Matricula da Imével Setor Quadra Late Valor Mercade Valor Vanal Atual
000024541 136 0,00
Natureza da Transacao Data da Transacao Tipe do Imdve/ Vir da Aquisican Vir da Parte Financiagg Vi da Parte Nac Fina &
13 - DIVISAD AMIGAVEL {TOTAL) 0711212022 01 - RURAL 0,00 0.00 )
Propriedade FAZENDA VAZANTE GLEBA D Aliguata Normal, 2
Localizagdo: UMA GL

EBA DE TERRAS DESCRITO NA MAT, 136, cOM AREA DE 900 |Vaigr Corregap

20,1137 ha, VALOR DE MERCADO RS 828.215,18, VALOR DE TRANSM: RS

Auterticapse Mecanica no Verso ViA CARTORIO

Data Emissag 05/04/2023
Hora 15:50:02
Usuano

Prefeitura Municipal de Pontal

Municipio de Pontal
ITBI - Imposto sobre a Transmissio de Bens Imoveis HoNERD

7
T
Bairro CENTRO Cidade PONTAL _
Late Valor Venal Atual
0.00

Vir da Aguisiga Vir da Parte Finan

ll

000024541
Natureza da Transacao Data da Transacao Tige do mavel
13 - DIVISAO AMIGAVEL (TOTAL) 0711212022 01 - RURAL 0,00
Propriedade. FAZENDA VAZANTE GLEBA D Aliquota Narmal 2
Localizagio: Uma GLEBA DE TERRAS DESCRITO NA MAT. 135, COM AREA DE T8l 0,60
20,1137 ha, VALOR DE MERCADO R§ 828.215,18, VALOR DE TRANSM: R$
71.251.42

CPFICNP.: 36270204888 RG/Inscr Estadual: 453713865
-80as5ire do Imevel Matncula do Iméver Quagra
136

Sécios Adquirentes Socios Transmitentes

Walor Total

Autenticacdo Mecanica no Verso VIA CONTRIBUINTE

- itis — Belo Horizonte- MG
i iro Carlos Goulart, 1117 — Buritis . :
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AMOSTRA 33

Data Emissan 05
Hora Tt
Usuario PAT,

ITBI - Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis HONERO
Nome:PAULO AUGUSTO CARNEIRO Nome: FERNANDA MARCHES| D RAVAGNAN| E QUTROS
. e e
_
N S T T S—
Cadasire do Imovel Matncula do Iméya) Setor Quadra Lote Valar Mercado Walor Venal Atz
Socozesr V01 05 --

Prefeitura Municipal de Pontal

oLt Municipio de Pontal

Nalureza dg Transagao Data da Transagdo Tipe do Iméve Vir da Aquisigdo Mr da Parte Financada ViIr da Parte N&o Financizda
01 - COMPRA/VENDA (TOTAL) 13/12/2022 01 - RURAL 1.461.000,00 0,00 0,00
Propriedade FAZENDA NOSSA SRA APARECIDA G, A1-D Aliquota Financ. 1

ITa 28.220.00

Localizagao: ITBI DO IMOVEL RURAL DESCRITO NAS MATRICULAS 1803/1805,
COM AREA DE 11,9 ha, V.M. RS 1.461.000,00
V. TRANSM: R3 1.000.000,00

SOCIOS Adquientes

e
_

Autenticacao Mecanica ng Verso VIA CARTORIO

Data Emissag 05/04/2023

e % Prefeitura Municipal de Pontal o —
> Municipio de Pontal Usuario

ITBI - Imposto sobre a Transmissio de Bens Imoveis HiNERD
Adquirente: 000024617 Transmitente : 000041325
Neme PAULO AUGUSTO CARNEIRD Nome: FERNANDA MARCHESI D. RAVAGNANI E OUTROS
Endereco’ RUA RUA GUILHERME VENTURELLI, N® 392 CEP. 14180000 Endereco RUA LUz STRABELLI N° 220 CEP 14180000
Bairro: JARDIM RESIDENGIAL Cidade: PONTAL Tabelionato
CPFICMPJ 13193798823 RGlInscr Estadual Municipio: -
Cadasiro do Imaye| Matricula do Imdvel Setor Ouadra Lote Valor Mercado Valor Venal Atua)
000024617 1.803/1.805 0,00
Natureza da Transachs Data da Transazao Tipo da Imavel Wir da Aquisicac Vit da Parte Financiada Virda Parte Nao Financiads
01- COMPRA/VENDA (TOTAL) 1312/2022 01 - RURAL 1.461.000,00 0.00 0.00
Propriedade FAZENDA NOSSA SRA APARECIDA G. A1-D Aliguota Normal: 2 Aliguota Financ 1 Aliquota N&o Financ 2
Localizagao: 1TBI DO IMOVEL RURAL DESCRITO NAS MATRICULAS 180371808, L 0.220.00 |valor Carracho
COM AREA DE 11,9 ha, V.M. R§ 1.461.000,00
V. TRANSM: R$ 1.000.000,00 Multa Juras
Sécios Adguirentes Sécios Transmitentes Acréscime Descar
Vencimento Valor Total
_—|
Autenticagio Mecanica na varso VIA CONTRIBUINTE

itis — Belo Horizonte- MG
i iro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Be . :
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

AMOSTRA 34

2 P Data Emissdo 05/04/2023
Prefeitura Municipal de Pontal Hora 1547 41
Municipio de Pontal Usuano PATRICIA
ITBI - Imposto sobre a Transmisséo de Bens Imoveis NUMERO

Adquirente: 000041307 r tente : 000035627

Nome:MONICA ANDREA FERRANTE GOBBO E ESPOSO

Nome: AMDRE GUSTAVO FERRANTE E OUTROS

Endereco: RUA MACIR RAMAZINI, N° 713 CEP: 14180000

Engereco: RUA MANOEL FERREIRA DA MATA N° 56 CEP: 14180000

Bairro. CENTRO Cidade PONTAL Tabeliongic
CPF/CNPJ: 14154336827 RG/Inscr Estadual: 18.658.521-9 Municipiof -
Cadastro do Imove! Matricula do Imavel Setor Quaara Lote Valar Mercade Valar Venal Atual
000041307 136 0.00 0.00

Natureza da Transagéo Data da Transagdo Tipe do Imove WViIr da Aguisicha Wir da Parte Financiada Wir da Parte Nao Financiada

13 - DIVISAD AMIGAVEL (TOTAL} 07/12/2022 01 - RURAL 0,00 0,00 0,00
Fropriedade: FAZENDA VAZANTE GLEBA A Aliquota Normal: 2 | Aliguocta Financ. 1 Aliguota Nao Financ.: 2
Localizagdo: UMA GLEBA DE TERRAS DESCRITO NA MAT. 136 COM 12,0984 ha, | T8 0.00 |Valor Corregio
VALOR MERCADO RS 714.025,48, VALOR TRANS: RS 61.427 67

Multa Juras
BOCIos Raquirentes TCIOE TranemiEntes I Ay Sanimn Bescan
Vencimante Valar Total

Autenticagao Mecanica no Verso

Via CARTORIO

Prefeitura Municipal de Pontal

Municipio de Pontal

ITBI - Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis

05/04/2023
15:47 41

Data Emissdo
Hora
Usuario

NUMERO
3874

4
Adquirente: 000041307

Transmitente : 000035627

Nome:MONICA ANDREA FERRANTE GOBBO E ESPOSO

Nome ANDRE GUSTAVO FERRANTE E OUTROS

Endereco; RUA MACIR RAMAZINI, N® 713 CEP 14180000

Endereco: RUA MANOEL FERREIRA DA MATA, N° 56 CEP 14180000

Bairro: CENTRO Cidade: PONTAL

Tabelionato

CPF/CNPJ; 14154336827 RG/Inscr Estadual: 18 658.921-8 Municipio: -
Cadastro do Iméve| Matricula do Imdvel Setar Quadra Lote Valor Mercado Valor Venal Atus
000041307 136 0,00 0,00
Naturaza da Transagao Data da Transacdo Tipe do Imovel Vir da Aguisigao Vir da Parte Financiada Vir da Parte Nao Financiada
13 - DIVISAO AMIGAVEL (TOTAL) 07/12/12022 01 - RURAL 0,00 0,00 0,00
Propriedade; FAZENDA VAZANTE GLEBA A Aliguota Normal: 2 | Aliguota Finane. 1 Aliguota Nac Financ. 2
Localizagdo: UMA GLEBA DE TERRAS DESCRITO NA MAT. 136 COM 12,0984 ha, | T8l 0,00 |Valor Comecan
VALOR MERCADO R$ 714.02548, VALOR TRANS: RS 61.427.67
Multa Juras
Sdcios Adquirentes Sécios Transmitentes
ACTescimo Descan
Vencimente Valor Total

Autenticacan Mecanica na Versa

Via CONTRIBUINTE
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HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

AMOSTRA 35

Data Emissan
Heora 1.
Usuario PATH

NUMERO
3875

Prefeitura Municipal de Pontal

e Municipio de Pontal
ITBI - Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis
Adquirente: 000030631 Transmitente - 000041308

Nome:ANDRE GUSTAVO FERRANTE Nome MONICA ANDREA FERRANTE GOBBO E OUTROS
Endereca: RUA MACIR RAMAZINI, pe 733 CEP 147180000 Endereco RUA MACIR RAMAZINI N 713 CEP 14180000

CPFICNPJ 07155801835 RG/Inser Estadual 18 855 779 m

Cadastro do Imavel Matriculs da Imdva Setar Quadra Valor Mercags Valor Venal Ajual
000030631 136 0.00 0,00
Natureza g Transacac Data da Transagéo Tipo da Imével \ir ga Aguisicia Vir da Parte Financiada Vir ga Pane Nag Financizag
13- DIVISAO AMIGAVEL (TOTAL) 0711202022 01- RURAL 0,00 0,00 0.00
Propriedade FAZENDA VAZANTE GLEBA C Aliguota Normal, 2 Aliguota Nao Finane, 2
Localizagao: UMA GLEBA DE TERRAS DESRCITO NA MAT, 136, COM 14,5169 ha, | mai 000 (Vaiar Corregio
VALOR DE MERCADO RS 856.762,61, VALOR TRANSM: RS 73.707,38

S0CI0S Adquirentes S0CIOS Transmilen les

Autenticacio Mecanica no Marso VIA CARTORIO

Data Emissap 05/04/2023
Hora 15:48.29
Usuarin

Prefeitura Municipal de Pontal

Municipio de Pontal
ITBI - Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis

NUMERO
3875

Adquirente: 000030631 Transmitente : 000041308
Nome ANDRE GUSTAVO FERRANTE Nome: MONICA ANDREA FERRANTE GOBBO E OUTROS
\Endemco:ﬁun MACIR RAMAZINI, N© 733 CEP: 14180000 \Enaer&cu RUA MACIR RAMAZIN| N°713 CEP 14180000
Bairro. Tabelionato
CPFICNP) 07155801838 RG/Ingcr Estadual 18.655. 779 Iﬂ!u
Cadastio do Imave| B Vaiar Venal Atug|
000030631 136 .

Natureza da Transacag Data da Transagao Tipc do Imayvel Vir ca Aquisigha Vir da Parie Financiada
13 - DIVISAQ AMIGAVEL (TOTAL) 07112/2022 01 - RURAL 0,00 .
Propriedade. FAZENDA VAZANTE GLEBA G Aliguota Normal 2

Localizagao: Uma GLEBA DE TERRAS DESRCITO NA MAT, 136, COM 14,5169 ma
ha, VALOR DE MERCADO R$ 856.762,61, VALOR TRANSM: Rs 73.707,36

|

|

Sécios Adquirentes Sécios Transmitentes

Vencimento

Autenticacio Mecanica no Verso WVIA CONTRIBLINTE

iti izonte- MG
Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1117 — Buritis — Belo Horizon
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| Data: 09/03/2023

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-1-quartos-candia-
bairros-pontal-165m2-venda-RS54500000-id-2537835551/

| Dados do informante — Nome: Adilson Sentoma

|| Telefone: (15) 99607-7854

| Municipio: Pontal

II Regido / Bairro: Zona Rural

| Classificacao do imével: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do 2 e
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara () Sitio (x) Fazenda
[Area: ] 399,30 ha || valor: RS 54.500.000,00 || Valor unitario: 136.488,85

Descricio do elemento: Fazenda com 165 alqueires paulista, dupla aptiddo - em CANA ARRRENDADA, a
venda por R$ 54.500.000,00. Fazenda com 165 alqueires paulista, dupla aptiddo - em CANA
ARRRENDADA, i venda por R$ 54.500.000,00 - Municipio de Candia/SP. Area total 165 Alqueires Paulista.
Com 147,20 Alqueires em cana arrendada. Terra roxa. Arrendamento a 85 toneladas até 2025.

| ( ) Nao explorado

" ( ) Comercial

Il O Silvicultura || ®) Pecusria

‘ Finalidade

Utilizacio I ( ) Lazer / Turismo " (x) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

| Topografia: (x) Plana ( ) Ondulada ( ) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria: (x) Ausente - 1 ( ) Média -2 ( ) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias II (x) Baixa II ( ) Média II () Alta

| Localizagio: " (x) Boa " ( ) Média " () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ (x) Area de pastagens ‘ () Outra

| Distancia ao centro comercial:

Infraestrutura |

(x) Agua || () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regido: |

() Esgoto || () Transporte coletivo

|| () Telefone
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| Data: 09/03/2023

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

(Link)

Origem da Informacao:

https://imoveis.trovit.com.br/listing/sitio-para-venda-em-zona-rural-
pontal.J1D91q1J1nfj

| Dados do informante — Nome: Cavalo Marinho Imobiliaria

|| Telefone: (16) 3916-4070

| Municipio: Pontal

Regido / Bairro: Zona Rural

| Classificacio do imével: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do 2 7
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara (x) Sitio ( ) Fazenda
| Area: 4,84 ha Valor: RS 1.300.000,00 Valor unitario: 268.595,04

Descri¢do do elemento: Sitio para venda localizado na cidade de Pontal / SP. - COD 446 Com 3 dormitorios,
sendo 1 suite, possui 2 banheiros, 5 vagas de garagem, 1 sala, encontra-se mobiliado. Area Total de 2
Alqueires. Valor do Imoével R$ 1.300.000,00. Caracteristicas: Ar Condicionado, Méveis Planejados. Comodos:
Area de Servigo, Copa, Cozinha. Lazer: Area Gourmet.

Finalidade

| ( ) Nao explorado

" ( ) Comercial

|| ( ) Silvicultura || (x) Pecudria

Utilizacdo I ( ) Lazer / Turismo " ( ) Agricultura

" ( ) Agroindustrial " ( ) Residencial

| Topografia:

[| () Plana

|| ¢ Ondulada

[ () Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria:

II( ) Ausente - 1 II( ) Média - 2

" (x) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias II ( ) Baixa II ( ) Média II (x) Alta
| Localizacio: " (x) Boa " ( ) Média " () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra

| Distiancia ao centro comercial:

Infraestrutura
da regiao:

[x) Agua || () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

| () Esgoto || () Transporte coletivo

|| () Telefone
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M.
| Data: 25/03/2024 " Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA I
Origem da Informagio: || https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/terrenos/meio-alqueire-de-
(Link) terra-proximo-a-usina-1278583375?lis=listing 1100
| Dados do informante — Nome: Kleber Luiz Rodrigues || Telefone: (16)99267-3435 |
| Municipio: Pontal Regido / Bairro: Zona Rural
| Classificacao do imével: (x) Rural ( ) Urbano
Tipo do . o
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara (x) Sitio ( ) Fazenda
[Area: || 1,24ha || valor: R$ 225.000,00 || Valor unitsrio: 181.451,62

Descri¢do do elemento: Meio alqueire de Terra proximo a usina. Vendo meio alqueire de Terra proximo
a usina bela VISTA em Pontal. Terra boa , com cana plantada / arrendada. Imével esta registrada em
condominio na matricula. Contrato de compra e venda + averbacio na matricula a ser efetuada pelo
comprador.

| ( ) Nao explorado || ( ) Comercial " () Silvicultura || () Pecudria

Finalidade
Utilizagio || ( ) Lazer / Turismo || (x) Agricultura |[ ( ) Agroindustrial || () Residencial

|

|

| Topografia: " (x) Plana " () Ondulada " ( ) Aclive / Declive I

| Presenca de benfeitoria: " ( ) Ausente - 1 " ( ) Média -2 " ( ) Completa - 3 I

| Qualidade das benfeitorias " ( ) Baixa " () Média II () Alta |

| Localizagio: " (x) Boa " () Média " () Ruim I
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra

| Distincia ao centro comercial: |

Infraestrutura | (x) Agua || () Coleta de lixo || (x) Energia elétrica |

da regido: L) Esgoto || () Transporte coletivo |l () Telefone |
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| Data: 28/03/2024

|| Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao:

(Link)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-300-hectares-cana-
de-acucar-sao-paulo-2988767532. html?utm_source=Lifull-
connect&utm medium=CPC&utm campaign=Sale SP

| Dados do informante — Nome: Novo Espa¢o Empreendimentos II Telefone: (31)99106-5558 I

| Municipio: Morro Agudo

" Regido / Bairro: Zona Rural

| Classificacdo do imével: " (x) Rural " ( ) Urbano I
Tipo do 7 7

| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara (x) Sitio ( ) Fazenda

| Area: 300,00 ha Valor: RS 56.600.000,00 Valor unitario: 187.666,67

Descricio do elemento: FAZENDA DE 300 HECTARES COM CANA EM MORRO AGUDO - SP. No
asfalto da rodovia SP 373 sentido Barretos a 15 da Cidade, proxima da usina Raizen Cozan. Negociacao
direto com o proprietirio!!!! R$ 550 MIL REAIS O ALQUEIRES PAULISTA AREA PLANTADA
(RESERVA SERA PRECO DE RESERVA DA REGIAO). Entrada de 50% e restante até em 2 anos de
prazo para pagamento! Estuda propostas. Sio 300 hectares com reserva (reserva da menos de 20 %).

A reserva que der sera vendido por preco de reserva da regido. Valor da area agricultavel e R$ 550 mil
reais o alqueires Paulista (negociavel). Arrendada por 85 toneladas por alqueires. Arrendo termina em

2029. Colheita termina em julho!A USINA fornece a carta de desisténcia de compra!

Finalidade | ( ) Nao explorado || ( ) Comercial " () Silvicultura || () Pecudria
Utilizagio | ( ) Lazer / Turismo || (x) Agricultura |[ ( ) Agroindustrial || () Residencial
| Topografia: " (x) Plana " () Ondulada " ( ) Aclive / Declive

| Presenca de benfeitoria:

" ( ) Ausente - 1 " ( ) Média -2

" ( ) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias " ( ) Baixa " ( ) Média II () Alta
| Localizacéo: " (x) Boa " () Média " () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra

| Distincia ao centro comercial:

Infraestrutura

| (x) Agua

|| () Coleta de lixo

|| (x) Energia elétrica

da regiao:

| () Esgoto

" () Transporte coletivo
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| Data: 28/03/2024 " Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacgio:

(Link) agudo-rural-2982225412.html?utm_source=Lifull-

connect&utm medium=CPC&utm campaign=Sale SP

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-para-venda-em-morro-

| Dados do informante — Nome: Taylor Fernandes II Telefone: (17)98842-5759

| Municipio: Morro Agudo " Regido / Bairro: Zona Rural

| Classificacdo do imével: " (x) Rural " ( ) Urbano

Tipo do 7 7
| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara (x) Sitio ( ) Fazenda
| Area: 65,34 ha Valor: R$ 10.000.000,00 Valor unitario: 153.045,61

Descri¢io do elemento: Sitio para Venda em Morro Agudo, RURAL. Sitio para Venda no bairro
RURAL, localizado na cidade de Morro Agudo / SP. Area Total de 27,00 Alqueires Paulistas, Area
Privativa de 20,00 Alqueires Paulistas. Valor do Imoével R$ 10.000.000,00.

| ( ) Nao explorado || ( ) Comercial Il () Silvicultura || O Pecuaria

Finalidade
Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo II (x) Agricultura " ( ) Agroindustrial II ( ) Residencial
| Topografia: (x) Plana () Ondulada () Aclive / Declive
| Presenca de benfeitoria: ( ) Ausente - 1 ( ) Média -2 ( ) Completa - 3
| Qualidade das benfeitorias || ( ) Baixa () Média () Alta
[ Localizagao: (x) Boa ( ) Média () Ruim
Particularidades: | ( ) Area de floresta | ( ) Area de pastagens | (x) Outra

| Distincia ao centro comercial:

Infraestrutura | (x) Agua || () Coleta de lixo " (x) Energia elétrica

da regiao: O Esgoto

|| () Transporte coletivo || () Telefone
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| Data: 28/03/2024 " Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informacao:
(Link)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-para-venda-em-
morro-agudo-rural-2979840362.html?utm_source=Lifull-

connect&utm medium=CPC&utm campaign=Sale SP

| Dados do informante — Nome: Taylor Fernandes

|| Telefone: (17)98842-5759 |

| Municipio: Morro Agudo

" Regido / Bairro: Zona Rural

| Classificacdo do imével: " (x) Rural " ( ) Urbano I
Tipo do 7 7

| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara (x) Sitio ( ) Fazenda

| Area: 65,34 ha Valor: R$ 10.800.000,00 Valor unitario: 165.289,26

Descri¢io do elemento: Fazenda para Venda em Morro Agudo, RURAL. SITIO MORRO
GUDO/GUAIRA. 27 Alqueires. 20 Alqueires de cana. Arrendamento 69 toneladas. Pagamento Mensal
Vencimento 2026 + 1. 1 Alqueiro de Benfeitorias. 6 Alqueires de Agua, App. Valor 400 mil por alqueires.

Estudo proposta.

Finalidade | ( ) Nao explorado || ( ) Comercial " () Silvicultura || () Pecudria |
Utilizacao I ( ) Lazer / Turismo II (x) Agricultura " ( ) Agroindustrial II ( ) Residencial I
[ Topografia: [ (x)Plana || () Ondulada [| () Aclive / Declive |

| Presenca de benfeitoria: ( ) Ausente - 1 ( ) Média -2 ( ) Completa - 3

| Qualidade das benfeitorias || ( ) Baixa () Média () Alta

[ Localizagao: (x) Boa () Média () Ruim
Particularidades: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra

| Distiancia ao centro comercial: I
Infraestrutura | Agua || () Coleta de lixo | ®) Energia elétrica |

da regiao: 1O Esgoto

|| () Transporte coletivo

|| () Telefone

T
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M.

| Data: 28/03/2024 " Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA I

Origem da Informagio: || https://www.fazendaaberta.com.br/anuncio/fazenda-a-venda-em-

(Link) pitangueiras-sao-paulo/1133
| Dados do informante — Nome: Fazenda Aberta || Telefone: (16)99159-5061 |
| Municipio: Pitangueiras - SP Regido / Bairro: Zona Rural
| Classificacao do imével: (x) Rural ( ) Urbano

Tipo do . o

| imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara (x) Sitio ( ) Fazenda
[Area: || 138,0 ha || valor: RS 10.000.000,00 || Valor unitario: 72.463,77

Descri¢io do elemento: Com 52 em cana arrendada a 68 toneladas . *Cultura roxa *Rica em agua
*Proximo a varias usinas *Fotos somente no privado

| ( ) Nao explorado || ( ) Comercial " () Silvicultura || () Pecuaria

Finalidade |
Utilizagio | ( ) Lazer / Turismo || (x) Agricultura |[ ( ) Agroindustrial || () Residencial |
| Topografia: " (x) Plana " () Ondulada " ( ) Aclive / Declive I
| Presenca de benfeitoria: " ( ) Ausente - 1 " ( ) Média -2 " ( ) Completa - 3 I
| Qualidade das benfeitorias " ( ) Baixa " ( ) Média " () Alta I
| Localizacéo: " (x) Boa " () Média II () Ruim |
Particularidades: ’ () Area de floresta ’ () Area de pastagens ’ (x) Outra
| Distiancia ao centro comercial: I
Infraestrutura | (x) Agua || () Coleta de lixo " (x) Energia elétrica |
da regido: | () Esgoto || () Transporte coletivo " () Telefone |
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ANEXO IV — Fotos de Propriedades Rurais Visitadas em Pontal - SP
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