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LAUDO DE AVALIACAO

1. CONSIDERACOES INICIAIS

O Imposto Territorial Rural (ITR) é um tributo previsto pela Constituicdo Fe(iiecado VI do
artigo 153), e dorado anualmente das propriedades rurais. O valor a ser cobrado varia de acordo
com o tamanho da propriedade e com a sua utilizacdo. Quanto maior a quantidade de terra sem

utilizacdo (terra nua) em uma propriedade, maiorgosto que deve ser pago por.ela

O ITR é um imposto sujeito ao lancamento por homologacéo e nesse sentido, a Receita Federal
do Brasil define como obrigacdo acessoria, a apresentacdo do Laudo Agrondmico de Avaliacéo
que confirma o Valor da Terra Nua (VTatyibuido pelo municipio porasido da apresentacao

pelos contribuintes, da DIAT (Documento de Informacéo e Apuracéo do ITR).

Desta forma, caso o municipio ndo apresente esse laudo, o valor da terra nua sera atribuido
através das informacfes contidasSistema de Precos de Terr&PT da Receita Federal,
instituido pela Portaria da RFB n° 447/2002.

Em atencdo a solicitacdo da Prefeitura MunicipaPdetal e em cumprimento a Instrucéo
Normativa n° 187-2019 temos o prazer de apresentar, através deste Lsgrdadmicode
Avaliacao Imobiliaria, o Valor Médio da Terra Nua calculado para as propriedades rurais
localizadas nestaunicipio.

Este trabalho foi conduzido por profissionais da HF Moreira ConsuétdYiegocios, empresa
qualificada para consultoria e avaliacéo para fing & tendo como base pesquisas de valores
de terrenos ofertadosmegiao geoecondmicaliado as analises e interpretacdo de dados do
programaSisDea em concordancia com as norm@s Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas para de avaliagdo de iméveiBRN ABNT 14.6531 (Procedimentos gerais) e NBR

- ABNT 14.6533 (Imoveis Rurais).
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2. SOLICITANTE

Nome:Prefeitura Municipal d®ontal
EnderecoRua Guilherme Silveg37- Centro
CNPJ:45.352.267/000-B6

Telefone:(16) 39539999

Municipio: PontalSP

CEP:14.186000

E-mail: tributos@pontal.sp.gov.br

3. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

EMPRESA: HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS

CNPJ: 13.469.167/00048

RT: José Ranufo Rodrigues de MacédoPF: 519.398.3585

Profissdo: Eng. Agrbnomo e de Seguranca do TwaliegEng. de Avaliacdes
Crea/MG: 480620/D IBAPE N° 1038

E-mail: joseranufo2008 @yahoo.combFelefone: (31) 99493.5000

RNP: 1402089503ART: MG 20221065226

4. OBJETO DA AVALIACAO

O objetodestaavaiacdosédo as propriedadesrais cadastradas no municipioRtmtal cujo
ITR é devido.

5. OBJETIVO

O presente trabalho busca oferemmbasamentt&cnico ao municipipara tomada de decisao
quanto ao valor da terraua(VTN) a ser adotadem Pontalpara o ano de 2@ baseandse

em informacdes fidedignato valor da terramuapesjuisadas no mercado localnamesma

regido geoecondmicaEsta informacdon or t ear § as DI TRO6 s eloa ser
proprietarios de terraaté setembro do corrente ano, par@alculo do imposto devido
Ressaltamos que cabe responsabilidadepader executivo municipalem prestar esta
informacédo a Receita Federsggundo preconiza a legislacao
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6. FINALIDADE

Calcular o valor do VTN (Valor da Terra Nua) para filesarbitamento da base de calculo do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipétese prevista no dat.L&4 n°
9.393, de 19 de dezembro de 1996.

7. PRESSUPOSTOSRESSALVAS E FATORES LIMITANTES

V Neste caso em especifico, onde se requer umagd@lpara fins de determinacao\dbN
para nortear as DITR6s a serem aabpmi todoaod a s
municipio, tendo em vista a existéncia de varios bens avaliando, zaoi@s uma situacao
paradigma, para calcular o valogdio da terra nua a ser aplicado para todgs@wiedades
rurais uma vez que a 4877

V Cabe observaentretanto, que a valoracdo de cada imovel rural na Declaracdo de Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural (DITR) deve ser realizada segurciyaaseristicas
especificas da area declarada, servindo os dados de VTN do SIPT (Sistema de Precas de Terra
da Receita Federal) apenas como referéncia para o procedimento de autoavaliacdo a precos de

mercado que o titular do imovel rural deve realizar.

V Para o preenchimento correto da DITR, o proprietario, obviamente, deve ser fidedigno a
aptidao das suas pEctivas glebas rurais e logicamente deve informar corretamente as areas
ocupadas com lavouras dgtidaoboa, lavouras de aptidao regular, lavoutasptidao restrita,
pastagem plantada, silvicultura ou pastagem natural, além de areas para presefaagaceda

daflora.

V As informacdes do imovedaradigmaseréao introduzidas na inferéncia estatistica e servirao
comobasede célculgara oVTN médiomunicipal, conforme a Instru¢do Normativa IN 1877
2019

V As amostras dos dados provenierttesnercado loal e da Prefeitura Mnicipal (Fichas de
ITBI de imoveis transacm@adode tambémda area de influéncia diretlgram consideradas

fidedignos e de boa féferamusadas componto de partida para determinagcéo do VTN médio.
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V Nao foram realizadas investigacfes especificas no que concerne a tibdosientos
regularidadesfiscais, penhoras,hipotecas,leasing, providénciasde ordem juridico-legal,

posses e concessodes, por fugirem ao escopauin

8. VISTORIA DE CAMPO PARA CARACTERIZACAO DAS PROPRIEDADES

8.1 Vistoria técnica

As visitas técnicas ngwopriedads rurais do municipio fam realizadas erabril de 2022,

juntamente conas pesquisas de mercado

8.2 Analise do municipio

Para subsidiar a elaboragcéo deste Laudo de A@aliforamconsultadas pelogsponsaveis
técnicosinformacBesecundarias de caracterizagcdo municipal, estudos, mapas de solos, clima,
hidrografia, acessos, localizacdo, topografia, producdo agropecuaria, turismo, entre outras

informagdes importantes narfmagéo dos valores das terras.

9. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACA O DOS IMOVEIS

9.1 Caracterizacdo geoeconémica do municipio

O municipio de Pontal localizee na regido norte do Estado de S&do Paulo, estendernmty

356 km?, com altitude média de 520 metaxima do nivel do mar e sua sede sitiaas
coordenadas geogréficas 21°01'22" de latitude sul e 48°02'17" de longistde Rontal esta
inserido na Regido Administrativa de Ribeiréo Preto e Regido de Governo de Ribeirdo Preto,
fazendo divisa com osumicipios de Morro Agudo ao Norte, Sertdozinho ao Sul, Santa Cruz

das Palmeiras a Leste e Sales Oliveira a Oeste.

Distante360 km da capital paulista, 0 acesso ao municipio, a partir da capital, pode ser feito
através das Rodovias dos Bandeirantes3&y ou Anhanguera (SB30), e, a partir de
Campinas, segue pela Rodovia Anhanguera3®BP. Através da Rodovia Prefeito Anto

Duarte Nogueira (SB22)i1 Anel Viario Contorno Sul de Ribeirdo Prétsegue pelas rodovias
Atilio Balbo, Armando Salles de ®kira e pela via de acesso Maurilio Biagi (SB43/322).
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O municipio de Pontal originese a partir da instalacdo do PoRontal, nome recebido por
localizarse na confluéncia do rio Mogi Guagu com o rio Pardo que descrevia uma ponta. Em
seguida foi cortsuida uma estacdo de trem na regido o que aumentou a concentracao da
populacdo, em 18 de outubro de 1907 recebeu a dengiuirde distrito pertencente ao

municipio de Sertdozinho, em 23 de janeiro de 1935 foi elevado a categoria de municipio.

A sua econolia é baseada, principalmente, na cana de agucar. Hoje 0 municipio conta com trés
usinas: a Usina Carolo, a Usina Bela Vistaa Usina Bazan. Possui também empresas

metallrgicas, HG Guindastes Industriais, TJA, Paschoal Ortolan S.A e conta também com
empresas de tecnologia como a Lidertech Tecnologia e Marketing Digital e também de quimica

Biocana e Bioclaro,

O seu territorio jdertenceu a cidade de Sertdozinho, sendo que Pontal j& foi distrito da vizinha
maior. Possui o distrito de Candia, a 16 kms da,seddairro rural de Vila Barbacena Walter
Becker, a 13,6 kms da sede; Pontal tem esse home pelo encontro de dois iespaotsuda

regido, o Rio Pardo e o Rio Me@iuacu, que formam uma ponta denominada Bico de Pontal.

Dados do Censo2010- Populacadotal: 40.245abitantes.
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M.

CONSULTORIA

Cocalizagao Coordenadas (y 21°01 225 487 02 12" 0F
Pais Brasil
Unidade Sao Paulo
federativa
Regiao Ribeirdo Preto
metropolitana
< Municipios Pitangueiras, Sertdozinho,
~ limitrofes Jardindpolis, Sales Oliveira e
Morro Agudo.
Distanciaaté 357 km
. acapital
Historia
Fundacgao 18 de outubro de 1907 (114 anos|
| gy |
LdJ Aniversario 18 de outubro
larbacena Administragdo
Prefeito(a) José Carlos Neves Silva (PSL,
2021-2024)
Caracteristicas geogréﬁcas
Areatotal (1l 356371 km?
Pontal "
o Populacao 47 638 hab.
total
(estatisticas
IBGE/201712))
Densidade 133,7 hab/km?*
Clima N3o disponivel
\ Altitude 515m
Wikimedie ) | © OpenSteetMepd | Fyso horario  Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH 0,725 — atto
(PNUD/2013
(2}
PIB R$ 733379000
(IBGE/201114})
PIB per capita RS 12 157,62
(IGBE/2008!“))

Figura 17 Pontal e municipio lindeiros - caracterizacaoi SP. Fonte - Wikipédia
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Figura 2 - Municipio de Pontal e seusmunicipios lindeiros.
Fonte: https://www.pontal.sp.gov.br/site/ambiente/plano_saneamento.pdf
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9.1.1 Geqyrafia

Possui uma area de 356,320 km2.

Pontal possui fronteiras com outros cinco municipios: Jardindpolis ao leste, Sertdozinho ao sul,
Pitangueiras a oeste e Sales de Oliveira e Morro Agudo ao AartBlanicies Aluviais
margeiam os rios Mogi Guag@iPardo, apresentam terrenos baixos e mamm&nos planos,

sujeitos a inundacdes periddicas (IPT, 1981).

9.1.2Clima

Segundo a classificagdo de Kdppen, o clima de Pontal se enquadra no tipo Aw, isto é quente
com chuvas de verdo com inverno seco e més naioin temperatura média superidr8eC.
O més mais seco tem precipitacao inferior a 60 mm e com periodo chuvoso que se atrasa para

0 outono.

Segundo o Centro de Pesquisas Meteorologicas e Climaticas Aplicadas a Agricultura
(CEPAGRI), o municipio € cacterizado por apresentar temperatorédia anual de 23°C,
oscilando entre minima média de 16,4°C e maxima média de 29,7°C. A precipitacdo média

anual é de 1.350 mm.

9.1.3Topografia

O Municipio possui uma topografia onde os niveis altimétricos apresentaenvaoiagdo. Ao

longo das estradas pavimentadas, onde as terras sdo mais valorizadas, existem terrenos de
topografia plana explorados com a culturacdea de acglicaAs vezes obsease terrenos
ondulados ondéambémexistem expressivos plantios dana Existem também as terras
baixas, geralmente néo agricultaveis por serem alagadicas numa determinada época do ano.

Estes terrenos possuem menor valor comercial.
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9.1.4Vegetacao

Os remanescentes da vegetacdo original foram compilados no Sistema de Informacdes
Florestais do Estado de S&o PaulSIFESP, do Instituto Florestal da SMA/SP, reunidos no

Inventario Florestal do Estado de Sao Paulo, em 2009.

Em Pontal, dos 24.600 ha de superficie de cobertura original, restam 791 ha preenchidos por
Floresta OmbrofiladDensa, 5 ha por Formacdes ArbéredustivaHerbacea em Regifes de
Véarzea e 1 ha por vegetacdo nao classificada, totalizando 797 ha, corredpan@et0% da
superficie total municipal. Ressalta que o municipio também possui 36 ha de superficie
reflorestada, que corresponde a 0,10% da area total municipal.

Quando comparados aos 17,5% correspondentes a cobertura vegetal original contadifizada
o Estado de S&o Paulo, decorrente da somatdéria de mais de 300 mil fragmentss ghioohear

que a vegeicao original remanescente do municipio de Pontal € bastante reduzida.

9.1.5RecursosHidricos

O municipio de Pontal esta inserido na-®attia do B&xo Mogi, sendo o sistema de drenagem
natural do municipio é composto, principalmente pelo cérrego do Macha&igura 2

apresenta a localizacéo dos cursos d"agua de interesse.

O sistema de abastecimento de agua do municipio de Pontal é atendido pociahana
subterraneo e € composto por 23 poc¢os profundos, que captam agua do aquifero Guarani situado
em estratanferior aos aquiferos superficiais de Tubardo e Serra Geral; de acordo com o
Relatorio de Situacdo dos Recursos Hidricos da UGRHI 9 (2011)aa dazte aquifero é de

20 a 80 m3¥/s.
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Figura 37 Macrodrenagem do municipio de Pontal.
(Fonte: ibge-2013)
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9.1.6 Pluviosidade

Segundo o Departamento de Agua e Energia EI&tiSEE, o municipio de Pontal possui
duas estac¢Oes pluviométricas com prefixo0B@ e C5024, conbrme consulta no banco de

dados por meio do endereco eletronibtpt//www.sigrh.sp.gov.by/ As informacdes das

referidas estacdes encontramno Quadra.

Municipio Prefixo Altitude (m) Latitude Longitude Bacia
Pontal B4-060 540 m 20°54' 4759 Pardo
Pontal C5-024 500 m 2101 4802 Turvo

Fonte: Departamento de Aguas & Energia Elétrica — DAEE, acesso em Junho de 2013,

Quadro 1- Dados das estacdes pluviométricas de Pontal

A andlise das precipitacfes foi elaborada com base nos dados do posto plicadDae624,

por apresentar a maior série historica (1936 a 2000).

O gréfico da Figura4 possibilita uma analise temporal dearacteristicas das chuvas,
apresentando a distribuicdo das mesmas ao longo do ano, bem como os periodos de maior e
menor ocorréda. Verificase uma variacdo sazonal da precipitacdo média mensal com duas

estacoes representativas, uma predominantemerate seitra predominantemente chuvosa.

O periodo mais chuvoso ocorre de outubro a margo, quando os indices de precipitacdo média
mensal sdo superiores a 115 mm, enquanto que o mais seco corresponde aos meses de abril .
setembro com destaque para junhibhgue agosto, que apresentam médias menores que 25 mm.
Ressaltsse que 0s meses de dezembro e janeiro apresentam os maiorssimgregipitacao,

atingindo uma média de 251 mm e 240 mm, respectivamente.

275
250
225

| 251
1 240
199
200
171
ars 1 159
150
125 ~ 118
100
7s 65
49 48
s0 1
: l 1 Eﬂ ¥ l
o . . . N B . _ _
AA M FEWV MAR ABR P SET OuUT MNOW DEZ

UM UL BGT
Més

Precipitagio Média [mm)

"]

Figura 41 Precipitacdo Média Mensal no Periodo de 1936 a 2000, Estacdo @z} F
(Fonte: - Departamento de Aguas e Energia Elétrica DAEE)
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9.2 Geomorfologia

O estudo geomorfologicpermite um entendimento da dindmica das bacias de drenagem e de
aspectos importantegis como a susceptibilidade a processos erosivos, 0 comportamento e
caracteristicas do lencol fredtico e a avaliacdo das vazdes de cheia, em funcdo da estimativa
mais pecisa de tempos de concentracdo e processos de retardamento que séo, de certo modo

dependentes das formas do relevo.

Segundo o mapa geomorfologico do IPT (1981), o municipio de Pontaksitua Planalto
Ocidental, na zona de Areas Indivisas, car&adp por grande uniformidade, o que confere

certa monotonia ao relevo, com predomitgéocolinas baixas e amplas.

Localmente, a geomorfologia da area de estudo caraeseripelo relevo de degradagcdo em
planaltos dissecados, classificados segundo IPB1)1 como Colinas Amplas, as quais

predominam na area de estudo, além das Planitietgi.

As Colinas Amplas, caracterizadas por interflivios superiores a 4 km?, topos extensos e
aplainados e vertentes com perfis retilineos a convexos, predomingaapertodo o territério
do municipio. A drenagem é de baixa densidade, com padrdo subdendaitisoabertos e

planicies aluviais interiores (IPT, 1981).

As Planicies Aluviais margeiam os rios Mogi Guacu e Pardo, apresentam terrenos baixos e mais

ou menos planos, sujeitos a inundacdes periodicas (IPT, 1981).

9.3 Tipos de solodo municipio

Os solos do municipio de Pontal definempela baixa heterogeneidade litologica provenientes
das rochas vulcanicas e sedimentares pertencentes a Formacao Sa&lraldGperiodo

Cretaceo, representadas por basaltos e arenitos edlicos.

Segundo o Mapa Pedolégico do Estado de Sdo Paulo (OLIVEIRA, J.B. et al, 1999), realizado
pela Embrap#&olos/IAC na escala 1:500.000, os solos dominantes na area em questao séo os

Latossolos Vermelhos e Gleissolos Haplicos.
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9.3.1Latossolo vermelhos

Os Latossolos Vermelhos sdo formados do substrato de rochas intrusivas béasicas, com
predominancia de diabasios. S&o constituidos por material mineral, com horizonte B latossélico
imediatamentebaixo de qualquer um dos tipos de horizonte diagndstico miglergxceto
horizonte H histico. Apresentam um avangado estagio de intemperizacdo, sdo muito evoluidos,
e virtualmente destituidos de minerais primarios ou secundarios, menos resistentes ao
intemperismo (IBGE, 2004). Desenvolva® em relevo suave a pauondulado, com
declividades variando entre 0% e 10% e predominancia de 0% a 5%. Ocorre em area com
densidade de drenagem baixa (OLIVEIRA, J.B. et al, 1999). Nas margens do rio Pardo, com
declividades menores do que 2%, ha ocorréncia dos Gleissolos HHaphsses solos
apresentam drenagem imperfeita ou impedida, e um horizonte turfoso A chernozémico ou A
hamico, com 20cm ou mais de espessura, sobre um horizonte gleizado. Apresenta
caracteristias morfolégicas relativamente desenvolvidas, sofrendo, entretnnfluéncia

local do relevo que condiciona a drenagem restrita (OLIVEIRA, J.B. et al, 1999).

9.4 Uso e ocupacgéo do solo

O uso e ocupacao da terra séo o reflexo de atividades ecosfroited a industrial e comercial
entre outras, que sdo respargsa por alteracdes na qualidade da agua, do ar, do solo e de outros
recursos naturais, que interferem diretamente na qualidade de vida da populacdo. A maior area

do territrio de Pontal est&upada com o plantio de cana de agUcar.

Na andlise do uso do solo uma das principais categorias a ser analisada € a divisao do territorio
em zonas urbanas e zonas rurais. A Fi§uraostra as areas urbanas e rurais do municipio de
Pontal, conforme a reldg dos setores censitarios do Censo Deéiiwg de 2010, realizado

pelo IBGE.

Segundo o referido estudo, 0 municipio de Pontal disedem:
§ Area Urbana, correspondendo a 7,7 km2 (2,2% do territorio);

§ Area Rural, equivalente a 348,6 km? (97 ,8%taates).
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Atualmente, a ocupacgdo urbana de Pontal se concentra no entorno da sede do municipio,
compreendendo cerca de 92,6% da populacéo urbana. O restante da populacéo urbana divide
se entre os distritosedCandia (6,5%) e Vila Walter Becker (0,9%).
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Figura 5 - Setores do municipio de Pontal, conforme Censo 2010 do IBGE
Fonte: IBGE (2010)

Em termos populacionais, Pontal pode ser considerado um municipio de médio porte. Com uma
populacao de 47.63&bitantes (IBGE 2008), representa 3,2% do total lacpnal da Regiao

de Governo (RG) de Ribeirdo Preto. Sua extensao territorial de 356,32 km2 impde uma
densidade demografica de 133,77 hab./kmz.

9.5 Caracteristicas Econdmicas

Visando conhecer osegmentos econdmicos mais representativos do municipio, e
termos de sua estrutura produtiva e o peso dessa producdo no total do Estado, foi
realizada uma breve analise comparativa entre as unidades territoriais, privilegiando a
participagdo dos setoreso@®micos no que tange ao Valor Adicionado Setorial (VA) n

totalidade do Produto Interno Bruto (PIB), sua participacdo no Estado e o PIB per capita.
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Apesar do municipio de Pontal foi classificado com perfil industrial, o setor de servigos
apresenta maior gpticipagdo no PIB do municipio, seguido da industrigoa, fim, a
agropecuaria. Na RG e no Estado, a participacdo dos setores segue a mesma ordem de

relevOncia nos PIBO6s correspondentes.

O valor do PIB per capita em Pontal (2010) é de R$15.529,86 @orvaho, néo
superando o valor da RG que é de R$25.57857em o PIB per capita estadual de
R$30.264,06A representatividade de Pontal no PIB do Estado é de 0,05%, o que demonstra
baixaexpressividade, considerando que a Regido de Governo de Ribet@pdrtieipa com
2,55%.

9.6 Caracterizacdodo iméve avaliando (imovel paradigma)

Tratase este Laudo, da estimativa de valores de iméveis localizados na Zona Rordbtke
na mesma regido geoecondémica, cuja vistoria foi realizadabehde 202, por ocasido da
pesquisa de precos para os calculos de \dNano correntePara tal, os dados coletados

serviram de base para inclus@mimovel paradigma.

9.6.1 Descrigcdodosimoveis

Os iméveis amostrados estdo localizados na zona ruPalrdal e nos municipios lindeiros de
mesmas caracteristicas geoeconémiéa propriedades lindeiras ao municipio também estéo
envolvidas com a producdorémpla ligadas as usinas de @ade agucar, embora sejam um
pouco mais distantes. Estes fatos foram considerados nas varidveis empregaldagioeste

9.6.2 Acessos

O plincipal acesso aos iméveis é feito através de estrada municipal devidamente pavimentada.
As pistas principais temcabamento em concreto betuminoso usinado a quente e as estradas
vicinais de acesso as fazendas sdo em terra bpajetalmenteencascalhadasporém

transitaveis.
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9.6.3 Topografia

A topografia dos terrenos apresestaplana ou ligeiramentsndulada. A topografia, embora
tenha sido verificada, ndo foi uma das varaveis usadas no modelo matematico para calculo do

VTN, porém estd intrinseca naajse refere a aptidao das areas.

9.6.4 Benfeitorias - Vedacdes e cercasternas

A terras das propgdades, devido a mecanizacao agricola intensa, geralmente ndo se encontram
vedadas por cercas. A maioria se constitui de terrenos sem benfeitorias persenos

normalmente sdo alugados para empresas para producéo de cana de acucar.

10.DIAGNOSTICO DO ME RCADO

Depois de dois anos destabilidadeno mercado imobiliario, a regido diental e do pais em geral,
apresentainais de recuperaca@@odese veriftar um ligeircaumento nas vendasa disponibilidade de
imoéveis no mercadahegadoa cerca de 10%. As principaspresas de insumads regido também
afirmam que o mercado estd aque@dentamente voltando a normalidadesto reflete n@umento d

disponibilidade démdveisno mercadgara negociacao.

O momentoé favoravel para quem busca adquirir um imduedl, devido a estagnacéo de precos e as
melhores condi¢cdes de pagamentos oferecidasnpeicadoEste € 0 momento em que 0s consumidores
comegam a se sentir mais caaniites em fazer investimentos que comprometem a renda bruta por um longo
periodo e voltam a movimentar a economia nacj@atevés da compra e venda de imgviaislusive @

propriedades rurais

10.1Aumento da arrecadacgéo do I'R no municipio de Pontal

Para o conheciment@drrecadacado Imposto Territorial Rural nmunicipiode Pontale na
sua regido de influéncia imediata, foraofetados dadagcnicopelaHF Moreira Consultoria

Esses estudos estdo apresentados abaixo:
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M.
........................... Municipio Posicio
Pontal-sp ;l aG2 Conveniado Sim Data 28-1-2020
Jz b 11.525 55 B 470 55
B 470, 55

Figura 61 Planilha de Acompanhamento da Arrecadacéo do ITR 2016a2022de Fontal.
Fonte: Receita Federal do Brasil
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Figura 771 Gréfico da Arrecadag&o no Municipioi 2016a 2022de Fontal.
Fonte: Receita Federal do Brasil

VALOR

MUNIciPios | . SNRSCHINAS RECEBIDO| _ VALOR
LINDEIROS AREA CONVENIO AO DO VTN EM RECEBIDO
(HA) ITR/2021 2021 EM 2021/HA

(RFB) (TCU) 2020/HA RS)
(R9)

PONTAL 35.637,15 SIM 944.813,92 37.540,74 7,59 26,51

Jardin6polis 50.186,97% SIM 596.542,35 | 35.000,00 10,28 11,89

Pitangueiras 43.063,79 SIM 1.876.863,22 | 31.476,85 33,12 43,58

Morro Agudo 138.812,74 SIM 6.453.245,80 | 42.921,90 35,63 46,49

Sales Oliveira| 30.577,59 NAO 475.902,86 39.391,02 12,88 15,56

Sertaozinho 40.308,81 SIM 2.309.312,32 | 48.523,70 40,32 57,29

Quadro 2i Informacdes sobrePontal e seu entorno imediatad VTN/Valor de ITR recebido/ha
Fonte: Receita Federal do Brasil

A Figura 6 mostra a arrecadacao de Pontal em crescimento. A partir da atuacdo da empresa HF
Moreira na gestdo do ITR mounicipio, a arrecadacdoage que triplicou, juntamente com o

aumento do valor recebido/hectare, que era de R$7,59 passando a R$26,51 por hectare/ano.
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(Quadro 2).
Na Figura?, os gréficos sintetizam a arrecadagamicipalem crescimento apos o ano de 202
e a tendéncia de subimaia mais no ano de 2022 em funcéo da informacédo a RFB do novo

valor de VTN, além da gestdo da malha fiscal.

Sabendo que o recebimento do ITR esta diretamente ligado a dimensao territorial do municipio,
entre outros itens, nQuadro 2, acima contemplamoss municipios lindeiros e da regiao
geoecondmica de Pontal, suas respectivas areas, as transferéncias de receitas provenientes d
ITR realizadas pelo Tribunal de Contas da Unido no ano d&e2@3 valores de terra nua
praicados no ano de 202Podeser verificado, no entanto, que Poraksuia, em 202@

menor valor de recebimento de ITR da regido por hectare (R$7,59) contra R$(40,32) de
Sertdozinho. Morro Agudo possui a maior area e o0 maior recebimento, porém, eacethia

por hectare (R$353), ainda fica abaixo de Sertdozinho, que ree&®57,29por hectarao

ano de 2021

O municipio de Pontgdossui 0 4° maior Valor de Terra Nua para apés Sertdozinho, Morro

Agudo e Sales Oliveira para o ano de 2021.

10.2Aliquota de ITR de acordo coma area da propriedade e o Grau de Utilizacédo

A aliquota utilizada para célculo do ITR € estabelecida para cada imével rural, com base na sua

area total e neeurespectivo grau de utilizacdo, conforme o quagguinte:

GRAU DE UTILIZAGAO (GU) em percentual
AREA DO IMOVEL

(HECTARES) Até 30 | Maior que 30 | Maior que 50 | Maior que 65 | Maior que 80

ateé 50 até 65 ate 80
Até 50 1,00 0,70 0.40 0.20 0.03
Maior que 50 até 200 2,00 1.40 0.80 0.40 0.07
Maior que 200 até 500 3,30 2,30 1,30 0,60 0,10
Maior que 500 até 1000 4.70 3.30 1,90 0.85 0.15
Maior que 1000 até 5000 3,60 6.00 340 1,60 0.30
Maior que 5000 20,00 12,00 6.40 3.00 0.45

Quadro 371 Aliquota de ITR de acmrdo com a area da propriedade e o Grau de Utilizaga@-onte Incra).
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103 Grau de utilizacéo

O Grau de utilizacaé a relacédo percentual entre a area efetivamente utilizada pela atividade
rural e a &reaproveitavel do imdvel. Constitui critério, juntame com a area total do imoével,

para a determinacao das aliquotas do ITR que influenciar&o no valor de ITR a ser pago.

Apesar da DIRT ser auto declaratorigrodutor deve informar a Receita Federal, através
da sua declaracéo de ITR (DIRT) o grau de ulizacdo da sua propriedade de forma
fidedigna. Identificase que neste particular residem muitas distor¢cdes entre o aputaco
e o i nfor mado aedaUthidada®Rkdpserrendddet&minara a aliquota que sera

empregada na tabela do INCRA, qoenado ao VTN resultara no valor do imposto devido.

O Grau de Utilizacdo da TerraGUT, de que trata o art. @12 INSTRUCAONORMATIVA
N° 11, DE 4 DE ABRIL DE 203 do INCRA sera fixado mediante divisdo da area efetivamente
utilizada pela area aproveitdw® imovel, multiplicandese o resultado por cem para obtencao

do valor em percentuais.

O preenchimento das DI TRG6S, p a rsar feftoidafermal o p ¢
criteriosa, para que nao aja informacao desencontrada no momento do prertctios dados
declarados. A declaracéo erronea pode gerar intimagdes e notificagcbes por parte da Receita
Federal do Brasil no momento da fiscalizacdo. Nesg@legos proprietérios, por forca da lei,
deverdo apresentar a Receita Federal documentos wraforios referentes as suas
declaracdesCaso a Receita entenda que ha divergéncias, multa, juros e correcdes, entre outras

sancdes, serdo aplicadas ao cbaotrite.

104 Informacgdessobre Valor da terra Nua- Justificativa

De acordo com a IN 1640/26, os municipios brasileiros devem informar, por meiofitgo,
o Valor da Terra Nua por hectare (VTN/ha) para atualizar o Sistema de PrégoBerras
(SIPT) da Receita Federal, via sistema. Esta informacé&o é importante para 0s municipios
conveniados owmdo com a Receita Federal para efeito de repasses pelo TCU (Tribunal de
Contas da Unido) e de fiscalizacdo do Imposto Territ®®ialal (ITR) pelos munipios

conveniados. O ndo cumprimento desse dispositivo por estes municipios é passivel de denuncia
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do mnvénio e caso este valor ndo seja informado, o municipio pode incorrer na perda de 50%

dareceita oriunda do ITR. Entretanto.gestor municipal que inbrmar valores de VTN
abaixodo mercadopoderd incorrer também em penalidades deacordocomo artigo14 da
Lei Complementar 101/2000que trata da renuncia de receita do VTN de referéncando

anterior.

Dai, a importancia de se calcular corretamente, na forma requezldalN 18772019 os
valores de VTN para o municipienfatizandaas respectivas &fdes dos terrenos, atraves da
elaboracaae um Laudo Agrondmicocom aapresentacao da Anotacdo de Respoldatie
Técnica (ART).

105 RendaMunicipal

Segundo estatisticas do Cadastro Central de Empresas de 2011, em Pontal ha um total de 1.232
unidads locais, considerando que 1.214 sdo empresas atuantes, com um total de 9.466 pessoas
ocupadas senddestas, 7.930 assalariadas, com salarios e outras remuneracdes somando

252.306 mil reais. O salario médio mensal no municipio é de 2,7 salarios minimos.

A andlise das financas publicas esta fortemente vinculada a base econdémica dos
municipios, ou seja, @atamar da receita orcamentaria e de seus dois componentes
basicos: a receita corrente e a receita tributaria, bem como o Imposto SobreiSKS8igao
funcdes diretas do porte econdmico e populacional dos municipios.

Para tanto, convencionee analisaa participacdo da receita tributéria e o ISS na receita total
do municipio. De inicio, notae que em Pontal a participacdo de 8% da receita tributaria é
fonte de renda de média relevancia. O ISS por sua vez, contribui com 4% do total da receita.

106 Infraestrutura Urbana

b

A seguir, serdo relacionadas as estruturas disponiveis a circulagdo e dindmica das
atividades sociais e produtivas, além da inghoa a respeito do atendimento as
necessidades basicas da populacao pelo setor publico em Pontal.
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§ Sistema Viario

O sistema viario de Pontal é composto principalmente pelas Rodovias Armando Salles de
Oliveira (SR322), Maurilio Biaggi/ Via de Acesso 3822 e PON405, além das Estradas do
Campo de PousoSanta Pivassoral, pafdsina Nossa Senhora Apada e POMNA10;
Municipais Leonardo Rodrigues e da Vargem Rica e Vicinal Pedro José de Toledo.

§ Energia

Segundo a Fundacdo SEADE, o municipio de Ponfgistreu em 2009 um total de
12.114 consumidores de energia elétrica, que fizeram uso de 48.015 MWh.
Em 2010, foi registrado um total de 12.528 consumidores, 0 que representa um aumento de
3,4% em relacdo ao ano anteriormente analisado. Esse aumento dacyio apresentado

na RG e do Estado com 2,5%. Porém, em relagdo ao acréscimo do consumaalgusezm

2010, passou para 50.713 MWh, houve um aumento de 5,6%, inferior ao registrado na RG de
7,1% e no Estado, de 5,9%.

§ Saude

Em Pontal, segundo das do IBGE (2009), ha 14 estabelecimentos de saude, no qual 9 sé&o
publicos municipais e 5 séo pri@s e destes, 2 atendem também o SUS. No entanto ha no
municipio apenas 1 estabelecimento que possui 0 servico de internacdo, sendo este privado,
com 62 lefos disponiveis e que atende também o] SUS.

Em relacdo a taxa de mortalidade infantil, destaca fto de Pontal apresentar queda

nos indices no periodo de 2009 a 2011, mesma tendéncia apresentada no Estado. Na RG, porém
h& aumento nas taxas em 2010 edguem 2011.

8 Ensino

Segundo informagbes do IBGE (2012), h4 no municipioedtabelecimentos de ensino
préescolar, sendo que 9 deles sdo publicos municipais e 3 sdo privados. A rede publica
recebeu ao todo 1.079 matriculas e a privada, 144. As esuaitisas dispdem de 80
professores, enquanto que as privadas, de 16.

10.7 Qualidade de Vida e Desenvolvimento Social

O perfil geral do grau de desenvolvimento social de um municipio pode ser avaliado com base
nos indicadores relativos a qualidade deayigpresentados também pelo indice Paulista de
Responsabilidade SocialPRS.Esse indice sintetiza a situagéo de cada municipio, no que diz
respeito a riqueza, escolaridade, longevidade e, desde a edicdo de 2008, foram incluidos dados

sobre meio ambide, conforme apresentado no item seguinte.
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10.7.1 Aspectosambientais

Este item relne elementos que permitem avaliar preliminarmente as condicdes do meio
ambiente do municipio no que diz respeito ao cumprimento de normas, legislacdo e
instrumentos quegisem o bem estar da populacao e o equilibrio gmtyeessos naturais e 0s

socioecondmicos.

No que diz respeito ao indicador meio ambiente, as caracteristicas de Pontal estdo

apresentados no Quadfo

Conceitos Existéncia
Tema

Organizacéo para

quesbes ambientais

Legislacdo Ambiental (Lei de Zoneamento
Especial de Interesse Ambiental ou

Unidade de Conservagdo Ambiental Municipall Nao

Lei Especifica para Prote¢éo ou Controle Nao
Ambiental)

Existéncia de Unidade Administrativa Direta
(Secretariadiretoria, Nao

coordenadoria, departamento, setor, divisdo, e
Quadro 4 Indicadores Ambientais- Fonte: Fundagdo SEADE.

108 Direitos

N&o foram considerados neste parecer o direito sobre a terra, situacfes de serviddes, usufrutos,

concessdes, comada, direitos hereditarios, direitos possessoérios, entre outros.
109 Capacidade de uso das terras
Para o municipio de®NTAL, observotse,de acordo com a capacidade de usgue as terras

podem ser inclusas nas melhores classes, uma vezmaieriados terrenos sdo agricultaveis

quando corrigidos adequadamente

1010 Valores de Terra Nua (VTN) por Aptiddo apurados no ano de 2021

No quadrdb apresentamos os valores de VTN apurados no municipio para o ano de 2021.
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8 s
8 § S
o o o 1] = @©
] ] ] ° = LL
he] he] he] 8 a ©
a a S g o ©
Municipio de g ‘GE i o o S
PONTAL S 3 3 c g i3
g S5 g 2 £ = S
5 52 S5 £ g 38 @
S $2 g [ 52 S
5 8 8 & B2 g
W(\IFEsO;)R 37.540,74 | 32.032,24 27.773,88 | 24.250,00 18.390,98 15.646,08

Quadro 5 - Quadro de valores de VTN de Pontal apurados no SIPT RFB, para 2021.

10.11 Incidéncia do imposto nas propriedades rurais

O modulo fiscal corresponde a area minima necessaria para qudoeagd® de uma
propriedade seja economicamente viavel. E uma unidade de medida, em hectares, cujo valor é

fixado pelo INCRA para cada municipio, levarsiem conta:

V (a) o tipo de explogfio predominante no municipio (hortifrutigranjeira, cultura
permanente, cultura temporaria, pecuaria ou florestal);

V (b) a renda obtida no tipo de exploracdo predominante;

V (c) outras exploragfes existentes no municipio que, embora ndo predomiregaues, s
expressivas em funcéo da renda ou da area utilizada;

V (d) oconceito de "propriedade familiar".

A dimensédo de um mddulo fiscal varia de acordo com o municipio onde esta localizada a
propriedade. O valor do modulo fiscal no Brasil varia de 5 a 110 hecGaeterizar um
terreno como pequeno, médio ou granden@dade € verificar legalmente quaitoodulos fiscais

ele possui. Entretanto, esses tamanhos estao determinados por lei. Este dispositivo determina que:

V pequena propriedade imovel de area compreendida entre 1 e 4 médulos fiscais);
V média propriedade:imdével rural de area superior a 4 e até 15 moédulos fiscais;

V grande propriedade:aquela de area superior aribdulos fiscais.

Em Pontal de acordo com os dados oficiais ddCRA/2022 existem cerca de587
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propriedades cadastragdagendoque as mesmasao de pequenoporte @04 até 4 mddulos
fiscais) médiq131)e grande por{®2), conforme quadro abaixo:

DE 0 A 48 HECTARES (pequenasopriedades) 404
DE 48 A 180 HECTARES(édias propriedades) 131
DE ACIMA DE 180 HECTARES(grandes propriedades) 52

TOTAL 587

Quadro 61 Propriedades cadastradag Fonte INCRA /2022

A Lei 9.393/1996, que rege o ITR, deixa claro que:

O ITR nédo incide sobre pequenas glebas rugaiando as expore, sé ou com sua familiao
proprietario que ndo possuaoutro imoével.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste artigo, pequenas glebas rurais sdo os iméveis com aree
igual ou inferior a:

| - 100 ha, se localizado em municipio compreendido na Amazérie@al ou no Pantanal
matogrossense sukmatogrossense;

Il - 50 ha, se localizado em municipio compreendido no Poligono das Secas ou na Amazénia
Oriental;

[l - 30 ha,selocalizado engualquemutromunicipio.
Séo isentos de ITR:

| - O imével rural compreendido enprogramaoficial de reformaagréria, caracterizadeelas
autoridades competentes como assentamento, que, cumulativamente, atenda aos seguintes
requisitos:

a) sejaexplorado poassociacdou cooperativale producéo;

b) a fracdo ideal por familia assada nao ultrapasse os limites estabelecidos no artigo

anterior;

c) o assentadadopossuautroimovel.

Il - O conjunto demaoveisruraisdeum mesmaroprietario,cujaareatotal observe os limites
fixados,desdeque,cumulativamentep proprietario:

a) o explores6 oucomsuafamilia, admitidaajudaeventual de terceiros;
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b) nadopossuamoéveliur bano. O

Verificou-se que enfPontalexistem pequenas, médias e grandes propriedades. Embora possua
404 propriedades menores gdi@ hectares, s6 ndo pagardo impostos agqueigprietarios que

facam uso da terra para sua subsisténcia e que ndo possuam outros iméveis em seu nome.
11.METODOLOGIA E MPREGADA PARA A AVALIACAO

Foram realizadas pesquisas de mercado de valores transacionados de terras com o intuito de
determinacdo doalor de comercializagdo destes imdveis sem interferéncia de especulacéo
imobiliaria ou interesse politico, para fins ddotilo estatistico do Valor da Terra Nua a ser

determinado como base paraposto Territorial Rural (ITR-2022) e apresentacdo ao SIPT

(Receita Federal), conforme a Instru¢do Normativa 8¥7.

Vale ressaltar que a utilizacao de diversas fontggedguisas na mesma regido geoecondémica
e a Vi st opeiméiranfiampliar b enfoque analitico e refinar a andlise do Valor da
Terra Nua.

Para elaboracdo deste Laudo de Avaliacéo foi utilizaM®mdo Comparativo Direto de

Dados de Mercadona deteminacdo do valor da terra nublos calculos de VTN, as

benfeitorias foram retiradas do valor de terra nua em cada uma das amostras.

Para otratamento técnico dos dados amostrados, utdssoa regressao linear / inferéncia
estatistica, conformecomenda a Norma Técnica da ABNNBR 14.653, partes 1 e 3. Para
este calculo inferencial estatistico, foi utilizado o programa de regressaontiGkipla e de

redes neurais artificiaisi Si s Dea Homeo.

O método é comparativo, porquanto a pesquisaateado realizada foi dirigida no sentido da
apuracdo de valores meédios, praticados e/ou propostos para terrenos semelhantes e/ou
comparaveis ao agobjeto de avaliaca¢propriedade paradigmajuanto a sua localizacéo e
situacao, sua topografia, seusvggrs publicos essenciais, suas medidas e areas, com destaque
para o grau de aproveitamentas dnesnas, dentre outros fatores secundarios, 0os qu@ism

influenciar direta ou indiretamente, na valoriza¢cdo ou desvalorizagdertenc.

12.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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A especificacdo de uma avaliagdo mede o empenho na obtencao de informacdes, a qualidade
das informacdes disponiveis e as caracteristitagnercado e da amostra coletada e €

mensurada por meio do grau de fundamentacao e do grau de precistimaliva do valor.
Os resultados, foram enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagéo e precisao:

A Pr eAavaliaci@o:do imével obteve@rau lll de Precisdo (Amplitude =26,56%), pelo

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, cotratamento cientifico dos dados
através de Inferéncia Estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da Tabela 5
do item 9.2.3 da NBR 14652:2011 da ABNT.

AFundamentacéo A avaliacdo do imével obteveGrau |l de Fundamentacéq pelo Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o tratamento cientifico dos dados através de
Inferéncia Estatistica, conforme a pontuacdo das Tabelas 1 &e2nd®.2.1 da NBR 14653
2:2011 da ABNT;

13.PESQUISAS DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Na pesquisa, para o célculo do valor da terra nua, o que se pretende é a composicdo de uma
amostra representativa de dados de bens com as caracteristicas, tanto agsiweis,p
semelhantes as do bem avaliando, us@edas evidéncias e dados disponiveismercado

regional.

Ampla e minuciosa foi a pesquisa de mercado realizada, no sentido da apuracdo dos valores
Am®di oso0, praticados e/ calaveis aos quu sbjeto de aynleacda. o0 s
Para tanto, foram realizadas investigacOes efspesijunto as varias fontes, as quais
forneceram subsidios para a determinacao dos valores procurados com justeza e imparcialidade,
tais como: cartérios, proprietario8zinhos e em especigjunto a corretores de imoéveis

especializados no mesmo segmeateanercado.

Coletados os dados de mercado, foram os mesmos homogeneizados (tratadosjsée@ando
consideracdo os seguintes e principais fatores (dentre outros &sasidirea, localizacdo
aptidao e valor unitarioem conformidade com BN-1877/2019 Para esta finalidade, foi

realizada uma pesquisa amostralabnil de 2022, apresentada nos anexos.
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13.1 Tratamento dos Dados
13.1.1 Modelo Estatistico

Para se dier o valor de mercado da propriedade rural paradigmaqgressao linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido um modelo matematico / estatistico, usando terrenos
semelhantes ofertados na zona rural, caldacom?24 (vinte e quatrp elementos amostis
coletadose efetivamente utilizados, atendendo os gites da NBR 14.653, sendo
considerada uma variavel dependente, valor unitario (Valor total da area dividido pela area total
- R$/hectare) guatrovariaveis independentes: localizacBenfeitorg, aptidao agricola e area

total.
13.1.2 Pesquisa de valores de mercado

Segundoo entendimentado engenheiro avaliad@ em conordanciacom as Normas de
Avaliacbes da ABNT ASSOCIAQAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS foi
adotado para efetivacdo dos céaltes de VTN no municipio deéPontal o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, porser omais indicado para o

caso presente

Para amovel paradigmalassificamos @rea média equivalenterrespondenta maioriadas
areas dosmoveis domunicipio 60 hectares),aptiddo considerada boa para ragido e

localizacdamais distanteOs imdveis geralmente ndo possuem benfeitorias.

As investigacdeseferentes aos imoveis ofertados no merdadoeeceram subsidios pasa
determinacaalos valoresde VTN calculdo e estes, foram pasgados ecompiladoscom
justeza e imparcialidadé&souse para este fim, o banco de dados da empresa HF Moreira

Consultoria, no qual o Engenheiro Avaliador é responsavel.

Apoés a coleta de dadate mercado, foi realizado calculo @ valor de VTN através da
inferéncia estatisticaelousodo programale regresséao linedenominado SISDEA. Os dados
foram tratados levandge em considerac@s principais variaveis solicitadas pelalBI77.

13.1.3 Variavel Dependente:
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1 Valor por hecta (valorunitario):

Esta varidvel € exatamente o que procuratatisilarpara o nosso imévavaliandoou imével
paradigmaE o VTNMédio (Valor Médioda Terra Nua). Nos casos das amostras, esta variavel
sera calculada pela expresséao:

Valor/hectare = Valor total / Area total.
13.1.4 Variaveis Independentes usadas no modelo
(Quantitativa e Cédigos alocados

f Areatotal: variavel quantitativa medida ena
1 Aptidao Agricola:

1= Aptidao restritdlimitacbes mais fortes para a producao)

2= Aptidao regulafterras aptas para cultura temporaria ou permanentes que possui
limitac@o de uso)

3= Aptiddo boéterra que suporta 0 manejo intensivo do solo, aptalturas temporarias
ou permanentes)

1 Localizagéo:

1- Se a propriedade esta longe do asfalt@fastada do centro comercial
2 - Se a propriedade estd mediamente préxima do asfalto ou centeocial

3 - Se a propriedade estd mpi®ximado asfalto ou do centro comercial
1 Benfeitorias:

17 Se a propriedade possui benfeitorias mais simplag antigas ou ausentes
21 Se a propriedade possui benfeitorias basicas para as atividadeprikdpde

3 - Se a propriedade possui benfeitorias significativas, além das basicas.

13.1.5 Estimativas de valor

Apos os calculos do VTHo municipo dePontalpodese verificar que @alorreferencial ée
R$50.829,4&a.

A decisao sobre os valores arbitrados para o VTN |levowconsideracdo, além da classe de
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uso @ terra, 0s respectivos tamanhos das propriedadesa localizacae a infraestrutra

envolvida como um todo

Neste sentidofendo como base o valor déTN de R$50.829,43a para as terras de aptiddo

boa apresentamos MQuadro? os valores paras respectivas classes de terras.
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CONSULTORIA

e ()]
— © ()
© 17
3 i 2 S £
3 S 3 3
Municipio de o o ° 8 ) <
— - = c oS
PONTAL o z < S o
() () () < S
o o] © e 5 g
o o o g 25 >
% £ g
= [CNe]
3 S 3 & B2 ai
VALOR (R%) 50.829,43 43.372,75 37.603,62 32.835,82 24.901,34 21.185,71

Quadro 77 Valores do VTN com as respectivas aptiddes calculadpara Pontal i Data basei Abril de 2®2.
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14. ENCERRAMENTO

Os valores descritacima (gqiadro5), correspondem ao Valor da Terra Naécalados para o
Municipio dePontalpara o ano de 2022. Enfatizamos qy#esente laudo acolhe amparo nas
normas técnicas e éticas das entidades que agregam os profissionais do mercado imobiliario e

de engenharia de avaliacdes.

Este Laudo Técnico tenbjetivo proprio determinado no itefne ndo deve ser utilizado para

se esdibelecer conexdo com qualquer outro trabalho, de qualquer natureza que néo seja este fim.
Entretanto, foram computados como corretos os elementos documentais consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis. Desta formanaabgjpade do
avaliador se restringe somente & matéria relacionada ao seu exercicio profissional, estabelecido

em leis, codigos e regulamentos proprios.

O responsavel técnico pestedocumentpbem como a HF MOREIRA CONSULTOR]A&0

tem no presente, necontempla no futuro, interesses proprios nos resultados decorrentes deste
trabalhoe declara nao ter inclinagdes nem interesses econdmicos em relacdo ao tema deste
Laudo, tampouctendéncias em relacéo as partes envolvidas. Dusatésenvolvimento do
trabalhoa necessaria confidencialidade foi mantida.

Salvo melhor juizoséo estes os valores calculados conforme descrito no objeto desta

avaliacéo.

Este Laudacontém72 paginaseditadas juntamente com seus anexos, sendo esta, datada de
assinada. Foram estes os elementos técnicos colhidos, analisados e julgados relevantes de

relato.

Pontal 12 de abrilde 2022

= _:, - ’:*. o : ‘ ( { /
DT =% ,\ &AM (
José Ranufo Roitjues de Macédo

Engenheiro Agronome de Avalia¢cfes

CREA-MG 48060/D- CPF: 519398354571 IBAPE 1038
HF MOREIRA CONSULTORIA- CNPJ 13.469.167/00048
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ANEXO | T ART 7 Anotacédo de Responsabilidad&écnica

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
, Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA MG NO MG2022106522(;6

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais
INICIAL

1. Responsavel Técnico
JOSE RANUFO RODRIGUES DE MACEDO

Titulo profissional: ENGENHEIRO AGRONOMO, ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO RNP: 1402089503

Registro: MGD000048060D MG

2. Dados do Contrato

Contratante: Prefeitura Municipal de Pontal CPFCNPJ: 45.352.267/0001-86
RUA Guilherme Silva N°: 337

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: PONTAL UF: sP CEP: 14180000

Contrato: 0015 Celebrado em: 01/04/2022

Valor: R$ 9.600,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acao Institucional: Outros

3. Dados da ObralServico

RUA Guilherme Silva, N°: 337
Complemento: Bairo: Centro
Cidade: PONTAL UF: sP CEP: 14180000
Data de Inicio: 04/04/2022 Previsao de término: 10/10/2022 Coordenadas Geograficas: 0,0
Finalidade: CADASTRAL Codigo: Nao Especificado
Proprietario: Prefeitura Municipal de Pontal CPFICNPJ: 45.352.267/0001-86
4. Atividade Técnica
16 - Execugao Quantidade Unidade
66 - Laudo > PLANEJAMENTO URBANO, METROPOLITANO E REGIONAL > REQUALIFICACAO 1.00 un

DE AREAS > DE REQUALIFICACAD » #10.7.1.4 - DE AREA RURAL

Apos a conclusao das atividades tecnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS DO MUNICIPIO DE PONTAL PARA FINS DE CALCULO DOS VALORES DE VTN SEGUNDO A
APTIDAD DAS TERRAS. OS VALORES IRAO ALIMENTAR O SISTEMA DE PRECOS DE TERRAS DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL NA
COBRANCA DO ITR NO ANO DE 2022

6. Declaracoes

- A Resolugao n® 1.084/17 instituiu o Livro de Ordem de obras e servigos que sera obrigatorio para a emissao de Certidao de Acervo Tecnico - CAT
ao0s responsaveis pela execucao e fiscalizacao de obras iniciadas a partir de 1° de janeiro de 2018. (Res. 1.094, Confea) .

7. Entidade de Classe
IBAPE-MG - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia JOSE RANUFO RODRIGUES e e o s

Fomarcia, iCortcac ¥ Al - FARLFC RODRGLASIR

. DE MACEDOQ:51939835615 =i o
B. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima JOSE RANUFO RODRIGUES DE MACEDO - CPF: 519.398.356-15

. de de
Local data Prefeitura Municipal de Pontal - CNPJ: 45.352.267/0001-86

9. Informacoes
* A ART e valida somente quando quitada, mediante apresentacao do comprovante do pagamento ou conferencia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 88,78 Registrada em: 12/04/2022 Valor pago: R$ 88,78 Nosso Numero: 8598336056

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https:/fcrea-myg.sitac.com.bripublicod, com a chave: Ty8A9
Impresso em: 1210472022 as 18:02:34 por: |, ip: 201.17.150.187

www_crea-mg.org.br crea-mg@&crea-mag.org.br C R E A_ M G
Tel: 0312732 Fax: e s v o
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ANEXO Il 7 Tratamento dos Dados Modelo do SISDEA
1) MODELO DO SisDeai PONTAL i SA]JO PAULO

1 Laudo de Avaliacdo de imoveis rurais de Pontal para fins de calculos do VTN para o Impostc

Territorial Rurali ITR

2) Data de referéncia:
1 Segunddeira, 11 de abril de 2022

3) Informacdes Complementares:

Variaweis e dados dmodelo Quant.

Total de variaveis: 4

Variaveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 24

Dados utilizados no modelo: 24
4)Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlacao:

0,9147351 / 0,83856(

Coeficiente deleterminacao:

0,8367407

Fisher- Snedecor:

34,17

SignificAncia do modelo (%):

0,01

5)Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entiks e + 1s

68%

75%

Residuos situados entte64s e + 1,64s

90%

87%

Residuos situados entt96s e + 1,96s

95%

95%

6)Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

7)Analise da variancia:

Soma dos
Quadrados

Fonte de variacéo

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada 0,000

0,000

34,168

N&o Explicada

0,000

20

0,000

Total

0,000

23
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8)Equacéo de regressao / Funcédo estimativa (moda, mediana e média):

1/Valor unitario = +1,123180081805 +7,778430872B07 * In (Area total) +1,857638465805 / Localizacéo

3,45523778BE-006 * Aptidéo Agricola

9)Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Areatotal In(x) 1,33 19,81

Localizacdo 1/x 5,42 0,01

Aptidao Agricola X -3,562 0,22

Valor unitario 1ly 2,73 1,29
10)Correlacbes Parciais:

Correlacées paiais paraAreatotal Isoladas Influéncia

Localizacdo -0,36 0,29

Aptidao Agricola 0,45 0,41

Valor unitario -0,29] 0,29

Correlacbes parciais para Localizacdo Isoladas | Influéncia

Aptiddo Agricola -0,63] 0,20

Valor unitario 0,86] 0,77

Correlacbes parais para Aptidad\gricola Isoladas Influéncia

Valor unitario -0,77 0,62
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Tabela de Fundamentacéde NBR 146532

Caracterizacéo do

Completa quanto
todas as variaveis

Completa quanto
as variaveis

Adocéo desituacéo

Identificacdo dos
dados de mercado

relativas a todos o
dados e variaveis
analisados na
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas pelo
autor do laudo

imovel avaliando ; utilizadas no paradigma
analisadas
modelo
Quantidade minima 6,(k+1), onde k é ¢ 4'(k+1), onde k é ¢ 3 (k+1), onde Ié 0
de dados de mercad| nimero de namero de namero de variavei
efetivamente variaveis variaveis independentes
utilizados independentes independentes P
Apresentacao de
informacgdes

Apresentacéo de
informacgdes
relativas a todos o
dadose variaveis
analisados na
modelagem

Apresentacao de
informacgdes
relativas aos dados
e variaveis
efetivamente
utilizados no
modelo

Extrapolacéo

N&o admitida

Admitida para
apenas uma
variavel, desde
gue: a) as medida
das caacteristicas
do imével
avalando nao
sejam superiores
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior,
b) o valor
estimado nao
ultrapasse 15% dd
valor calculado no|
limite da fronteira
amostral, para a
referida variael

Admitida, desde
que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imoével avaliando
nao sejam
superiores a

100 % do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior
b) o valor estimadq
nao ultrapasse 20 ¢
do valor calculado
no limite da
fronteira amostral,
para as referidas
variaveis, de per si
e simultaneamente
e em médulo

Nivel de significancie
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipétese
nula de cada
regressor (teste

bicaudal)

10%

20%

30%
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Nivel de significancie
maxinmo admitido
para a rejeicédo da 1% 204 5 3
hip6tese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor
16 10 6 15
2,4,5 e 6 no grau 2,'4_,5e6no .
. minimono grau Il | Todos, no minimo
lIl e os demais no .
e e os demaisno | no grau l
minimo no grau Il | ~ -~
minimo no grau |

Grau de Fundamentacédo do Laudo

Verificar: | micronumerosidade | extrapolagéo |

NBR 14.653i 3

Tabela 37 Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de

utilizacdo de modelos de regressao linear.

Graus 11 Il I
Pontogminimos 15 9 6
2,5e6nograulll e 2,5e 6 nominimono Todosno minimono
Itensobrigat6rios 0s demais no grau Il e os demaiso graul
minimo no graudl minimo nograul
Descricdo
" Il |
mplitude dointervalo deconfianca
de80%emtornodovalor <30% < 40% <50%
centraldaestimativa
NOTA 1 Observaio descritoem9.1
NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha algsifiacesultado
guanto a precisdo enécessaria justificativa com base no diagnosticmeieado

Tabela 61 Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método
comparativo de dados danercado.Para este laudo foram obtidos na tabel&, 15 pontos e
amplitude(Tabela 6)menor de 30% dando ad-audo o Grau de Fundamentacéao Il e Grau

de Precisao lll.
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Grafico de Aderéncia- Regressao Linear
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VALOR MAXIMO, MEDIO E MINIMO CALCULADOS

Wil 9 B s SisDEA Windows - [SisDEA Proposta 2022 FINAL:6] - =
) Modelo Editar Exibir Varidveis Dados Ferramentas Graficos Opgbes ™ &) =
Modelos A\ Aderéncia Modelos A\ Aderéncia e Poda Residuos Modelos
EEqua;ﬁo I@’F‘rc»jetar u EEqua;éo I@’Prc»jetar Bagging A Aderéncia = IE’F‘rc»jetar
Fular 22 Residuos [l Correlacges || Calcula TrEII';_\‘Er:}LEﬂtU L5 Equacae ¥ Projetar Calcular Residuos
Regressao Linear Regressdo nao Linear Redes Meurais Artificiais DEA
Regressio Linear > = |hativa: 1de 1 - Resultados RL +=
[ Valor Unitario Estimado Minimo(IC) Maximo(IC) Minimo(IF) R = Loiise o
Minimo (11,55%) 39.091,79 TG TEIETE R SeA A TS TE R Dados . 24
44.194,34 641 F7ETaEs 5764201 30.337,40 £4.184.1 Dados Considerados | 24
Stes 7'91 4?.504'00 56.822,72 40.811'12 63.286’96 Venaves !
= Valor Total - : = . Varidveis Consideradas 4
Minimo 2.345.507,51 9,75 47.139,01 56.042,96 40.676,45 62.431,69 O Cocfidentes
Médio 2.651.672,36 12,02 46.779,58 35.302,33 40.532,86 61.616,34 Correlacio 30-0.9147/0.8336 |~
Méximo 3.049.765,76 14.83 4642559 34.600,43 40.379,88 60.839,75 Determinacéo 30 - 0.836 032
= Intervalo Predigio 18,28 46.076,92 33.9351 40.217,04 60.095,69 R2 Ajustado 30 - 0.8123 / 0.6587
Minime 2.176.796,88 22,54 45.733.45 53.307,48 40.043,93 50.394.80 [ Testes de Hipéteses
Maximo 3.391.550,35 27,80 45.385,07 32.714,85 39.860,22 38.723,59 F Calculado 3417
Minime (17,91%) 36.279,95 34,28 45.061,65 52.156,92 39.665,65 58.084,64 Significancia Madelo 0,01
Maximo (27,90%) 56.525,84 42,27 44.733,09 51.632,77 39.460,05 57.476,61 D Calculado
= Campo de Arbitrio 52,13 44,409,29 51.141,41 39.243,40 56.898,17 Durbin Watson
RL Minimo 37.565,36 54,28 44,000,15 50.681,79 39.015,78 56.348,08 =] Normalidade dos Residuos
RL Maximo 50.823,72 79,26 43.775,56 50.252,79 38.777,42 55.825,12 -1 e +1 desvios padrée 73%
= Pardmetros 97,74 43.465,42 49,853,128 38.528,60 55.328,11 -1.64e+7,64 desvios p 87%
Mivel de Confianga 80% -1,96 e +1,96 desvios p 95%
Estimativa pela Moda Unitério = Diversos
= Coeficientes 70.000 Desvio Padrio 2.9843E-006
Correlagio 30 - 00147351 = 65.000 Outliers do Modele 0 (0.00%
£0.000 Método de Calculo Geral
55.000
50.000
45.000
40.000
35.000
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000 H
e 100 120 140 200 220 ! 20 40 50 80 100 120 140 180 180 200 D
ptivas /

obter ajuda, pressione F1
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CONSULTORIA

ADERENCIA DOS DADOS AMOSTRAIS

‘ Modelos A\ Aderéncia Modelos A Aderéncia
E Equacido v Projetar M Equagdo g Projetar

Caleular £ Residuos il Correlacées Caleular =5 Residuos

&) Poda Residuos
* Bagging A Aderéncia
ﬁEII‘Eﬂ:I’AEI‘ItO E Equagdo R Projetar

Redes Neurais Artificiais

Regressdo Linear Regressdo ndo Linear

Modelos
R Projetar
Calcular E Residuos

DEA

=i

120.000

110.000 § -

100.000 § -

50.000 -

80.000 -

70.000 -

Estimado

60.000 -

50.000

40.000 4

o
30.000 -

t t
70.000 80.000
Observado

u u
50.000 60.000

u
40.000

u
30.000

Dados Observado Estimade Residuc Residuo Rela... Residuo/DP Estimativa Residuo/DP Regressdo
1 34.500,00 35.309,72 -1.309,72 -4,06% -0,09 0,38
2 43.016,92 54.504,37 -0.487.45 -21,08% -0,64 1,30
3 2818436 338821 -5.697,85 -20,22% 0,39 2,00
4 3449425 33.526,98 967,27 2,80% 0,07 -0,28
5 84,081,93 71.462,44 12.619,49 15,01% 085 -0,70
6 51.577,49 55.175,60 -3.588,20 -6,98% -0,24 042
7 78.009,17 96.999,87 -18.900,70 -24.20% -1,28 0,84
8 78.570,60 86.203,15 -7.632,55 971% -0,52 038
9 50.220,17 £9.133,24 -9.853 67 -16,62% 0,67 0,81
10 62.373,30 7221262 -9.839,32 -15,77% 0,67 073
il 67.924,53 70.716,97 -2.782.44 A% 0,19 019
12 68.113,49 68.447,54 -334,05 -0,49% -0,02 0,02
13 7438017 91.487,91 -17.107,74 -23,00% -1,16 0,84
14 12272727 92.690,53 30.036,74 24.47% 2,03 -0,88
15 7438017 97.566,41 -23.186,24 -317% -157 1,07
16 111.570,25 92.690,53 18.879,72 16,92% 1,28 -0,61
17 51.433,00 40.341,08 11.082,01 21,57% 0,75 -1.79
18 53.100,94 47.840,27 5.260,67 991% 036 -0,69
19 87.396,69 60.963,01 26.433,68 30,25% 1,79 -1,66

20 57.100,93 47.372,07 9.728,26 17,04% 0,66 1,20
21 102.272,73 97.276,87 4.995,86 4,88% 0,34 017
2 85.000,00 81.815,99 31840 375% 022 015
23 74.175,82 70.411,72 376410 507% 025 -0,24
24 11341577 96.089,60 19.326,08 16,74% 131 -0,58

Regressao Linear

B, H 1, RL IJ_
= Dados e Varidveis
Dados 24
Dados Considerados 24
Varidveis 4
Varidveis Consideradas 4
= Coeficientes
Correlagio 30-09147/08385 [~ ]
Determinacio 30 - 0.8367 / 0.7032
R2 Ajustado 30- 0.8123 / 0.6587
(£ Testes de Hipdteses
F Calculade 3417
Significancia Modele  0.01
D Calculado
Durbin Watsen
= Normalidade dos Residuos
-1e+1 desvios padrde 73%
-1,64 e +1,64 desvios p 87%
-1,96 € +1,96 desvios p 95%
= Diversos
Desvio Padric 2.9845E-006
Outliers do Modelo 0 (0.00%)
Método de Calculo  Geral
Correlagio
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Classificagéo

VARIAVEIS

Descricdo da varavel

Habilitada

Endereco Texto Texto Endereco completo do imével sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endereco do imével sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim
Telefone do informante Texto Texto Telefone ou numero de contato do informante sim
Areatotal Numérica Quantitativa Areatotal do imével medida em ha sim
Localizacéo Numeérica Qualitativa Longe da Sede=1 sim
(Codigos Alocados
Mediamente longe da sede=2
Proximo da sede=3
AptiddoAgricola Numeérica Qualitativa Aptidéo Agricola sim
(Codigos Alocados
1 = restrita
2= regular
3=boa
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pelareatotal (ha) sim
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Item

Endereco

Complem
ento

Bairro

AMOSTRAGENS

Informante

Telefone do
informante

Area total

Localizagdo

Aptiddo
Agricloa

Valor
unitario

1 Pontal Sitio S8o0 S|Prefeitura Mu|Zona rural (16)3953-999! 6.9 1 1 34.500,00
2 Pontal Sitio Salmao|Prefeitura Mu|Zona rural (16)3953-999] 5.2 2 1 45 016,92
3 Fontal Bom SucegPFrefeitura Mu|Zona rural (16)3953-999] 58,2 1 1 28 184 36
4 Fontal Fazenda M. |Prefeitura Mu|Zona rural (16)3953-999] a7 1 1 34 484 25
5 Pitangueiras |Fazenda / UEuropa Lend [Zona rural (14)99904-51 139.15 2 3 84.081,93
6 Pitangueiras |Fazenda enEuropa Lend [Zona rural (14)99904-51 331.54 2 2 51.577.,49
[ Pitangueiras [Fazenda enEuropa Lend [£ona rural (14)99904-51 65,34 3 3 ¥a.088 17
B8 Fitangueiras [Fazenda enEuropa Lend [Zona rural (14)99904-51 343,64 3 3 ¥8.570,60
9 Sales OliveirdFazenda enEuropa Lend [Zona rural (14)99904-51 255 06 2 3 5928017
10 Sales OliveirdFazenda enEuropa Lend [Zona rural (14)99904-51 115,43 2 3 62.373,30
11 Morro Agudo [Distrito de §Europa Lend [£ona rural (14)99904-51 106 3 2 BV 924 &3
12 Jardinopolis [Margem do|Cesar Pacho{Zona rural (16)2101-080 307,34 2 3 bd 113 49
13 Fontal Fazenda enRibeiro Wendq{ ona rural (16) 9814042 145 2 3 3 74 38017
14 POMNTAL Fazenda |Phanda NegdZona rural (011)4003-37 121 3 3 12272727
15 POMNTAL Fazenda |Daniel Caldagfona rural (17)3323-3444 G0.5 3 3 74.38017
16 POMNTAL Fazenda |Larraz Imovei|Zona rural (16)4141-222 121 3 3 111.570,25
17 PITANGUEIR|Fazenda |José Antdnio|Zona rural (16)3945-338 11,37 1 2 51.433.09
18 JARDINOPOIFazenda |Connectt Imd|Zona rural (16) 99267-7 3 136,98 2 1 53.100,94
19 MORRO AGYUFazenda |Menassi Zona rural (16) 99767-0( 36.3 2 2 87.396,69
20 MORRO AGUFazenda |SAMANTHA |Zona rural (16) 98259-69 181,26 2 1 57.100,93
21 MORRO AGlHFazenda |Larraz Imdvei|£ona rural (16)4141-222 52,92 3 3 102 272,73
22 MORRO AGUFazenda |RIBEIRO VE[Zona rural (11)4154-588 9 3 2 85.000,00
23 MORRO AGUFazenda |RIBEIRO VEIZona rural (11)4154-588 182 2 3 f4.175,82
24 MORRO AGUFazenda |Sordi Zona rural (16)99290-024 74,08 3 3 1156 415,77
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ANEXO Ill i Pesquisa de Mercado

AMOSTRA 1

HECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2020

DADOS DO IMOVEL RURAL

> Receita Fadera 7. 043
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE
OUTRAS INFORMACOES DA DECLARACAO (Valores em R$
RACAO ASSINADA COM CERTIFICADO DIGITAL DO NIt 2
RECIBO DE ENTREGA DA DECL [ ITR EXE

41.26.56.74.79.50
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M.
AMOSTRA 2
MINISTERIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL

SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARACAO DO ITR EXERCICIO 2020

NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL:73.854‘749-0
NOME DO IMOVEL RURAL: SITIO SALMO 23

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: SITIO SALMO 23

Area Total do Imével: 5,2 ha ; Cédigo do Imével no Incra: 613061 002240-8
Tipo Logradouro: Estrada : Logradouro: VICINALPONTAL A CANDIA KM 17

Distrito: CANDIA

UF: SP Municipio: Pontal CEP: 14180-000

O contribuinte é: Pessoa Fisica

O imével pertence a um condominio? Nao

Imével imune ou isento do ITR? Nao
Esta declaragao é retificadora? Nao
IDENTIFICAGCAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: PATRICIA DE CASTRO TALES ORTOLAN

CPF: 095.372.898-69 Data de Nascimento: 07/05/1970

Tipo Logradouro: Rua Logradouro: MANOEL VASCONCELLOS MARTINS

Numero: 197 Complemento Bairro: CENTRO

UF: SP Municipio: Pontal CEP: 14180-000
DDD/Telefone: CPF do Cénjuge: 186.485.298-40

Pagina 1 de 3
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AMOSTRA 3

M.
[—

o lMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
DECLARAGAO DOITR EXERCICIO 2020

y
/sTERIO DA ECONOMIA
/CR'TARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASlL

UMERO DO lMOVEL NA RECElTA FEDEFIAL 3. +3.224. 625 -0
NOME DO IMOVEL RURAL: SITIO BOM SUCESSO GLEBA A, B,CESIT BOQUEIRAO

DOCUMENTO DE INFORMACAO E ATUALIZACAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: SITIO BOM SUCESSO GLEBA A, B.CE SIT BOQUEIRAO

Area Total do Imével: 58,2 ha Cédigo do Imével no Incra: 613061.000132-0
Tipo Logradouro: Estraca Logradouro: VICINAL PAULO DE CASTRO PONTAL/ CANDIA KM 1,5
Distrito:

UF: SP Municipio: Pontal CEP: 14180-000

O contribuinte é: Pessoa Fisica
O imovel pertence a um condominio? N&o

Imével imune ou isento do ITR? Nao

Esta declaragdo é retificadora? Sim Ne do Recibo Decl. Anterior: 03.72.19.67.87.97

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: PAULO CESAR RAVAGNANI
CPF: 055.006.048-05 Data de Nascimento: 03/11/1857
Logradouro: GUILHERME SILVA

Tipo Logradouro: Rua
Bairro: CENTRO

N(amero: 326 Complemento:
UF: SP Municipio: Pontal CEP: 14180-000
DDD/Telefone:

Pagina 1 de 3
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M.
AMOSTRA 4
MINISTERIO DA ECONOMIA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2020

NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL: 0.769.669-8
NOME DO IMOVEL RURAL: FAZENDA NOSSA SENHORA APARECIDA GLEBA B

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Nome do Imével Rural: FAZENDA NOSSA SENHORA APARECIDA GLEBA B

Area Total do Imével: 87,0 ha Cadigo do Imdvel no Incra: 613061.000124-9

Tipo Logradouro: Estrada Logradouro: MUNICIPAL PONTAL A PITANGUEIRAS
Distrito:
UF: SP Municipio: Pontal CEP: 14180-000

O contribuinte é: Pessoa Fisica

O imével pertence a um condominio? Nao
Imével imune ou isento do ITR? Ndo

Esta declaragdo é retificadora? Nao

IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE

Nome da Pessoa Fisica: HONERIO MIGUEL GALLAO

CPF: 039.195.958-15 Data de Nascimento: 30/09/1937

Tipo Logradouro: Avenida Logradouro: GIUSEPPE CILENTO

NUmero: 1100 Complemento: CASA 61 Bairro: JARDIM BOTANICO

UF: SP Municipio: Ribeirao Preto CEP: 14021-650
DDD/Telefone CPF do Cénjuge: 343.435.718-15
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m.

CONSULTORIA

AMOSTRA -5

Data: 05/04/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
[P | [pawmes [[[Tiewee - [[eeese
Dados do informante— Nome: Europa Land Imobilidria ’ Telefone: (14) 99904-5103
Classificacdo: ’ (x) Rural ’ ( ) Urbano ( ) Zona De Expansdo
___———
Area do Imével: 139,15 ha ' Valor do Imével: ‘ R$ 13.000.000,00

() Nao explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Finalidade
Utilizacdo () Lazer / Turismo (x ) Agricultura ( ) Agroindustrial () Residencial

Descricdo das benfeitorias:

Presenca benfeitoria: ( ) Ausente-1 ( ) Médio -2 () Completo - 3

Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ (x) Outra

Distancia ao centro Comercial:

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1T11Buritisi Belo Horizonte MG
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M.
AMOSTRA -6

Data: 05/04/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne

Dados do informante— Nome: Europa Land Imobiliaria |Telefone: (14) 99904-5103

Classificagdo: (x) Rural ‘ ( ) Urbano l ( ) Zona De Expansdo

‘ Area do Imével: ’ 331,54 ha Valor do Imével: R$ 19.000.000,00

() Ndo explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria

Finalidade
Utilizacdo () Lazer / Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial () Residencial

Descricdo das benfeitorias:

Presenca benfeitoria: ( ) Ausente -1 ( ) Médio -2 () Completo -3

Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens | (x) Outra

Distancia ao centro Comercial: I
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M.
Data: 05/04/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
| Origem da Informacdo: (X) ( ) Corretor ( ) Proprietario
Internet

Dados do informante— Nome: Europa Land Imobilidria ' Telefone: (14) 99904-5103

' Municipio: Pitangueiras
Classificagao: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
T : _
bl ( ) Lote () Terreno () Chacara ( ) Sitio (X ) Fazenda
Area do Imével: 65,34 HA Valor do Imével: | R$ 5.670.000,00

Descrigdo do elemento: EUROPA LAND IMOBILIARIA VENDE FAZENDA. Fazenda em Pitangueiras SP, 27
alqueires, 27 agricultaveis, em cana propria, divido em duas glebas, 14 alqueires na cabeceira, 13
alqueires margeando o Rio Moji Guagu, Terra de cultura, Topografia excelente, arrenda entre 70 a 80
toneladas por alqueire, vizinha a rodovia, Valor do alqueire RS 210.000,00.

() Nao explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Finalidade
Utilizagdo | () Lazer / Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial () Residencial
‘Topografia:  (x)Plana () Aclive / Declive () Acidentada () ingreme

Descri¢do das benfeitorias:
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado | ::::;m | ( ) Ruim ( ) Médio ( ) Alta
Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente-1 | ( ) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: ( ) Area de floresta ( ) Area de pastagens (x) Outra
Distancia ao centro Comercial:
Mfroeatiuts (x) Agua ( ) Coleta de lixo (X ) Energia elétrica
daregido: 1 yEeeoto () Transporte coletivo () Telefone
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Data: 05/04/2021 A Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da Informacdo: ( X ) Internet () Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante— Nome: Europa Land Imobiliaria Telefone: (14) 99904-5103
Municipio: Pitangueiras
Classificacdo: ‘ (x) Rural ( ) Urbano ' ( ) Zona De Expansdo
Tipo do | = e
Koacks ( ) Lote (x) Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio () Fazenda
Area do Imével: ' 343,64 ha ‘Valor do Imével: | R$ 30.000.000

| Descrigao do elemento: EUROPA LAND IMOBILIARIA VENDE FAZENDA. AREA TOTAL:142 ALQ. APROVEITAMENTO

ALQ:101. OBSERVA(}KO: TERRA VERMELHA, PLANA UM TAPETE

7()N50 explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Finalidade ] ‘
Utilizacdo () Lazer / Turismo ( X)) Agricultura ( ) Agroindustrial () Residencial
Topografia: (X)Plana () Aclive / Declive () Acidentada ( )ingreme

Descricdo das benfeitorias:

| enralidaite i Aesse Mas Patkmesitad | 2::::::::3 ( ) Ruim | ( ) Médio | ()Alta
Presenca benfeitoria: i ( )Ausente-1 [ ( ) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: | () Area de floresta | ( )'I'\Vrea de pastagens '( x) Outra
Distancia ao centro Comercial:
T ' (x) Agua ( ) Coleta de lixo ( X ) Energia elétrica

S () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone
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M.
Data: 05/04/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da Informacao: ( X ) Internet Il ( ) Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante— Nome: Europa Land Imobilidria | Telefone: (14) 99904-5103
Municipio: Sales Oliveira Regido / Bairro:
Classificacdo: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansdo
Tipo do k . o ‘
HANET ( ) Lote () Terreno () Chacara ( ) Sitio (x ) Fazenda
Area do Imével: 225,06 ha Valor do Imével: R$ 16.800.000

Descri¢do do elemento: AREA FAZENDA EM SALES DE OLIVEIRA , REGIAO RIBEIRAO PRETO. (93,80 ALQ. SENDO 90
ALQUEIRE PLANTADO EM CANA PROPRIA, O PRECO TAMBEM E BEM ALTO NA TONELADA QUE E VENDIDO POR
SER ENTREGSA PROPRIA (MEDIA DE 60 TONELADA O ALQ/ANO. (ESTUDA PARCELAMENTO). NAO TEM
BENFEITORIA.

' ( )Nﬁo explorado ( )Comercial ( )Silvicurlrtura ( ) Pecuaria
Finalidade |
Utilizacdo () Lazer / Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia:  (x)Plana () Aclive / Declive () Acidentada () ingreme

Descri¢ao das benfeitorias:

Qualidade do Acesso: N3o Pavimentado O,ualu.iad? ( ) Ruim ( ) Médio ( ) Alta
benfeitoria

Presenga benfeitoria: ( ) Ausente-1 ' ( ) Médio -2 I () Completo-3

Particularidade: 7 ( )f\rea de floresta ( ')ri\rea de pastagens (x) Outra

Distancia ao centro Comercial:

Infraestruturada | X) ABua () Coleta de lixo ' (X) Energia elétrica

1eprag: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone
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| Data: 05/04/2021 | Pesquisado por: Lucas Abdalgne
’ Origem da Informacdo: (X)Internet () Corretor } ( ) Proprietario
' Dados do informante— Nome: Europa Land Imobiliaria ' Telefone: (14) 99904-5103
’“Mun-i'ciﬁia: sales Oliveira ' ‘ Regido / Bairro:
Classificagdo: | (x) Rural [ ( ) Urbano [ ( ) Zona De Expansdo
Tipo do . ' | < 1R oo
imével: ( ) Lote ( ) Terreno ’ ( ) Chacara ( ) Sitio ( x ) Fazenda
| |
‘Wi\irea do Imével: ‘ '11'5;,434753 ' valor do imévéi: Il RS 8.000.000

Descrigio do elemento: EUROPA LAND IMOBILIARIA VENDE-SE FAZENDA AREA NA REGIAO DE MORRO AGUDO S.P,
COM 47,70 ALQUEIRES , SENDO 33 ALQ. PLANTIO COM CANA PROPRIA, SENDO VENDIDO A 65 TONELADA ANO /
ALQ., FICA APENAS 20 KM DA USINA (2, 3, 4) CORTE, RENDIMENTO ANO 182 MIL REAIS, APROVEITA 40 ALQ.

( ) Ndo explorado ,,i,,( ) Comercial ‘( ) Silvicultura '( ) Pecuaria
Finalidade | e e
Utilizagdo | () Lazer / Turismo | (x ) Agricultura ‘ ( ) Agroindustrial | () Residencial
""Topogxaﬁa: ~ (x)Plana ‘ () Aclive / Declive () Acidentada ‘ ( )ingreme

'Descrigﬁo das benfeitorias:

’ Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado | 3:::::;:’:3 () Ruim ( ) Médio ( ) Alta
LPresenga benfeitoria: : ( ') Ausente - 1 — ( ')'Médrio 2 0 ( ') Cdmp]eio -5

| Particularidade: | '( ) Area de floresta ( ) Area de pastagens ‘”( x ) Outra

| Distancia ao centro Comercial: 20,0 km |

S da ; (x) Agua "( ) Coleta de lixo (X ) Energia elétrica

frglics ()Esgoto () Transportecoletio () Telefone
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Data: 05/04/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne
e el e e
Dados do informante— Nome: Europa Land Imobilidria ‘ Telefone: (14) 99904-5103
__
Classificagdo: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
-----_
Area do Imével: 106 ha Valor do Imével: \ R$ 8.000.000

( ) Nao explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Finalidade
Utilizacdo ( ) Lazer / Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial () Residencial
Descrigdo das benfeitorias:
Presenca benfeitoria: (x)Ausente -1 ( ) Médio -2 () Completo -3
Particularidade: | ( ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ’ (x) Outra

Distancia ao centro Comercial: 20,0 km ‘

= —
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CONSULTORIA

AMOSTRA - 12

Data: 05/04/2021 ‘ Pesquisado por: Lucas Abdalgne
B N | N
Dados do informante — Nome: Cesar Paschoal Imobilidria ‘ Telefone: (16)2101-0800
__
Classificacdo: (x) Rural ‘ { ) Urbano ( ) Zona De Expansdo
---———
Area do Imével: 307,34 ha ‘ valor do Imével: ‘ R$ 23.260.000

{ ) N3o explorado { ) Comercial { ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Finalidade
Utilizagdo () Lazer / Turismo { x) Agricultura { ) Agroindustrial { ) Residencial
Descrigdo das benfeitorias:
Presenca benfeitoria: { ) Ausente -1 { ) Médio - 2 {) Completo - 3
Particularidade: { ) Area de floresta | ( ) Area de pastagens {x) Outra
Distdncia ao centro Comercial: 17,0 km |
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M.
Data: 05/04/2021 Pesquisado por: Lucas Abdalgne
Origem da Informacao: ( X ) Internet [ ) Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante — Nome: RIBEIRO VENDE IMOVEIS Telefone: (16) 981404288
Municipio: Pontal Regido / Bairro:
Classificagdo: (%) Rural ([ ) Urbano ( ) Zona De Expansdo
Tipodoimdvel: | ) Lote (%) Terreno () Chacara ( ) Sitio ( ) Fazenda
Area do Imével: 145,20 ha Valor do Imdvel: | RS 12.000.000

Descricdo do elemento: FAZENDA, PONTAL (SP), 145,20 HECTRES (60 ALQUEIRES) sendo 50 algueires em cana,
terra excelente de cultura, o proprietdrio paga 80 toneladas por algueire para quem compra-la.- PONTOS
FORTES: 50 ALQUEIRES ARRENDADOS EM CANA. O PROPRIETARIO PAGA 20 TONELADAS POR ALQUEIRE PARA
QUEM COMPRA-LA.

Finalidade ([ ) Nao explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Utilizagdo () Lazer / Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: (%) Plana ( ) Aclive / Declive () Acidentada ( )ingreme

Descrigao das benfeitorias:

lidad

Qualidade do Acesso: Nio Pavimentado E::féi:m:a ( ) Ruim ( ) Médio ( ) Alta
Presenga benfeitoria: ([ )Ausente-1 ( ) Médio-2 () Completo-3
Particularidade: { ) Area de floresta [ ) Area de pastagens (x) Outra
Distdncia ao centro Comercial:
Infraestrutura da (x) Agua ( ) Coleta de lixo ( X ) Energia elétrica
reglao: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

e KN
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M.

Data: 05/01/2022 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informagao:  (x)Internet  ( ) Corretor ( ) Proprietario

Dados do informante — Nome: Phanda Negocios Imobiliarios Telefone: (11) 4003-3793

Municipio: Pontal Regiao / Bairro:

Classificagdo: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
i‘:f&:f:’ ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chécara ( ) sitio (x) Fazenda

Area do Imével: 121 ha Valor do Imével: | R$ 16.500.000

Descrigcdo do elemento: Fazenda com 50 alqueires paulista, em CANA ARRENDADA, a venda por R$ 16.500.000,00
- Municipio de Pontal/SP. Area total 50 Alqueires Paulista. Com 44,18 Alqueires em cana arrendada. Terra roxa.
Arrendamento a 85 toneladas até 2025

Finalidade | ) Nao explorado ( ) Comercial () Silvicultura ( ) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia:  (x)Plana ( ) Aclive / Declive ( ) Acidentada ( )ingreme

Descrigao das benfeitorias:

: . NG z Qualidade < S
Qualidade do Acesso: N3o Pavimentado e |()Baixo ()Médio  ( )Alta
Presenca benfeitoria: | ( ) Ausente - 1 ( ) Médio - 2 ( ) Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta ( ) Area de pastagens () Outra
Distincia ao centro Comercial: km
Infraestrutura (X ) Agua ( ) Coleta de lixo ( X ) Energia elétrica
da regiao: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda--—-sitio-1-quartos-pontal-50m2-venda-
RS16500000-id-2537754652/
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M.
‘ Data: 05/01/2022 ;Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagdo: () internet () Corretor () Proprietario
' Dados do informante — Nome: Daniel Caldas Iméveis ' Telefone: (17)3323-3444
Municipio: Pontal [ Regido / Bairro:
Classificagdo: | ( x ) Rural ( ) Urbano 7 ( ) Zona De Expansao
i’;f&:g » ( )Lote ( ) Terreno | ( ) Chacara = ( ) Sitio | (x) Fazenda
v Area do Imovel: 60,5 ha . Valor do Imovel: ‘ R$ 5.000.000

Descrigio do elemento: O imével "Excelente oportunidade (25 alqueires paulista)" possui Venda por R$5.000.000,
25m? de area e esta localizado em Pontal, SP. Caldas Iméveis. Maiores Informacoes, entre em contato conosco! 17
9911 (WhatsApp).

Finalidade ( ) Nao explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria

Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo | ( ) Agricultura ( ) Agroindustrial ' ( ) Residencial
Topografia:  ( )Plana () Aclive / Declive ( ) Acidentada ( )ingreme
 Descrigio das benfeitorias:
Qualidade do Acesso: Nio Pavimentado ‘g::f'l‘i';"ﬁ: ( ) Baixo ()Médio  ( )Alta
Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente - 1 ( ) Médio - 2 ( ) Completo -3
Particularidade: | ( )Area de floresta i ( )Area de pastagens ( ) Outra
' Distancia ao centro Comercial: km '
Infraestrutura (X ) Agua () Coleta de lixo ' (x) Energia elétrica
da regiao: () Esgoto ( ) Transporte coletivo () Telefone

PARA MAIORES DETALHES
ENTRE EM CONTATO CONOSCO!
AN

T INOVBES o

https://sp.mgfimoveis.com.br/excelente-oportunidade-25-alqueires-paulista-venda-sp-pontal-
270974952
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} Data: 05/01/2022 \ Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

Origem da Informagéo: () Intemet () Corretor

‘( ) Proprietario
i Telefone: (16)4141-2228

|

‘ Dados do informante — Nome: Larraz Iméveis

l Municipio: Pontal ‘ Regiﬁo | Bairro:

‘ Classificagao: ‘ (x) Rural ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
pode  ()lote  ()Temeno  ()Chicam  ()Sito (x)Fazenda

' Area do Imével: \ 121 ha  Valor do Imével: | R$ 15.000.000
Descricdo do elemento: O imével "Fazenda para venda na regido de pontal / Sertdozinho- SP, com 50 alqueires
sendo 44 alqueires" possui Venda por R$15.000.000, 50m? de area e esta localizado em Pontal, SP. Fazenda para
venda na regido de Pontal / Sertdozinho-SP, com 50 alqueires sendo 44 alqueires em cana arrendada, terra roxa,
toda mecanizavel Area total 50 alqueires ou 121 hectares Sendo 44,18 alqueires em cana arrendada a 85 toneladas
Area carreador 1,28 alqueire Area da APP 4,54 alqueires 100% mecanizavel Terra roxa Excelente localizacdo

Finalidade () N3o explorado () Comercial () Silvicultura | ( ) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo | ( ) Agricultura '( ) Agroindustrial | ( ) Residencial

Topografia:  (x)Plana () Aclive / Declive () Acidentada () ingreme

! Descrigdo das benfeitorias:

Qualidade ’( ) Baixo ‘( ) Médio ]( ) Alta

Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado Benféiforia

’ Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente -1 ‘ ( ) Médio - 2 ’ ( ) Completo -3
Particularidade: \ ( ) Area de floresta M ( ) Area de pastagens H ( ) Outra

[ Distancia ao centro Comercial: km ‘
Infraestrutura | ( X ) Agua () Coleta de lixo (X ) Energia elétrica
da regido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://sp.mgfimoveis.com.br/fazenda-para-venda-na-regiao-pontal-sertaozinhosp-50-
alqueires-sendo-44-254545483

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1111Buritisi BeloHorizonte MG
CEP 30.493)301 TEL.:(31)889819571 hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Péagina 62 de 72



— HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

M.

Data: 05/01/2022 ] Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
‘Origem da Informagéo: (X ) Internet () Corretor [( ) Proprietario
: Dados do informante — Nome: José Antonio de Freitas | Telefone: (16)3945-3383
Municipio: Pitangueiras Regido / Bairro: (16)39456-3383

Classificagdo: ‘ (x) Rural ( ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao

Tipo do . ”

: i,,,"&,.: \ ()Lote () Terreno ’ ( ) Chacara ‘ , ( ) Sitio (x ) Fazenda
' Area do Imével: 11,374 ha ' Valor do Imével: | R$ 650.000

Descrigao do elemento: O imével "Sitio em Pitangueiras/SP - ideal para seu lazer" possui 4 dormitorios, venda por
R$650.000, condominio por R$160, IPTU por R$49, 700m* de area e esta localizado em Centro, Pitangueiras. Sitio
em Pitangueiras/SP - Ideal para seu lazer. DESCRICAO: Vende-se Sitio em Pitangueiras/SP - Ideal para lazer. Com

casa sede, casa caseiro, pomar, energia elétrica, poco, corrego, 1.000 pés de seringueira, area churrasco, proximo a

cidade. 4,7 alqueires. Cultivo de borracha. Tratar com José Antonio de Freitas CRECI 105.645-F. Vende-se Sitio em
Pitangueiras/SP - Ideal para lazer. Com casa sede, casa caseiro, pomar, energia elétrica, poco, corrego, 1.000 pés
de seringueira, area churrasco, proximo a cidade. 4,7 alqueires. Cultivo de borracha. Tratar com José Antonio.

Finalidade '( )Nzo explorado | ( ) Comercial \( ) Silvicultura ‘( ) Pecuaria
Utilizagdo | ( x ) Lazer / Turismo ‘( ) Agricultura \( ) Agroindustrial 1( ) Residencial

Topografia:  (x)Plana () Aclive / Declive () Acidentada () ingreme

[ Descrigdo das l;enfeitorias: “ »

‘Qualidade do Acesso: Nio Pavimentado V&F':f'e"l';":a ‘( ) Baixo |(x)uédio ‘( ) Alta
Presenca benfeitoria: ’ ( ) Ausente - 1 [ ( x ) Médio - 2 ‘ ( ) Completo - 3
Particularidade: “ ( ) Area de floresta H ( ) Area de pastagens 7 H (x) Outra

: Distincia ao centro Comercial: km '

Infraestrutura (X ) Agua () Coleta de lixo (x) Energia elétrica

da regido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://sp.mgfimoveis.com.br/venda-sp-pitangueiras-sitio-em-pitangueirassp-ideal-para-seu-
lazer-terrenos-1013632
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m.

CONSULTORIA

AMOSTRA - 18

’ Data: 05/01/2022 | Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA

| Dados do informante — Nome: Connectt Iméveis Ribeirdo Preto ‘ Telefone: (16) 99267-7373

CIassmcagao ] (x) Rural | () Urbano ( ) Zona De Expansio

] Area do Imével: ‘ 138,9806 ha [Valor do Imével: [ R$ 8.200.000

|( )Nioexplorado | ( ) Comercial () Silvicultura () Pecuaria

Finalidade
Utilizagdo | ( )LazerITurlsmo () Agricultura () Agroindustrial | ( ) Residencial

| Descrigiao das benfeitorias:

’Presenga benfeitoria: ’( ) Ausente - 1 ’( ) Médio - 2 ’( ) Completo - 3

Particularidade: ] (x) Area de floresta | ( ) Area de pastagens ] (x) Outra

| Distincia ao centro Comercial: km \

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural- balrros-jardmopolls-
1389806m2-venda-RS8200000-id-2545969305/
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M.
Data: 05/01/2022 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagao: (x)Internet ( ) Corretor { ) Proprietario
Dados do informante — Nome: Menassi Telefone: (16) 99767-0039
Municipio: Morro Agudo Regiao / Bairro:
Classificagao: ( x ) Rural { ) Urbano ( ) Zona De Expansao
Tipo do . -
imével: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara ( ) sitio ( x ) Fazenda
Area do Imével: 36,3 ha Valor do Imovel: | R$ 3.525.000

Descrigéio do elemento: Sitio de 15 Alqueire. Excelente area rural no municipio de Morro Agudo, area total & de 15
alqueire. Area agricultavel e arrendada € de 9,7 alg. por 80 ton./alg. pela Us. Bela Vista, proximo vencimento 2024.
Portanto cerca de 775 ton. de cana de renda por ano. (Uma renda anual de R$110.000,00)

Finalidade | ( )} Nao explorado { ) Comercial { ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo { x ) Agricultura { ) Agroindustrial { ) Residencial
Topografia:  (x)Plana ( ) Aclive / Declive ( ) Acidentada ( )ingreme

Descrigio das benfeitorias:

i - : Qualidade _ o

Qualidade do Acesso: Ndo Pavimentado benfeitoria ( ) Baixo { ) Médio { )Alta

Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente -1 { ) Médio -2 ( ) Completo - 3

Particularidade: { ) Area de floresta { ) Area de pastagens ( ) Qutra

Distincia ao centro Comercial: km

Infraestrutura {x)Agua ( ) Coleta de lixo ( x ) Energia elétrica

da regido: ( ) Esgoto { ) Transporte coletivo ( ) Telefone
T

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda—-sitio-zona-rural-bairros-morro-agudo-
363000m2-venda-R53525000-id-2540349224/
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M.
Data: 05/01/2022 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagao: (x)Internet  ( ) Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante — Nome: SAMANTHA COELHO CORRETORA DE Telefone: (16) 98259-6903
IMOVEIS
Municipio: Morro Agudo Regido / Bairro:
Classificagdo: (x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao
Tipo do : oE
Enoval: ( ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara ( ) Sitio ( x ) Fazenda
Area do Imével: 181,258 ha Valor do Imoével: | R$ 11.500.000

Descrigao do elemento: Fazenda Agudos. Fazenda no Municipio de Morro Agudo SP. 74.9 alqueires de area total.
40 alqueires em cana. 13 alqueires em area de dreno que esta sujo. 22 alqueires de reserva e app, sendo ja averbado
a reserva necessaria sobrando o excedente. Sem benfeitorias. Topografia plana. Padrdo da terra cultura. Margeia
3km do rio pardo. Esta a 11km da Usina MB hoje Raizen. Esta arrendado por 65 toneladas por alqueiro tem mais 3
safras. Fazenda esta bem localizada na regido de grandes Usinas. Documentacdo ok com GEO.

Einalidate ( ) Nao explorado ( ) Comercial () Silvicultura ( ) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo ( x ) Agricultura ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia:  (x)Plana ( )Aclive / Declive ( ) Acidentada ( )ingreme

Descrigao das benfeitorias:

) _— N Qualidade ; | e
Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado Bantetiors ( ) Baixo ( ) Médio ( )Alta
Presencga benfeitoria: | ( x ) Ausente -1 ( ) Médio - 2 ( ) Completo - 3
Particularidade: ( )Area de floresta ( ) Area de pastagens ( ) Outra
, Distancia ao centro Comercial: 11 km
Infraestrutura (x)Agua ( ) Coleta de lixo ( x ) Energia elétrica

da regido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo ( ) Telefone

B e ey = —— ]

F “::\‘?i

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda-—-sitio-morro-agudo-bairros-morro-agudo-
1800000m2-venda-R$11500000-id-2526796181/
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M.
| Data: 05/01/2022 | Pesquisado por- UNIVERSUS AUDITORIA
| Origem da Informag3o: ‘ () Internet ‘ ( ) Corretor ‘ ( ) Proprietirio
| Dados do informante — Nome: Larraz Iméveis  Telefone: (16)4141-2228
| Municipio: Morro Agudo ‘ Regido / Bairro:
|Glassiﬁca¢;€|n: | { x ) Rural | { ) Urbano | { ) Zona De Expansao
vt |  Ocmer  ()se
RE { ) Lote { ) Terreno { ) Chacara { ) sitio (X ) Fazenda
| Area do Imével: | 62,92 ha ‘ Valor do Imével: | RS 7.150.000

Descricdo do elemento: O imével "Sitio para venda em Moo Agudo- SP, com 26 alqueires podendo plantar 23
alqueires, terra I' possui Venda por R$7.150.000, 26m? de area total, 26m? de area privada e esta localizado em Zona
Rural, Morro Agudo. Sitio para venda em Morro Agudo- SP, com 26 algueires podendo plantar 23 alqueires, terra livre
de contrato Area total 26 alqueires / 62,92 hectares Pode plantar 23 alqueires Terra livre de contrato Localizacdo entre
Morro Agudo e Jaborandi Sem benfeitorias Pode plantar abacate *valor e disponibilidade sujeitos a alteracdo sem
aviso prévio.

Finalidade |[ ) Ndo explorado |[ )} Comercial |[ } Silvicultura |[ ) Pecuaria
Utilizagio | ( ) Lazer/Turismo | ( ) Agricultura () Agroindustrial | ( ) Residencial
Topografia:  ()Plana () Aclive / Declive () Acidentada () ingreme

| Descrigdo das benfeitorias:

Qualidade

Qualidade do Acesso: Nio Pavimentado benfeitoria ‘{ ) Baixo |{ ) Médio |{ ) Alta
|Presenl;.a benfeitoria: |[ ) Ausente - 1 |[ ) Médio - 2 |[ ) Completo - 3
Particularidade: ‘ ( ) Area de floresta |[ ) Area de pastagens ‘[ } Outra

| Distincia ao centro Comercial: km |

Infraestrutura (X ) Agua { ) Coleta de lixo (X ) Energia elétrica

da regido: () Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://sp.mgfimoveis.com.br/sitio-para-venda-em-morro-agudosp-26-algueires-podendo-
plantar-23—aIqueire5—262589813|
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M.
‘ Data: 11/04/2022 ‘ Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
‘Origemdalnfonnagio: |{x)lntemet ‘{ ) Corretor |{ ) Proprietario
' Dados do informante — Nome: Ribeiro Vende Iméveis | Telefone: (11)4154.5889
‘ Municipio: Morro Agudo ‘ Regiao / Bairro:
‘ Classificagao: | (%) Rural | { ) Urbano ‘ ( ) Zona De Expansao
Tipo do . ”
L () Lote ( ) Terreno ( ) Chécara { ) sitio (x ) Fazenda
‘ Area do Imével: | 9,0 ha ‘ Valor do Imével: | R$ 850.000,00

Descrigao do elemento: SITIO, MORRO AGUDO (SP), 9,10 HECTARES (3,76 ALQUEIRES), 3,1 alqueires em cana
propria, s margens do estraddo. A USINA TEM INTERESSE EM ARRENDAR DIRETO. PONTOS FORTES: 2,10
ALQUEIRES EM CANA PROPRIA. A USINA TEM INTERESSE NO ARRENDAMENTO.

Finalidade | ( ) Nao explorado | ( ) Comercial | ( ) Silvicultura | ( ) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo | ( ) Agricultura () Agroindustrial | ( ) Residencial
‘mpngraﬁa: ‘{ ) Plana ‘{ ) Aclive / Declive ‘{ ) Acidentada ‘{ ) ingreme

‘ Descrigio das benfeitorias:

Qualidade

Qualidade do Acesso: Nio Pavimentado benfeitoria ‘{ ) Baixo |{ } Médio ‘{ ) Alta
‘Presenl;aa benfeitoria: ‘ ( ) Ausente - 1 ‘ ( ) Médio - 2 ‘[ ) Completo - 3
Particularidade: | { ) Area de floresta ‘ ( ) Area de pastagens ‘ ( ) Qutra

' Distancia ao centro Comercial: km |

Infraestrutura (X ) Agua { ) Coleta de lixo () Energia elétrica

da regiao: '( ) Esgoto () Transporte coletivo () Telefone

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-chacara-para-venda-em-morro-agudo-
rural-2962000073.html
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M.

Data: 11/04/2022 Pesquisado por. UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informacgao: {x)Internet ( ) Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante — Nome: Ribeiro Vende Imodveis Telefone: (11)4154-5389
Municipio: Morro Agudo Regido | Bairro:
Classificagao: { x ) Rural { ) Urbano ( ) Zona De Expansio

Tipo do - -

e { ) Lote ( ) Terreno ( ) Chacara { ) sitio { x) Fazenda
Area do Imével: 182,0 ha Valor do Imével: | R$ 15.000.000,00

Descrigido do elemento: MORRO AGUDO SP, 182 HECTARES (75 ALQUEIRES) 40 alqueires em cana
arrendada a USINA RAIZEN a 65 toneladas por algueire/ano até 2.024, terra de cerrado vermelho, rica em
agua (as margens do rio Pardo), propriedade muito bem localizada, na regido de grandes usinas, fazenda
totalmente plana e mecanizavel, sem benfeitorias, documentacdo 100% ok, inclusive GEQ e CAR.

Finalidade | ( )} Nao explorado { ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria
Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo { ) Agricultura { ) Agroindustrial { )} Residencial
Topografia:  ( )Plana () Aclive / Declive ( ) Acidentada ( )ingreme

Descrigdo das benfeitorias:
Qualidade

Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado Bamer { ) Baixo { ) Medio [ )Alta
Presenga benfeitoria: | ( ) Ausente -1 ( ) Médio - 2 { ) Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta { ) Area de pastagens ( ) Outra

Distincia ao centro Comercial: km

Infraestrutura (x)Agua { ) Coleta de lixo { x ) Energia elétrica

da regido: { ) Esgoto { ) Transporte coletivo ({ ) Telefone

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-para-venda-em-morro-agudo-rural-
2963186372.html
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M.

Data: 11/04/2022 7 Pesquisado por: UNIVERSUS AUDITORIA
Origem da Informagao:  (x)Internet ( ) Corretor ( ) Proprietario
Dados do informante — Nome: Sordi Emp. Imobiliarios Telefone: (16)99290-0243
Municipio: Morro Agudo Regiao / Bairro:
Classificagdo: ( x) Rural ( ) Urbano ( ) Zona De Expansao

Tipodo ' ' . ' ”

impével: ( ) Lote ( ) Terreno ()Chacara ( ) Sitio ( x ) Fazenda
Area do Imovel: 74,08 ha Valor do Imével: | R$ 15.000.000,00

'Descrigdo do elemento: Excelente Propriedade Rural Morro Agudo -SP. Total da area 74,08 ha
Sendo area utli para planta &€ de 5532 ha. Otima localizacdo Préoximo a usinas
Plantio de cana-de-aclcar proprio A propriedade tem um grande rio que corta sua area.
Obs.: Ja possui uma solicitacdo de Outorga, para irrigacao, previsao da vazao a solicitada = 100m3/h,
sendo 21h por dia e 15 dias do més (média de 6 meses por ano que € o periodo de seca). - 11/04/2022.

Finalidade ( ) Nao explorado ( ) Comercial ( ) Silvicultura ( ) Pecuaria

Utilizagdo | ( ) Lazer/ Turismo ( ) Agricultura | ( ) Agroindustrial ( ) Residencial
Topografia: ( )Plana () Aclive / Declive ( ) Acidentada ( ) ingreme
Descri¢ao das benfeitorias:

i - NA . Qualidade 2 =

Qualidade do Acesso: Nao Pavimentado benteltoria ( ) Baixo ( ) Médio ( )Alta
Presenca benfeitoria: |( ) Ausente -1 ( ) Médio -2 ( ) Completo - 3
Particularidade: ( ) Area de floresta V( ) Area de pastagens v ( ) Outra
Distancia ao centro Comercial: km 7 7
Infraestrutura (X )Agua () Coleta de lixo ( x ) Energia elétrica
da regido: ( ) Esgoto ( ) Transporte coletivo () Telefone

Avenida Engenheiro Carlos Goulart, 1111Buritisi BeloHorizonte MG

CEP 30.493)301 TEL.:(31)889819571 hfmoreiraconsultoria@gmail.com
Péagina 70 de 72



— HF MOREIRA CONSULTORIA E NEGOCIOS LTDA

ANEXO IV i Fotos de Propriedades Rurais Visitadas em PontalSP
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