CONCID CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE - CONCID

Conselho Municipal da Cidade
de Pindamonhangaba

ATA - 12 REUNIAO DO CONCID — ANO 2025 (14/05/2025)

Aos catorze dias do més de maio de dois mil e vinte e cinco com inicio as 14h20m, no auditério da
Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, foi realizada a 12 reunido do CONCID - Conselho Municipal
da Cidade - do Ano de 2025, com a participacdo dos membros conselheiros e da sociedade civil. O
Presidente do CONCID, Mateus Moraes Freitas, agradeceu a presenca de todos e deu inicio a reunido,
destacando que esta é a primeira reunido do Conselho do ano de 2025, e se apresentou contando que ja
foi funcionario da Prefeitura na Secretaria de Obras e Planejamento e que hoje estd como Secretario de
Obras e Planejamento. Frisou ainda que para estar como conselheiro é preciso ter amor pela cidade e
levar a sério a cidade, pois sao muitos desafios, e que ultimamente a cidade de Pindamonhangaba tem
sido exemplo para outras cidades, e que isso é reflexo de uma boa gestdo que pensa no bem da cidade.
Passou a palavra para a Daniele, chefe da Divisdo de Plano Diretor, que iniciou apresentando a Pauta da
Reunido: Apresentacdo dos novos Conselheiros indicados (biénio 2023/2025), considerando a alteracdo
da Gestdo Municipal em janeiro de 2025, pois alguns conselheiros hoje ja ndo fazem parte do quadro de
funcionarios da Prefeitura; apresenta¢do do pedido de Alteracdo do Plano Diretor (LC 66/2022 e suas
alteragdes); informagdes sobre a Eleicdgo CONCID - biénio 2025/2027; apresentagdo de loteamento
aprovado. Apresentacdo dos novos Conselheiros indicados (biénio 2023/2025): a) Secretaria de Obras e
Planejamento - Titular: Mateus Moraes Freitas (Secretdrio de Obras e Planejamento e Presidente do
CONCID), b) Secretaria de Cultura e Turismo: Suplente: Jodo Roberto de Castro Corréa, e) Secretaria de
Habitacdo: Titular: Francisco Gongalves Cesar Costa e Suplente: Denise Carvalho de Mello, f) Secretaria
de Meio Ambiente: Titular: Rafael Lamana e Suplente: Guilherme Silva Godoy, h) Secretaria de
Administracao: Titular: Marcelo Ribeiro Martuscelli e Suplente: Jodo Henrique Ferrari Gontijo; dando
continuidade seguiu para segunda pauta - pedido de Alteracdo do Plano Diretor (LC 66/2022 e suas
alteragdes): pedido protocolado via 1Doc, através do processo externo n? 8.607/2025, onde o
requerente solicitou a alteracdo de parte da Zona Estratégica e Ambiental (ZEA) para Zona de
Desenvolvimento Econémico (ZDE) e Zona de Ocupacdo Moderada (ZOM), em Macrozona Urbana.
Destacou que a Secretaria de Obras e Planejamento tem uma lista de documentos minimos a serem
apresentados para qualquer pedido de alteracdao do Plano Diretor, e que estes processos podem ser
protocolados a qualquer momento e que a critério do Municipio as alteracbes podem ser realizadas a
cada 10 anos ou 05 anos ou até menos, se necessario. Neste caso, o requerente apresentou a
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documentacao minima e este foi encaminhado para parecer de outras secretarias, e em breve sera
encaminhada aos conselheiros para estudo e analise. Explicou que trata-se de uma alteracdo ao sul da
Rodovia Presidente Dutra, proximo ao Goiabal, em que solicita-se a alteracdo de parte da Zona
Estratégica e Ambiental (ZEA) para Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE) e Zona de Ocupagdo
Moderada (ZOM), e que o municipio acha pertinente esta alteragdo, independente de ter sido motivada
por particular, a prdpria Prefeitura poderia ter solicitado esta alteracdo, uma vez que a Zona Estratégica
e Ambiental (ZEA) é uma zona referente a area do Estado, de uso publico e ndo privado, e hoje esta area
foi adquirida por particulares e é necessdria esta alteracdo de zoneamento, por isso que estd sendo
trazida para discussdo e aprovacao do Conselho. Apresentou ainda os tramites a serem seguidos para
alteracdo do Plano Diretor apds a aprovacao do Conselho (apresentacdao em Audiéncia Publica, Projeto
de Lei e Aprovacdo da Camara) e a proposta dos proximos passos para estudo desta alteracao
(encaminhamento da proposta para analise dos Conselheiros do CONCID (via e-mail até 16.05.2025),
apos avaliacdo prévia das secretarias de Obras e Planejamento e Meio Ambiente; reunido
extratordinaria do CONCID (prevista para 28/05/2025) para discussdo e votacdo da proposta de
Alteracdo; elaboracdo do material a ser apresentado na Audiéncia Publica; publicacdo do edital de
Audiéncia Publica (divulgado com no minimo 10 dias de antecedéncia, conforme previsto no art. 186, da
Lei Complementar n2 66/2022 e suas alterag¢des); divulgacdo do material a ser apresentado na Audiéncia
Pudblica no site da prefeitura para consulta da populacdo; Audiéncia Publica para apresentacdo da
Proposta de Alteracdo a LC 66/2022 e suas alteracdes (previsdo 22 quinzena de junho/2025);
encaminhamento do Projeto de Lei de Alteracdo da LC 66/2022 para aprovag¢do na Camara Municipal).
Dando continuidade a reunido, Daniele apresentou a 32 Pauta: CONCID - GESTAO 2025-2027, onde
salientou que o mandato dos Conselheiros é de 2 (dois) anos, portanto se encerra em 29.06.2025, e que
conforme consta na Lei n? 6.550/2022 (que institui o CONCID) o Conselho é composto por
Representantes do Poder Publico (indicacdo por meio de memorando), Representantes de entidades
ndo governamentais, constituidas por entidades de classe e afins ao planejamento urbano, entidades
ambientais e instituicdes cientificas (indicacdo por meio de Oficio e por Representantes de bairros,
sendo ao menos 01(um) representante do Distrito de Moreira César e 01(um) representante da Zona de
Ocupacdo Controlada- ZOC ou da Zona de Ocupacdo Restrita (ZOR) (Eleicdo). Foi apresentado o
cronograma que sera divulgado no dia 16.05.2025, e serd adotado para Eleicdo dos Conselheiros do
CONCID, segmento representantes de bairro, para Gestdo 2025-2027: Publicagdes do Edital
(16.05.2025), Inscricdo dos Candidatos, via 1DOC (das 0:00h do dia 16/06/2025 até 23:59 do dia
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30/06/2025), Publicacdo da lista dos inscritos habilitados até 04/07/2025, Prazo para recurso até
09/07/2025, Publicagdo do resultado dos recursos e lista dos inscritos habilitados para concorrer vaga
até 18/07/2025, Assembléia para a Eleigdo 23/07/2025, Publicacdo do resultado da Eleicdo e
Convocacdo para posse dos eleitos 30/07/2025 e Reunido de posse dos eleitos 13/08/2025. Ressaltou
ainda que os representantes dos segmentos, que atualmente compde o CONCID (biénio 2023-2025),
caso tenham interesse, poderdo se inscrever e concorrer a reelei¢ao e que todas as publicagdes do
CONCID s3o realizadas no site da Prefeitura (https://pindamonhangaba.sp.gov.br/concid) e Jornal
Tribuna do Norte. Na sequéncia a Diretora Luciana, do Departamento de Planejamento, iniciou a
apresentac¢do da 42 pauta da reunido - Apresentacao do loteamento Residencial e Comercial de Acesso
Controlado Quinta da Boa Vista. Informou que este loteamento ja foi apresentado ao CONCID na fase de
pré-aprovacdo, e que foi aprovado pela Lei Municipal 6.757/2023 (Lei de Parcelamento do Solo), e é
composto por 11 quadras, compostas por 277 lotes, sendo 275 residenciais e 02 comerciais, uma area
total loteada de 182.348,39m? situada a Avenida Theodorico Cavalcante de Souza. Luciana deu
continuidade apresentando o Projeto Urbanistico aprovado pelo GRAPROHAB, Projeto Ambiental
aprovado pela CETESb, Certificado do GRAPROHAB, Requerimento para alteracdo de condicionante,
Oficio do Condema n? 23/2024 Loteamento_Residencial_Quinta_da_Boa_Vista Loteamento, Portaria
Geral n2 6.577/25 (de aprovac¢do do loteamento) e Publicacdo Portaria jtn_abr _02_04 25 pag_2.pdf.
Mateus, Presidente do CONCID, fez uso da palavra abrindo para perguntas. A municipe Sirley perguntou
se a area de mudanca de zoneamento é somente a do Goiabal ou se tem outras areas. Daniele
respondeu que em 2024 foi realizada uma alteracdao de Plano Diretor, aprovada pelo CONCID e pela
Camara de Vereadores, e que esta Lei entrou em vigéncia dia 31.01.2025, assim esta proposta de
alteracdo, que esta sendo apresentada, € uma excecao, e esta alteracdo se justifica pelo fato que ela era
do Estado, e o zoneamento era de acordo com a destinacdo publica, e a partir do momento que ela foi
adquirida por particulares nao cabe a descricdo do zoneamento, por isso, ndo houve abertura para mais
protocolos. Ana Clara, representante do CONDEMA, pediu a palavra, e perguntou quem adquiriu a area
publica e quando foi recebida a solicitacdao. Daniele respondeu que a solicitacao foi protocolada em
10.02.2025. Ana Clara disse que até agora nao recebeu este material. Daniele esclareceu que a empresa
gue adquiriu a propriedade foi SFA Agro Empreendimentos e Participacdes Ltda, e que o protocolo foi
recebido pela Secretaria de Obras e Planejamento, analisado e encaminhado para parecer da Secretaria
de Meio Ambiente, e que apds parecer desta, a proposta e toda a documentacdo do pedido sera
encaminhada para analise e estudos dos Conselheiros, e que havera tempo habil para esta analise antes
da proxima reunido. Valdir, representante de bairro (ZOC) sugeriu que para as proximas alteracGes de
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Plano Diretor seria interessante a organizacdo da visita a drea, objeto do pedido de alteracdo. O
Presidente Mateus salientou que é prudente e esta de acordo com a sugestdo, e que caso tenham
duvidas da localizacdo da area a Secretaria de Obras e Planejamento estd aberta para discussdo e
esclarecimentos. Valdir pediu a palavra novamente, e questinou se os loteamentos que estdao na REURB,
entram na discussdao do CONCID. O Secretario de Habitacdo Francisco fez dois apontamentos: quanto a
visita da drea sugeriu a apresenta¢do de um video, por meio de drone, e quanto a REURB informou que
a Secretaria de Habitacdo estd aberta para esclarecimentos, e que existem varios processos de
regularizacdo fundiaria em andamento. Ana Clara, representante do CONDEMA, questionou sobre a
Conferéncia Estadual da Cidade. Daniele respondeu que no dia 13.05.2025, o representante do Governo
do Estado (Alexandre Gomes) confirmou a data da Conferéncia Estadual, que serd dias 27 e 28 de junho
em S3do Paulo, e que a Prefeitura vai disponibilizar um veiculo para levar os delegados, e que sera criado
um grupo de whatsapp com a participacdo dos delegados para divulgacdo das informacdes. Erica,
representante de bairro, questionou se a reunido do dia 28/05/2025 esta confirmada. Luciana
esclareceu que apds o parecer da Secretaria de Meio Ambinete a data serd confirmada. O Presidente
Mateus finalizou a reunido as14h48m. Esta ata foi redigida por Daniele Kely de Souza Leopoldo e Leila

Regina Saquetti

Presidente: Mateus Moraes Freitas

Suplente: Luciana Ayuko Yui

Vice Presidente: Erika Garrio Cartucci Pereira

Titular: Daniela Cristina do Rosario Marcondes
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