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ALTERAGCAO DO ANEXO IV -
PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA AS
ZONAS DA MZU



ANEXO IV- PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA AS ZONAS DA MZU

Lote (mr)

Coeficientede Maximo de

i Recuos Aren mAC
Testada °F EDTE.E:.M = Taxa de Taxa de oo i P——
mimima €4a) ocupacio Ppermeabilidade Frente

Minime  Nfivime () ME/Ba/MaA (2) (T (TF)

Zona de
orupacio (terren) (7)

{m)

Tl I I N I S

zoc | SH0.00 A 12,00 NA/LNA F004 1004 £,00 A

zoR | S000.00( o 30,00 NA,LNA 1004 004 10,00 NA

ZEC
{ 4‘;'2* 500,00 WA 12,00 NALNA 5004 2004 5,00 NA

FARN NA A NA NAMD LNA A KA A WA

MNotas na tabela:

(1) Para lotes de 5.000,00 m® & cbrigatoria 2 adegdoe da testada de fruigSo pablica ou fachedz
ativa:

{2) O CAMz ¢ zdotede cbrigatoriaments mediante zquisicdo de potencial adicional através do
mstrumente Outerga Onerosz do Dirsite de Construir — OODC ou Transferéncia do Direito de
Construir — TDC;

(3) Para Habitagbes de Interesza Socizl — HIS destmados 2z familizs com renda de até cmco
szlarios minmmos, podera ser adotede lote minme de 123 00m*;



{(4) Permiss3o para parcelzamento do selo de cardter uwrbano mediants pagamento da Taxa de
urbanizacgo — TU, nos termos desta let;

(3) Parz o3 cmpresndimentos comercizs e'ou empresarizs msendos em lotsamentos
aprovados anteriorment= 2 Le1 Complementar n® 03 de 10102006 ndo sera emigide Recuo
hMinimo Frontal;

(6) Para os empresndimentos comercins e'ou empresarizis com frente para Fona de
Estruturagdo Urbana (ZEU), no sera exigido Recuo Minmo Frontal;

(WA) nio z2 aplica

Demats notas:

- Quande 2 alra maxma da edificagdo ultrapassar 530 metros zcima do nivel do mar, na
superficie conica do Aerodromo Fazenda Santa Helena (Mapa Zoneamento do Municipio de
Pmdamonhangzba), o projeto deverz ser submetido prelmmarments 2 amahse do orgio
aeronautico competente, conforme Portaria DECEA n® 7T8ICA de 2018, ou portaria 2 que vier
substihuit;

- Parz todas 23 zonmas, mant®m-se 23 restnigies das demas legislagfes wvigemtes, sejam
municipais, estaduais e federais;

- O atendmento dos parimetros urbanistices n3o desobriga o mteressade no atendimento dos
dispositives dos demaiz orgdos, sepa CETESE, bombewros ¢ CONDEPHATT, ou cutres que
causem restrigées de ocupacio do solo;

- Oz projetos aprovades ou em andamento/conclusdo sfo reprados pela lepislagio vigente 2
época do protecolo, respettando oz prazos legms;



INCLUSAO NO ARTIGO 92, DE INCISOVIE O
PARAGRAFO UNICO, CONFORME O INCISO VI E
PARAGRAFO UNICO, DO ART. 83, VISTO QUE A ZONA
DE EXPANSAO CONTROLADA 1 (ZEC1) POSSUI AS
MESMAS CARACTERISTICAS DA ZONA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO (ZDE)

VI- Estabelecer area nao edificante de 30 metros nos lotes e glebas da
ZEC1 que fazem divisa com outras zonas urbanas.

Paragrafo unico. A ZEC1 é destinada exclusivamente para a implantacao
de atividades econOmicas, tais como industriais, coOmércios e servigos, a

ser regulamentada pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo.



RUAS ALVARO PINTO MADUREIRA E ELIANA
MOREIRA DA SILVA PEIXOTO (DESLOCAMENTO
DA ZEU)

Ajustar o zoneamento da Zona de Estruturacao Urbana (ZEU)
deslocando da MRS Logistica para a localizacdo correta

sobre as Ruas Alvaro Pinto Madureira e Eliana Moreira da
Silva Peixoto



f———

Lei Complementar n° 66/2022 - Plano Diretor Participativo
Situacao Atual -
ZEU editada sobre a MRS Logistica




Situacao Proposta -
Realocar a ZEU editada sobre a MRS Logistica para os
logradouros Rua Alvaro Pinto Madureira/ Rua Eliana Moreira da Silva Peixoto




ZEU - RODOVIA AMADOR BUENO DA VEIGA

Lei Complementar n® 66/2022 - Plano Diretor Participativo
Situacdo Atual - Rodovia Amador Bueno da Veiga

RETANMA




Situacdo Proposta - Ampliagdo da Zona de Estruturacdo Urbana
(ZEU) ao longo da Rodovia Amador Bueno da Veiga




ZEU - RODOVIA VEREADOR ABEL FABRICIO DIAS

Lei Complementar n° 66/2022 - Plano Diretor Participativo
Situacdo Atual - Rodovia Vereador Abel Fabricio Dias

%24 TAIPAS




Situacao Proposta - Ampliacao da Zona de Estruturacao Urbana
(ZEU) ao longo da Rodovia Vereador Abel Fabricio Dias

P
L
i Vh o
% A -y J":.,
L Y A TAIPAS
AN —
‘".‘_ﬂ, % 4 P s

o ¥
o ! It,ﬁ T e
= ) - i j
" i =
""’ _“:':‘ e .
et T % o
e § e
g R ™
o 18 L
ey f'.".‘*'.-'-':
o Eow
e Y
N et
5 _.-'"'Hf
0 =




ALTERACAO DO INCISO 1V, ARTIGO 42 -
DIMENSIONAMENTO DAS VIAS E DO ANEXO | -
DIMENSIONAMENTO DE PERFIS VIARIOS
Atual:
Art. 42 IV- Vias locais: minimo de 14,00m (quatorze metros) de largura,
podendo ser reduzidas a 12,00m (doze metros) de largura quando
possuirem até 200,00m (duzentos metros) de comprimento, e 9,00 (nove

metros) de largura quando possuirem até 200,00m (duzentos metros) de
comprimento terminando em praca de retorno (cul-de-sac).

Proposto:

Art. 42 V- Vias locais: minimo de 14,00m (quatorze metros) de largura,
podendo ser reduzidas a 12,00m (doze metros) de largura quando
possuirem até 200,00m (duzentos metros) de comprimento, e 10,00 (dez
metros) de largura quando possuirem até 200,00m (duzentos metros) de
comprimento terminando em praca de retorno (cul-de-sac), com calcada
minima de 2,00m (dois metros) de largura




TABELA 1 - DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO DE
PINDAMONHANGABA

Classifica L Faixa de Faixa d Canteiro | Ciclovia
cio da argura |- .olamento axa de central ou Calcada | Figuras
. total (m) estac.
via (m) (m) ciclofaixa
Via
Arteriall | 54 5 4x3,50 - 1,00 2x 1,50 | 2x3,00 1
Anel
Viario
Via
Coletora 18,00 2x 3,00 1 x 2,50 0,50 2x 1,50 | 2x3.,00 2
1
Via
Coletora 15,00 2x 3,00 1x2,50 0,50 - 2x 3,00 3
2
14,00
Via Local 2x 2,80 1 x2,40 - - 233,00 4

(1) Quando a Via Local possuir ate 200,00m (duzentos metros) de comprimento, a largura total
podera ser reduzida para 12,00 (doze metros) ou 9,00 (nove metros), quando a Via Local possuir
200,00 (duzentos metros) de comprimento e terminar em praga de retorno (cult-de-sac).




TABELA 1 - DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO DE
PINDAMONHANGABA

Classifica Faixa de . Canteiro Ciclovia
ciio da Largura | lamento | FRixade | central ou Cal¢ada | Figuras
4 total (m) estac.
via (m) (m) ciclofaixa
Via
Arterial/ | 5,00 | 4x3,50 i 100 | 2x1.50 | 2x3.00 I
Anel
Viario
Via
Coletora 18.00 2x3.00 1 x 2.50 0.50 2x 1.50 2x 3,00 2
1
Via
Coletora 15.00 2x3.00 | x 2.50 0.50 - 2x3.00 3
2
14,00
Via Local l 2x2,80 1 x 2,40 - - 22,00 4
(1)

de largura”

(1) Quando a Via Local possuir até 200,00m (duzentos metros) de comprimento, a largura total poderé ser
reduzida para 12,00 (doze metros) ou 10,00 (dez metros), quando a Via Local possuir 200,00 (duzentos metros)
de comprimento e terminar em praga de retorno (cult-de-sac), com calcada minima de 2,00m (dois metros)




EXCLUSAO DO ARTIGO 169 - COMPATIBILIZANDO A LEI
66/2022 A LEI DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 169. Nao sera permitida a regularizacdo fundiaria nos
loteamentos que contenham uma ou mais das seguintes
caracteristicas, comprovadas por laudo técnico:

I- Improprias a urbanizacao;

II- Onde o nivel de poluicdo impeca as condicdoes sanitarias
satisfatorias, ate a eliminacao dos agentes poluentes;

lll- Risco geotécnico; e

IV- Area de Preservacido Permanente (APP).



LOTEAMENTO MARICA - COMPATIBILIZAR A
DESTINAGAO DO USO JA DEFINIDA PELO LOTEADOR

Situacédo Atual TR R Lcgenda
Lei Cormplementar n 66 de 06/01/2022 . ¥y 235 y : — - = @ WZU Zona de Desenvolvimenta Econamica - ZDE
< | . 1 nEy e & = - - AsDn R ¥ MZU Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU
: e = & (7 MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA
@ MZU Zona de Ocupacao Prioritaria - ZOP
# v7U Zona Estrategica e Ambiental - ZEA




MZU Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE
MZU Zona de Estruturagao Urhana - ZEU

MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

MZU Zona de Ocupacéo Prioritaria - ZOP

MZU Zona Estratégica e Ambiental - ZEA

Google Earth




LOTEAMENTO JARDIM REGINA (AJUSTE DE EDICAO)

Situagao Atual

Lei Complementar n® 66 de 06/01/2022

Google Earth

nage @2023 Airbus

Legenda

@ WZU Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE
& MZU Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU
@ MZzU Zona de Ocupagéo Moderada - ZOM
@ MZU Zona de Ocupaco Prioritaria - ZOP




Legenda

@ MZU Zona de Desenvalvimento Econdmico - ZDE
MZU Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU

@ MZU Zona de Ocupacio Moderada - ZOM

@ MZU Zona de Ocupacéo Prioritaria - ZOP

Google Earth

mage © 2023 Athus




Protocolo 36.356/2023

SITUAGCAO ATUAL

Gleba em ZMRA — (Macrozona Rural) e ZIA — (Macrozona Urbana)




SITUAGCAO PRETENDIDA

Gleba em ZAA — (Macrozona Rural) e ZOP — (Macrozona Urbana)

ZAA - Zona Agricola
e Ambiental
Macrozona Rural

ZOP - Zona de
Ocupacgao Prioritaria
Macrozona Urbana

,&
P —Zona de Owﬂaeﬁb

> “Macmzona \{rbanan




Protocolo 23.645/2023

Situagao Atual Legenda

Lei Complermentar n° 66 de 06.01.2022 MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

MZU Zona de Desenvalvimento Econdmico - ZDE
MZU Zona de Estruturacéo Urbana - ZEU

MZU Zona de Expanséo Controlada 1- ZEC 1
MZU Zona de Expansao Controlada 2 - ZEC 2
MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

MZU Zona de Ocupacao Moderada - ZOM

MZU Zona Estratégica e Ambiental - ZEA
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Situagao Proposta

Google Earth

Image @ 2R RITHUE

LOCAL

PROPOSTA DE
AMPLIACAO DA

ZONA DE
OCUPAGAO
MODERADA (ZOM)

Legenda

¢’ MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

@ MZU Zona de Desenvalvimento Econdmico - ZDE
& MZU Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU

@ MZU Zona de Expansao Controlada 1- ZEC 1

() MZU Zona de Expansao Controlada 2 - ZEC 2

¢ MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

@ MZU Zona de QOcupacao Moderada - ZOM

@ vz7U Zona Estratégica e Ambiental - ZEA




Protocolo 41.380/2023

Situagéo Atual Legenda

Lei Complementar n® B8 de 06.01.2022 7 Lotes 1 a 15 - Quadra 25 - Loteamento Residencial Pasin
@ MZR Zona Mineraria e de Recuperacéo Ambiental - ZMRA
(7 MZUZona de Interesse Ambiental - ZIA
@ MZUZona de Ocupacéo Prioritaria - ZOP

GoogleEarth™:
9 X%

\

HiadE Iz st b A




Situacao Proposta Legenda

" Lotes 1a 15 - Quadra 25 - Loteamento Residencial Pasin
MZR Zana Mineréria e de Recuperacao Ambiental - ZMRA
MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA
MZU Zona de Ocupagéo Prioritaria - ZOP

Ampliagéo da Zona de Ocupacao Prioritaria (ZOP)
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Protocolo 56.700/2023

Situagao Atual
Lei Complementar n® 66 de 06.01.2022

Legenda

¢’ MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

@ WMZR Zona Mineraria e de Recuperacao Ambiental - ZMRA

& MZU - Superficie Cénica com Restrictes de Gabarita (Aerddroma Fazenda Santa Helena)
MZU Zona de Estruturacio Urbana - ZEU

7 MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

@ MZU Zona de Ocupacao Moderada - ZOM

@& MZU Zona de Qcupacao Prioritaria - ZOP




Situagao Proposta / LEganca

{7 MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

@ MZR Zona Mineraria e de Recuperagio Ambiental - ZMRA

& MZU - Superficie Cénica com Restric8es de Gabarito (Aerddromo Fazenda Santa Helena)
o MZU Zona de Estruturacéo Urbana - ZEU

7 MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

@ MZU Zona de Ocupacao Moderada - ZOM

& MZU Zona de Ocupacao Prioritaria - ZOP

,'\;'//\\
\'\
b

PROPOSTA AMPLIACAO
\_ DA ZONA DE OCUPACAO
“~_PRIORITARIA (ZOP)
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Protocolo 68.715/2023
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Gleba "A" - Fazenda Savério I |,
WMatricula n°71.202

E=447607,24
c.q\

=440771,21




Protocolo 69.789/2023

Situagao Atual R G e T S o Legenda
Lei Complementar n° 66 de 08.01.2022 " % A B T ] @ MZzU Zona de Ocupacéo Moderada - ZOM

@ MZzU Zona de QOcupac4o Prioritaria - ZOP

Google Earth

inage ©2023 Afthus




Situagdo Proposta s EPag - Ayt . S o Legenda
v, A . e T ! . @ MZU Zona de Ocupacéao Moderada - ZOM
@ MzU Zona de Ocupacao Priaritaria - ZOP

-
AND

ITARIA

Google Earth

Inage @ 2023 Ajrbus




Protocolo 70.193/2023

{ Situagdo Atual bR s G Y r *3 g : S | egenda
| Lei Complementar n° 66 de 06.01.2022 [SERENSRAS SE, 2 : : Yeiin - : Aeroclube de Pindamonhangaba SDPD
s s . - . . Pre ST \ : s MZU Zona de Desenvalvimento Econdmico - ZDE
2o MZU Zona de Estruturacdo Urbana - ZEU
MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA
MZU Zona de Ocupacéo Moderada - ZOM
MZU Zona de Ocupacao Prioritaria - ZOP
MZU Zona Estratégica e Ambiental - ZEA

| 700 m |




Aeroclube de Pindamonhangaba SDPD
MZU Zona de Desenvalvimenta Econdmico - ZDE
» MZU Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU
~) MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA
MZU Zona de Ocupacao Moderada - ZOM
MZU Zona de Ocupacgéo Prioritaria - ZOP
MZU Zona Estratégica e Amhiental - ZEA

AMPLIAGAO DA ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA (ZEU) TRECHO
DA AVENIDA DR. ANTONIO PINHEIRO JUNIOR ATE AVENIDA
PROFESSOR MANOEL CESAR RIBEIRO

| 700m |




Protocolo 44.238/2023

Situagao Atual

Lei Complementar n° 88 de 06 01 2027

Legenda

@ MR Zona Minerana e de Recuperagio Ambvental - ZMRA
@ M2 Zona de Desenvolimento Econdmico - ZDE
M2 Zona de Estruturacdo Urbana - ZEU
) M2 Zona de Interesse Ambiental - 2A
@ M2 Zona de Ocupagio Prioritaria - ZOP




Situagao Proposta

LOCAL
PROPOSTA DE
AMPLIACAO DA

ZONA DE
OCUPACAO
PRIORITARIA (ZOP)

Legenda
@ MR Zona Minerarnia e de Recuperagdo Ambiental - ZMRA
& M2 Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE
MZL Zona de Estruturagdo Urbana - ZEU
¢’ MU Zona de Interesse Ambiental - Z14
& MZ2U Zona de Ocupagao Prioritania - ZOP




Protocolo 64.380/2023

Protocolo 64.380/2023
alteracao de zoneamento de ZAS (macrozona rural) para ZOC (macrozona urbana)

23iMaxar Technologies

s ' Google Earth

altitude do ponto de visao  4.23 knr




Protocolo 64.380/2023
alteracao de zoneamento de ZAS (macrozona rural) para ZOC (macrozona urbana)

Gleba “B" - 249.743,00m*
(matricula 79.390)

Google Earth




Protocolo 2.137/2023

Situagao Atual Legenda
MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

MZR Zona Ambiental Sustentavel - ZAS

Lel Complementar n* 66 de 05.01.2022

MZR Zona de Protegdo Ambiental - ZPA

MZR Zona Mineraria e de Recuperagao Ambiental - ZMRA
M2 Zona de Ocupagao Controfada - ZOC
M2 Zona de Ocupacio Restrita - ZOR




Situagdo Proposta ; Eagenda
r (/ MIR Zona Agricola e Ambiental - ZAA
¥ MZIR Zona Ambiental Sustentavel - ZAS
MZR Zona de Protegao Ambiental - ZPA
MZR Zona Mineraria e de Recuperagao Ambiental - ZMRA
) M2U Zona de Ocupacéo Restrita - ZOR

PROPOSTA
AMPLIAGCAQ DA

ZONA DE
OCUPAGAO
RESTRITA (ZOR)




Protocolo 2.132/2023
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Google Earth
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Situagao Atual

Google Earth

e

LU AU

Legenda
¢ MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA
() MZU Zona de Ocupagao Controlada - ZOC

Matr, 62.867
2,0167ha
Matr. 62.866
2,0135ha




Situagao Proposta Legenda
(7 MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

(7 MZU Zona de Ocupagéo Controlada - ZOC




Protocolo 2.132/2023 - alteracio de zoneamento de ZAA (zona agricola e ambiental) da ©
_Macrozona Rural para ZOC (zona de ocupacdo controlada) da Macrozona Urbana

n

Matr. 77.053
31,0203ha

2023 Airbus

B UARDIMIBOA ViGeogle Earth

sDataldas imagens: 6/20/2023 = 22°54'31.94"S 45°29'13.31"0 elev 533'm  altitude do'pontoide visao 5.56 km




[N

Protocolo 2.132/2023 - altera¢do de zoneamento de ZAA (zona agricola e ambiental) da
‘Macrozona Rural para ZOC (zona de ocupagdo controlada) da Macrozona Urbana

s 7’

Matr. 77.053
31,0203ha

fmage © 20 )

B UARDIMIBOA VIG@Qgle Earth

sDataldas imagens: 6/20/2023 = 22°54'31.94"S’ 45°29'13.31"0 elev 533'm  altitude do pontoide visao 5.56 km




