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AUDIENCIA PUBLICA
22.08.2024

PROPOSTAS DE ALTERACAO DA LEI
COMPLEMENTAR N° 66 DE 06 DE
JANEIRO DE 2022 (PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO)

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E

PLANEJAMENTO
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO



AS PROPOSTAS DE ALTERACAO DA LEI 66/2022 QUE
SERAO APRESENTADAS NESTA AUDIENCIA FORAM
ANALISADAS E APROVADAS, POR MAIORIA DOS
VOTOS, PELOS CONSELHEIROS DO CONSELHO
MUNICIPAL DA CIDADE (CONCID), NAS REUNIOES DE
06.03.2024, 08.05.2024 E 24.07.2024 - ATAS
DISPONIVEIS NO SITE DA PREFEITURA
(HTTPS:/PINDAMONHANGABA.SP.GOV.BR/CONCID).




11 PROPOSTAS DA SECRETARIA
DE OBRAS E PLANEJAMENTO
(SMOP) E DEPARTAMENTO DE

PLANEJAMENTO (DPL)

PROPOSTAS 1,2E 3
ALTERACAO DO ANEXO IV -
PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA AS
ZONAS DA MZU



ANEXO IV- PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO PARA AS ZONAS DA MZU

Lote (o)

Maximo de
area nio

computavel

Coeficientede Recuos

Testada .lpm\'(c(i:t:mto Taxa de Taxa de nunimos
nunima A) ocupacio Ppermeabilidade  Frente )
Minimo  Afaximeo (m) Mi/BaAa 2) (TO) aTr) (@) (terreo) (7)

Zona de
ocupacio

e Tt o ] e s | @ 0| ==Proposta 1

zZoP 1";;‘ NA 7,00 0,L/NA 7008 508 5,00 (5) NA
[ ZOM [ 25000 | na | 1000 | Nansma | 7oee s | 50065 | N
zoc | 500,00 NA 12,00 NA//NA 004 200% 5,00 NA
ZOR | 500000) x4 30,00 NAO,UNA | 100 800% 10,00 NA

zzc;’z, 500,00 NA 12,00 NA/NA 5004 200% 5,00 NA
ZIA NA NA NA NAO,I/NA NA NA NA NA
Notas na tabela:
(1) Para lotes de 5.000,00 m* € obrigatona a adogdo da testada de fruigdo publica ou fachada
ativa;

mstrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC ou Transferéncia do Direito de
Construir - TDC;

(3) Para Habitagdes de Interesse Social — HIS destinados 3s familias com renda de até cmco

==) Proposta 2

Proposta 3



(4) Permissio para parcelamento do solo de carater urbano mediante pagamento da Taxa de
urbanizagdo — TU, nos termos desta lei;

(3) Para os empreendimentos comerciais e/ou empresariais mseridos em lotsamentos
aprovados anteriormente 2 Lei Complementar n® 03 de 10.10.2006 n3o sera exigido Recuo
Mmmo Frontal;

(6) Para os empreendmentos comerciais e'ou empresariais com frente para Zona de
Estruturagdo Urbana (ZEU), ndo sera exigido Recuo Mmmo Frontal;

(NA) ndo se aplica.

Demais notas:

- Quando 2 altura maxma da edificagdo ultrapassar 580 metros acima do nivel do mar, na
superficie conica do Aerodromo Fazenda Santa Helena (Mapa Zoneamento do Municipio de
Pmdamonhangaba), o projeto devera ser submetido prelmmmarmente 3 analise do orgdo
asronautico competente, conforme Portaria DECEA n® 78/1CA de 2018, ou portana a que vier
substituir;

- Para todas as zonas, mantdm-se as restrigdes das demais legislagdes wvigentes, sejam
municipais, estaduais e federais;

- O atendmento dos parametros urbanisticos ndo desobriga o mteressado no atendmento dos
dispositivos dos demais orgdos, seja CETESB, bombeiros ¢ CONDEPHATT, ou outros que
causem restrigdes de ocupagdo do solo;

- Os projetos aprovados ou em andamento/conclusdo sio regrados pela legislagdo vigente a
época do protocolo, respeitando os prazos legais;




PROPOSTA 4
INCLUSAO NO ARTIGO 92, DE INCISO VI E
PARAGRAFO UNICO, CONFORME O INCISO VI E
PARAGRAFO UNICO, DO ART. 83, VISTO QUE A ZONA
DE EXPANSAO CONTROLADA 1 (ZEC 1) POSSUI AS
MESMAS CARACTERISTICAS DA ZONA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO (ZDE)

VI- Estabelecer area ndo edificante de 30 metros nos lotes e glebas da
ZEC1 que fazem divisa com outras zonas urbanas.

Paragrafo unico. A ZEC1 ¢ destinada exclusivamente para a implantagcdo
de atividades econdmicas, tais como industriais, comeércios e servigos, a

ser requlamentada pela Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.



PROPOSTA 5
RUAS ALVARO PINTO MADUREIRA E ELIANA
MOREIRA DA SILVA PEIXOTO (DESLOCAMENTO
DA ZEU)

Ajustar o zoneamento da Zona de Estruturagcao Urbana (ZEU)
deslocando da MRS Logistica para a localizacao correta

sobre as Ruas Alvaro Pinto Madureira e Eliana Moreira da
Silva Peixoto



————

Lei Complementar n° 66/2022 - Plano Diretor Participativo
Situagao Atual -
ZEU editada sobre a MRS Logistica




Situacdo Proposta -
Realocar a ZEU editada sobre a MRS Logistica para os
logradouros Rua Alvaro Pinto Madureira/ Rua Eliana Moreira da Silva Peixoto




PROPOSTA 6
ZEU - RODOVIA AMADOR BUENO DA VEIGA

Lei Complementar n® 66/2022 - Plano Diretor Participativo
Situacdao Atual - Rodovia Amador Bueno da Veiga

RETANMA




Situacao Proposta - Ampliacdo da Zona de Estruturacdo Urbana

(ZEU) ao longo da Rodovia Amador Bueno da Veiga




PROPOSTA 7
ZEU - RODOVIA VEREADOR ABEL FABRICIO DIAS

Lei Complementar n® 66/2022 - Plano Diretor Participativo
Situacdo Atual - Rodovia Vereador Abel Fabricio Dias
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Situacdo Proposta - Ampliacao da Zona de Estruturacdao Urbana
(ZEU) ao longo da Rodovia Vereador Abel Fabricio Dias
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PROPOSTA 8
ALTERAQI\O DO INCISO IV, ARTIGO 42 -
DIMENSIONAMENTO DAS VIAS E DO ANEXO I -

DIMENSIONAMENTO DE PERFIS VIARIOS
ATUAL.:
Art. 42 ...
V- Vias locais: minimo de 14,00m (quatorze metros) de largura, podendo
ser reduzidas a 12,00m (doze metros) de largura quando possuirem até
200,00m (duzentos metros) de comprimento, e 9,00 (nove metros) de
largura quando possuirem até 200,00m (duzentos metros) de comprimento
terminando em praca de retorno (cul-de-sac).

PROPOSTO:

Art. 42 ...

V- Vias locais: minimo de 14,00m (quatorze metros) de largura, podendo
ser reduzidas a 12,00m (doze metros) de largura quando possuirem até
200,00m (duzentos metros) de comprimento, e 10,00 (dez metros) de
largura quando possuirem até 200,00m (duzentos metros) de comprimento
terminando em pragca de retorno (cul-de-sac), com calcada minima de
2,00m (dois metros) de largura




TABELA 1 - DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO DE

1a Local possulr ate i

m (duzentos metros

PINDAMONHANGABA
Classifica L Faixa de Faixa d Canteiro | Ciclovia
¢iio da Argura | olamento | o2 9€ | central ou Cal¢ada | Figuras
a total (m) estac.
via (m) (m) ciclofaixa
Via
Arterial/ | 5,00 | 4x3,50 i 100 | 2x1,50 | 2x3,00 1
Anel
Viario
Via
Coletora 18,00 2x3,00 1x2.50 0,50 2x1,50 | 2x3,00 2
1
Via
Coletora 15,00 2x3,00 1 x 250 0,50 - 2x 3,00 K
2
14,00
Via Local 2x2,80 1 x240 - - 243,00 4

¢ comprimento, a largura tota
podera ser reduzida para 12,00 (doze metros) ou 9,00 (nove metros), quando a Via Local possuir
200,00 (duzentos metros) de comprimento e terminar em praga de retorno (cult-de-sac).




TABELA 1 - DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO DE

PINDAMONHANGABA
Classifica i Faixa de P Canteiro | Ciclovia
¢io da o rolamento g - central ou Calcada | Figuras
4 total (m) estac.
via (m) (m) ciclofaixa
Via
Arterial/ [ 5400 | 4x3,50 : 100 | 2x1,50 | 2x3,00 1
Anel
Vidario
Via
Coletora 18.00 2x 3,00 1 x2,50 0,50 2x 1,50 | 2x3,00 2
1
Via
Coletora 15,00 2x3.00 1 x2,50 0.50 - 2x3,00 3
2
14,00
Via Local 2x2,80 I x 2,40 - - 2 2,00 4

(1) Quando a Via Local possuir até 200,00m (duzentos metros) de comprimento, a largura total podera ser
reduzida para 12,00 (doze metros) ou 10,00 (dez metros), quando a Via Local possuir 200,00 (duzentos metros)
de comprimento e terminar em praca de retorno (cult-de-sac), com calcada minima de 2,00m (dois metros)

de largura”




PROPOSTA 9
EXCLUSAO DO ARTIGO 169 - COMPATIBILIZANDO A LEI
66/2022 A LEI DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 169. Nao sera permitida a regularizagcao fundiaria nos
loteamentos que contenham uma ou mais das seguintes
caracteristicas, comprovadas por laudo téecnico:

|- Improprias a urbanizagao;

- Onde o nivel de poluicdo impeca as condicdes sanitarias
satisfatorias, até a eliminacao dos agentes poluentes;

[ll- Risco geotécnico; e

IV- Area de Preservacdo Permanente (APP).



PROPOSTA 10
LOTEAMENTO MARICA - COMPATIBILIZAR A
DESTINAGAO DO USO JA DEFINIDA PELO LOTEADOR

Situagdo Atual T ; R Legenda
Lei Complernentar n° 66 de 06/01/2022 L .

# MZU Zona de Desenvalvimento Ecandmica - ZDE
&n MZU Zona de Estruturacéo Urbana - ZEU

¢ MZU Zona de Interesse Ambiental - ZI&

@ MzU Zona de Ocupacéao Prioritaria - ZOP

# MzZU Zona Estratégica e Ambiental - ZEA

Google Earth

nag



Situagdo Proposta [ >_ SRR Legenda

@ MZU Zona de Desenvalvimenta Econdmico - ZDE
& MZU Zona de Estruturagdo Urbana - ZEU

7 MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

@ MZU Zona de Ocupacéo Prioritéria - ZOP

# M7U Zona Estratégica e Ambiental - ZEA

400.m




PROPOSTA 11

- LOTEAMENTO JARDIM REGINA (AJUSTE DE EDICAO)

Situagao Atual
Lei Complementar n® 66 de 06/01/2022

Legenda

@ MZU Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE
&% MEZU Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU
@ MZU Zona de Ocupagéo Moderada - ZOM
@ MZU Zona de Ocupagéo Prioritaria - ZOP



Situagao Proposta Legenda

@ MZU Zona de Desenvolvimento Econamico - ZDE
&» MZU Zona de Estruturacéo Urbana - ZEU
@ MZU Zona de Ocupacao Moderada - ZOM
@ MZU Zona de Ocupacéo Prioritaria - ZOP




10 PROPOSTAS EXTERNAS



PROPOSTA 1 — Protocolos 36.356/2023
SITUACAO ATUAL

Gleba em ZMRA — (Macrozona Rural) e ZIA — (Macrozona Urbana)

3 o :.\ \ g
2 Z.OP —Zona de Gou.paelb

0 Macmznna ({rblnan

Google Earth

2.29 k




SITUAGCAO PRETENDIDA

Gleba em ZAA — (Macrozona Rural) e ZOP — (Macrozona Urbana)

ZAA - Zona Agricola
e Ambiental
Macrozona Rural

ZOP = Zona de
Ocupacao Prioritaria
Macrozona Urbana

o v

ZOP —Zona de Gou.paeab

Macrozona Urbana-

Google Earth

9 kry



PROPOSTA 2- Protocolo 23.645/2023

Situagao Atual Legenda

Lei Complementar n 66 de 06.01.2022 ; MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA
MZU Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE

MZU Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU
MZU Zona de Expanséo Controlada 1 - ZEC 1
MZU Zona de Expanséo Controlada 2 - ZEC 2
MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

MZU Zona de Ocupagao Moderada - ZOM
MZU Zona Estratégica e Ambiental - ZEA




Situagao Proposta

Google Earth

nage @ 2023 Lirkus

LOCAL

PROPOSTA DE
AMPLIAGCAO DA

ZONA DE
OCUPAGAO
MODERADA (ZOM)

Legenda

(7 MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

@ WZU Zona de Desenvalvimento Econfmico - ZDE
&o MZU Zona de Estruturagéo Urbana - ZEU

¢ MZU Zona de Expansao Controlada 1 - ZEC 1

() MZU Zona de Expansao Controlada 2 - ZEC 2

¢ MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

@ MZU Zona de Ocupacio Moderada - ZOM

# MZU Zona Estratégica e Amhiental - ZEA




PROPOSTA 3 - Protocolo 41.380/2023

Situagao Atual
Lei Complementar n® 66 de 06.01.2022

dQUADRAT25

Legenda

7 Lotes 1 a 15 - Quadra 25 - Loteamento Residencial Pasin
@ MZR Zona Mineraria e de Recuperago Ambiental - ZMRA
¢ MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA
@ MZUZonade Ocupacéo Prioritaria - ZOP




Situagdo Proposta Legenda
¥ = L. -
Ampliagan da Zona de Ocupacéo Prioritaria (ZOP) » Lotes 1 a 15 - Quadra 25 - Loteamento Residencial Pasin

@ MZR Zona Mineréria e de Recuperagéo Ambiental - ZMRA
¢’ MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA
@ WZU Zona de Ocupacéo Prioritaria - ZOP

-

-

[\

\

PROPOSTA AMPLIAGAO ha'ZONA BE 4
OCUPAGAO PRIORITARIS (ZOB)E}\

N\

A

| 100m |




I

PROPOSTA 4 - Protocolo 56.700/2023

Situagao Atual
Lei Complementar r° 68 de 08 .01 2022

Google Earth

Legenda

(7 MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

# MZR Zona Mineraria e de Recupera; 80 Ambiental - ZMRA

o» MZU - Superficie Cnica com Restigdes de Gabarito (Aerddromo Fazenda Santa Helena)
= MIU Zona de Estruturacio Urbana - ZEU

&7 MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

@ MZU Zona de Ocupag o Moderada - ZOM

@ MZU Zona de OcupagBo Prioritéria - ZOP




Situagdo Proposta

Legenda

(7 MIR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

# MIR Zona Minersria e de Recuperago Ambiental - ZMRA

o» MZU - Superficie Conica com RestrigOes de Gabarito (Aerodromo Fazenda Santa Helena)
- MZU Zona de Estruturagio Urbana - ZEU

7 MZU Zona de Interesse Ambiental - ZA

@ MZU Zona de Ocupag3o Moderada - ZOM

@ M2U Zona de Ocupagso Prioritéria - ZOP




PROPOSTA 5 - Protocolo 68.715/2023

ol
N |

Ly IO BINda



Situagdo Proposta

Legenda
@ MZR Zona Mineraria e de Recuperag 8o Ambiental - ZMRA

o» MZU - Superficie COnica com Restrigdes de Gabarito (Aerodromo Fazenda Santa Helena)
# MZU Zona de Centralidade 1- ZC 1

(7 M2U Zona de Expansdo Controlada 2 - ZEC 2
@ MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

@ MZU Zona de Ocupag o Moderada - ZOM

@ MZU Zona de Ocupag 3o Priortana - ZOP




PROPOSTA 6 - Protocolo 69.789/2023

Situacao Atual @ - , Legenda
Lei Complementar n® 66 de 08.01.2022 . . e - @ MZU Zona de Ocupagan Moderada - ZOM
Y T, @ MZ7U Zona de Ocupacao Prioritaria - ZOP




Situagéo Proposta ' ; L sganca
; L e . @ MZU Zona de Ocupacao Moderada - ZOM
@ MZU Zona de Ocupacéo Prioritaria - ZOP

Google Earth

mag Alrus




PROPOSTA 7 - Protocolo 70.193/2023

Situagéo Atual LAy
Lei Complementar n® 66 de 06.01.2022 4

Legenda

9 Aeroclube de Pindamonhangaba SDPD

@ MZU Zona de Desenvolvimento Econamico - ZDE
& MZU Zona de Estruturaco Urbana - ZEU

¢ MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA

@ MZU Zona de Ocupacéo Moderada - ZOM

@ MZU Zona de Ocupagao Prioritaria - ZOP

@ MZU Zona Estratégica e Ambiental - ZEA

llki)bgle Earth

(=



Legenda

9 Aeroclube de Pindamonhangaba SDPD
@ M7U 7ona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE
MZU Zona de Estruturacdo Urbana - ZEU
(£’ MZU Zona de Interesse Ambiental - ZIA
@ MZU Zona de Ocupagao Moderada - ZOM
MZU Zona de Ocupacéo Prioritaria - ZOP
# MzU Zona Estratégica e Ambiental - ZEA

AMPLIAGAO DA ZONA DE ESTRUTURACAO’URBANA (ZEU) TRECHO
DA AVENIDA DR. ANTONIO PINHEIRO JUNIOR ATE AVENIDA
PROFESSOR MANOEL CESAR RIBEIRO

Géogle Earth:

IrEOERe 2023 Ak




PROPOSTA 8 - Protocolo 64.380/2023

Protocolo 64.380/2023
alteracao de zoneamento de ZAS (macrozona rural) para ZOC (macrozona urbana)

Bom:Sucesso
>




Protocolo 64.380/2023
alteracao de zoneamento de ZAS (macrozona rural) para ZOC (macrozona urbana)

Gleba “B” — 249.743,00m*
(matricula 79.390)

Google Earth




PROPOSTA 9 - Protocolos 2.137/2023
Situagao Atual

Lei Complementar n* 66 de 06.01.2022

Legenda

(7 MIR Zona Agricola e Ambiental - ZAA
@ MZR Zona Ambiental Sustentivel - ZAS
# MZR Zona de Protegao Ambiental - ZPA

MZR Zona Minerana e de Recuperagao iental -

@ MR Zona M R 30 Ambiental - ZMRA
MZU Zona de Ocupagéo Controlada - ZOC
MZU Zona de Ocupacao Restrita - ZOR




Situagao Proposta

PROPOSTA
AMPLIACAO DA
ZONA DE
OCUPAGAOQ
RESTRITA (ZOR)

Godgle Earth

5

Legenda

(7 MIR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

@ MIR Zona Ambiental Sustentavel - ZAS

# MZR Zona de Protego Ambiental - ZPA

@ MZR Zona Mineraria e de Recuperagio Ambiental - ZMRA
) MZU Zona de Ocupagdo Restrita - ZOR




PROPOSTA 10 - Protocolo 2.132/2023

Google Earth




Google Earth




Situagao Atual / Legenda
(7 MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

(7 MZU Zona de Ocupagao Controlada - ZOC

Matr, 62.867
2,0167ha
Matr. 62.866
2,0135ha

Google Earth

e




Situagao Proposta Legenda
(7 MZR Zona Agricola e Ambiental - ZAA

(7 MzU Zona de Ocupagéo Controlada - ZOC

MPLIAGAO DA
ZONA DE OEUPAGAO

\




Protocolo 2.132/2023 - alteracdo de zoneamento de ZAA (zona agricola e ambiental) da ©
_Macrozona Rural para ZOC (zona de ocupacao controlada) da Macrozona Urbana

Matr, 77.053
31,0203ha

Image © 2023 Airbus

JARDIMIBOA ViGi@ogle Earth

sDataldas imagens: 6/20/2023 = 22°54'31.94"S  45°29'13.31"0 elev 533 m, ‘altitude do pontoide visao 5.56'km
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Protocolo 2.132/2023 - alteracdo de zoneamento de ZAA (zona agricola e ambiental) da
“Macrozona Rural para ZOC (zona de ocupagao controlada) da Macrozona Urbana

v

Matr. 77.053
31,0203ha

Image © 2023 Airbus

JARDIMIBOA ViSi@ogle Farth

Dataldas imagens: 6/20/2023 22°54'31.94"S 45°29'13.31"0 elev 533'm altitude do pontoide visao 5.56'km




