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Memorando 9.026/2024

De: Rafael S. - SMMA - DMA
Para: SMOP - Secretaria Municipal de Obras e Planejamento

Data: 26/02/2024 as 16:40:22

Setores (CC):
SMOP, SMOP - DPL, SMMA, DMA - LICEN

Setores envolvidos:

SMOP, SMOP - DPL, SMMA, SMMA - DMA, DMA - LICEN, DMA - TEC

Analise de propostas de alteracao do Plano Diretor submetidos ao CONCID

Prezada Secretaria VEe= R r=1alelel Vi (o](= r-HB) -]V (O] 2,

segue em apenso contribuigcdes e consideragdes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, referente as solicitagbes
de alteragdes no Plano Diretor vigente propostas e submetidas a analise do CONCID, o qual integramos.

Att.

Rafael Ribeiro Cavalcante de Souza
Diretor de Meio Ambiente

Anexos:

Analise_de_protocolos_de_alteracoes_do_Plano_Diretor.pdf

Assinado por 4 pessoas: RAFAEL RIBEIRO CAVALCANTE DE SOUZA, JOSUE BONDIOLI JUNIOR, ELIS CAROLINA DE MORAES BARBOSA e MARIA EDUARDA ABREU SAN MARTIN
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MEIO AMBIENTE

Aos membros do CONCID e a Secretaria Municipal de Obras e Planejamento.
Em atencgdo aos protocolos abertos com intengdo de solicitar alteragdes de zoneamento do atual Plano Diretor vigente, Qs

técnicos desta Secretaria Municipal de Meio Ambiente tem a realizar as seguintes consideragdes e contribuicdes naquilo qun_@
nos é pertinente, conforme segue:

Protocolo-36.356-2023-José Renato Pereira Bicudo

A ABREU SAN MA

Consideragdes: O local alvo da solicitagdo possui indicagdo de area de alto risco de inundagdo segundo informagéeé
fornecidas pelo DataGeo, sendo desta forma fortemente contraindicado a urbanizacdo da drea, complementarmente indicamc§
de forma geral que as regides de ZIA ndo devem ser alteradas de forma a criar descontinuidade do fluxo genico de espécies dg
fauna. é

Informamos ainda que o estudo do Plano Diretor de Macrodrenagem utilizou mapas tematicos, ondg&
especificamente citamos a carta de zoneamento de suscetibilidade a movimentos gravitacionais e inundacdo (iIustragéQ
5.6), para delimitar os limites da macrozona urbana assegurando assim a cautela necessaria evitando empreendimentd
em darea de risco, como demonstrado na carta que pode ser observada no documento anexo.

ZAA - Zona Agricola
® Ambiental
Macrozona Rural

ZOP - Zona de
Ocupagao Prioritaria
Macrazona Urbana

Situagdo atual

Legenda
Classes de suscetibilidade 4 inundagao
Nula
Baba
Media
W At

W Muito Alta

usAbs Coensisstize %

" Mancha de inundacgao DataG:;eo
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MEIO AMBIENTE

Protocolo-23.645-2023-Montante Incorporagoes Ltda

ConsideracgGes: A alteracdo proposta acarreta em redugdo significativa na taxa de permeabilidade: De 10% (ZEC1) e
20% (ZEC2) para 5% (ZOM), o que acarretaria em riscos de inundacdo e possiveis danos a populagdo no caso dg
empreendimentos habitacionais, segundo estudos realizados na elaboragdo do Plano Municipal de Macrodrenagem, nip
qual foi avaliado a correlagdo entre os estudos hidricos/hidraulicos e o atual Plano Diretor, demonstrando assim que é
taxas de ZEC 1 e ZEC 2 estavam adequadas para a ocupacdo de solo naquele local. <

Caso exista real interesse e comprovagdo de interesse ao municipio com a alteragdo solicitada, recomendamos qua
seja reservada parte proporcional da drea do solicitante como ZIA, para manutengdo de drea de permeabilidade e criaca®
de buffer de cinturdo ecoldgico de divisa entre as macrorregides que também funcionaria como corredor de fauna
bloqueio contra migracdo de espécies potencialmente interferentes a drea urbana, como abelhas do género apis pat
exemplo.

L:“:;'Z AT L Situagéo Proposta d Lyasnos
e —— i O MR Zons Ao s At - 24
# M2 Zona e Desenvolimento Econdmico - Z0E. & # W2 Zona de Desenvahvimenta Econtmico - ZDE
/ A -
0 MZU Zona de Expansao Controlada 1 - ZEC |
e Expansio Canvolada 2250 2

l Mzuzunuwcvww!wuu:vaua oM
# 11217003 Estrategica s Ambiental - 784

LOCAL
PROPOSTA DE
AMPLIAGAO DA
ZONA DE
OCUPACAO
MODERADA (ZOM)

, ELIS CAROLINA DE MORAES BARBOSA e MARIA EDUARD /DA

Situagdo atual Situagdo proposta

Protocolo-41.380-2023-Transcontinental Emp. Imob. Ltda

Consideragdes: Como trata-se de loteamento aprovado anteriormente a alteragdo legal do zoneamento, entendemos q
ndo ha viabilidade de permanencia de ZIA sobrepostas aos lotes legalmente aprovados.

, JOﬁJE BONDIOLI JUNIOR

Situag&o Proposta

Lot Complemertar 9 620601 2072 | dengiagnc Zorsce Ocupsg s Pt (0F)
agto Ambenta- 2R

N

@ M2UZona de Ocupagao Priortana - 20

PROPOSTA AMPLIAC&O’DA ZONA DE\ g
OCUPACAO PRIDRITAth (ZOR) A\

Situagdo atual Situagdo proposta
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MEIO AMBIENTE

MAPA DO LOTEAMENTO APROVADO

Protocolo-56.700-2022-Lucky Capital Empreendimentos Ltda

ES BARBOSA e MARIA EDUARDA ABREU SAN MARTIN

Consideragdes: A area alvo da solicitagdo possui diversos apontamentos que inviabilizam de forma taxativa sua alteraci®
para utilizagdo como darea urbanizada, tais como: Cotas negativas em relagdo ao Rio Paraiba do Sul; area incluida em mancha
inundagdo segundo dados disponiveis no sistema DataGeo com grau de alto risco; e area com alto grau de incomodidade devidg
a proximidade com a principal Estagdo de Tratamento de Esgoto Municipal, desta forma entendemos como impossivel é
aprovacgao da solicitagdo realizada devido alto risco a vida inerente.

Situagdo Proposta

R
PROPOSTA AMPLIAGAO \

DA ZONA DE OCUPACAO \
~PRIORITARIA (ZOP)
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MEIO AMBIENTE

Protocolo-68.715-2023-Janio Ardito Lerario

ConsideragOes: A area proposta de alteracdo de ZEC2 para ZOP implicard em redugdo significativa da taxa de
permeabilidade de 20% para 5%, alem da taxa de ocupacgdo que estaria alterada de 50% para 70%, pressionando ainda mais 3
permeabilidade necessaria para manutengdo da regido. Complementarmente é de entendimento da SMMA que o adensamenug
na regido ndo é de interesse para o crescimento sustentavel da cidade no sentido econémico, social e ambiental.

Situagdo atual Situagdo proposta

Protocolo-69.789-2023-Rubens Freire Gongalves

Consideragdes: Entendemos que ndo existem implicagdes ambientais diretas, devendo neste caso serem considerad
principalmente o interesse geral de crescimento social e econdmico de expansdo municipal.

Legenda Situagéo Proposta
@ MU Zona de Ocupagso Moderada - ZOM
@ M2U Zona de Ocupagio 0P

(Google Earth

Situacgdo atual Situagdo proposta

Protocolo-70.193-2023-Ida Flores Campos

Consideragdes: Como a solicitagdo ndo implica em alteragdo de entendimento sobre as zonas de ZIA e ZEA, entendem
gue ndo existe implicagdes ambientais considerdveis na alteragdo proposta.

Assinado por 4 pessoas: RAFAEL RIBEIRO CAVALCANTE DE SOUZA, JOSUE BONDIOLI JUNIOR, ELIS CAROLINA DE MORAES BARBOSA e MARIA EDUARDA ABREU SAN MA
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MEIO AMBIENTE

Situaggo Atual S Do Situagéo Proposta

AMPLIAGAO DA ZONA DE ESTRUTURACAO URBANA (ZEU) TRECHO
DAAVENIDA DR. ANTONIO PINHEIRO JUNIOR ATE AVENIDA
PROFESSOR MANOEL CESAR RIBEIRO

Situagdo atual Situagdo proposta

Protocolo-44.238-2023-Alan Nader Hazor

OSA e MARIA EDUARDA ABREU SAN MARTIN

Consideragbes: A drea alvo da solicitacdo € indicada no sistema DataGeo como sendo local com alto risco dg
inundacdo, desta forma é de entendimento desta Secretaria De Meio Ambiente que o local é invidvel para destinacdo d&
uso para construcdo de residéncias de qualquer natureza, complementarmente indicamos de forma geral que as regiﬁeﬁ
de ZIA ndo devem ser alteradas de forma a criar descontinuidade do fluxo génico de espécies da fauna e permanece¥
como um cinturdo de prote¢do ambiental e climatico. E

Informamos ainda que o estudo do Plano Diretor de Macrodrenagem utilizou mapas temdticos, ond
especificamente citamos a carta de zoneamento de suscetibilidade a movimentos gravitacionais e inundagdo (ilustragdg
5.6), para delimitar os limites da macrozona urbana assegurando assim a cautela necessaria evitando empreendimentds
em area de risco, como demonstrado na carta que pode ser observada no documento anexo.
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ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MEIO AMBIENTE

Protocolo-2125-2023-Rogério Antunes Pinheiro

Consideragbes: Conforme entendimento geral, nos posicionamos que conforme estabelecido durante as discussdes parg
elaboragdo do mapeamento do zoneamento do atual Plano Diretor, as zonas minerarias do Municipio de Pindamonhangaba sde
aquelas resultantes da sobreposicdo das regides j& destinadas anteriormente pela legislagdo municipal de 2006 e das regides
indicadas para tal segundo estudos elaborados pelas equipes técnicas sob gestdo do governo do Estado de Sdo Paulo, destg
forma, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente entende como regra geral que as zonas minerarias municipais ndo deve@
sofrer alteracBes em seu zoneamento anteriormente a elabora¢do de novas diretivas técnicas do Estado de S3o Paulo sobre &
assunto, visto que a municipalidade ndo possui estudos préprios para direcionar tais decisdes, que poderiam acarretar e
diversos danos a populagdo, conforme atualmente foi possivel acompanhar pelos noticidrios as ocorréncias similares na cidads
de Maceié.

'SITUACAO ATUAL

Poligonais em vermelho, situacao pretendida com alteracao para ZMRA

Protocolo-2132-2023-Rogério Antunes Pinheiro

JOSUE BONDIOLI JUNIOR, ELIS CAROLINA DE MORAES BARBOSA e MARIA EDUAR

ConsideragGes: O material apresentado pelo requerente contém diversas informagdes divergentes com as zonag
classificadas de fato em relagdo ao plano diretor vigente. Mesmo com a analise prejudicada da SMMA, observou-se que 3§
mudancas pretendidas em sua maioria sdo alteracdes de zona rural (ZAA) para zona urbana (ZOC). o

As zonas rurais do municipio possui diversas razdes para sua manutengao, devendo serem preservadas pelo fato d@
gue sdo areas que por muitas vezes se localizam prdéximas a areas de mananciais (regides onde a fonte de agua doce'é
captada para consumo humano) e em areas de preservagdo permanente (drea protegida, coberta ou n3do por vegetaca®)
com fungdo de preservar os recursos hidricos, a paisagem e a estabilidade geoldgica).

Visto que na ZAA é proibida a ocupacdo e o parcelamento do solo em caracter urbano, esta SMMA entende s
invidvel a aprovacdo da solicitacdo de forma tempestiva, anterior a estudos especificos de alteragdo do Plano Diretor e
seu consenso geral.

dTAva
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
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Protocolo-2137-2023-Smatos Arquitetura

A DE MORAES BARBOSA e MARIA EDUARDA ABREU SAN MARTIN

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://pindamonhangaba.1ldoc.com.br/verificacao/9EDB-D2A3-0938-E561 e informe o c6digo 9EDB-D2A3-0938-E561

ConsideragOes: A area solicitada pelo requerente possui especial interesse ambiental devido estar adjacente a regido
APA, alem de fazer divisa imediata com a Unidade de Conservagdo Municipal “Parque Natural Municipal do Trabiju”, des
forma merecendo especial tratamento no sentido de realizar a manutengdo da conservagao de seu estado mais primitiv
paralelo a isto o requerente indica em seu posicionamento que sua intengdo de uso é direcionado para a realizagdo
eco-turismo na area, o que ja é permitido com o atual zoneamento, a alteracdo requerida somente viabilizaria o loteamento do
local em sistema de chacaras, o que entendemos ndo estar alinhado com os interesses coletivos da sociedade para o local, vistg
os interesse ambientais ja mencionados. z

CRR@LI

Situagéo Proposta
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) 2T o Ocupsgso Restta - I0R

QCUPAGAD
RESTRITA (Z0R)

Google Earth

Situacdo atual N Situagdo pretendida

Protocolo-64380-2023-Piorino Empreendimentos Imobiliarios Ltda

RAFAEL RIBEIRO CAVALCANTE DE SOUZA, JOSUE BONDIOLI JUN

Consideragbes: A area alvo da solicitagdo esta compreendida em dreas adjacentes objeto de alguns processos dé
regularizacdo fundidria em diversas etapas de analise. Desta forma, o entendimento desta SMMA é de que nova%
alteragdes para ampliagdo das ocupagdes nesta regido ndo devem ser estimuladas anteriormente a conclusdo destas
regularizagGes, visto que as ocupagdes irregulares dificilmente possuem infraestrutura adequada de saneamento basico.

Assinado por
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ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MEIO AMBIENTE

As zonas rurais do municipio tém de ser preservadas pelo fato de que sdo areas que por muitas vezes se localizam
proximas a areas de mananciais (regides onde a fonte de dgua doce é captada para consumo humano) e em areas de
preservagdo permanente (area protegida, coberta ou ndo por vegetagdo, com fungdo de preservar os recursos hidricos, a
paisagem e a estabilidade geoldgica), além de que areas encharcadas e com declividade acima de 30% devem ses
proibidas as ocupacdes. £

Protocolo 64.380/2023
alteracéo de zoneamento'de ZAS (macrozona rural) para ZOC (macrozona urbana) Protocolo 64.380/2023
alteragao de zoneamento de ZAS (macrozona rural) para ZOC (macrozona urbana)

e

Claba “B7 - 248, 74, 00r
{matriculs 73359

Z

Google Earth

Planta Planialtimétrica ilustrada apresentada pelo requerente

Protocolo-70431-2023-José Francisco Donizeti Pereira

soas: RAFAEL RIBEIRO CAVALCANTE DE SOUZA, JOSUE BONDIOLI JUNIOR, ELIS CAROLINA DE

ConsideragOes: A propriedade requisitada para alteragdo trata-se de gleba minima rural que possui parte de sua éreﬁ
designada como ZAA e parte incluida na recém expandida zona urbana como ZOC, feita sob a necessidade de inclusdo das areas
que passam por processos de regularizagdo fundiaria serem incluidas dentro da MZU, desta forma o entendimento desta SMMA
é de que ndo é de interesse ambiental a expansdo desta regido de ZOC de forma a alterar as concepgdes iniciais do Plano Diret@?

D
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MUNICIPIO DE PINDAMONHANGABA
ESTADO DE SAO PAULO
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de forma a atender interesses individuais em detrimento ao processo coletivo de construgdo do interesse realizado durante os
processos de elaboracdo da atual legislagao.
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Situagdo atual ‘ Situagdo pretendida

Protocolo-70922-2023-Leroy Teixeira Moura

RAES BARBOSA e MARIA EDUARDA ABREU SAN MARTIN

Consideragbes: Conforme entendimento geral, nos posicionamos que conforme estabelecido durante as discussoes parg
elaboragdo do mapeamento do zoneamento do atual Plano Diretor, as zonas minerarias do Municipio de Pindamonhangaba s34
aquelas resultantes da sobreposicdo das regibes ja destinadas anteriormente pela legislagio municipal de 2006 e das regi6es
indicadas para tal segundo estudos elaborados pelas equipes técnicas sob gestdo do governo do Estado de Sdo Paulo, des@
forma, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente entende como regra geral que as zonas minerarias municipais n3o devel®
sofrer alteragGes em seu zoneamento anteriormente a elaboragdo de novas diretivas técnicas do Estado de Sdo Paulo sobreé
assunto, visto que a municipalidade n3o possui estudos préprios para direcionar tais decisdes, que poderiam acarretar e
diversos danos a populagdo, conforme atualmente foi possivel acompanhar pelos noticidrios as ocorréncias similares na cidacg
de Maceio. z

Situagio Proposta

_LOCAL gear

Google Earth

Situacgdo atual

Protocolo-70929-2023-Leroy Teixeira Moura

RAFAEL RIBEIRO CAVALCANTE DE SOUZA, JOSUE BONDIOLI JUN
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Consideragdes: Conforme entendimento geral, nos posicionamos que conforme estabelecido durante as discussdes pa
elaboragdo do mapeamento do zoneamento do atual Plano Diretor, as zonas minerarias do Municipio de Pindamonhangaba sa
aquelas resultantes da sobreposicdao das regiGes ja destinadas anteriormente pela legislagdo municipal de 2006 e das regides
indicadas para tal segundo estudos elaborados pelas equipes técnicas sob gestdo do governo do Estado de Sdo Paulo, destg
forma, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente entende como regra geral que as zonas minerarias municipais ndo dever§
sofrer alteragdes em seu zoneamento anteriormente a elaboragdo de novas diretivas técnicas do Estado de S3o Paulo sobre §
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assunto, visto que a municipalidade ndo possui estudos proprios para direcionar tais decisdes, que poderiam acarretar em
diversos danos a populagdo, conforme atualmente foi possivel acompanhar pelos noticiarios as ocorréncias similares na cidade
de Maceié.

Situacdo atual

Propostas SMOP

ZEU - Rod.Ver.Abel Fabricio Dias
Consideragdes: Como ndao compete aplicagdo da ZEU sobre areas de ZIA, entendemos como pertinente sua aplicagao.

ZEU - Rod.Amador Bueno da Veiga
Consideragdes: Nao este consideragdes ambientais envolvidas na alteragdo proposta.

ZEU - R Alvaro P Madureira_R Eliana M S Peixoto
ConsideragOes: Ndo este consideragdes ambientais envolvidas na alteragdo proposta.

ZEU - Est. Mun.do Atanazio
Consideragdes: Nao este consideragdes ambientais envolvidas na alteragdo proposta.

Loteamento Marica
Consideragdes: Trata-se de corre¢do necessaria, ndo existindo consideragdes ambientais envolvidas na alteragdo proposta.

Loteamento Jardim Regina
Consideragdes: Trata-se de corregdo necessaria, ndo existindo consideragdes ambientais envolvidas na alteragdo proposta.
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