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LEI N2 XXXX DE XX DE XXXXXXXXX DE 2024

“INSTITUI A LEI DO CODIGO DE OBRAS
E EDIFICACOES NO MUNICIPIO DE
PINDAMONHANGABA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

Dr. Isael Domingues, Prefeito do Municipio de Pindamonhangaba, no uso de suas
atribuicdes legais, FAZ SABER que a Camara de Vereadores aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:

CAPITULO | — DISPOSICOES INICIAIS
SECAO | - OBJETIVOS E DEFINICOES

Art. 1°- Fica instituida a revisdo do Cddigo de Edificagdes do Municipio de
Pindamonhangaba, que disciplina a construcdo, reforma, ampliacao, demolicéo, legalizacdo

das edificacdes no Municipio.

8 1° - O caput deste artigo aplica-se a todas as edificacdes situadas na
Macrozona Urbana (MZU) do municipio, nos termos do que estabelece o Plano Diretor

Participativo de Pindamonhangaba.

8§ 2° - Quando a edificacao estiver situada na Macrozona Rural do municipio,
nos termos do que estabelece o Plano Diretor Participativo de Pindamonhangaba;, 0 caput
deste artigo aplica-se aguelas que se destinam ao exercicio de atividade econémica, para
fins de abertura de pessoa juridica e obtengéo de alvara de funcionamento em procedimento

a ser regulamentado.

8 3° - As normas especificas estabelecidas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), Corpo de Bombeiros, Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA), Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA), Companhia ambiental
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do Estado de Sdo Paulo (CETESB) e Cddigo Sanitario do Estado de Sao Paulo

complementam esta Lei.

Art. 2° - As defini¢Oes de termos técnicos, siglas e abreviagdes utilizados nesta

Lei estdo descritas no glossario, contido no ANEXO XIV.

Art. 3° - As edificagBes sdo sujeitas a observancia das categorias de uso do
solo, conforme disposto na Lei de Uso do Solo, definido para a area em que se deseja
edificar ou instalar qualquer tipo de atividade, a aprovacao dos diversos tipos de edificacdes
e liberacdo de licenca de utilizacdo considerando suas caracteristicas peculiares e as

interferéncias que possam causar com o sistema viario, impacto ambiental ou de vizinhanga.

8 1° - A presente Lei se aplica aos imdveis publicos e privados, sem prejuizo

do disposto na legislacdo estadual ou federal.

§ 2° - Ficam dispensados de analise para aprovacdo os projetos oficiais
elaborados pelo Poder Municipal, pelo Governo do Estado e pelo Governo Federal,
solicitados pelo Departamento de Edificagdes, ou outro que vier a lhe substituir, desde que
seja apresentada a Declaracdo de Conformidade e Responsabilidade Técnica, conforme
modelo do ANEXO IX, devidamente assinada.

SECAO Il - DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 4°- E de responsabilidade da Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba:

I.  Emitir diretrizes, legalizar, aprovar e licenciar os projetos encaminhados, desde
que atendam as normas vigentes, através da Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento ou 6rgdo que vier a Ihe substituir;

1. Fiscalizar a execucdo das obras no que tange aos parametros, das edificacfes
compreendidas pelo art. 1° de acordo com esta Lei e as normas de uso e
ocupacao do solo;

1. Autuar os responsaveis e embargar as obras cuja execucao esteja em desacordo

com esta Lei.
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Paragrafo Unico - Toda obra, edificacdo, servico e equipamento pode ser

vistoriado pela Prefeitura, a qualquer tempo, para a verificacdo do cumprimento das normas

estabelecidas nesta Lei e as nhormas especificas incidentes, conforme descri¢do dada pelos

paragrafos 1° e 2° do art. 1°.

Art. 5°- E direito do proprietario ou possuidor promover obra em imovel de

sua propriedade, com o devido conhecimento e consentimento da Prefeitura, assim como

designar representante, através de documento legal apropriado, para promover o

licenciamento requerido.

Paragrafo Unico - Somente o proprietario, o responsavel técnico, ou o

procurador legal, poderdo solicitar aprovagdo g copias do projeta, seja por meio presencial

ou eletrdnico, utilizando-se o e-mail cadastrado para a comunicagéo.

VI.

Art. 6° - E de responsabilidade do proprietario ou possuidor:

Apresentar titulo de propriedade atualizado ou demonstrar prova da condicédo de
possuidor, respondendo civil e criminalmente pela veracidade das informacoes,
sem implicar, por parte da Prefeitura, no reconhecimento do direito de
propriedade do imdvel objeto de licenciamento;

Apresentar numero de inscri¢do no CPF do Ministério da Fazenda, ou CNPJ no
caso de pessoa juridica com a devida procuracdo legal;

Atender as solicitacdes do 6rgédo fiscalizador, assim como adotar as medidas
reais do imdvel para célculo dos afastamentos e coeficientes ou indices de
aproveitamento quando houver divergéncia entre as medidas do local e a
escritura;

Somente iniciar construcdo, demoligéo, reforma ou movimento de terra apos a
emissdo da devida licenca designando profissional habilitado para o tramite;
Observar os preceitos legais municipais, estaduais e federais, assim como o
direito de vizinhanca previsto na Lei Federal n® 10.406/2002;

Recolher as taxas correspondentes através de instrumento apropriado.
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Art. 7° - E de responsabilidade do profissional habilitado, individual ou

solidariamente, como autor do projeto ou responsavel técnico pela execucédo da obra:

I.  Apresentar a respectiva anotacao de responsabilidade técnica (ART, RRT, TRT);

1. Elaborar o projeto e executar as obras conforme a legislacdo municipal vigente,
sem prejuizo das normas estaduais e federais incidentes na prestacdo dos
Servigos;

. Informar ao proprietario, ou seu procurador legal, o0 numero do processo de
aprovacao e codigo de acompanhamento, assim como atualiza-lo do andamento
dos processos;

IV.  Paraos casos de Aprovacdo Automatica e Legalizages, preencher a Declaracéo
de Conformidade e Responsabilidade Técnica e assinar em conjunto com o
proprietario ou seu representante legal, 0 modelo a ser disponibilizado pela
prefeitura no enderecgo eletronico
www.pindamonhangaba.sp.gov.br/downloads/formularios ou outro que vier a

substitui-lo.

§2951A substituicdo do profissional habilitado ou responsavel técnico requer
reapresentacdo dos documentos listados no inciso | deste artigo pelo novo profissional, ndo
sendo necessaria a reaprovacgao do projeto.

CAPITULO Il - NORMAS PARA APROVACAO DE PROJETOS

SECAO | - APRESENTACAO DOS PROJETOS

Art. 8° - Somente profissional legalmente habilitado e com inscrigdo no
Municipio podera apresentar projetos para licenciamento.
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Art. 9° - O interessado podera realizar eletronicamente consulta prévia e emitir
a Certidéo de Uso do Solo atraves da plataforma
https://pindamonhangaba.1doc.com.br/b.php?pg=0/wp ou outro meio que venha a ser
disponibilizado pela prefeitura, de acordo com os paragrafos 1° e 2° do Art. 16 da Lei
Complementar n® 76 de 11 de outubro de 2023.

8 1° - Pode-se solicitar outros servicos no mesmo endereco eletrénico, tais
como abertura de processo de aprovacao de projetos e abertura de processo de certiddo de

diretrizes de uso do solo.

§ 2° - Os tramites eletrdnicos deverdo ser acompanhados pelo proprio
interessado, pela plataforma digital disponibilizada para este fim.

Art. 10 - Os projetos de edificacdes para construcdo, legalizacdo, demolicéo,
reforma com ampliacdo ou reducdo da area existente, destinados a todos 0s usos, deverdo
ser apresentados conforme os modelos disponibilizados no endereco eletrénico
www.pindamonhangaba.sp.gov.br/codigo-de-edificacoes (MODELO DE QUADROS E
EXEMPLO DE PROJETOS) ou outro que vier a substitui-lo e preencher os formularios
correspondentes disponibilizados no endereco eletronico

www.pindamonhangaba.sp.gov.br/downloads/formularios ou outro que vier a substitui-lo.

8 1° - Os projetos para edificagbes de residéncias unifamiliares térreas ou
assobradadas, isoladas ou agrupadas em conjuntos horizontais, de residéncias
multifamiliares verticais compostos por térreo mais trés pavimentos, assim como de
estabelecimentos com atividade definida, exceto de uso coletivo, ficam dispensada a

representacdo grafica dos ambientes internos nas plantas.
8 2° - Em casos excepcionais, a escala do desenho mencionada nos modelos no
caput deste artigo podera ser alterada, conforme autorizacdo e/ou solicitacdo do 6rgdo

municipal competente.

8 3° - Ficam isentos de analise os projetos de edificagOes de carater publico a
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nivel municipal, estadual e federal.

Art. 11 - Os projetos deverdo ser submetidos a analise prévia,

apos a qual seré expedido:

I.  Comunique-se - com 0s itens a serem complementados ou suprimidos no caso
de incorrecdes no projeto;
Il.  Visto - para o licenciamento final.

81° — O prazo para expedicdo do comunique-se ou do visto, por parte da

Secretaria de Obras e Planejamento, sera de 60 (sessenta) dias corridos.

82° — O prazo méximo para atendimento do Comunique-se, por parte do
interessado, sera de 60 (sessenta) dias corridos contados a partir da data da ciéncia do
interessado, sob pena de arquivamento e suspensao do acompanhamento do pedido,

podendo os interessados solicitar novo protocolo para analise prévia.

Art. 12 - Para instruir os processos de andlise prévia, o interessado devera
anexar copia dos documentos listados nos art. 6° e 7° da presente lei, assim como os demais

itens listados abaixo:

I.  Requerimento especifico;

1. Documento oficial com a descricdo do lote (contrato de compra e venda com
firma reconhecida, escritura ou matricula atualizada);

1. Certiddo de Diretrizes de Uso do Solo para o caso de edificagdo Institucional,
Comercial, Industrial ou de Servicos; e

IV. Nos projetos de reforma, demolicdo ou ampliacdo devera ser apresentada
legenda da seguinte forma:
a) Em cor preta ou azul as partes mantidas, ou hachura conforme projeto

modelo;

b) Em cor vermelha as partes a serem construidas, ou hachura conforme projeto

modelo; e
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c) Em cor amarela as partes a serem demolidas, ou hachura conforme projeto

modelo.

Art. 14 - Para instruir o processo de licenciamento final ou alteracdo de projeto
licenciado, deverdo ser apresentados, além dos documentos indicados no art. 12 da presente

lei, 0s documentos abaixo:

I.  Requerimento especifico;
1. Contrato social, procuracao do representante e CNPJ quando juridica;
1. A respectiva anotacdo de responsabilidade técnica (ART, RRT, TRT);
IV.  Comprovante de recolhimento da taxa de aprovacéo;
V.  Cépia com "VISTO" da Prefeitura e 6rgdos especificos se necessario; e
VI.  Caderneta de obra expedida pela associacdo de engenheiros, arquitetos e

agrénomos local.

Art. 15 - Para instruir processo de cancelamento de projeto protocolado para
aprovacao sao necessarios 0s seguintes documentos:
I.  Requerimento especifico;
1. Numero do processo de licenciamento.

SECAO II- ALVARA PARA INICIO DE OBRAS

Art. 16 - Toda obra de construcdo, demolicdo, reforma com alteracdo de area
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construida, terraplenagem e movimento de terra devera ter projeto licenciado e respectivo

Alvara de Construcdo.

8 1° - O Alvara de Construcéo sera valido por 02 (dois) anos.

8 2° - O interessado podera ter o prazo do Alvara prorrogado por igual periodo, desde

que requeira e as obras estejam iniciadas.

8 3°- O prazo de validade do Alvara de Construgdo, prevista neste artigo ndo correré:

I.  Por desocupacdo do imdvel por acdo judicial,
II.  Calamidade publica;

I1l.  Decisdo judicial.

8 4°- Os impedimentos mencionados no pardgrafo quinto deste artigo, deverdo ser

comprovados por documento habil.

Art. 17 - O Alvard Automatico serd opcional e podera ser emitido com os
mesmos efeitos legais do Alvara de Construcdo, uma vez requerido pelo interessado e
anexada a Declaracdo de Conformidade e Responsabilidade Técnica, além dos documentos

referidos no art. 6°, art. 7°, art. 12 e art. 14, devendo-se atender os limites:

I.  Residéncia Unifamiliar, respeitando os indices urbanisticos estabelecidos pelo

Plano Diretor; e
Il.  Comeércio, Servigo e Industria, até 750 m2 (setecentos e cinquenta metros

quadrados) de area construida; e

81°% - O Alvard Automatico corresponde ao Alvarad de Construcdo, sendo um
documento expedido apds a apresentagdo da Declaracdo de Conformidade e
Responsabilidade Técnica, conforme art. 7° da presente lei, sem a necessidade de

fiscalizacéo pela prefeitura.

8§2° - A implementacdo do Alvard Automatico em Pindamonhangaba
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SECAO |1l - CONCESSAO DO HABITE-SE

Art. 19 - O Habite-se é o documento que atesta a regularidade da edificacao

conforme projeto aprovado.

Paragrafo Unico - Este documento € necessario para a averbacgdo da edificacao
junto ao registro de imdveis e devera ser expedido apds a conclusdo da obra.

Art. 20 - Qualquer construgdo, reforma ou ampliacdo, somente podera ser
habitada, ocupada ou utilizada apds a concessao do Habite-se, ou da emissdo do Habite-se
Automaético conforme os pardmetros estabelecidos por esta lei.

§1° - No caso de edificagdes comprovadamente construidas até 10/de outubro
de 2006, a emissdo do Habite-se fica vinculada a apresentacdo de LLaudo Técnico de
emitido e assinado por profissional

responsavel técnico habilitado acompanhado das respectivas ART/RRT/TRT, o qual
assume a responsabilidade pela estabilidade, seguranca, higiene, salubridade, iluminacéo,

ventilacdo, acessibilidade e habitabilidade da edificagéo.

§ 291 Estdo legitimados para requerer o habite-se:
I. O proprietario ou seu representante legal;
1. O possuidor;
1. O responsavel técnico;
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8 3% - O requerimento do habite-se deverd ser acompanhado dos seguintes

documentos:

I.  Caderneta de obra preenchida e assinada pelo responsavel técnico, ficando
dispensada para projetos aprovados até 10 de outubro de 2006;
1. Copia do projeto licenciado;

1. Comprovante de recolhimento dos emolumentos;

IV. Copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou Certificado de
Licenciamento do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o
Paulo, exceto para os imoveis residenciais unifamiliares e iméveis comerciais e
de servigos sem uso;

V.  Copia do Auto de Vistoria do 6rgdo ambiental, quando necessario;

VI.  Laudo Técnico de Habitabilidade (ANEXO XIlI), acompanhado da respectiva
ART/RRT/TRT, para o caso de edificacbes comprovadamente construidas até
10 de outubro de 2006.

8 4° - Caso o imovel tenha novo proprietério, devera ser anexada copia do

documento de propriedade (matricula);

8§ 5% - O habite-se serd concedido ap6s a verificacdo pela Prefeitura por

intermédio do fiscal de obras, sendo necessario:

I.  Estar a construgdo em condicGes de habitabilidade, utilizacdo, seguranca e
higiene;
Il.  Ter obedecido ao projeto licenciado;

1. Possuir numeracéo oficial.

8 6% - O Habite-se Parcial podera ser concedido, a critério da prefeitura

municipal, nos casos em que:

I.  Se tratar de edificio composto de parte residencial e parte ndo residencial, sendo

obrigatdrio, em qualquer caso, cada parte ser utilizada de forma independente da
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outra, inclusive em suas circulacdes, instalacdes e acessos, sendo que as areas
comuns do empreendimento devem estar concluidas;

II.  Se tratar de 2 (duas) ou mais edificacGes de mesmo uso construidas no mesmo
lote e desde que o acesso ndo sofra interferéncia dos servicos até a concluséo
total da obra;

1. Quando se tratar de condominio edilicio horizontal, ja havendo sido concluidas
no minimo 25% das habitacdes projetadas, assim como o0 acesso principal; e

IV.  Quando se tratar de condominio de lotes, ja havendo sido emitido o Habite-se
parcial das areas comuns, o Habite-se parcial para cada unidade habitacional

concluida em seu respectivo lote.

Art. 21 - Somente poderé solicitar o Habite-se Automatico as edificacdes cuja

obra tenha sido autorizada por meio do Alvara Automatico.

§ 1° — O Habite-se Automatico serd emitido com os mesmos efeitos legais do
Habite-se, sendo que a sua implementacdo dependera de regulamentacdo especifica a ser
elaborada pela Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, mediante Decreto Municipal.

8 2° — Deveréo ser observados os parametros do art. 17 da presente lei, em
especial a Declaracdo de Conformidade, devendo ser anexado relatério fotogréafico;

8§ 3° — O relatorio fotogréafico citado no § 2° deste artigo devera apresentar ao
menos 05 (cinco) fotografias externas, especialmente da fachada frontal, dos fundos e da
lateral (corredor externo), uma da calgada e uma da area permeavel, assinadas pelo
responsavel técnico, devidamente identificado, vinculadas a ART ou RRT ou TRT da

execucéo da obra, podendo a municipalidade solicitar imagens complementares.

CAPITULO 11l - NORMAS GERAIS DE EDIFICACOES

Art. 22 - Toda obra ou servigo de construcdo devera observar obediéncia aos

itens listados neste capitulo sem prejuizo das normas especificas incidentes.

Péagina 13 de 96



Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de Séo Paulo

SECAO | - REFORMA E DEMOLICAO

Art. 23 - Considera-se reforma a obra ou servico que ndo implique em

alteracdo da area construida ou da compartimentacdo interna.

8 1° N&o necessita de Alvara a reforma que resulte somente em:

I.  Limpeza e pintura;
1. Reparos em pisos, paredes, muros ou substituicdo de revestimentos e esquadrias;
I1l.  Substituicdo de telhas ou de elementos de suporte de cobertura, sem alteracdo
dos andares ou da area de terreno ocupada pela construcéo.

8 2°- Sera obrigatdria a obtencdo de Alvara para implantagdo de laje pré
moldada ou elementos estruturais de ago ou de concreto armado, caso em que, o profissional
habilitado devera apresentar a Documentacdo de Responsabilidade Técnica, devidamente

recolhida.

Art. 24 - A demolicdo dependera de alvard, que somente podera ser expedido
mediante requerimento do proprietario acompanhado dos seguintes documentos:

I.  Documento de propriedade do imdvel;
.  Em caso de necessidade serd solicitada Documentacdo de Responsabilidade
Técnica.

SECAO Il - EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Art. 25 - Todas as edificagoes, reforma, e/ou demolicdo deverdo observar as

questdes de seguranca e de estabilidade devendo dispor de:

I.  Tapumes junto a divisa com o logradouro e divisas ndo construidas, 0s quais
deverdo ter altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) e poderédo
avancar até a um terco (1/3) da largura do passeio respeitando a largura livre de

1,20m (um metro e vinte) para circulacdo de pedestres;
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1. Contencdes de protecdo contra deslocamento de terra em relacéo ao logradouro,
ou aos terrenos vizinhos resultando desnivel superior a 1,00m (um metro),
ameaca de desabamento e infiltracdo de aguas, assumindo toda e qualquer
responsabilidade pelos danos que possam ocorrer as pessoas e aos imoveis
vizinhos;

IIl.  Telafachadeira ou véu para a protecdo da fachada da obra, evitando que ocorram
quedas de materiais em edificios acima de 3 (trés) pavimentos; e

IV.  Sistema perimetral protetor de quedas em altura de trabalhadores ou de projecéo

de materiais conforme NR 18 para edificios acima de 3 (trés) pavimentos.

Paragrafo Unico — Todos os itens descritos no caput deste artigo sdo de

responsabilidade do proprietéario e do responsavel técnico pela obra.

Art. 26 - Os canteiros de obras deverdo dispor de abrigos temporarios para
materiais e equipamentos, escritorio, vestiarios e sanitarios provisorios conectados com a

rede de saneamento do municipio, devendo ser demolidos quando do término dos servicos.

Paragrafo Unico - As calcadas defronte ao lote deverdo ser executadas, pelo
proprietario do imével, no padrdo indicado pela NBR 9050 conforme Figura 2 do ANEXO

| desta Lei e deverdo estar concluidas quando da solicitagdo do Habite-se.

SECAO |1l - MATERIAIS E TECNICAS DE CONSTRUCAO

Art. 27 - Os materiais de construgdo, seu emprego e técnica de utilizag&o,
deverdo satisfazer as especificacdes e normas oficiais da ABNT, ou outras mencionadas

nesta Lei, reservando-se a Municipalidade o direito de solicitar laudos técnicos adicionais.

Paragrafo unico - Sera de responsabilidade do Profissional ou Responsavel

Técnico o atendimento as normas oficiais.

Art. 28 - A utilizacdo de contéineres e similares devera observar as

condigdes de descontaminagdo do equipamento e salubridade do ambiente resultante, assim
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como atendimento aos dimensionamentos minimos dos compartimentos contemplando
ventilacdo e iluminacéo, seguindo as mesmas normas aplicadas as construcdes em alvenaria,
ficando proibido reutilizar contéiner originalmente utilizado para transporte de cargas em

area de vivéncia, conforme dispde a NR-18.

81° - A solicitagdo do Alvara de Construcdo de uma edificacdo em contéiner
devera ser protocolado o projeto junto ao setor de aprovacdo do Municipio, sob a
responsabilidade de profissional habilitado, que deverd seguir os tramites estabelecidos
nesta lei, devendo apresentar certificado de higienizacdo e desinfeccdo do contéiner (laudo

de descontaminacdo), emitido por empresa credenciada e por profissional habilitado.

82° - No caso de edificacdo construida com esse tipo de material, podera ser
adotado pé-direito existente da estrutura do préprio contéiner, sem prejuizo as demais
exigéncias previstas nesta lei.

Art. 29 - Os projetos e a construcdo de edificios deverdo seguir as normas
técnicas para as instalacoes elétricas, sendo obrigatoria a instalacdo de Sistemas de Protecao

para Descargas Atmosféricas — SPDA, nos seguintes casos:

I.  Nas edificagdes indicadas pelas prescri¢cdes das Normas Técnicas Oficiais;
1. Nas edificacOes e instalagdes de carater temporario, tais como, circos, parques
de diversao e similares;

1. InstalagOes para realizagédo de eventos especiais.

Paragrafo unico — O responsavel técnico das instalacbes devera emitir
ART/RRT especifica.

SECAO IV - INSTALACOES PREDIAIS DE AGUA E ESGOTOS

Art. 30 - As instalacbes prediais de agua e esgotos seguirdo as normas e
especificacbes da ABNT, da autoridade sanitaria e da concessionaria.
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Art. 31 - Todos os edificios voltados para logradouros pablicos, atendidos por
redes de agua e esgotos, deverdo ser obrigatoriamente ligados a rede publica e providos de

agua potavel.

Art. 32 - Para os locais desprovidos de redes publicas de aguas e esgotos, as
instalacbes de captacdo e lancamento seguirdo as normas dos Orgdos ambientais

competentes e especificacfes da ABNT.

Art. 33 - Cada edificio devera ter ligacdes prdprias para agua e esgoto, nao
podendo uma Unica ligacdo servir a mais de uma unidade construtiva, assim como instalados

medidores individualizados para cada unidade autbnoma.

Paragrafo Unico - Os sistemas de tratamento de efluentes serdo aprovados e
fiscalizados por 6rgdo competente, ndo podendo haver comprometimento da rede publica

pelas obras promovidas.

Art. 34 - A instalacdo predial de agua fria deverd atender a NBR 5626, a
instalacdo predial de dgua quente devera atender a NBR 7198, os sistemas prediais de
esgotos a NBR 8160 e no caso da instalacdo predial de combate a incéndio deve ser atendida
a NBR 13714 e suas alteracOes posteriores, sem prejuizo de outras normas incidentes mais

restritivas.

Art. 35 - Fica recomendado que as construgcdes em geral adotem, em seus
projetos hidraulicossanitarios, sistemas de aproveitamento, economia e uso inteligente de

agua, tais como:

I.  Sistemas economizadores de agua, por exemplo, o uso de bacias sanitarias com
volume de descarga reduzido;
1. Sistema de aproveitamento de 4gua de chuva para irrigacédo, lavagem de pisos e
usos semelhantes;
I1l.  Sistemas de retardo para o lancamento da 4gua pluvial na rede publica de coleta;

IV. Sistemas de torneiras e vélvulas de fechamento automatico e outros sistemas
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similares disponiveis no caso de edificios publicos; e

Sistema de aquecimento solar para as unidades residenciais.

SECAO V - DIMENSOES MINIMAS DOS COMODOS

Art. 36 - Os coOmodos das edificagdes de residéncias unifamiliares e

multifamiliares deverdo atender a sua funcéo, e ndo poderao ter areas e dimensdes inferiores

aos valores abaixo:

VI.

Salas em habitacGes residenciais: 8,00m?2 (oito metros quadrados) e dimensao
minima de 2,00m (dois metros);

Salas para escritorios, comércio ou servigos: 10,00mz2 (dez metros quadrados) e
dimensdo minima de 2,00m (dois metros);

HabitagGes com:

a) 01 (Um) dormitério - 10,00m?2 (dez metros quadrados) e dimensdo minima de
2,00m. (dois metros);

b) 02 (Dois) dormitérios — 10,00m2 (dez metros quadrados) e 8,00m2 (oito
metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00 m. (dois metros),;

c) 03 (Trés) dormitorios - 10,00m?2 (dez metros quadrados), 8,00m?2 (oito metros
quadrados) e 6,00m?2 (seis metros quadrados) e dimensdo minima de 2,00 m
(dois metros);

d) Acima de 03 (trés) dormitérios - 10,00m2 (dez metros quadrados), demais
com 8,00m? (oito metros quadrados) admitindo-se um com 6,00m? (seis

metros quadrados); com dimensdo minima de 2,00 m. (dois metros).

Dormitorios coletivos - 5,00m2 (cinco metros quadrados) por leito, com dimenséo

minima de 2,00 m. (dois metros);

Quartos de vestir ou closet - 4,00m? (quatro metros quadrados), com dimenséo

minima de 1,50 m. (um metro e cinquenta centimetros);

Dormitorio de empregada - 6,00m? (seis metros quadrados) com dimensdo minima

de 2,00m. (dois metros);
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Despensas, depositos, despejos, rouparias e similares - 2,00m2 (dois metros

quadrados), com dimensdo minima de 1,00 m. (um metro);

Area de servico - 1,50m2 (um metro e cinquenta decimetros quadrados) dimenséo

minima de 1,00 m. (um metro);

Habitac6es em comodos conjugados:

a)

b)

c)

d)

Dormitorio, sala, cozinha e area de servigos conjugados, 21,50m2 (vinte e um
metros e cinquenta decimetros quadrados);

Dormitorio e sala conjugados, 16,00m? (dezesseis metros quadrados) com
dimenséo minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Sala e cozinha conjugadas, 12,00m?2 (doze metros quadrados); com dimens&o
minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Cozinha e area de servico conjugadas, 5,50m2 (cinco metros e cinquenta
decimetros quadrados); com dimensdo minima de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros).

Cozinhas: 4,00m2 (quatro metros quadrados) com dimensdo minima de 1,50 m.

(um metro e cinquenta centimetros);

Copas: 4,00m? (quatro metros quadrados) com dimensdo minima de 1,80 m (um

metro e oitenta centimetros);

Compartimentos sanitarios:

d)

Contendo somente bacia sanitaria, 1,20m? (um metro e vinte decimetros
quadrados), com dimensdo minima de 1,00 m. (um metro);

Contendo bacia sanitaria e lavatorio: 1,50m2 (um metro e cinquenta
decimetros quadrados) com dimensdo minima de 1,00 m. (um metro);
Contendo bacia sanitéria e area para banho, com chuveiro, 2,00m? (dois
metros quadrados) com dimensdo minima de 1,00 m. (um metro);

Contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e lavatério, 2,50m?2

(dois metros e cingquenta decimetros quadrados) com dimensdo minima de
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1,00 m. (um metro);

e) Contendo somente chuveiro, 1,20m2 (um metro e vinte decimetros quadrados)
com dimensdo minima de 1,00m (um metro);

f) Antecamaras com ou sem lavatorio, 0,90m2 (noventa decimetros quadrados)
com dimensdo minima de 0,90m (noventa centimetros);

g) Celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para chuveiros ou bacias
sanitérias, 1,20m2 (um metro e vinte decimetros quadrados) com dimens&o
minima de 1,00m (um metro);

h) Mictérios tipo calha, de usos coletivo, 0,60m (sessenta centimetros) em
equivaléncia a um mictorio tipo cuba;

i) Separacdo entre mictdrios tipo cuba, 0,60m, (sessenta centimetros) eixo a
eixo;

j) Os compartimentos sanitarios destinados ao uso por portadores de

necessidades especiais deverdo seguir os dispostos nas normas da ABNT.

X1l Vestiarios - 6,00m2 (seis metros quadrados);
XIV. Largura de corredores e passagens:

a) Em residéncias unifamiliares e unidades autdbnomas de habitacdes

multifamiliares, 0,90m (noventa centimetros);
b) Em outros tipos de edificacédo:
1. Quando de uso comum ou coletivo, 1,20m (um metro e vinte centimetros);

2. Quando de uso restrito, podera ser admitida redugdo até 0,90m. (noventa

centimetros).

XV. Escritorios em habitacfes residenciais, 8,00m?2 (oito metros quadrados) e quando

possuir dois ou mais dormitorios admite-se 6,00m? (seis metros quadrados).

§ 1° - E de responsabilidade do profissional habilitado ou responséavel técnico
a correta aplicacdo do dimensionamento minimo em projeto, assim como na execugdo da

obra;
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8 2° - Toda obra, edificacdo, servico e equipamento pode ser vistoriado pela
Prefeitura, a qualquer tempo, para a verificagdo do cumprimento das normas estabelecidas

nesta lei e as normas especificas incidentes.

8 3° - A Tabela 1 do ANEXO Il apresenta resumo das dimensdes dos

compartimentos minimos.

Art. 37 -  Os pés-direitos terdo no minimo:

I.  Nas habitacoes:

a) Salas e dormitdrios - 2,80m (dois metros e oitenta centimetros);
b) Garagens - 2,30m (dois metros e trinta centimetros);

c) Demais compartimentos - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

1. Nas edificacdes destinadas a comércio e servicos:

a) Pavimentos térreos - 3,00m (trés metros);
b) Pavimentos superiores - 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

c) Garagens - 2,30m (dois metros e trinta centimetros).

I1l.  Escolas:

a) Nas salas de aulas e anfiteatros, valor médio 3,00m. (trés metros)
admitindo-se 0 minimo em qualquer ponto 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros);

b) Instalacdes sanitarias 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
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IV. Locais de trabalho:

a) Industrias, fabricas e grandes oficinas, 4,00m (quatro metros) segundo a
natureza poderdo ser reduzidas a 3,00m (trés metros);

b) Outros locais de trabalho, 3,00m (trés metros), segundo a natureza do

trabalho podendo ser reduzidos a 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

V. Em salas de espetaculo, auditérios e outros locais de reunido 6,00m (seis metros),
em locais de area inferior a 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados)
podendo ser reduzidos a 4,00m (quatro metros) e nas frisas, camarotes e galerias

2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
VI. Em garagens 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
VII.  Em corredores e passagens 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);
VIII.  Em pordes ou subsolos, os previstos para compartimentos a que se destinarem;

IX. Emarmazéns, saldes e depositos, excetuados os domiciliares, 3,00m. (trés metros).

81° - Estas medidas poderdo ser reduzidas pela autoridade respeitadas as

condic@es de ventilagdo, iluminag&o e seguranca.

Art. 38 - As escadas ndo poderdo ter dimensdes inferiores aos valores abaixo:
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Il - Larguras:

a) A largura minima das escadas de uso comum ou coletivo serd de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) devendo ter no maximo 16 (dezesseis)

degraus entre os patamares;

b) Uso restrito 0,90m (noventa centimetros) com no maximo 16 (dezesseis)
degraus entre patamares;

¢) Quando houver mudanca de direcdo na escada, a largura minima e a relacéo

do inciso I devera ser mantida no eixo dos degraus intermediarios;

d) Para acesso a jiraus, torres, adegas e similares: 0,60m (sessenta

centimetros).

Paragrafo Unico - As escadas de seguranca obedecerdo as normas especificas

vigentes.

SECAO VI - VENTILACAO E ILUMINACAO

Art. 39 - Todo compartimento deverd dispor de abertura de

comunicagdo com o exterior para insolacao, iluminacao e ventilacao natural.

8 1° - Excetuam-se ao caput deste artigo, nas residéncias, as despensas, adegas,
despejos, rouparias e similares, e aos corredores de uso privativo, bem como, os de uso

coletivo até 10,00m (dez metros) de comprimento, e 0s pogos e sagudes de elevadores.

8 2°- Para fins de insolacdo, iluminacgéo e ventilacéo, as dimensdes dos espacos

livres em planta serdo contadas entre as projecdes das saliéncias.

Art. 40 - Nos prédios de pavimento Unico, ou cuja altura maxima seja

de 4,00m (quatro metros) as areas de iluminacao e ventilacdo deverdo ser no minimo de:
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Para espacos livres fechados, area de 6,00m2 (seis metros quadrados) e dimensao
minima de 2,00m (dois metros);

Espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quer quando junto

as divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote.

Art. 41 - As éreas de iluminacdo e ventilagdo minimas para

dormitdrios, salas, saldes e locais de trabalho, em prédios de mais de um pavimento ou

altura superior a 4,00m (quatro metros) sera:

Nos espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area
equivalente a H¥4 (H ao quadrado, dividido por quatro), onde H representa a
diferenca entre o nivel do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo
a ser insolado, iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento.

Nos espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores),
junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a
H/6, com 0 minimo de 2,00m.

Os espacos descritos no inc. I, que todavia encontrem em uma de suas
extremidades os descritos no inc. 1l, observardo apenas a dimensdo minima de
H/4;

As reentrancias, quando em espacos livres abertos descritos no inc. Il e com
dimensdo minima de H/6 (com minimo de 2,00m) na face voltada a este, ndo

serdo consideradas espacos livres fechados.

8 1° - A dimensdo minima do espaco livre fechado, referido no inciso |, serd

sempre igual ou superior a H/4 ndo podendo ser inferior a 2,00m (dois metros) e sua area

ndo inferior a 10,00m?2 (dez metros quadrados), podendo ter qualquer forma, desde que nele

possa ser inscrito no plano horizontal um circulo de didmetro igual a H/4.

8 2° - A figura do ANEXO 1V ilustra as areas de iluminagdo e ventilagdo

minimas definidas no caput deste artigo.
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Art. 42 - As cozinhas, copas e despensas terdo requisitos minimos de

iluminacdo e ventilacdo de:

I.  Para espacos livres fechados:

a) 6,00m2 (seis metros quadrados) para prédios com até 3 (trés) pavimentos e
altura ndo superior a 10,00m (dez metros);

b) 6,00m2 (seis metros quadrados) de &rea, mais 2,00m?2 (dois metros quadrados)
por pavimento excedente a trés; com dimensdo minima de 2,00m (dois
metros) e relacdo entre seus lados de 1/1,5 (um para um e meio) em prédios

com mais de 3 (trés) pavimentos ou altura superior a 10,00m (dez metros).

1. Espacos livres abertos com largura ndo inferior a:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em prédios de 3 (trés) pavimentos
ou 10,00m (dez metros) de altura;
b) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) mais 0,15 m. (quinze centimetros)

por pavimento excedente de trés, em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos;

Art. 43 - Para ventilacdo e iluminacdo de compartimentos sanitarios,
caixas de escadas e corredores com mais de 10,00m (dez metros) de comprimento sera
suficiente o espaco livre fechado com area minima de 4,00m?2 (quatro metros quadrados) em

prédios de até 4 (quatro) pavimentos.

8 1° - Para cada pavimento excedente havera um acréscimo de 1,00m2 (um

metro quadrado) por pavimento.

8 2° - A dimensdo minima ndo sera inferior a 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) e a relacdo entre os seus lados de 1/1,5 (um para um e meio).

8 3° - Para ventilagdo e iluminagdo de compartimentos sanitarios, caixas de

escadas e corredores com mais de 10,00m (dez metros) de comprimento sera suficiente o
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Espaco Livre Aberto nas duas extremidades ou uma delas, corredores, com largura minima

de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), qualquer que seja a altura do prédio.

Art. 44 - Os compartimentos sanitarios, quartos de vestir, despensas,
adegas, despejos, rouparias e similares, poderdo ter ventilacdo indireta ou forcada da

seguinte forma:

I.  Através de compartimento contiguo, por meio de dutos que deverdo abrir para o
exterior e ter as aberturas teladas, com secdo ndo inferior a 0,40m2 (quarenta
decimetros quadrados) dimensdo vertical minima de 0,40m (quarenta
centimetros) e extensdo ndo superior a 4,00m (quatro metros);

II.  Ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem tendo por requisitos

minimos:

a) Secdo transversal no minimo de 6¢cm2 (seis centimetros quadrados) para cada
metro de altura da chamingé, devendo ser capaz de conter um circulo minimo
de 0,60m (sessenta centimetros) de diametro;

b) Ter prolongamento de ao menos 1.0 m (um metro) acima da cobertura;

c) Ser provida de abertura inferior para limpeza, e de protecdo superior contra

agua e chuva.

Paragrafo Unico - Os compartimentos sanitarios poderdo ser iluminados e
ventilados através de compartimento contiguo com vao livre aberto ao exterior, esteja ou
ndo a abertura de ventilacdo e iluminacdo dos sanitarios voltada diretamente para o vao

livre.

Art. 45 - A area iluminante nos compartimentos devera corresponder

no minimo:

I.  Nos locais destinados a trabalho, ensino, leitura e atividades similares: 1/5 (um
quinto) da area do piso;

II.  Nos cémodos destinados a dormir, estar, cozinhar, realizar refeicdes e em
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compartimentos sanitarios: 1/8 (um oitavo) da area do piso, com 0 minimo de
0,60m2 (sessenta decimetros quadrados);

1. Nos demais tipos de compartimentos: 1/10 (um décimo) de &rea do piso, com 0
minimo de 0,60m2 (sessenta decimetros quadrados).

Art. 46 - A éarea de ventilacdo natural serd no minimo da metade da

area iluminante.

Art. 47 - Em casos especiais poderdo ser aceitas ventilacdo e
iluminacdo artificiais em substituicdo as naturais, desde que, comprovada sua necessidade
e atendidas as normas da ABNT e somente para sanitarios serd admitida iluminacéo indireta
em qualquer das faces da area de servico.

Paragrafo Unico - Nos subsolos a ventilagdo natural devera ser cruzada,

devendo haver, no minimo, duas aberturas em paredes opostas ou nos tetos junto as paredes.

SECAO VII - ESPECIFICACOES CONSTRUTIVAS GERAIS

Art. 48 - Os edificios, sempre que colocados nas divisas dos
alinhamentos, serdo providos de calhas e condutores para escoamento das aguas pluviais

para seu terreno.

Paragrafo unico - Nos edificios cuja disposicdo dos telhados orientem as
aguas pluviais para seu proprio terreno, estas deverdo ser direcionadas preferencialmente
para éarea de permeabilidade, reservatorios de reutilizagdo, sumidouros, ou,

excepcionalmente canalizadas as sarjetas, passando sempre por baixo das cal¢adas.

Art. 49 - Todos os edificios situados no alinhamento da via publica
deverdo dispor de calhas e condutores para conduzir as aguas pluviais até as sarjetas,

passando por baixo das calcadas.

Art. 50 - Considera-se mezanino 0 piso intermediario entre o

pavimento térreo e seu pavimento imediatamente superior.
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Paragrafo Unico - O vazio formado pelo mezanino devera ocupar um espaco
minimo de 50% da &rea do compartimento ao qual estd vinculado, conforme Figura
apresentada no ANEXO V desta Lei.

Art. 51 - Nas edificacOes de residéncias unifamiliares, sera autorizada,
no recuo frontal, a instalacdo de cobertura desmontavel em madeira ou metal, com telhas,
policarbonato ou similares, para uma vaga de estacionamento com area ndo superior a
25,00m? (vinte e cinto metros quadrados), desde que mantidas a ventilacdo e iluminacao da

edificacéo.

Art. 52 - Para os loteamentos aprovados anteriormente a esta Lei sera

determinado:

I.  Paraos lotes de esquina para edificacdes residenciais sera obrigatorio o recuo de
5m em relacdo a uma frente e 2m nas outras, independente de qual seja a fachada
principal, respeitadas as normas especificas de cada loteamento;

Il.  As edificacbes em apenas 01 (um) lote, ndo originado de unificacdo,
confrontante com mais de 02 (duas) vias, fica mantido o0 mesmo critério adotado
para o de duas vias.

Art. 53 - Nos lotes de esquina na confluéncia dos recuos lateral e
frontal, é obrigatorio recuo minimo de 1,50m da edificacdo em relacdo a divisa do lote ou

chanfro se houver.

Art. 54 - Para qualquer tipo de fechamento ou edificacdo nos lotes de
esquina com raio de concordancia menor que 9,00m (nove metros), sera obrigatdrio chanfro
resultante do recuo concordante em ambos sentidos dos alinhamentos com as medidas

minimas de:

I.  Para terrenos com até 7,00m (sete metros) de testada, minimo de 2,50m (dois

metros e cinquenta centimetros);
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1. Para terrenos com mais de 7,00m (sete metros) e maximo de 10,00m (dez
metros) de testada, minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

I1l.  Para terrenos com mais de 10,00m (dez metros) de testada, minimo de 4,00m
(quatro metros).

Art. 55 - Nas edificacbes comerciais situadas no alinhamento, fica
obrigatoria a colocacgdo de cobertura de protecdo limitada a 3/4 (trés quartos) da largura da
calcada, sendo vedada a sua utilizagdo para qualquer outra finalidade.

SECAO VIII - RECUOS, AREAS COMPUTAVEIS E OCUPACAO

Art. 56 - A darea total construida de uma edificacdo é toda a area

coberta, sendo composta de areas computaveis e ndo computaveis.

Art. 57 - Os mezaninos ndo serdo computados no nimero maximo de
pavimentos, desde que ocupem uma area equivalente a 50% da area do pavimento térreo,
no maximo, com acesso exclusivo por este pavimento e que ndo caracterizem unidade

autbnoma.

Paragrafo Unico - Considera-se computavel a area do mezanino e nao

computavel a area de projecdo da escada de acesso a ele.

Art. 58 - Nos edificios de apartamentos ndo serdo considerados para

efeito de célculo do coeficiente de aproveitamento:

I.  Asareas destinadas ao abrigo de veiculos (garagens) e suas respectivas areas de
circulacdo e manobra;
1. Asareas ocupadas pelos reservatorios de agua;
1. Os subsolos destinados somente ao abrigo de veiculos e instalagdes hidraulicas

e elétricas do edificio.

Paragrafo Unico - Os incisos Il e 11l também ndo serdo considerados para
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efeito de célculo da taxa de ocupacao.

SECAO IX - ACESSOS, VIAS DE CIRCULACAO E VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

Art. 59 - Nas garagens ou estacionamentos as vagas de veiculos e
faixas de circulacdo deverdo seguir o dimensionamento minimo conforme croquis
apresentados no ANEXO 11 desta Lei.

Art. 60 - Nos estacionamentos abertos ao publico, de uso publico ou
privado de uso coletivo, deverdo ser reservadas vagas para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida - PCD, localizadas proximo as entradas dos edificios, com largura
minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e comprimento de 5,00m (cinco

metros) na proporcéao de 2% (dois por cento) do total de vagas.

Paragrafo Unico - Quando houver a exigéncia de 01 (uma) Unica vaga de
estacionamento, ela devera atender as necessidades minimas para pessoas com deficiéncia,

conforme determina a NBR 9050.

Art. 61 - Nos estacionamentos de veiculos, publicos e privados, serdo
reservadas, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de vagas para os veiculos conduzidos

por idosos, ou que os transportem, conforme legislacdo pertinente e suas alteracoes.

Paragrafo Unico - As vagas devem ser posicionadas de forma a garantir a

melhor comodidade ao idoso.

Art. 62 - Quando, no mesmo lote, coexistirem usos e atividades
diferentes, o nimero de vagas exigidas sera igual a soma das vagas necessarias para cada

uso e atividade conforme estipula a presente lei.

Art. 63 - Os empreendimentos com atividades econdmicas sujeitos a

elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca deverdo prever patio de carga e descarga,
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0s quais deverdo estar situados totalmente dentro dos limites do lote e atender as normas do

Departamento de Transito.

Art. 64 - Os acessos de veiculos e guias rebaixadas ndo poderdo ser

projetados:

I.  Nos trechos em curva das esquinas ou chanfros;
1. Defronte a pontos de 6nibus ou abrigos de 0nibus de transporte coletivo, salvo
0s casos autorizados pelo Departamento Municipal de Transito; e
IIl.  Nas faixas de pedestres.
IV.  Defronte as arvores existentes na calcada, salvo autorizacéo de supressdo pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou outro érgdo que vier a ou outro que

vier a lhe substituir.

Art. 65 - A construcdo dos acessos aos imoveis localizados nas
esquinas das vias devera obedecer aos critérios de acordo com o comprimento dos arcos,

usados na concordancia das vias:

I.  Para os arcos com raio de até 5,00m (cinco metros) o acesso poderd ser
construido a partir da distancia minima de 5,00m (cinco metros), para cada lado
contado a partir do vértice das vias em consonancia com o0 ANEXO I, desta Lei;

1.  Para os arcos com raio acima de 5,00m (cinco metros) o acesso podera ser
construido para cada lado, a partir do ponto de concordancia (PC) do trecho em

curva e o trecho em linha reta para ambos os lados.

Art. 66 - Os portdes ou aberturas para entrada e saida de edifica¢Oes de
uso coletivo, deverdo possuir indicagdes correspondentes e sinalizacdo intermitente de

adverténcia.

Art. 67 - As garagens ou estacionamentos com capacidade para até 30
(trinta veiculos), poderdo ter entrada e saida por unico acesso, o qual sera de no minimo

3,00m (trés metros) de largura.
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Art. 68 - As garagens ou estacionamentos com capacidade superior a
30 (trinta veiculos), deverdo ter entrada e saida independentes de veiculos, com largura
minima de 3,00m (trés metros) ou entrada e saida conjuntas com largura minima de 5,50m

(cinco metros e cinquenta centimetros).

Art. 69 - As vagas de estacionamento e 0s acessos correspondentes

deverdo seguir o disposto no ANEXO lII.

Art. 70 - Os acessos de veiculos deverdo ter portdo recuado no minimo

5,00m (cinco metros) do alinhamento, para edificios com mais de 30 unidades autbnomas.

Art. 71 - As vias de circulacgdo interna das areas de estacionamento ou
garagem deverdo ter largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para

edificios com até 30 apartamentos.

Art. 72 - Para efeito do célculo do nimero minimo de vagas de

estacionamento serdo consideradas:

I.  Para edificacdo de Residéncia Unifamiliar e Multifamiliar uma vaga por
unidade;
1. Para edificacdo destinada a Supermercados e Centros Comerciais, com area de
construcao a partir de 500m2, uma vaga para cada 100mz;
IIl.  Para edificagcBes comerciais e de servi¢os, com area de construcdo a partir de
750,00m2, uma vaga para cada 70,00m?2 de area privativa;
IV. Para efeito do célculo do nimero de vagas, os pavimentos destinados

exclusivamente a garagem nao seréo considerados.

Paragrafo Unico - Para as edificacOes existentes a serem adaptadas ou

legalizadas sem acréscimo de area ficam dispensadas as exigéncias deste artigo.

SECAO X — SANITARIOS
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Art. 73 - As instalacOes sanitarias serdo separadas, para o pessoal de

servico e para uso do publico, e satisfardo as seguintes exigéncias:

I.  As de pessoal de servico atenderdo as normas estabelecidas para locais de
trabalho;
II.  As de uso publico serdo separadas, para cada sexo, com acessos independentes

e atenderdo as propor¢6es minimas seguintes quando forem para homens:

a) até 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area de atendimento,
espera e recep¢do: 1(uma) bacia sanitaria, 1(um) lavatorio e 1(um) mictorio;

b) de 151,00m? a 500,00m? (cento e cinquenta e um a quinhentos metros
quadrados), 2 (duas) bacias sanitarias, 2(dois) lavatorios e 2(dois) mictorios;

c) 501,00m2 a 1.000,00m?2 (quinhentos e um a mil metros quadrados), 3 (trés)
bacias sanitérias, 3 (trés) lavatorios e 3 (trés) mictorios;

d) acima de 1.000,00m2 (mil metros quadrados), 3 (trés) bacias sanitérias, 3
(trés) lavatorios e 3 (trés) mictorios, mais 1 (uma) bacia sanitaria, 1 (um)
lavatério e 1(um) mictério a cada 500,00m? (quinhentos metros quadrados)

ou fracdo, excedentes de 1.000,00m?2 (mil metros quadrados).

1. Quando se tratar de instalaces sanitarias destinadas as mulheres, a propor¢do

serd a mesma do item I, excluidos os mictérios; e

Art. 75 - As edificacdes comerciais
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de 10 de outubro de 2006, com apenas uma Instalagao sanitaria, deverao garantir condicoes
de acessibilidade e adaptacdo e uso as pessoas com deficiéncia — PCD com as respectivas

adaptacdes.

Paragrafo unico - Nas edificagdes comerciais indicadas no caput com duas
Instalacoes sanitarias, as adaptagdes e condicOes de acessibilidade as pessoas com

deficiéncia — PCD de ambos os sexos deverao ser locadas no de uso feminino.

CAPITULO IV - NORMAS ESPECIFICAS DAS EDIFICACOES

Art. 76 - Todas as edificacdes deverdo atender, naquilo que couber, as

disposicdes legais especificas, a saber:

I.  Normas de seguranga e protecdo contra incéndio do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de S&o Paulo e da Secretaria de Seguranca Publica do
Estado de S&o Paulo;

1. Normas de seguranca e medicina do trabalho, estabelecidas pelo Ministério do
Trabalho e Emprego e demais ¢rgdos federais, estaduais e municipais
competentes;

IIl.  Disposi¢bes normativas estabelecidas pelo Ministério da Salde, ANVISA e
demais orgdos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de
salde;

IV.  Disposi¢des normativas estabelecidas pelo Ministério da Educagdo e demais
orgdos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de educacéo;

V. Disposi¢fes normativas estabelecidas pelos oOrgdos federais, estaduais e
municipais responsaveis pelas politicas de meio ambiente, através da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente;

VI.  Disposi¢cbes normativas estabelecidas pelos oOrgdos federais, estaduais e
municipais responsaveis pelas politicas de protecdo, conservacao, preservagéo e
recuperacdo do patriménio histérico, artistico, cultural, arquiteténico,
arqueoldgico, paisagistico e natural;

VII.  Disposic¢Oes normativas estabelecidas pelas concessionérias de abastecimento de
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energia elétrica, gas canalizado, agua e esgotamento sanitario; e

VII.  DisposicBes normativas referentes a acessibilidade das pessoas com deficiéncia,

em especial a NBR 9050 e suas alteragdes posteriores.

§ 194 Para atender eventuais parametros ndo especificados nesta lei, considerar
0 Decreto Estadual n° 12.342/1978, o Decreto Estadual n°® 52.053/2007 e suas alteragdes

posteriores.

§2° - A instalacdo de Estacdes Transmissoras de Radiocomunicacio (ETRS)
autorizadas e homologadas pela Agéncia Nacional de Telecomunicacdes (ANATEL),

atenderd as normas estabelecidas na:

@) Lei Municipal n° 6.606 de 10 de novembro de 2022, oU'as que Vierem Ihe
substituir;

b) Lei Federal n° 13.116, de 20 de abril de 2015 (Lei Geral das Antenas) ouU'as

c) Lei Federal n®11.934, de 05 de maio de 2009 (limites de exposi¢do humana

a campos elétricos, magnéticos e eletromagnéticos), OU'as que vierem Ihe

SECAO | — RESIDENCIA UNIFAMILIAR

Art. 77 - Sdo condicbes de habitabilidade, seguranca e higiene das

habitag®es unifamiliares, para uso préprio e licenciadas em nome de pessoa fisica U em

I.  Banheiro social concluido, revestido com material lavavel nos pisos e paredes, e
instalados os aparelhos sanitarios;

II.  Cozinha, area de servigo e lavanderia, revestidos com material lavavel nas
paredes, sendo exigido para cozinha bancada com pia e piso com revestimento
concluido;

1. Contra piso para 0os demais compartimentos;

IV. Paredes e coberturas deverao estar concluidas;
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V.  Projeto com previsdo de forro com laje e cobertura com telhado, admitir-se-4,
apenas laje impermeabilizada.

VI.  Ventilacdo e lluminacgdo conforme dispGe a presente Lei.

SECAQ Il - CONDOMINIO MULTIFAMILAR HORIZONTAL EDILICIO

Art. 78 - Considera-se condominio multifamiliar horizontal edilicio o
imovel composto pelo conjunto de duas ou mais unidades, com um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo
residenciais, constituindo cada unidade propriedade autbnoma, sujeita as limitagdes
estipuladas pelo Cadigo de Edificagdes do municipio.

Paragrafo Unico - Esta categoria devera seguir as regras da incorporacao
imobiliaria regulamentada pelo Art. 8° da Lei Federal n°® 4.591/64, caracterizada pela
comercializacdo de lotes com casas construidas ou com promessa de construgdo, e com um

sistema vidrio interno composto de ruas de propriedade comum dos condéminos.

Art. 79 - O condominio multifamiliar horizontal edilicio constituido
por unidades habitacionais isoladas ou agrupadas em conjuntos de até 6 (seis) unidades
deverdo ser isoladas em no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) dos lotes

vizinhos.

Art. 80 - O condominio multifamiliar horizontal edilicio somente
podera ser implantado em gleba fechada em seu perimetro com area igual ou inferior a
30.000 m2 (trinta mil metros quadrados) ndo contigua a outra de mesma titularidade, e que
tenha frente para vias oficiais de circulacdo com largura igual ou superior a 12,00m (doze

metros), podendo ter entrada secundaria para servico.

Art. 81 - Os acessos e ruas internas, deverao ter largura minima de 9,00
m. (nove metros) para ruas até 200m. (duzentos metros) de comprimento, terminando em

praca de retorno.
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8 1° - Para ruas com comprimento superior a 200,00m (duzentos metros) a

largura minima da rua sera de 12,00m (quatorze metros).

8 2° - No condominio multifamiliar horizontal edilicio os passeios deverdo

possuir largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art.82= " INo condominio multifamiliar horizontal edilicio devera ser

Art. 83 - A Unidade Habitacional devera obrigatoriamente:

I.  Ser unifamiliar;
1. Situar-se em parcela de fracdo ideal da area total, correspondente a area minima
de 140,000m?2 (cento e quarenta metros quadrados) e com testada minima de 7,00
(sete metros);

I1l.  Prever no minimo 1 (uma) vaga de estacionamento.

Art. 84 - Os projetos poderdo contemplar, no méximo, 4 (quatro) tipos

de planta para as unidades habitacionais.

SECAO Ill - CONDOMINIO MULTIFAMILIAR VERTICAL - EDIFICIOS DE
APARTAMENTOS

Art. 85 - O condominio multifamiliar vertical devera seguir as mesmas

normas dos condominios horizontais excetuando-se parcela do lote.

Paragrafo Unico - Os acessos de vias internas de circulacdo seguem 0s

dispostos nesta lei.

Art. 86 - Poderdo ser implantados condominio multifamiliar vertical

em conjunto com condominio multifamiliar horizontal edilicio (mistos).
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Paragrafo dnico - As fracGes ideais das unidades dos condominios
residenciais verticais serdo independentes das fragcdes ideais das unidades dos condominios

residenciais horizontais.

Art. 87 - Os edificios com mais de 3 (trés) pavimentos, ou desnivel
entre 0 piso de entrada e o piso do terceiro pavimento acima de 10,00m (dez metros),

deverdo ser providos de no minimo um elevador.

8 1° - Ndo sera considerado o ultimo pavimento, quando for de uso privativo
do penultimo ou quando destinado exclusivamente a servicos do edificio ou habitacdo do

zelador.

8 2° - Em nenhuma hipotese elevadores poderdo constituir o meio exclusivo de

acesso aos pavimentos do edificio.

§ 3°- Quando o edificio possuir mais de 8 (0ito) pavimentos devera ser provido
de 2 (dois) elevadores no minimo, sendo desconsiderado o subsolo destinado

exclusivamente a estacionamento de veiculo.

Art. 88 - Todos os condominios verticais deverdo dispor de:

I.  Deposito de material de limpeza;
1. Abrigos de lixo;
1. Vestiario para funcionarios segregado por género; e

IV.  Sanitarios para funcionarios segregados por género.

Paragrafo unico- Os incisos Il e IV do caput sdo obrigatérios para 0s

condominios verticais que possuam mais de 16 (dezesseis) unidades habitacionais.

Art. 89 - Habitacbes em comodos conjugados, lofts ou estudios
deverdo ser compostos, minimamente, de dois compartimentos, perfazendo area privativa

minima Util de 21,50m?, conforme estabelece esta lei, e maxima de 40,00m?2 de superficie,
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sendo um compartimento destinado as atividades conjugadas de repouso, estar, cozinha e

area de servico e 0 outro contendo sanitario completo.

Art. 90 - As piscinas em edificios, quando ndo privativas de unidades
autébnomas, serao consideradas de uso coletivo e deverao atender as disposicdes e exigéncias

fixadas pela Vigilancia Sanitaria Municipal.

Paragrafo Unico - Devera ser atendido o disposto no Decreto Estadual n®

13.166, de 23 de janeiro de 1979 no que se refere a utilizacdo e manutencdo de piscinas.

SECAO IV — HOTEIS E SIMILARES

Art. 91 - Os hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias e
estabelecimentos similares obedecerdo as normas e especificacdes gerais para as edificacdes
complementadas pelo disposto nesta Secéo.

Art. 92 - Nos hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias e
estabelecimentos similares, todas as paredes internas, deverdo ser revestidas ou pintadas
com materiais impermedaveis até a altura minima de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros), ndo sendo permitidas paredes de madeira para divisdo de dormitorios.

Art. 93 - As instalacGes sanitarias de uso comum deverao:

I.  Ser separadas por sexo, com acessos independentes;

1. Conter, para cada sexo, no minimo, uma bacia sanitaria, cela com chuveiro e um
lavatério para cada grupo de 20 (vinte) leitos, ou fracdo, do pavimento a que
servem;

1. Nos pavimentos sem leitos, no minimo, uma bacia sanitaria e um lavatério para
cada sexo;

IV.  Atender as condigdes gerais para compartimentos sanitarios;

V.  Os dormitérios, quando ndo dispuserem de instalacbes sanitarias privativas,

deverao ser dotados de um lavatério;
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VI Ter sanitarios adaptados e acessiveis as pessoas com deficiéncia — PCD,

Paragrafo Unico - Para efeito do inciso 11, ndo serdo considerados os leitos de

apartamentos que disponham de instalacdes sanitarias privativas.

Art. 94 - Os dormitorios deverdo ter area correspondente ao menos de
5,00m2 (cinco metros quadrados) por leito, e em qualquer caso néo inferior a 8,00m2 (oito

metros quadrados).

Art. 95 - Os hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias e
estabelecimentos similares, que fornecam alimentacdo, deverdo obedecer a todas as

disposicdes relativas a estabelecimentos comerciais de géneros alimenticios.

Art. 96 - Os motéis serdo providos dentro de suas divisas, de locais

para estacionamento de veiculos, na proporcao de um local para cada quarto ou apartamento.

Art. 97 - Em se tratando de motel, entende-se por recepc¢do a portaria

da guarita de acesso aos veiculos.

*

Art. 98 - Os asilos, orfanatos, albergues e estabelecimentos similares
que possuirem mais de 49 (quarenta e nove) leitos, deverdo ter consultério médico e
odontoldgico, bem como quarto de isolamento para doentes sujeitos a licenga sanitéria, de
acordo com o Centro de Vigilancia Sanitaria do Estado de Sdo Paulo, deverdo ser
protocolados, analisados e aprovados em protocolos distintos junto a Secretaria de Obras e
Planejamento/Departamento de Planejamento e a Secretaria de Saude/ Vigilancia Sanitaria,

conforme Decreto Municipal n° 6.036 de 13 de agosto de 2021 e atualizagdes posteriores.

Art. 99 - Todos os asilos, orfanatos, albergues e estabelecimentos
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similares deverdo ter area para recreacao e lazer, ndo inferior a 10% (dez por cento) da area

edificada.

Art. 100 - Cabera a Secretaria de Obras e Planejamento/ Departamento
de Planejamento, ou 6rgdo que vier a lhe substituir, a responsabilidade pela analise do
projeto simplificado dos estabelecimentos sujeitos a licenca sanitaria pela VISA (Vigilancia

Sanitéaria).

Art. 101 - As col6nias de férias, de trabalho ou de recreacdo s6 poderao
ser instaladas em local de terreno seco e com declividade suficiente para o escoamento das

aguas pluviais.

Art. 102 - Nas colbnias de férias serd obrigatoria a existéncia de
instalagBes sanitarias separadas para cada sexo na propor¢do de uma bacia sanitaria, um
lavatorio e um chuveiro para cada 20 (vinte) pessoas.

Art. 103 - Nenhum local de colbnia de férias podera ser aprovado sem

que possua:

I.  Sistema adequado de captacdo e distribuicdo de agua potavel e afastamento de
aguas residuarias;
II.  InstalagBes sanitarias, nos termos desta Lei;
. Adequada coleta, afastamento e destino dos residuos sélidos, de maneira que
satisfaca as condicGes de higiene;
IV. InstalacBes adequadas para lavagem de roupas e utensilios;
V.  Sistema de coleta de esgotos;

VI.  Sanitarios adaptados e acessiveis a pessoas com deficiéncia - PCD, conforme

Paragrafo dnico - A qualidade da &gua de abastecimento deverd ser
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demonstrada a autoridade sanitaria, mediante resultados de exames de laboratorio,

semestralmente e sempre que solicitado.

SECAO V - HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL

Art. 104 - O tamanho minimo de cada unidade de habitacdo deverd
seguir o programa do Agente Financiador, suas alteracfes posteriores ou programa que vier

a substitui-lo.

SECAO VI - EDIFICAGOES DESTINADAS AO ENSINO - ESCOLAS E
CRECHES

Art. 105 - Os edificios destinados as atividades educacionais deverdo
atender as normas da Secretaria da Educacdo do Estado de Sdo Paulo, e aos parametros de
projeto estabelecidos pela Fundagdo de Desenvolvimento da Educacdo — FDE, ou érgdo que
vier a substitui-la.
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8 1° - |Instituicbes municipais de ensino atenderdo a regulamentagdo
estabelecida pela Secretaria Municipal de Educacao.

§ 2° - Conforme Portaria CV'S Eiide 21/12/2023 (U outra que Ihe vier'a

os edificios destinados a Educacédo Infantil — Creches sdo objeto de licenca da
VISA (Vigilancia Sanitaria).

Art. 109 - Os estabelecimentos previstos nesta secdo deverdo possuir

Péagina 43 de 96



Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de S&o Paulo

bebedouros localizados fora das instalagdes sanitarias, para uso dos frequentadores, na

proporcao minima de 1 (um) a cada 300 (trezentas) pessoas.

Art. 110 - As edificagdes de que trata esta Secdo, deverdo dispor, além
das privativas, instalagdes sanitarias para uso dos frequentadores, na proporcao de uma

instalacdo a cada 50m2 (cinquenta metros quadrados) de area construida destinada a plateia.

81° - Caso ndo tenha plateia, devera ser considerado uma instalagdo a 100m?

(cem metros quadrados) de area construida de acesso/uso publico.

Art. 112 - As edificagBes de que trata esta se¢do deverdo atender, além
das normas gerais para edificacfes, aos seguintes requisitos:

I.  As aberturas de entrada e saida, serdo no minimo em nimero de 2 (duas), terdo
largura igual ou superior a 2,00m (dois metros), ser autbnomas e abrir para o
lado externo do prédio;

Il. O local de reunido ou de culto devera ter:

a) Pé-direito ndo inferior a 4,00m. (quatro metros);
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b) Area do recinto dimensionada no minimo com 0,80m? (oitenta decimetros
quadrados) por pessoa; e
c) Ventilagdo natural ou por dispositivo mecanico capaz de proporcionar

suficiente renovacao de ar exterior.

Paragrafo Unico - Quando instalado sistema de ar condicionado, este devera

obedecer as normas da ABNT.

SUBSECAO 111 — PISCINAS

Art. 113 - As piscinas, subdivididas em privativas e coletivas, deverédo

atender ao disposto nas normas técnicas brasileiras — NBR:

l. NBR 9.818 Projeto de execucdo de piscina-Tanque e area circundante;
1.  NBR 9.819 Piscina Classificag&o;
1. NBR 10.339 Projeto e execucdo de piscina-Sistema de recirculacéo e tratamento;
IV. NBR 10.819 Projeto execucdo de piscina — Casa de maquinas, vestiarios e
banheiros;
V. NBR 11.238 Seguranca e higiene em piscinas;

VI.  NBR 11.239 Projeto e execucdo de piscina — Equipamentos para a borda do

tanque;
VII.  NBR 10818 Qualidade da a4gua da piscina; e
VIIl.  NBR 10.339/2018 e suas alteracBes posteriores, que trata dos equipamentos,

tratamento e segurancga.

8 1° - As piscinas e caixas d'agua enterradas ndo seréo consideradas para efeito

de calculo da taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento do lote.

8§ 2° - /As piscinas € caixas d’agua enterradas ou elevadas deverdo observar o
recuo minimo obrigatorio do alinhamento dos logradouros, bem como o afastamento de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundo e das construcoes

do lote.
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8 3° - Os espelhos d'agua, com mais de 0,30m (trinta centimetros) de
profundidade em edificagbes residenciais multifamiliares equiparam-se a piscinas para

efeito deste Cddigo de Obras e Edificagdes.

8 4° - As piscinas e as caixas d'agua enterradas, esteja ou ndo o local sujeito a
recuo minimo obrigatdrio das divisas de alinhamento, deverdo observar o afastamento
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de todas as divisas e alinhamentos do

lote, considerando-se para esse efeito sua projecédo horizontal.

SECAO VIII - NECROTERIOS, VELORIOS, CEMITERIOS, CREMATORIOS

Art. 114 - Os projetos sujeitos a licenca sanitaria, de acordo com o
Centro de Vigilancia Sanitaria do Estado de S&o Paulo, deverdo ser protocolados, analisados
e aprovados em protocolos distintos junto a Secretaria de Obras e
Planejamento/Departamento de Planejamento e a Secretaria de Saude/ Vigilancia Sanitaria,

conforme Decreto Municipal n® 6.036 de 13 de agosto de 2021 e atualizacdes posteriores.

Paragrafo Unico — Cabera a Secretaria de Obras e Planejamento /
Departamento de Planejamento, ou érgdo que vier a lhe substituir, a responsabilidade pela
analise do projeto simplificado dos estabelecimentos sujeitos a licenca sanitaria pela VISA

(Vigilancia Sanitéaria)

Art. 115 - Os necrotérios e veldrios terdo recuo minimo de 3,00m (trés
metros) das divisas dos terrenos vizinhos e serem convenientemente ventilados e

iluminados.
Art. 116 - Os cemitérios, crematorios, velérios e os edificios de
medicina legal, publicos ou privados, obedecerdo aos critérios de legislacdo especifica

regulamentada pelos 6rgdos competentes, sem prejuizo a Lei de Uso do Solo.

Paragrafo Unico — Estardo sujeitos a licenciamento ambiental pela CETESB,
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devendo atender a resolucdo 335/2003 do CONAMA, suas alteracdes posteriores, assim

como a NBR 10157/1987 e as normas especificas pertinentes.

SUBSECAO | - CEMITERIO

Art. 117 - Os cemitérios serdo construidos em areas elevadas, na contra
vertente das &guas que possam alimentar pogos e outras fontes de abastecimento.

Paragrafo Unico - Em carater excepcional, serdo tolerados, a juizo da

autoridade sanitaria, cemitérios em regides planas elevadas.

Art. 118 - Em zonas dotadas de abastecimento por rede de agua deverao
manter 0 recuo minimo de 15,00m (quinze metros) em todo seu perimetro, e em zonas ndo
dotadas de abastecimento por rede de agua deverdo manter o recuo minimo de 30,00m

(trinta metros) em todo seu perimetro.

Paragrafo Unico - Para fins de cbmputo do recuo mencionado no caput deste

artigo poderdo ser somadas as areas de logradouros publicos ou areas nao edificaveis.

Art. 119 - O nivel dos cemitérios devera atender a legislacdo especifica

da ABNT, Cetesb, Conama e outros 6rgéos relacionados.

Art. 120 - Os projetos de cemitérios deverdo ser acompanhados de

estudos especializados, comprovando a adequabilidade do solo e o nivel do lencol freatico.

Art. 121 - Nos cemitérios, devera haver, pelo menos:

I.  Local para administragéo e recepgéo;
1. Deposito de materiais e ferramentas;
IIl.  Vestiarios e instalacdo sanitaria para os empregados;
IV. InstalacOes sanitarias, para o publico, separadas para cada sexo;

V. InstalagBes acessiveis e adaptadas para pessoas com deficiéncia - PCD.
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Art. 122 - Nos cemitérios, pelo menos 20% (vinte por cento) de suas

areas serdo destinadas a arborizagdo ou ajardinamento.

8 1° - Os jardins sobre jazigos ndo serdo computados para os efeitos deste

artigo.

8§ 2° - Nos cemitérios-parques podera ser dispensada a &rea mencionada neste

artigo.

Art. 123 - Para cemitérios verticais a autoridade competente podera
dispensar alguns dos requisitos estabelecidos nesta subsecéo.

SUBSECAO Il - CREMATORIO

Art. 124 - O projeto para construcdo de crematorios dependera de prévia

aprovacao dos 6rgdos ambientais e da autoridade sanitéaria.

Art. 125 - Os crematdrios serdo providos de camaras frigorificas e de

sala para necropsia.

Art. 126 - Os crematorios deverdo possuir areas verdes ao seu redor,

com area minima de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados).

SUBSECAO 111 - VELORIO

Art. 127 - Os vel6rios deverdo ter, a0 menos:

I.  Sala de vigilia, com area néo inferior a 20,00m?2 (vinte metros quadrados);
1. Sala de descanso e espera proporcional ao numero de salas de vigilia;
1. InstalagBes sanitarias com, a0 menos bacia sanitaria e lavatdrio, para cada sexo;

IV.  Bebedouro, fora das instala¢des sanitérias e das salas de vigilia.
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Paragrafo Unico - Sdo permitidas copas em locais adequadamente situados.

SECAO IX - INDUSTRIAS, FABRICAS E GRANDES OFICINAS

Art. 128 - Os projetos voltados as atividades industriais, fabris e de
grandes oficinas poderdo ser apresentados na forma simplificada, desde que seja
apresentada pelo responsavel técnico a Declaragdo de Conformidade e Responsabilidade

Técnica.

Paragrafo Unico - Todos os locais de trabalho onde se desenvolvam atividades
industriais, fabris e de grandes oficinas nao poderao ter comunicacao direta com
dependencias residenciais € deverdo obedecer as exigéncias desta sec¢do e de suas Normas

Técnicas Especiais.

Art. 129 - Os compartimentos destinados a abrigar fontes geradoras de

calor deverdo ter isolamento térmico.

Art. 130 - As aguas provenientes de lavagem dos locais de trabalho
deverdo ser lancadas na rede coletora de esgotos ou excepcionalmente ter outra destinagéo,

atendendo a legislacdo vigente.

Art. 131 - Os locais de trabalho deverao ter pé-direito igual ou superior
a 4,00m (quatro metros) assim considerada a altura livre compreendida entre a parte mais

alta do piso e a parte mais baixa da estrutura do teto.

Paragrafo Unico - O pé direito podera ser reduzido a 3,00m (trés metros),

desde que ausentes fontes de calor, e atendidas as condigdes de iluminacéo e ventilagéo.

Art. 132 - Em todos locais de trabalho deverd haver iluminacgdo natural

ou artificial, apropriada a natureza da atividade.

8 1°- A é&rea para iluminacdo natural do local de trabalho deveréa corresponder,

no minimo, a 1/5 (um quinto) da area total do piso.
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8§ 2° - Para iluminagé&o artificial, quando justificada tecnicamente, deverdo ser

observadas as normas da ABNT.

Art. 133 - Os locais de trabalho deverdo ter ventilacdo natural ou

artificial que proporcione ambiente compativel com o trabalho realizado.

§ 1° - A érea total das aberturas de ventilacdo natural dos locais de trabalho

devera ser, no minimo, correspondente a 2/3 (dois tercos) da area iluminante natural.

§ 2° - A ventilacdo artificial serd obrigatdria sempre que a ventilagdo natural
ndo preencher as condic¢des de conforto térmico.

Art. 134 - Junto aos locais de trabalho serdo exigidos vestiarios

separados, para cada sexo.

8§ 1° - O dimensionamento e demais caracteristicas deverdo atender ao disposto

na NR 24 que trata das Condic6es Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho.

§ 2° - As areas para vestiarios deverdo ter comunicacdo com as de chuveiros,

ou ser a estas conjugadas.

Art. 135 - As empresas com mais de 30 trabalhadores oferecerdo
refeitdrio o qual devera atender ao disposto na NR 24, que trata das Condi¢fes Sanitarias e

de Conforto nos Locais de Trabalho.

Art. 136 - Nos estabelecimentos em que trabalnem mais de 30
empregados devera haver sala destinada a socorros de emergéncia, com area minima de

6,00m2 (seis metros quadrados) com:

I.  Paredes revestidas no minimo até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros), com material liso, resistente, impermeavel e lavavel;

Péagina 50 de 96



Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de Séo Paulo

1. Piso revestido com material, resistente, impermeavel e lavavel.

Art. 137 - Aos locais de trabalho para pequenas oficinas e industrias de

pequeno porte aplicam-se as seguintes disposicoes:

I.  Oficinas de marcenaria desde que utilizem somente maquinas portateis deverdo
ter compartimento de trabalho, com éarea nédo inferior a 20,00m2 (vinte metros

quadrados), e serdo dotadas de instalacdo sanitaria e vestiario com chuveiro;

Il.  Oficinas de borracheiro:

a) Deverdo dispor além dos compartimentos destinados ao conserto de pneus e
a venda de materiais, de area ou patio de trabalho;

b) Quando nao integradas ou conjugadas a outro local de trabalho que disponha
de instalacdo sanitaria deverdo ter suas proprias, além de vestiario com

chuveiro.

I1l.  Oficinas de funilaria e serralheria:

a) Os locais de trabalho para oficinas de serralheria e funilaria ndo poder&o fazer
parte de edificacbes para habitacdo ou escritérios;
b) Deverao dispor, no minimo de:
(1) compartimento de trabalho com area ndo inferior a 20,00m?2 (vinte
metros quadrados);
(2) compartimento especial para aparelhos de solda a gés;
(3) instalagdo sanitéria;
(4) vestiario com chuveiro;

(5) cabine de pintura atendendo a legislacéo vigente.

IV.  As oficinas de tinturaria deverdo dispor de pelo menos:

a) Area coberta para atendimento ao publico;

b) Compartimento de trabalho com no minimo 20,00m2 (vinte metros
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quadrados);
c¢) Area de secagem;
d) Instalacdo sanitéria;

e) Vestiario com chuveiro.

V.  Oficinas de sapateiro e de vidraceiro deverdo ser constituidas no minimo de:
a) Compartimento de trabalho;
b) Instalagdo sanitaria;

c) Vestiario com chuveiro.

VI.  Oficinas mecanicas diversas:

a) Os locais para oficinas mecanicas ndo poderao fazer parte de edificacdes para
habitacéo ou escritorios;
b) Deverdo dispor de pelo menos:
(1) compartimentos de trabalho com &rea suficiente a evitar trabalhos
NoS passeios;
(2) instalacdo sanitaria;
(3)  vestiario com chuveiro;
(4) quando houver trabalhos de solda ou pintura, deverdo dispor de

compartimentos separados, adequados a essas atividades.

8 1° - Qutros tipos de locais ndo mencionados neste artigo terdo as exigéncias

minimas estabelecidas pela autoridade competente, segundo critério de similaridade.

8 2°- Os pisos dos locais a que se refere este artigo serdo revestidos de material
resistente, impermeavel, lavavel e as paredes com barra impermeavel no minimo até 2,00m

(dois metros) de altura.

8 3° - A exigéncia de vestiario contida neste artigo podera ser dispensada, em

situacOes especiais, devidamente justificadas, mediante despacho da autoridade competente.

Péagina 52 de 96



Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de Séo Paulo

SECAO X - EDIFICACOES DESTINADAS A COMERCIO E SERVICOS

Art. 139 - Os edificios para escritorios atenderdo as normas gerais,

referentes as edificacGes, complementadas pelo disposto nesta Secéo.

Art. 140 - Deverdo ter, em cada pavimento, instalacbes sanitarias

separadas, para cada sexo, com acessos independentes.

Art. 141 - Sera obrigatdria a existéncia de depoésito de material de
limpeza, compartimento sanitério, vestiario e chuveiro para uso exclusivo do pessoal

encarregado da limpeza do prédio.

8 1° - Para edificios com até 5 (cinco) salas sera dispensada a exigéncia do

caput deste artigo.

8§ 2° - Para edificios de 6 (seis) a 12 (doze) salas sera obrigatoria a existéncia
de depdsito de material de limpeza e um sanitario completo para funcionérios, contendo

bacia, lavatério e chuveiro.

8§ 3° - Para edificios com mais de 12 (doze) salas sera obrigatdria a existéncia
de depdsito de material de limpeza e vestiario completo para funcionarios, contendo cela
com bacia, lavatorio, chuveiro e armarios, com area minima de 6,00m2 (seis metros

quadrados).

Art. 142 - Nos edificios de escritorios ndo sera permitido depositar
material ou exercer atividade que, pela sua natureza, represente perigo, possa ser prejudicial
a saude.
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Paragrafo unico - A instalagdo, nesses edificios, de farméacias, consultorios
médicos e similares, bem como estabelecimentos comerciais de alimentos estara sujeita as
prescricfes da autoridade sanitaria competente e legislacdo vigente especifica para tais
atividades ou estabelecimentos.

Art. 143 - Seré obrigatoria a instalacao de elevadores de passageiros nos
edificios que apresentem piso de pavimento a uma distancia vertical maior que 10,00m (dez

metros), contada a partir do nivel da soleira do andar térreo.

Paragrafo anico - Deverd ser observado o disposto nesta Lei para

obrigatoriedade de instalacdo de elevadores e calculo de trafego.

SECAO XI - GARAGENS, OFICINAS, POSTOS DE SERVICO E DE
ABASTECIMENTO DE VEICULOS E EDIFICIOS-GARAGEM

Art. 144 - As garagens, oficinas, postos de servico e de abastecimento
de veiculos estdo sujeitos as prescri¢des referentes aos locais de trabalho em geral, no que

Ihe forem aplicaveis.

Art. 145 - Os servicos de pintura nas oficinas de veiculos deverdo
atender as prescricdes referentes ao controle da polui¢do do ar, estabelecidas pelo 6rgdo

competente.

Art. 146 - Os despejos das garagens, oficinas, postos de servigos e de
abastecimento de veiculos, resultantes de lavagem, abastecimento ou lubrificacdo deverédo

passar por instalacdo de tratamento, aprovada pelo 6érgdo competente.

Art. 147 - Os postos revendedores de derivados de petroleo, alcool
combustivel, e outros combustiveis para fins automotivos e atividades complementares,
cumprindo-se a legislacdo vigente sobre construcdo e zoneamento, deverdo guardar
enquanto situacdo locacional a distdncia minima de 100,00m (cem metros) dos
equipamentos sociais, educacionais, religiosos, de saude e de seguranca abaixo

discriminados:
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I.  Creches;

. Asilos;

. InstituicGes de ensino;

IV.  Templos religiosos com &rea construida superior a 250,00m? (duzentos e

cinquenta metros quadrados);

V.  Postos de saude;

VI.  Prontos-socorros;

VII.  Hospitais;
VIII.  Hotéis;

IX.  Motéis;

X.  Edificios historicos tombados pelos 6rgaos competentes;

XI.  Clubes;
XIl.  Associagdes agremiativas;
XIIl.  Outros locais de grande aglomeracédo de pessoas;

XIV. Instalacbes de forcas armadas;
XV. Instalacéo da policia militar;
XVI.  Delegacias;

XVII.  Presidios;

XVIIl.  Albergues.

§ 1° - A distancia minima de 100,00m (cem metros) sera contada linearmente
nos eixos das vias publicas a partir da extremidade da linha de frente do lote considerado
para o empreendimento, ainda que respeitada a distancia mencionada neste paragrafo, ndo
sera permitido, que o respectivo terreno do empreendimento tenha como um dos

confrontantes terrenos dos equipamentos discriminados no “caput” deste artigo.

8§ 2° - Quando a localizacdo do empreendimento for, em vias de acesso ou saida
da cidade, a mesma distancia minima de 100,00m (cem metros) devera ser respeitada para

acesso de tuneis, viadutos, pontes e rotatorias.
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Art. 148 - Quanto as caracteristicas préprias do terreno dos
empreendimentos destinados a postos revendedores de derivados de petrdleo, alcool
combustivel, e outros combustiveis para fins automotivos e atividades complementares,

deverdo ser satisfeitas as seguintes condigoes:

I.  Terreno com area minima de 900,00m?2 (novecentos metros quadrados);
1. Testada ou frente com, no minimo, 30,00 (trinta) metros;
1. Emterrenos de esquina a menor dimensdo nao podera ser inferior a 30,00 (trinta)

metros.

Art. 149 - As edificacBes necessarias ao funcionamento dos postos de
abastecimento e servicos obedecerdo ao que segue:

I.  Manter recuo minimo de 5,00m (cinco metros) do alinhamento da via publica;

II.  Deverdo estar dispostas de maneira a ndo impedir a visibilidade de usuarios,
inclusive de pedestres;

1. Os boxes para lavagem e lubrificacdo deverdo estar recuados no minimo 8,00m
(oito metros) da via publica para a qual estejam abertos;

IV. A abertura do box quando perpendicular a via publica devera ser isolada pelo
prolongamento da parede lateral do box, com mesmo pé direito, até uma
extensdo minima de 3,00m (trés metros), obedecendo sempre o recuo minimo de
5,00m (cinco metros);

V.  Osdespejos dos postos de servico e de abastecimento de veiculos, nos quais seja
feita lavagem ou lubrificacdo, deverdo passar por instalacdo de tratamento,
licenciada pelo 6rgdo competente;

VI.  Todo posto de servigo e de abastecimento de veiculos, devera ter em todo
perimetro da area de lavagem e abastecimento canaleta coberta por grelha
metélica, a fim de que as aguas servidas, provenientes da lavagem de veiculos,

sejam recolhidas e tratadas antes de enviadas a rede de esgotos.

Art. 150 - O rebaixamento dos meio-fios destinados ao acesso ao posto

de abastecimento e servicos devera ser executado mediante as seguintes condi¢es:
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I.  Em postos do meio de quadra, o rebaixamento sera feito em dois trechos de no
méaximo 8,00m (oito metros) cada, a partir das divisas internas do terreno;

.  Em postos situados em esquina, poderd haver mais de dois trechos de 8,00m
(oito metros) de meio-fio rebaixados desde que a uma distancia de 5,00m (cinco
metros) um do outro;

1. N&o podera ser rebaixado o meio-fio no trecho de 5,00m (cinco metros) para
cada lado contado a partir do vértice de concordancia das vias.

Art. 151 - Todo posto devera ter, além das instalacbes sanitarias
préprias, instalaces sanitarias para uso publico separadas para ambos 0s sexos e vestiarios
correspondentes, sendo dotado obrigatoriamente de equipamentos contra incéndio na forma

exigida pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 152 - Atividades complementares poderdo coexistir no terreno
destinado ao posto de abastecimento e servicos, desde que devidamente compatibilizados

0s espacos e satisfeitos os aspectos de seguranca e higiene minimos para cada atividade.

Art. 153 - Os estabelecimentos destinados somente a lavagem de
veiculos, poderdo ser construidos em terreno com area minima de 250,00m?2 (duzentos e

cinguenta metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros).

Art. 154 - Os edificios-garagem deveréo considerar no
dimensionamento dos elementos estruturais, além das agdes permanentes, as acoes variaveis
adequadas em estruturas para garagem, conforme NBR 7188/2013 (Carga mével rodoviaria
e de pedestres em pontes, viadutos, passarelas e outras estruturas). A disposi¢do de vagas
de veiculos e faixas de circulacdo deverdo seguir o disposto nesta norma e dispor de

compartimentos, ou locais, para:

I.  Recepcéo e espera do publico;
1. Acesso e circulacdo de pessoas;

1. Acesso e circulacdo de veiculos;
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IV.  Estacionamento ou guarda de veiculos;
V. Instalagdes sanitarias para o publico masculino e feminino;
VI.  Vestiarios e sanitarios para funcionérios;

VII.  Administracdo e servicos;

VIIl.  Deposito.

Paragrafo Unico - Para fins das disposi¢cdes deste Cddigo, de Edificagdes,
considera-se edificio-garagem a edificacdo, no todo ou em parte bem definida, destinada a
estacionamento de veiculos, sem vinculacdo com outros usos, e dispondo de vagas com

acesso de uso comum,

Art. 155 - Preferencialmente o0s acessos de veiculos devem ser
realizados por rampas, porém, se 0 acesso ao edificio-garagem for feito por meio de

elevadores ou outros mecanismos, aplicar-se-ao as seguintes disposicoes:

I.  Nas faixas de acesso entre o alinhamento do logradouro e a entrada dos
elevadores havera um espaco para acomodacdo de veiculos, com area minima
correspondente a 5% (cinco por cento) de area total de estacionamento servido
pelo acesso, sendo que este espaco tera conformacéo e posicdo que facilitem a
movimentacao e espera dos veiculos em direcdo aos elevadores de forma que
ndo perturbem o transito de pessoas e de veiculos no logradouro;

1. Os elevadores ou outros meios mecanicos deverdo ter capacidade para absorver

amplamente o fluxo de entrada e de saida de veiculos.

Paragrafo Unico - O equipamento adotado no caso deste artigo devera ter
capacidade minima para atender a 1/150 (um para cada cento e cinquenta) da lotacédo total
do estacionamento, por minuto, adotando-se o tempo médio de 3 (trés) minutos para a

movimentacdo de um veiculo por elevador.

SECAO XII - AEROPORTOS, ESTACOES RODOVIARIAS, FERROVIARIAS

Art. 156 - Os projetos sujeitos as licencas especiais, com andlise e
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aprovacdo por oOrgaos Estaduais ou Federais, deverdo ser protocolados, analisados e
aprovados em  protocolos distintos junto a Secretaria de Obras e

Planejamento/Departamento de Planejamento.

8 1° - Caberd a Secretaria de Obras e Planejamento / Departamento de
Planejamento, ou 6rgao que vier a lhe substituir, a responsabilidade pela analise do projeto

simplificado dos estabelecimentos sujeitos a licencas especiais.

8 2° - Deverado ser respeitadas as normas especificas estabelecidas pelos 6rgaos
Estaduais e Federais incidentes, assim como as normas especificas estabelecidas pelo Corpo
de Bombeiros, pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), Conselho Nacional
do Meio Ambiente (CONAMA), Companhia ambiental do Estado de Sao Paulo (CETESB)

e ou Orgao que vier a ter competéncia legislativa sobre a atividade a ser exercida.

SECAO XIIl - OBRAS COMPLEMENTARES DAS EDIFICACOES

Art. 157 - As obras complementares executadas em regra, como

decorréncia ou parte das edificacGes, compreendem, dentre outras, as seguintes:

I.  Abrigos para guarda de autos;
Il.  Piscinas e caixas d’agua;
I1l.  Portarias ou guaritas;
IV.  Abrigos desmontaveis;
V. Toldos;
VI.  Abrigo de gas liquefeito de petréleo (GLP);
VII.  Lixeira;
VIIl.  Centro de medicgéo/telefonia.

IX. Muro de arrimo.

81° - Quando realizada movimentacdo de terra resultando em desnivel no
terreno, edificado ou ndo, em relagdo ao logradouro, ou aos terrenos vizinhos superiores a

1,00m (um metro), ou ainda em caso de ameaca de desabamento, serd obrigatoria a
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construcdo de muros de sustentacdo ou outra solucdo técnica para a contencao do solo.

§20 - Deveré haver profissional téenica pela execucdo dos'itens I, 11, 1, 1V

VI, Ve IX, com respectivo documento de responsabilidade técnica.

83° - Caso ocorra a paralisacéo das atividades de movimentacédo de terras e/ou
construcdo do muro de arrimo, deverdo ser tomadas providéncias para a estabilizacdo da

area movimentada.

Art. 158 - As portarias ou guaritas, quando justificadas pela categoria da
edificacdo, poderdo estar localizadas na faixa de recuo frontal minimo obrigatoério, desde
que tenham area total maxima de 6,00m?2 (seis metros quadrados) e pé-direito minimo de

2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e maximo de 3,00m (trés metros).
Art. 159 - A lixeira, 0 abrigo de Gés Liquefeito de Petrdleo — GLP e 0
centro de medicgdes, em edificacGes residenciais, ficam dispensados da exigéncia do recuo

frontal minimo obrigatério.

§ 1° - O deposito de gas devera atender as disposicdes da legislacdo estadual

vigente, assim como as normas técnicas especificas.

8 2° - As lixeiras, quando possuirem altura igual ou inferior a 2,00m (dois

metros), ndo serdo computadas como area construida.

Péagina 60 de 96



Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de S&o Paulo

il

Péagina 61 de 96



Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de Séo Paulo

Art. 164 - O descumprimento das disposi¢des desta lei complementar

implicaréd no cancelamento do alvaré&/licenca de funcionamento.

CAPITULO V - PROCEDIMENTOS FISCAIS

SECAO | - FISCALIZACAO DE OBRAS

Art. 165 - Todas as edificacBes sdo passiveis de fiscalizacdo por parte
da prefeitura e deverdo atender, naquilo que couber, as disposi¢cdes expressas nesta Lei ou

em legislacOes correlatas aplicaveis (municipais, estaduais e federais).

8 1° - A fiscalizacdo sera exercida pelo Poder Executivo Municipal por meio
dos servidores designados como fiscais de obras pela Secretaria de Obras e Planejamento,
ou 6rgdo que vier a Ihe substituir, os quais deverao identificar-se perante o proprietario, o
preposto ou responsavel técnico.

8 2° - O fiscal de obras é o funcionério efetivo com atribuicdo para verificar se
as obras foram ou estdo sendo executados de acordo com a legislacdo vigente e as normas
regulamentadoras. Sera permitido inspecionar o interior de residéncias e estabelecimentos,
uma vez observadas as formalidades legais. Ao fiscal de obras é dada a competéncia para a
lavratura de NotificacGes Preliminares, Termos de Embargo, Autos de Infracdo e Imposicao
de Multa.

8 3° - A prefeitura limita-se a fiscalizar as edificagbes quanto as normas

edilicias incidentes, ndo abrangendo normas internas de condominios ou associagoes.

8 4° - Tratando-se de edificagdes aprovadas, o fiscal verificara se a execucao

estd em conformidade com o projeto aprovado.

Art. 166 - E obrigatorio manter no local das edificagbes: projeto
aprovado e alvard de construcdo, aprovados pela Prefeitura Municipal para

acompanhamento, vistoria e fiscalizacdo bem como placa informativa com o nome do
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responsavel técnico pela obra e o nimero do alvara.

Art. 167 - A fiscalizagdo sera motivada por:

I.  Rotina da equipe dos fiscais de obras;

II.  Comunicacdo ou dendncia por terceiros.

Art. 168 - Sdo consideradas infracBes passiveis de notificagdo,

embargos, auto de infracdo e imposicdo de multa:

SECAO Il - PRAZOS E PROCEDIMENTOS

Art. 169 - O infrator tera prazo de 05 (cinco) dias Uteis, Ndo0 prorrogavel|

a partir da notificagdo, para a apresentacéo da documentag&o conforme /Art: 168!

Art. 170 - As edificacOes serdo embargadas quando:
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Estiverem sendo executados sem projeto ou alvara devidamente aprovado;
Desrespeitar o alvara em qualquer de seus elementos;

Né&o forem observadas as diretrizes de alinhamento, recuo ou nivelamento;

For iniciada sem a responsabilidade de profissional registrado na Prefeitura
Municipal;

Contrariar as normas do presente Codigo de Edificacdes;

N&o atender ao requisitado pela fiscalizacdo municipal através da Notificacdo
Preliminar dentro do prazo estabelecido;

Estiverem em area publica;

8§ 1° - O embargo previsto neste artigo sera imposto por escrito apés vistoria e

registro de material fotografico.

8 2° - SO cessard 0 embargo apos vistoria e a regularizacdo da edificagédo e

apresentacdo da documentacdo necessaria.

8 3° - O embargo sera automatico apos o primeiro dia util do prazo determinado

no Art. 169 da presente lei.

Art. 171 - O Auto de Infracdo e Imposicdo de Multa sera expedido

conforme ANEXO VIII, nos casos em que a notificagdo preliminar ou embargos sejam

desrespeitados, em formulario proprio sendo fornecida copia ao notificado contendo 0s

seguintes elementos:

Identificacdo do proprietario ou infrator;
Endereco do imovel ou descri¢do da localizacéo;
Data e local da lavratura da notificacao;
Descrigéo da infracdo;

Nome e visto do notificante; e

Nome, CPF, E-mail e assinatura do infrator.

8 1° - Na auséncia ou recusa do infrator em dar ciéncia do Auto, o fato devera
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ser anotado no mesmo e proceder-se a:

I.  Envio do Auto de Infracdo e Imposicdo de Multa via correio (A.R). Caso haja
recusa do recebimento via correio (A.R), devera ser feita a publicac&o por edital
no Diéario Oficial do Municipio;

1. Por e-mail no endereco eletrénico previamente cadastrado pelo proprietario.

I1l.  Pela plataforma digital da prefeitura.

8 2° - Quando o infrator for analfabeto ou fisicamente incapaz, podera o Auto
de Infracdo e a Imposicdo de Multa ser assinado, a seu pedido, por um terceiro na presenca
de duas testemunhas. Na falta destas, a autoridade autuante devera realizar as devidas

ressalvas no documento.

Art. 172 - Apbds o pagamento da multa, caberd recurso de ultima

instancia junto a Comissdo de EdificacOes da Secretaria de Obras e Planejamento.

8 1° - O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento das

exigéncias legais;

8 2° - Havendo reconsideracdo de despacho os valores pagos serdo retornados

ao municipe através de regulamentacao propria;

8 3° - A reincidéncia da infrag&o e a desobediéncia ao embargo implicardo em
aplicacdo de multa em valor dobrado em relagéo a infragdo original.

8 4° - O profissional ou Responsavel Técnico infrator ficara suspenso de
participar de novos processos de aprovacdo junto a Prefeitura Municipal de
Pindamonhangaba pelo periodo de 6 (seis) meses ap0s a expedicdo da multa por

reincidéncia.

Art. 173 - A demolicdo compulsoria total ou parcial do prédio sera

imposta nos seguintes casos:
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I.  Quando néo for respeitado o alinhamento, recuo ou o nivelamento determinado;
1. Quando o projeto ndo for observado em seus elementos essenciais;

I1l.  Quando a edificacéo estiver contraria a legislacdo vigente.

IV.  Quando n&do houver projeto aprovado pela Prefeitura Municipal;

V.  Quando se tratar de invasao de area publica/institucional.

81° - A demolicdo prevista neste artigo serd imposta pela Comissdo de
Edificacdes da Secretaria de Obras e Planejamento ou 6rgdo que vier a lhe substituir, apds
o0 devido processo administrativo, a qual encaminhara o processo a Secretaria de Obras para

execucdo da demolicéo.

§ 2° - Caso a demolicdo ndo seja providenciada pelo proprietario no prazo de
15 (quinze) dias corridos, ap0s a notificacdo determinada pela Comisséo, esta seré realizada
pela Secretaria de Governo e Servicos Publicos, ou outro que vier a lhe substituir, através

de equipe propria ou contratada e as despesas lancadas na divida ativa do contribuinte.

SUBSECAO | - DIREITO DE DEFESA

Art. 174 - O infrator tera o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para reclamar
contra a acdo dos agentes fiscais, contados do recebimento da notificacao preliminar, do
termo de embargo, do Auto de Infracdo e Imposic¢ao de Multa g/lou da publicacéo do edital.

8 1° - A reclamagdo far-se-a por peticdo dirigida ao Chefe de Divisdo, sendo

facultada a juntada de documentos.

8 2°- Sdo vedados o cancelamento de Auto de Infragéo, a relevacdo e a reducao

de multa exceto os casos em que tenha havido erro de aplicagéo da legislacédo pertinente.

8 3° - As reclamacdes contra a acdo dos agentes fiscais serdo analisadas pelo
Chefe do setor de Fiscalizacdo, que proferird a decisdo dentro do prazo de 30 (trinta) dias

uteis, contados do recebimento do processo pelo Departamento.
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8 4° - A Secretaria de Planejamento e Obras ndo ficard4 obrigatoriamente
restringida as alegac@es das partes, devendo julgar de acordo com sua convic¢do, em face
das provas produzidas.

85° - N&o ocorrendo manifestagéo do infrator no prazo determinado, a atuagao
realizada pela fiscalizacdo municipal ser& considerada procedente quanto aos fatos que a

motivaram.

CAPITULO VI - DISPOSICOES FINAIS

Art. 175 - O presente Capitulo trata das normas de vigéncia desta Lei e

da revogacao das disposicBes contrarias.

Art. 176 - Os processos administrativos ainda sem despacho decisorio,
protocolados anteriormente a data de publicacdo desta Lei Complementar, que ndo se

enquadrarem nas disposic@es ora instituidas, serdo decididos conforme a legislacao anterior.

Art. 177 - Esta Lei Complementar entra em vigor 60 (sessenta) dias
apos a data da sua publicagdo, revogadas as disposi¢fes em contrario, em especial a Lei

Complementar n® 09/2008 e alteracdes posteriores.

Art. 178 - A Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, por meio da
Secretaria Municipal de Obras e Planejamento ou 6rgdo que vier a Ihe substituir, podera

expedir decreto regulamentando temas especificos pertinentes ao Codigo de Edificacdes.

Art. 179 - Sdo parte integrante desta lei:

I.  Anexo | — Acessos aos imoéveis;
II.  Anexo Il — Areas de estacionamento;
I11.  Anexo Il — Tabela de dimensdes minimas dos ambientes;

IV.  Anexo IV — Areas de iluminagéo e ventilagdo minimas;
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V.  Anexo V — Mezanino;

VI.  Anexo VI - Modelo de Placa de Obrg;
VIl.  Anexo VII — Atestado de acessibilidade
VIII.  Anexo VIII — Tabela de multas;

XIV.  Anexo XIV — Definicdes de termos técnicos (glossario).
Projeto de Lei de autoria do Executivo.

Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba, XX de XXXXX de 2024.

DR. ISAEL DOMINGUES
PREFEITO
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ST

ANEXOS DO CODIGO DE EDIFICACOES

ANEXO | - ACESSO AOS IMOVEIS
Figura 1 — Acesso aos imoveis de esquina

ACESSO AOS IMOVEIS
LOCALIZADOS NAS ESQUINAS

[

Detalhe

Figura 2 — Modelo Padréo de calcada

Min. 2,10

0,70 1,20

Faixa de Faixa livre Faixa de acesso
servico

Largura da calgada

Fonte: Fonte: NBR 9050.
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ANEXO Il - AREAS DE ESTACIONAMENTO

AREAS DE ESTACIONAMENTO

(DIMENSOES MINIMAS)

VEICULOS LEVES

femi] 1RSSO

PARALELO 45°

QA ||
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TPl O AR P /
30° 2N R 60°
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ANEXO 02-1

90°
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AREAS DE ESTACIONAMENTC

(DIMENSOES MINIMAS)

VEICULOS UTILITARIOS (CAMINHONETE)

. | NN
e
PARALELO Vd 7 N ’/ 45°

L [\A/\/ 60°

ANEXO 02-2
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AREAS DE ESTACIONAMENTC

(DIMENSOES MINIMAS)

VEICULOS DE CARGA LEVE

PARALELO \w 45°

s KV

ANEXO 02-3
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AREAS DE ESTACIONAMENTC

(DIMENSOES MINIMAS)

VEICULOS CARGA MEDIO

w
g \ //
PARALELO NGNS 45¢

DSk s

/‘/ ~ : /_, //; ¥ )

ANEXO 02-4
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AREAS DE ESTACIONAMENTC

(DIMENSOES MINIMAS)

ONIBUS

PARALELO

M

oty
ANEXO 02-5

‘ 90°
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ANEXO Il - TABELA DE DIMENSOES MINIMAS DOS AMBIENTES
Tabela 1: Dimensionamento minimo dos ambientes

- Pé direito Dimensfes minimas (2)
Ambiente minimo (m) (1) | Dimens&o Area (M?)
Dormitorio (Unico) 2,80 2,00 10,00
Dormitorio (dois) 2,80 2,00 10,00; 8,00
10,00; 8,00;
Dormitorio (trés) 2,80 2,00 6,00
Dormitorio coletivo 2,80 2,00 por leito: 5,00
Closet (quarto de vestir) 2,50 1,50 4,00
Circulacao coletiva 2,50 1,20 —
Cozinha 2,50 2,00 4,00
Estar 2,70 2,00 8,00
Sala comercial 2,70 2,00 10,00
Hospedagem 2,80 2,00 6,00
Sanitério (lavatério, bacia,
banho) 2,50 1,00 2,50
Area de Servico (lavanderia) 2,30 1,00 1,50
Depositos / Despensa 2,30 1,00 2,00
Conjugados (dorm., sala, coz.,
a.s.) — — 21,50
Garagens 2,30 — —

(1) No caso de edificagdo construida em contéiner, podera ser adotado pé-direito minimo de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros), sem prejuizo as demais exigéncias previstas
nesta lei.

(2) O dimensionamento minimo dos cdmodos no caso de HIS — Habitagdo de Interesse Social
seguira o padrdo estabelecido pelo programa do agente financiador, conforme dispde a
presente lei. Na sua auséncia, segurd o dimensionamento indicado no Art. 104 desta lei.
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ANEXO IV — AREAS DE ILUMINACAO E VENTILACAO MINIMAS

RECUOS ESQUINAS REENTRANCIA ESPACO LIVRE FECHADO
ESQUINA ESQUINA
DMz H/6e =200 DMz H/6e =200
> 2t e DM = H/6 e 2 2.00 DM = H/6 e = 2.00
// //; *‘[7
H/6 e22.00 __|-MAXIMO 3.00M |
< < < :—7*DM2H/4eI_>2ODM < y S el ol g
=] =3 = =) / ~DM 2 >
= = = o = ,} DM=H/4e=>2.00M
-] A 7
NoM=H/6e=200M
RUA RUA RUA RUA
RECUOS MEIO DE QUADRA REENTRANCIA ESPACO LIVRE FECHADO
E——— M 02200 MEIO DE QUADRA MEIO DE QUADRA
DM 2 H/4 e 2 2.00 DM 2 H/4 e 22.00
DM = H/6 ¢ 22,00 (== DM 2 Hid e 2 2.00 > i,
X / /, / !//
i ¢ 2 DMz H/6 e 22.00 2 HI6 € 22,00 4 | MAxiMo 3.00M !
s DM > Hi6 e 2200 /’d?,”” DMzHBez20 777
T r . ” : =1-AzHe/4 e21000m
i 7 e e -OM = H/4de2200M
NDMzH/6ez200M

RUA RUA RUA RUA
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ANEXO V - MEZANINO
Croquis ilustrativo de Mezanino

PERSPECTIVA SEM ESCALA
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ANEXO VI - MODELO DE PLACA DE OBRA
Tabela 1: Modelo de Placa de Obra.

Responsaveis Técnicos
Projeto: Arg. José da Silva - CAU 00.000
Execucéo da Obra: Eng. Jodo da Silva - CREA 00.000

Alvara:
00.000/00

Construtora XYZ (opcional)

Notas:

1. Considerar a dimensao minima de 0,60x0,40m.
2. Todas as informagdes da placa de obra devem estar legiveis.
3. Indicacdo do logotipo da empreiteira € opcional.
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Pindamonhangaba, __de_ de202_
+
cremcnur
ART/RRT n°:
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VI.

VII.

VIII.

XI.
XII.
XII.
XIV.
XV.
XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.
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ANEXO XIV - DEFINICOES DE TERMOS TECNICOS

ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepcao e entendimento
para a utilizacdo com seguranca e autonomia, total ou assistida, de edificaces,
espacos, mobiliarios e elementos;

Afastamento: distancia a ser mantida entre edificio e alinhamento ou divisas do
lote;

Alinhamento: linha diviséria legal, que separa o lote do logradouro publico;
Altura ou gabarito da edificacdo (H): distancia medida do piso do pavimento
mais baixo até o forro do pavimento mais alto, descontando-se os subsolos, as
caixas d'agua e as coberturas sem ocupacao (sem permanéncia humana);
Alvara: instrumento pelo qual a Administracdo Publica expede autorizacdo ou
licenca;

Alvard Automatico: instrumento expedido ap0s a apresentacdo da Declaracao de
Conformidade e Responsabilidade Técnica, sem a necessidade de fiscalizagéo
pela prefeitura;

ANATEL.: Agéncia Nacional de Telecomunicacoes;

Andar ou pavimento: qualquer plano utilizavel de uma edificacéo;

ANS: Agéncia Nacional de Salde;

ANVISA: Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitéria;

Antecamara - recinto que antecede o compartimento;

A.P.: Agua Pluvial;

APP: Area de Preservacio Permanente;

APA: Area de Protecdo Ambiental;

Area computavel: area construida considerada no céalculo do de Aproveitamento
(1A) e Taxa de Ocupacéo (TO);

Area construida ou edificada: toda area coberta, projetada em plano horizontal,
de cada pavimento de uma edificagdo, com excecao das saliéncias, beiral e/ou
marquise;

Area de acumulago: espaco interno ao lote destinado a acomodar veiculos em
espera para acesso ao estacionamento;

Area livre: parte do lote nfo ocupada pelas projecdes das edificacoes;
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XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.
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XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIIL.
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Area ndo computavel: area construida ndo considerada no calculo do indice de
Aproveitamento (IA) e/ou Taxa de Ocupacéo (TO);

Area permedvel: area que permite a infiltragdo de é&gua pluvial direta e
indiretamente no solo, considerada no calculo da Taxa de Permeabilidade (TP);
Autor do projeto: profissional habilitado responsavel pela elaboracao do projeto,
que contera as pegas graficas, memoriais descritivos, especificactes e detalhes;
ART / RRT: Anotacdo de Responsabilidade Técnica / Registro de
Responsabilidade Técnica;

AVCB: Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros da Policia Militar;

Beiral: prolongamento da cobertura gquando de telhado desmontavel além da
prumada das paredes da edificacdo, ndo podendo servir de piso para o pavimento
superior;

CA: Coeficiente de aproveitamento, relacdo entre a area construida e a area do
terreno;

CAU: Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo;

CETESB: Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo;

CE: Cddigo de Edificaces;

CLCB: Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros;

Closet ou Quarto de Vestir - compartimento conjugado ao dormitério;
Compartimentos Obrigatorios - sdo 0s compartimentos ou comodos minimos
para que seja licenciado o uso de uma edificacdo;

CONAMA: Conselho Nacional do Meio Ambiente;

CONDEPHAAT: Conselho de Defesa do Patrim6nio Histdrico, Arqueologico e
Turistico do Estado de S&o Paulo;

CMPHCAAP: Conselho Municipal de Patriménio Histdrico, Cultural,
Ambiental e Arquitetdnico de Pindamonhangaba;

CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

Declaragdo de Conformidade e Responsabilidade Técnica: Declaracdo de
atendimento a legislacdo vigente assinada pelo autor do projeto, pelo responsavel
técnico e pelo proprietario do imdvel.

Divisa: linha divisoria legal, que define os limites do lote com os lotes

adjacentes;
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XL.

XLI.
XLII.

XLIII.
XLIV.
XLV.

XLVI.
XLVII.

XLVIIL.

XLIX.

LI

LIl

LIl

LIV.

LV.

LVI.

LVII.

LVIII.
LIX.

Prefeitura Municipal de Pindamonhangaba
Estado de Séo Paulo

Drenagem: infraestrutura executada para fins de escoamento superficial, ou
canalizado das aguas pluviais;

Edicula: edificacdo complementar a edificacdo principal, encostada no fundo e
ou laterais do lote;

Edificacao(Ges): Edificacdo em construcdo ou finalizada;

Edificio Garagem: Toda a edificacdo ou parte dela para finalidade especifica de
estacionamento de veiculos, sem vinculagdo com outras destinagdes e dispondo
de vagas com acesso de uso comum.

EHIS: Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social,

EIV: Estudo Impacto de Vizinhanca;

Escada Comum - escada que se comunica diretamente com os demais ambientes
sem porta corta-fogo;

Escada de Seguranca - escada a prova de fogo e fumaca, com porta corta-fogo;
Espaco Livre Aberto - espaco para o qual fica voltado o vao de iluminacéao e
ventilagdo, com abertura em ao menos uma extremidade;

Espaco Livre Fechado - espaco para o qual fica voltado o vao de iluminagéo e
ventilacdo, situado entre paredes edificadas e/ou muro de divisa;

ETR: Estacbes Transmissoras de Radiocomunicacao

FDE: Fundacdo de Desenvolvimento da Educagéo;

Fechamento ou cercamento: muros, gradis, alambrados, cercas-vivas, muretas e
similares;

"Habite-se": documento que atesta que a obra estd concluida de acordo com o
projeto aprovado e em condi¢Oes de utilizacao para o fim estabelecido;

Hall e Circulacéo Coletiva - passagem de uso comum;

Hall e Circulacéo Privativa - passagem de uso restrito;

HIS: Habitacdo de Interesse Social - residéncia cuja area util seja igual ou
inferior a 60,00m?

INMETRO: Instituto Nacional de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade
Industrial;

IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano;

ISSQN: Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza;

Janela Avancada ou Bay Window - é a janela assentada sobre parede saliente as
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LXI.
LXII.

LXII.

LXIV.

LXV.

LXVI.

LXVII.

LXVIII.

LXIX.
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LXXII.
LXXIII.
LXXIV.

LXXV.
LXXVI.
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demais;

Kitnet - unidade habitacional composta por sala-dormitorio, cozinha, banheiro e
area de servico;

Lance de Escada - sucesséo ininterrupta de degraus;

Logradouro publico: espaco livre, destinado a circulagdo publica de veiculos e
pedestres, reconhecido pela Municipalidade, que Ihe confere denominacéo
oficial, podendo se caracterizar como ruas, avenidas, pracas, rotatorias, vielas,
etc.;

Marquise: prolongamento da cobertura além da prumada das paredes da
edificacdo, até o limite de 1,00 m, ndo podendo servir de piso para o0 pavimento
superior;

Memorial descritivo: texto descritivo para a compreensao de um servigo ou de
uma obra;

Mezanino - piso intermediario que subdivide um pavimento ou dependéncia de
uma edificagdo, com ao menos uma face aberta;

Mobiliario: conjunto dos equipamentos de natureza utilitaria ou de interesse
urbanistico, paisagistico, tais como, pergolados, floreiras, lixeiras, bebedouros,
vasos, etc.;

Movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno por meio de cortes e/ou
aterros, implicando em uma nova configuracdo topogréfica;

Muro de arrimo: muro estrutural destinado a conter terra, com altura superior a
2,00m;

NBR: Norma Técnica Oficial da ABNT;

NR: Normas Regulamentadoras estabelecidas pelo Ministério do Trabalho;
Notificagdo ou “Comunique-se”: comunicagdo emitida pela Prefeitura aos
interessados;

NTO: Normas Técnicas Oficiais;

Obras: Construgdes em andamento.

Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condigdes de
estabilidade, seguranca ou salubridade de um imdvel;

Outros Compartimentos - quaisquer cdmodos nao obrigatérios;

Passeio publico ou calgada: setor do logradouro publico destinado
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LXXVIL.

LXXVIII.

LXXIX.

LXXX.
LXXXI.

LXXXILI.

LXXXIII.

LXXXIV.

LXXXV.

LXXXVI.

LXXXVII.

LXXXVIII.
LXXXIX.
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exclusivamente ao transito de pedestres, composto prioritariamente pela faixa
livre, podendo também possuir as faixas de acesso e servico;

Pavimento térreo: pavimento da edificacdo diretamente acessivel ao passeio
publico podendo situar-se até 1,00m acima ou abaixo do nivel médio do
alinhamento;

Pé-Direito Minimo - € a menor altura livre permitida entre a parte mais alta do
piso e a parte mais baixa do teto;

Pérgola ou Pérgula - elemento de composicdo estética, composto de vigas de
sustentacéo e teto com vigas descobertas, com vaos entre as mesmas;

Poco de infiltracdo: reservatorio de detencdo ou retencdo de aguas pluviais;
Possuidor do imével: pessoa fisica ou juridica que tenha de fato o direito de usar
e alterar as caracteristicas do imével objeto da obra;

Profissional habilitado: técnico credenciado pelo 6rgédo federal fiscalizador do
exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel
por pessoa juridica, respeitadas as atribuicbes e limitacbes consignadas pelo
6rgdo fiscalizador;

Proprietario do imdvel: pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado em Cartdrio de Registro de Imdveis;

Recuo: a distancia da parede ou projec¢do da edificacdo as divisas do terreno ou
a distancia entre corpos edificados;

Reforma: conjunto de obras ou servicos para modificacdo de edificacdo mediante
demolicdo, construcao ou reconstrucao;

Responsavel técnico: profissional responsavel pela direcdo técnica das obras,
respondendo por sua correta execucdo e adequado emprego de materiais
especificados, conforme projeto aprovado e pela observancia das normas
técnicas pertinentes;

Rota acessivel: trajeto continuo, desobstruido e sinalizado que conecta 0s
elementos e espagos internos ou externos de um local e pode ser utilizado de
forma autbnoma e segura por todas as pessoas, inclusive aquelas com deficiéncia
ou com mobilidade reduzida;

Sotédo - compartimento resultante do aproveitamento da inclinacéo do telhado

SPDA: Sistema de protecéo contra descargas atmosféricas;
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XCII.

XCIII.

XCIV.

XCV.

XCVI.

XCVII.
XCVIIL.

XCIX.

Cl.

Cll.
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Subsolo: pavimento situado abaixo do térreo;

Taxa de Ocupacdo (TO): relagdo existente entre a projecdo da area construida
computavel da edificacdo no solo e a area do terreno;

Taxa de Permeabilidade (TP): relacdo existente entre a area permeavel e a area
do terreno;

Tapume: vedacdo provisoria da obra em execucao localizada no alinhamento ou
no logradouro publico destinado a proteger o transeunte;

Termo de Responsabilidade: Declaracdo de atendimento a legislagdo vigente
assinada pelo autor do projeto, responsavel técnico e proprietario do imdvel.
Terraco - espaco descoberto sobre uma edificacdo, ou ao nivel do piso elevado,
protegido por gradil ou peitoril;

Unidade habitacional: espaco fisico destinado a moradia, ao descanso, a higiene
e a alimentacdo, com instalaces prediais e acesso exclusivo;

UFMP: Unidade Fiscal do Municipio de Pindamonhangaba;

Ventilacdo Natural - ventilagdo obtida através de vao aberto, diretamente para o
exterior da edificacdo;

Ventilacdo Mecanica (Forcada ou Artificial) - ventilacdo obtida atraves de
equipamentos;

Ventilacdo Indireta - ventilacdo obtida por meio de duto, chaminés de tiragem, e
outras formas;

Varanda: parte da construcdo em complemento a qualquer um de seus coémodos,
desprovida parcial ou totalmente de paredes, e aberta em pelo menos uma das
faces;

Sacada - construcdo na altura de pisos elevados, protegidos com grade ou

peitoril;
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