Divisao de Gesfao Adminisira
Contrato N° 105/2025

CONTRATO DE LOCAGAO IMOVEL

Processo SEI n°® 3535606.413.00009184/2025-64

CONTRATO N° 0105/ 2025.

Contrato de Locacao de Imovel que entre si celebram o Municipio da Estancia
Turistica de Paraibuna, por intermédio do Fundo Social de Solidariedade,

nos termos abaixo aduzidos:

CONTRATANTES: O Municipio da Estancia Tuistica de Paraibuna, pessoa juridica de direito publico
interno, devidamente inscrito no CNPJ sob n.° 46.643.474/0001-52, com sede na Rua Humaita, 20 Centro

Paraibuna/SP, adiante denominado MUNICIPIO, neste ato representado pela Prefeita Municipal, Sra. HELOISA
ANTUNES DE FARIA SANTOS, brasileira, vilva, aposentada, portadora da cédula de identidade N°. 17.528.822-
7/SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°. 103.582.378-07, residente e domiciliada a Rua Manoel Inacio de Carvalho,
n°® 385 - Bairro Caracol - Paraibuna/SP e o Fundo Social de Solidariedade, neste ato representada pela Presidente,
a Sra. LEILA APARECIDA LOPES SALES RANGEL, portadora do RG n°® 14.630.163-8 SSP/SP, inscrita no CPF n°
047.253.708-35, residente e domiciliada na Rua Benedito Nogueira Santos, 231 Caracol, Paraibuna/SP, doravante
designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da avenca o Sr Vicente de Paulo Faria Soares, pessoa fisica,
inscrita no CPF sob o n° 043.338.278-33, com domicilio Estrada Municipal Bairro do Comércio, s/n°, Paraibuna/SP,
doravante denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imével, mediante as seguintes

clausulas e condicbes que se seguem:

Este contrato decorre do Processo SEI n° 3535606.413.00009184/2025-64, sendo autorizado pelo Despacho de
ID. n° 0304857 e ainda analisado pela Procuradoria em Parecer n. 165/2025-PGMP, fundamentado em
inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigo 72 e 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril

de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracbes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condicoes:

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacao do imovel localizado no endereco Rua Dr. Oscar Thompson, n°
113, Centro, Paraibuna/SP, CEP: 12.260-037, objeto da matricula IPTU n° 371, Inscricao 000.000.00.00.000.371,
de propriedade de Maria da Conceicao Faria Soares, representada pelo seu Curador Definitivo, Sr. Vicente de Paulo

Faria Soares, para abrigar as instalacdes do Fundo de Solidariedade.
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2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2 Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, e
fornecimento de documentacao para eventual regularizacdo do imovel, caso necessario.
2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
2.1.4 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imdvel;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imovel por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificac@o minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os
eventuais defeitos existentes;
2.1.7 Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locacao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-
existentes na instalacao elétrica etc;
2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;
2.1.9 Responder pelas contribuicoes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8°, §3°, do
Decreto-Lei n. 195/67;
2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao genérica;
2.1.11 Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;
2.1.12 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b . pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdao e iluminacdao, bem como das esquadrias
externas;
c. obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio;
d . indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;
e . instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
esporte e de lazer;
f. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;
2.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);
2.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacao e qualificacao exigidas para a
contratacao;
2.1.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do contrato,
quando nao houver interesse em prorrogar a locacao;

2.1.16 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

Rua Humaitd, 20, Centro, Paraibuna/SP — CEP 12260-053 —Tel.: (12) 3042-5500 — daniela.faria@paraibuna.sp.gov.br




Divisao de Gesfao Adminisfra
Contrato N° 105/2025

2.1.17 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacéo da

documentacao correspondente.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacédo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os
eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condicées de limpeza, de seguranca e de utilizacao;

3.1.5 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descricao
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente
ao orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali
especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais
turbacoes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n®
8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem
como as eventuais turbacoes de terceiros;

3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto, bem como IPTU ( Imposto
Predial e Territorial Urbano).

3.1.13 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacao de dia
e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese de sua alienacdo, quando nao
possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

3.1.14 Providenciar a atualizacao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, caso exista, ou solicitar novo
AVCB.
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4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificaces ou benfeitorias sem prévia autorizacdo ou

conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer
dano que comprometa a continuacao do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serao posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao;
4.2.1 Na impossibilidade da obtencéo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizacdo da
benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias (teis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua
retirada nao afete a estrutura e a substancia do imoével.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso nao haja concordancia da indenizacéo, poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde
que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

4.4 0 valor de toda e qualquer indenizacao podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptacoes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével durante o
periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as Oexpensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locacao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO,
conforme documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e

deterioracdes decorrentes do uso normal.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 36 meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de
sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacao so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser
precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imoével por ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes
e mediante Termo Aditivo.

5.4 A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovacéo pelo LOCATARIO de que o imével satisfaz os
interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante
assinatura do termo aditivo.

5.5 Caso nado tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das
sancoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5.6. Sob nenhuma hipotese, o contrato tera duracao por tempo indeterminado, haja vista o disposto 92, VIl da Lei
n. 14.133/2021.
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6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais),

perfazendo o valor global de R$100.800,00 (cem mil e oitocentos reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio de Ordem
de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverao ser feitos na Conta Corrente n° 01.013842-2, Agéncia n° 0391, Banco 033 -
Santander.

6.2.2 Sobre os valores das faturas nao quitadas até o décimo dia Util subsequente ao do vencimento, incidira juros
de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacao escrita a
Administracao, constituindo-se por este ato a mora.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imédvel (agua e
esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupacdo do imavel.

6.4 O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporcao também
sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
altimo aluguel.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributaria prevista na legislacdo
aplicavel.

6.6 O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura nao tenha sido acordada no contrato.

6.7. O valor devido a titulo de aluguel sera pago ao locador com a devida retencao do Imposto de Renda na Fonte
(IRRF), quando incidente, cabendo ao locatario proceder ao recolhimento do tributo retido aos cofres da Uniao,
na forma da Legislacao vigente.

6.8. O imposto retido na fonte constituira antecipacao do imposto devido pelo locador, que podera deduzi-lo em
sua declaracao anual de ajuste, conforme legislacao aplicavel.

6.9. Cabera ao LOCATARIO fornecer ao LOCADOR o comprovante anual de rendimentos pagos e de imposto retido
na fonte (DIRF), para fins de declaracao junto a Receita Federal.

6.10. A retencao do IRRF nao configura reducao do valor contratual do aluguel, mas apenas cumprimento de

obrigacao legal do CONTRATANTE como responsavel tributario.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacdo do indice de Precos para o Consumidor Amplo - IPCA, (IBGE) ou outro indexador oficial
substitutivo para a espécie, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da

inatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.
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7.2 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locacao, o LOCADOR aceitara negociar a adocao de preco compativel ao mercado de locacao do municipio
em que se situa o imdvel.

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuacao do termo aditivo,
ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitacdo s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato (acho passivel de discussao no judiciario).

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por

apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

8 . 1 A presente despesa correra a conta da Dotacdo Orcamentaria n° 02.01.04 - Fundo de Solidariedade;

3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica.

9.1 A fiscalizacao do presente contrato sera exercida por um representante da Administracdo, Leila Aparecida
Lopes Sales Rangel, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo
dara ciéncia a Administracao.

9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotarda em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o
que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestao e fiscalizacao do contrato seguirao as disposicoes da Lei n. 14.133/21 e os atos normativos
regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser solicitadas
a seus superiores em tempo habil, para a adocao das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

10.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade
civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto Municipal n. 4129/2024, ou outro que venha a

substitui-lo, as penalidades de:
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a. Adverténcia em razao do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacao legal ou infracao a
lei, quando nao se justificar a aplicacao de sancao mais grave ou inexecucao parcial de obrigacao contratual
principal ou acessoria de pequena relevancia, quando nao se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total
do contrato, no caso de inexecucao parcial ou total do objeto;

b.1.2. considera-se inexecucao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do
prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.1.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente
de outros contratos firmados com a administracao publica municipal.

b.1.4. A aplicacdo de multa moratodria nao impedira que a administracdo a converta em compensatoria e
promova a extincao unilateral do contrato cumulada de outras sancoes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021.

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando nao se justificar
a imposicao de outra mais grave, aquele que:

| . Der causa a inexecucgao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do art.
155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao funcionamento dos servicos publicos
ou ao interesse coletivo;

. Der causa a inexecucao total do contrato;

[ll. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratacao sem motivo justificado.

d. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no caso de:

| . o LOCADOR apresentar declaracao ou documentacao falsa para a celebracao do contrato ou em sua
execucao;

Il. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

Ill. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

10.1.2. Na aplicacao das sancdes serao considerados:
I- a natureza e a gravidade da infracao cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

llI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

10.2 A aplicacado de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara
0 contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 14.133/2021, Decreto n.

4129/2024, ou outro que vier a substitui-lo.

Rua Humaitd, 20, Centro, Paraibuna/SP — CEP 12260-053 —Tel.: (12) 3042-5500 — daniela.faria@paraibuna.sp.gov.br




Divisao de Gesfao Adminisfra
Contrato N° 105/2025

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serado inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

10.4. As sancOes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,

cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11.1. Consideram-se integrantes do presente instrumento contratual, o ato que autorizou a contratacao direta, a

respectiva proposta e o termo de referéncia, independentemente de transcricao.

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao ao atendimento da
finalidade de interesse pUblico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao
LOCADOR a manutencao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias;

12.2.1. Nesta hipdtese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido
em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo proporcao
prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locacao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imdvel ainda servir para o
fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da locacéao;

12.4. Durante o prazo estipulado para a duracado do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével locado (art.
4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo
da aplicacao das penalidades cabiveis.

13.1.1 A extincao por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a execucao dos valores
das multas e indenizacoes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos causados, além das sancbes previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingcdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas

no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.
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13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderd considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo
tenha concorrido para a situacao.

13.4 O procedimento formal de extincdo contratual tera inicio mediante notificacao escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletrénico, ou ainda, caso o locador esteja
em local incerto e nao sabido e infrutiferas as tentativas anteriores, por edital.

13.5 Os casos da rescisao contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa, e precedidos de autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.6 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizacdes e multas.

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do Contrato no Portal Nacional
de Contratacdes Publicas (PNCP), que é condicao indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94
da Lei 14.133/2021.

15.1 - Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em
até 05 (cinco) dias Uteis a contar da publicacao oficial, com respectivo upload do arquivo correspondente, ndo se
responsabilizando o MUNICIPIO, se aqueles 6rgéos, por qualquer motivo, denegar-lhe aprovacao.

15.2 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo LOCATARIO,
segundo as disposicoes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como
nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcricoes.

15.3 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imovel locado, na forma do artigo
8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacao deste instrumento na matricula do imovel
junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

15.4 O locador devera utilizar das ferramentas digitais (Aplicativos, Sistemas Web, Sites, Portais) disponibilizados
pelo Poder Executivo Municipal para lancamento das informacdes referente ao objeto da contratacao, com a
finalidade de acompanhamento, fiscalizacdao e gestdao das Obras e Contratos por parte do Poder Executivo

Municipal.

Rua Humaitd, 20, Centro, Paraibuna/SP — CEP 12260-053 —Tel.: (12) 3042-5500 — daniela.faria@paraibuna.sp.gov.br




Divisao de Gesfao Adminisfra
Contrato N° 105/2025

16.1 As partes deverao cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais

a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado,
a partir da apresentacao da proposta no procedimento de contratacao, independentemente de declaracao ou de
aceitacao expressa.

16.2 Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo
com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

16.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em Lei.

16.4 A Administracao devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de
suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

16.5 Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-los, com

excecao das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de

documentacao para fins de comprovacao do cumprimento de obrigacoes legais ou contratuais e somente enquanto
nao prescritas essas obrigacoes.

16.6 E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e responsabilidades
decorrentes da LGPD.

16.7 O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da presente
clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

16.8 O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o Contratado
atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao formulados.

16.9 O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente, quaisquer
informacodes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.
16.10 Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se proponham a
armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel
de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da finalidade, para efeito de
responsabilizacao, em caso de eventuais omissoes, desvios ou abusos.

16.10.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a
reutilizacdo desses dados pela Administracao nas hipoteses previstas na LGPD.

16.11 O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais,
quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacoes, editadas na forma da LGPD.

16.12 Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados a autoridade

nacional.
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17.1 Fica eleito o foro do Municipio da Estancia Turistica de Paraibuna/SP, com rendncia expressa a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questées que possam advir do
presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apos lido e achado conforme, as partes assinam o presente
instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma para um so efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo

nominadas.

Estancia Turistica de Paraibuna, 01 de outubro de 2025.

Pelo LOCATARIO:

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAIBUNA
Heloisa Antunes de Faria Santos
Prefeito Municipal

Pelo LOCADOR:

VICENTE DE PAULO FARIA SOARES
CPF: 043.338.278-33
Contratada
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TERMO DE CIENCIA E NOTIFICAGAO - PELA LOCADOR E PELO LOCATARIO

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAIBUNA/SP
CONTRATADA: VICENTE DE PAULO FARIA SOARES
CONTRATO N°.: 105/2025

OBJETO: Locacao de Imével. Fundo Social de Solidariedade.

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:
1.Estamos CIENTES de que:
a) O ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execucdo contratual,
estarao sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite processual
ocorrera pelo sistema eletronico;
b) Poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de interesse, Despachos
e Decisoes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, em consonancia com o
estabelecido na Resolucao n°. 01/2011 do TCESP;
C) Além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdao publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo,
parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n°.
709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entao, a contagem dos prazos processuais, conforme
regras do Codigo de Processo Civil;
d) As informacdes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estdo cadastradas no modulo
eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP - CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrucdes n°.
01/2020, conforme “Declaracao(des) de Atualizagao Cadastral” anexa (s);
e) E de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.
2.Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) 0 acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacio;

b) Se for o caso, e, de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de defesa,

interpor recursos e o que mais couber.

Estancia Turistica de Paraibuna, 01 de outubro de 2025.
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AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAOQ/ENTIDADE, RESPONSAVEL PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU

RATIFICACAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ, RESPONSAVEL QUE ASSINA O AJUSTE PELA
CONTRATANTE:

Nome: Heloisa Antunes de Faria Santos
Cargo: Prefeita Municipal
CPF: 103.582.378-07

RESPONSAVEL QUE ASSINA O AJUSTE PELA CONTRATADA:

Nome: Vicente de Paulo Faria Soares
Cargo: Curador Definitivo
CPF: 043.338.278-33

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificacao e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar as pessoas fisicas que
tenham concorrido para a pratica do ato juridico, na condicio de ordenador da despesa; de partes
contratantes; de responsaveis por acbes de acompanhamento, monitoramento e avaliacao; de responsaveis por
processos licitatorios; de responsaveis por prestacdes de contas; de responsaveis com atribuicbes previstas em
atos legais ou administrativos e de interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na
hipotese de prestacdes de contas, caso o signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como
subscritores do Termo de Ciéncia e Notificacao, sera ele objeto de notificacdo especifica. (inciso acrescido pela
Resolucdo n° 11/2021).
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DECLARACAO DE DOCUMENTOS A DISPOSICAO DO TCE-SP

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAIBUNA/SP
CNPJ N°: 46.643.474/0001-52

CONTRATADA: VICENTE DE PAULO FARIA SOARES

CPF N°: 043.338.278-33

CONTRATO N° (DE ORIGEM): xxx/2025

DATA DA ASSINATURA: 01/10/2025

VIGENCIA: 01/10/2025 a4 01/10/2028

OBJETO: Locacao de Imovel. Fundo Social de Solidariedade.

VALOR (RS): 100.800,00

Declaro(amos), na qualidade de responsavel(is) pela entidade supra epigrafada, sob as penas da Lei, que os demais
documentos originais, atinentes a correspondente licitacdo, encontram-se no respectivo processo administrativo
arquivado na origem a disposicdo do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, e serdao remetidos quando

requisitados.

Estancia Turistica de Paraibuna, 01 de outubro de 2025.

RESPONSAVEIS:
PELA CONTRATANTE:
HELOISA HELOISA ANTUNES

Nome: Heloisa Antunes de Faria Santos ANTUNES DE DE FARIA SANTOS:
FARIA 10358237807
Estancia Turistica de

: Prefei ici
Cargo: Prefeita Municipal SANTOS:  oancia T

E-mail: prefeita.helo@paraibuna.sp.gov.br 10358237807 2025-10-07 08:31:51
PELA CONTRATADA:

Nome: Vicente de Paulo Faria Soares Déciiments sssinado digitalifents
Cargo: Curador Definitivo GOV v t0r2025 aesaso.os00

Verifique em https://validar.iti.gov.br

E-mail: vicentefariasoares@gmail.com
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