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Dispoe sobre a Regularizagao Fundiaria
Urbana - REURB no Municipio da
Estancia Turistica de Paraibuna/SP e da
outras providéncias.

HELOISA ANTUNES DE FARIA SANTOS, Prefeita Municipal da Estancia Turistica de Paraibuna, Estado de
Sao Paulo, usando de suas atribuigdes que Ihe sao conferidas por Lei,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprova e ela sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |

Segao |l
Dos Objetivos Gerais e da Aplicabilidade da REURB

Art. 1° - A presente lei normas e i para a Fundiaria Urbana e de
Expans@o Urbana (REURB) no Municipio da Estancia Turistica de Paraibuna/SP, a qual abrange um conjunto de medidas
juridicas, i ientais e sociais ainclusdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano
& a itulagio de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social 4 moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da
propriedade urbana e da cidade e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2° - Constituem objetivos gerais da REURB, a serem observados no Municipio:

| - identificar os nicleos urbanos informais a serem regularizados, inclusive aqueles situados em zonas de
expansao urbana e o0s rurais com caracteristicas urbanas, organiza-los e assegurar a prestagao de servicos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condicdes econdmicas, sociais, juridicas, urbanisticas e ambientais em relacdo a situagio de
ocupagso informal anterior;

Il - criar unidades i como
reais em favor dos seus ocupantes;

1l —ampliar o acesso 4 terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia
dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais regularizados;

IV — promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda nos nucleos urbanos informais
regularizados, com articulagbes entre iniciativas publicas e privadas;

V = estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a cooperacéo entre Estado

territorial urbano e conslituir sobre elas direitos

e sociedade;

V1 -garantir o direito social & moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VIl —garantir a efetivagao da fungao social da propriedade urbana;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes;

IX = concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formac#o de novos nicleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - garantr a participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagao fundiaria,
concretizando a gestao democratica da politica urbana;

XIll = reduzir o déficit habitacional no Municipio, em termos itati e litati i o
acesso a condigdes adequadas de moradia as familias residentes em nicleos urbanos, de expansdo urbana ou rurais com
caracteristicas urbanas, informais:

XIV - garantir a efetivagdo da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizagdo, por meio da utilizagdo dos recursos provenientes da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico
(REURB-E) como fonte de financiamento para o desenvolvimento de projetos de Regularizacio Fundidria de Interesse Social
(REURB-S).

Art. 3° - Os nucleos urbanos informais classificados nesta lei, existentes no municipio até a data de
publicagao desta lei poderdo ser objeto de regularizagdo fundiaria, desde que obedecidos os critérios ora fixados.

§ 1° - Para os efeitos desta lei, além das definicGes previstas nos artigos 9° e 11 da Lei Federal n® 13.465, de
11 de julho de 2017, consideram-se:

1 - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracterfsticas urbanas, situado em érea urbana, de
expansao urbana ou rurais com caracteristicas urbanas, constituido por no minimo 10 (dez) unidades imobiliarias:

Il - nuicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagio vigente a época de sua implantagdo ou regularizagdo,
podendo ser i precério, ino, vila, conjunto itacic entre outros;

1l - niicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil e improvéavel reversdo, em razao da sua intrinseca
relagdo com o contexto social e urbanistico do municipio, existente ha pelo menos 5 (cinco) anos, contados da data do
requerimento, no qual haja o predominio de unidades imobiliarias edificadas, com domicilios em alvenaria, pelo menos com um
acesso a uma via de circulagéo conectada com a malha vidria oficial, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV — Regularizagdo Fundidria de Interesse Social: regularizacio fundidria aplicavel aos nicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda, considerada aquela em que a renda familiar ndo ultrapassa
trés salarios minimos vigentes;

V - Regularizagio Fundidria de Interesse Especifico: regularizagao fundiaria aplicavel aos niicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagao que n&o se enquadra na regularizagao fundiaria de interesse social;

VI - demarcago urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis pliblicos e privados abrangidos
pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes imdveis da viabilit da 3o fundiaria. a ser ida a critério do
Municipio;

Vil - projeto de izagao fundiaria: que o conjunto de pegas técnicas necessarias a
regularizacéo fundidria do nicleo urbano informal, incluindo o di das i juridicas, e
ambientais observadas, a indicacdo de propostas de solugdes para a area e o respectivo projeto urbanistico;

Vil - essencial: i minima a ser no ambito da REURB, podendo ser

realizada antes, durante ou apos a sua conclusao, condicionada, nos dois Ultimos casos, a apresentagao de termo de compromisso
de execugdo de obras, acompanhado do cronograma fisico de servigos, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasido da aprovagéo do projeto de regularizagzo fundiaria;

IX - projeto urbanistico: produto técnico elaborado por profissional habilitado, pelo qual & concebida uma
intervengao no espago urbano, podendo aplicar-se tanto ao todo como a parte do territério, considerando a situagdo urbana
preexistente do niicleo urbana informal;

X = Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do procedimento
da REURB, constituido do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo & sua execucdo e, no
caso de constituicdo de direito real, da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida qualificagio
destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

Xl - ocupante ou beneficiario: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de temas publicas
ou privadas em nucleos urbanos informais, a quem se destina a constituigao dos direitos reais por meio do processo de
regularizacéo fundiria;

Xl -irregularidade do lote: condi¢#o na qual uma porgdo do terreno, delimitada fisicamente por cercas, muros
ou por uma edificagéo, € ocupada ou parcelada sem a observancia das diretrizes e procedimentos previstos na legislagao.

i juridicas, i i is ou sociais que impedem a titulagéo do ocupante:

XIll - iregularidade da edificacdo: condigdo na qual a edificagdo, mesmo que construida sobre um lote
regular, encontra-se em desacordo com os indices e pardmetros urbanisticos previstos na legislacio municipal, dando origem a
condigbes inadequadas de habitagdo, que podem ocasionar prejulzos aos ocupantes e aos demais integrantes do nicleo urbano
informal;

XIV - compensagao urbanistica: instrumento que possibilita a regularizagao do lote ou da edificagao irregular
mediante pagamento de um preco publico a titulo de indenizagéo a0 Municipio pela inobservancia dos indices € parametros
definidos pela legislago urbanistica:

XV - compensac¢do ambient instrumento que possibilita a regulariza¢do do lote ou da edificagdo irregular
mediante pagamento de um prego publico a titulo de indenizagdo ao Municipio pela ocupagdo e degradagao de uma éarea de
relevancia ambiental.

§ 2° - Entende-se o nucleo urbano informal como intrinsecamente relacionado com o contexto social e
urbanistico do Municipio quando, a despeito da néo oficialidade, ha uma percepgdo geral da existéncia e perenidade do nicleo
urbano, caraclerizadas por uma denominacéo local difundida na icipali pela individuali das unidades ilirias por
sinais distintivos de localizagao, pela denominagao oficial ou usual das vias de circulagdo, pela presenca de equipamentos e
servigos publicos ou privados que demonstrem a existéncia de uma dinamica socioecondmica prépria na comunidade.

§ 3° - Para fins de REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes i ©ou a outros para deuso e
ocupago e edilicios.

§ 4° - A caracterizagdo do nicleo urbano prevista no inciso | deste artigo, no que se refere ao numero de
unidades imobiliarias, podera ser modificada pelo Municipio, por meio de decisdo motivada.

§ 5° - As definicdes constantes neste artigo s&o especificas para a aplicagdo da REURB, nio sendo permitida
a analogia para outras normas urbanisticas do Municipio.

Art. 4° - A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da REURB, o Municlpio podera celebrar
conveénios ou outros instrumentos congéneres com a Unido, o Estado, os cartorios de registro de imoveis, o Ministério Publico, a
Defensoria Publica ou outras entidades e instituigdes, com vistas a cooperar para a concretizagao dos objetivos descritos nesta lei.

Art. 5° - Nao sao passiveis de REURB as seguintes hipdteses:

| — as unidades imobiliarias localizadas em nucleos urbanos informais situados em areas indispensaveis a
seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo Federal;

Il = as unidades imobiliarias situadas, total ou parcialmente, em éreas de riscos geotécnicos, de inundacbes
ou de outros riscos especificados em lei, nas quais n&o seja possivel eliminar, corrigir ou administrar o risco;

Il - as unidades imobiliari: iz total ou na faixa de 15 (quinze) metros ao longo dos
rios ou de qualquer curso d'4gua que sejam classificadas como REURB-E;

IV — as unidades imobilidrias inseridas, total ou parcialmente, em drea definida como unidade de conservagao
de protegéo integral, criadas pela Unio, pelo Estado ou pelo Municipio, na forma indicada na Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000
(Lei do SNUC).

§ 1° - Em dreas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a faixa ndo edificavel de que trata o
inciso Il poderé ser redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato do tombamento.

§ 2° - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado. total ou parcialmente. em area de unidade
de conservagao de uso sustentavel que, nos termos da Lei n° 9.985, de 2000, admita a regularizagdo, a anuéncia do o6rgao gestor
da unidade serd exigida, desde que estudo técnico comprove que essas intervencbes de regularizacio fundidria implicam na
melhoria das condiobes ambientais em relag4o 4 situagéo de ocupacdo informal anterior.

§ 3° - Para que seja aprovada a REURB de ndcleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em
areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados. a
fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de coregao ou de administragao de riscos na parcela por eles afetada.

§ 4° - Na hipotese do § 3% € condigao indispensavel a aprovacao da REURB a implantacao prévia das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 5° - A parte do nucleo urbano ndo inserida na area de risco ou de prote¢do ambiental e ndo afetada pelo
estudo técnico podera ter o seu projeto de regularizacdo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 6° - Em nicleos urbanos informais situados, total ou i em Areas de a
(APP), em Areas de Preservacéo Ambiental (APA) e em éreas de protecéo de mananciais, a REURB devera observar o disposto
nos art. 64 e art. 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, e somente sera admitida se aprovado estudo técnico que demonstre
que as intervengdes de regularizagao fundiaria implicam na melhoria das condigdes ambientais em relagao 4 situagdo de ocupagéo
informal anterior, com a adogao das medidas nele preconizadas, inclusive por meio de compensagdes ambientais e da emissao de
Termo de Ajustamento de Conduta para 40 das areas caso ari

Art. 7° - Em nicleos urbanos informais inseridos, total ou parcialmente, em drea tombada como patriménio
histérico ou cultural pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio, a REURB somente sera admitida apds a manifestagdo do érgao

técnico responsavel pelo tombamento, no prazo de 30 (trinta) dias, contados de sua notificagdo, desde que aprovado estudo

técnico que que as ir oes da izagao fundiaria a izagao do bem.

Art. 8° - No processo de REURB, a i se destina ao lote ou fragdo ideal do
terreno, devendo o beneficidrio, apés a conclusdo do processo, pleitear a regularizagdo da edificagdo na forma e nos prazos
definidos nesta lei.

§ 1° - Para fins de registro, fica facultado ao Municipio proceder a averbagao da edificagéo na matricula do
imével objeto de REURB-S por mera noticia na Certidéo de Regularizacéo Fundiria (CRF), dispensada a expedicéo de habite-se.

§ 2° - A averbacéo da edificaco por mera noticia ndo substitui a regularizacéo da edificacéo, que consiste na
andlise técnica da seguranca e das condices de habitabilidade da edificacdo, nos termos desta lei

§ 3° - A analise técnica mencionada do paragrafo anterior se dara por vistoria do setor de fiscalizagéo e
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Cadastral do nucleo urbano

§ 4° - Na hipétese do § 1°, para fins de descricéo da edificacgo, fica facultado ao Municipio utilizar-se das
informagdes constantes de eventuais bancos de dados ja existentes nos cadastros municipais.

§ 5° - Nos conjuntos habitacionais edificados com recursos publicos, 0 Municipio podera regularizar as
edificagdes conforme o projeto original ou considerando as novas edificades realizadas nos termos do projeto de regularizagao
fundidria, ou ainda, utiizar-se de legislagdo municipal pertinente, no que couber.

Art. 9° - Serdo indeferidos os pedidos que utilizarem o requerimento da REURB como sucedéneo do
procedimento de usucapiao e do inventario.

Art. 10 - Para fins de REURB, fica dispensada a desafetacdo das areas publicas municipais objeto de
regularizacdo, ocupados até 22 de dezembro de 2016, assim como as seguintes exigéncias previstas no inciso | do art. 76 da Lei
n°14.133, de 1° de abril de 2021:

1 - tratando-se de bens imoveis, inclusive os as ias e as exigira
legislativa e a de licitagao na i leilzo, di a de licitagéo nos casos de:

a) dagdo em pagamento;

b) doaco, permitida exclusivamente para outro 6rgéo ou entidade da Administracdo Publica, de qualquer
esfera de governo, ressalvado o disposto nas alineas ‘T, °g” e "h" deste inciso;

<€) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos relacionados as finalidades precipuas da
Administragdo, desde que a diferenca apurada nao ultrapasse a metade do valor do imovel que sera ofertado pela Uniao, segundo
avaliagéo prévia, e ocorra a toma de valores, sempre que for o caso;

d) investidura;

e) venda a outro érgdo ou entidade da Administracéo Publica de qualquer esfera de governo;

f) alienagéo gratuita ou onerosa, aforamento, concesséo de direito real de uso, locagéo e permissao de uso de
bens imoveis resi i i i ou efeti usados em de habitagao ou de regularizagio
fundiaria de interesse social desenvolvidos por 6rgdo ou entidade da AdministracZo Pblica;

g) alienago gratuita ou onerosa, aforamento, concesséo de direito real de uso, locagdo e permisséo de uso
de bens iméveis comerciais de ambito local, com &rea de até 250 m’ (duzentos e cinquenta metros quadrados) e destinados a
programas de regularizagao fundiaria de interesse social desenvolvidos por 6rgéo ou entidade da Administragéo Publica;

h) alienagio e concesséo de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras publicas rurais da Unigo e do
Instituto Nacional de Colonizagéio e Reforma Agraria (Incra) onde incidam ocupagdes até o limite de que trata o § 1° do art. 6° da
Lei n° 11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de regularizagdo fundiaria, atendidos os requisitos legais;

1) legitimac#o de posse de que trata o art. 29 da Lei Federal n° 6.383, de 7 de dezembro de 1976, mediante
iniciativa e deli dos érgdos da i Publica

1) legitimagao fundiaria e legitimagao de posse de que trata a Lei n® 13.465, de 2017,

Paragrafo tinico - Na alienagao direta dos bens publicos municipais para fins de Regularizagao Fundiaria,
sera necessaria a avaliago prévia para definiéo do valor a ser cobrado.

Segao Il
Dos Legitimados

Art. 11 - Poderdio requerer a instauragsio da REURB no Municipio:
1- Unido, o Estado ou o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica indireta;
Il - os seus i individual ou i} ou por meio de i itacic

de i sociais, da civil de interesse publico ou outras
assaciagdes civis que tenham por finalidade atuar nas areas de i urbano ou de izag4o fundiaria urbana;
1l - os proprietérios ou os possuidores dos iméveis ou dos terrenos inseridos no nicleo urbano informal objeto
da REURB, os loteadores ou os incorporadores;
IV — a Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V -0 Ministério Pablico.
§ 1° - Os legitimados poderao promover os atos necessarios a regularizagao fundiaria, inclusive requerer os

atos de registro.

§ 2° - Os legitimados referidos nos incisos Il e Il deste artigo, quando notificados pela administragao pablica
para promoverem a REURB-E e n&o atenderem ao chamamento, poderdo ser multados por ndo promoverem a regularizagao
fundiaria a que deram causa, nos termos da legislagao pertinente.

§ 3° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitaci ou de inio informal
por particular, a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles que 0s seus custos e obrigagGes contra os
responsaveis pela implantacéo dos nicleos urbanos informais.

§4° - O requerimento de instauragdo da REURB por ietarios de terreno, eil que

tenham dado causa & formag@o de nucleos urbanos informais. ou 0s seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades
administrativas, civil ou criminal.

§ 5° - Com o requerimento de instauragio da REURB, as i e
conslituidas, previstas no inciso Il deste artigo, deverdo apresentar:

1 - copia do estatulo ou ato constitutivo registrado no cartério competente e suas alteragdes, contendo
objetivos saciais compativeis com a defesa de direitos de pessoas em situagao de risco ou vulnerabilidade social;

Il - copia do documento de identificagdo com foto e CPF do avel legal da 40 ou

1l - copia da Gltima ata de eleicéo dos atuais dirigentes, ou documento equivalente.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Segéo |
Das Modalidades de REURB

Art. 12 - A REURB compreende as seguintes modalidades:

| - REURB-S: destinada & regularizagao fundiaria dos nicleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a trés
salérios minimos vigentes;

Il - REURB-E: destinada & regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais ocupados por populagao
nao qualificada na hipotese de que trata o inciso I.

§ 1° -Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades. ou seja. atividade residencial com
atividade n&o residencial, como forma de promover a integragéo social e a geragéo de emprego e renda no nicleo urbano informal
regularizado.

§ 2° - A classificagdo da modalidade da REURB podera ser feita de forma integral, por partes ou de forma
isolada por unidade imobiliaria.

§ 3° - Consid idade de ocupacio i aquela
por cento) dos ocupantes do respectivo nicleo urbano informal.

§ 4° - No mesmo nicleo urbano podera haver unidades imobilidrias classificadas como REURB-S ou REURB-
E, independentemente da classificagdo geral do nicleo.

§5°-A i da visa a dos aveis pela ou das
obras da essencial e a0 do direito & das custas e dos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

por mais de 50% (cinquenta

Segdoll

Da REURB-S

Art. 13 - Sdo passiveis de REURB-S os iméveis com uso habitacional inseridos em um nucleo urbano
informal existente até a data de publicacéo desta lei, ocupados predominantemente por populacéo baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 1° - As unidades imobiliarias com uso misto, em que coexistem o uso habitacional e o desenvolvimento de
atividades dmicas para fins de 8 podero ser i por meio de REURB-S, desde que observado o critério
de renda previsto no caput deste artigo.

§ 2° - Na hipdtese do § 1°, o clculo da renda familiar mensal devera incluir todas as atividades econdmicas
desenvolvidas pelo niacleo familiar, bem como a atividade de subsisténcia desenvolvida na unidade imobiliaria com uso misto.

§ 3° - Poderao ser regularizadas por meio de REURB-S as unidades imobiliarias em que sejam
atividades comerciais de pequenc porte destinadas a subsisténcia da familia de baixa renda.

§ 4° - Na hipdtese do § 3°, a regularizacio fundidria poders abranger no méximo 1 (um) imével de uso
residencial e 1 (um) imével de uso néo residencial pertencentes a um Unico ocupante em um mesmo nicleo urbano informal.

§ 5° - No caso de a familia ndo dispor de meios para comprovar a renda, a comprovacao sera feita por
declaragao em formulario proprio de if ao de iSSi da area social.

§ 6° - O ocupante podera ser desclassificado de interesse social caso seu patrimonio, inclusive a posse de
mais de um imével. indique que a familia ndo se enquadra em baixa renda, independente da comprovagéo de renda, cabendo
recurso administrativo no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 7° - A familia em que a renda superar os trés salarios minimos podera ser enquadrada em baixa renda no
caso de coabitagao, considerando para este fim o ntcleo familiar ou geracional.

Art. 14 - Sao isentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao registro da REURB-S definidos na Lei
n°6.015, de 31 de dezembro de 1973, na Lei n® 13.465, de 2017 e no Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. 15 - No nucleo urbano informal classificado como REURB-S, cabera ao Municipio a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria, bem como implementar, diretamente ou por meio da administragao publica

indireta, a infraestrutura essencial, os equij itarios e as melhorias previstas nos projetos de
regularizacéo fundiaria.

Paragrafo unico - Fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, os projetos e os demais

técnicos ios & izagdo do nucleo habitacional informal como REURB-S. podendo inclusive

custear a implantagéo da infraestrutura essencial prevista no projeto de regularizagdo fundiria.

Art. 16 - Na REURB-S que envalva dreas de riscos geotécnicos, de inundages ou de outros riscos
especificados em lei, que ndo i corregéo ou na forma dos §§ 3° e 4° do art. 5° desta lei, o
Municlpio devera proceder a dos. do nicleo informal a ser regularizado.

§ 1° - Os ocupantes do nicleo urbano informal situados nas areas de risco definidas no caput deste artigo
terdo prioridade de atendimento pela politica habitacional do Municipio e. salvo em situagdo de risco iminente, somente serao
retirados do nicleo apés sua insercdo em programa de aluguel social ou em uma unidade

§ 2° - Na REURB-S situada em Zonas Especiais de Inleresse Social (ZEIS), a realocacéo dos ocupantes de
que trata o caput deste artigo devera ser comunicada a Comissao Especial de Regularizagao Fundiaria e ao Prefeito Municipal,
que podera decidir as questdes, sendo garantida a participagao da comunidade do local em analise na solugao adotada pelo
Municipio.

§ 3° - Na hipotese a que se refere este artigo, se o risco se der em drea privada, 0 Municipio podera ser
ressarcido dos custos com a pelos pela i do ndcleo habitaci informal.

Art. 17 - Na REURB-S promovida sobre bem piblico, o registro do projeto de regularizagdo fundiaria e a
constituicao de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato Gnico, a critério do Municipio.

§ 1° - Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao Cartorio do Registro de Iméveis o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e respectivas
qualificagdes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial individualizado e as
copias da 30 referente & i a0 de cada

§2° - A qualificacao dos beneficiarios a que se refere o § 1° sera constituida de:

1 - nome completo;

Il —estado civil; e

1l —numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF.

§ 3° - Podera haver mais de um instrumento indicativo do direito real constituido em um nucleo urbano
informal & cabera ao pader publico titular do dominio indicar a qual direito real cada beneficiario faz jus.

§ 4° - O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do nicleo urbano
informal e as unidades que ndo se enquadrarem neste artigo poderdo ser tituladas individualmente.

§ 5° - A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, previstos no § 1°,

poderao ser encaminhados ao Cartdrio de Registro de Imoveis em momento posterior ao registro da CRF.

Segio il
Da REURB-E

Art. 18 - S3o passiveis de REURB-E as unidades imobiliarias de uso habitacional ocupadas por populagio
néo qualificada como baixa renda, na forma do art. 13, e aquelas de uso nao habitacional, ressalvadas as excecdes previstas nesta
lei.

Art. 19 - Ressalvados os casos em que forem ocupados por populagdo de baixa renda, podem ainda ser
classificados como passiveis de REURB-E os niicleos urbanos compostos por:

1 — edificios irregulares, caracterizados como aqueles nos quais, em decoméncia de inconformidades
fundidrias, no foi possivel realizar a titulagéo dos ocupantes:

- i i como aqueles cuja aprovacdo ndo foi efetuada perante o
Municipio, ainda que registrados perante o Cartorio de Registro de Iméveis;

n- i como aqueles pelo Municipio, mas nao implantados
conforme diretrizes indicadas no processo de aprovacio, mesmo que 3o ocupados ou com baixa ocupagao.

Art. 20 - No niicleo urbano informal classificado como REURB-E, a regularizaggo fundiaria serd integralmente
custeada pelos seus potenciais iciarios ou privados, cabendo-lhes a i pela & custeio
do projeto de regularizagao fundiaria e pela ao da essencial, as hipoteses previstas nesta lei.

§1°-Os do avel pela ir i ! i no limite da heranga,
pelo custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e pela implantacao da infraestrutura essencial.

§2° - Na REURB-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboragao e ao custeio do projeto de fundiaria e da da essencial, com posterior cobranga
aos beneficiarios.

Art. 21 - Na REURB-E de nicleos urbanos informais i por i ou
clandestinos, sendo possivel identificar o responsavel pela irregularidade, o Poder Executivo Municipal deve exigir dele a
fundiaria e a das obras de essencial previstas no projeto de regularizacéo fundiaria.
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Paragrafo unico - Em caso de inércia do responsavel pela irregularidade, podera o Municlpio proceder a

a0 fundidria e a i as obras de i ‘essencial, com a posterior cobranga dos respectivos custos, sem

prejuizo da aplicacio das sancdes cabiveis pelas infragdes urbanisticas, edilicias @ ambientais existentes no niicleo urbano
informal, ficando o Municipio autorizado a utilizar verba disponivel no FUNDUR - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 22 - Em i ou a a0 de nucleos urbanos informais nao
implica no reconhecimento, pelo Poder Publico Municipal, de quaisquer obri idas pelo seu junto aos
adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 23 - Na REURB-E que envolva areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos

especificados em lei, que ndo comportem inagdo, corregdo ou ini a o dos do nucleo urbano
informal a ser regularizado serd providenciada pelo fitular de dominio, pelos responsaveis pela implantagio do niicleo urbano
informal, pelos icidrios ou pelo legitimad da REURB.

Paragrafo Gnico - Em caso de inércia do responsavel no cumprimento da sua obrigago, podera o Municipio
proceder & realizagdo das agdes ias para a da situagdo, com a posterior cobranga dos respectivos custos,
sem prejulzo da aplicagdo das sangdes cablveis pelas infragdes cometidas e ndo assumidas, ficando o Municipio autorizado a
utilizar verba disponivel no FUNDUR - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 24 - Na REURB-E promovida sobre bem piiblico municipal, se houver solugéo consensual, a aquisicio de
direitos reais pelo particular ficaré condicionada ao pagamento do valor justo da unidade imobiliaria regularizada, ocasido em que
nao serao considerados o valor das acessoes e benfeitorias feitas pelo ocupante e a valorizagao decorrente da implantagéo dessas
acessdes e benfeitorias.

Paragrafo tnico - As areas de propriedade do Poder Publico registradas no Cartdrio de Registro de Imoveis
que sejam objeto de agéo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto de REURB-E, desde que celebrado acordo
judicial ou extrajudicial, na forma estabelecida nesta lei e na Lei n° 13.465, de 2017.

Art. 25 - A promogao da REURB-E é compulsoria e devera ser promovida e custeada por seus legitimados.

§ 1° - N&o requerida a REURB-E podera o Municipio, com a identificacéo do responsavel pela formacgo do
niicleo urbano informal classificado como REURB-E, de seus ou da iagdo que os expedir
para que qualquer um destes promova a REURB, no prazo de 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, se

solicitado.

§ 2° - Nao iniciada a REURB-E no prazo acima e demonstrado interesse publico, o Municipio podera
promové-la, devendo o custeio do projeto de regularizacao fundiaria, assim como o estudo técnico ambiental e a implantagéo da
infraestrutura essencial, quando necesséarios, serem objeto de cobranca em face dos beneficidrios, a ser reajustado
monelariamente entre as datas de seus dispéndios e a data de seu pagamento, além de juros a taxa de 12% (doze por cento) ao
ano incidente no mesmo perfodo.

§ 3° - Ainércia dos qualificados para a promogao compulsoria da REURB-E, no prazo estabelecido no § 1°
deste artigo, implicara na aplicagéo das sangdes devidas pelas infragdes urbanisticas, edilicias e ambientais existentes no nucleo
urbano informal, inclusive indenizagdo por tais danos, e multa, na forma da lei, independentemente de estar sendo promovida pelo
Municipio.

§4°-A lusdo da REURB-E ida pelos seus dentro do prazo de até 2
(dois) anos do protocolo de seu pedido ensejara a remissao dos créditos inscritos ou nao em divida ativa. resultantes da aplicagao
de i iarias pelo ndo da notificagéo, nos termos do § 3° deste artigo.

§ 5° - O simples requerimento solicitando o inicio do processo de REURB-E, sem a apresentagdo da
documentagao pertinente e dos projetos necessarios, ndo afastara a responsabilidade prevista no caput deste artigo € nem a
incidéncia das penalidades previstas pelas infraées existentes.

Art. 26 - As unidades il iliarias nao edifi ou inseridas no perimetro do nucleo urbano
informal, que tenham sido comercializadas a qualquer titulo, poderéo ser i na li de interesse ifi
Segdo IV

Do Prego Publico

Art. 27 - Configura preco publico o justo valor da unidade imobiliaria devido pelo particular para aquisicdo de
direitos reais sobre bem piblico municipal objeto de REURB-E, a ser apurado pelo Municipio.

Paragrafo (nico - Na apuragdo do justo valor, ndo serdo considerados o valor das acessdes e benfeitorias
realizadas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantago dessas acessdes e benfeitorias.

Art. 28 - O valor do prego publico devido para aquisigao de direitos reais sobre bem piiblico municipal objeto
de REURB-E sera pago em pecinia, 4 vista ou a prazo.

§ 1° - Nos pagamentos & vista sera conferido um desconto de 20% (vinte por cento) sobre o valor do preco
publico.

§2° - No caso de -em pecunia, il da renda familiar, o valor da aquisigao podera
ser dividido em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais & consecutivas, mediante entrada de, no minimo, 5% (cinco por
cento) do valor da avaliagéo. desde que a parcela mensal nao seja inferior a 10% (dez por cento) da renda familiar.

§3° - Em caso de parcelamento, na forma do § 2°, as parcelas mensais sofferdo corregao monetéria a cada
12 (doze) meses por meio do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial {IPCA-E), oportunidade em que serdo
recalculadas as prestagdes restantes.

Art. 29 - Atitulagdo da unidade imobilidria objeto de i fundiria fica ici a
da quitaggo integral do preco piiblico.

§ 1° - Em caso de parcelamento, quando da quitagdo do valor da entrada, sera registrada promessa de
compra e venda, que a ia da i apos a quitagao da totalidade do valor devido.

§ 2° - Os valores referentes aos débitos acima especificados, ndo quitados na forma definida no contrato,
poderso ser incluidos em divida ativa, tornando-se passivel de execuo pela Procuradoria Juridica do Municipio.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Segdoll
Das Disposigdes Gerals

Art. 30 - Sgo instrumentos juridicos da REURB, a serem utilizados pelo poder piblico municipal, de acordo
com a situacéo especifica de cada niicleo informal urbano, de expanséo urbana ou rural com caracteristica urbana:

1-a legitimagéo fundiéria e a legitima¢ao de posse;

1l -0 usucapido:

Il - a desapropriagao em favor dos possuidores;

IV - a arrecadagéo de bem vago;

V - o conséreio imobiliario;

VI - a desapropriacdo por interesse social;

Vil —o direito de preempgéo;

VIl -a transferéncia do direito de construir;

IX — a requisigao, em caso de perigo publico iminente;

X - a intervengéo do poder publico em parcelamento clandestino ou imegular, nos termos do art. 40 da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienagéo de imével pela administragéo publica diretamente para o seu detentor;

Xl - a concessao de uso especial para fins de moradia;

XIll - a concesséo de direito real de uso;

XIV - a doagio;

XV - a compra e venda;

XVI-o condominio de lotes:

XVl -0 condominio urbano simples:

XVIll - o direito de laje;

XIX - direito de superfi

XX - a aulorizagéo de uso;

XXI - as zonas especiais de interesse social.

Paragrafo unico - Na REURB, poderao ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos neste artigo,
bem como outros aqui ndo elencados.

Segdo Il
Da Legitimagéo Fundiaria

Art. 31 - A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisigao do direito real de propriedade conferido
por ato do poder piblico, exclusivamente no ambito da REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada,
como sua, unidade imobilidria com destinacéo urbana, integrante de niicleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§ 1° - A legitimagdo fundiania é o i prioritario a ser pelo Municipio aqueles que, no
ambito da REURB-S em nucleos urbanos informais consolidados constituidos sobre area publica, particular ou mista, atenderem
os seguintes requisitos:

1-o0 iario ndo seja ionario, foreiro ou io exclusivo de imével urbano ou rural;

11 -0 beneficiario nao tenha sido contemplado com legitimagao de posse ou fundiaria de imével urbano com a
mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto;

Il = o beneficiario ndo tenha sido contemplado com CUEM — Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia ou CDRU — Concesséo de Direito Real de Uso de imavel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo
urbano distinto, seja nas esferas municipal, estadual ou federal.

IV — em caso de imvel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder piiblico o
interesse pliblico de sua ocupagao.

§2° - O instrumento da legitimagao fundiaria nao se aplica aos ocupantes classificados como REURB-E que
estejam situados em iméveis publicos.

§ 3° - Por meio da legitimacéo fundiaria, em quaisquer das modalidades da REURB, o ocupante adquire a
unidade imobilidria com destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou inscrigdes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§ 4° - Deverao ser transportadas as inscrigdes. as indisponibilidades ou os gravames existentes no registro da
area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que néo houverem sido adquiridas por legitimagZo fundiaria.

§ 5° - Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminharad a CRF — Certiddo de Regularizagdo
Fundiéria para registro imediato da aquisigéo de ( I a de titulo indi i e as copias da

referente & i do idrio, o projeto de fundiéria aprovado, a listagem dos ocupantes e

sua devida qualificagao e a identificagao das areas que ocupam.

§ 6° -Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagdo fundiaria aos ocupantes que nao
tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constatado na
listagem inicial.

§ 7° - Néo sendo possivel a aplicagdo da legitimagdo fundiaria, pelo ndo atendimento de quaisquer dos
requisitos previstos neste artigo, podera o Municipio utilizar os demais instrumentos previstos no art. 30 desta lei;

§ 8° - Quando se tratar de um Unico imovel remanescente situado em nucleo urbano informal para o qual
tenha sido anteriormente emitida CRF, o Municipio podera reconhecer a legitimagéo fundiaria por titulo individual.

Segéo lll
Da Legitimagéo de Posse

Art. 32 - A legitimagéo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacao fundiaria, constitui
ato do poder piblico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse. o qual € conversivel em direito real de
propriedade, na forma desta lei.

§ 1°- A legitimagdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato intervivos.

§ 2° - A legitimagsio de posse nao se aplica aos imdveis urbanos situados em érea de titularidade do poder
publico.

Art. 33 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em
cujo favor for expedido titulo de legitimagao de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica
dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigbes do art. 183 da Constituicio Federal,

de prévia ou prética de ato registral.

§ 1° - Nos casos nao pelo art. 183 da C Federal, o titulo de legitimagao de posse
podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapiao estabelecidos na legislagao em
vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis competente.

§ 2° - A legitimac&o de posse, apés ida em
direito real, de modo que a unidade imobilidria com inacdo urbana iz restard livie & de quaisquer
bnus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio beneficirio.

constitui forma originaria de aquisicao de

Art. 34 - O titulo de legitimacio de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando
constatado que as condicdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser salisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacio aquele
que se beneficiou do

Segao IV
Da Concesséo de Uso Especial para Moradia (CUEM) e da Concesséo do Direito Real de Uso (CDRU)

Art. 35 - Aos beneficidrios da REURB que estejam ocupando iméveis publicos municipais em que ndo seja
possivel a aplicagdo do instituto da legitimagao fundiaria, podera ser concedida a Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia
(CUEM) ou a Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) de bem piiblico municipal, a titulo gratuito ou oneroso, por meio de termo
administrativo proprio.

§ 1° - Desde que preenchidos os requisitos presentes nessa lei, poderd ser concedido a um mesmo
beneficiado dupla regularizacao, por meio de Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU), sendo um imével destinado para a
finalidade residencial e outro para fins comerciais.

§ 2° - Nao serao beneficiados pelos titulos ou direitos estabelecidos na presente segao:

| - pessoas ja contempladas com regularizagdo fundiaria de iméveis de programas habitacionais executados
pelos Governos Federal, Estadual e Municipal, excetuados os casos previstos no § 1° deste artigo;
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1l — detentores de iméveis obtidos através de programas de financiamento ativo do Sistema Financeiro de
Habitagéo (SFH) ou a esse assemelhado, em qualquer parte do pais;

1l = proprietario de outro imével, urbano ou rural.

§ 3° - O Termo de Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU) pode ser utilizado tanto para a titulagéo de
iméveis com fins residenciais como comerciais, enquanto que a Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM)
somente se destina para a titularizagdo de iméveis cuja i fatica seja utilizada para moradia do
beneficiario.

§ 4° - Ao bem imovel sobre o qual recai a Concessao de Direito Real de Uso — CDRU e a Concesséo de Uso
Especial para Fins de Moradia — CUEM, ndo podera ser dada outra destinacdo, sendo aquela estabelecida no Termo de
ConcessZo, sob pena de imediato cancelamento da Concesséo.

Art. 36 - Fica facultado ao Municlpio assegurar o exercicio do direito de que trata o artigo anterior em outro
local, quando se tratar de bem imével

| = de uso comum do povo;

Il - destinado a projeto de urbanizacgo;

Il - de interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da prote¢do dos ecossistemas naturais;

IV - situado em via piblica ou faixa de alargamento.

Art. 37 - A titularidade do Termo de Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU) ou Concesséo de Uso
Especial para Fins de Moradia (CUEM) sera preferencialmente feminina.

Art. 38 - A titularizagao da Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) ou Concessdo de Uso Especial para
Fins de Moradia (CUEM) devera ter sua concessao e o seu cancelamento registrado na matricula do imével.

§1°- O Termo de Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU) ou de Concess&o de Uso Especial para Fins de
Moradia (CUEM), quando destinado a programa ou projeto de regularizacéo fundiaria ou de habitago de interesse social, € titulo
habil a ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis, conforme o art. 221, inciso V, da Lei n® 6.015, de 1973,

§2°- Para fins de outorga da Concesséo de Direito Real de Uso (CDRU) ou Concesséo de Uso Especial para
Fins de Moradia (CUEM), fica dispensado o procedimento licitatorio nos termos do art. 76, inc. |, alineas “f* e “i", da Lei 14.133, de
2021.

Art. 39 - O termo administrativo de concessao, a ser firmado entre o concessionario € o Municipio, devera,
necessariamente. conter os encargos e obrigagdes relativos @ Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM) e
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU):

I - abrigagdo do concessionario tomar posse no imovel concedido. no prazo maximo de 30 (frinta) dias
contados da assinatura do Termo de Concesséo, sob pena de resolugéo;

I = obrigag&o do concessionario de nZo alterar a destinacéo do imovel, durante o prazo que estiver sendo

utilizado, a ndo ser que haja interesse pablico, ico e social pelo Poder Pablico Municipal, o qual
devera ser precedido de requerimento especifico junto a ser analisado pela D Municipal de F It Territorial e
Turismo;

1l - obrigagéo do ionario de por todas as despesas decorrentes da instalagdo, uso,

manutengdo, 4gua, energia e telefone, bem como os tributos municipais, estaduais e federais incidentes na drea concedida;

IV - obrigac¢éo do concessiondrio de manter o imével em seguranca, trazendo o bem em boas condigbes de
higiene e limpeza e em bom estado de conservagao, caso seja determinado sua restituigao, pelo Poder Publico Municipal, sem
direito a retengao ou ir izagao por quaisquer if ainda que anas, as quais ficarao i desde logo, ao
bem;

V - obrigagéo do concessionario de néo repassar, transferir, sublocar, ceder ou emprestar o seu objeto sob
qualquer pretexto, sem autorizagdio do Municlpio, ou por igual ou semelhante forma alterar o fim a que se destina o objeto da
presente Concessao de Direito Real de Uso ou Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia, ndo constituindo assentimento o
decurso do tempo, por si 56, ou a demara do Municipio em reprimir a infragéo.

Paragrafo unico - Outros encargos poderdo ser idos no Termo de C 50 a depender da
situacdo falica da unidade imobilidria a ser regularizada.

Art. 40 - O direito de Concessdo de Direito Real de Uso e de Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia & transferivel por ato intervivos ou causa mortis, mediante prévia e expressa autorizagao da Administragdo Municipal, sob
pena de nulidade do ato.

Art. 41 - A Concessdo de Direito Real de Uso {CDRU) de que trata esta lei sera gratuita quando o
concessionario:

1 -tenha renda individual ou familiar de até 3 (trés) salarios minimos mensais;

1l - drea ooupada seja igual ou inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il =néo tenha sido beneficidrio por outro programa habitacional piblica ou privado;

IV — ndo seja proprietario de outro imével, urbano ou rural;

V — comprometa-se a utilizar o imével, preponderantemente, com a finalidade no qual foi concedido.

§ 1° - Os imoveis utilizados para fins comerciais e que possam ser titularizados em fungdo das previsoes
atinentes & presente lei, deverdo possuir atividades compativeis com as demais disposicoes legais vigentes, concernentes a
exploracao pretendida pelo beneficiario.

§2°- Em caso de CDRU — Concesséo de Direito Real de Uso Onerosa ficarédo estabelecidos os percentuais
de 0,15% até 0,3% mensal, a incidir sobre o valor do imovel a titulo de remuneragao.

Art. 42 - Sera facultada ao legitimo ocupante, havendo interesse da Administragéo Publica Municipal, a opgao
de compra do imével, cujo direito devera ser exercido a qualquer tempo, no prazo de vigéncia do Contrato de Concesséo de Direito
Real de Uso com Opgéo de Compra, inclusive de forma parcelada em até 240 (duzentos e quarenta vezes) meses.

§1° - O valor do imével, tanto na concesséo de direilo real quanto na compra, seré atualizado no dia 1° de
janeiro de cada ano, tomando-se por base a variagao acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo e Especial
(IPCA-E), até 31 de dezembro do ano anterior.

§ 2° - Na hipétese de extingéio do Indice Nacional de Pregos ao Consurmidor Amplo & Especial (IPCA-E), o
mesmo sera substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-M, IGP-DI e IPC (FIPE).

Art. 43 - Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por ¢inco anos, ininterruptamente e
sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade
urbanas, e que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito 4 concesso de uso especial para fins de moradia em
relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietdrio ou concessiondrio, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou
rural.

§1°- O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessionario mais de uma vez.

§2°- O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 3° - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu antecessor,
desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 44 - Nos iméveis de que trata o artigo anterior, com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados,
acupados, até a data de publicagio desta lei, por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos ininterruptamente &

sem oposigio, cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por
possuidor, a concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo
sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo. de outro imével urbano ou rural.
§ 1° - A concesséo de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida em igual fragao ideal de terreno
para cada posstidor, independentemente da dimens&o do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os
fragdes ideais
§ 2° - A fracéo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a duzentos e cinquenta melros

quadrados.

Art. 45 - No caso de a ocupagéo acarretar risco & vida ou & salde dos ocupantes, o Poder Publico garantira
a0 possuidor o exercicio do direito de que trata o art. 35 em outro local.

Art. 46 - Resolver-se-a a Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) ou Concess&o de Uso Especial para Fins
de Moradia (CUEM), quando acorrer uma das hipoteses seguintes:

1 = abandono do imével por mais de 90 (noventa) dias, apés a efetiva ocupacio do concessionario;

Il - nos casos de desvio de finalidade do imével identificado no termo de concess&o, sem anuéncia expressa
da concedente;

Il — quando, em tempo obrigatoriamente fixado no termo, o concessiondrio ndo houver dado A &rea a
destinagao prevista;

IV - quando ocorrer descumprimento de clausula prevista no Termo Administrativo de Concesséo;

V - inadimpléncia, por mais de 4 (quatra) parcelas consecutivas ou 6 (seis) parcelas altemadas, nos casos em
que a concess#o seja onerosa;

VI -findo o prazo estipulado no termo de 30, i de notif 30 OU aviso.

§ 1° - Nos casos no inciso | deste artigo. a Prefeitura Municipal podera, mediante procedimento administrativo,
retomar a posse direta do imovel i o inclusive por edital, e abrindo prazo néo inferior a 15
(quinze) dias para apresentagéo de defesa, a contar do momento da efetiva notificagéio ou publicagéo.

§2° - Nos demais casos de resolugéo da concessdo, a concedente notificar e abrir prazo nio inferior a 15
(quinze) dias para que o concessiondrio ou aquele que estiver no usufruto do imével apresente defesa administrativa ou purgue a

mora.
§ 3° - Resolvida a concessdo, o imével concedido nos termos desta lei, bem como as benfeitorias porventura
realizadas no imével no prazo da 40, rie &0 ao patrimdnio do Municipio, sem que assista ao concessionario
qualquer direito & indenizagao ou reten¢ao.
§ 4° - Faculta-se ao Municipio retomar o imével em caso de interesse plblico, declarado em decreto do Poder
Executivo, ir do das clausulas cabendo, nesse caso, indenizagao ao ocupante.

Segédo V
Do Direito de Laje

Art. 47 — O proprietario de uma construgao-base podera ceder a superficie superior ou inferior de sua
construgao a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo.

§1°- O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de terrenos pablicos ou privados, tomados
em projecéo vertical, como unidade imobilidria auténoma, néo contemplando as demais dreas edificadas ou néo pertencentes ao
proprietario da construgao-base.

§ 2°- O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que incidirem sobre a sua unidade.

§ 3° - Os fitulares da laje, unidade imobiliaria autnoma constituida em matricula propria, poderdo dela usar,
gozar ¢ dispor.

§ 4° - Alinstituico do direito real de laje néo implica a atribuicdo de fragéo ideal de terreno ao litular da laje ou
a licil i em 4reas ja edificad:

§5° - O Municipio podera dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de laje.

§ 6° - O ftitular da laje podera ceder a superficie de sua construgéo para a instituigao de um sucessivo direito
real de laje, desde que haja autorizagéo expressa dos titulares da construgéo-base e das demais lajes, respeitadas as posturas
edilicias e urbanisticas vigentes.

§ 7° - Alinstituigao do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma matricula propria no registro de
imoveis e por meio da averbagao desse fato na matricula da construgao-base e nas matriculas de lajes anteriores. com remissao
reciproca.

Art. 48 - £ expressamente vedado 2o titular da laje prejudicar com obras novas ou com falta de reparacéo a
seguranga, a linha arquitetdnica ou o arranjo estético do edificio, observadas as posturas previstas no Cédigo de Posturas
Municipal.

Art. 49 - Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos condominios edilicios para fins do direito
real de laje, as despesas necessérias & conservacdo e fruicdo das partes que sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servicos
de interesse comum serdo parti entre o da base e o litular da laje, na proporgéo que venha a ser
estipulada em contrato.

§ 1° - Sdo partes que servem a todo o edificio:

| - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes que constituam a estrutura do

prédio:
11 -0 telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do titular da laje;
Il - as instalagbes gerais de agua, esgoto, ici i ar i gas, i e
semelhantes que sirvam a todo o edificio; &
IV - em geral, as coisas que sejam afetadas a0 uso de todo o edificio.
§ 2° - E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em promover reparagdes urgentes

na construgéo.

Art. 50 - Em caso de alienagdo de qualquer das unidades terdo direito de @ em
igualdade de condigdes com terceiros, os titulares da construgéo-base e da laje, nessa ordem, que seréo cientificados por escrito
para que se manifestem no prazo de 30 (trinta) dias, salvo se o contrato dispuser de modo diverso

§ 1°- O titular da construgéo-base ou da laje a quem ndo se der conhecimento da alienagéo poders, mediante
deposito do respectivo prego, haver para si a parte alienada a terceiros, se o requerer no prazo decadencial de 180 {(cento e
oitenta) dias, contado da data de alienagao.

§2° - Se houver mais de uma laje, tera preferéncia, sucessivamente, o titular das lajes ascendentes e o titular
das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje mais préxima a unidade sobreposta a ser alienada.

Art. 51 - A ruina da construgo-base implica extingdo do direito real de laje, salvo:

1 - se este tiver sido instituido sobre o subsolo;

Il - se a construgao-base néo for reconstruida no prazo de 5 (cinco) anos.

Paragrafo iinico - O disposto neste artigo n3o afasta o direito a eventual reparacao civil contra o culpado pela
rulna.

Segao VI
Do Condominio Urbano Simples e da Averbagao das
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Edificagbes

Art. 52 - Quando um mesmo imdvel contiver constru¢des de casas ou cdmodos, podera ser instituldo, para
fins de REURB, condominio urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, € serdo discriminadas. na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias
plblicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo anico - O condominio urbano simples sera regido por esta lei, aplicando-se, no que couber, o
disposto na legislagao do Cadigo Civil € na Lei Federal n° 13.465, de 2017,

Art. 53 - A instituicio do condominio urbano simples sera registrada na matricula do respectivo imovel, na

qual deverdo ser identfficadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as
ivas unidades i a de de i

§1° - Apos o registro da instituiggo do condominio urbano simples, devera ser aberta uma matricula para
cada unidade autonoma, & qual cabera, como parte inseparavel, uma fragao ideal do solo e das outras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual.

§ 2° - As unidades autdnomas constituidas em matricula propria poderdo ser alienadas e gravadas livremente
por seus titulares.

§ 3° - Nenhuma unidade autnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§ 4° - A gestdo das partes comuns ser feita de comum acordo entre os condéminos, podendo ser formalizada
por meio de instrumento particular.

Art. 54 - No caso da REURB-S, a averbagao das edificagbes podera ser efetivada a partir de mera noticia, a
requerimento do interessado, da qual conste a drea construida e o nimero da unidade imobilidria, dispensada a apresentacdo de
habite-se e de certidées negativas de tributos e oonlrlhui(;ées previdenciarias.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Segao |

Da Comisséo Especial de Regularizagdo Fundiaria

Art. 55 - Fica instituida junto ao Di Municipal de Territorial & Turismo a Comisséo
Especial de Regulanizagdo Fundiaria, composta por um pela Juridica e dois membros do
D Municipal de Territorial e Turismo, ou outro érgdo. unidade ou segao que ficara responsavel pelo

Planejamento Urbano.

Art. 56 - A Comiss&o Especial de Regularizagéo Fundiaria, além das atribuicGes especificas insculpidas nesta
lei, sera a intermediadora governamental do Poder Publico Municipal com outros érgaos do Poder Piblico Estadual e Federal para
o desenvolvimento de programas de apoio efou incentivo & promogao da regularidade urbanistica e fundiria no Municipio da
Estancia Turistica de Paraibuna/SP

Segéio Il
Disposigdes Gerais

Art. 57 - A REURB sera objeto de processo administrativo proprio, de iniciativa de quaisquer legitimados
elencados no art. 11 desta lei. obedecidas as disposicdes constantes deste Capitulo.

Art. 58 - Compete ao Municipio, por meio do D Municipal de Territorial e Turismo, a
classificag@o e a aprovagdo da REURB, bem como a emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), na forma definida

nesta lei.

Paragrafo Gnico - O Municipio, por meio da Dep: Municipal de j Territorial & Turismo
podera instaurar de oficio a REURB, quando houver interesse na regularizacdo de nicleos urbanos informais, podendo delegar
decisdes, sempre que couber, para a Comissé@o Especial de Regularizagéo Fundiarnia, que auxiliara a Secretaria na promog&o dos
atos necessarios ao desenvolvimento do projeto.

Art. 59 - A REURB obedecera as seguintes fases:
1 - requerimento de instaura¢io da REURB pelos legitir ou it officio pela

Municipal;

Il - andlise preliminar de desconformidades, que compreenderd a questdo ambiental e geomorfol6gica, a
documental e o projeto técnico e urbanistico;

1l - realizagéo do levantamento cadastral dos ocupantes e estudo social;

IV - instauraéo e classificagio da REURB;

V - processamento administrativo da REURB, com a i do edital de para veril do
perimetro da &rea;

V1 - Analise de Orientagao Prévia (AOP):

i 40 do projeto de izacao fundiaria;

Vil 40 ou i i do projeto de izagdo fundiaria;

IX - emisséo da Cerlidéo de Regularizagéo Fundiaria (CRF);

X - publicagéo dos editais de aprovagdo e de titulagio;

XI - despacho saneador aprovado o se nao houver

Xl - registro da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado
perante o Cartério de Registro de ImGveis competente;

XIll - despach o i do Termo de C
acompanhado de laudo de vistoria.

§ 1° - Na incidéncia de REURB em Areas de Preservagdo Permanente (APP). em Area de Preservagao
Ambiental (APA) e em éreas de protegio de mananciais, a Analise de Orientacio Prévia (AOP), de que trata o inciso V, indicara a
existéncia de area com caracteristicas ambientais e dispora sobre os requisitos minimos para o estudo técnico-ambiental.

§ 2° - A elaboragio do projeto de regularizagio fundidria é obrigatoria para qualquer REURE,
independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulagéo, exceto:

1 -na hipétese das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que néo
possuirem registro, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade, nos termos do art. 69 da Lei n° 13.465, de
2017;

de Execucéo de Obras, quando houver

1l - quando se tratar de nicleos urbanos j& regularizados e registrados em que a titulagdo de seus ocupantes
se encontre pendente.

Segao lll
Das Notificagdes

Art. 60 - As lificagdes dirigidas ao serdo realizadas preferencialmente por meio
eletrénico em qualquer de suas i por notific via "AR", ou se desde que se comprove o
chamamento documentalmente.
§ 1° - Séo deveres do legitimado informar seu endereco eletronico, se houver, ou outro qualquer outro meio de
no i de i da REURB, e manter seus dados cadastrais atualizados ao longo de todo o
procedimento.

§ 2° - Frustrada a notificagio por meio eletrdnico, o Municipio podera notificar o legitimado requerente por
carta, com aviso de recebimento, ou de forma pessoal, por meio de i publicos ou de servigos

devidamente designados para tanto.

Art. 61 - A notif do loteador, i pela do nicleo ou
terceiro i sera realizada por via postal, com aviso de recebimento.

§ 1° - Frustrada a notificagdo por correio, 0 Municipio podera notificar as pessoas descritas no caput de forma
pessoal, por meio de servi publicos ou p de servicos i i i para tanto.

§2°- Em caso de recusa ao recebimento da notificagéo ou de nao ser localizada a pessoa a ser notificada, a
notificacdo sera feita por edital, com prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da publicagao.

Segéio IV
Do Requerimento de Instauragéo da REURB

Art. 62 - Os pedidos de instauragdo da REURB deverao ser i por meio de i formal
a0 D Municipal de Territorial @ Turismo, acompanhado da documentag@o indicada nesta lei.

§ 1° - Em REURB-E, 0 legitimado requerente devera pagar a taxa de servigos para andlise da REURB pela
D Municipal de F j Territorial e Turismo

§2° - Em REURB-S, no haver4 necessidade de pagamento da taxa de servicos mencionada no § 1° deste

artigo;

Art. 63 - Para fins de analise do i de REURB, os deveréo identificar o nucleo urbano
informal e apresentar a seguinte documentagéo:

1 = formulério do i de REURB,

II - descrigdo sintética da localizagdo e do perimetro do nicleo urbano informal, acompanhada de croqui efou
imagens de satélite demonstrando o perimetro do nucleo urbano e sua localizagéo dentro do Municipio;

Il = declaracio contendo um breve histérico do nicleo urbano informal, detalhando informaces sobre o
surgimento, o processo de consolidagdo, a situagao atual, 0s usos predominantes do solo urbano, a quantidade de unidades

itacionais, a ir urbana e os i pablicos existentes, a indicagéo de problemas ambientais e areas de risco
i ea i de REURB

IV — elementos que indiquem a data de inicio da ocupagao, tais como contratos, comprovantes de enderego,
projetos aprovados pela municipalidade, imagens de satélite ou qualquer outra documentagéo pertinente;

V ~fotos do nicleo urbano, demonstrando o sistema viario, as edi existentes, os e
servigos pablicos di is e as demais i da drea;

V1 - indicagao de eventuais proprietarios conhecidos do nuicleo urbano e dos seus confrontantes;

VIl - copia de certidao da matricula ou transcrigao do imével objeto da analise, devidamente atualizada, ou de
certidéo negativa dos cartérios, quando o imével néo possuir matricula.

§ 1° - A documentagéo indicada nos incisos |1l a VIl do caput deste artigo podera ser dispensada para niicleos
urbanos informais classificados como REURB-S, ocasido em que sera providenciada pelo Municipio

§ 2° - Se apds a andlise preliminar da REURB for constatado que o nicleo urbano informal de que trata o
paragrafo anterior ndo detém caracteristicas de REURB-S, o legitimado sera notificado para complementar a documentagdo
dispensada.

Art. 84 - O requerimento de instauragio da REURB ou a manifestagdo de interesse nesse sentido por parte
de qualquer dos legitimados garante, perante o Poder Publico, aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
plblicas a serem i a ia em suas i unidades i pr as situacbes de falo ja
existentes, até o eventual arqui definitivo do eventuais remogdes necessarias & implantagéo de
infraestrutura essencial efou obras complementares de urbanizagao do nucleo urbano informal, desde que tecnicamente justificada
no projeto de regularizagéo fundiaria.

§ 1° - A Procuradoria Juridica do Municipio (PJM) devera ser comunicada da existéncia do requerimento, para
que adote as providéncias cabiveis em relagéo a eventuais agdes judiciais em curso.

§ 2° - O Ministério Publico do Estado de S&o Paulo devera ser dai de
administrativo de REURB-S, podendo abter vistas dos autos, se requerido.

Segdo V
Da Andlise Preliminar

Art. 65 -O D Municipal de Territorial e Turismo procedera ao juizo de
admissibilidade do requerimento, mediante a analise preliminar do preenchimento dos requisitos minimos previstos na segao
anterior, exigidos para i do i ini ivo de i fundiéria

§ 1° - Identificada a auséncia dos elementos minimos, o Departamento expedira nofificacéo ao legitimado
requerente, preferencialmente por meio eletrénico, a do no prazo de 30 (trinta) dias.

§2°- O nao atendimento 4 notificagao acarretara a aplicagao de sangdes pecuniarias da legislagao pertinente,
sem prejuizo das sangdes administrativas, indenizatorias e penais.

Art. 66 - Considerando as caracteristicas e o histérico da consolidagéo do nucleo urbano informal, os custos
com a implantagdo da infraestrutura essencial e o interesse pablico, o Municipio podera modificar o perimetro proposto pelo

legitimado requerente, por meio de decisao motivada.

§ 1° - Para verificar a necessidade de modificaczo do perimetro da REURB, poderéo ser utilizadas a analise
cartografica e a visita no local, quando necessdrias.

§ 2° - Para fins de definigao do perimetro da REURB, o Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU) devera
ser consultado, emitindo parecer favoravel ou solicitando sua modificagdo para incluir bens pablicos municipais ou outras areas de
interesse do Municipio para regularizagao, no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 3° - Constatada a i de
notificado por meio eletrdnico informado no ato de requerimento.

ou redugao do perimetro, o legitimado requerente sera

Art. 67 - Concluida a andlise da admissibilidade, o Departamento Municipal de Planejamento Territorial e
Turismo notificara o legiti por meio eletronico, dando-Ihe ciéncia da decisao de admissibilidade
ou nao do requerimento da REURB.

§ 1° - Sendo admitido o requerimento, a notificacéo de que trata o caput deste artigo convocara o legitimado

para aseguinte em prazo a ser definido pelo Municipio, de acordo com o porte do niicleo:
- ialtimétrico e cadastral iado da érea;
Il - planta do perimetro do nticleo urbano com a0 das ou igoes atingidas:

11l = memorial descritivo da drea, memorial dos lotes, memorial das areas publicas inclusive do sistema vi

se houver,;

IV — estudo preliminar das desconformidades e da situagdo jurfdica, urbanistica e ambiental.

§ 2° - Os documentos técnicos indicados no § 1° deste artigo poderdo ser dispensados para nicleos urbanos
informais classificados como REURB-S, ocasiao em que seréo elaborados pelo Municipio.

§ 3° - Na REURB-E, compete ao legitimado a ao indicada no § 1°

da devida ili técnica, as quais serdo analisadas pelo Departamento Municipal de Planejamento

Territorial & Turismo.

§ 4° - Admitida a instauragdo da REURB-S, os legitimados requerentes dever&o aguardar a inclusao do nucleo
no planejamento orgamentario do Municipio, quando nao todos os técnicos i0S & eXecugao ou
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quando nao irem o custo da i Zodai essencial.

§ 5° - Nao sendo admitido o i o D Municipal de Planej Territorial & Turismo
devera expedir decisdo fundamentada, indicando os motivos do indeferimento, de forma a permitir, quando possivel, a corregéo dos
vicios e de novo pelo legiti 1

Segdo VI
Da Instauragao e Classificagao da REURB

Art. 68 - O Municipio, por meio do D Municipal de F Territorial e Turismo, deverd
decidir de maneira fundamentada pela instauragao da REURB, fixando no prazo de 180 (cento e oitenta) dias uma das
modalidades para o nuicleo urbano informal objeto de regularizagao fundiaria.

§ 1° - Na REURB requerida pela Uniso ou pelos estados, a classificagdo prevista no caput deste artigo sera
de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° - O prazo de que trata o caput deste artigo serd contado da data de requerimento da REURB, podendo
ser prorrogado uma Unica vez por igual periodo, em deciséo fundamentada.

§3° - Eventual inércia do Municipio implicar a fixagao atica da i de ificacao da REURE
indicada pelo legiti em seu i eo i do i de analise da REURB, sem
prejuizo de futura reviséo da classificagao, mediante estudo técnico que a justifique.

§ 4° - O requerente sera notificado da decis@o, preferencialmente por meio eletrdnico, e podera recorrer no
prazo de 15 (quinze) dias perante o D Municipal de it Territorial e Turismo.

Art. 69 - Nao havendo elementos de convicgao sufici para a 30 da i de REURB
indicada para o niicleo urbano informal, seré aplicada pesquisa de cadastramento social por amostragem ou vistoria no local, para
subsidiar a decisdo.

Paragrafo unico - O Departamento Municipal de Planejamento Territorial e Turismo. pelo setor técnico, caso

necessario, podera notificar o legitimadt da REURB para 80 OU corregao dos juntados.
Art. 70 - A classificacéo da modalidade de REURB visa i a identif 30 dos aveis pela
ou da i essencial, bem como pelos custos de implementagdo da REURB, e ao
do direito & idade das custas e notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribufdo o

dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 71 - Concluida a analise & i 40 da REURB, serd i a 4o fundiria por meio de
Decreto, a ser publicada no Diario Oficial do Municipio, na qual sera indicada a classificagdo da modalidade da REURB
predominante no ndcleo urbano informal.

Paragrafo tnico - Ainstauragao da REURB sera i ao legitimado i por
meio eletronico informado no na qual constara sobre as etapas seguintes para a regularizagao fundiaria
do nicleo urbano.

Segdo Vil
Do Processamento Adi

rativo da REURB

Art. 72 - Cabera ao Departamento Municipal de Planejamento Territorial e Turismo, pela Comissdo Especial
de Regularizacdo Fundiaria, notificar os fitulares de dominio, os quando identi os € os terceiros
i para se i i no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do

recebimento da notificagéo.

§ 1° - Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na serventia, a
Comissao Especial de Regularizagdo Fundiaria realizara diligéncias junto as i i por meio da
apresentago da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagao juridica atual seja verificada, se possivel.

§ 2° - A notificado sera feita preferencialmente, por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que
constar no processo inistrativo, na matricula ou ou na base cadastral municipal, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega em quaisquer desses enderegos.

§ 3° - A notificagéo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagao implicara a perda de eventual
direito de que o notificado possua sobre o imével objeto da REURB.

§ 4° - A auséncia de impugnagdo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia com o
processo da REURB.

§ 5° - Somente serd admitida impugnagdo fundamentada, subscrita por legitimo interessado com sua
completa identificago, qualificagdo, indicacio de meio eletronico para de noti oes e a0 de domicilio.

§ 6° - Considera-se infundada a impugnagdo que:

1-ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a REURB avanca na propriedade do impugnante;

Il —ndo apresentar motivagéo, ainda que sumaria;

Il - versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURB em andamento.

§ 7° - O Poder Piblico Municipal podera rejeitar de plano a impugnacao infundada, dando continuidade a0

procedimento.

§ 8- Aimpugnacéo fundada podera ser indeferida por decisdo fundamentada, prosseguindo a REURB, caso
n&o seja apresentado recurso pelo impugnante no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da notificagao, por meio eletronico,
da decisao de rejeigao.

§9° - Na hipotese de ir ic40 de recurso, o i a as suas razoes e, caso seja mantida
a decisdo de rejeicdo da i o processo administrativa seré i paraa ia Juridica do Municipio que
o distribuird para a Comissdo Especial de Regularizagdo Fundiaria que analisara seu teor para instaurar o procedimento
extrajudicial de composi¢éo de conflitos.

§ 10 - O Municipio podera promover alteragdes no perimetro do nicleo urbano em decoméncia do
acolhimento, total ou parcial, das impugnagdes apresentadas na forma deste artigo.

§ 11 - Apresentada a impugnacéo apenas em relagdo a parte da area objeto da REURB, ¢ facultado o
prosseguimento com a REURB em relagao & parcela ndo impugnada.

§ 12 - Na REURB-E, compete ao requerente legitimado fomecer as certidées que comprovem a titularidade de
dominio da area, { iar o a i e o memorial descritivo da area e a planta
do perimetro do niicleo urbano informal com demonstragdo, quando possivel, das matriculas ou das transcrigdes atingidas. que
terdo sua veracidade analisada, sendo estas pecas da devida i técnica.

§ 13 - Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os i da

Segdo Vil
Da i judicial de Conflitos no i de REURB

Art. 73 - Em caso de conflitos em procedimento de REURB, sera adotada prioritariamente a resolugéo
extrajudicial por meio de analise pela Comisséo Especial de Regularizagdo Fundiaria, no &mbito da Procuradoria Juridica do

Municipio.

§1° - O impugnante devera informar ao Municipio, no ato de impugnacéo, a eventual existéncia de demanda
judicial de que seja parte & que verse sobre direitos reais ou possessorios relativos a0 imével abrangido pela REURB, oportunidade:
em que a Procuradoria Juridica do Municipio comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de regularizacéo de que trata esta
Lei, solicitando a suspensdo do processo judicial pelo prazo de concluséo da REURB.

§ 2° - Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito pelo Departamento Municipal
de Planejamento Territorial e Turismo levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
iméveis objeto de impugnagao, assim como das posses existentes, com vistas a i i 40 de casos de igdo aquisitiva da
propriedade.

§ 3° - Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e constituira condicdo para a
conclus&o da REURB, com di do Termo de de Conduta (TAC).

§ 4° - A Comisséo Especial de Regularizagéo Fundidria podera instaurar, de oficio ou mediante provocacdo,
procedimento de mediagao coletiva de conflitos relacionados 4 REURB.

Segdo IX
Da Anilise de Orientagio Prévia

Ar. 74 - Instaurada a REURB, 0 processo sera para ao D Municipal de Ag i
Abastecimento e Meio Ambiente, o qual devera realizar analise das desconformidades ambientais e indicar as medidas corretivas
necessarias.

Art. 75 - Uma vez apresentado o parecer ambiental, o Departamento de Planejamento Territorial e Turisma
devera realizar a Analise de Orientagdo Prévio (AOP) para do projeto ico de: i fundiéria.

§ 1°- A Anélise de Orientagdo Prévia consiste em um diagnéstico da situagdo urbanfstica da area na qual esta
situado o nucleo urbano informal de acordo com a legislagéo urbanistica e ambiental do Municipio e com os parcelamentos
aprovados pela municipalidade, indicando as diretrizes minimas a serem observadas pelo projeto de regularizagao fundiaria e a
necessidade de estudos técnicos ambientais para a drea.

§ 2° - Em REURB-E, o legitimado requerente sera notificado para pagar a taxa de servicos para andlise e
emissao da Andlise de Orientagao Prévia pelo De Municipal de i Territorial € Turisma.

§3°- Em niicleos urbanos informais classiflicados como REURB-S, néo havera necessidade de pagamento da
taxa de servigos mencionada no § 2°.

Art. 76 - O o Departamento de Planejamento Territorial e Turismo, caso julgue necessario, podera notificar o
requerente preferencialmente por meio eletrdnico, para, no prazo de 15 (quinze) dias, a a
ou sanar outros vicios eventualmente existentes, sob pena de aplicaco das penalidades de multa, sem prejuizo de outras de
natureza administrativa, civel e penal.

Art. 77 - Na REURB inserida em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), deverdo ser observadas as
diretrizes urbanisticas e ambientais indicadas no plano de regularizagéo fundiaria.
Art. 78 - Apds a conclusdo da andlise, o d sera clentifi para 40 do projeto de
regularizacéo fundiaria, que devera seguir as diretrizes minimas indicadas na Andlise de Orientacéo Prévia.

§ 1° - Em nucleos urbanos informais classificados como REURB-S, ap6s a Andlise de Orientagao Prévia, o
processo no De Municipal de j Territorial e Turismo para elaboragéo do projeto de regularizagéo
fundiaria.

§ 2° - Durante o processo de regularizagdo fundiaria, desde seu inicio e sempre que houver necessidade, o

Dy Municipal de Territorial e Turismo, podera delegar a execugdo das atividades pertinentes ao
do projeto de i aos membros da Comissdo Especial de Regularizacéo Fundiaria.
Segdo X

Da Elaboragéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Art. 79 - O projeto de regularizagdo fundiaria conters, no minimo:

1 - levantamento planialtimétrico e cadastral, com i subscrito por
de Anotacdo de i Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara
as unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as areas publicas, 0s acidentes icos e os demais

do niicleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das matriculas ou transcrigdes
atingidas, quando for possivel;

Il = estudo preliminar das desconformidades e da situacgo juridica, urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V —memoriais descritivos;

VI — proposta de solugdes para questoes ambientai isticas e de dos
quando for o caso;

VI - estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta lei, quando for o caso;

IX — cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de i essencial,
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° - Na regularizagéo de niicleo urbano informal que j& possua a infraestrutura essencial implantada e para o
qual nao haja icas ou ou outras obras e servigos a serem executados, fica dispensada a

do fisico e do termo de previstos nos incisos 1X e X do caput.
§ 2° - Na hipdtese a que se refere 0 § 1° constara da CRF que o nicleo urbano regularizado possui a

infraestrutura essencial definida nesta lei € que nao existem ou is ou outras obras e servicos
a serem executados.

§ 3° - O projeto de i fundiaria devera i as da ocupagédo e da area
ocupada para definir para isticos e ientai além de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as

areas destinadas a uso publico, quando for o caso.
§ 4° - Na REURB-S, cabe & concessionaria ou & permissionaria de servicos publicos, mediante provocagéo do

D Municipal de ji Territorial e Turismo, a do fisico de da
-essencial e a assil do termo de para i do

§ 5° - As obras de i 30 de i essencial, de i itarios e de melhoria
habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou apés a conclusdo da REURB, segundo o
cronograma de obras e servigos junto do projeto de izado fundiaria

§ 6° - O projeto de regularizagdo fundiaria devera ser assinado por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentagdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou da RRT no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§ 7° - Na apresentagéo do projeto fisico, fica o promovente obrigado a fornecer ao Municipio, também, os
arquivos digitais editaveis.

Art. 80 - O memorial descritivo do nicleo urbano informal contera, no minimo:

| —a descrigao do perimetro do nicleo urbano com coordenadas georreferenciadas. com indicagao resumida
de suas caracteristicas:

Il - a descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas publicas que
compunham o niicleo urbano informal;

1l —a enumeragao e a descrigio dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios pablicos existentes no
nicleo urbano informal e dos servigos publicos e de utiidade publica que integrardo o dominio piblico com o registro da
regularizagao; e

IV = quando se tratar de inio, as icoes técnicas, os
elementos lécnicos previstos na Lei n®4.591, de 16 de dezembro de 1964.

de ir 40 e os demais
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Art. 81 -A REURB sera realizada preferencialmente como um todo, e excepcionalmente, podera ser
subdividida em etapas, de acordo com a complexidade das agdes de intervencéo indicadas no projeto de regularizagdo fundiaria,
podendo incluir o nicleo urbano informal de forma parcial ou total, desde que devidamente motivado o fracionamento.

gl anico - A i em etapas a seguinte ordem de prioridade, de acordo com as
caracteristicas do nucleo urbano informal:
| — as unidades imobiliarias em que a REURB seja titulatoria, que i de i A
ou de obras para il 40 da i essencial;
Il - as unidades i ilidrias em que sejam i isti de pequena
indicadas no projeto de regularizacao fundiaria;
1l - as unidades imobiliarias em que sejam i licas de maior i e

obras para implementagdo da infraestrutura essencial;

IV - as unidades i que estejam de
regularizagdo fundiaria; &

V = as unidades imobiliarias sobre as quais versam controvérsia juridica que retardam ou inviabilizam o
processamento da REURB.

conforme indicado no projeto de

Art. 82 - O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria indicara, no minimo:

| - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e projetadas:

Il - as unidades imobiliarias, edificadas ou ndo, a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area dos
lotes e da edifi as . a i o nome do €0 numero da cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a unidade

regularizada;

IV — logradouros, os espagos livres, as areas destinadas aos edfficios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V - as éreas ja usucapidas;

V1 - as medidas de adequagao para a corregdo das desconformidades, quando necessarias:

VIl -as medidas a 30 da da da eda
de edificagdes;

VIl - as obras de i iais, quando arias; e

IX - outros requisitos que sejam definidos na Analise de Orientagdo Prévia (AOP).

§ 1° - Para fins do disposto nesta lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Il -rede de energia elétrica domiciliar;

v [ de di , quando ias; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio, em fungdo das necessidades locais e das
caracteristicas regionais.

§2° - As dreas ja usucapidas referidas no inciso VI do caput constarao do projeto de regularizagso fundiaria
com a area constante na matricula ou na transcricio & com a observacio de se tratar de unidade imobilidria ja registrada e oriunda
de processo de usucapiZo e a nova descricdo técnica georreferenciada da unidade imobilidria deverd ser averbada na matricula
existente.

§ 3° - A area institucional destinada aos edificios publicos ou outros equipamentos urbanos ndo sera,

contigua ao i podendo, em situagdes excepcionais, ser ofertada em outro local ou ter a sua

equivaléncia indenizada ao Municipio, cujo valor sera destinado ac Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante prévia
avaliacdo e aceitagéo pelo Municipio e pelo Conselho Municipal de Politicas Urbanas CMPU.

§ 4° - As dreas verdes, se ndo reservadas no parcelamento, poderdo ser ofertadas em outros locais,
‘observando-se as exigéncias contidas no laudo ambiental.

Art. 83 - Na REURB-E, o D Municipal de Territorial e Turismo devera definir, por
ocasido da 30 dos projetos de 4o fundiaria, nos limites da legislagéo de regéncia, os responsaveis pela:

I —implantagéo dos sistemas viérios;

1l - implantagao da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios, quando for o caso:

Il - implementagdo das medidas de mitigagio & compensagdo urbanistica e ambiental, € dos estudos
técnicos, quando for o caso;

- das medidas na Lei Municipal n® 2.838, de 27 de novembro de 2013.

§ 1° - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéo ser atribuidas aos beneficiarios da
REURB-E.

§2°- Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigagdo e compensag&o urbanistica e ambiental deverdo
celebrar termo de iiss0 com as. como condigéo de aprovagéo da REURB-E.

Art. 84 - A partir da di: ibili de i e para prestagao de servigo publico de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servios publicos, & obrigatorio aos
beneficiarios da REURB realizar a conexédo da edificacéo que ocupem a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigéo de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessérias  utilizagdo do servigo.

Paragrafo tnico - Na REURB-S, o Municipio podera, caso verificado o interesse pliblico, realizar a conexdo
das edificagdes aos servigos de infraestrutura urbana implantados.

Art. 85 - Para que seja aprovada a REURB de drea de nicleos urbanos informais, ou de parcela dela,
situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, sera elaborado o estudo técnico
para situagdo de risco, a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de comegdo ou de administragdo de riscos na parcela
afetada.

Paragrafo unico - O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagdo da ART, ou de i quando o técnico for servidor ou
empregado publico.

Art. 86 - O estudo técnico ambiental sera obrigatério somente para as parcelas dos nicleos urbanos informais
situados nas areas de preservagao permanente, nas areas de preservagao ambiental (APA), nas unidades de conservagao de uso
sustentavel ou nas areas de protegao de mananciais e podera ser feito em fases ou etapas, de modo que a parte do niicleo urbano
informal néo afetada pelo estudo poderé ter seu projeto de regularizagéo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 1° - Na REURB-S, quando houver estudo técnico ambiental, este deverd comprovar que as intervengoes da
regularizagao fundiéria implicam a melhoria das condigdes ambientais em relago a situagdo de ocupagao informal anterior com a
adogao das medidas nele preconizadas e devera conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 64 da Lei n® 12.651,
de 2012

| - caracterizagéo da situacio ambiental da area a ser regularizada;

] if dos sistemas de basico;

m de paraa € o controle de riscos geotécnicos e de inundacoes;

IV - recuperagao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao;

V - comprovagao da melhoria das condigdes de il b biental, i 0 uso
adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupaco das areas de risco e a protecéo das unidades de conservagio, quando for o caso;

vi- da melhoria da itabil dos i pela proposta; e

VIl - demonstragéo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagdo as praias e aos corpos d'agua,
quando couber.

§2°- Na REURB-E, quando houver estudo técnico ambiental, este devera comprovar que as intervengdes da
regularizagio fundidria implicam a melhoria das condigbes ambientais em relacZo 4 situagdo de ocupacao informal anterior com a
adogdo das medidas nele preconizadas e devera conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 65 da Lei n® 12.651,
de 2012:

I fisico-ambiental, social, cultural e ica da drea;

Il - identificagéo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades ambientais e das restrigoes e
potencialidades da area;

Il - especificagéo e a avaliagdo dos sistemas de | urbana e de basico ir
além de outros servigos e equipamentos pablicos;

IV - identificagao das unidades de conservagao e das areas de protegio de mananciais na area de influéncia
direta da ocupagao, sejam elas aguas superficiais, sejam subterraneas;

ificagdo da ocupagio idada existente na drea;

VI - identif das areas i de risco de i ede de massa rochosa, tais
como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - indicagao das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas tipicas da area de
preservacio permanente com a proposta de recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao;

Vil - avaliagio dos riscos ambientais;

IX — comprovagéo da melhoria das digbes de b biental e de dos.
moradores a partir da regularizagdo; e

X - demonstragdo de garantia de acesso livre e graluito pela populagio as praias e aos compos d'agua,

quando couber.
§ 3 - Em dreas definidas como unidades de conservagéo de protecéo integral criadas pelo Municipio, pelo
Estado de S#o Paulo ou pela Unio, na forma indicada na Lei n° 9.985, de 2000, néo seré admitida a regularizago fundidria.

Art. B7 - Apos sua elaboragao, o projeto urbanistico e os estudos ambientais da area objeto da REURB
devera ser perante ao D Municipal de Agri N e Meio Ambiente, a quem compete a
aprovagio Ambiental do projeto de regularizagao fundiaria, pés deve ser devolvido ao Departamento de Planejamento Territorial &
Turismo, a quem compete a aprovagéo urbanistica.

§ 1° - Caso conclua pela aprovacéo do projeto urbanistico e das solugdes ambientais propostas, o respectivo
Departamento Municipal emitiré parecer técnico a das plantas

§ 2° - Caso julgue necessario, 0 requerente podera ser notificado, por meio eletrnico, para, no prazo de 30
(trinta) dias, complementar ou modificar o projeto isti as diretrizes i na Analise de Orientagio
Prévia, sob pena de aplicagéo das sangdes previstas.
§ 3° - O prazo previsto no pardgrafo anterior poderd ser prorrogado por igual perfodo, em decisdo
em razéo da i das técnicas

Art. 88 - Comprovado por meio do estudo técnico que as intervencdes de regularizagdo fundiaria em niicleo
urbano informal situado, total ou parcialmente, em &rea de unidade de conservag#o de uso sustentavel implicam a melhoria das
condicbes ambientais, o Departamento Municipal de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente deverd comunicar ao 6rgéo
gestor da unidade para que manifeste sua anuéncia com a REURB no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data do protocolo da
solicitagao, podendo ser prorrogado uma tinica vez por igual periodo, desde que devidamente justificado.

Paragrafo tinico - Na hipétese de recusa a anuéncia a que se refere o caput deste artigo pelo 6rgéo gestor da
unidade, este emitiré parecer, técnica e legalmente fundamentado, que justifique a negativa para realizacéio da REURB.

Art. 89 - Em nucleos urbanos informais situados em érea de risco geotécnico, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em lei, o estudo técnico sera encaminhado a Defesa Civil do Municipio, que emitira parecer sobre a dimensao

do risco, a possibilidade de eliminagdo dos riscos por meio de i 40 técnica e a de a0 dos
no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo tnico - O prazo de que lrala o caput deste arligo podera ser prorrogado uma Gnica vez por igual
perfodo.

Art. 90 - Emitida a aprovagdo Urbanistica e Ambiental, no caso da REURB-E, o Departamento Municipal de
Planejamento Territorial e Turismo, pelo setor técnico, i © processo ini ivo ao D de Finangas,
Planejamento e Gestdo Orcamentaria para fins de calculo dos valores das isticas e is devidas, a ser
regulamentado por decreto do Poder Executivo.

§ 1° - Apresentados os calculos pelo De de Finangas, F ji e Gestao O o
Dep: Municipal de Territorial & Turismo; notificara o legiti por meio

eletrdnico informado no requerimento, para que se manifeste sobre os valores calculados e a forma de pagamento no prazo de 30
(trinta) dias.

§ 2° - Caso o legiti apresente i aos valores 0 D Municipal
de Planejamento Territorial e Turismo i a if para o D de Finangas, Planejamento e Gestao
Orgamentaria que emitira parecer sobre a procedéncia ou néo da impugnagao.

§ 3° - Emitido o parecer. os valores calculados serdo corrigidos, quando necessario, e o legitimado requerente
notificado para efetuar o pagamento do valor total ou iniciar o0 pagamento das parcelas no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 91 - afase de 30 Urbanistica e Ambiental, o processo administrativo sera devolvido ao
D Municipal de Tenitorial @ Turismo, que analisara os demais documentos integrantes do projeto de
regularizacgo fundiaria

§1° - A D Municipal de Territorial e Turismo, caso julgue necessario, podera

notificar o requerente, por meio eletrnico, para, no prazo de 15 (quinze) dias, complementar ou modificar as informagdes
constantes do projeto de regularizagao fundiaria, sob pena de aplicagdo das sangdes pertinentes, previstas na legislagdo.
§ 2° - O prazo previsto no paragrafo anterior podera ser prorrogado uma tnica vez por igual periodo, em

decisao fundamentada. em razéo da i da técnicas

Art. 92 - O Dx Municipal de F Territorial e Turismo em conjunto com a Procuradoria
Juridica do Municipio, elaboraré o termo de compromisso, que devera ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, e por
todas as Secretarias envolvidas na execugao de suas obrigagdes.

§ 1° - O termo de compromisso devera conter todas as obrigagdes relacionadas com a REURB, dispondo
sobre o de obras para i da i essencial, das etapas da regularizacio fundidria, a
forma de das i e is e do justo valor do imével, quando houver, a regularizagio da
edificagao, dent i il atribuidas no ambito da regularizagao fundiaria.

§ 2° - O termo de compromisso sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a formar titulo
executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso Il do caput do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

§ 2° - Na REURB-E, o0s aveis pela i 50 da i essencial prevista no Termo de
Compromisso deverdo apresentar garantias reais ou il ias para fins de i das obrif firmadas.

Segao XI

Da d0 ou i do Projeto de

Art.93 - Apos a do processo i oD Municipal de Territorial

e Turismo, pelo setor técnico, decidird sobre a aprovagdo do projeto de fundiéria em despacho final subscrito pelo
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