Ata de Audiéncia Piblica para apresentacao e discussdo do Projeto de Lei Complementar, objetivando a
Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Colina.

Aos 17 (dezessete) dias do més de Marco do ano de 2020 (dois mil e vinte), as 18:30 horas, nas
dependéncias do auditério da Secretdria Municipal de Educagdo, sito 4 Rua 7 de Setembro, 606, foi
realizada audiéncia piblica para tratar da apresentacio e discussio do Projeto de Lei Complementar,
objetivando a Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Colina, em atendimento ao disposto no § 3° do
Artigo 40 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto das Cidades). Presentes todos que
assinaram a lista de presenca que vai anexada a presente Ata. Dando continuidade o Sr. Rubens Pereira,
como presidente da audiéncia declarou aberto os trabalhos, dizendo que a audiéncia tem a finalidade de
apresentacao e discussio do Projeto de Lei Complementar, objetivando a Revisdo do Plano Diretor do
Municipio de Colina. Informou que foi dado ciéncia da audiéncia a toda populacdo através de
publicagdo em jornal local, insergoes em radios locais e com a entrega de convites aos profissionais de
engenharia e arquitetura do municipio e também nas redes sociais oficiais e no site oficial do municipio,
salientando que o Projeto de Lei e seus anexos estavam disponiveis no site oficial do municipio para
pesquisa e impressdo dos interessados. Informando que foi criada uma comissdo para os trabalhos de
revisdo e elaboracio da presente proposta para apresentagdo em audiéncia piiblica. Disse ainda que apods
a realizagdo da audiéncia piiblica, o executivo ird encaminhar o Projeto de Lei para o Legislativo
Municipal para apreciacio, realizagdo de audiéncia piblica e votagdo do Projeto. Prosseguindo, passou a
fazer a apresentaciio das alteracdes efetuadas no Plano Diretor do Municipio para todos os presentes,
explicando alguns detalhes e deixando a palavra em aberto para o piiblico presente que tivesse dividas
sobre os dados e informagdes apresentadas. Ap6s fez uso da palavra o Sr. Jaci Salim Paro, Secretdrio
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente destacando a importincia da realizagdo da audiéncia
devido a necessidade da revisio do Plano Diretor, citando alguns exemplos de normas contidas no Plano
vigente, que faz necessiria a revisio a alteracio para beneficio da populacio e do Municipio em geral.
Falou ainda sobre as normas para os Loteamentos de Interesse Social e sobre as normas para a
construgao de Edificios. Disse ainda que as modificacbes propostas no Plano vem de encontro as
reivindicagoes da populaciio e de empreendedores que desejam investir no municipio. Ap6s, um dos
presentes indagou o Sr. Jaci sobre a necessidade de projeto de combate a incéndio para edificagdes de
10 andares, onde 0o mesmo esclareceu sobre a davida. Prosseguindo esclareceu que uma das alteracoes
propostas € a abertura de toda a extensdo da Avenida Luis Lemos de Toledo para a implantacio de
novos empreendimentos, o que antes era proibido, afirmando que essas alteragdes sdo necessdrias para o
progresso do municipio. Prosseguindo, foi indagado por um municipe que, quando da construcdo do
edificio da Av. Cel José Venancio, ao executar a fundacéo, foi necessario tirar muita dgua e que a0
construir novos edificios ndo vai acontecer o mesmo pois disse que a camada de terra é muito pequena e
poderia prejudicar o lencol fredtico. Jaci explicou que toda a captagio do municipio é feita por pocgos
profundos de 80 a 130 metros de profundidade e que estas fundacdes atingem de 10 a 15 metros de
profundidade, atingindo uma dgua superficial e nio o lencol fredtico. Mas deixou claro que em tudo
deve ser elaborado os estudos necessarios. Prosseguindo outro municipe fez uma pergunta sobre a taxa
de ocupagio. Jaci explicou que quanto a taxa de ocupagdo, o municipio acompanha o cédigo sanitédrio
do estado de Sao Paulo, onde consta todas as normas necessarias, informando que isso ocorre porque o
municipio ndo possui o cidigo de obras. Foi feita outra pergunta indagando se a altura dos edificios é
proporcional ao tamanho do terreno. Jaci respondeu dizendo que em tudo isso o municipio tem a
obrigagdo de acompanhar o Cédigo Sanitirio do Estado por nao possuir o Cédigo de Obras, onde
constam os afastamento, as dreas de ventilaciio, as aberturas, afastamento dos prédios vizinhos e da
fachada. Dando sequencia, fez uso da palavra o Sr. Marco Moralles, Presidente da Cimara Municipal
dizendo que a revisdo do Plano se faz necesséria pelo tempo que 0 mesmo estd vigente, e que verificou
que todas as alteragdes acompanham as leis federais, esclarecendo que todos nés podemos legislar em
beneficio préprio para as causas locais. Falou sobre as competéncias da Secretaria Municipal de
Planejamento que sio virias, dentre elas emissdo de alvaras, aprovagao de projetos. Disse que a revisio
do Plano vai servir para corrigir os erros de 10 anos atras e indagou: “nés estamos corrigindo hoje, mas
serd que daqui 6 anos ou 10 anos vamos ter que corrigir novamente os mesmos defeitos?”. Prosseguiu



dizendo que temos que revisar o Plano, mas também temos que ter uma atuacio ativa, fiscalizacdo, para
que daqui 10 anos ndo haja necessidade de revisar para corrigir erros que poderiam ser evitados com
fiscalizacdo. Disse ainda que é contririo a fachadas de 7 metros de cumprimentos, pois se torna feio
esteticamente terrenos rachados no meio com 7 metros, que acha bonita uma cidade crescer com
fachadas dignas e bonitas. Disse que os valores dos loteamentos se fazem de acordo com a oferta,
quanto mais oferta tem, mais barato sdo os terrenos. Finalizou dizendo que as administracoes atual e
posteriores tem que ter a postura de fiscalizacdo para que os problemas ndo se tornem recorrentes.
Prosseguindo fez uso da palavra o Sr. Ailton Pinto Neto, esclarecendo que a proposta de
desmembramento apresentada ¢é para parte antiga da cidade devido a vérias solicitagdes de municipes,
esclarecendo ainda que desde 2003 os loteamentos novos ndo podem ter seus terrenos desmembrados,
somente unificados. Esclareceu ainda sobre a necessidade de projetos prevengio e combate a incéndio
para construcao, informando que toda construgao acima de 750 metros € obrigatério a apresentacio de
projeto junto ao Corpo de Bombeiros, que emite um auto de vistoria, inclusive edificios, sujeitando o
projeto no corpo de bombeiros para aprovacio e posterior execugio para fiscalizacio e emissdo do
AVCB, que € documento essencial para emissdo de alvard da prefeitura. Disse ainda a respeito dos
loteamentos de interesse social deveria haver uma definigio dos que seria interesse social, como renda,
saldrio etc, que no seu entendimento interesse social deve ser loteamento para construir casas e sua
comercializagéo, ndo podendo vender lotes. Prosseguiu dizendo que acredita que em breve o municipio
vai editar o Cddigo de Obras para normas especificos as serem aplicadas no municipio. Em sequencia
um dos presentes perguntou se a metragem de 7 metros para desmembramento é somente para 0s
imoveis existentes e ndo para novos loteamentos? Fazendo uso da palavra o Sr. Jaci explicou que a
metragem de 8 metros de frente com 160 metros de édrea serd exclusiva para a aprovagio de loteamentos
de interesse social com o compromisso da construgdo de casas no lote. Prosseguiu dizendo que na
questao de desmembramento com area de 5 metros de frente e 125 metros de drea serd considerada para
construgoes antigas ja edificadas e visando a regularizagdo, e nao para novos empreendimentos.
Fazendo uso da palavra o Sr. Marco Moralles salientou que no caso de ocorrer o desmembramento de
lotes, ocorre ndo sé os problema de estética, mas sim de vai dobrar a capacidade das redes de dgua,
esgoto e captacdo pluvial ou seja, em toda infraestrutura do loteamento que nio foi planejada para essa
capacidade, pois o mesmo foi aprovado para 200 lotes e ocorrendo desmembramento o mesmo pode
duplicar. Citou ainda que o Plano Diretor € dos projetos mais importante que o Municipio tem, pois é a
maneira do municipio crescer com ordenamento e com planejamento. Prosseguindo fez uso da palavra o
Sr. Eduardo Polizelli, esclarecendo que a o Executivo estd realizando a presente audiéncia em
cumprimento ao que determina o Estatuto das Cidades, que estabelece a revisio do Plano apds
percorrido 10 anos de vigéncia, e que a Comissdo ja efetuou a revisio do Projeto juntamente com o
corpo técnico e agora estd apresentando em audiéncia piblica para conhecimento e deliberacio da
proposta por parte da sociedade civil em geral, e que fica aberto prazo de 5 (cinco) dias para
apresentacdo de propostas de alteracdo do referido projeto, fazendo formalmente e protocolado junto a
Prefeitura Municipal. Salientou que caso haja propostas de alteragdo as mesmas serdo apresentadas a
Comissdo para andlise da viabilidade técnica e enquadramento nas leis existentes, informando que caso
necessario € marcada nova audiéncia piblica ou caso contririo finaliza o projeto e envia para o
Legislativo Municipal onde haverd novas audiéncias publicas para posterior discussio e votagio do
projeto pelos vereadores. Encerrou dizendo que todos os 6rgaos da Administracio estdo a disposicao
para dirimir quaisquer dividas que venha ocorrer sobre o projeto. Em sequéncia foi informado aos
presentes que a Prefeitura ird disponibilizar no site oficial por meio do Link "Revisido do Plano Diretor"
todos os arquivos apresentados na audiéncia. Em sequencia, fez uso da palavra o Prefeito Muncipal, Sr.
Dieb Taha, cumprimentando a todos, agradecendo e parabenizando a Comissdo pelo trabalho
responsidvel de elaboracdo do projeto de revisiao do Plano Diretor, agradeceu e parabenizou ainda a
todos os presentes na audiéncia por estarem interessados no progresso do municipio de Colina,
destacando a importancia da presenca da sociedade civil e dos profissionais da drea de construcio dando
sugestoes para a melhoria do projeto. Citou que o Projeto ndo € da prefeitura e também ndo € da
Cémara, mas sim é um projeto que vai direcionar a nossa cidade através da construcdo. Disse que nos
ultimos anos o municipio teve um crescimento muito grande, e citou os casos em que virios



proprietarios de iméveis procuram a Secretaria de Planejamento para a regularizacio desses iméveis
antigos, e que a Prefeitura precisa buscar uma alternativa para regulamentar e possibilitar estas
regularizacdes, citando sua preocupagdo em solucionar estes problemas. Destacou que quando da
elaboracio do Plano em 2007, houve uma evolugdo muito grande, dizendo era prefeito a época e que o
executivo sabia da importéncia da aprovacao do projeto & época objetivando regulamentar os loteamento
anteriores, dizendo da dificuldade encontrada para efetuar a regularizagdo desses loteamentos que foram
aprovados e construidos sem a infraestrutura necessdria, devido a falta de um instrumento
regulamentador. Fez lembranca do ano de 2001 quando assumiu o executivo, o grande desafio que teve
para regularizar o loteamento Vila Guarnieri, Loteamento Francisco Tornelli (CDHU 2), este entregue
com parte da infraestrutura concluida foi entregue pelo Estado aos moradores, fazendo com que a
Prefeitura executasse a pavimentagio asfaltica posteriormente. Prosseguiu citando o caso do Bairro Sao
Jodo dizendo que era um verdadeiro abandono, pois ndo existia infraestrutura urbana e tdo pouco
energia elétrica, dando exemplo do Auto Posto existente no bairro que sé foi construido apés a
Prefeitura Municipal executar a infraestrutura completa no Bairro. Continuou citando o Bairro Jardim
Andorinha que estava na mesma situagio, ndo possui nenhuma infraestrutura. Prosseguindo citou o
Bairro Jardim Santa Lucia, dizendo que foi um desafio, pois ninguém queria executar as benfeitorias
necessdrias. Disse que todos estes loteamentos que citados anteriormente, todos foram aprovados em
1980, 1985, 1986, citando o Desmembramento Park que foi aprovado em 1985, falou da lembranga que
o proprietdrio da drea disse a ele quando vereador que adquiriu a drea para investimento pois o prefeito
tinha isentado o IPTU e que sé iria investir na drea como loteamento quando a Prefeitura retornasse a
cobranca do IPTU, pois ele ndo tinha despesa & época. Dieb salientou que houve uma evolugdo muito
grande, e deu como exemplo o Bairro Jardim Santa Lucia que foi aprovado sem infraestrutura alguma,
dizendo que recorda que no ano de 2001, 2002, 2005 um lote custava 600 reais e ninguém queria
comprar. Disse que quando assumiu a Prefeitura foi buscar informacées junto a Secretaria de
Planejamento do porque varios prefeitos passaram e nfo executaram a infraestrutura, pois ali existia um
problema sério que era o esgoto, pois o langamento € de parte do bairro € feito por bomba de recalque,
ou seja, 0 esgoto € lanca para a parte baixa e recalcado, existindo duas redes, uma de langcamento e outra
de recalque do esgoto até a rede da avenida luis lemos de toledo e dai direcionado por gravidade até a
estagdo de tratamento de esgoto. Informou que a Prefeitura executou no Bairro as redes de esgoto, agua,
iluminagio puablica, como também a execugdo de galerias de dguas pluviais e pavimentacao asfaltica.
Com tudo isso, citou a importincia do Plano Diretor para oferecer diretrizes ao loteadores que
apresentam seus projetos para aprovagio da Secretaria competente, frisando que o interesse do loteador
¢ o comércio e por isso a Prefeitura tem que ter a responsabilidade de dar as diretrizes para nao
prejudicar o comprador. Prosseguiu dizendo que acha importante as alteracoes apresentadas,
esclarecendo que a mesma se trata de uma minuta e que temos a audiéncia para essa finalidade que € da
sociedade civil em geral dar sugestdes para que a Comissdo analise as mesmas visando a melhoria do
Plano, deixando claro que ninguém é mentor do Plano Diretor, mas sim estamos na audiéncia como
responsdveis para elaborar as diretrizes do Plano para os proximos anos. Destacou uma vez mais a
importincia da participacio de todos, das sugestées, ndo havendo interesse de enviar Projeto de Lei para
o Legislativo aprovar conforme interesse do Prefeito ou de Secretdrio determina, mas sim efetuar um
trabalho conjunto pensando no mutudrio, dando toda garantia. Em sequéncia citou o exemplo do
Loteamento Vila Hipica que foi um modelo a época, para mostrar para a populacdo que nao era nada
daquilo que existia anteriormente na cidade, dizendo que € a favor da comercializagio de lotes somente
apos a execucdo de 100% da infraestrutura do loteamento, frisando que € uma opinido propria, pois 0s
loteadores vem até a cidade lancam loteamentos para ganhar dinheiro e que a Prefeitura € responsavel
pelos mutudrios que vao adquirir os iméveis, e que no Bairro Vila Hipica foi feito dessa forma,
comercializagdo ap6s execucao da infraestrutura, pois a prefeitura tem a responsabilidade de fiscalizar
como disse o presidente da ciimara, e ter a lei para exigir do loteador, como exemplo exigir em cada
loteamento um pogo artesiano com reservatorio, coisa muito importante, pois todos lembram o que
aconteceu no passado em nossa cidade, saindo na televisdo quase todo dia por nao ter 4gua na cidade,
pois os loteamento antigos nenhum perfuraram pocos artesianos e nem instalaram reservatorios. Apos
falou sobre testada de lotes, dizendo que ndo tem opinido formada sobre o assunto, dizendo que temos



que ouvir a maioria, ndo admitindo o mutudrio ser lesado, e da forma que estd todos os loteadores
apresentam os projetos solicitando as diretrizes através do interesse social, s6 que na pratica nao existe
interesse social de forma alguma, como Ailton disse, pois todos os lotes sdo comercializados com o
mesmo preco, sendo assim ndo estamos atendendo de forma alguma o interesse social as familias de
baixa renda. Disse que se for testada de 12 para loteamentos normais e testada de 10, 11 ou 8 para
interesse social, eu niio tenho opinido formada, dizendo que esse desafio € importante para discutirmos e
buscar da melhor forma pensando no cidadio, pois nés sabemos da dificuldade e sabemos que a
habitagio ¢ um problema nacional. Citou que a administracio estd participando de virias reunides a
nivel estadual e federal para aprovar as novas leis da habitagio, para atender o problema nacional que
temos no pais, onde o governo do estado estd buscando empresas privadas para poder investir em
loteamentos, sendo que o préprio governo nio tem mais interesse de investir, exemplo o préprio CDHU
esta suspenso, somente fardo por meio de parcerias com empresa privada. Frisou uma vez mais sua
preocupacio em atender as familias de baixa renda que realmente necessitam de imével, pois sabemos
que muitos ndo tem condicdes de adquiri um lote por 70 ou 80 mil reais de interesse social. Hoje
logicamente estamos com uma oferta maior e o preco diminuiu, mas futuramente o mercado melhora e
nés nao temos uma lei que protege a familia de baixa renda e interesse social, € nisso que temos que
buscar alternativas para dar a garantia a essas familias. Prosseguiu falando sobre a proposta de extensio
do zoneamento comercial, dizendo que se preocupa muito com isso, discutindo periodicamente com os
Secretirios de Planejamento, Assuntos J uridicos, Governo, Vice Prefeito, Departamento de
Fiscalizacio, devido a emissdo dos alvaris de funcionamento de empresas, dizendo que todos os alvaris
provisorios que sdo a maioria, quem assina sou eu como prefeito, justificando que isso ocorre pensando
nas pessoas que querem investir no seu préprio negécio, que querem instalar empresas que ndo afetam o
meio ambiente, para poderem gerar emprego e renda. Diante disso, pediu a Comissdo para que
analisasse a proposta de extensdo do zoneamento comercial. Apés falou sobre a construgio de prédio
(edificio), dizendo que o jornal local veiculou matéria perguntando porque temos somente um prédio no
municipio. Explicou que existe drea disponiveis para essa finalidade na cidade e que a secretaria
competente vai analisar se € vidvel a construgio de prédio de 10 andares no centro da cidade préximo a
residéncias, salientando que ndo vai ser emitido parecer favordvel em qualquer local, mas também néao
vai proibir. Disse que tem vdrios investidores visitando o municipio que tem intengdo de comprar dreas
proximas ao centro da cidade e na regido dos conjuntos habitacionais que tem interesse na construcdo de
condominios fechados, tudo é possivel, mas nés temos que dar diretrizes, alternativas. Finalizou dizendo
que acha importante as discussdes sobre o Plano e pediu a todos para que analisem ¢ de sugestdes pois
vai ser um instrumento muito importante para nossa cidade, ¢ que depois enviando o Projeto para a
Camara Municipal tem certeza que todos os vereadores vio analisar, apresentar emendas importantes
sempre pensando no progresso da nossa cidade e em todo cidaddo colinense, todas as pessoas que tem
interesse em investir no municipio através da aquisicio de lotes e sempre pensando nas familias de
baixa renda. Agradeceu a todos e deixou a administracio municipal a disposicao de todos. Por fim,
fazendo uso da palavra o Sr. Rubens agradeceu a presenca de todos e esclareceu uma vez mais que esta
aberto o prazo para apresentagdo de propostas pela sociedade civil em geral no protocolo da Prefeitura
Municipal no prazo de 23 a 27 de Margo. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a audiéncia publica
e lavrada a presente ata que achada conforme vai devidamente assinada por mim, Elisangela Raquel
Pereira, que Secretariei os trabalhos e pelo Sr. Rubens Pereira da Silva Junior, presidente da audiéncia.
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