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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO N° 001/2025
PROCESSO N° 2179/2019

Os signatarios deste instrumento particular d¢ CONTRATO, de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE COLINA, érgdo publico municipal localizado a Rua Antonio Paulo de
Miranda, n°® 466, nesta cidade de Colina, Estado de Sdo Paulo, C.N.P.J. n® 45.291 .234/0001-73,
neste ato representada pelo Sr. Prefeito Municipal VALDEMIR ANTONIO MORALLES,
casado, autonomo, portador da Cédula de Identidade RG n°® 16.376.782-8 e¢ do CPF n°
042.640.548-00, residente e domiciliado a Rua Aparecido Casagrande, n® 605 — Conjunto
Habitacional “Antonio Daher” - Colina/SP, doravante denominado LOCATARIO, e, de
outro lado, a senhor JOSE ZAIDEN JUNIOR, brasileiro, portador da Cédula de
Identidade — RG n° 13.241.117-0-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 044.390.398-04,
residente e domiciliado na Alameda C, n° 189, Vila Hipica, Colina/SP, CEP: 147770-
000, doravante denominado LOCADOR, com fundamento no artigo 74, Inciso V, da Lei
Federal n° 14.133/2021, em sua reda¢dio atual, tem entre si justo e contratado o presente

instrumento particular, que mutuamente aceitam e outorgam a saber:

O LOCADOR, sendo legitimo proprietario do imével urbano
constituido sito a Rua Jayme de Melo Nogueira, n° 304, Centro, nesta cidade de Colina/SP,
loca-o & LOCATARIA para fins de moradia da familia de STEFANO BARBOSA
HERNANDES, brasileiro, portador da Cédula de Identidade RG n® 60.595.142-1 SP e inscrito
no CPF sob o n® 396.770.628-16, em razio de vulnerabilidade social, conforme informagdes
contidas no Processo Administrativo n® 2038/2022, motivo pelo qual, em carater provisdrio até

conseguirem um novo local para morarem e nio terem condi¢des econdmicas e financeiras de
locarem por si um imdével, conforme relatério sovial constantc nos autos do Processo n°
2179/2019, necessitam de uma residéncia apropriada, mediante as cldusulas e condigdes

seguintes:

o)
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CLAUSULA 1* — O prazo de locagdo sera de 5 (cinco) meses,

com inicio a partir de 1° de Janeiro de 2025 e seu término em 30 de Maio de 2025, data em que
a LOCATARIA se obriga a restituir o imével completamente desocupado, no estado em que o
recebeu, independentemente de Notificagdo ou Interpelagdo Judicial, ressalvada a hipotese de

prorrogagdo da locagdo, o que somente se fara por escrito.

PARAGRAFO 1* — Caso a LOCATARIA nio restitua o
imovel no fim do prazo contratual, pagara enquanto estiver na posse do mesmo, o aluguel
mensal, reajustado conforme legislagdo em vigor na época, até a efetiva desocupagdo do

imovel objeto deste instrumento.

PARAGRAFO 2* — O Imével objeto do presente ndo possui
nenhum débito tributario, consoante certiddo expedida pelo Departamento da Receita da
LOCATARIA, que possa fazer parte integrante do presente, sendo que o imposto Predial e
Territorial Urbano, as taxas de dgua, esgoto, energia elétrica e demais despesas correrio por

conta da LOCATARIA, apenas enquanto estiver de posse do imovel.

CLAUSULA 2* — O valor total deste contrato serd de R$

2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) sendo a primeira parcela de R$ 800,00 ( oitocentos

reais) e ourtras 04(quatro) no valor mensal de RS 400,00 (quatrocentos reais), que o
LOCATARIO se compromete a pagar todo dia 10 (dez) do més subsequente, Caixa
Econémica Federal- Agéncia 1180, Conta Corrente n°00028686-3, De titularidade de
JOSE ZIDEN JUNIOR.

PARAGRAFO 1° - O Imposto Predial e Territorial Urbano e

as despesas decorrentes do consumo de dgua e energia elétrica, assim como complementar o
valor da locagao do imovel, correrao por conta da BENEFICIARIO.

CLAUSULA 3* — A LOCATARIA, salvo as obras que

importarem na seguran¢a do imével, obriga-se por todas as outras, devendo trazer o imoével
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locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de iluminagéo,
pinturas, telhados, vidragas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios
existentes em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim, restitui-los quando
findo ou rescindido este contrato sem direito a retengdo ou indenizagdo por quaisquer

benfeitorias, ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imovel.

CLAUSULA 4" — Obriga-se a LOCATARIA a nio transferir

este contrato, nem trazer modificagGes ou transformagdes no imdvel sem autorizagdo escrita do

LOCADOR.

CLAUSULA 5 — A LOCATARIA desde ja faculta ao

LOCADOR examinar ou vistoriar o imdvel locado quando entender conveniente.

CLAUSULA 6" — A LOCATARIA também nio podera

sublocar nem emprestar o imdvel no todo ou em parte, sem consentimento por escrito do
LOCADOR, devendo, no caso deste ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim

de que o imovel esteja desimpedido no término do presente contrato.

CLAUSULA 7* — Para todas as questdes resultantes deste
contrato sera competente o foro da situagdo do imével, seja qual for o domicilio dos

contratantes.

CLAUSULA 8* — Caso haja violagdo a qualquer das clausulas
deste contrato, sera fixada multa em valor equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do

presente instrumento.

CLAUSULA 9* — Tudo quanto for devido em razdo deste

contrato © que Ndo ComMportc O processo CXcCutivo sera cobrado em agdao competente, ricando a

cargo do devedor, em qualquer caso, os honorérios do advogado que o credor constituir para

ressalva dos seus direitos.
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CLAUSULA 10* — Quaisquer estragos ocasionados ao imével

a suas instalagdes, bem como as despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais
modificagdes feitas ao imével, pela LOCATARIA, nio sera cobrada multa, mas serdo pagas

as partes as indenizag¢des pertinentes.

CLAUSULA 11* — Estabelecem as partes contratantes que,

para reforma ou renovagéo deste contrato, as partes interessadas se notificario mutuamente,
com antecedéncia nunca inferior a 30 (trinta) dias, findo a prazo, considera-se como
desinteressante para a LOCATARIA a sua continuagdo no imével ora locado, devendo o
mesmo entregar a suas chaves ao LOCADOR, impreterivelmente no dia do vencimento do

contrato.

CLAUSULA 12* — Na hipétese de ocorrer a prorrogacdo desta

Locagéo, o aluguel mensal serd reajustado, de acordo com a legislagdo em vigor na época.

CLAUSULA 13" — A falta de pagamento, nas épocas supra

determinadas, dos aluguéis e encargos, por si s6 constituiri a LOCATARIA em mora,

independentemente de qualquer notificagdo, interpelagdo ou aviso extrajudicial.

CLAUSULA 14* — Se o LOCADOR admitir, em beneficio da

LOCATARIA, qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais despesas que lhe incumba
ou no cumprimento de qualquer outra obrigag¢do contratual, essa tolerincia ndo poderad ser

considerada como alteragéo das condi¢des deste contrato, pois se constituird em ato de mera

liberalidade do LOCADOR.

CLAUSULA 15* — Em caso de alienagdo do imovel, a

LOCATARIA tera preferéncia em sua aquisicio. sendo que. alienado a terceiro ter o prazo de

06 (seis) meses para sua desocupagio.

CLAUSULA 16° — As despesas decorrentes deste contrato
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correrdo por conta da dotagdo propria.

E, por estarem de comum com o ora contratado, assinam o
presente em 03 (trés) vias de igual teor e valor, na presenga de 02 (duas) testemunhas a tudo

presente.

Colina (SP), 21 de Janeiro de 2025.
VALDEMIR Assinado de forma digital
ANTONIO por VALDEMIR ANTONIO

MORALLES:04264054800
MORALLES:042640 pados: 2025.01.21

54800 12:06:38 -03'00'
VALDEMIR ANTONIO MORALLES
Prefeito Municipal de Colina
Locatario

OSE ZAIDEN JUNIOR
CPF n° 044.390.398-04
Locador

STEFANO BARBOSA HERNANDES
CPF n° 396.770.628-16
Beneficiario

Testemunhas: Costa
arcus Vinicius Barbosa da
RG: 41.994311-

| — i SozenS ([ Sfpama oS ,,).a‘/‘{ y 2-

NOME:
RG:
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINA

CONTRATADO: JOSE ZAIDEN JUNIOR

CONTRATO: 001/2025

Objeto: Contrato de locagdo de imdvel para familia de Stefano Barbosa Hernandes, que
se encontra em situacdo de vulnerabilidade social..

ADVOGADO: Eduardo Mariguela Polizelli — OAB/SP n.® 274.764.
Email: juridico@colina.sp.gov.br

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua
execu¢do contratual, estardo sujeitos a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do
Estado de Séo Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das
manifestagdes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no
Sistema de Processo Eletronico, em consonéncia com o estabelecido na Resolu¢do n°
01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Didrio
Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do
Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n° 709,
de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos
processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no
mddulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos
previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragdo(des) de
Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

e) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.
2s Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicagdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais,
exercer o direito de defesa. interpor recursos e o que mais couber.

LOCAL e DATA: Colina (SP), 21 de Janeiro de 2025.



PREFEITURA MUNICIPAL DE COLINA

CNPJ N° 45.291.234/0001-73

Rua Antonio Paulo de Miranda, 466 - Centro - Colina/SP - CEP 14770-000
Fone: (17) 3341-9444 (Pabx) - 3341-9443 (Fax) - 3341-9448 (Compras)
site: www.colina.sp.gov.br — e-mail: licitacoes@colina.sp.gov.br

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: VALDEMIR ANTONIO MORALLES

Cargo: PREFEITO MUNICIPAL

CPF: 042.640.548-00.

RESPONSAVEIS _PELA __ HOMOLOGACAO DO CERTAME

ou

RATIFICACAO DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: VALDEMIR ANTONIO MORALLES
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL VALDEMIR ANTONIO hésinado de forma dgtal

. MORALLES:0426405 MORALLES:04264054800
CPP_" 042.640.548-00. 4800 Dados: 2025.01.21 12:07:12
Assinatura: -03'00

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome: VALDEMIR ANTONIO MORALLES

Cargo: PREFEITO MUNICIPAL vaLDEMIR ANTONIO LD

CPF: 042.640.548-00 MORALLES:0426405 MORALLES:04264054800
. ) ’ ’ 4800 Dados: 2025.01.21
Assinatura: 12:07:27 -03'00°

Pela contratada:

Nome: JOSE ZAIDEN JUNIOR
Cargo: Proprietario ’
CPF n° 044.390.398-04
Assinatura:

/

ORDENADO‘QE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: VALDEMIR ANTONIO MORALLES

Cargo: PREFEITO MUNICIPAL VALDEMIR ANTONIO fervate S forma digta

. y MORALLES:04264054 MORALLES:04264054800
CPF’O42'64O'548 00 800 Dados: 2025.01.21 12:07:40

Assinatura: -03'00'

(*) Facultativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o enderego

eletronico



