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CONTRATO DE LOCAGAO

PROCESSO N2 6.962/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N2 010/2026
CONTRATO N2 072/2026

LOCATARIO: MUNICIPIO DE COLINA, érgio publico municipal localizado a Rua Anténio
Paulo de Miranda, n2 466, nesta cidade de Colina, Estado de Sdo Paulo, CNPJ/MF n®
45.291.234/0001-73, neste ato representado pelo Sr. Prefeito, VALDEMIR ANTONIO
MORALLES, brasileiro, casado, autdonomo, portador da Cédula de Identidade RG n? 16.376.782-
8 e do CPF n? 042.640.548-00, residente e domiciliado a Rua Aparecido Casagrande, n2 605 —
Conjunto Habitacional “Ant6nio Daher” - Colina/SP;

LOCADOR(A): CLAUDEMIR APARECIDO DOS SANTOS, brasileiro, portador do RG n®
22.624.660-7 e inscrito no CPF do MF sob o n2 138.587.588-76, residente e domiciliado a
Rua Eugénio Donini, n? 173, Centro, na cidade de Colina, e JOAO RICARDO BRAIT,
brasileiro, portador do RG n? 16.375.962 e inscrito no CPF do MF sob o n2 046.444.658-
95, residente e domiciliado a Rua Dante Guarnieri, n? 252, Jardim Sdo Jodo, na cidade de
Colina, doravante denominados LOCADORES;

O LOCADOR, sendo legitimo proprietario do imodvel urbano constituido da Matricula n2
41.357, do CRI de Colina/SP, localizado na Rua 13 de Maio, n2 891 — Bairro Pedreira, nesta
cidade de Colina/SP, loca-o a8 LOCATARIA para locacdo de imével comercial destinado a
instalacao e funcionamento da unidade de atendimento basico municipal para c3es

gatos “SUS CAQ”, pelo periodo de 08 meses, mediante as cldusulas e condicdes seguintes:

1.2. O presente Contrato cbriga as partes contratantes e seus sucessores a respelta IOF
.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE \ f\

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, Inciso V,
da Lei n°® 14.133, de 01 de abrii de 2021, o qual autoriza a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o imovel é o Gnico apto a
atender as necessidades da Administracdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
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3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. O(A) LOCADOR(A) declara que o imdvel esta livre e desimpedido para os fins
previstos neste Contrato, encontrando-se, inclusive, sem débitos de IPTU, consumos de
agua e energia elétrica, dentre outros, responsabilizando-se por qualquer débito ou outra
situagdo impeditiva existente anteriormente a celebragdo deste Contrato, estando o
imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imodvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esciarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nesta
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar os impostos (salvo excec¢do do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica,

como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incu
a LOCATARIA;

3.1.10. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imdvei/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo; A

‘\\’\
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3.1.11. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresenta¢do da documentagdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizag2c do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo
do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.6. Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, e T\
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo
de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espagg,‘ \
fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autori%ﬁ\x

competente, além da concordéncia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe“.b

indenizado. \\ '

74

4.1.7. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esﬁe incumba, /
bem como as eventuais turbacdes de terceiros; \ \
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4.1.8. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.9. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.10. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagbes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

4.1.11. Pagar as despesas necessarias a sua administragdo, como:
a. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e

encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

b. Consumo de agua, esgoto e energia elétrica;

c. Limpeza, conservagdo e pintura do imovel;

d. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas do
imovel;

4.1.12. Permitir a vistoria do imdvei pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991, \

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito a /

leis federais, estaduais ou municipais, no que sa refere a utilizacdo do imdvel/espato

fisico locado

5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias intraduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas
pela LOCADORA, bem como as Utzis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
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permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245,
de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de RS 2.340,00 (Dois Mil, Trezentos e Quarenta Reais).

7. CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO
7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, via depdsito bancario no valor

de RS 1.170,00 (um mil cento e setenta reais), em conta poupanca de n2 00027695-7,
Agéncia: 1180, Banco: CAIXA ECONOMICA FEDERAL de titularidade de CLAUDEMIR A.
DOS SANTOS e o valor de RS 1.170,00 (um mil cento e setenta reais), em conta poupanga
de n2? 000755778191-0, Agéncia: 1180, Banco: CAIXA ECONOMICA FEDERAL de
titularidade de JOAO RICARDO BRAIT - até o dia 10 (dez)do més subsequente ao
vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha
sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis.

7.2. Caso a antecedéncia minima ndc seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 5 (cinco) dias Uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

7.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.4. Havendo erro na apresentagdc do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa,.;g
pagamento ficard pendente até gue a LOCADORA providencie as medidas saneadoraé’{\
Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apdés a comprovacdo d

regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA. X

7.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processn de pagamento. ‘\ \

|

N
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7.6. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacao vigente.

7.7. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.8. A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndc tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

7.9. Nos casos de eventuais atrasos d« pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha
concorrido de algunia forma para tzntc, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pela LOCATARIA, antre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada medianie & aplicagdo da seguinte formula:

EM=1xNx VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensac3o financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX) 1=(6/100) |=0,00016438
365 TX = Percernitual da taxa anual = 6%. h(i
- \
8. CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO \

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 08 (cito) meses, com inicio na data de
01/05/2026 e encerramento et 31/12/2026, nos termos do artigo 3° da Lei n2 8.24
del.991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado pary\
sucessivos. Q\\\

,/\‘ \
/
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8.2. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo. Toda prorrogacdo sera precedida de comprovacgao da vantajosidade da medida
para a Administragdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

8.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA deverd enviar comunicagdo
escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdao do imovel
locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

9.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventuais “clausula de vigéncia no
caso de alienacdo de coisa locada”, a LOCATARIA levara o presente contrato de locacdo

a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio anual, em contrato com prazo de
vigéncia igualou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (Indice Geral de Precos
— Mercado — IGP — M ou Indice Gerai de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP-DI), ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢do Getulio Vargas — FGV, desde que

seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
para o primeiro reajuste, ou da data do altimo reajuste, para os subsequentes. * (é

\}
10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, serda formalizado ;;pr

apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de

vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego i
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adoc¢do de
preco compativel ao mercado de locag2o no municipio em que se situa o imével.\ |\
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do Municipio deste exercicio.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FiSCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Ternic de Contrato serd exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua
execugao.

12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicandc dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

12.3. As decisdes e providéncias que uitrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

12.4. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execuc¢do do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES

\
13.1. Eventuais alteragGes contiatuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei nfs (

\
\

14.133, de 01 de abril de 2021. (-\ \

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SAN(;ﬁEg\‘,
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
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a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagdo

b. Multa de 10% do valor do contrato;

c. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Colina/SP, pelo
prazo de até dois anos.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que
serd concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados.

Obs. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.
14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao

do presente contrato:

a. Tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

b. Demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude
de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observand se
procedimento previsto na Lei n? 14.133, de 01 de abrii de 2021, e subsidiariamen{e n <
Lei n2 9.784, de 1999. N

a. Suspensdo de licitar e impedimentc de contratar com o Municipio de Colina/SP, pelo
prazo de até dois anos; /

b. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
enquanto perdurarem os motives determinantes da punigdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perarite a propria autoridade que aplicou a penalidade, que

\
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sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados.

14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sanges, levarda em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano

causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa e
cobrados judicialmente.

14.6. A multa deverad ser recolhida no prazo maximo de 10 dias ap6s o recebimento da
comunicagdo enviada pela iocatdria -

14.7. As penalidades serac obrigatcriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA -~ DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA poder3 rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indeniza¢des devidas & LOCATARIA, bem como a

retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas naste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses (ﬁ
enumeradas no art. 137 da Lei n2 14.133, de 01 de abri! de 2021. \

15.4. Nas hipdteses de rescisdo de gue tratam os incisos VIl e V do art. 137 da Lei n%_
14.133, de 01 de abril de 2021, descie que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA
a ressarcira dos prejiJizos regularmente comprovados que houver sofrido.

\
15.5. Caso, por razbes de interesse pubiico, devidamente justificadas, nos termos do
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devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de quaiquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.6. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa,
segundo a proporg¢do prevista no artigo 4° da Lei n°8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.7. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc.,, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo, ou multa, desde gue, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a
situagao.

15.8. O procedimento formal de rescisdo terad inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.10. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
a. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; %. @
(R
¢. IndenizagBes e multas.
f
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS
16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-d0 pelas disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 01 de abril
de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas

administrativas  federais, que fazem parte integrante de;\t , contrato,
independentemente de suas transcri¢des. A

\)f
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DC FORO

17.1. Fica eleito o forc da Seg¢dc judiciaria de Colina/SP, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para diiimir quaisquer questdes oriundas do presente

contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presenie contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma,
para um so efeito, na presenga de U2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Colina (SP), 17 de abril de 2026.

; 1

TSRV
VALDEMIR ANTONIO MORALLES

@ sewrro

VALDEMIR ANTONIO MORALLES

Prefeito Municipal

Contratante

Locador Proprietario
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JOAO RICARDO BRAIT
CPF n°: 046.444.658-95

Locador Proprietario

Testemunhas:

i s i - 2
/?( S (/’/”‘J"‘"{g/_S ‘%(//Z/)// 2- UL
~Nome: /Itfén%m de Sdo Jost
R.G.  Marcus Vinicius Barbosa da Costa IRGT RG: 54.608.799-1

RG: 41.994.811-9
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