PREFEITURA DE

FAZENDA
RIO GRANDE

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACKO IMOBILIARIA
Decreto n° 7.765/2025

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

NO

PARECER DE AVALIA(;I\O 049.2026
Solicitante PROCESSO N°
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO 30916/2026

1 - IDENTIFICACAO:

Finalidade

Nome do Proprietario
LC85/13 art 17A

ALAN R. DIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

[]Lc 08/06 art 17

Enderego do Imével Bairro Cidade UF
Rua Australia n°689- Condominio Residencial L4Q27 - Casa 03. Nagdes Fazenda Rio Grande PR
Referéncia do enderego Lote Quadra Planta

Entre a Avenida Paris e Avenida Londres. 04 27 Green Portugal II

2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:

Usos predominantes Infra-estrutura urbana Servigos publicos e comunitarios
Residencial Agua Pavimentacdo Coleta de lixo [] Escola
[_] Comercial Esgoto sanitario Galerias A. P. [ Transporte coletivo [] satde
[] Industrial Energia elétrica [[] Géas canalizado [] Comércio [] Seguranca
[] Suburbano Telefone Iluminaggo publica [ ]Rede Bancéria Lazer
3 - TERRENO:
Formato Pavimentacdo Topografia Situagdo Superficie
Regular Asfalto Plana Meio de Quadra Seca
Area total fragdo (m?2) Frente Rua Australia (m) Frente (m) LD divisa Casa 04 (m) LE divisa Casa 02 (m) Fundos divisa Lote 45(m)
120,00 6,00 Krkkonk 20,00 20,00 6,00

4 - VALOR DA AVALIAGCAO DO TERRENO:
Valor Unitério Minimo (R$/m2)

Valor Médio (R$/m2) Valor Unitario Méximo (R$/m2)

372,27 437,97

52.556,40
5 — VALORES REFERENTES AO FUNDO MUNICIPAL DE POLITICAS URBANAS (

|Valor Total R$] 2.102,26 {Dois mil, cento e dois reais e vinte e seis centavos.

503,67

4% ):

Nimero de unidades habitacionais no Condominio

04 (quatro) unidades
Desempenho de mercado

Metodologia

Comparativo Direto de Dados de Mercado
Nimero de ofertas

Absorgao pelo mercado Nivel de demanda

[] Recessivo [] Répida [] Alto [] Alta
Normal Média Médio Média
[ 1 Aquecido [ ] Demorada [] Baixo [ ] Baixa
6 - DOCUMENTACRO DE REFERENCIA:
Matricula Oficio Comarca Outros documentos
49.464 Registro de Imdveis Fazenda Rio Grande - PR Alvara 040/2026 e planta aprovada

7 - OBSERVACOES:

» Valor de cada Fragdo de Terreno foi obtido pelo produto da area (m2) do sublote correspondente pelo Valor Unitario Médio (R$) considerado;

» Valor Total para doagdo (conforme tabela de percentual publicado no artigo 17A, LC 85/2013) foi obtido pela soma dos valores individuais
dos sublotes. O percentual aplicado para esta avaliagdo de 4% ao imdvel avaliando (equivalente ao nimero de unidades habitacionais) é
destinada ao Fundo Municipal de Politicas Urbanas;

» Matricula datada de 23/10/2025, conforme protocolo 76525/2025;

» Inscrigdo Imobilidria 014.056.0450.003- Casa 03.

Fazenda Rio Grande, 21 de maio de 2026.
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8 - CONSIDERACOES:

A pesquisa para composigdo dos valores foi realizada com foco nas caracteristicas de imdveis semelhantes ao avaliando.
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10 - CONSIDERACOES FINAIS

"Art. 17 A - Deverd ser doada ao Municipio, além das demais exigéncias constantes nesta Lei Complementar, com destinagdo direta ao Fundo
Municipal de Politicas Publicas, o percentual equivalente ao ndmero de unidades habitacionais, inclusive de parcelamentos verticais, para cada
uma das unidades do empreendimento criadas através do parcelamento em condominio ...",

"§ 1° - O percentual estabelecido no “caput” deste artigo incidird sobre o valor de mercado de cada uma das unidades habitacionais, apds a
implantacdo de toda a infraestrutura do condominio, com excecdo da realizacdo da edificagio das unidades habitacionais nos casos dos
condominios horizontais, ndo excepecionadas as edificacbes dos condominios verticais"

Lei complementar n° 85/2013

Fazenda Rio Grande, 21 de maio de 2026.
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Publicado no Diario
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