PREFEITURA DE

FAZENDA
RIO GRANDE

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO IMOBILIARIA
Decreto n° 6.790/2022

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

o
PARECER DE AVALIAGCAO 006.2025
Solicitante PROCESSO N°©
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO 2093/2025

1 - IDENTIFICACAO:

Finalidade

Nome do Proprietario
LC 85/13 art 17A

[] Lc 08/06 art 17 CRNS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

Enderego do Imével Bairro Cidade UF

Rua Medianeira n®470- Condominio Residencial Medianeira Lote 05 Quadra 03 - Unidade 01 Estados Fazenda Rio Grande PR
Referéncia do enderego Lote Quadra Planta

Proximidades da Rua Minas Gerais. 05 03 Industrial e Residencial Parana

2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:

Usos predominantes Infra-estrutura urbana Servigos publicos e comunitarios
Residencial Agua Pavimentacdo Coleta de lixo Escola
[] Comercial Esgoto sanitario Galerias A. P. [v] Transporte coletivo Salde
[] Industrial Energia elétrica [] Gas canalizado [ ] Comércio [] Seguranga
[ ] Suburbano Telefone Tluminagdo publica [ ]Rede Bancdria [ ] Lazer
3 - TERRENO:
Formato Pavimentagdo Topografia Situagao Superficie
Regular Asfalto Plana Meio de Quadra Seca
Area total fragio (m2) Frente Rua Medianeira(m) Frente Xooox (m) LD div Unidade 02(m) LE div Lote 06 (m) Fundos div Lote 04(m)
120,00 6,00 i 20,00 20,00 6,00

4 - VALOR DA AVALIA(;RO DO TERRENO:
Valor Unitario Minimo (R$/m2)

Valor Médio (R$/m?2) Valor Unitario Méximo (R$/m?2)

317,64 373,69

44.842,80
5 — VALORES REFERENTES AO FUNDO MUNICIPAL DE POLITICAS URBANAS (

‘Valor Total R$ I 1.345,28 lUm mil, trezentos e quarenta e cinco reais e vinte e oito centavos.

429,74

3% ):

Numero de unidades habitacionais no Condominio

03 (trés) unidades
Desempenho de mercado

Metodologia

Comparativo Direto de Dados de Mercado
NUmero de ofertas Nivel de demanda

Absorgdo pelo mercado

[] Recessivo [] Réapida [] Alto [] Alta
[“]' Normal Média Médio Média
[] Aquecido [] pemorada [] Baixo [ ] Baixa
6 - DOCUMENTAGAO DE REFERENCIA:
Matricula Oficio Comarca Outros documentos

66.845 Registro de Imdveis Fazenda Rio Grande - PR

Alvard 834/2024 e planta aprovada
7 - OBSERVACOES: :

* Valor de cada Fracdo de Terreno foi obtido pelo produto da area (m2) do sublote correspondente pelo Valor Unitério Médio (R$) considerado;

» Valor Total para doagdo (conforme tabela de percentual publicado no artigo 17A, LC 85/2013) foi obtido pela soma dos valores individuais
dos sublotes. O percentual aplicado para esta avaliagdo de 3% ao imdvel avaliando (equivalente ao niimero de unidades habitacionais) é
destinada ao Fundo Municipal de Politicas Urbanas;

» Matricula datada de 30/08/2024, conforme protocolo 39802/2024;

e Inscrigdo Imobilidria 031.023.0018.001

Fazenda Rio Grande, 22 de janeiro de 2025.
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8 - CONSIDERACOES:

A pesquisa para composicdo dos valores foi realizada com foco nas caracteristicas de iméveis semelhantes ao avaliando.

9 - RELATORIO FOTOGRAFICO:

nte do Imdvel . . frente do Imével
Localizagdo Esquematlca 5 a1 = I Local do imével I<\\\\/
7 = Wk G D . T R,

posicdo em relagdo a cndade 7 mapa local
10 - CONSIDERACOES FINAIS

"Art. 17 A - Deverd ser doada ao Municipio, além das demais exigéncias constantes nesta Lei Complementar, com destinacéo direta ao Fundo
Municipal de Politicas Publicas, o percentual equivalente ao nimero de unidades habitacionais, inclusive de parcelamentos verticais, para cada
uma das unidades do empreendimento criadas através do parcelamento em condominio ...".

"§ 1° - O percentual estabelecido no "caput” deste artigo incidird sobre o valor de mercado de cada uma das unidades habitacionais, apds a
implantagdo de toda a infraestrutura do condominio, com excegdo da realizacdo da edificacdo das unidades habitacionais nos casos dos
condominios horizontais, ndo excepecionadas as edificacdes dos condominios verticais".

Lei complementar n° 85/2013

Fazenda Rio Grande, 22 de janeiro de 2025.
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