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Em atencdo a solicitacdo da Secretaria Municipal de Defesa Social, conforme

Memorando 01/2023 (p.01) com pedido de avaliacdo para fins de locacdo para Posto

Integrado do Detran, segue manifestacdo desta Comissdo Permanente de Avaliacdo

Imobiliaria - CPAI. Os documentos néo seréo reproduzidos na integra, a apresentacéo limita-
se ao material indicado.

1. Localizagado do Imével
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Localizagao base cadastral (QGis) :

-

Locacéo das lojas 05 e 06, localizadas no Condominio Centro Comercial Fazenda

Rio Grande, edificado sobre a “Area A“, caracteristicas e confrontagées conforme matricula
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5.056 do RIFRG (p.18 a 32). Edificagdo averbada nos termos da AV-5 da supracitada
matricula. Inscrigdes imobilidrias 051.035.0292.005 e 051.035.0292.006.

. Assinatura

REGISTRO DE IMOVEIS L REGISTRO GERAL
Fazenda Rio Grande-PR
Hermas Eurides Brandio Junior B o =
OFICIAL DO REGISTRO ! Matriculan® 5.056
CPF nv 749.335.009-30 I

IMOVEL: Area A-6 {oriundo da subdivisio da Area "A"), situado nesta Cidade ¢ Comarca de
Fazenda Rio Grande-PR, com drea total de 5.682,42 metros quadrados. sem benfeitorias, com
as seguinies medidas ¢ confrontagdes: O ponto 13=PP, inicio da descriglo, estd localizads na
intersepao da Gleba A-7 com a Rua Danubio, sezguido pela lateral de kea Rio Dandbio, em diregdo a
BR-116, numa distarcia de 48,67 metros, no rume de 79°14'SE vamos ao ponte 20; deflexionando
para a direita, numa distancia de 118,36 metros, no rumo de 13°23'SW, conftontando com a Area
A-5, vamos ao ponto |9, deflexionando para a direita a diraita, wuma distancia de 47,32 metros, no
rumo de 79°08'NW, confrontando com o Lotzamento Viia do [erminal, vamos ao pomio 14;
deflexionando para a direita, numa distincia de 118,47 meiros ne rumo de 12°44'NE, confrontando
coma (leha A-7, vamos ac ponto 13=PP, compietandc a descrigdo. Sérgic Beato da
Silva-Agrimenser-CREA 22.383-P-PR & Anctagéo dc Responsabilidade Técnica-ART n 1611482 -
Recorte matricula (Protocolo)

Das diligéncias realizadas foram identificados os Alvaras 668/2016 (p.03), Alvara
139/2018 (p.04) e Certificado de Conclusdo de Obra 161/2018 (p.05) de edificacdo
perfazendo 8.100,58 m2.
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Conforme Carta Proposta Locagdo (p.17) o processo contempla a locagao das salas
05/06, pavimento 02, de uso comercial, no Condominio Centro Comercial Fazenda Rio
Grande, localizado na Avenida Parana n° 1408 esquina com Rua Francisco Claudino dos
Santos n°307, Centro, Fazenda Rio Grande.

Para fins deste parecer, a descricao e caracterizacdo do imével a ser locado, entende
esta CPAI, se da conforme layout que segue, informagdes reproduzidas do projeto aprovado

(p.33) e fichas do cadastro imobiliaro (p.06 a p15).

Inscricao Imobiliaria Identificacao Area (m?)
051.035.0292.005 sala 05 - pavimento 2 94.55
051.035.0292.006 sala 06 - pavimento 2 114.71

Area considerada > 209,26
Quadro resumo de areas (CPAI)
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2. Consideragoes e Parecer

Inicialmente, considerando as disposicdes do Decreto n° 6.384/2022, de 06 de abril
de 2022, que “Regulamenta a locagdo de imdveis para uso desta municipalidade com
adequacéo as normas de acessibilidade e de combate a incéncido, conforme especifica®,
entende-se que compete ao requerente observar no que couber a aplicabilidade do

referido decreto ao processo em pauta.
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Para fins deste parecer sera considerada a area conforme projeto (p.33), perfazendo
209,26 m2.

area construida (m? 209 26
Valor Aluguel (RE8)| 5.035.46
Valor R5/m? 24,06
Valor referencial (CPAI)

No tocante ao valor proposto, considerando outros iméveis que foram objeto de
avaliagdes para fins de locagdo para o Municipio de Fazenda Rio Grande, realizadas no

periodo de 2020 a 2022, segue relagdo com os valores apresentados para fins de locac3o:

o Area Valar
P.A. Solicitante Endereco . . R$/m?
¢ Edif. (m*’] (R$) §
046/20 |  SMDS A4 Palnelres x Eucaliptas 30342 | 7.71387 19,51
Lg da Amaoreira
07820 SKD3 R. Ilaceddnia, 173 Centro 83,45 1.700,00 20,37
185/20 SHIAS R. Cerejeiras 137 Eucaliptos 140,00 | 2.670.00]  19.07
115121 SKOP Av. Industrias, 305 Industrial | 1221,00 | 23.000.00 18,84
s =) QQ s
21321 | Shias Rualps, 895 g caliptos 18428 | 290000 | 2115
Rua Goiabeira
227121 Fazprev Av.das Araucdrias, 177 Eucaliptos 177,34 5.000.00 28,19
Ay ns Ei d .
014122 SHAS Av.Caros Bduardo o, gy i 209,40 | 400000 1910
Michele,
060/22 SHICS R.Jacaranda, 82 Centro 12560 | 245000 1940
111/22 SMAS R. Cacaueiro, 84 Eucaliptos 162,10 5.100.00 28,01
13022 SHIAS RAlemanha, sin® _ Macaes 120,00 | 2.500.00] 20,83
13122 | SMTER i 008 fraucanias, 4, - Centro 4056 | 100000 | 2485
esq. R. Jequitioa Plaza Facil

Valores referenciais para fins de locagdo (CPAI)

Observa-se, na coluna da direita, os valores que demonstram a margem (R$/m2)
considerada pelo Municipio de Fazenda Rio Grande para fins de locacdo até presente data.

Para o caso em andlise considerando a norma de avaliagdes, quer seja a NBR-
14.653-2:2011, observa-se o item 8.2.1.5 que indica a possibilidade de utilizagdo do Campo
de Arbitrio, o qual se entende aplicavel, face influéncias e indicadores de viabilidade tais
como: a utilizagdo para determinada finalidade, situacdo e localizagdo, observando que
aspectos relacionados com os fatores instalagéo e localizagdo podem ser relevantes para
sua escolha, para os valores apresentados tem-se os limites referenciais para o valor da
locacgao:

Campo Arbitrio (8.2.1.5 NBR-14.653-2/2011) —limite superior 25.02
Campo Arbitrio (3.2.1.5 NBR-14 653-2/2011) —limite inferior ~ 15.49
Limite superior e inferior (CPAI)
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Isto posto, para o valor mensal proposto que perfaz R$ 5.035,46 (cinco mil e trinta e
cinco reais e quarenta e seis centavos), tem-se o equivalente a R$ 24,06/m? (vinte e quatro
reais e seis centavos por metro quadrado) para o imével objeto da Carta Proposta de

Locagé&o; valor este dentro dos limites considerados razoaveis pela Administragao.

Por oportuno, informa-se que o presente parecer é restrito aos critérios relativos a
avaliacdo do imével para locagdo, itens referentes a aspectos legais e formais nio foram

objeto de verificagao.

Fazenda Rio Grande, 02 de fevereiro de 2023.

\ }/\o’))\@v
“Andréa Costa
MembroMat. 352.612




