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Em atencéo a solicitagcdo da Secretaria Municipal de Cultura, conforme Memorando

Protocolo n° 70.357/2022: Secretaria Municipal de Cultura
PARECER DE AVALIAGAO IMOBILIARIA - N° 009/2023

132/2022 com pedido de avaliacdo para fins de locacdo, segue manifestacdo desta

Comissdo Permanente de Avaliacdo Imobilidaria - CPAI. Os documentos n3o_ser&o
reproduzidos na integra, a apresentacao limita-se ao material indicado.

1. Localizagao do Imével
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dealizagéo (Google)

Lote sob n°18, da quadra 11, planta Vila Central, perfazendo 360,00 m?
caracteristicas e confrontagbes conforme matricula 8.091 do RIFRG (p.14 e 15). Sem
benfeitoria averbada. Inscricao imobiliaria 060.032.0300.
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Ficha

REGISTRO DE IMOVEIS [ REGISTRO GERAL }[ 3091 /o1

Fazenda Rio Grande-PR = P br
CNP.I n® 02.952.816/0001-40
' Matricula n°® 8.091 }

Hermas Eurides Brandao Junior
OFICIAL DO REGISTRO

~
IMOVEL: Lote de terrenc sob n° 18 (dezoito), da Quadra n® 11 WA
CENTRAL, situado nesta Cidade ¢ Comarca de Fazenda Rio Grande, c6m area lotal de 360,00
metros quadrados, sem benfeitorias, com as seguintes medidas e confrontagdes: medinde 12,00
metros de frente para a Rua "B", por 30,00 metros de exlensdo da frente aos fundos em ambos os
lados, confrontando pelo lado direito de quem da rua olha o imdvel, com o lote n°® 19, pelo lado
esquerdo com o lote n® 17, ¢ nos fundos mede 12,00 metros € confronta com o lote n® 07.- - - == - - -

Recorte matricula (Betha Protocolo)

Das diligéncias realizadas foi identificado o Alvara 646/2012 (p.11) e Certificado de
Conclusao de Obra n°058/2015 (p.21) de edificacédo perfazendo 379,20 m>2.

B

vista geral Rué'Jequitibé (Gvéogle)

vista imovel (Google) vista imével (Google)

Conforme Carta de Intengao de Locagao (p.13) o processo contempla a locacéo de

sala_comercial e instalagdes sanitarias, de uso comercial, localizada na Rua Jequitiba n°

417.

Para fins deste parecer, a descricdo e caracterizagdo do imovel a ser locado, entende
esta CPAl, se da conforme layout que segue e informagbdes reproduzidas do projeto

aprovado (p.22 e p.23) e fichas do cadastro imobiliaro (p.16 e p.17). /\



s COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO IMOBILIARIA - CPAI
] : SECRETARIA
SRSSL | MUNCIPALE Decreto n° 5.501/2022 / ZIENDA %‘5\
ND, . %
Heoman & ,mgn@,_,w_?’;:
a. Pég' an? m
Protocolo n° 70.357/2022: Secretaria Municipal de Cultura \K?S%ﬁ;;;/‘
PARECER DE AVALIAGAO IMOBILIARIA - N° 009/2023 ——
Inscrigao Imobiliaria Identificacédo Area (m?)
060.032.0300.001 loja n°01 térreo 189,60
060.032.0300.002 loja n°02 térreo 189,60

Quadro resumo de areas (CPAI)

PLAN:FA MEZANINO

Recorte projeto aprovado (SMU) - p
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2. Consideragoes e Parecer

Inicialmente, considerando as disposicées do Decreto n° 6.384/2022, de 06 de abil
de 2022, que “Regulamenta a locacdo de imdveis para uso desta municipalidade com
adequacao as normas de acessibilidade e de combate a incéncido, conforme especifica®,
entende-se que compete ao requerente observar no que couber a aplicabilidade do
referido decreto ao processo em pauta.

Quanto a area edificada, ndo consta da matricula averbagdo referente a
construcgao.

Ademais da Carta de Intencdo de Locagéo indicar sala comercial as informacdes
cadastrais contemplam DUAS SALAS, inscricbes imobiliarias 060.032.0300.001 e

60.032.0300.002, como sugestdo ao requerente, verificar necessidade de adequacéo da

descrigao na elaboracgéo do contrato.

Para fins deste parecer serd considerada a area cadastrada conforme

documentacéoda Divisdo de Cadsatro Técnico (p.16 e p.17), perfaz 379,20 m2.

Area Construida (m?) 379.60
Valor Aluguel (R$)| 7.000.00
Valor R$/m? 18,44
Valor referencial (CPAI)

No tocante ao valor proposto, considerando outros iméveis que foram objeto de
avaliacbes para fins de locagdo para o Municipio de Fazenda Rio Grande, realizadas no

periodo de 2020 a 2022, segue relagdo com os valores apresentados para fins de locacéo:

- Area Valor

P.A. | Solicitante Enderego Edif. (m)|  (RS) R$/m*

045/20 |  SMDS A Paineiras x Eucaliptos 39342 | 7.71387 | 19,51
Lg da Amorsira

07820 SMDS R. Waceddnia, 173 Centro 83.45 1.700,00 20,37

185/20 SKAS R. Cerejeiras 137 Eucaliptos 140,00 2.670,00 19,07

115121 SKOP Av. Indistrias, 305 Industrial | 1221,00 | 23.000,00 18,84

213121 SHAS Rualpe. 895 ¢\ oiptes 184,28 | 3.900,00 21,16
Rua Goiabeira

227121 Fazprev Av.das Araucarias, 177 Eucaliptos 177,34 5.000,00 28,19

014/22 SHAS At Carlos Eﬁé‘;;?: 952 Pioneiros 209,40 | 4.00000] 19,10

050/22 SKCS R. Jacaranda, 82 Centro 125,69 2.450.00 19,49

111/22 SMAS R. Cacaueiro, 84 Eucaliptos 162,10 5.100,00 28.01

130/22 SMAS R Alemanha, sin® Macdes 120,00 250000 20,83

134199 SHTER Ay das.h.raucafl.a's_, ‘ Centro' 4056 | 1.000.00 04 55

esq. R. Jequitiba Plaza Facil

Valores imdveis indicados para fins de locacao (CPAI)
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Observa-se, na coluna da direita, os valores que demonstram a margem (R$/m?)
considerada pelo Municipio de Fazenda Rio Grande para fins de locagao até presente data.
Isto posto, para o valor mensal proposto que perfaz R$ 7.000,00 (sete mil reais), tem-
se o0 equivalente a R$ 18,44/m? (dezoito reais e quarenta e quatro centavos por metro
quadrado) para o imével objeto da Carta de Intencdo de Locacdo; valor este dentro dos
patamares praticados pela Administracéo.
Por oportuno, informa-se que o presente parecer é restrito aos critérios relativos a
avaliagéo do imovel para locagéo, itens referentes a aspectos legais e formais ndo foram

objeto de verificacao.

Fazenda Rio Grande, 31 de janeiro de 2023.
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