SECRETARIA COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA - CP

MUNICIPAL DE Decreto n° 5.501/2021 A

FAéENDA . URBANISMO
RIO GRANDE

Protocolo n° 43.359.368/2022: Secretaria Municipal de Assisténcia Social '
PARECER DE AVALIAGAO IMOBILIARIA - N°130/2022

Trata o presente de solicitagdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
conforme Memorando 162/2022-SMAS, de 14 de julho de 2022, com pedido de avaliacio
para fins de locacdo de imovel, destinado a Casa de Passagem, localizado a Rua
Alemanha s/n°. Inscrigdo imobiliaria 012.021.0522.

1. Identificagdo do Imével (matricula 43.972 2° RISJP)
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A atura

 Vista geral R. Alemanha (Google)

2. Consideragoes e Parecer

Inicialmente, considerando as disposigoes do Decreto n° 6.384/2022, de 06 de abril
de 2022, que “Regulamenta a locagdo de imdveis para uso desta municipalidade com
adequagéo as normas de acessibilidade e de combate a incéncido, conforme especifica®,

entende-se que compete ao requerente observar no que couber a aplicabilidade do
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referido decreto ao processo em pauta.
Quanto a éarea edificada, ndo consta para o imével emissdo do alvara de
construgao, a edificacdo em alvenaria com 01 (um) pavimento ndo esta averbada na
matricula 43.972 (p.08). E até a presente data nao foi identificado pedido aprovagio de

projeto de construcédo para o imével em tela.

Das informagbes cadastrais, para a inscricdo imobiliaria 012.021.0522, foi

identificado langamento predial conforme segue:

Lapcprinc Construgdo Nr. Pavimentos CPU
1

2017 213 - Alvenarna metia 301 - Frente galena unico

( Dados Gerais ]
Imovel/Ano  Inscrigdo Imobilidria Setor Quadra Lote Sub Inscricao Anterior Ativo Imposto
4100/2022 0120210522001 012 021 0522 Q01 01032700184001 SiM 1053 10
Uso Redugéao 50% Matricula Taxas
112 - Residencial Particular 0 - N&o Informado 2881

Dados da Edificacao J
Area construida Ano Construgdo Exercicio Reforma
120.00 V\ 2016 1998
<

Inscrigdo imobiliaria 012.021.0522 (Betha)

Do memorando n® 162/2022 (p.02 e p.03) consta a especificagdo do objeto da

locagéo onde é indicada area total de 110,00 m2. Area esta replicada no Termo de

referéncia (p.04 a 07). Porém, da base cadastral (p.11 e p.12) consta lancada area
construida perfazendo 120,00 m2.

Para fins desta andlise sera considerada a area constante da base cadastral,
perfazendo 120,00 m?. Ainda, face a divergéncia observada entre a area declara pelo
locador frente a area constante na base cadastral, ndo havendo projeto aprovado

para o imovel, como sugestdo, recomenda-se que no momento da contratagdo seja

observado o valor correspondente ao lancamento cadastral.

Quanto ao valor proposto para o aluguel, da declaragdo de intengdo de locacéo
(p.10) foi indicada quantia perfazendo R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
mensais, sem indicar a metragem da edificagéo.

Com isto, para o valor proposto, e adotando a area cadastrada tem-se o
equivalente a R$ 20,83/m? (vinte reais e oitenta e trés centavos por metro quadrado)
para o imovel objeto da Declaragéo de Intengao de Locagéo de Imovel.

Isto posto, considerando a sistematica utilizada pelo municipio é possivel
observar na tabela que segue outros iméveis que foram objeto de analise para fin§ de
locagao no periodo de 2019 a 2022; C/)
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_ Area Valor
P.A. Solicitante Ender . /m?
itan nderego Edif. in)|  (RS) R$/m
35019 | SMS Rua Manosl Blaudino qres e 28047 |6.00000| 2139
Barbosa,
046/20 SHDS A Paloaiasi Eucaliptos 39342 | 7.712,87 19,61
Lg da Amaoreira
078/20 SKDS R. Maceddnia, 173 Centro 83,46 1.700,00 20,37
185/20 SMAS R. Cerejeiras 137 Eucaliptos 140,00 2.670,00 19,07
213/21 SHAS Rgalpg,SQ: Eucaliptos 18428 | 3.000.00 2116
Rua Goiabeira
227i21 Fazprev Av.das Araucarias, 177 Eucaliptas 177,34 5.000,00 28,19
014422 SKAS Av. Carlos Eduardo Nichele, 952 Pioneiros 209,40 4.000,00 19,10
050/22 SKICS R. Jacarand3, 82 Centro 125,69 2.450,00 19,49
111/22 SIMAS R. Cacaueiro, 84 Eucaliptos 182,10 5.100,00Q 28,00

Tabela valores referenciais (CPAI)

Entende esta Comissdo Permanete de Avaliagdo Imobilidria - CPAl que a
proposi¢ao para o aluguel do imével localizado na Rua Alemanha, s/n°, perfazendo o
valor de R$ 20,83/m? (vinte reais e oitenta e trés centavos por metro quadrado), situa-se
dentro de patamar considerado para a regido, ou seja, reflete a situacao de mercado
nesta data de referéncia.

Finalizando, considerando as atribuigbes e competéncias de cada ente da
administragéo publica, informa-se que o presente parecer é restrito aos critérios relativos
a avaliagdo do imovel em analise. Itens relativos a aspectos legais e formais que

envolvem a contratagdo néo foram objeto de verificacao.
Fazenda Rio Grande, 22 de julho de 2022.
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" Ahdréa Costa
Membro Mat. 352.612
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Carlos Roberto’de Poli
Membro Mat. 350.109
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