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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Condominio de habitagdo coletiva

Com 256 unidades habitacionais, em 16 blocos de 4 pavimentos.
Localizado na Avenida Nossa Senhora Aparecida, 2440
Bairro Santa Terezinha
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Area total construida equivalente a 13.201,85 m?
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1 INTRODUCAO

1.1 ANALISE PREVIA

O Estatuto das Cidades, regulamentado pela lei Federal 10.257 em sua Segao XlI,
art. 36. deixa em cargo do municipio a definicgdo de quais empreendimentos tém a
necessidade de elaborar o Estudo de Impacto de Vizinhanga, etapa condicionante para
a obtencdo de licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento. O
estudo por sua vez, em atendimento ao art. 37. determina que este deve contemplar os
efeitos positivos e negativos gerados pelo empreendimento quanto a qualidade de vida
da populacdo residente na area e suas proximidades. Por sua vez, o municipio de
Fazenda Rio Grande na lei 04 de 2006 em seu capitulo X art. 86. sujeita a elaboracdo do
E.l.V. condominios residenciais acima de 20 unidades. Ainda, no art. 87 do Plano Diretor
Municipal, em complemento ao art. 37. da lei Federal 10.257 o municipio estabelece
que o estudo deve abordar e apresentar solugao para os seguintes apontamentos:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacao do solo;

Il - valorizacdo imobiliaria;

IV - dreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geragdo de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, tais como os de saude e educagao;

VIl - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

XI - geracdo de residuos sdlidos;

XII - riscos ambientais;

XIII - impacto socioecondmico na populacdo residente ou atuante no entorno;
XIV - ventilagdo e iluminagao.

XV - outros elementos considerados relevantes pela Unidade de Planejamento
Territorial, ou pelo Conselho Municipal de Politicas Territoriais e Ambientais, ou
pela Comissdo Multissetorial. (Redacdo acrescida pela Lei Complementar

n2 84/2013)



1.2 OBIJETIVO

Em atendimento a legislacdo vigente, considerando que o empreendimento em
questao contempla a implantagdao de 256 unidades habitacionais, o presente estudo
apresentara informagdes que permitam analisar e avaliar provaveis interferéncias que
o empreendimento venha a causar, bem como apresentar medidas mitigadoras para
garantir a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades,
conforme dita o Estatuto das cidades.

1.3 DO EMPREENDIMENTO

1.3.1 Do proprietdrio

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO VILLAGIO PARMA SPE LTDA
CNPJ 62.000.503/0001-14
Localizada em: Al. Princesa Izabel, 1808 — bairro Bigorrilho, Curitiba, Parana. CEP 80.730-

080

1.3.2 Daobra

Lote 1A/1B, com éarea de 44.823,25 m?, devidamente registrado sob o niimero 60.936
do Cartdrio de Registro de Imdveis de Fazenda Rio Grande e devidamente cadastrado
para fins de cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) pela inscrigcdo
imobiliaria 044.004.0494.001.

Localizado em: Avenida Nossa Senhora Aparecida, n2 2440, bairro Santa Terezinha.

1.3.3 Responsavel pela elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Jhonatan Willian Pereira, Engenheiro Civil CREA-PR 175.690/D
Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) n2

1.3.4 Responsaveis pelos projetos e execugdo

Arquiteto e Urbanista Walter H. Cioato, CAU/PR A51.299-0
Engenheiro Civil Robert Schneider, CREA PR 89.447/D-PR.



2 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

2.1 LOCALIZACAO

Lote 1A/1B, com area de 44.823,25 m?, devidamente registrado sob o nimero
60.936 do Cartério de Registro de Imodveis de Fazenda Rio Grande e devidamente
cadastrado para fins de cobranga de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) pela
inscricdo imobiliaria 044.004.0494.001.

Localizado em: Avenida Nossa Senhora Aparecida, n2 2440, bairro Santa Terezinha.

2.2 ATIVIDADES DO EMPREENDIMENTO

O empreendedor busca a aprovacao de 256 unidades habitacionais, distribuidas em
16 blocos de 04 pavimentos cada, totalizando 13.201,85 metros quadrados de area
construida, considerando computaveis e ndao computdveis. Distribuicdao apresentada
nos quadros de area no decorrer deste documento.

2.3 DESCRICAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

2.3.1 PUBLICO ALVO

Considerando o projeto arquitetbnico em analise temos dois modelos de
apartamentos, ambos com 02 quartos, sala, cozinha, banheiro e drea de servico.
Utilizando das informacGes acima descritas em conjunto com o Critério de

Classificagao Econdmica elaborado pela Associagao Brasileira de Empresas de Pesquisa
(ABEP) e o perfil do municipio conforme o Instituto Paranaense de Desenvolvimento
Econdmico e Social (IPARDES) consideramos:



Variaveis

Quantidade

2

fEmados domeésticos
Microcomputador

Geladeira ' 0 | 2 3 5 5

Secadora roupa 0 2 2 2 2
Figura 1 - Critério de Pontuagdo - Fonte: ABEP

Servigos publicos
Nao

Rua pavimentada | 0 2

Figura 2 - Critério de Pontuagdo por atendimento publico - Fonte: ABEP

Estrato Socio Renda média
Economico domiciliar

Figura 3 - Renda familiar estimada por Classe - Fonte: ABEP
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Figura 4 - Perfil Fazenda Rio Grande - Fonte: IPARDES (2020)



Pela estimativa da pontuacdo, e com as informacdes prestadas, o publico alvo do
empreendimento esta estimado para compreender as pessoas enquadradas na faixa de
renda B2 e C1.

Em considerando a tabela ser do ano de 2019 onde o saldrio minimo era de RS
1.302,00 podemos imaginar que as faixas de renda no ano de 2025 sdo de RS 6.382,98
para B2 e RS 3.563,57 para C1. Vinculando esses valores com as faixas do programa
minha casa, minha vida 2025 da Caixa Econbémica Federal, estimamos que os
adquirentes devem estar, majoritariamente, entre a faixa 2 e 3, onde os tetos de salario
sdo RS 4.700,00 e RS 8.600,00 respectivamente.

2.3.2 ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO

Em atendimento aos parametros do zoneamento em que se enquadra o imével do
empreendimento, as edificagdes terdao 04 pavimentos, conforme corte apresentado no
projeto arquitetonico a altura da edificacdo sera de 12,43 metros, contados até a
cumeeira. Os blocos, de acordo com a implantacdo apresentada, tém bom afastamento
entre si, o que deve evitar problemas de ventilacdo e/ou iluminagdo.

2.3.3 VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Conforme legislacdo vigente cada unidade habitacional devera dispor de pelo menos
01 vaga de estacionamento privativa, assim, havera 256 vagas para veiculos pequenos.

2.3.4 QUADRO DE AREAS

Unidades Habitacionais: 256

AREA TERRENO: 44.823 257
[ AREA ATINGIDA: 37,75m"
AREA REMANESCENTE: 44.785,50m?
[] AREA VERDE URBANA: 8.979,35m? (20,04% da Arem.)

AREA REMANESCENTE FLORESTAL: 4.479,83m* (10% da A.rem.)
APP: 12.912,60m* (28,83% da A.rem.) N

AREA UTILIZAVEL: 18.413,72m" (41,11% da A.rem.) “®‘

Ly

Figura 5 - Quadro de dreas do projeto



ESTATISTICA (04 PAVTOS)

TERRENO (AREA TOTAL) 44.823,25m"
AREA ATINGIDA 37,75m’
AREA REMANESCENTE 44,785,50m"
AREA VERDE URBANA (20,04% da Area Remanescente) 8.979,35m*
AREA REMANESCENTE FLORESTAL (10% da Area Remanescente) 4.479,83m*
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (28,83% da Area Remanescente) 12.912,60m"
AREA UTILIZAVEL (41,11% da Area Remanescente) 18.413,72m"
NOMERO DE UNIDADES 256
NOMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO 256

Figura 6 - Estatistica do projeto

AREA PROJECAO TERREO 3.646,41m’

BLOCOS = (192,88 x 12)+(230,98 x 4) = 3.238,48m?

RESERVATORIO = 8,81m?

GUARITA (COMPUTAVEL)= 6,00m?

RECREAGAO COBERTA (NAO COMPUTAVEL)= 393,12m?*

RECREAGAO 393,12m’

DECOBERTA NO TERREC (N CONSTRUIDA) = 2.065,02m*

COBERTA NO TERREO = 393,12m’

RECREAGAO TOTAL (min. 1.536m*) = 2.458,14m*

AREA CONSTRUIDA (COMPUTAVEL) 12.641,60m?
AREA CONSTRUIDA NAO COMPUTAVEL 560,25m’
AREA CONSTRUIDA TOTAL (COMPUTAVEL E NAO COMPUTAVEL) 13.201,85m?
COEF. APROV. 0,28
TAXA DE OCUPAGAQ 8,14%

AFASTAMENTOS (H=10,80)

DIVISAS (H/8) RECUO FRONTAL
2,00m 5,00m

Figura 7 - Continuagdo estatistica do projeto



2.3.5 ENQUADRAMENTOS LEGAIS

Com relacdo ao macrozoneamento, em conformidade com a lei 04 de 15 de
setembro de 2006 que institui o Plano Diretor Municipal e de acordo com a figura 4
confirmamos que o lote em questdo esta inserido dentro do perimetro urbano, definido
pelos poligonos que delimitam os bairros. E, em conformidade com a lei complementar
06 de 15 de setembro de 2006 que “dispOe sobre o zoneamento de uso e ocupagao do
solo urbano do municipio de Fazenda Rio Grande e da outras providéncias.” Identifica-
se que o imdvel se encontra majoritariamente inserido em Zona de Interesse Ambiental
3 (ZIA-3), contudo, o zoneamento que dita os parametros do lote é o Setor Especial
Coletoras (SEC), conforme consulta de zoneamento apresentada no decorrer deste
trabalho.

Figura 8 — Macrozoneamento — ESC: 1/10.000



SEM ATENDIMENTO

Figura 9 - Zoneamento - ESC: 1/5.250

Pelo site oficial da Prefeitura de Fazenda Rio Grande, acessando a pagina da

Secretaria Municipal de Urbanismo, conseguimos emitir a consulta de zoneamento do
imovel, a qual apresenta os condicionantes que determinam o potencial construtivo do
imovel objeto de analise, abaixo anexamos os documentos para justificar o

enquadramento do empreendimento na legislacdo vigente.



SECRETARIA NUNICPAL DE
URBANISMO

CONSULTA DE ZONEAMENTO | Ne2. 73388 / 2025 |

ocalizagdo do Imével

\venida Nossa Senhora Aparecida, 2440 - - Santa Terezinha

ote: . . Inscri¢do Imobilidria:
|A/1B s P 044.004.0494
‘onforme Lei Municipal n2 79/2013 o imdvel encontra-se INSERIDO no Perimetro Urbano do Municipio.

“onforme Lei Municipal n2 80/2013 o imovel é antingido pela(s) |Conforme Lei Municipal n2 81/2013 o imovel é antingido pela(s)
ieguinte(s) Zona(s) de Uso: lseguinte(s) Diretrizes Viarias:
SEC ” VA-II (25 metros)
Setor Especial Coletoras Via Arterial Il
Lote Minimo Te§t?da Coeficiente de NN | | Eeu Afastamento das Taxa de Taxa de
(m?) o Aproveitamento de Frontal Divisas (m) Ocupagdo Permeabilidade
(m) Pavimentos (m)
Sem aberturas:0
12 Com Aberturas:
360 % 15 4 5 Térreo e 12 pav: 2| 50% 25%
Esquina 15 b
Demais
pavimentos:h/6
O USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS USOS TOLERADOS USOS PROIBIDOS
L |abitacio unifamiliar. (*) Habitag3o coletiva. Todos os demais usos.
(7)) Comércio e servico Habitac3o de interesse social. Atividades incOmodas, nocivas e
Nicinal. Habitagdo de uso instituicional. * perigosas.
L . Comeércio e Servigo especifico.
[Comércio e servico de (*) Habitacdes unifamiliares em
bairro. série.
IObservacdes]l) Pode abrigar ZEIS.
2)Usos permissiveis, quando liberado pelo 6rgdo competente, deverdo seguir os mesmos parametros construtivos
validos para os demais usos.
(*) 3) Permitido mediante recolhimento de Outorga Onerosa para Alteragdo de Uso.

\LERTAS: ORIENTACOES:
em alteracdo. 1) Consulta a legislagdo municipal: www.leismunicipais.com.br
1A 3 2) Obras sujeitas a aprovagdo da SMU ndo poderdo ter inicio antes

da emissdo do respectivo Alvara de Construgdo.

3) O interessado € responsavel por conseguir as demais licengas
complementares que se fagam necessarias.

4) E responsabilidades do proprietério a correta identificacdo do
numero predial no imovel.

Esta Consulta tem validade de 180 dias.
Fazenda Rio Grande, 04 de August de 2025

Figura 10 - Consulta de zoneamento imdvel

Olhando a coluna de “Usos permissiveis” identificamos que “habitagdo coletiva” se
encontra na tabela, sendo este o tipo de projeto apresentado para andlise, quer seja,
mediante o pagamento de outorga onerosa para alteracdo de uso o empreendimento
pode ser instalado no local. De acordo com o art. 42 da lei complementar 193/2020 o
uso da outorga onerosa pode ser aplicado em “SEC”, para empreendimentos verticais,
sendo este o zoneamento do imdével em andlise.



3 AREAS DE INFLUENCIA

O imdével em questdo estd localizado no bairro Santa Terezinha, com testada para
a Avenida Nossa Senhora Aparecida.

A instalacdo do empreendimento pode gerar alteracées no entorno do mesmo,
assim, para determinar os possiveis impactos definimos com base nas propostas do
decreto Municipal de Fazenda Rio Grande n2 5.001 de 09 de agosto de 2019 o qual
“regulamenta a elaboragao do termo de referéncia relativo ao estudo de impacto de
vizinhanga — EIV — no ambito de Fazenda Rio Grande e confere outras providéncias”
definimos as areas de influéncia da forma que segue na imagem a seguir.

Utilizamos a metodologia descrita no referido decreto para delimitar as areas de
influéncia usando como base as diretrizes municipais, aproveitando das vias Coletoras,
arteriais, marginais ou de Ligagao e atingimos as seguintes regides:

Via Lo\ ooy
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Figura 11 - Areas de influéncia - ESC: 1/15.000

Dessa forma delimitamos as dreas de influéncia as quais denominamos de “Area

diretamente Afetada (ADA)”, Area de influéncia Direta (AID)” e “Area de influéncia
Indireta (All)”.



Dentro das areas de influéncia delimitas encontramos os seguintes
equipamentos publicos de educacgdo e saude:

Escola Municipal Luiz Gabriel Sampaio;
Escola Municipal Nossa Senhora de Fatima;
Escola Municipal Carlos Eduardo Nichele;
CMEI Prof. Kelly Campos;

CMEI Santa Terezinha;

Unidade de Salude Santa Terezinha;
Unidade de Saude Iguacu;

Unidade de Saude Canag;

Unidade de Salude Santa Terezinha;

4 IMPACTOS E COMPENSAGOES

4.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

De acordo com a Lei Complementar 193 de 21 de setembro de 2020 que
estabelece os requisitos de aplicacdo de outorga onerosa para parcelamento de solo
consideramos o seguinte:

Em se tratando o empreendimento de condominio vertical com 256 unidades
residenciais, a serem edificadas sobre uma area de 44.823,25 metros quadrados a
densidade do condominio fica definida pelo calculo que segue

N° UNIDADES

- x 10.000 (m?)
AREA (m?)

DC (dens.do condominio) =

256

bC= 7287378

%X 10.000,00 = 57,11 unidades residenciais por hectare;

Assim, em comparacdao com o Artigo 13 da referida Lei Complementar fica
estabelecido que a densidade do condominio fica abaixo da densidade maxima, que é
estabelecida em 200 unidades residenciais por hectare, considerando se tratar de um
empreendimento vertical.

Quer seja, a aprovacao do empreendimento nao acarreta em um adensamento
populacional superior ao previsto pelo poder publico em lei.

Considerando que o empreendimento em questdo é um condominio residencial
toda a populagdo é considerada como permanente e funcionard em periodo integral.



4.2 DEMANDA POR EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Em se tratando o condominio com 256 unidades tém o interessado a
responsabilidade de apontar os impactos gerados pelo referido nimero de unidades,
assim, considerando os dados definidos pela Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios (PNAD) de 2020, realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) o estado do Parand apresenta uma média de 2,8 habitantes por domicilio. Para
definirmos o possivel acréscimo nas areas de Educacdo e Saude utilizaremos a piramide
etaria elaborada pelo IBGE no ano de 2022, a qual para um universo de 717 habitantes
fica definida da forma que segue:

,
Piramide etaria
Homens Mulheres
100 anosoumais  0,00% 0,00%
95 a 99 anos 0,00% | 0.02%
90 a94 anos 0.03% Il 0.05%
85a 89 anos 0.06% || 0.11%
80 a 84 anos 0.17% II 0.26%
75a79 anos 0.35% | 0.45%
70a74 anos 0,68% N | 076%
65 a 69 anos 107% [ [ 129%
60 a 64 anos 153% [ | 183%
55a59 anos 2,03% [ |- 2,35%
50 a 54 anos 263% [ | 2.82%
45a 49 anos 315% . 326%
40a44anos 4.04% [
35a39anos a2« I D o0
3034 anos a5 [ e o
25a29anos s21 [ D <60
20a24anos 389% [ | 3.97%
15219 anos 3.85% | S 371%
10214 anos o I 3.98%
5a9anos s27« I D o3
0Oa4anos 381% [ | 3.64%
DIE

Figura 12 Pirémide etdria ano 2022 - IBGE

ESTIMATIVA FAIXA ETARIA CRECHE/ESCOLA
FAIXA ETARIA % DA POPULACAO RESULTADO
0 a4 anos 7,45 54
5a 14 anos 16,55 118

Para fins de consulta quanto a capacidade atual do sistema de ensino do Municipio
fizemos um requerimento junto ao Portal Transparéncia da Prefeitura onde foi dado
abertura ao processo eletronico de n? Unico PMH.6SD.XAA-GX, assim, em resposta, a



Secretaria responsavel forneceu a capacidade e demanda dos equipamentos, por outro
processo, o qual pode ser consultado pelo n2 unico SZO.UDL.YVS-NK. Considerando as
areas de influéncia definidas anteriormente temos conhecimento dos equipamentos de
educacdo mais suscetiveis a receber o aumento de alunos:

Equipamento Capacidade Demanda - 2025
E.M. Luiz Gabriel Sampaio 1141 1141

E.M. Nossa Senhora de Fatima 1209 1209

E.M. Carlos Eduardo Nichele 572 572

CMEI Prof. Kelly Campos 212 212

CMEI Santa Terezinha 88 88

Como ndo encontramos informacOes sobre as dareas de influéncia de cada
equipamento de educagao, podemos perceber pela distancia do empreendimento a
cada um daqueles inseridos na area de influéncia que a EM Nossa Senhora de Fatima e
a EM Deputado Luiz Gabriel Sampaio sdo as opgdes mais suscetiveis a receber novas
matriculas em decorréncia da instalacdo do empreendimento. Apesar de pela tabela
disponibilizada pela Secretaria responsavel as unidades estarem com suas capacidades
preenchidas, vemos que o acréscimo deve corresponder em torno de 10% da
capacidade disponivel, e, ainda, com a possibilidade de distribuir as matriculas entre as
escolas citadas. Ao analisarmos os equipamentos de educagao infantil percebemos que
o numero de equipamentos ja € menor do que o de escolas, temos apenas 15 unidades,
os quais ja possuem lista de espera, diferente das escolas. O nimero de criancas em lista
de espera chega proximo da capacidade atual de todos os equipamentos, comprovando
o déficit histérico desses equipamentos. Assim, apontamos que o crescimento
populacional ndo foi acompanhado pela ampliagdo da infraestrutura, visto o alto
numero de criangas em lista de espera.

Isto posto, o empreendimento propde medidas mitigadoras proporcionais ao
impacto incremental causado, sem assumir a totalidade do passivo estrutural existente,
nao agindo como corretor de déficits historicos. Considerando nosso apontamento de
que mesmo antes da instalagdo do empreendimento ja temos uma extensa lista de
espera, equivalente a 2.151 criangas, e, o empreendimento deve gerar 54 novas
matriculas, correspondendo a apenas 2,5% do déficit atual, justificando o baixo impacto
deste, em isolado, dentro de todo o municipio. Se compararmos todas as matriculas
para o ano vigente, de 2025, o qual foi apresentado pela Secretaria Municipal de
Educacdo o valor de 2.414, percebemos que o acréscimo que o empreendimento pode
gerar corresponde a apenas 2.24% da capacidade.

Para a estimativa realizada no decorrer deste estudo, ao considerarmos uma
relacdo de 1,5 metros quadrados por aluno, valor calculado pela relacdo do tamanho de
uma sala de aula de educacdo infantil e o nimero de alunos que compde essa turma,
em total, seria necessario a ampliacdo de 81,00 metros quadrados. Como forma de



mitigar parcialmente o possivel impacto gerado pelo empreendimento o proprietario
propde, por meio de conversao para pagamento em pecunia, 60,50 % do valor estimado,
0 que equivale a 49,00 metros quadrados de infraestrutura, convertido pelo CUB R1B
sem desonerac¢do, atualmente cotado em RS 2.542,38, totalizando RS 124.576,62.

Indicadores de cobertura H 2012

Ficha de qualificacdo

F.1 Numero de consultas médicas (SUS) por habitante

do SUS (SIA/SUS)

Figura 13 Numero de consultas por ano - TABNET DATASUS

Ao que tange as informacdes da drea de salide, o municipio nos retornou por meio
do processo eletronico, protocolizado sob a plataforma do Portal de Transparéncia, e
pode ser consultado pelo nimero 2024.00814.0000.00006600012643, a quantidade de
médicos em atividade por unidade de salde, assim, sabemos que as U.S. Santa
Terezinha e U.S. Iguagu possuem 03 e 02 médicos, respectivamente. Como nao
obtivemos informagao de como é feita a distribuicdo dos moradores em cada US, iremos
considerar que ambas podem receber o possivel acréscimo de demanda. Se aderirmos
a média de 2 a 3 consultas por habitante por ano, considerando as informacgdes
disponibilizadas pelo Tabnet DATASUS para a regido Sul do Brasil, Estado do Paran3,
podemos estimar que o para a populacgdo citada anteriormente teriamos um acréscimo
de 1793 consultas por ano, aproximadamente. Utilizando da resolucdo do Conselho
Federal de Medicina (CFM) 2.077/14 a qual recomenda 3 pacientes/hora/médico e
sabendo que a carga horaria de atendimento da US citada é de 40 horas por semana
teriamos 120 atendimentos por semana, 480 atendimentos més e 5.760 por ano,
considerando apenas um médico, e, visto que ambas as Unidades de Salde, em
conjunto, possuem 05, a estimativa é de 28.800 consultas por ano, enquanto a demanda
estimada é de que, para o empreendimento com 256 apartamentos, seria de 1793
consultas, valor e equivalente a 6,23% da capacidade de atendimento apenas.

Por fim, na data de 23 de maio de 2025 foi protocolado na Camara Municipal de
Fazenda Rio Grande o plano plurianual 2026/2029, e, no documento apresentado pelo
poder executivo identificamos que para a ampliacdo e reforma dos equipamentos de
saude foi apresentado um montante acima de RS 7.000.000,00 (sete milhdes de reais)
para ampliacdo e reforma das estruturas de saude e mais um montante acima de RS
17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais) para construcdo em saude. E, na area de
educacéo, foi apresentado um valor de quase RS 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de



reais) para ampliacdo/construcdo de equipamentos de unidades escolares e de ensino
infantil. Assim, identificamos que o municipio ja vem se planejando para executar obras
gue vao amenizar os déficits existentes. Por fim, identificamos que o municipio esta se
planejando para reduzir o déficit existente na sua infraestrutura, e, a proposta de
medida mitigadora apresentada servira como participacdo na ampliacdo dos
equipamentos, sem assumir todo o 6nus ja existente, auxiliando o municipio a cumprir
o seu planejamento.

Contudo, como forma de absorver parcialmente a responsabilidade pelo
acréscimo na area de saude, propomos a execuc¢do, com possibilidade de pagamento
em pecunia, convertido pelo CUB R1-B, o montante de 25,88 metros quadrados de UBS,
ou, RS 65.796,79. O valor foi calculado usando de base a porcentagem estimada
anteriormente, ou seja, 6,23% que o empreendimento corresponde da capacidade de
atendimento das UBS citadas, multiplicado pela area de uma UBS tipo Il, a qual possui
area total construida de 415,47 m? Valor obtido a partir do projeto padrio,
disponibilizado pelo Ministério da saude.

Proprietzirio
; MINISTERIO DA SAUDE
Areas

Quadro de Areas (m2) A”tor do projeto

CARLOS EDUARDO PEREIRA MARCHESI
oA R CAU PR A32.642-9

B sl MEP ARQUITETURA E PLANEJAMENTO LTDA

MARQUISES 53.96 m2

TOTAL A CONSTRUIR 415,47 m2

CAIXA D’AGUA 44,38 m2

Figura 14 - Quadro de dreas UBS tipo Il

4.3 DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Com relagao a alteragdo da dinamica do uso de solo e transformagdes urbanas que
possam vir a acontecer esclarecemos que:

Quanto as areas de influéncia definidas nao foram observadas grandes alteragdes.
A regido ja prevé a finalidade no zoneamento, e, podemos perceber um elevado perfil
residencial consolidado. Ainda, conforme imagem de satélite abaixo, percebemos que o
imovel divisor com este em analise possui um empreendimento de perfil semelhante,
composto por blocos de apartamentos.
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Figura 15 - Perfil populacional ADA e AID - ESC: 1/7.500

Quanto a parte ambiental, apontamos que é de responsabilidade do
empreendedor buscar as respectivas autorizagdes, as quais serao apresentadas durante
o processo de emissao do alvara de construgao.

Em havendo movimentacdo de terra, é de responsabilidade do empreendedor
fazer a destinagdo correta do excedente, caso ndo seja possivel utilizar no préprio
imoével.

4.4 DA VALORIZAGAO IMOBILIARIA

Analisando as areas de influéncia identificamos um perfil residencial da regido,
conforme ja demonstrado anteriormente, percebemos um nimero considerdvel de
habitacdes unifamiliares, ou seja, a regido é predominante em moradias. Este
empreendimento difere das habitagbes unifamiliares em proporg¢do, visto a
verticalizagdo da obra. Contudo, boa parte dos zoneamentos inseridos nas areas de
influéncia ndo autorizam obras acima de 02 pavimentos, o que restringe obras
semelhantes a este empreendimento em analise. Contudo, como citamos
anteriormente, o imédvel vizinho a este possui o mesmo padrao de blocos de
apartamentos com 04 pavimentos. Assim, ndo percebemos mudangas no entorno que
possam gerar marginalizagao dos moradores residentes nas areas de influéncia.



4.5 DA DRENAGEM

Considerando o imédvel estar inserido em area urbana com perfil residencial
consolidado; visto que o empreendimento sera executado num imovel com area de
terreno equivalente a 44.823,25 m? e, visto que o roteiro de calculo sugerido no “Manual
de Drenagem Urbana” elaborado pela Secretaria de Estado do Meio Ambiente e
Recursos Hidricos, é recomendado para bacias com areas inferiores a 2.0 Km? (2 milhdes
de metros quadrados) entendemos que os impactos nesse ambito ndo devem ser
relevantes. Ainda, o imdvel deixard reservado as areas de preservacao permanente, area
verde urbana e area remanescente florestal, as quais se manterdo permeaveis,
facilitando a permeabilidade do solo. Essas areas correspondem, somadas, a quase 58%
da drea do imdvel. Ainda, deverdo ser respeitadas as condicionantes apontadas nos
licenciamentos ambientais, emitidos pelo Instituto Agua e Terra (IAT), se houverem.

4.6 DA DEMANDA POR ENERGIA, ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL
E COLETA DE ESGOTO

As cartas de viabilidade de energia e abastecimento de dgua serdao apresentadas
junto ao processo de alvara de construgao, ficando vinculado sua apresentagao a
emissdao do documento.

4.6.1 COLETA DE ESGOTO

De acordo com o programa SEDU/PARANACIDADE Interativo atualmente o imével
do empreendimento ja é atendido por coleta de esgoto. Para estimar o volume de
efluente gerado pelo empreendimento foi consultada a norma NBR 7229 “Projeto,
construcdo e operacao de sistemas de tanques sépticos”, norma elaborada pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que estabelece na tabela 1 a
contribuicdo diaria de esgoto que 01 pessoa gera (figura 26).



3 Saneamento Basico

Fazenda Rio Grande

Figura 16 - Atendimento de coleta de Esgoto da Regido - Fonte: SEDU/PARANCIDADE Interativo

Tabela 1 - Contribuicdo diaria de esgoto (C) e de lodo fresco (Lf) por tipo de prédio e de ocupante

Unid.: L
Predio Unidade Contribuigio de esgotos (C) e lodo fresco (L)
1. Ocupantes permanentes
- residéncia
padrao alto pessoa 160 1
padrao médio pessoa 130 1
padrac baixo pessoa 100 1
- hotel (exceto lavanderia e cozinha) pessoa 100 1
- alojamento provisorio pessoa 80 1
2. Ocupantes tlemporarios
- fabricaemgeral pessoa 70 0,30
- escritdrio pessoa 50 0.20
- edificios pidblicos ou comerciais pessoa 50 0,20
- escolas (externatos) e locals de longa
permanéncia pessoa 50 0.20
- bares pessoa ] 0,10
- restaurantes e similares refeicio 25 0,10
- cinemas, teatros e locais de curta
permanéncia lugar 2 0,02
- sanitarios publicos™ bacia sanitaria 480 40
“l Apenas de acesso aberio ao plblico (estacio rodovidria, ferrovidria, logradouro pdblico, estadio esportivo, etc.).
Figura 17 - Contribuigdo de esgoto - Fonte: Tabela 01 da NBR 7229 — ABNT
Para fins de estimativa consideramos a contribuicao do publico com perfil “padrao

médio” tem-se de acordo com a referida norma que cada pessoa gera em média 130
litros de esgoto por dia, assim, para o universo amostral do empreendimento que



compreende aproximadamente 716 pessoas o condominio geraria 93,184 m3/dia de
efluentes.

Ressaltamos que no processo de aprovagdo de projeto e emissao do alvara de
construcdo serdo apresentadas as cartas de viabilidade da Sanepar e Copel e, em sendo
necessario, a responsabilidade de extensdo das redes e, ou, adequacdo, cabe ao
empreendedor.

4.6.2 DA COLETA DE RESiDUOS SOLIDOS

A Prefeitura de Fazenda Rio Grande, por meio da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente na sua pagina referente a “Coleta de lixo” deixa disponivel um mapa
elaborado pela empresa Inova Ambiental numa aba denominada “Coleta doméstica”.
Em consulta ao referido material foi identificado que a Area Diretamente Afetada (ADA)
é atendida por coleta de residuos sélidos em 03 dias da semana, sendo: segundas,
quartas e sextas.

Figura 18 - Coleta de residuos sdlidos - Fonte: SMIMA

4.6.3 DO ATENDIMENTO DE ILUMINAGAO PUBLICA

Ainda, com base no sistema Paranainterativo (SEDU/Paranacidade) foi
identificado a Avenida Nossa Senhora Aparecida ja é atendida por iluminagdo publica. A
instalagdo da iluminagdo interna do empreendimento é de responsabilidade dos
empreendedores, e, a manutencdo apads entrega é de responsabilidade do condominio,
o qual pode eleger um sindico ou contratar uma empresa de administracdo. Em todo
caso, a responsabilidade de manutencdo das lampadas internas ndo recai sobre o
Municipio.
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Figura 19 - Atendimento de lluminagdo Publica - Fonte: Paranainterativo (SEDU/Paranacidade)

4.7 DA MALHA VIARIA DOS ENTORNOS

De acordo com o Shapefile “arruamento” e “diretrizes” disponibilizado pela
Secretaria Municipal de Urbanismo temos conhecimento de que a Avenida Nossa
Senhora Aparecida possui diretriz municipal denominada “Via Arterial II” com previsao
para 25 metros e diretriz Metropolitana “Vila de Liga¢do” com previsdao para 30,00
metros. Dessa forma, ja foram reservados em projeto 37,75 metros quadrados de faixa
para a futura desapropriagdo e alargamento da referida via. O atingimento sera
apresentado junto ao projeto arquitetdonico, o qual contard com a implantagdao do
empreendimento contendo a demarcagao do eixo da via e as dimensdes a partir dela, e,
serd apresentado com anotacdo de responsabilidade técnica (ART) de levantamento
topografico planialtimétrico ou planimétrico.
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Figura 20 - Atingimento diretriz metropolitana ESC: 1/1.500

4.7.1 DA MICROASSESSIBILIDADE

Dos arquivos recebidos para elaboracdo desse estudo, com base no projeto
arquitetdnico apresentado junto a Secretaria Municipal de Urbanismo para andlise da
implantagao do empreendimento, identificamos que todas as unidades serdo acessadas
pelas ruas internas do empreendimento. O condominio possuird portaria para controle
de acesso e saida.

4.7.2 ACRESCIMO DE VEiCULOS

Considerando o perfil populacional previsto para o empreendimento, os dados do
perfil Municipal fornecidos pelo levantamento do IPARDES e pela Pesquisa de Origem
Destino realizada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba (IPPUC)
estima-se que para o universo do Condominio teremos 53% das habitagcdes com
automoveis, assim, expandindo para o potencial estimado do condominio chegamos em
136 veiculos.
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Caracterizacao dos veiculos

Automéveis por domicilio

Ao analisar o nimero de automoveis por domicilio verifica-se que a maioria dos
domicilios tem um automovel (53%), apenas 15% tem dois automoéveis e 3% trés
ou mais. O percentual de domicilios sem automovel é de 29%.

Grafico 7 — Numero de automoveis por domicilio (total da zona de estudo)
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Figura 21 - Automdveis por domicilio- Fonte: Relatdrio 5 - Pesquisa Origem-Destino Domiciliar - IPPUC (2017)

4.7.3 MAPEAMENTO DAS ROTAS DE ACESSO

Para chegar até o condominio as principais rotas devem ser aquelas que permitem
chegar até a propria Avenida Nossa Senhora Aparecida, podendo ser feito o
deslocamento pelas vias internas dos bairros ou, para aqueles que vém de Curitiba,
acessando a rétula na Av. Carlos Eduardo Nichele (marginal da BR-116).

Pelas informagdes encontradas no site da Prefeitura Municipal de Fazenda Rio
Grande temos conhecimento do projeto para instalacdo de dois viadutos de
transposi¢cao na BR 116, um para acesso a Rua Nelson Claudino dos Santos e outro na
Rua Jatobd, o que deve auxiliar na escolha de rotas para trafegar entre os lados do
municipio separados pela BR-116, transferindo parte dos veiculos que atualmente ja
transitam pela Avenida Nossa Senhora Aparecida. De acordo com a publicacdo o prazo
para execucdo das obras é de 24 meses contados a partir da data de assinatura do
contrato. O conteudo pode ser acessado pelo link:



https://www.fazendariogrande.pr.gov.br/noticias/recursos-humanos/historico-
projeto-de-mobilidade-urbana-de-fazenda-rio-grande-e-aprovado-e-tem-verba-
garantida-pelo-governo-do-
estado#:~:text=0%20projeto%20das%20al%C3%A7as%20de,tarde%20da%20%C3%BAl
tima%20quarta%2Dfeira

4.7.4 DOS IMPACTOS VIARIOS

Destacamos ainda que em consulta a lei complementar 112 de 26 de junho de
2015 que “institui o plano de mobilidade urbana de Fazenda Rio Grande e estabelece
diretrizes para acompanhar e monitorar a sua implementacdo, sua avaliacdo e sua
revisao periddica” complementada com o material elaborado pela empresa URBTEC TM
Planejamento Engenharia e Consultoria, arquivos todos disponiveis na pagina da
Secretaria Municipal de Urbanismo na aba “Plano de mobilidade” foi identificado que a
referida empresa elaborou contagem volumétrica em 04 pontos da Avenida Nossa
Senhora Aparecida, identificados no arquivo “pesquisas assinado” pagina 134 como P11,
P10, P13 e P04. Considerando as diversas alternativas de rotas para acessar o
empreendimento o ponto que tem mais tendéncia a caracterizar um impacto negativo
no sistema vidrio é o P04, o qual inclusive esta dentro da area de influéncia analisada e
fica localizado na intersec¢ao da Avenida Nossa Senhora Aparecida com a Rua Rio
Piquiri, ponto onde pode haver conflito daqueles que trafegam pela referida Avenida e
guem se desloca do interior do Bairro Iguacu sentido ao empreendimento. Contudo,
utilizando os resultados da contagem volumétrica elaborado pela empresa
anteriormente referida, identificamos que a intersecdo em questdo ndo apresenta
resultados insatisfatérios, de acordo com a Tabela 22 do arquivo denominado
“diagndstico assinado” onde o pior cendrio tem nivel de servigo “C”. Relevante citar que
os niveis de servico variam de “A” até “F” onde o primeiro representa o melhor cendrio,
guer seja, o nivel de servigo “C” estd mais proximo de “A” do que de “F”.



RSAQBENEDITO
)O RIO P11 b
P04 P13 P10 A4
&?‘ v
&
i
& s
i
P g,p"‘u‘w\
s @
5 SANTA
X TEREZINHA
P09
L

R.quq
g
Figura 22 - Contagem volumétrica - Av. Nossa Senhora Aparecida - FONTE: URBTEC TM (2020)
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Tabela 22 - Nivel de servigo por moviments da interseccso P04

MOVIMENTO | NIVEL DE SERVICO HCM

MOV 1
MOV 2
MOV 3
MOV 4
MOV 5
MOV 6
MoV 7
MOV &
move | :
MOV 10 c
MOV 11 c

MOV 12 C
Fonte: URBTEC™ (2020}

Figura 23 - Resultados da contagem - PO4 - FONTE: URBTEC TM (2020)

Pelo estimado anteriormente neste estudo podemos imaginar que o acréscimo
de veiculos pode ser significativo nas areas de influéncia apresentadas. A implantagao
de um binario composto pelas vias: Avenida Nossa Senhora Aparecida e Rua Rio Tejo
pode auxiliar na redugao do numero de veiculos, contudo, cabe ao poder publico
analisar e viabilizar a implementacao.



4.7.5 DO TRANSPORTE COLETIVO

De acordo com a SEDU/PR — NTU (2002) fica recomendado a instalagcdo de um
ponto de 6nibus num local onde o passageiro caminhe por até 500 metros até o destino
final. Assim, conforme croqui a seguir, podemos identificar que o empreendimento ja é
atendido por linha de transporte coletivo. Aqui, recomendamos ao Municipio contato
com a AMEP (agéncia de assuntos metropolitanos do Parand) responsavel pelo
transporte coletivo, para que viabilize equipamentos adicionais para melhorar o fluxo
de passageiros nos horarios de pico.

Segmentos [metros].
19,585

97,532

134081

251,197 m | metros

Figura 24 - Atendimento de transporte coletivo ESC: 1/3.000

4.7.6 DA GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Com base no material elaborado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Parana (CREA-PR) “Residuos sélidos” da série de cadernos técnicos da
agenda parlamentar, elaborado pelo Engenheiro Civil Ruy Reynaldo Rosa Lima e a
Arquiteta Rosimeri Suzuki Lima o empreendedor se compromete a:

Ter como objetivo primario a ndo geragdo de residuos desnecessarios, redugao da
geracgao, reutilizagdo quando possivel e a destina¢do final adequada. Abaixo, com base
no material acima citado, segue tabela de exemplificacdo das medidas que poderdo ser
tomadas com relacdo aos residuos gerados pelo empreendimento na fase de
implantagao:



TABELA 1 — CLASSIFICACAO DOS RCC SEGUNDO A RESOLUGAOQ 307/2002 - CONAMA

industriais e outros

Tipo de RCC Definigdo Exemplos Destinagdes
Residuos de pavimentagéo e de outras obras de
infraestrutura, inclusive solos provenientes de
terraplanagem; Reutilizagdo ou reciclagem
na forma de agregados, ou
. A Residuos de componentes cerdmicos (tijolos, encaminhados as dreas
Residuos reutilizdveis ] E
ey blacos, tethas, placas de revestimento etc ), de aterro de residuos da
Classe A ou recicldveis como : ey
argamassa e concreto; construg&o civil, sendo
agregados . ”
dispostos de modo a permitir
Residuos oriundos de processo de fabricagdo e/ | a sua utilizago ou reciclagem
ou demolicdo de pegas pré-moldadas em concreto futura
(blocaos, tubos, meios-fios etc.) produzidas nos
canteiros de obras.
Reutilizagdo/reciclagem ou
i = encaminhamento as dreas de
S3o os residuos i 5 i ; P
i Plasticos, papel/papelio, metais, vidros, madeiras | armazenamento temporirio,
Classe B | recicliveis para outras :
= e outros sendo dispostos de modo a
destinagdes = EnE
permitir a sua utilizagdo ou
reciclagem futura
Tipo de RCC Definicdo Exemplos Destinagdes
Sdo os residuos
para os quais ndo
foram desenvolvidas
tecnologias Armazenamento, transporte e
ClasseC ou aplicagdes Produtos oriundos do gesso destinagéo final conforme mas
economicamente técnicas especificas
viaveis que permitam
a sua reciclagem/
recuperagdo
S30 os residuos Tintas, solventes, dleos e outros, ou agueles Armazenamento, fransporte,
Classe D perigosos oriundos contaminados oriundos de demolicies, reformas | reutilizago e destinag8o final
do processo de e reparos de clinicas radioldgicas, instalagtes conforme normas técnicas
construgdo

especificas

0 fato da Resolugdo 307/2002 - CONAMA néo incluir os residuos de amianto na Classe D, trouxe como
consequéncia a publicacdo de um aditivo, constituido pela Resolugdo 348/2004 que inclui o amianto na

Classe D.

Figura 25 - Tabela de Classificagdo dos residuos - Fonte: Resolugéo 307/2002 do CONAMA




Tabela 4 - IDENTIFICACAD DOS RESIDUOS POR ETAPAS DA OBRA E POSSIVEL REAPROVEITAMENTO

Fascs diobai Tipos de residuos possivelmente Possivel reutilizagdo no Possivel reutilizagdo fora
¢ gerados canteiro do canteiro
Solos Reatemos Aterros
Limpeza do Tereno Z
Rochas, Vegetagdo, Galhos
Blaos L‘eramic;r .i‘.;t,a(}:onmeto (Al Base de Piso, enchimentos | Fabricagdo de Agregados
Montagem do Canteiro
: Formas/Escoras/Travamentos
Madeiras Lenha
(Gravatas)
z Solos Reaterros Aterros
Fundagies
Rochas Jardinagem, Muros de Arimo
Concreto (Areia; Brita) Base de Piso; Enchimentos | Fabricagio de Agregados
Superestrutura Madeira Cercas; Portdes Lenha
Sucata de Ferro, Formas Plasticas Reforgo para Contrapisos Reciclagem
Blocos Cerdmicos, Blocos de Base de Piso, Enchimentos, £ s
_ Fabricagdo de Agregados
Alvenaria concreto, Argamassa Argamassas
Papel, Plistico Reciclagem
Instalagdes Hidro Blocos Cerdmicos Base de Piso, Enchimentos | Fabricagdo de Agregados
Sanitarias Puc; Ppr Reciclagem
. . Blocos Cerdmicos Base de Piso, Enchimentos | Fabricagfio de Agregados
Instalagtes Elétricas
Conduites, Mangueira, Fio de Cobre Reciclagem
Reboco Intemo/Externo Argamassa Argamassa Fabricagdo de Agregados

Revestimentos

Pisos e Azulejos Cerdmicos

Fabricacdo de agregados

Piso Laminado de Madeira, Papel,

Papelio, Plastico ) Beiclagem
Forro de Gesso Placas de Gesso Acartonado Readequagso em Areas
Comuns
Pinturas Tintas, Seladoras, Vernizes, Textura - Reciclagem
Madeiras Lenha
Coberturas
Cacos de Telhas de Fibrocimento

Outros exemplos de aplicacéo acontecem na confeccéo de pavers para pisos, utilizacdo de residuos
de alvenaria, concretos e argamassas em bases para pisos de concreto sem funcdo estrutural e a

20

Série de Cadernos Técnicos da Agenda Parlamentar
Residuos Selidos

Figura 26 - Residuos por etapa e reaproveitamento - Fonte: Cadernos técnicos da Agenda Parlamentar - Residuos
Sdlidos - CREA/PR




5 MATRIZ DE IMPACTOS

. AREA DE
POSSIVEL IMPACTO AFETACAO RESPONSABILIDADE MITIGADORA
ADENSAMENTO DESNECESSARIO, ndo havera grandes alteragdes no adensamento
POPULACIONAL ADA-All EMPREENDEDOR populacional devido a implantagdo do empreendimento;
., , 49,00 metros quadrados de infraestrutura, convertido pelo CUB R1B sem
EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE Al Pon?:;:::;'tfi;l:'raap';?:::ede desoneragdo, atualmente cotado em RS 2.542,38, totalizando RS
EDUCACAO g P 124.576,62 Valor correspondente a 60,50% do necessario para atender a
Privado , (.
100% do possivel acréscimo.
EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE All POnI‘):dRidP;J'I\BALiIt?Z;i::apr;zo:rt:ede 25,88 metros quadrados de infraestrutura, convertido pelo CUB R1B sem
SAUDE Prgivado P desoneracgdo, atualmente cotado em RS 2.542,38, totalizando RS 65.796,79.
VALORIZACAO IMOBILIARIA ADA - AID - All EMPREENDEDOR DESN.ECE_SSABIO, a valorizagdo trazida pelo empreendimento ndo causara
marginalizagdo dos moradores;
Imével atendido por transporte coletivo; recomenda-se a mobilizagdo do
TRANSPORTE COLETIVO ADA - AID PODER PUBLICO municipio em conjunto com a AMEP para ampliar o numero de veiculos,
considerando o crescimento populacional generalizado no municipio.
DRENAGEM ADA - AID - All EMPREENDEDOR Execucgdo do pro!elzto de drgnagem éprovado.pela SMOP e atendimento a
taxa de permeabilidade minima exigida por lei
EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE All PODER PUBLICO Baixo impacto, podendo ser absorvido pelos equipamentos.

SAUDE
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