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1. INTRODUCAO

1.1 ANALISE PREVIA

O Estatuto das cidades, regulamentado pela lei Federal 10.257 em sua Segdo Xll,
art. 36. deixa em cargo do municipio a definicdo de quais perfis de empreendimentos
tém a necessidade de elaborar o Estudo de Impacto de Vizinhanca, etapa condicionante
para a obtencdo de licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento. O estudo por sua vez, em atendimento ao art. 37. determina que este
deve contemplar os efeitos positivos e negativos gerados pelo empreendimento quanto
a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades. Por sua vez, o
municipio de Fazenda Rio Grande na lei 04 de 2006 em seu capitulo X art. 86. Sujeita a
elaboracdo do E.l.V. os condominios residenciais acima de 20 unidades. Ainda, no art.
87 do Plano Diretor Municipal, em complemento ao art. 37. da lei Federal 10.257 o
municipio estabelece que o estudo deve abordar e apresentar solucao para os seguintes
apontamentos:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacgdo do solo;

Il - valorizacdo imobilidria;

IV - dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica,
bem como geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, tais como os de saude e educagao;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibracdo;

X - periculosidade;

XI - geragao de residuos solidos;

XII - riscos ambientais;

XIIl - impacto socioecondmico na populacdo residente ou atuante no entorno;
XIV - ventilacdo e iluminacao.

XV - outros elementos considerados relevantes pela Unidade de Planejamento
Territorial, ou pelo Conselho Municipal de Politicas Territoriais e Ambientais, ou
pela Comissdao Multissetorial. (Redagao acrescida pela Lei Complementar

n2 84/2013)



1.2 OBIJETIVO

Em atendimento a legislagao vigente, considerando que o empreendimento em
guestdo contempla a implantacdo de 191 unidades habitacionais. Esse estudo
apresentard informacgdes que permitam analisar e avaliar provaveis interferéncias que
os empreendimentos venham a causar, bem como apresentar medidas mitigadoras para
garantir a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades,
conforme dita o Estatuto das cidades.

1.3 DO EMPREENDIMENTO
1.3.1 Do proprietario

FRAMX COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS E PARTICIPAGOES LTDA
CNPJ 10.481.852/0001-00

Localizada em: Rua Marechal Deodoro, 344 — Andar 13 sala 132. Bairro Centro,
Curitiba/Parana.

1.3.2 Da obra

Area de 37.161,46 m?, desmembrada do imével de matricula nimero 25.340 do
Cartério de Registro de Imdveis de Fazenda Rio Grande, ainda ndo cadastrado para fins
de cobranga de IPTU.
Localizado na: Rua Jaguariaiva, S/n2 bairro Estados.
1.3.3 Responsavel pela elaborac¢ao do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Jhonatan Willian Pereira, Engenheiro Civil CREA-PR 175.690/D

1.3.4 Responsaveis pelos projetos

RODRIGO BRUSTOLIN - ENG. CIVIL CREA 68853-D/PR.



2 CARACTERISTICAS DOS EMPREENDIMENTOS

2.1 LOCALIZACAO

Area de 37.161,46 m?, desmembrada do imével de matricula nimero 25.340 do
Cartorio de Registro de Imdveis de Fazenda Rio Grande, ainda ndo cadastrado para fins
de cobranca de IPTU.

Localizado na: Rua Jaguariaiva, S/n? bairro Estados.

2.2 ATIVIDADES DOS EMPREENDIMENTOS

O empreendedor busca a aprovacao do empreendimento com 191 unidades
habitacionais, humeradas de 01 a 191, condominio sem nome definido, totalizando
8.022,00 metros quadrados de area construida privativa, distribuidas conforme quadros
de areas conforme projeto apresentado para alvara de construgao.

2.3 DESCRICAO GERAL DOS EMPREENDIMENTOS
2.3.1 PUBLICO ALVO
Considerando o projeto arquitetonico em analise temos 01 modelo de residéncia,

com area de 42,00 m? contendo 02 quartos, sala, cozinha, banheiro e area de servico,
conforme imagem a seguir.
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Figura 1 - Modelo planta baixa



Utilizando das informagGes acima descritas em conjunto com o Critério de
Classificacdo Econdmica elaborado pela Associacdo Brasileira de Empresas de Pesquisa
(ABEP) e o perfil do municipio conforme o Instituto Paranaense de Desenvolvimento
Econdmico e Social (IPARDES) consideramos:

Variaveis

Quantidade

Empregados domésticos

Mit:rocomutador

Geladeira o | 2 3 5 5

Micro-ondas 0 2 4 4 4

‘Secadora roupa 0 2 2 2 2

Figura 2 - Critério de Pontuagdo - Fonte: ABEP

Servigos publicos

Nao
Rua pavimentada | 0 2

Figura 3 - Critério de Pontuagdo por atendimento publico - Fonte: ABEP



Estrato Socio Renda média

Economico domiciliar

Figura 4 - Renda familiar estimada por Classe - Fonte: ABEP
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Eanemmmmuesmwumm; SRR e ot e o,
Taxa de Morizlidads Matema {100 mil nascidos vivos} (7} DatssusSESA 2020 4955 41.13 s265
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Figura 5 - Perfil Municipal - IPARDES (2020)



Assim, das informacOes prestadas, o publico alvo do empreendimento esta
estimado para compreender as pessoas enquadradas na faixa de renda B2 e C1.

Em considerando a tabela ser do ano de 2019 onde o saldrio minimo era de RS
1.302,00 e, no ano de elaboragdo do presente estudo, 2026, o valor é de RS 1.621,00
temos uma diferenca positiva de 24,5%, o que deve ser aplicado nas faixas
anteriormente apresentadas.

2.3.2 ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO

Em atendimento aos parametros do zoneamento em que se enquadra o imével do
empreendimento, as edificacOes terdo 01 pavimento, com altura total da edificagdo com
telhado de 4,35 metros. Esta limitacdo de altura vai evitar problemas de falta de
insolacdo aos vizinhos, bem como ndo criara corredores de ventilagdo, muito comuns
em locais ocupados por prédios altos.

PLATIBANDA PLATIBANDA
RUFOH=25CM

CORTE A —
ESCALA 1/50

Figura 6 - Corte da unidade com cota das alturas

2.3.3 VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Conforme legislagdo vigente cada unidade habitacional devera dispor de pelo menos
01 vaga de estacionamento privativa, atendendo ainda aos recuos frontais para a rua
interna do condominio. Logo, os condominios contardo com 191 vagas de
estacionamento destinadas a veiculos pequenos. Vagas de visitantes podem ser
acrescentadas futuramente.

2.3.4 QUADRO DE AREAS

Unidades Habitacionais: 191



2.3.5 ENQUADRAMENTOS LEGAIS

Com relacdo ao macrozoneamento, em conformidade com a lei 265 de 2025 que
institui o Novo Plano Diretor Municipal e de acordo com a Figura a seguir, confirma-se
que o lote em questdo estd inserido dentro do perimetro urbano, definido pelos
poligonos que delimitam os Bairros, estando inserido no bairro Estados. Quanto ao
zoneamento, o imdvel é atingido pelo zoneamento ZR1, conforme imagem na
sequéncia. A consulta de zoneamento do imodvel serd apresentada na integra no
processo de alvara de construcdo. Para fins de desenvolvimento deste documento,
anexamos uma parte da consulta de um dos imdveis anteriormente citados, onde
podemos ver os usos permitidos e permissiveis, bem como as condicionantes para tal
finalidade. De acordo com a Lei Complementar 266/2025 no item Capitulo V, temos a
definicao dos tipos de cada condominio, sendo este, classificado como “Tipo A”:
condominios habitacionais ou de uso misto, destinados a unidades residenciais
autonomas ou a mescla de unidades comerciais e residenciais, agrupadas
horizontalmente com 4reas de circulagdo interna e recreacdo comuns a edificacdo e
acesso ao logradouro publico”
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Figura 7 — Macrozoneamento — ESC: 1/30.000
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Figura 8 - Zoneamento - ESC: 1/7.500

Pelo site oficial da Prefeitura de Fazenda Rio Grande, acessando a pagina da
Secretaria Municipal de Urbanismo, emitimos a consulta de zoneamentos do imével
imediatamente ao lado, o qual esta inserido no mesmo zoneamento do imdvel em

analise, para podermos apresentar os parametros e os usos permitidos e permissiveis
para este imovel, conforme imagem a seguir:

Zona % de A

imento  Usos

Pardmetros de Ocupacédo
ZR1(1) (11)  100.00% Permitido:
(18)

Lote Minimo:
Habitagdo unifamiliar; Habitagao coletiva (tipo A e B); Habitagdo unifamiliar em série; Comércio e servigo
vicinal; Comércio e servigo de bairro; Uso Comunitario 1; Uso Comunitrio 2

360 (passivel a 250)
Testada Minima:

Permissivel: 12 (esquina = 15) (passivel a 10

Habitagdo de interesse social Habitagdo de uso institucional Comércio e servigos especificos Uso esq. = 13)

Comunitario 3 C i de ap i
Tolerado: 1

- Nimero de Pavimentos:
Proibido: 2
Todos os demais Recuo:

S

Afastamento das divisas:

Sem aberturas = 0, com aberturas
=15

Taxa de Ocupagéo:
50

Taxa de Permeabilidade:
25
Observagdes para a Zona ZR 1(1) (11) (18)

* 1: O comprimento méximo das quadras sera de 250m (duzentos e cinquenta metros) e minimo sera de 40m (quarenta metros) em ZR1 e ZR2 e 50m (cinquenta metros) nas
demais zonas. Novos loteamentos declarados de caréter social e de interesse social poderéo ser feitos com lotes entre 360m? a 250m? desde que cedam a Prefeitura 20% de seus
lotes para a instituido de programa habitacional. Esta zona poderd abrigar zonas especiais de interesse social, com parametros especificos.

* 11: Permitida fragdo privativa de 120m* com testada minima de 6 metros mediante pagamento de outorga onerosa (unifamiliares em série).

* 18: Fracionamento deve seguir pardmetros estabelecidos na Tabela Anexo | da Lei de Parcelamento do Solo. Observar o Decreto Estadual n® 10.499/2022 e alteragbes posteriores
quando inserido em area de manancial de abastecimento publico de dgua.

Figura 9 - Consulta de Zoneamento
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O condominio em andlise se enquadra, de acordo com o Art. 50. Da Lei de
Zoneamento Vigente, LC 266/2025, acessada pelo site “Leis Municipais” em “TIPO A:
condominios habitacionais ou de uso misto, destinados a unidades residenciais
autonomas ou a mescla de unidades comerciais e residenciais, agrupadas
horizontalmente com dareas de circulacdo interna e recreacdo comuns a edificacdo e
acesso ao logradouro publico” estando “permitido” conforme o trecho da consulta de
zoneamento apresentada na imagem anterior, assim, a atividade proposta nao
desqualifica a regido onde estd inserida.

3  AREAS DE INFLUENCIA

O lote em questdo estd localizado no bairro Estados, faz testada para a Rua
Jaguariaiva. A instalagdo do empreendimento pode gerar alteragdes no entorno dos
mesmos, assim, para determinar os possiveis impactos determinamos com base nas
propostas do decreto Municipal de Fazenda Rio Grande n2 5.001 de 09 de agosto de
2019 o qual “regulamenta a elaboracdo do termo de referéncia relativo ao estudo de
impacto de vizinhanga — EIV — no ambito de Fazenda Rio Grande e confere outras
providéncias” 02 dareas de influéncia, sendo elas definidas como “drea de influéncia
direta” (AID) e “drea de influéncia indireta” (All). As quais estdo mapeadas da forma que
apresentaremos na sequéncia. Inseridas nas referidas dreas temos os seguintes
equipamentos publicos:

Escola Municipal Rubia Mara Pacheco;
Escola Municipal Joaquim K. Matsumoto;
Escola Municipal Santa Maria;

Escola Municipal Santa Cecilia;

CMEI Santa Maria;

CMEI Estados;

Unidade de Saude Santa Maria;

Unidade de Saude Estados.

Os poligonos elaborados para a determinacdo das areas de influéncia para o
empreendimento usaram como base o mesmo decreto anteriormente mencionado, no
item que estabelece a possibilidade de usar as diretrizes municipais.

Justificamos a definicdo das referidas areas de influéncia considerando a posicdo
do empreendimento junto ao mapa urbano, assim, a Area diretamente afetada foi
definida levando em consideracdo os imoveis predominantemente residenciais
proximos ao empreendimento, a area de influéncia direta foi delimitada de forma a
englobar o CMEI Santa Maria, visto a falta de outros equipamentos semelhantes na
regido. Enquanto a definicdo da Area de influéncia Indireta buscou englobar alguns
outros equipamentos publicos bem como algumas vias que podem ser usadas para
chegar até o empreendimento.



Figura 10 - Areas de influéncia conforme diretrizes ESC: 1/15.000

4 IMPACTOS E COMPENSAGOES

4.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

De acordo com a Lei Complementar 266 de 2025, a qual dispde sobre o
Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo, temos no Capitulo V as densidades padrdes e
maximas, sendo para empreendimentos horizontais com finalidade residencial o
maximo permitido fica limitado em 83,33 unidades por hectare.

Em se tratando o empreendimento de condominio vertical com 191 unidades
residenciais, a serem edificadas sobre uma area de 37.161,46 metros quadrados a
densidade do condominio fica definida pelo seguinte calculo:

Ne UNIDADES

- x 10.000 (m?)
AREA (m?)

DC (dens.do condominio) =

191

DC= 3716146

%X 10.000,00 = 51,40 unidades residenciais por hectare;



Quer seja, a aprovacao do empreendimento nao acarreta em um adensamento
populacional superior ao previsto pelo poder publico em lei.
Considerando que o empreendimento em questao é um condominio residencial
toda a populagdo é considerada como permanente e funcionard em periodo integral.

4.2 DEMANDA POR EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Em se tratando os condominios com 191 unidades totais, tém o interessado a
responsabilidade de apontar os impactos gerados pelo referido numero de unidades,
assim, considerando os dados definidos pela Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios (PNAD) de 2020, realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) o estado do Parand apresenta uma média de 2,8 habitantes por domicilio,
totalizando uma estimativa de 535 habitantes. Para definirmos o acréscimo na area de
Educacdo utilizaremos a piramide etaria elaborada pelo IBGE no ano de 2022, a qual
para um universo de estimado fica definida da forma que segue:

Piramide etaria

Homens Mulheres

100 anosoumais  0,00% 0,00%
95 a 99 anos 0,00% | 0.02%
90 a94 anos 0.03% Il 0.05%
85a 89 anos 0.06% ] 0.11%
80 a84 anos 0.17% [} 0,26%
75a79 anos 0,35% .. 0.45%
70a74 anos 0,68% N 076%
65 a 69 anos 1,07% [ [ 129%
60 a 64 anos 153% [ [ 183%
55a59 anos 2,03% [ | 2,35%
5054 anos 263% | |G 2.82%
45 a 49 anos 315% [ | 326%

4044 anos 4.04% I
35239 anos e 0000000 | 0 0 e
30234 anos asve [ — o5

25a29anos s« [ D <o
20224 anos 389% I @4 397>
1519 anos 3.85% | | 371>
10a14anos o I 398
5a9anos <2« [ B o
Oadanos 381% I @ 3647
?) &

Figura 11 - PirGmite Etdria - IBGE 2022



ESTIMATIVA FAIXA ETARIA CRECHE/ESCOLA
FAIXA ETARIA % DA POPULAGAO RESULTADO
0a4anos 7,45 40
5a 14 anos 16,55 89

Na imagem a seguir anexamos apenas as instituicdes de ensino inseridas nas areas
de influéncia:

E. M. Santa Maria

Figura 12 - Equipamentos de Educagdo ESC: 1/15.000

De acordo com o Site da Prefeitura de Fazenda Rio Grande obtivemos acesso a
lista contendo a capacidade e o nimero de matricula de cada equipamento de ensino,
a qual pode ser acessada pelo link:
https://www.fazendariogrande.pr.gov.br/transparencia/geral/area-da-educacao

Equipamento Capacidade Demanda
E.M. Rubia Mara da Cruz Pacheco 993 993

E.M. Santa Cecilia 1751 1751
CMEI Santa Maria - Prof2 Ezilda M. Molleta | 198 198
CMEI Estados 116 116




De acordo com a pagina oficial da Prefeitura de Fazenda Rio Grande, temos
informacgdes de que serd executado um novo CMEI, com capacidade para 250 criancas
na regido do loteamento “Sol Nascente”, o qual estd inserido na nossa drea de influéncia
e, pela distancia ao empreendimento, pode ser o equipamento mais suscetivel a receber
o acréscimo de demanda. Mesmo que se tratando de um equipamento de educac¢do
novo, considerando a existéncia de fila de espera em todos os outros CMEIS, iremos
apontar uma medida proporcional de compensacdo, em face dos possiveis acréscimos
que a instalacdo do empreendimento pode gerar aos equipamentos publicos.

As informacgdes acerca do novo CMEI foram acessadas pela nossa equipe na data
de 11/06/2026 e podem ser conferidas pelo link:

https://www.fazendariogrande.pr.gov.br/noticias/desenvolvimento-

economico/maior-cmei-de-fazenda-rio-grande-tem-ordem-de-servico-assinada
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E. M. Santa Maria

Figura 13 - Localizagéo do Novo CMEI - ESC: 1/15.000

Pela imagem podemos perceber que antes da inauguracdo deste novo
equipamento as areas de influéncia apresentam uma deficiéncia de CMEIS, visto que
elas sdo majoritariamente residenciais. Fato que corrobora a afirmacdo é a lista de
espera para os equipamentos de educagdo, conforme imagem a seguir, com 0s



documentos obtidos pela pagina da Secretaria Municipal de Educagdo, no link
anteriormente apresentado:

\,Ef,, pazeNGa PREFEITURA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE
! SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
QUANTIDADE ALUNOS/ESCOLA - ANO LETIVO 2006
ESCOLAS Matricutas 2026 | Capackiade Total | Lista de espera NUmero de salas
26 DE JANEIRO, E M-E1 EF 875 875 0 22
ALCIDES MARIO PELANDA, E M-El EF 857 857 0 21
ALO GUIMARAES, E M C SEN-EIl ER %0 90 0 2
ANETE FRANCO DA CRUZ LEAL E M-EI EF 937 937 0 16
ANTONIO BALDAN, € M-El EF 673 673 0 10
ARNALDO BUSATO,E M.E1 EF 816 816 0 16
CARLOS EDUARDO NICHELE E M-El EF 622 622 [ 7
FRANCISCO Q MACHADO. E R M-El EF 272 212 0 4
GENEROSO S BARBOSA, E M-E| EF 1002 1002 0 17
GUISELA KUSS RIEKE E M-E1 EF 207 297 ) 5
ISABEL C S BORGES, E M PROFA.E| EF 731 731 0 20
JOAQUIM KATSUKI MATSUMOTO.E M-El EF 1365 1365 0 26
LUIZ G SAMPAIO, E M DEP-E1 EF 1141 1141 0 2
LUIZ NICHELE, E M-E1 EF 613 613 0 13
MARLENE BARBOSAE M-E1 EF 829 829 0 16
MARYLE AP* S FERRIE M-E1 EF 1382 1382 0 24
NOSSA SRA FATIMA-E M-E| EF 1209 1209 0 2
RUBIA MARA DA CRUZ PACHECO,E M-El EF 993 993 0 18
SANTA CECILIA, E M-EI EF 1751 1751 0 a7
SANTA FE E M-E| EF 633 633 0 12
SANTA MARIAE M-EI EF 1058 1058 0 28
SAO FRANCISCO DE ASSIS.E M-EI EF 1201 1201 0 2
VALDINEIA DOS SANTOS. E M PROF®- EI EF 1106 1105 0 22
TOTAL 20452 20452 0 411
CMEIS | Matriculas 2026 | Capacidade Total | Lista de espera Nimero de salas
DARCY BARBOSA LEAL, CME! 198 198 85 8 SALAS DE AULA- 10TURMAS(PARCIAL)
ERONILDES CAMARGO, CME) - PROF 106 108 112 5
ESTADOS, CMEI 116 116 264 5
EZILDA CHRISTIANO MACHADO MOLETA CME| PROF 184 184 150 6 SALAS DE AULA- 8 TURMAS (PARCIAL)
FRANCISCO JOAO ORSO, CMEI 158 158 81 6 SALAS DE AULA- B TURMAS (PARCIAL)
GRALHAAZUL. CME! 116 116 67 5
IGUAGU.CME! 114 114 [ 5
KELLY CAMPOS. CMEI PROFA 212 212 376 9 SALAS DE AULA- 11 TURMAS (PARCIAL)
LUZIA TOMCHAK, CME| PROFA 216 216 146 9 SALAS DE AULA- 11 TURMAS (PARCIAL)
MARCIA CLAUDINO, CMEI-PROFA 108 108 92 5
SANTA TEREZINHA - CMEI 92 92 105 4
TEREZA DUARTE- CME| 140 140 89 6
TIA FANI- CMEI 222 222 177 8 SALAS DE AULA- 10 TURMAS (PARCIAL)
VOVO JUCA ROCHA - CMEI 2% 234 141 9 SALAS DE AULA- 11 TURMAS (PARCIAL)
ZILDAARNS- CMEI 216 216 194 9 SALAS DE AULA- 11 TURMAS (PARCIAL)
TOTAL 2432 2432 2174
.4
{ e -
Calr—
Mr Geral na Secretaria Municipal de Educagio
- Decrelo 773112025

Figura 14 - Capacidade x Demanda x Fila de Espera - Educagdo ano 2026

Logo, percebemos que existe um déficit histérico no ambito da educagao.

Assim, analisando a estimativa de alunos apresentada anteriormente, de 40
criancas, se relacionarmos com a capacidade do novo CMEI, o qual de acordo com a
Secretaria Municipal de Educacdo é de 250, temos um valor de 0,16. Ou seja, o
acréscimo total representaria 16% da capacidade do equipamento. Como forma de
reduzir os possiveis impactos, o empreendedor propde a execu¢do, com possibilidade
de pagamento em pecunia de 30 m? de sala de aula, convertidos pelo CUB R1-B, o qual



no més anterior a elaboracdo do presente estudo representa RS 2.490,57 / m?,
totalizando um montante de RS 74.717,10.

Os 30 m? de sala de aula sugeridos foram calculados considerando 50% do
impacto, ou seja, 20 criangas, que representam 1,5 m? cada, levando em consideracdo
os projetos arquitetonicos disponibilizados pelo Fundo Nacional de Desenvolvimento da
Educacao (FNDE).

No que tange a salde, considerando as informacdes disponibilizadas pelo Tabnet
DATASUS para a regiao Sul do Brasil, que estima uma média de 2 a 3 consultas por ano
por habitante no Estado do Parana, podemos estimar que o empreendimento com 535
habitantes estimados deve corresponder a 1.338 consultas por ano.

Indicadores de cobertura | | 2012

Ficha de qualificacdo
F.1 Namero de consultas médicas (SUS) por habitante

Consultas p/habitante segundo Unidade da Federacio
da Fe a a

Consultas p/habitante

lerado em comparagdes temporais.

Figura 15 - Numero de consultas por ano - Tabnet DATASUS

Y

De forma semelhante a educacdo, temos conhecimento de que estd sendo
executada uma nova Unidade de Saude, localizada no loteamento Residencial Nitta, na
pagina da Prefeitura a noticia foi divulgada por meio do evento Prefeitura nos Bairros, a
informacdo pode ser conferida pelo link acessado pela nossa equipe em 11/06/2026:

https://fazendariogrande.pr.gov.br/prefeitura-nos-bairros-tera-sua-proxima-

edicao-no-jardim-nitta

A obra foi anunciada, de acordo com a matéria, no ano de 2024 e as obras
encontram-se avangadas. A inauguragao do novo equipamento pode auxiliar na dilui¢ao
dos impactos gerados pelo empreendimento, visto que deve reduzir o nimero de
atendimentos nas outras unidades de saude, como a US Estados e US Santa Maria,
inseridas nas areas de influéncia.

Utilizando da resolu¢do do Conselho Federal de Medicina (CFM) 2.077/14 a qual
recomenda 3 pacientes/hora/médico e sabendo que a carga horéria de da UBS Estados
é de 40 horas por semana teriamos 120 atendimentos por semana, 480 atendimentos
més e 5.760 por ano, considerando apenas um médico. Contudo, a referida UBS possui
03 médicos atuando, considerando as informacgdes disponibilizadas pela Secretaria
Municipal de Saude, pelo processo aberto pelo portal de transparéncia do municipio,



acesso a informacao, podendo ser consultado pelo numero:
2026.00814.0000000066.00024031, logo o valor pode ser triplicado.

Inicio > Acesso a informacdo > Consulta da solicitacdo > Detalhamento da solicitacdo

ACOMPANHAMENTO DA SOLICITAGAO & IMPRIMIR

10/03/2026

10/03/2026

11:15:00(:4) Deferido
| Resposta

Segue informacdo da Atencdo Primaria em Saude: Pioneiros 3, Iguacu 2, Canaa 2, Santa Terezinha 3, Santa
Maria 2, Estados 3, Sdo Sebastido 3, Gralha Azul 3, Nacdes 3, Vila Marli 3, Eucaliptos 3, Horténcia 3,
Santarém 3. Ficamos a disposicdo

09/03/2026(3) Aberta
~ N°do protocolo
202600814000000006600024031

Descrigao da solicitagao

Boa tarde! Como forma de manter os dados atualizados para fins de elaboracdo de Estudos de Impacto e
Vizinhanca (EIV) como forma de estimar possiveis contrapartidas solicito @ SMS as informacdes: Nimero de
médicos que estdo atendendo em cada Unidade de Salude.

Prazo de atendimento
20 dias (29/03/2026)

Figura 16 - Resposta da SMS

Assim, a implantagdo do empreendimento deve corresponder a 7,74% da
capacidade de atendimento da unidade.



ssunto Codigo Prancha

PROJETO BASICO DE ARQUITETURA ShmEa,  fitheol
PLANTA COBERTURA/IMPLANTACAO

bra
UNIDADE BASICA DE SAUDE-PORTE |

roprietario
Ministério da Saude

N arquitetura
S planejamento
Declare que a aprovagdo do projeto ndo implica
no reconhecimento do direito de propriedade
do terreno por parte da Prefeitura
Propn‘etén‘o
; MINISTERIO DA SAUDE
A reas
Quadro de Areas (m2) Autor do projeto
CARLOS EDUARDO PEREIRA MARCHESI
- CAU PR A32.642-9
B — Lol il MEP ARQUITETURA E PLANEJAMENTO LTDA
MARQUISES 3536 m2
TOTAL A CONSTRUIR 302.63 m2
CalxA D'AGUA 21,88 m2

I ata ho RT:
Escaa DAC()‘;TI) ZO'EDesen R 1453572

INDICADA JULIANA

Figura 17 - Memorial Descritivo UBS |

De acordo com o memorial descritivo area total construida de 302,63 m?, sendo a
area da edificacdo principal equivalente a 267,27 m?. Assim, utilizando a estimativa de
acréscimo no numero de atendimentos de 7,74%, como demonstrado anteriormente,
chegamos a um montante equivalente a 20,69 m? de infraestrutura. O empreendedor
propde a execucdo desse montante, com possibilidade de pagamento em pecunia,
convertidos pelo CUB R1-B, o qual no més anterior a elaboracdo do presente estudo
representa RS 2.490,57 / m?, totalizando um montante de RS 51.529,89.



4.3 DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Com relacdo a alteragdo da dindmica do uso de solo e transformacgdes urbanas que
possam vir a acontecer esclarecemos que:

4.3.1 DAS AREAS DE INFLUENCIA

Quanto as dareas de influéncia mais proxima aos empreendimentos, nao foram
observadas grandes alteragdes, como o imdvel encontra-se dentro de ZR-1 ele ja tem
previsdo para abrigar empreendimentos residenciais.

Sobre a parte ambiental, apontamos que é de responsabilidade do empreendedor
buscar as respectivas autorizagdes, as quais serdo apresentadas durante o processo de
emissao do alvara de construgao.

Em havendo movimentagdo de terra, é de responsabilidade do empreendedor
fazer a destinagdo correta do excedente, caso ndo seja possivel utilizar no préprio
imovel.

Figura 18 — Caracterizagdo do entorno - ESC: 1/10.000



4.4 DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

Dentro da area de influéncia indireta temos um elevado perfil residencial,
conforme ja demonstrado anteriormente, inclusive com condominios que tém o mesmo
perfil destes analisados nesse estudo. Assim, considerando o padrao das residéncias a
serem edificadas (com 02 e 03 quartos) a instalacdo do empreendimento ndo trara
mudancas que possam alterar a dindmica financeira do entorno pois terdo o mesmo
padrdo ja consolidado.

4.5 DA DRENAGEM

Considerando o imédvel estar inserido em area urbana com perfil residencial
consolidado; visto que o empreendimento sera executado num imoével com area de
terreno equivalente a 37.161,46 m? e, visto que o roteiro de calculo sugerido no
“Manual de Drenagem Urbana” elaborado pela Secretaria de Estado do Meio Ambiente
e Recursos Hidricos, é recomendado para bacias com areas inferiores a 2.0 Km? (2
milhdes de metros quadrados) entendemos que os impactos nesse ambito ndo devem
ser relevantes. Ainda, o imdvel deixara reservado a area de preservagdao permanente, a
gual se mantera permedveis, facilitando a permeabilidade do solo. Ainda, deverdo ser
respeitadas as condicionantes apontadas nos licenciamentos ambientais, emitidos pelo
Instituto Agua e Terra (IAT), se houverem.

4.6 DA DEMANDA POR ENERGIA, ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL
E COLETA DE ESGOTO

As cartas de viabilidade de energia e abastecimento de dgua serao apresentadas
junto ao processo de alvara de construgao, ficando vinculado sua apresentagao a
emissdao do documento.

Caso o imédvel nao seja atendido por energia elétrica, abastecimento de agua ou

saneamento basico, a responsabilidade de extensdo da rede é do empreendedor. O qual
devera consultar a concessionaria responsavel pelos servicos.

4.6.1 DA COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

A Prefeitura de Fazenda Rio Grande, por meio da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente na sua pagina referente a “Coleta de lixo” deixa disponivel um mapa
elaborado pela empresa Inova Ambiental numa aba denominada “Coleta doméstica”.
Em consulta ao referido material foi identificado que a Area de influéncia Direta (AID)
englobando a regido do empreendimento, ja é atendida por coleta de residuos sdlidos
em 03 dias da semana, sendo: segundas, quartas e sextas. Pelo mapa percebemos que
o empreendimento ndo é englobado, assim como os dois condominios que fazem divisa



com o imdvel em andlise, logo, ndo temos informacdo se é uma inconsisténcia do
desenho ou se estes imdveis ndo sdo atendidos pela coleta seletiva. Em todo caso, pode
ser necessario a ampliacdo da rede de coleta, a qual ird beneficiar os trés
empreendimentos da regiao.

= Mapa de coleta de residu.. Q  } © Este mapa foi criado por um usudrio, Saiba con
Senhora ¢

v Consulte os dias e periodo de coleta de
residuos domésticos (residuos organicos,
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Figura 19 - Coleta de residuos sélidos - Fonte: SMMA

4.6.2 DO ATENDIMENTO DE ILUMINAGAO PUBLICA

Ainda, com base no sistema Paranainterativo (SEDU/Paranacidade) foi
identificado a Rua Jaguariaiva ja é atendida por iluminacdo publica, sendo necessario
uma extensdo da rede, a qual, assim como a iluminacdo interna do condominio é de
responsabilidade do empreendedor. O mesmo devera consultar a COPEL para obter a
carta de viabilidade e solicitar os custos e formas de execug¢do do servico.



E lluminagzo publica

Rua Jaguariaiva, Fazenda Rio G X

Figura 20 - Atendimento de lluminagdo Publica - Fonte: Paranainterativo (SEDU/Paranacidade)

4.6.3 DA MALHA VIARIA DOS ENTORNOS

De acordo com o arquivo de formato Shapefile “arruamento” e “Diretrizes”
disponibilizado pela Secretaria Municipal de Urbanismo temos conhecimento de que o
imovel é atingido por diretriz viaria da Rua Jaguariaiva, a qual devera ser respeitada em
projeto para atender a caixa de via conforme legislagdo municipal.

Diretrizes JSON - Atributos da feicio

id sist_viario. 274

fid

dasse_h_1 Via Coletora 2
fonte_orig  PLANMOB

hier_comp  NULL

nome_compl R Jaguariaiva

layer Malha vidria_planmob 1
faixa 162

semi

VAN BT REE

Figura 21 — Diretriz R, Jaguariaiva - ESC: 1/2.500



4.6.4 DO ACRESCIMO DE VEICULOS

Considerando o perfil populacional previsto para os empreendimentos, os dados
do perfil Municipal fornecidos pelo levantamento do IPARDES e pela Pesquisa de Origem
Destino realizada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba (IPPUC)
estima-se que para o universo dos Condominios teremos 53% das habitacdes com
veiculos, atingindo 101 veiculos.

a
OR};‘JEIIEESq‘INO Consgrcio Mohilidade

SRANDECURIIBA
Caracterizacdo dos veiculos

Automéveis por domicilio

Ao analisar o nimero de automéveis por domicilio verifica-se que a maioria dos
domicilios tem um automoével (53%), apenas 15% tem dois automoveis e 3% trés

ou mais. O percentual de domicilios sem automével é de 29%.

Gréfico 7 — Numero de automoveis por domicilio (total da zona de estudo)
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Figura 22 - Automdveis por habitagdo - Fonte: Relatdrio 5 - Pesquisa Origem-Destino Domiciliar - IPPUC (2017)

4.6.5 MAPEAMENTO DAS ROTAS DE ACESSO

Pela posicao do empreendimento na malha vidria, podemos perceber que o
mesmo pode ser acessado por duas rotas diferentes, comumente usadas pelos
moradores da regido, o que pode ser uma forma de amenizar o possivel acréscimo
veicular em decorréncia da instalacdo do condominio. As duas rotas citadas sao pela
Avenida Nossa Senhora Aparecida e pela Avenida Mato Grosso, acessada pela rétula na
BR 116 sentido Fazenda Rio Grande - Mandirituba, a qual inclusive pode ser a mais
recomendada pela distadncia da mesma até o centro da cidade, escapando dos veiculos
qgue transitam por esta regido. Ainda, a segunda rota por ser acessada pela BR-116,



temos a vantagem da possibilidade de transitar por via Unica, com velocidade limite
maior do que aquela permitida dentro das vias internas do municipio.

055019 018N Y

Figura 23 - Rotas de acesso - ESC: 1/20.000

4.6.6 DA MICROASSESSIBILIDADE

Conforme implantagao do projeto arquiteténico em andlise junto a Secretaria de
Urbanismo todas as unidades, exceto as unidades 01 a 21, tém acesso individual e
exclusivo pela via interna do empreendimento, a qual é acessada pela Rua Jaguariaiva.
As caixas internas das ruas do empreendimento tém 12,00 metros contados entre
alinhamentos. O projeto deverd ser apreciado pelo corpo técnico da Secretaria
responsavel pela aprovacao para analisar quanto aos detalhes.



4.6.7 DO TRANSPORTE COLETIVO

De acordo com a agéncia de assuntos metropolitanos do Parana, a AMEP, por
meio do seu site onde é disponibilizado a rota dos 6nibus que cuidam do transporte
coletivo do municipio identificamos que a regidao do imdvel é atendida pela linha “F13 —
Estados I”, conforme imagem na sequéncia. Ainda, deixaremos o link do site da AMEP e
o0 mapa utilizado para consultar a rota do equipamento, os links foram acessados na data
de 25/11/2025. Na sequéncia anexamos uma imagem do levantamento que realizamos
dos pontos de Onibus que atendem a regido do empreendimento (figura 28, em azul).
De acordo com a SEDU/PR NTU (2002) fica recomendado a instalagdo de um ponto de
Onibus num local onde o passageiro caminhe por até 500 metros até o destino final.
Assim, utilizamos a ferramenta de medicao e determinamos que a distancia do acesso
do condominio até o ponto de 6nibus de embarque/desembarque mais préoximo do
empreendimento é de 173,00 metros aproximadamente, quer seja, consideramos que
o empreendimento ja é atendido por transporte coletivo.
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Figura 24 - Atendimento transporte coletivo

https://editor.mobilibus.com/web/bus2you/190vp#b8rt — Mapa da linha F13 — Estados |

https://www.amep.pr.gov.br/linhasehorarios - Site da AMEP contendo as linhas de transporte
coletivo por cidade.



An update to the NextGIS QuickMapServices plugin is available
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Figura 25 - Distdncia Embarque/Desembarque ao empreendimento - ESC: 1/2.500

Contudo, ressaltamos que o acréscimo populacional gerado pelo
empreendimento, pode demandar um nimero maior de veiculos de transporte coletivo,
assim, recomendamos ao municipio a viabilizacdo junto a AMEP a ampliacdo da frota,
ainda mais considerando o potencial expansivel da regido.

4.6.8 DA GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Com base no material elaborado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
do Parand (CREA-PR) “Residuos solidos” da série de cadernos técnicos da agenda
parlamentar, elaborado pelo Engenheiro Civil Ruy Reynaldo Rosa Lima e a Arquiteta
Rosimeri Suzuki Lima o empreendedor se compromete a:

Ter como objetivo primario a ndo geracdo de residuos desnecessarios, reducdo da
geracao, reutilizacdo quando possivel e a destinacdo final adequada. Abaixo, com base
no material acima citado, segue tabela de exemplificacdo das medidas que poderdo ser
tomadas com relacdo aos residuos gerados pelo empreendimento na fase de
implantacao:



TABELA 1 — CLASSIFICACAO DOS RCC SEGUNDO A RESOLUGAOQ 307/2002 - CONAMA

industriais e outros

Tipo de RCC Definigdo Exemplos Destinagdes
Residuos de pavimentagéo e de outras obras de
infraestrutura, inclusive solos provenientes de
terraplanagem; Reutilizagdo ou reciclagem
na forma de agregados, ou
. A Residuos de componentes cerdmicos (tijolos, encaminhados as dreas
Residuos reutilizdveis ] E
ey blacos, tethas, placas de revestimento etc ), de aterro de residuos da
Classe A ou recicldveis como : ey
argamassa e concreto; construg&o civil, sendo
agregados . ”
dispostos de modo a permitir
Residuos oriundos de processo de fabricagdo e/ | a sua utilizago ou reciclagem
ou demolicdo de pegas pré-moldadas em concreto futura
(blocaos, tubos, meios-fios etc.) produzidas nos
canteiros de obras.
Reutilizagdo/reciclagem ou
i = encaminhamento as dreas de
S3o os residuos i 5 i ; P
i Plasticos, papel/papelio, metais, vidros, madeiras | armazenamento temporirio,
Classe B | recicliveis para outras :
= e outros sendo dispostos de modo a
destinagdes = EnE
permitir a sua utilizagdo ou
reciclagem futura
Tipo de RCC Definicdo Exemplos Destinagdes
Sdo os residuos
para os quais ndo
foram desenvolvidas
tecnologias Armazenamento, transporte e
ClasseC ou aplicagdes Produtos oriundos do gesso destinagéo final conforme mas
economicamente técnicas especificas
viaveis que permitam
a sua reciclagem/
recuperagdo
S30 os residuos Tintas, solventes, dleos e outros, ou agueles Armazenamento, fransporte,
Classe D perigosos oriundos contaminados oriundos de demolicies, reformas | reutilizago e destinag8o final
do processo de e reparos de clinicas radioldgicas, instalagtes conforme normas técnicas
construgdo

especificas

0 fato da Resolugdo 307/2002 - CONAMA néo incluir os residuos de amianto na Classe D, trouxe como
consequéncia a publicacdo de um aditivo, constituido pela Resolugdo 348/2004 que inclui o amianto na

Classe D.

Figura 26 - Tabela de Classificagdo dos residuos - Fonte: Resolugéo 307/2002 do CONAMA




Tabela 4 - IDENTIFICACAD DOS RESIDUOS POR ETAPAS DA OBRA E POSSIVEL REAPROVEITAMENTO

Fascs diobai Tipos de residuos possivelmente Possivel reutilizagdo no Possivel reutilizagdo fora
¢ gerados canteiro do canteiro
Solos Reatemos Aterros
Limpeza do Tereno Z
Rochas, Vegetagdo, Galhos
Blaos L‘eramic;r .i‘.;t,a(}:onmeto (Al Base de Piso, enchimentos | Fabricagdo de Agregados
Montagem do Canteiro
: Formas/Escoras/Travamentos
Madeiras Lenha
(Gravatas)
z Solos Reaterros Aterros
Fundagies
Rochas Jardinagem, Muros de Arimo
Concreto (Areia; Brita) Base de Piso; Enchimentos | Fabricagio de Agregados
Superestrutura Madeira Cercas; Portdes Lenha
Sucata de Ferro, Formas Plasticas Reforgo para Contrapisos Reciclagem
Blocos Cerdmicos, Blocos de Base de Piso, Enchimentos, £ s
_ Fabricagdo de Agregados
Alvenaria concreto, Argamassa Argamassas
Papel, Plistico Reciclagem
Instalagdes Hidro Blocos Cerdmicos Base de Piso, Enchimentos | Fabricagdo de Agregados
Sanitarias Puc; Ppr Reciclagem
. . Blocos Cerdmicos Base de Piso, Enchimentos | Fabricagfio de Agregados
Instalagtes Elétricas
Conduites, Mangueira, Fio de Cobre Reciclagem
Reboco Intemo/Externo Argamassa Argamassa Fabricagdo de Agregados

Revestimentos

Pisos e Azulejos Cerdmicos

Fabricacdo de agregados

Piso Laminado de Madeira, Papel,

Papelio, Plastico ) Beiclagem
Forro de Gesso Placas de Gesso Acartonado Readequagso em Areas
Comuns
Pinturas Tintas, Seladoras, Vernizes, Textura - Reciclagem
Madeiras Lenha
Coberturas
Cacos de Telhas de Fibrocimento

Outros exemplos de aplicacéo acontecem na confeccéo de pavers para pisos, utilizacdo de residuos
de alvenaria, concretos e argamassas em bases para pisos de concreto sem funcdo estrutural e a

20

Série de Cadernos Técnicos da Agenda Parlamentar
Residuos Selidos

Figura 27 - Residuos por etapa e reaproveitamento - Fonte: Cadernos técnicos da Agenda Parlamentar - Residuos
Sdlidos - CREA/PR




5 MATRIZ DE IMPACTOS

. AREA DE
POSSIVEL IMPACTO AFETACAO RESPONSABILIDADE MITIGADORA
DESNECESSARIO, n3o havera grandes altera¢des no
ADENSAMENTO POPULACIONAL AID - All EMPREENDEDOR adensamento populacional devido a implantagdo do
empreendimento.
. Ampliagdo do CMEI em 30,00 m? com possibilidade de
EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE p . . .
ESUCACZ\O AID PODER PUBLICO conversdo em pecunia, convertido pelo CUB R1B, totalizando
RS 74.717,10.
PODER PUBLICO - Ampliacdo da Estrutura da US Santa Terezinha em 9,20 m?,
EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE SAUDE AID- All Medida de proposta | com possibilidade de conversdao em pecunia pelo CUB R1B,
mitigadora totalizando RS 51.529,89
VALORIZACAO IMOBILIARIA AID - All EMPREENDEDOR DESNECESSARIO, a Va.lor'facao trazida pelo empreendimento
ndo causara marginaliza¢do dos moradores;
MICRODRENAGEM ADA - AID EMPREENDEDOR Execucdo do projeto de drenagem do empreendimento.
Em atendimento ao Caderno Técnico da agenda parlamentar,
GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS ADA EMPREENDEDOR elaborado pelo CREA-PR, em resumo: redugdo da geracao,
reutilizacdo quando possivel, destinagdo final adequada.
TRANSPORTE PUBLICO ADA PODER PUBLICO Empreendimento atendido por transporte coletivo,

recomendando a ampliagdo da frota e das rotas da regido.







