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Processo n° 6.545/2022: Secretaria Municipal de Administraciao _j&L‘
PARECER DE AVALIAGAO IMOBILIARIA - N°038/2022 W
Em atencdo ao Memorando 022/2022 — DRH/SMA, datado de 08 de fevereiro de 2022,
recepcionado por esta Comissdo Permanete de Avaliagdo Imobiliaria - CPAI em 03 de marco de
2022, este parecer tem por objetivo avaliar proposta para locacdo do imével, de inscricdo

imobiliaria 051.047.0386, identificado na sequéncia.

1. Documentagcao Anexa ao Processo

- Memorando n°® 096/2022 - SMA, de 02 de fevereiro de 2022 (p.02);

- Memorando n°® 022/2022 - SMA, de 08 de fevereiro de 2022 (p.03);

- Copia matricula 602 RIFRG (p.04 e p.05);

- Proposta para Locagao de Imével, de 22 de dezembro de 2021 (p.06);

- Declaracéo de intengdo dos proprietarios (p.07 e p.08);

- Copia alvara n° 119/2005 e planta aprovada (p.09 e p.10);

- Cépia alvara n° 362/2009 (p.11);

- Fichas cadastro imobiliario, inscrigao imobiliaria 051.047.0386.001 a .005 (p.12 a p.21);
- Documentacgéo geral proprietarios (Fly);

- Termo de referéncia (Fly).

2. Consideracgoes Gerais

Descricdo do Imével (matricula 602 RIFRG)

Lote de terreno n°03 (trés), da Quadra n° 09 (nove), da planta Jardim Cana3, nesta cidade
e comarca de Fazenda Rio Grande, com area total de 574,14 metros quadrados, de formato
trapezoidal, sem benfeitorias, com as seguintes medidas e confrontagdes: medindo 15,00 metros

de frente para a Rua Rio Ganges, do lado direito medindo 38,78 metros e confronta com o lote n°

01, do lado esquerdo medindo 37,77 metros e confronta com o lote n° 05, de quem da rua olha o
imével, e nos fundos com a largura de 15,03 metros e confronta com o lote n°02. Medidas e

confrontagdes conforme matricula. Inscrigido imobiliaria 051.047.0386.
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Fig.01: Planta Aprovada (SMU)

Das diligéncias realizadas observa-se que sobre o imodvel consta edificada
construcao, ainda, foram localizados dois alvaras conforme copias anexas ao processo. O
alvara 119/2005 relativo a edificagdo comercial perfazendo 180,70 m?; e o alvara 362/2009,
referente a ampliagéo de edificacdo comercial perfazendo 386,08 m2. Porém, da matricula

nao consta averbada edificacdo existente sobre o imével.

051.045.0018

051.056.0412

N\

\ \ 051.046.0050
\,
\

\I
N \\/
N, 05060035
NN
N
N

\ N\,

N P\ 051.046.0024 \
AN \
P N
N % N I
\s \ 051.056.0252
\ \g51.016.03%%
N . 051.047.0674
N\, \, j
051,045.0682 \ L~
A -—
N —
N R
\,
A\ —
\ - Kamea
\_\ FenSer LU
N 051.047.0446 .
\ D5 1.059.00(
051.060.0028 \ 051.047.0630 —

\

*/"f/‘
Fig.02: Localizagao imével base cadastral Qgis (PMFRG)
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Da verificagdo a documentagdo observa-se que a Proposta Para Locagdo de Imovel

)

perfaz o valor de 2.912,45 (dois mil, novecentos e doze reais e quarenta e cinco centavos), e
indica o imoével como objeto de locacéo.
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Fig.08: Recorte Proposta de Aluguel (SMAS)

Porém, conforme Termo de Referéncia (Fly), reproduzido na sequéncia, a descricdo do
objeto da locacéo contempla UMA SALA COMERCIAL, piso térreo com 177,85m?:

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Locacéo de sala comercial no piso térreo. situada & Rua Manoel Claudino Barbosa,
°. 1760 — Bairro Iguacu, do lote 03 da guadra 08 — Jardim Canaa no Municipio de

n.
Fazenda Rio Grande/PR, com 177.85 m2. O imovel serad destinado a instalacao da

Administracéo.
Fig.09: Recorte Memorando n°® 192/2020 (SMAS)

Das fichas do cadastro imobiliario (p.12 a p.21), foram levantadas as areas e langamentos

que seguem:

Identificagao Identificagao Ix:;]:f);:;}:r‘i)a A'F?)?afz:f)t-

Cadastro Imobiliario T-CM-01: unidade 01 | 051.047.0386.001 5554

Cadastro Imobiliario T-CM-02: unidade 02 | 051.047.0386.002 59.89

Cadastro Imobiliario T-CM-03: unidade 03 | 051.047.0386.003 40,52

Cadastro Imobiliario T-CM-04: unidade 04 | 051.047.0386.004 102,74

Cadastro Imobiliario | 1°andar-CM-05: unidade 05 | 051.047.0386.005 306.09

Total > 566,78

Fig.10: Resumo areas fichas cadastro imobiliario (CPAI)

3. Analise e Parcer

- matricula 602 do RIFRG contempla apenas o lote, ndo ha construcdo averbada:

- a proposta encaminhada com o valor sugerido para o aluguel ndo faz mencédo a area edificada a

ser objeto de locacao;

- do termo de referéncia, item 1, o valor descrito como area a ser locada perfaz 177.85 m?

correspondente a area do piso terreno, de imével com dois pavimentos; (7/\,
- 0 imovel ja foi objeto de analise, processo 38.166/2020. — /"
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Considerando que o valor da area declarada no termo de referéncia (177,85 m?) diverge da
area constante da planta aprovada (180,70 m?) e ainda, das areas constantes nas fichas do
cadastro imobiliario, para fins de elaboracdo deste parecer, sera considerada a AREA
DECLARADA PELO REQUERENTE, perfazendo 177,85 m>.

Tendo por base exclusivamente a documentagédo apresentada e da ponderacéo entre o

valor proposto e a area considerada obtém-se:

Area considerada locacdo (m?) 177.85
Valar aluguel (RS} 2.912 .45
Valor R$/m? 16,38

Fig.11: Resumo proposta locagao (CPAI)

Para o valor mensal proposto que perfaz R$ 2.912,45 (dois mil, novecentos e doze reais e
quarenta e cinco centavos), tem-se o equivalente a R$ 16,38/m? (dezeseis reais e trinta e oito
centavos por metro quadrado) para o imével objeto da Proposta Para Locacéo de Imével.

Considerando outros iméveis, que no periodo de 2017 a 2021, foram objeto de avaliagdes
para fins de locagcdo para o Municipio de Fazenda Rio Grande, tem-se os dados amostrais

correspondentes ao valores considerados:

P.A. Solicitante Enderego Are;:i)dlf. Valor (R$)| R$/m?
R ) - Cenltro _ —
36117 ShA syenida Parana, 1408 “EN0 | 20025 | 3.768.58 18,00
Com. 1208}
362117 | SWTER Ay das Araucarias, 142 ceno | 50532 | 9.000,00 1778
(Plaza Facily
. Av. das Araucarias, 142 & Centro = 19.56
SBAE | SHIER R.Jequetiod, 105 Pazaricy| 008 | 97932
38118 | SWTER Zvenida Cedro, 343 Eucaliplos| 58.48 | 1.200.00 17.52
403/18 SMAS R. Caqueird, 556 Eucaliptos | 34356 5.000,00 17,46
484118 SHA Avenida Parand, 1408 Cenlio | o041 | 400338 18,00
Com. 1408}
12319 | SWTER R. Jequitioa, 422 2 598 _Cenlro 119.82 | 2.155.75 18.00
153/19 SHA. R. ltalia, 158 Naghes | 53504 |11.413.00]  17.50
20619 | ShiHab R Jequitiod, 105 Cantro 120,00 | 2.160.00 18,00
245119 SHA Avenida Cedro, 224 Centro 500,00 |10.800.00] 18,00
7119 SHS R. llanoel C. Baroosa, 1050 Pionsios | 280,47 | 6.000,00 21,39
376019 | CODEF R Wacedania, 137 Centro 5421 | 1.111.00 17,30
45119 | SHDE R. Waceddnia, 137 Centro 153.88 | 2.744.78 16,75
474/19 SMA Avenida Cedro, 224 Eucaliptos | 60222 |10.800,00 17,93
045/20 | SWA-RH R. llacedania, 315 Centro 598.72 |12.025.00] _ 17.50
04620 | SMDS Av. Palneirasx Eucaliptos | 39342 | 7.713,87 19,61
Lg da Amoreira
078/20 | _SWDS R. laceddnia, 173 Cantro 8346 | 1700.00 20,37
185/20 SMAS R. Cergjeiras 137 Eucaliptos | 140,00 | 2.670.00 19,07
233120 SHA Avenida Cedro, 224 Cenlro 504,02 | 10.600,00 17.88
33620 | SHAS R. WManoel C. Baroosa, 1760 Centro 177.85 | 2.912.45 16,38
02321 |__sHiCs R Jacaranda, 82 Cantro 125,59 | 2.100.00 16,71
115/21 | __SHIoP . Industrias, 305 Industrial 1 | 1221,00 | 23.000,00] 18,64
21321 | suas REFINE, B

caliptos 3 .90 18
i S Eucaliptos| 18428 | 3.900,00 21,18 /
Fig. 12: Iméveis para fins de locagdo (CPAI) i o
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Os dados amostrais saneados revertem ao valor médio praticado pelo Municipio de
Fazenda Rio Grande.

Pelo exposto, entende-se que a proposigao para o aluguel DA SALA COMERCIAL PISO
TERREDO, localizada no imével da Rua Manoel Claudino Barbosa n° 1760, Iguagu, perfazendo o
valor de R$ 16,38/m? (dezeseis reais e trinta e oito centavos por metro quadrado), situa-se dentro

dos limites praticados por esta Administracdo para a regio.

Complementarmente, considerando as disposi¢cdes do Decreto n° 6115/2021, de 26 de
novembro de 2021, que “Regulamenta a locagédo de imdveis para uso desta municipalidade com
adequacéo as normas de acessibilidade e de combate a incéncido, conforme especifica“, como
sugestao, verificar a aplicabilidade do referido ao processo em pauta.

Finalizando, considerando as atribuicées e competéncias de cada ente da administracdo

publica,informa-se que o presente parecer é restrito aos critérios relativos a avaliagcao do imovel

em analise. Itens relativos a aspectos legais e formais, que envolvem a contratacdo,ndo foram

objeto de verificacao.

E o parecer.

Fazenda Rio Grande, 09 de marco de 2022.
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__/Andréa Costa
Matricula 352.612
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Carlos Roberto ge Poli
Matricula Mat. 3560.109
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