EAZENDA MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
RIO GRANDE ESTADO DO PARANA
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N.° 7342/2024.
De 28 de margo de 2024.
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de 2021, conforme especifica.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, Estado do Parana, no uso
das atribuices legais e constitucionais que foram conferidas pelo artigo 66, da Lei
Orgénica do Municipio, em conformidade com o disposto na Lei Federal n. 14.133,

de 1° de abril de 2021, e com base no processo administrativo eletrénico n°
41.208/2023:

Considerando a necessidade de padronizar procedimentos relativos as
modalidades de licitagcdo no Municipio de Fazenda Rio Grande, com base na Nova
Lei de Licitagbes e Contratos;

Considerando a necessidade de estabelecer um processo continuo de melhoria
nas rotinas administrativas do Municipio de Fazenda Rio Grande:

DECRETA

Art. 1°. As locagdes de imoveis pela administracdo municipal deverao nos termos do
art. 51 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021, serem precedidas de licitagao e avaliagao
prévia, que levara em conta o estado de conservacdo do bem, os custos das
adaptacdes necessarias e o prazo de amortizagao dos investimentos necessarios.

Paragrafo unico. Excetua-se da obrigatoriedade da licitacdo prévia a hipotese
prevista no inciso V do art. 74 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021.

Art. 2°. A locacdo tem como objetivo atender as necessidades de instalagcdo da
administragdo municipal, e podera ser concretizada quandoinexistir imovel no acervo
patrimonial do Municipio que atenda as necessidades de instalagao indispensaveis
para a prestagao do servico publico.

Art. 3°. Os contratos poderao ser firmados pelo prazo minimo de 12 (doze) meses, e
no maximo de 60 (sessenta) meses.
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§ 1° Demonstrada a vantagem econémica os contratos poderdo ser prorrogados por
periodo igual ao inicialmente estabelecido e, assim, sucessivamente, até que seja
atingido o prazo maximo de 60 (meses).

§ 2° Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragao de novo
contrato de locagdo do mesmo imovel, em conformidade com as regras estampadas
no presente regulamento.

§ 4° Excepcionalmente para os contratos com prazo inferior a 12 (doze) meses, fica
vedado investimentos paraadaptacdes superiores a 20% (vinte por cento) do valor
total do contrato.

§ 5° Nos contratos com prazo superior a 12 (doze) meses, devera apresentar
estudos dos investimentos de adaptacbes que devera ser diluido no custo da
locagado mensal e demonstrar ser a melhor opgao.

Art. 4°. Os contratos poderdo ter clausula de reajuste do valor do aluguel, com
periodicidade nunca inferior a anual, devendo fixar, nesse caso, a época e as
condigdes a que ficardo sujeitos os reajustes.

§ 1° O reajuste a que se refere este artigo sera efetuado por apostilamento ao
contrato, de forma automatica, independente de solicitacdo do locador, e calculado
com base na variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, ou, se
for extinto, outro indice que o substitua, a critério da Administracao.

§ 2° O demonstrativo dos calculos sera publicado no Diario Oficial do Municipio, no
prazo de até 20 (vinte) dias de sua aprovagao.

Art. 5°. O procedimento de locagcdo sera iniciado por meio de
requerimentoencaminhado a autoridade maxima da entidade, com apresentagcao de
documento de formulagcdo de demanda, do Estudo Técnico Preliminar e Termo de
Referéncia.

Art. 6° As entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de
prospectar no mercado, iméveis disponiveis para locagcdo que atendam as
necessidades definidas no ETP.

Art. 7°. S0 as fases do chamamento publico:
| - a abertura, por meio de publicacao de edital;

Il - a apresentacdo das propostas de imoveis disponiveis para locacdo que atendam
as especificagdes do edital,

lll - a avaliacao e estudo de leiaute; e

IV - a selecéo e a aprovacao da proposta de locagao.
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Paragrafo unico. A condugdo do chamamento publico sera conduzido pelo agente
de contratagdo, sendo obrigatéria a nomeacao de comissdo de avaliagdo técnica
especifica para julgamento dos incisos Il, Il e IV deste artigo.

Art. 8°. O processo de habilitagcdo, no que couber, devera atender a Instrugcéo
Normativa n°® 001/2024 da Secretaria Municipal de Administragdo, ou a que vier a
substituir, incluido:

| - demonstragcdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido;

Il - Certiddo atualizada da matricula ou transcricdo do imovel expedida pelo Cartorio
de Registro de Imdéveis da Comarca onde se encontra o mesmo, que identifique o
terreno registrado em nome do Locador e a edificagdo existente averbada/registrada
no respectivo documento cartorial do imoével, nos termos do art. 167, inciso Il, item 4,
da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973:

a) No caso de o possuidor do imoével ndo seja o proprietario identificado na
respectiva matricula/transcricdo, devera ser juntado documentos idéneos que
comprovem a posse do imovel em periodo nao inferior a 36 (trinta e seis) meses;

b) caso a edificacdo nao esteja averbada na matricula/transcricao do imével e nao
seja localizado na regido outro imével com edificagcdo averbada que atenda as
necessidades do 6rgao ou entidade, o setor administrativo, podera ser efetivada a
locacdo do imovel nestas condicbes desde que devidamente justificada e
comprovada tal circunstancia;

c) no caso previsto na alinea “a” do inciso Il, previamente a formalizagdo do termo
aditivo de prorrogacao de contrato de locacao de imovel, o locador devera assinar o
termo de compromisso de averbacdao da edificacdo, no qual o mesmo se
compromete a providenciar a averbacao da edificacao no prazo de 12 (doze) meses,
sob pena de n&o prorrogacao do contrato.

lll - instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar contrato em
nome do representado;

IV - croquis ou planta que mostre as divisées internas da edificacao que se pretende
locar;

V - formulario contendo a descricao das condi¢des gerais do imovel, preenchido e
assinado pelo engenheiro integrante do quadro de servidores do Municipio, pelo
locador e pelo(a)Secretario(a) Municipal solicitante;

VI - parecer técnico elaborado por engenheiro ou arquiteto, do quadro de servidores
Municipio;

VIl - aceite do locador no laudo de avaliagdo ou em documento préprio, quando o
valor da avaliacao for inferior a sua proposta inicial;
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VIl - minuta do contrato de locacéo;

IX - manifestagao juridica sobre a adequacao juridica da minuta do contrato, do
edital de licitagdo ou de sua inexigibilidade.

Art. 9°. O procedimento de inexigibilidade de licitagdo sera instruido com os
documentos definidos no art. 8° deste regulamento, acompanhado de:

| -laudo de avaliacdo do bem imével, de acordo com seu valor de mercado, emitido
pela comissdao permanente de avaliagdo do municipio, por comissao de avaliagao
especifica ou por perito judicial;

Il -termo de vistoria do imével;

lll - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsao de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e
qualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco, se for o caso; e
VIl - autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de
licitacdo devera ser divulgado e mantido a disposi¢gdo do publico em sitio eletrénico
oficial da entidade promotora do procedimento.

Art. 10° Finalizada a fase de contratagdo, compete ao orgao/secretaria
interessado(a) providenciar:

| - a assinatura do contrato de locacdo do imdvel pela autoridade maxima da
entidade, pelo titular da Secretaria Municipal solicitante, pelo locador ou seu
representante legal e pelas testemunhas instrumentarias;

Il - o empenho da despesa,;

lll - a publicagdo do extrato do contrato e/ou do ato de inexigibilidade de licitacdo no
Diario Oficial do Municipio, e a divulgagao no sitio eletrénico oficial do Municipio de
Fazenda Rio Grande, em até 5 (cinco) dias uteis apds sua assinatura;

IV - a entrega ao locador de uma via do contrato assinada, acompanhado de uma
via da descri¢gdo das condi¢des gerais do imovel;

V - formulario de entrega das chaves;
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VI - o arquivamento de uma via, fisica ou digital, do contrato de locacéo e
alimentagao no sistema de gestédo de contratos do Municipio.

Art. 11. Nenhum pagamento sera efetuado antes da publicagdo dos extratos
dainexigibilidade de licitagcdo e/ou do contrato no Diario Oficial do Municipio de
Fazenda Rio Grande.

Art. 12. As prorrogacdes de prazo ou as alteragées nas condigdes da locagédo seréo
celebradas por meio termo aditivo, autuado em processo proprio e apensado aquele
em que foi celebrado o contrato original.

Art. 13. Quaisquer alteragdes contratuais somente poderdo ser efetuadas durante o
prazo de vigéncia do contrato.

Paragrafo unico. Encerrado o prazo de vigéncia previsto no contrato, nenhuma
alteracao poder-lhe-a ser efetuada.

Art. 14. No processamento do termo aditivo deverao ser atualizados os documentos,
que tratam os artigos 8° e 9°, no que couber, bem como instruido o processo com:

I - a minuta do termo aditivo; e
Il - manifestacéo juridica sobre a adequagao juridica da minuta do termo aditivo.

Art. 15. Admitir-se-a a alteracdo do locador em caso de alteragdo subjetiva na
propriedade do imével locado, a qual sera efetuada por termo aditivo.

Paragrafo unico. No processamento do termo aditivo de que trata o caput deste
artigo devera o processo ser instruido com os documentos de comprovacao de
propriedade e habilitagcdo, bem como instruido o processo com:

| - a minuta do termo aditivo; e
Il - manifestacéo juridica sobre a adequagao juridica da minuta do termo aditivo.

Art. 16. O término da locagao dar-se-a pelo advento de seu termo final ou por
rescisao.

Paragrafo unico. a entrega do imovel deve ser precedida do termo de vistoria de
entrega.

Art. 17. A rescisao do contrato de locacdo podera se dar por ato unilateral ou por
mutuo consentimento, conforme disciplinado no contrato.

Art. 18. Da intengdo de rescindir consensualmente o contrato devera a parte
interessada notificar os demais envolvidos com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

Art. 19. A pedido do (s) locador (es), poderao ser-lhe indenizados os valores
decorrentes de eventuais reformas necessarias para entrega do imével locado no
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estado em que se encontrava no ato da locacéo, conforme descricdo das condi¢des
gerais do Imovel, detalhadas do termo de vistoria de entrada do imovel.

§ 1° Cabera ao setor de engenharia e arquitetura efetuar o levantamento das
condi¢cbes atuais do imdvel, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, em cotejo com o
contido nas descrigdes gerais do imovel prévia a locagdo, manifestando quanto a
necessidade de reformas ou reparos para restituir o imovel as condigdes iniciais da
locacéo, e, em caso positivo, do respectivo orgamento.

§ 2° No orgamento de que trata o § 1° deste artigo ndo devera ser computado
Beneficios de Despesas Indiretas - BDI.

§ 3° O (s) locador (es) devera (ao) apresentar 3 (trés) orcamentos das reformas ou
reparos para 0s quais requer indenizagdo, caso nao concorde com a avaliacao
realizada pelo setor de engenharia e arquitetura do Municipio decidir sobre a
procedéncia ou ndo da discordancia e estabelecer o valor da indenizagéo.

Art. 20. O acordo para pagamento da indenizacdo de reformas ou reparos sera
formalizado em instrumento préprio, processado em protocolo administrativo que
devera ser apensado ao da contratagao original.

Paragrafo unico. Nao havendo acordo, podera a Administracdo Municipal efetuar o
pagamento do valor incontroverso da indenizagao, discutindo apenas o saldo.

Art. 21. As despesas ordinarias de condominio sado de responsabilidade da locataria,
que fara o seu pagamento diretamente a administragdo do condominio.

Art. 22. As despesas extraordinarias do condominio sao de responsabilidade do (s)
proprietario (s) do imével.

Paragrafo unico. Consideram-se despesas extraordinarias de condominio aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, especialmente:

| - obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

Il - pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

lll - obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV - indenizag¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V - instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de acessibilidade, de
telefonia, de intercomunicacgao, de esporte e de lazer;

VI - despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

VII - constitui¢cdo de fundo de reserva.
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Art. 23. Salvo disposigdo contratual em contrario, o pagamento dos tributos e do

prémio de seguro complementar contra incéndio € de responsabilidade do (s)
locador (es).

Art. 24. Compete a Secretaria Municipal de Administracdo editar normas e

orientagdes complementares, no que couber, sobre a matéria regulada neste
Decreto.

Art. 25. Este Decreto entra em vigorna data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Fazenda Rio Grande, 28 de margo de 2024.
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