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1 INTRODUCAO

1.1 ANALISE PREVIA

O Estatuto das Cidades, regulamentado pela lei Federal 10.257 em sua Segao XlI,
art. 36. deixa em cargo do municipio a definicgdo de quais empreendimentos tém a
necessidade de elaborar o Estudo de Impacto de Vizinhanga, etapa condicionante para
a obtencgdo de licengas ou autorizagdes de construgdao, ampliagdo ou funcionamento. O
estudo por sua vez, em atendimento ao art. 37. determina que este deve contemplar os
efeitos positivos e negativos gerados pelo empreendimento quanto a qualidade de vida
da populacdo residente na area e suas proximidades. Por sua vez, o municipio de
Fazenda Rio Grande na lei 04 de 2006 em seu capitulo X art. 86. sujeita a elaboracdo do
E.l.V. condominios residenciais acima de 20 unidades. Ainda, no art. 87 do Plano Diretor
Municipal, em complemento ao art. 37. da lei Federal 10.257 o municipio estabelece
que o estudo deve abordar e apresentar solugao para os seguintes apontamentos:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagao do solo;

Il - valorizacdo imobiliaria;

IV - dreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, tais como os de salde e educacdo;

VIl - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragdo;

X - periculosidade;

XI - geracdo de residuos sdlidos;

XII - riscos ambientais;

XIIl - impacto socioecondmico na populacdo residente ou atuante no entorno;
XIV - ventilagdo e iluminagao.

XV - outros elementos considerados relevantes pela Unidade de Planejamento
Territorial, ou pelo Conselho Municipal de Politicas Territoriais e Ambientais, ou
pela Comissdao Multissetorial. (Redagao acrescida pela Lei Complementar

n2 84/2013)



1.2 OBIJETIVO

Em atendimento a legislacdo vigente, considerando que o empreendimento em
questao contempla a implantagdo de 22 unidades habitacionais e uma unidade
comercial, esse estudo apresentara informag¢des que permitam analisar e avaliar
provaveis interferéncias que o empreendimento venha a causar, bem como apresentar
medidas mitigadoras para garantir a qualidade de vida da populagdo residente na area
e suas proximidades, conforme dita o Estatuto das cidades.

O empreendimento passou pela anadlise de corre¢ao de projeto pelo processo
numero 82549/2025.

1.3 DO EMPREENDIMENTO

1.3.1 Do proprietario

SKYLINE INCORPORADORA LTDA - CNPJ 58.420.820/0001-12

1.1.1.Da obra

Lote 02-S, com darea de 5.083,14 m?, devidamente registrado sob o nimero 85.666 do
Cartério de Registro de Imoveis de Fazenda Rio Grande e devidamente cadastrado para

fins de cobranga de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) pela inscri¢gdo imobilidria
041.036.0224.001.

1.1.2. Responsavel pela elaborac¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Jhonatan Willian Pereira, Engenheiro Civil CREA-PR 175.690/D
Anotacdo de responsabilidade técnica deste estudo (ART) n2

1.1.3. Responsaveis pelos projetos

Jhonatan Willian Pereira, Engenheiro Civil CREA PR 175.690/D



2 CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO
2.1 LOCALIZACAO

Lote 02-S, com area de 5.083,14 m?, devidamente registrado sob o nimero 85.666
do Cartdrio de Registro de Imdveis de Fazenda Rio Grande e devidamente cadastrado
para fins de cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) pela inscri¢cdo
imobilidria 041.036.0224.001.

Localizado em: Rua Santo Agostinho, 219, bairro Santa Terezinha — Fazenda Rio Grande.

1.2. ATIVIDADES DO EMPREENDIMENTO

O empreendedor busca a aprovac¢ado de 22 unidades habitacionais, numeradas de 01
a 22 no condominio sem nome definido até o presente momento, mais 01 unidade
comercial. Areas individuais conforme quadro apresentado na sequéncia. O
empreendimento conta ainda com uma unidade comercial.

O empreendimento passou pela analise de correcdo de projeto pelo processo

numero 82549/2025.

2.2 DESCRIGCAO GERAL DO EMPREENDIMENTO

2.2.1 PUBLICO ALVO

Considerando o projeto arquitetonico em analise temos 03 modelos de
residéncias, todos tém a mesma planta baixa, alterando sé sua implantacdo na unidade
privativa do condominio e a drea construida, a qual varia de acordo com a projecao dos
beirais/platibandas. As unidades possuem 03 quartos, sendo 1 suite, banheiro social,
cozinha, area de servico e sala.

Utilizando das informacbes acima descritas em conjunto com o Critério de

Classificagao Econdmica elaborado pela Associagao Brasileira de Empresas de Pesquisa
(ABEP) e o perfil do municipio conforme o Instituto Paranaense de Desenvolvimento
Econ6mico e Social (IPARDES) consideramos:



Variaveis

Quantidade

fEmaos domésticos

Microcomputador

Geladeira ' 0 | 2 3 5 5

Micro-ondas _ 0 | 2 4 4 4

Secadora roupa 0 2 2 2 2

Figura 1 - Critério de Pontuagdo - Fonte: ABEP

Servigos publicos
Nao

Rua pavimentada | 0 | 2

Figura 2 - Critério de Pontuagdo por atendimento publico - Fonte: ABEP

Estrato Socio Renda média
EconOmico domiciliar

B1 10.427,74

1 3.042,47

DE 813,56

Figura 3 - Renda familiar estimada por Classe - Fonte: ABEP
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Estaneedmantos de 5008 ) MSICNES 2020 70 8.155 2553
L=fine Hospiisiares Exlsienies 1] ME/CNES 2020 a7 9.131 T7T74
Taxa e Fecundidade (Mhosmuiner) PHUDAFEATIF 2010 228 1,66
Taxa Brutz de Nataidade (mil habitanies) BEESESA 2000 18977 1185 1270
Taxa e Morizlidade Geral (mil habiantzs) (7) DatzsSESs 2020 557 555 714
Taxa de Morialidads Infant] (m# nasckdos vivas) (F) DatswsSESs 2060 a5z 785 523
Eanemmmmuesmwumm; SRR e ot e o,
Taxa de Morizlidads Matema {100 mil nascidos vivos} (7} DatssusSESA 2020 4955 41.13 s265
DOMICILIOS E SANEAMENTD FONTE DATA MUNICIPIO REGIAO ESTADO

NUMED 6 Domichios RECNSeanes BGE 2010 27840 1.133.675 755,090
UMD e Domichios Parcuaes Pemaneniss BGE 2010 23506 107248 3208257
Domicilos Farticulares Pemanenies - Com Agua Canalzsda BGE 2010 23502 1.012.004 32736
Domicilos Particulares Permanenies - Com Banhelro ou Santano BGE 2010 2ABES 1014340 3385052
Domicios Particulares Permanerss - Destna do Liv - Coietadd BGE 2010 33518 0514 2551.908
Domicilos Fariculares Fermanentss - Com Energia El8ira BGE 2010 23566 1.015.703 3.284.151
Apastedimants de AgLs (unidades atendidas 12 SanegariCuiras 2020 3354 1.420.071 4088.779
Consumo de AgLs - Volume Faturada (m?) SanepariCuias 2000 5713642 75.041.100 £24 544 564
Consuma de Ague - Volume Meddo (M) SanegariOutras 2020 5281985 160,817,339 503520621
Asandmenta de Sagotm (Lidades aenddas ) SanegarCuiras 2020 45343 12T 3420159
ENERGIA ELETRICA FONTE DATA MUNICIFIO REGIAD ESTADO

Consumo de Enerngia Eleirica (Mwi) CoPEL 2060 251002 5189543 2690001
Consumbdores de Enanga Eletica frimess) {9 COPEL 2060 54733 1.455.050 4515044
TRABALHO FONTE DATA MUNICIFIG REGIAD ESTADO

Estapeiedmentos (RAIS) n°) MR 2020 1.550 &7.054 302551
Comerio Varfisa WP 2060 sE0 27.451 w56
Auiamentn, AllmentagSo, Radlodfusio & TeievsSn TP 2060 163 0714 32235
Admintsiradorss de Imovels, Valores Mobill s MR 2000 151 15218 35860
Empreqes (RAIS) (M9 TR 2000 1m3zT 1.221.420 3085.120
mrﬁ?‘m e e MTR 2020 154 13843 33218
Estabelecimentos (RAIS) Tas AGTS - Aliamento (1) T 2080 6 553 250
Estabeiecimanins [RAIS) nas ACTS - Almentaglo (n) TP 2000 151 9774 e
Estabeiecimantos (RAIS) nas ACTS - Transporte Temestre (nt) TR 2020 15 B3 T2
Estapeiecimentos (RAIS) nas ACTS - Transports Agreo in”) TR 2000 . &) 64
Estatelegmentos (RAIS) ras ACTS - Transports AQUaVERo (n%) WP 2060 £ 1 74
Estapeiecimenins [RAIS) nas ACTS - Aggndas de Viagem (%) MR 2000 9 552 2165
Estabeiecimentns {FRAIS) nas ACTS - Algue! de Transpones () TR 2020 2 423 it
Estabeiecimentos [RAIS) nas AGTS - Guilia & Lazer jn*) T 2020 1 1229 a7
PopuiagSo Em dade ATVE [FA) (pess0as) BaE 2010 7113 2765069 8962 557
Popuiagio Economicamente Aliva (PEA) (pessaas) BCE 2010 PR 1.768.624 5 557,563
Popuiagio Doupats (PO} (pessoas) BGE 2010 38545 1.661.454 5.307.531
Taxa e Athidade de 10 anos ou mals (%) BEE 2010 B35 63,04 5235
Taxa de Coupagle de 10 A0S oU mas (%) BGE 2010 936 95,07 a4
AGROPECUAREA FONTE DATA MUNICIFIO REGIAD ESTADO

valor Bruto Nominal 63 Prod S0 Agropecuaria (VBFY (RS 1,00)  SEABDERAL 200 5377545861 S.7DASSIO0505 12B.273AH15149
PecuAra - BOVINDS (cabegas) BGE 2000 6 179,358 8,554,959
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Peuaria - EQUNos (Cabegas) BaE 202 230 ML FLET
Pecuaria - Ovinos fcabegas) BaE 20 577 45,003 578428
PECUAN - SLNos - oI {cabeqas) BeE 2020 500 113253 6840541
PeCuUAra - SUIN0s - Mabilzss de Snos (Cabegas) BaE 2020 &0 15.003 525115
AES - GN0206 - Tolal (cabegas) BeE 202 S17.500 7.E51.325 5215208
Aives - Gallnaceos - Galihas (cabegas) BaE 20 30000 1530 165 24500091
Produglo Agricola - Sofa fem grio] floneiadas) BaE 2020 g5 £57.320 20575752
ProduGS0 Agricola - MM (em grio) flaneiadas) BaE 202 1585 434330 15788 234
Produgio Agricola - Falo fem grd) toneiagas) BoE 2020 P T E2e.5ET
FINANGAS POBLICAS FONTE DATA MUNICIFIO REGILO ESTADO

RECE3S MUNICIDIE (RS 1,00 Prafeitura 2020 290S0RESI29  15.2200N0.2S29T  46.5957ELAD0ZS
Despesas Municipals (RS 1,00) Preteitura 2020 25545541052 145330080547  43.533ETANTEI
JCMS [100%%] pOr MUniciplo 02 Ongem oo Contrbulnte (RS 1,00} SEFA 200 9535550947  1TISALOVEES  30S0IE043IESI
ICMS Exologis - Repasss (RS 1.00) SEFA 2020 5058 104.410.510.95 F|ETLESTTED
Furdo de Participagio dos Muniipics {FPM) (RS 1,00} MFIETH 2020 3024318027 OFATTASLST  SESTAST.0S0Z3
PRODUTO E REND& FONTE DATA MUNICIPIO REGIAD ESTADO

PIE Per Capfa (RS 1,00 ISGEIpames. 2019 25024 49,734 40753
Produtn Ertemo Briin (FIE) a Pregos Comentss (RS 1000} 14 EGEpares 2019 2507575 172,548,383 465377.044
ek Vet Adicnact Bl (VAES) 3 Pregos EBREcO R WD) gFmpanies’ 2008 2023158 145,203 131 405.528.763
PIS - WA 3 Pregos B5C05 N3 AQTDeclana (RS 1,000 1 BCElpaes 2019 24323 2504724 3337320
PIS - MAS 3 Preqos E3500s 3 Indostria (75 1.000) 4 BGElpades 2013 ss0332 43,079,653 105.750.002
PIS - VAS 3 Preqos Edsics no Comérmio & Senvigos (RS 1.000) 14 BGElpames 2012 a7EER &5 .300.651 20476.59
P - VAB 3 Fregos Bagoos na AGTINSIagio PIBECA R 10} mopgpames. 2019 268635 17.297.833 55034553
P - Impasios (RS 1.000) 41 EGElpames 2013 4B4.516 31745362 B0.745.261
\alor Adicianado Fiscal (VAF] (RS 1,00) SEFA 2020 1972710880 MI3S44ES1E31 350478023184
\lAF - Produg Frmaria (RS 1,00] SEFA 2000 14,346 770 2107 255,169 84755 .800 263
IAF - Indistia JR5 1.00) SEFA 2020 1.347.135.442 E3DOG.IE0.679 145.533740.557
WAF - COMENE0 & &M Senigas (RS 1,00) SEFA 2020 510903941 ABDTIEETES  123S087S10ST
AIAF - Recures/Autos (RS 1.00) SEFA 2020 A4TH BT 477622291
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Figura 4 -Perfil populacional - IPARDES



Considerando a regido do empreendimento, em se tratando de um lote na regido
mais central do municipio, onde a média do valor venal dos imdveis tente a ser mais
elevado que as regides mais afastadas podemos imaginar que os imdveis devem tender
a ser adquiridos pelas faixas B2 e B1, considerando a melhor possibilidade de obtengao
de crédito de financiamento visto que a nova faixa 4 do MCMV, para familias com renda
de até 12 mil, onde o crédito pode ser usado para adquirir uma edificagao ou financiar
terreno e obra de até RS 500.000,00.

2.2.2 ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO

Em atendimento aos parametros do zoneamento em que se enquadra o imével do
empreendimento, as edificagdes residenciais terdo 01 pavimento, com pé direito livre
de 2.80 metros e altura total da edificacdo com telhado e platibanda de 4,45 metros.
Considerando o zoneamento da regido, as alturas e nimero de pavimentos estao dentro
do estimado, assim, serdo evitados problemas de falta de insolagdo aos vizinhos, bem
como ndo criara corredores de ventilacdo, muito comuns em locais ocupados por
prédios altos.

2.2.3 VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Conforme legislacdo vigente cada unidade habitacional devera dispor de pelo menos
01 vaga de estacionamento privativa, logo, o condominio contard com 22 vagas de
estacionamento destinadas a veiculos pequenos. A unidade comercial possuird, em
projeto, 02 vagas de estacionamento para veiculos pequenos. O nimero podera ser
acrescido futuramente, em caso de ampliacdo da unidade comercial.

2.2.4 QUADRO DE AREAS

Unidades Habitacionais: 22
Unidade comercial: 01



TERRITORIAL PARAMETROS CONSTRUTIVOS
UNIDADE = -

Tipo Arq. | Finaliidage :'g c:e ;’,5?;30 m2) i‘é?:f; m2) Totalim2) ?e:c;:oce A. Corst. Téreo (m2) Coef. Aprov. g’:fp"’; ;:‘;?;

o TipoO1 | RESIDENCIAL o 120,63 83755 204,388 0,0402 0,00 049 49,00 2500
o2 TipoO1 | RESIDENCIAL o1 120,63 83755 204,385 0,0402 £0,00 049 49,00 25,00
o3 Tipo 01 | RESIDENCIAL ol 120,63 83755 204,335 00402 40,00 049 49,00 2500
04 Tipo02 | RESIDENCIAL o 127,80 23755 211,588 00416 4390 047 47.00 3130
os Tipo02 | RESIDENCIAL o1 127,80 83755 211,558 00416 &390 047 47,00 3130
08 TipoO1 | RESIDENCIAL o1 120,63 83755 204,385 0,0402 £0,00 049 49,00 2500
o7 Tipo 02 RESIDENCIAL o 127,80 83,755 211,555 00416 &390 047 47,00 31,30
o8 Tipo02 | RESIDENCIAL ol 127,80 83755 211,558 00416 4390 047 47,00 3130
o» Tipo Ol | RESIDENCIAL o 120,63 83755 204,385 0,0402 0,00 049 49,00 2500
10 TipoO1 | RESIDENCIAL ol 120,63 83755 204,385 0,0402 40,00 049 49,00 2500
n TipoO1 | RESIDENCIAL o1 120,63 83755 204,338 0,0402 £0,00 049 49,00 25,00
12 Tipo Ol | RESIDENCIAL o 120,63 83755 204,385 0,0402 0,00 049 49,00 2500
13 Tipo Ol | RESIDENCIAL ol 120,63 83755 204,385 0,0402 0,00 049 49,00 2500
14 Tipo02 | RESIDENCIAL o1 127,80 83755 211,558 00416 6390 047 47,00 3130
15 Tipo02 | RESIDENCIAL ol 127,80 23755 211,588 00416 4390 047 47,00 3130
16 TiPo 03 | RESIDENCIAL ol 132,16 83758 215918 0,0425 0,00 045 4500 2648
17 Tipo 03 | RESIDENCIAL o1 13216 837ss 215918 0,0425 8532 045 4500 2648
18 Tipo03 | RESIDENCIAL o 132,16 83755 215918 0,0425 6532 045 4500 2648
19 Tipo 03 | RESIDENCIAL o1 13216 83755 215918 0,0425 85,32 045 4500 2648
2 Tipo 03 | RESIDENCIAL o 132,16 83,755 215915 0,0425 6532 045 4500 26,48
21 Tipo03 | RESIDENCIAL o1 132,16 83755 215918 0,0425 6532 045 4500 2648
2 TiPo 03 | RESIDENCIAL ol 131,52 83755 215275 00424 85,32 045 4500 2648
23 CCOMERCIAL ol 93,12 390,22 00768 80,00 021 21,00 3270
317007 1842,61 5083,14 100 1.400,00 027 27,00 2500

Figura 5 - Quadro de dreas individuais e geral

2.2.5 ENQUADRAMENTOS LEGAIS

Com relacdo ao macrozoneamento, em conformidade com a lei 04 de 15 de
setembro de 2006 que institui o Plano Diretor Municipal e de acordo com a figura 4
confirmamos que o lote em questdo estd inserido dentro do perimetro urbano, definido
pelos poligonos que delimitam os bairros. E, em conformidade com a lei complementar
06 de 15 de setembro de 2006 que “dispde sobre o zoneamento de uso e ocupacao do
solo urbano do municipio de Fazenda Rio Grande e da outras providéncias.” Identifica-

se que o imdvel se encontra enquadrado em Zona Residencial 2 (ZR2).




Figura 6 — Perimetro Urbano — ESC: 1/20.000

Figura 7 - Zoneamento ESC: 1/1.5000



Conforme legislacdo vigente, o empreendimento, que contempla “HabitacGes
Unifamiliares em Série” e “Comércio” é enquadrado na situacdo de “Usos permitidos”.
Logo, o empreendimento enquadra-se dentro dos parametros legislativos vigentes.

|- Micro-IndiGstria do Grupo C |

| ZONA | PERMITIDO | PERMISSIVEL | TOLERADO PROIBIDO
| | | |
|Zona Central (2C)|- Habitacdo unifamiliar (1) | -Habitacdo de uso institucional]| - - Todos os demais usos
| |- Habitacdo coletiva (1) |- Habitacdo transitéria |
| |- Comércio e servico vicinal |- Comércio e servicos setoriais|
| |- Comércio e servico de bairro |- comércio e servicos gerais |
| | |- Comércio e servicos especifi-|
| | | cos |
| |
|

|Zona Comercial e |- Comércio e servicos gerais |- Habitacdo coletiva |- Habitacdo - Todos os demais usos
|de Servicos (ZCS)|- Comércio e servicos setoriais |- Habitacdo transitéria Junifamiliar

| |- Indistrias Grupo C, de pequeno |- Servicos especiais |

| |porte |- Inddstrias Grupo B, de |

| | |pequeno e médio porte |
[ e e [

|Zona Industrial |- Comércio e servicos gerais |- |- Habitacdo - Todos os demais usos |
|1 (Z1) |- Indistrias Grupo A | |unifamiliar |
| |- Indistrias Grupo B | |- uso |
| |- Indistrias Grupo C | |agropecuério |
[Ss=s=s=s e e e e e e e e L e L L L |
|Zona Industrial e|- Comércio e servicos gerais |- Comércio e servicos setoriais|- Habitacdo - Todos os demais usos |
|de Servico 1 |- Indistrias Grupo B | |unifamiliar |
| (z151) |- Indistrias Grupo C |
| e e oo e e e o oo o e o e o o e e o e o o e |
|Zona Industrial e|- Comércio e servigos gerais |- Comércio e servicos setoriais|- Habitacdo - Todos os demais usos |
|de servigo 2 |- Indistrias Grupo C |- Habitacdo coletiva Junifamiliar |
I(z1s2) I | |
e s Joemmrmmemmee e e e e e e |
|Zona Residencial |- Habitacdo unifamiliar |- Habitacdo de uso - - Todos os demais usos |
|1 (ZR1) - Habitacao coletiva |institucional - Atividades incoémodas, nocivas e perigosas|
| - Habitacdes unifamiliares em |- Comércio e servicos |
|
| - Comércio e servigo vicinal |- Indistria de pequeno porte |

- Comércio e servico de bairro |Grupo C
................................. [e========szcscossssosszsszmozes

|
|
|
|
|
| |série |especificos
|
|
|
|
|
|

|- Comércio e servico de bairro

|

|
|
|
I
I
|
|
|
|
|
I
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| | |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| |

|Zona Residencial |- Habitacd@o unifamiliar |- Habitac@o de interesse social - Todos os demais usos |
12 (ZR2) - Habitacdo coletiva |- Habitacdo de uso - Atividades incémodas, nocivas e perigosas|
| - Habitacdes unifamiliares em |institucional |
| |série |- comércio e servicos |
| |- Comércio e servico vicinal |especificos |
| |- Comércio e servico de bairro |- Indistria de pequeno porte |
| | |Grupo C |
fe=msmomossoseosos e e e B e e e e | e e e |
|Zona Residencial |- Habitacdo unifamiliar |- Habitacdo Coletiva - Todos os demais usos |
|Especial (ZRE) |- Comércio e servigo vicinal |- Comércio e servicos - Atividades incomodas, nocivas e perigosas|
| | |especificos |

|

|

Figura 8 - Tabela Il - Lei Complementar 80/2013

3 AREAS DE INFLUENCIA

O empreendimento em questdo esta localizado no bairro Santa Terezinha, nao
fazendo parte de nenhum loteamento do Municipio. A instalagao do empreendimento
pode gerar alteragdes no entorno do mesmo, assim, para determinar os possiveis
impactos definimos com base nas propostas do decreto Municipal de Fazenda Rio
Grande n2 5.001 de 09 de agosto de 2019 o qual “regulamenta a elaboracdo do termo
de referéncia relativo ao estudo de impacto de vizinhanga — EIV — no ambito de Fazenda
Rio Grande e confere outras providéncias” determinamos a possivel area de influéncia.

Assim, tracamos poligonos de formato irregular, utilizando das diretrizes viarias
do municipio, de forma a englobar os equipamentos publicos mais suscetiveis a
perceber o acréscimo de demanda, sendo eles:



E. M. Carlos Eduardo Nichele;

E. M. Deputado Luiz Grabriel Sampaio;
CMEI - Santa Terezinha;
US Canaa.

As areas de influéncia foram classificadas em: area diretamente afetada (ADA);
area de influéncia direta (AID); drea de influéncia indireta (All), considerando os
possiveis impactos e o nivel de afetacdo. A area diretamente afetada foi definida dessa
forma pois abriga os equipamentos publicos que sdo mais suscetiveis a receber o
acréscimo de demanda. Dentro das outras areas temos equipamentos inseridos, mas,

pela distancia e caminho, sdo menos propicios a receberem esse acréscimo.
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Figura 9 - Area de influéncia e equipamentos, delimitada pelas diretrizes. ESC: 1/10.000

4 IMPACTOS E COMPENSACOES

4.1 ADENSAMENTO POPULACIONAL

Em consulta ao mapa censitdrio, ano 2021, disponibilizado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE) o empreendimento estaria sendo estabelecido em
“drea urbana de alta densidade de edificagbes” contudo, como informado
anteriormente o zoneamento da regido trata-se de ZR-2 a qual tem como objetivo, de
acordo com o artigo 24 da lei 06 de 15 de setembro de 2006 que dispGe sobre o
zoneamento e uso do solo temos o objetivo da Zona Residencial 2 (ZR-2): “garantir o



predominio do uso residencial com média intensidade;”. Quer seja, o empreendimento
ndo foge ou descaracteriza a regido implantada.

Do artigo 24 da lei 06 de 15 de setembro de 2006 que dispOe sobre o zoneamento
e uso do solo temos o objetivo da Zona Residencial 2 (ZR-2): “garantir o predominio do
uso residencial com média intensidade;”. Em complemento, de acordo com a Lei
Complementar 193 de 21 de setembro de 2020 que estabelece os requisitos de
aplicagdo de outorga onerosa para parcelamento de solo consideramos o seguinte:

Em se tratando o empreendimento de condominio horizontal com 22 unidades, a
serem edificadas sobre uma drea de 5.083,14 metros quadrados a densidade do
condominio fica definida pelo seguinte calculo:

N2 UNIDADES

AREA (m?)

DC (dens. do condominio) = x 10.000 (m?)

DC %X 10.000,00 = 43,28 unidades residenciais por hectare;

~ 5.083 14

Assim, em comparacdao com o Artigo 13 da referida Lei Complementar fica
estabelecido que a densidade do condominio fica abaixo da densidade maxima, que é
estabelecida em 83,33 unidades residenciais por hectare e préxima a densidade padrao,
que é 27,777 unidades residenciais por hectare. Quer seja, a aprovacao do
empreendimento ndo acarreta em um adensamento populacional superior ao previsto
pelo poder publico em lei.

4.2 DEMANDA POR EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Em se tratando os condominios com 22 unidades residenciais, tém o interessado a
responsabilidade de apontar os impactos gerados pelo referido nimero de unidades,
assim, considerando os dados definidos pela Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios (PNAD) de 2020, realizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) o estado do Parand apresenta uma média de 2,8 habitantes por domicilio,
totalizando uma estimativa de 62 habitantes. Para definirmos o acréscimo na drea de
Educacdo utilizaremos a piramide etdria elaborada pelo IBGE no ano de 2022, a qual
para um universo de estimado fica definida da forma que segue:



Piramide etaria

Homens Mulheres

100 anosoumais  0,00% 0,00%
95 a 99 anos 0,00% | 0.02°
90 a94 anos 0.03% Il 0.05?
85a 89 anos 0.06% || 0,11°
80 a84 anos 017% [} 0,26%
75a79 anos 0.35% .. 0.45%
7074 anos 068% | 0765
65 a 69 anos 107% [ [ 129°
60 a 64 anos 153% [ [ 1,837
55a59 anos 2,03% [ |- 235
50a 54 anos 263% | [ 282>
45 a 49 anos 315% . 326%
40a44anos 404% I
35a39anos +o0 I e

30234 anos s+ [ e oo
25a29anos s [ D o0
20224 anos 389% I 397%
1519 anos 385% I 371%
10a14anos A 0 | 3.98%
5a9anos <2 [ B e
Oa4anos 381% [ | 364%

2) (@

Figura 10 - Pirdmide Etdria - IBGE 2022

ESTIMATIVA FAIXA ETARIA CRECHE/ESCOLA
FAIXA ETARIA % DA POPULACAO RESULTADO
0 a4 anos 7,45 5
5a 14 anos 16,55 11

Para fins de consulta quanto a capacidade atual do sistema de ensino do Municipio
fizemos um requerimento junto ao Portal Transparéncia da Prefeitura onde foi dado
abertura ao processo eletrénico de n? Unico PMH.6SD.XAA-GX, assim, a Secretaria
responsavel forneceu a capacidade e demanda dos equipamentos, por outro processo,
o qual pode ser consultado pelo n2 Unico $ZO.UDL.YVS-NK. Considerando as areas de
influéncia definidas anteriormente temos conhecimento dos equipamentos de
educacgao mais suscetiveis a receber o aumento de alunos:

Equipamento Capacidade Demanda
E. M. Carlos Eduardo Nichele 572 556

EM Dep. Luiz Gabriel Sampaio 1058 1141
CMEI - Santa Terezinha 88 88




Assim, mesmo com os equipamentos estarem em 100% da capacidade, conforme
documento emitido pela SME, o impacto no CMEI é proporcionalmente maior. Levando
em consideracdo os projetos padroes elaborados pelo Fundo Nacional de
Desenvolvimento da Educacdo (FNDE) temos uma relacdo de 1,5 metro quadrado por
aluno, em cada sala de aula, aproximadamente. Entdo, para o CMEI seria necessario
ampliar 7,50 metros quadrados para atender ao possivel acréscimo de demanda.
Propomos a execucdo com possibilidade de pagamento em pecunia do referido valor, a
ser convertido pelo CUB R1-B sem desoneracdo, baseado no més de novembro de 2025,
ultima tabela disponivel durante a elaboracdo deste estudo, totalizando um montante
de R$ 18.918,00.

Considerando a média de 2 a 3 consultas por habitante por ano, considerando as
informacgdes disponibilizadas pelo Tabnet DATASUS para a regido Sul do Brasil, Estado
do Parana, podemos estimar que o empreendimento com 22 unidades residenciais, 62
habitantes estimados devem corresponder a 155 consultas por ano.

Utilizando da resolucdo do Conselho Federal de Medicina (CFM) 2.077/14 a qual
recomenda 3 pacientes/hora/médico e sabendo que a carga horaria de da US Canaa é
de 40 horas por semana teriamos 120 atendimentos por semana, 480 atendimentos més
e 5.760 por ano, considerando apenas um médico. Contudo, a referida UBS possui 02
médicos atuando, considerando as informacdes disponibilizadas pela Secretaria
Municipal de Saude pelo processo de niumero Unico “OAZ.XSN.KBF-YB”, logo o valor
pode ser duplicado. Assim, a implantacdo do empreendimento deve corresponder a
1,35% da capacidade de atendimento da unidade. Logo, o impacto pode ser considerado
baixo, sendo possivel a absor¢do do possivel acréscimo pelos equipamentos disponiveis.

Indicadores de cobertura ] 2012

Ficha de qualificacdo

F.1 Nimero de consultas médicas (SUS) por habitante

Unidade da Federagio Consultas p/habitante

ma de Informagdes Ambulatoriais do SUS (STA/SUS)

3 partir de 1995.
ado em comparagBes temporais. As categorias utilizadas nos em cada

Copia para TabWin

Figura 11 Numero de consultas por ano - Tabnet DATASUS

4.3 DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Com relagdo a alteragdo da dindmica do uso de solo e transformacdes urbanas que
possam vir a acontecer percebemos que a regido ao entorno do empreendimento ja



apresenta caracteristicas semelhantes a proposta para o imdvel em questao, inclusive
validando o zoneamento residencial proposto para o local:

Figura 12 - Caracterizag¢do do entorno do empreendimento - ESC: 1/2.500

4.4 DA VALORIZACAO IMOBILIARIA

Dentro da area de influéncia indireta temos um elevado perfil residencial,
conforme ja demonstrado anteriormente, inclusive com condominios que tém o mesmo
perfil destes analisados nesse estudo. Assim, considerando o padrao das residéncias a
serem edificadas, identificamos que a instalacdo do empreendimento ndo trard
mudangas que possam alterar a dinamica financeira do entorno pois terdao o mesmo
padrdo ja consolidado.

4.5 DA DRENAGEM

Considerando o imdvel estar inserido em area urbana com perfil residencial
consolidado; visto que o empreendimento sera executado num imdvel com darea de
terreno equivalente a 5.083,14 m? e, visto que o roteiro de calculo sugerido no “Manual
de Drenagem Urbana” elaborado pela Secretaria de Estado do Meio Ambiente e
Recursos Hidricos, é recomendado para bacias com dreas inferiores a 2.0 Km? (2 milhdes
de metros quadrados) entendemos que os impactos nesse ambito ndo devem ser
relevantes.



4.6 DA DEMANDA POR ENERGIA, ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL
E COLETA DE ESGOTO

Para aprovacdao do empreendimento serdo anexadas as cartas de viabilidade das
concessionarias dos servicos e, em sendo necessario, a responsabilidade de extensdo de
alguma das redes fica sob responsabilidade do empreendedor.

4.6.1 COLETA DE ESGOTO

De acordo com o programa SEDU/PARANACIDADE Interativo atualmente o imével
ja é atendido por coleta de esgoto.

Para estimar o volume de efluente gerado pelo empreendimento foi consultada a
norma NBR 7229 “Projeto, construcdo e operacao de sistemas de tanques sépticos”,
norma elaborada pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que estabelece
na tabela 1 a contribuicdo diaria de esgoto que 01 pessoa gera (figura 17).
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Tabela 1 - Contribuicdo didria de esgoto (C) e de lodo fresco (Lf) por tipo de prédio e de ocupante

Unid.: L

Predio Unidade Contribuigao de esgotos (C) e lodo fresco (Lf)
1. Ocupantes permanentes
- residéncia

padrao alto pessoa 160 1

padrao médio pessoa 130 1

padrac baixo pessoa 100 1
- hotel (exceto lavanderia e cozinha) pessoa 100 1
- alojamento provisorio pessoa 80 1

2. Ocupantes tlemporarios

- fabrica em geral pessoa 70 0,30
- escritdrio pessoa 50 0.20
- edificios pdblicos ou comerciais pessoa 50 0.20
- escolas (externatos) e locals de longa

permanéncia pessoa 50 0,20
- bares pessoa ] 0,10
- reslaurantes e similares refeicdo 25 0,10
- cinemas, teatros e locais de curta

permanéncia lugar 2 0,02
- sanitdrios publicos™ bacia sanitaria 480 4.0

“ Apenas de acesso aberio ao plblico (estaciio rodovidria, ferrovidria, logradoure pablico, estadio esportivo, etc.).

Figura 14 - Contribui¢cdo de esgoto - Fonte: Tabela 01 da NBR 7229 — ABNT

Para fins de estimativa consideramos a contribuicdo do publico com perfil “padrao
médio” tem-se de acordo com a referida norma que cada pessoa gera em média 130
litros de esgoto por dia, assim, para o universo amostral do empreendimento que
compreende aproximadamente 69 pessoas o condominio geraria 8,06 m3/dia de
efluentes.

4.6.2 DA COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

A Prefeitura de Fazenda Rio Grande, por meio da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente na sua pagina referente a “Coleta de lixo” deixa disponivel um mapa
elaborado pela empresa Inova Ambiental numa aba denominada “Coleta doméstica”.
Em consulta ao referido material foi identificado que a Area Diretamente Afetada (ADA)
é atendida por coleta de residuos sélidos em 03 dias da semana, sendo: segundas,
quartas e sextas.
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Figura 15 - Coleta de residuos sdlidos - Fonte: SMIMA

4.6.3 DO ATENDIMENTO DE ILUMINAGCAO PUBLICA

Ainda, com base no sistema Paranainterativo (SEDU/Paranacidade) foi
identificado a regido do empreendimento j& é atendida por iluminagdo publica
conforme imagem a seguir. A iluminacgdo interna, se necessario, é de responsabilidade
do empreendedor.

E lluminaggo publica

Rua Santo Agostinl
res

trar

562978006

VAPOR SODIO
70
1

MATERIAL NAO
IDENTIFICADO

-25.654974

-49.323715

4107652

FAZENDA RIO GRANDE
WGS84

Figura 16 - Atendimento de lluminagéo Publica - Fonte: Paranainterativo (SEDU/Paranacidade)



4.7 DA MALHA VIARIA DOS ENTORNOS

De acordo com os shapefiles de diretrizes disponibilizados pela Secretaria
Municipal de Urbanismo identificamos que o imdvel nao é atingido por diretriz viaria.
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4.7.1 DA MICROASSESSIBILIDADE

As unidades residenciais terdo com acesso pela rua interna do empreendimento.
As ruas internas possuirdo caixa de 9,00 metros, e 7,00 metros, conforme projeto

apresentado, contados entre alinhamentos prediais. A unidade comercial sera acessada
direto pela Rua Santo Agostinho.

4.7.2 DO ACRESCIMO DE VEIiCULOS

Considerando o perfil populacional previsto para o empreendimento, os dados do
perfil Municipal fornecidos pelo levantamento do IPARDES e pela Pesquisa de Origem
Destino realizada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba (IPPUC)
estima-se que para o universo do Condominio teremos 53% das habitagcdes com

automoveis, assim, expandindo para o potencial estimado do condominio chegamos em
apenas 12 veiculos.



OREEESF_;I,IN 0 Consbrela Mobilidade
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Caracterizagdo dos veiculos

Automoéveis por domicilio

Ao analisar o nimero de automdveis por domicilio verifica-se que a maioria dos

domicilios tem um automaével (53%), apenas 15% tem dois automoveis e 3% trés

ou mais. O percentual de domicilios sem automovel é de 29%.

Grafico 7 — Numero de automodveis por domicilio (total da zona de estudo)

N2 de Automoveis / domicilio

2 automaveis
15%

1 automovel

53% 3 ou + automdveis

3%

Sem
automovel
29%

Figura 17 - Automdveis por domicilio - Fonte: Relatdrio 5 - Pesquisa Origem-Destino Domiciliar (IPPUC, 2017)

4.7.3 MAPEAMENTO DAS ROTAS DE ACESSO

As principais rotas para chegar ao empreendimento devem ser pelas rétulas localizadas
na Rua Cesar Carelli e Avenida Nossa Senhora Aparecida, utilizadas para transitar entre
os lados opostos da BR-116. Pelas informagdes encontradas no site da Prefeitura
Municipal de Fazenda Rio Grande temos conhecimento do projeto para instalacdo de
dois viadutos de transposi¢cdo na BR 116, um para acesso a Rua Nelson Claudino dos
Santos e outro na Rua Jatoba, o que deve transferir uma parcela do trafego existente
nas roétulas citadas, visto que da outras alternativas para trafegar de um lado para o
outro da cidade, considerando a BR 116 como divisdria.

4.7.4 DO TRANSPORTE COLETIVO

Conforme levantamento in loco identificamos que o imovel ja é atendido por
transporte coletivo, possuindo um ponto de embarque/desembarque préximo ao
proprio.



(®) Elipsoidal

Figura 18 - Parada de transporte coletivo — ESC: 1/1.250

Contudo, deixamos indicados a importancia de o poder publico Municipal entrar
em contato com a Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana (AMEP) para
viabilizar, considerando o crescimento acelerado do municipio, o acréscimo de veiculos
que fazem o transporte de passageiros.

4.7.5 DA GERAGAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Com base no material elaborado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Parana (CREA-PR) “Residuos sélidos” da série de cadernos técnicos da
agenda parlamentar, elaborado pelo Engenheiro Civil Ruy Reynaldo Rosa Lima e a
Arquiteta Rosimeri Suzuki Lima o empreendedor se compromete a:

Ter como objetivo primario a ndo geracao de residuos desnecessarios, reducao da
geracgao, reutilizagdo quando possivel e a destina¢do final adequada. Abaixo, com base
no material acima citado, segue tabela de exemplificagdao das medidas que poderao ser
tomadas com relacdo aos residuos gerados pelo empreendimento na fase de
implantagao:



TABELA 1 — CLASSIFICACAO DOS RCC SEGUNDO A RESOLUGAOQ 307/2002 - CONAMA

industriais e outros

Tipo de RCC Definigdo Exemplos Destinagdes
Residuos de pavimentagéo e de outras obras de
infraestrutura, inclusive solos provenientes de
terraplanagem; Reutilizagdo ou reciclagem
na forma de agregados, ou
. A Residuos de componentes cerdmicos (tijolos, encaminhados as dreas
Residuos reutilizdveis ] E
ey blacos, tethas, placas de revestimento etc ), de aterro de residuos da
Classe A ou recicldveis como : ey
argamassa e concreto; construg&o civil, sendo
agregados . ”
dispostos de modo a permitir
Residuos oriundos de processo de fabricagdo e/ | a sua utilizago ou reciclagem
ou demolicdo de pegas pré-moldadas em concreto futura
(blocaos, tubos, meios-fios etc.) produzidas nos
canteiros de obras.
Reutilizagdo/reciclagem ou
i = encaminhamento as dreas de
S3o os residuos i 5 i ; P
i Plasticos, papel/papelio, metais, vidros, madeiras | armazenamento temporirio,
Classe B | recicliveis para outras :
= e outros sendo dispostos de modo a
destinagdes = EnE
permitir a sua utilizagdo ou
reciclagem futura
Tipo de RCC Definicdo Exemplos Destinagdes
Sdo os residuos
para os quais ndo
foram desenvolvidas
tecnologias Armazenamento, transporte e
ClasseC ou aplicagdes Produtos oriundos do gesso destinagéo final conforme mas
economicamente técnicas especificas
viaveis que permitam
a sua reciclagem/
recuperagdo
S30 os residuos Tintas, solventes, dleos e outros, ou agueles Armazenamento, fransporte,
Classe D perigosos oriundos contaminados oriundos de demolicies, reformas | reutilizago e destinag8o final
do processo de e reparos de clinicas radioldgicas, instalagtes conforme normas técnicas
construgdo

especificas

0 fato da Resolugdo 307/2002 - CONAMA néo incluir os residuos de amianto na Classe D, trouxe como
consequéncia a publicacdo de um aditivo, constituido pela Resolugdo 348/2004 que inclui o amianto na

Classe D.

Figura 19 - Tabela de Classificagdo dos residuos - Fonte: Resolugéo 307/2002 do CONAMA




Tabela 4 - IDENTIFICACAD DOS RESIDUOS POR ETAPAS DA OBRA E POSSIVEL REAPROVEITAMENTO

Fascs diobai Tipos de residuos possivelmente Possivel reutilizagdo no Possivel reutilizagdo fora
¢ gerados canteiro do canteiro
Solos Reatemos Aterros
Limpeza do Tereno Z
Rochas, Vegetagdo, Galhos
Blaos L‘eramic;r .i‘.;t,a(}:onmeto (Al Base de Piso, enchimentos | Fabricagdo de Agregados
Montagem do Canteiro
: Formas/Escoras/Travamentos
Madeiras Lenha
(Gravatas)
z Solos Reaterros Aterros
Fundagies
Rochas Jardinagem, Muros de Arimo
Concreto (Areia; Brita) Base de Piso; Enchimentos | Fabricagio de Agregados
Superestrutura Madeira Cercas; Portdes Lenha
Sucata de Ferro, Formas Plasticas Reforgo para Contrapisos Reciclagem
Blocos Cerdmicos, Blocos de Base de Piso, Enchimentos, £ s
_ Fabricagdo de Agregados
Alvenaria concreto, Argamassa Argamassas
Papel, Plistico Reciclagem
Instalagdes Hidro Blocos Cerdmicos Base de Piso, Enchimentos | Fabricagdo de Agregados
Sanitarias Puc; Ppr Reciclagem
. . Blocos Cerdmicos Base de Piso, Enchimentos | Fabricagfio de Agregados
Instalagtes Elétricas
Conduites, Mangueira, Fio de Cobre Reciclagem
Reboco Intemo/Externo Argamassa Argamassa Fabricagdo de Agregados

Revestimentos

Pisos e Azulejos Cerdmicos

Fabricacdo de agregados

Piso Laminado de Madeira, Papel,

Papelio, Plastico ) Beiclagem
Forro de Gesso Placas de Gesso Acartonado Readequagso em Areas
Comuns
Pinturas Tintas, Seladoras, Vernizes, Textura - Reciclagem
Madeiras Lenha
Coberturas
Cacos de Telhas de Fibrocimento

Outros exemplos de aplicacéo acontecem na confeccéo de pavers para pisos, utilizacdo de residuos
de alvenaria, concretos e argamassas em bases para pisos de concreto sem funcdo estrutural e a
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Série de Cadernos Técnicos da Agenda Parlamentar
Residuos Selidos

Figura 20 - Residuos por etapa e reaproveitamento - Fonte: Cadernos técnicos da Agenda Parlamentar - Residuos
Sdlidos - CREA/PR




5 MATRIZ DE IMPACTOS

POSSIVEL IMPACTO AREA DE AFETAGAO RESPONSABILIDADE MITIGADORA
DESNECESSARIO, n3o havera grandes
ADENSAMENTO POPULACIONAL AID - All EMPREENDEDOR alteragdes no adensamento populacional
devido a implantacdo do empreendimento;
) Ampliacdo de 7,50 m? de sala de aula, com
EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE AID PODER PU:LICO&:a possibilidade de pagamento em pecunia do
EDUCACAO ) 'proposta € medida valor de RS 18.918,00 — convertido pelo CUB
Mitigadora pelo Ente Privado
R1B 11/2025.
EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE .
Q, AID PODER PUBLICO Baixo impacto, sem medidas a apontar.
SAUDE
DESNECESSARIO, a valorizacdo trazida pelo
VALORIZACAO IMOBILIARIA AID - All EMPREENDEDOR empreendimento ndo causara marginalizagao
dos moradores;
Execugdo do projeto de drenagem aprovado
DRENAGEM AID - All EMPREENDEDOR pela SMOP e atendimento a taxa de
permeabilidade minima exigida por lei.
Em atendimento ao Caderno Técnico da
agenda parlamentar, elaborado pelo CREA-
GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS ADA EMPREENDEDOR PR, em resumo: reducdo da geracao,
reutilizacdo quando possivel, destinagao final
adequada.
TRANSPORTE COLETIVO ADA PODER PUBLICO Imédvel atendido por transporte coletivo.




6 ANEXOS



