PREFEITURA DE COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

FAZENDA Decreto n° 7.765/2025

RIO GRANDE SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
-
PARECER DE AVALIACAO 033.2025
Solicitante PROCESSO N°
Secretaria Municipal de Urbanismo 5948/2025
1 - IDENTIFICACAO:
Finalidade Nome do Proprietério 3
LC 85/13 art 17A [] Avaliacdo de terreno JPE CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.
Enderego do Imével Bairro Cidade UF
Travessa Ventania, 75 - Condominio Residencial Ventania 69. - Unidade 03. Estados Fazenda Rio Grande | PR
Referéncia do endereco Lote Quadra Planta
Proximidades a Rua Irati. 19 11 Green Maria
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:
Usos predominantes Infra-estrutura urbana Servigos publicos e comunitarios
Residencial Agua Pavimentag&o Coleta de lixo Escola
(] Comercial [ ] Esgoto sanitério Galerias A. P. Transporte coletivo Salde
[] Industrial Energia elétrica  [_] Gas canalizado [] Comércio []Seguranga
[ ] Suburbano Telefone Iluminagdo publica | [ ] Rede Bancéria [ ] Lazer
3 - TERRENO:
Formato Pavimentagao Topografia Situagao Superficie
Regular Asfaltica Em nivel Meio de Quadra Seca
Area Total (m2) Frente Rua Ventania (m) Frente (m) LD div Unidade 04(m) LE div Unidade 02 (m) Fundos div Area de Recr(m)
157,04 7,25 HAAAAK 16,45 16,45 7,25
4 - VALORES UNITARIOS DO TERRENO (R$/m2):
Valor Unitédrio Minimo (R$/m2) Valor Unitdrio Médio (R$/m2) Valor Unitdrio Maximo (R$/m2)
369,45
314,03 Ré 58.018,43 424,87
5 - VALOR REFERENTE AO FUNDO MUNICIPAL DE POLITICAS URBANAS PARA 06 UNIDADES (R$) - 6%
1Valor Total R$ ! 3.481,11 |Trés mil, quatrocentos e oitenta e um reais e onze centavos.
Ndmero de unidades habitacionais Metodologia
06 (seis) unidades Comparativo Direto de Dados de Mercado
Desempenho de mercado Absorcdo pelo mercado Namero de ofertas Nivel de demanda
[ Recessivo [] Répida [] Alto [] Alta
Normal Média Médio Média
|| Aquecido | | Demorada [] Baixo [] Baixa
6 - DOCUMENTACAO DE REFERENCIA:
Matricula Oficio Comarca Outros documentos
65.048 Registro de Imdveis Fazenda Rio Grande - PR Alvara 1029/2024 e planta aprovada

7 - OBSERVAGOES:

» Valor Total para doagdo (conforme tabela de percentual publicado no artigo 17A, LC 85/2013) foi obtido pela soma dos valores individuais dos
sublotes. O percentual aplicado para esta avaliagdo de 6% ao imével avaliando (equivalente ao nimero de unidades habitacionais) é destinada
ao Fundo Municipal de Politicas Urbanas.

 Matricula datada de 08/07/2024, conforme protocolo 42.862/2024;

» Inscrigdo Imobilidria 037.022.0319.003 - Unidade 03.

Fazenda Rio Grande, 08 de abril de 2025.
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8 - CONSIDERAGOES:

A pesquisa para composicdo dos valores foi realizada com foco nas caracteristicas de imdveis semelhantes ao avaliando.

9 - RELATORIO FOTOGRAFICO:

L 2

posi?ib em relaﬁo a cidade — mapa local
10 - CONSIDERA(;C)ES FINAIS

"Art. 17 A - Deverd ser doada ao Municipio, além das demais exigéncias constantes nesta Lei Complementar, com destinacdo direta ao Fundo
Municipal de Polticas Publicas, o percentual equivalente ao nimero de unidades habitacionais, inclusive de parcelamentos verticais, para cada
uma das unidades do empreendimento criadas através do parcelamento em condominio ...".

"§ 1° - O percentual estabelecido no "caput” deste artigo incidird sobre o valor de mercado de cada uma das unidades habitacionais, apds a
implantacdo de toda a infraestrutura do condominio, com excegdo da realizacdo da edificacdo das unidades habitacionais nos casos dos
condominios horizontais, ndo excepecionadas as edificagdes dos condominios verticais”,

Lei complementar n° 85/2013

Fazenda Rio Grande, 08 de abril de 2025.
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