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1. Introdugao

Este Estudo serve de Instrumento de subsidio a regularizagcédo e
adequacao da area de implantacdo do empreendimento perante os 6rgaos
ambientais competentes para que possa ser destinado ao loteamento
residencial e comercial no municipio de Fazenda Rio Grande.

Este estudo tem por objetivo a caracterizagcdo geoldgica,
hidrogeoldgica, ambiental, hidroldgica, geografica, socioeconémica da area do
empreendimento com o intuito de definir aspectos e parametros que garantam
a seguranga na instalacdo do empreendimento, bem como a analise de
influéncia da area do loteamento.

1.1 Localizagao

Na FIGURA 1, mapa da cidade com a regido do empreendimento.

Na FIGURA 2, foto aérea da situacido da area conforme a certidao de
matricula.

O futuro empreendimento, que ocupara uma area total de
168.966,95m?, localiza-se na Av. das Américas, 5931 — Gralha Azul — Fazenda
Rio Grande — Pr- CEP 83824-153, sob matricula 57.719.

O acesso a area se da, partindo do cruzamento entre a Contornos Sul
e Norte,pela BR 116 em direcéo sul, por aproximadamente 16,5km, onde ha
um acesso de viaduto da rua Jodo Quirino Leal (acesso ao bairro Veneza) para
retornar a BR 116 em direcdo ao Norte, por 1,4 KM. Area esta do lado direito
da rodovia.

1.2 Descrigao das atividades

O empreendimento se caracteriza por loteamento residencial e
Servigo.

Segue resumo das areas:

Area total dos lotes: 140.162,35 m?

Area verde contida nos lotes: 47.225,49 m?

Area institucional edificavel: 10.229,63 m?

Area n3o edificaveis presentes nos lotes: 2.569,95 m?2
Area liquida loteada: 80.137,28 m?2



1.3 Descrig¢ao geral do empreendimento

Execucao de 95 lotes.

1.4 Proposta e justificativa da implantagdao do empreendimento

Na FIGURA 3, a planta da proposta de implantagdo do
empreendimento bem como o descritivo dessa implantagao.

1.5 Quadro de areas

A area do lote de acordo com a matricula do imével é de 168.966,95m>.
O Empreendimento esta inserido no ZR2 e ZIS 2.

Lote minimo para Zona ZR2 é de 360m? com taxa de ocupacao de 50%
e 2 até pavimentos. Permite habitacbes, comércios e servicos.

Lote minimo para Zona ZIS2 € de 2000m? com taxa de ocupacao de 50%
e permite comércios e servicos e industrias nao poluentes.

Na FIGURA 4, os enquadramentos legais de acordo com a Lei de
Zoneamento.

1.6 Cronograma de obras

A FIGURA 5 mostra o cronograma fisico-financeiro.

2. Identificagdo e Mapeamento da Area de Influéncia

A area de influéncia direta do empreendimento, foi definida pelo
circulo com area igual a 03 (trés) vezes a area da gleba, com origem no
centroide da mesma, em virtude dos equipamentos sociais (FIGURA 6).

A area de influéncia indireta do empreendimento foi definida como
sendo a area correspondente a trés vezes da area de influéncia direta.
(FIGURA 7).

2.1 Analise dos Impactos

A instalacdo de um empreendimento deste porte pode gerar impactos
ambientais em duas fases, na instalagdo e na operagdo. Como trata-se de
loteamento com fins industriais, comerciais e residenciais, nao é possivel prever,
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FIGURA 4 - ZONEAMENTO

Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

CONSULTA DE ZONEAMENTO N2. 9596/2020

Localizagdo do Imdvel:
Rodovia BR-116 - Prolongamento da Avenida das Américas, n®. 5931 - Bairro Gralha Azul
Lote: Quadra:

2A -

Planta: Matricula:
Subdivisdo do Lote 2 57.719 - RI/FRG 022.011.0458.001
Conforme Lei Complementar n2 79/2013 o imdvel encontra-se INSERIDO no Perimetro Urbano do Municipio.

Inscri¢do Imobiliaria:

Conforme Lei Municipal n® 80/2013 o imével é atingido pela(s) Conforme Lei Municipal n® 81/2013 o imével é atingido pela(s)
seguinte(s) Zona(s) de Uso: seguinte(s) Diretrizes Vidrias:
ZIS-2 ZR-2 VM (15,00m) VC-II (16,00m)
Zona Industrial e de Servigo - 2. Zona Residencial - 2. Via Marginal Via Coletora 2
Avenida das Américas Previsdo de passagem:
Avenida Condor e Rua Papagaio
Lote Minimo | Testada Minima | Coeficiente de s h:l::imo Recuo Frontal | aAfastamento das Taxa de Taxa de
2
(m?) {m) Aproveitamento Bt (m) Divisas (m) Ocupagdo | Permeabilidade
2.000 20 1,0 Y 10 25 50% 25%
1 Esquina 30 . 4
o~
l.}) USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS USOS TOLERADOS USOS PROIBIDOS
~N Comércio e servigo geral. - —
OMErcio e servi setoria
Indtistrias do Grupo C. Habitagdo unifamiliar. Todos os demais usos.
Habitagdo coletiva.
Observagbes: | 1) ) Usos permissiveis, quando liberado pelo érgdo competente, deverdo seguir os mesmos pardmetros construtivos
validos para os demais usos.
2 Recuo
Lote Minimo | Testada Minima | Coeficiente de | ™ h:axlmo Frontal | Afastamentodas | __ . Taxa de
(m?) (m) Aproveitamento * Divisas (m) 2 de Ocupacio | b meabilidade
Pavimentos ]
360 12
Sem aberturas: 0
eIl 10 2 5 Com Aberturas; 50% 25%
(Passivel a 15
200) Esquina 15 ¥
USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS USOS TOLERADOS USOS PROIBIDOS
l'?l Habitag3o unifamiliar. Habitacdo de uso institucional. Todos os demais usos.
ﬁ Habitagdo coletiva. Comércio e servigos especificos. Atividades incdmodas, nocivas e
Habitagoes unitamiliares em industria de pequeno porte * et s
série. Grupo C.
Comércio e servigo vicinal.
Comércio e servigo de bairro.
Observagbes: | 1) Pode abrigar ZEIS.
2) Pode abrigar loteamentos de carater social, mediante doagdo ao municipio de 20% dos lotes resultantes.
3) Ndo recebe nem transfere potencial construtivo de outras zonas.
4) Usos permissivels, guando liberado pelo Orgdo competente, deverdo seguir 0s mesmos pardmetros construtivos validos
para os demais usos |
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FIGURA 05 - CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO
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FIGURA 6 - AREA DE INFLUENCIA DIRETA




FIGURA7 - AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
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nesta fase, quais serdo os empreendimentos a serem instalados apds a
conclusao do projeto de loteamento. Para este estudo fica definido, que serao
tratados a respeito apenas dos impactos ambientais referentes a fase de
instalagao.

Obras futuras referentes a instalagdo de cada empreendimento individual
ficardo a cargo dos empreendedores que vierem a adquirir os lotes.

Para tanto, na fase de instalagdo, considerou-se as obras de
pavimentacgao, instalacdo de rede de esgoto, agua, drenagem e rede elétrica,
sendo, destas obras, as fontes de residuos. Esta fase gerara residuos de
construcgao civil a curto prazo, sem continuidade apés a concluséo da obra.

Se analisarmos os agentes produtores de impacto ambiental para a fase
do empreendimento em questao, nao sao identificados pontos negativos no meio
biolégico uma vez que ndo ha necessidade de supressao vegetal, a fauna da
regiao é escassa nas proximidades do empreendimento e as areas de
preservagao permanente serao mantidas e protegidas.

As alteragdes possiveis para esta fase do empreendimento sdo de
impacto para o meio fisico, mesmo em se tratando de geologia com rocha de
baixa porosidade e baixa permeabilidade, capeadas por solo argiloso,
dificultando a percolagédo de poluentes carreados em superficie a atingirem o
nivel freatico (que na regido esta préximo aos 2 metros).

A poluicao do ar também pode ocorrer pelo aumento do fluxo de veiculos
de servigco na regiao, porém esse indice nao sera tao expressivo uma vez que o
empreendimento esta préximo a rodovia e o transito de veiculos, inclusive de
grande porte, ja é intenso na regido. Com relagdo ao solo e a geologia, a
alteracédo sofrida com a instalagdo do empreendimento sera ja que o solo é
bastante argiloso e a camada de solo é bem expressiva na regido. Para o caso
de escoamento de agua, ja que havera pavimentacao reduzindo a area util de
escoamento, sera executado o projeto de drenagem apresentado junto aos
estudos do empreendimento.

Para o meio socioeconémico, o unico aspecto negativo da implantacao
do empreendimento seria o aumento do trafego de veiculos nas proximidades
do empreendimento. Este fato ndo altera significativamente a populagao local
uma vez que o acesso ao empreendimento se dara, como via principal, pela BR-
116, via de mao dupla nos dois sentidos e com fluxo fluido de automéveis. Em
contrapartida, havera expansao no sistema de distribuicdo e transmissao de
energia elétrica, de agua, esgoto, expansao no sistema de telecomunicagées,
elevacao na taxa de emprego e expansao de servigos e atividades comerciais
da regido. Apontando bons indices para a implantacdo do empreendimento,
inclusive no aumento da arrecadacdo do municipio e expansao das redes de
polarizagao regional.



2.2 Adensamento Populacional

Esta inserido numa zona com densidade demografica de até 1531,36
habitantes por quildmetro quadrado, segundo dados do setor censitario do
Censo demografico de 2022 do IBGE em que o empreendimento esta inserido.

Com a implantacao dos lotes a densidade atual e a ser gerada pelo
empreendimento compatibilizando sera a mesma, nesta fase.

Segundo dados do setor censitario do Censo demografico de 2022 do
IBGE em que o empreendimento esta inserido a média de moradores por
domicilio € de 3,07. Sendo assim para 85 lotes ou domicilios, teremos 261
pessoas aproximadamente, com densidade demografica de 1943,75
habitantes por quildbmetro quadrado.

2.3 Uso e Ocupacao do Solo

Os tipos de uso e padrao de ocupacgao na area de influéncia direta, sdo
principalmente residenciais, comerciais e de vegetacao (FIGURA 8).

Com a implantacdo dos lotes na primeira fase, ou seja sem a
implantacao das construgdes futuras, nao havera tendéncias de mudanca de
uso do solo e transformacgdes urbanisticas induzidas pelo empreendimento.

2.4 Valorizagao Imobiliaria

Os estudos indicam que o local esta se expandindo € com isso a
valorizacao dos imédveis na area de entorno do empreendimento
podera crescer.

A valorizacao imobiliaria guarda forte relacdo com a questdo do uso e
ocupacao do solo, havendo uma correlagcéo entre a percepg¢ao das
pessoas € do mercado em face do processo de mudanca e
acomodacao do ambiente em uma nova realidade. Deve-se observar,
no entanto, que o processo de valorizagao imobiliaria estara vinculado
a possibilidade legal de se instalar na area de entorno os servigos
acessorios como a escola.

No ANEXO 1 o Estudo de Mercado.

2.5 Paisagem urbana e patriménio natural e cultural

Nao ha, na area de influéncia direta, edificagées de valor arquiteténico
e/ou histérico. Nao havera interferéncia do empreendimento em relagdo aos



FIGURA 8 - USO DO SOLO
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componentes identificados. Na FIGURA 9 tem-se os parques e pracas mais
proximos do empreendimento.

2.6 Equipamentos Urbanos
2.6.1 Drenagem:

Esta inserido na bacia hidrografica do Rio Mascate.

Nos ANEXOS 2 e 3, estudo hidroldgico, com a ldentificagédo através de
dados e eventos se ha ocorréncia de problemas relativos a drenagem urbana
na area de influéncia. Descreve a demanda e a capacidade de atendimento da
micro e macro drenagem. Informa quais serdo as técnicas construtivas e os
instrumentos de drenagem adotados pelo empreendimento, para mitigar os
impactos gerados. Elabora a simulagdo de evento hidrolégico critico,
adotando-se a equacgao de chuvas intensas para a Regidao de Curitiba, com
tempo de recorréncia de Tr = 25 anos e tempo de concentragéo tc — conforme
calculado para a exatoria da bacia.

Nos ANEXOS 4 a 11 estao os projetos de drenagem das ruas e fluxo
da aguas.

2.6.2 Energia Elétrica, Abastecimento de Agua Potavel e Coleta de
Esgoto:

Nas FIGURAS 10 e 11 as Certiddes de viabilidade da concessionaria
do servigo de abastecimento de energia, agua e esgoto, com a demanda e a
capacidade de atendimento do abastecimento de agua e energia e coleta de
esgoto.

2.7 Equipamentos Comunitarios

NA FIGURA 12 tem-se os equipamentos na area de influéncia direta e
indireta com relacdo a saude, educacéao e assisténcia social.

A Escola municipal localizada na Avenida Albatroz, 430, possui 441
alunos nos turnos manha e tarde. A Escola municipal localizada na Rua
Tangara, 708, possui 964 alunos nos turnos manha e tarde. O Cmei localizado
na rua Canarios, 69, possui 110 alunos no periodo integral, enquanto que o
Cmei localizado na Avenida Albatroz, 430, possui 108 alunos no periodo
integral.

Dimensionamento da demanda educacional: Segundo dados do setor
censitario do Censo demografico de 2022 do IBGE em que o empreendimento
esta inserido a média de moradores por domicilio € de 3,07. Sendo assim, para



95 lotes ou domicilios, teremos 291 pessoas aproximadamente de incremento
no total, destes 3,7% constituem criancas de zero a 4 anos (11 pessoas), 8,4%
constituem criancas de 5 anos a 9 anos (24 pessoas) e cerca de 16% com
idades entre 10 anos e 19 anos (47 pessoas) que somam 82 pessoas com
idade escolar ou para creche.

2.8 Sistema de Circulagao e Transportes

Segue abaixo hierarquia das vias na area de influéncia direta do
empreendimento:

Via Expressa = BR 116

Via de Ligagao = Avenida Portugal

Via de Conexao = Rua Jodo Quirino

Via Coletora = Avenida Condor

Via Local = demais ruas

As rotas de acesso ao empreendimento sdo BR 116 e Avenida Condor.

A entrada e saida no empreendimento n&o vai impactar na via porque
ja sao existentes: Avenida Condor e BR 116.

Nao havera aumento consideravel quanto ao trafego que sera gerado
pelo empreendimento na fase de implantagcdo do loteamento, visto que os
operarios vao utilizar o transporte coletivo principalmente.

Foi realizada a contagem de veiculos nas vias do entorno, em 02 dias
da semana que o empreendimento funcionara, durante o horario comercial nos
dias 30 e 31 de agosto de 2023 e no fim de semana 03 de setembro de 2023.

Considerou-se na contagem todos os modais: 1) automdveis ou carros de
passeio que incluem pick-ups, caminhonetes, vans e SUV’s; 2) énibus e micro-
Onibus; 3) veiculos de carga como caminhdes leves e caminhdes pesados; 4)
motos (motocicletas e motonetas) e bicicletas.

A metodologia utilizada foram as indicagbes do Manual de Estudos de
Trafego do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT, de
2006.

Os horarios picos foram definidos como: manha — entre 07h00 e 09h00 e
tarde entre 17h00 e 19h00. As contagens foram registradas em intervalos de 15
minutos, para determinagdo do volume hora pico ou volume hora de projeto, que
compreende no periodo de uma hora de maior volume da regido analisada.

Foram realizadas contagens volumétricas em 2 interse¢gées no municipio
de Fazenda Rio Grande: Avenida Condor com rua Beija-Flor e Rodovia BR 116
frente ao hotel 2 coracgdes.
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FIGURA 10 - VIABILIDADE ENERGIA ELETRICA

Péagina: 1 de 1
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% ¥ Companhia Paranaense de Energia il
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Protocolo: 01.20197960877799 GOVERND DG ESTADD

Sé&p José dos Pinhais, 22 de Julho de 2019,

TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AVENIDA DAS AMERICAS, 5931 -

CEP: 83824-153, SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTAGAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento 3 sua solicitagio, comunicamos que ha viabilidade tecnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento | TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS [Oficio:
Local BR 116 - GRALHA AZUL
Municipio FAZENDA RIO GRANDE | Unidades: 201

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdio é necessaria a
apresentagao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgao competente,

Podera, ainda, optar pela contratag#o particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execuglo da obra, cuja relacio est4 disponivel no site www.copel.com, através do caminho: "Fornecedores” /
"Informacgbes” / "Construgdo de Redes por Particular - Empreiteiras”. As normas técnicas aplicaveis estéo disponiveis no
mesmo endereco, atraves do caminho: "Normas Técnicas" / "Projeto de redes de distribuicSio" e "Montagens de redes
de distribuicéo”,

Atenciosamente,

WAGNER LUIZ BOTNAR
VPOSJP - DV PROJETOS OBRAS S J PINHAIS

Recebido em / /

TV PROJETOS OBRAS 5 J PINHAIS - A BARAD DO CEARD AZUL 2710 - CEP B3005-430 - SEO JOSE DOS PINMAIS - BE - Fone: (41} A381-5823 ww. copel vom



FIGURA 11. VIABILIDADE AGUA E ESGOTO

s
=~ SANEPAR

Curitiba, 26 de julho de 2018.

VIABILIDADE DE AGUA E ESGOTO

TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
AIC
FABIO PAZELLO

Prezado(s) Cliente(s)

Em resposta a sua solicitacao de 29/06/18, protocolada sob numero 587/18, referente ao abastecimento
de agua e esgotamento sanitario do empreendimento CONSTRUGCAO DE LOTEAMENTO EM ALV.
com 121 economias, localizado na Rua Avenida das Américas, n° 5931, bairro Gralha Azul, em Fazenda
Rio Grande - Pr, temos a informar o seguinte:

AGUA

H4a necessidade de ampliagdo de rede em DN 100, com extensdo a ser definida através de
levantamento in loco apés analise do projeto.

Didmetro da ligacdo a ser utilizado: Ap6s analise do projeto.

O empreendimento pode ser atendido através de ligagcées individuais, devendo ser apresentado projeto
para analise.

ESGOTO

Existe coletores um DN 400 e outro DN 300 implantados dentro do lote os quais atendem as
necessidades do empreendimento.

O empreendimento pode ser atendido através de ligag6es individuais, devendo ser apresentado projeto
para analise.

Ressalta-se que com as cotas do empreendimento fornecidas pelo interessado, bem como o projeto, €
que podera ser confirmado o escoamento por gravidade do esgoto domeéstico atraves de levantamento
fopografico da rede coletora.

Todos os empreendimentos que apresentarem residuos gordurosos devem adotar caixas de gordura -
NBR 8160 (ABNT).

OBS:
As orientacdes referentes a aprovacao de projetos estéo disponibilizadas no site www.sanepar.com.br
(informagoes técnicas/manual de projetos hidrossanitarios).

” e
Atenciosamente,

Eng * Daniela Martini
oord, de Operacdo
_,,_;'_QLL, \J\ .  CREA 71516 D/PR

/ GRCTS - Sanepar

Daniela Martini
Coordenagao em exercicio de Operagéo
GRCTS

Companhia de Saneamento do Parana - SANEPAR
Unidade Regional de Curitiba Sul - GRCTS

Rua Pedro Nagas, 25 - Portdo

Curitiba - Parana



FIGURA 12 - SAUDE, EDUCACAO E ASSISTENCIA SOCIAL
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As tabelas abaixo mostram a divisdo modal constatada através da
pesquisa de contagem volumétrica nos dois pontos informados acima. E notavel
que os automoveis sdo a maioria absoluta de veiculos nos locais onde a
pesquisa foi realizada.

Tabela 01 — Trafego na Avenida Condor — dia de semana

Tipo de Veiculos Quantidade média por hora
Automoéveis 54

Motos 12

Caminhdes 2

Onibus 6

Bicicletas 6

Total 80

Tabela 02 — Trafego na Avenida Condor — fim de semana

Tipo de Veiculos Quantidade média por hora
Automoéveis 108

Motos 12

Caminhdes 0

Onibus 4

Bicicletas 6

Total 130

Tabela 03 — Trafego na BR 116 — dia de semana

Tipo de Veiculos Quantidade média por hora
Automéveis 960

Motos 48

Caminhdes 360

6nibus 36

Bicicletas 24

Total 1428

Tabela 04 — Trafego na BR 116 — fim de semana

Tipo de Veiculos Quantidade média por hora
Automéveis 768

Motos 64

Caminhdes 72

Onibus 6




Bicicletas 10

Total 920

Podemos concluir que os automédveis representam 74% da
composicédo do trafego analisado, caminhdes 17%, motos 5%, 6nibus 2% e
bicicletas 2%.

Houve uma diminuicdo de 35% no trafego nos fins de semana na BR
116, enquanto que, houve um aumento de 60% na Avenida Condor nos finais
de semana.

NA FIGURA 13 o mapa que aponta os locais onde foram realizadas
as contagens de veiculos.

NA FIGURA 14 tem-se a identificacdo dos itinerarios das linhas e
pontos de 6nibus na area do empreendimento.

Ciclovia somente na Avenida Portugal. Como sugestao continuar a
ciclovia da Avenida Portugal.

2.9 Poluicao Ambiental

Sobre a avaliacdo de ruido, identificamos com medidor de nivel de
pressao sonora ha margem da BR 116 em frente ao empreendimento, no oeste,
80dB em dia de semana as 15h. Nos fundos do empreendimento, no leste, na
Avenida Condor 60dB em dia de semana as 15h. A Escala de medic¢ao utilizada
para medir a intensidade do som foi o decibel (dB).

A NBR 10152 define a faixa de valores em decibéis para o conforto
acustico de cada localidade, de acordo com o calculo dos parametros de pressao
sonora ponderada (em pascal), nivel da pressao sonora (em decibéis), nivel de
pressao sonora ponderado (em decibéis) e a curva de avaliagdo de ruido (NC).

2.10 Vibracao

O empreendimento n&o gerara vibragbes e o entorno ndo sao
compostos de edificagdes antigas e/ou de interesse historico.

2.11 Periculosidade

Nao havera.
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2.12 Geragao de Residuos Sélidos

Para fase de construcdo € importante que o monitoramento de impactos
garanta que os mesmos fiquem contidos dentro da area do empreendimento.
Caso isso nao seja possivel, que o impacto nas areas de influéncia seja reduzido
0 maximo possivel. A fim de garantir essa condicdo de minimo impacto, é
indicado que os trabalhadores que irdo executar a obra recebam treinamento,
suporte e sejam cobrados de seus gestores para que o servigo saia a contendo.

A apresentacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao
Civil (PGRCC) é fundamental para o bom desenvolvimento dos trabalhos
garantindo a seguranga e preservagao ambiental e o cumprimento deste sera de
inteira responsabilidade da construtora executora da obra.

A aplicagdo do PGRCC traz, aléem de beneficios para o meio ambiente,
uma consciéncia ambiental dos envolvidos na obra e a reducédo do desperdicio
de materiais, diminuindo os custos executivos.

A gestado dos residuos da construgao civil tem suas diretrizes definidas
pela Resoluggo CONAMA no 307 de 05 de julho de 2002. S&o residuos da
construcao civil aqueles resultantes da preparacao e escavacao de terreno, solo,
rochas, concreto em geral, pavimentos asfalticos, tubulagdes e todo o entulho de
obra. De acordo com a Resolucdo CONAMA no 307/02, os residuos da
construgéo civil sdo classificados da
seguinte forma:

CLASSE A: residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados. Séao
provenientes de construcdo, demoli¢ao, reformas e reparos de pavimentagao ou
edificagdes como também os provenientes da fabricagao ou demolicdo de pecas
pré-moldadas em concreto. Exemplo: residuos de alvenaria, residuos de
concreto, residuos de pegas ceramicas, pedras, restos de argamassa, solo
escavado, entre outros.

CLASSE B: sao os residuos reciclaveis para outras destinagdes.

Exemplo: plasticos (embalagens, PVC de instalagcbes), papéis e papeldes
(embalagens de argamassa, embalagens em geral, documentos), metais (perfis
metalicos, tubos de ferro galvanizado, marmitex de aluminio, aco,

esquadrias de aluminio, grades de ferro e residuos de ferro em geral, fios de
cobre), madeiras (formas), gesso e vidros.

CLASSE C: residuos para os quais nao foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicagbes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem ou
recuperacao. Exemplo: Estopas, isopor, lixas, manta asfaltica, massas de vidro,
sacos de cimento e tubos de poliuretano.

CLASSE D: s&o os residuos perigosos oriundos do processo de construgao ou
demoli¢gdes. Exemplo: tintas, solventes, 6leos, residuos de clinicas radioldgicas,
latas de tinta e sobras de aditivos e desmoldantes, telhas e outros materiais de
amianto, tintas e sobras de material de pintura.



Diretrizes principais do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil:

Caracterizacao dos residuos: os residuos sao classificados de acordo
com a Resolugado CONAMA no 307/12 e identificados conforme a sua origem.

Triagem dos residuos: a triagem de ser realizada pelos colaboradores da
obra e supervisionada por um responsavel, seja ele o mestre de obras ou o
proprio engenheiro. Para que esta etapa seja eficiente, os gestores da obra
deverao seguir as diretrizes abaixo:

| Manter limpo o canteiro de obras, removendo periodicamente os residuos
gerados;

Il. Promover aos trabalhadores instalagdes de apoio e sanitaria adequadas bem
como remover periodicamente os residuos gerados pelos mesmos;

Ill. Promover a conscientizagdo ambiental dos funcionarios e orienta-los para a
melhoria das condigdes operacionais e da organizagao da obra;

Acondicionamento dos residuos: o processo de implantagdo do Plano
prevé a disposicdo de equipamentos de coleta com sinalizacido adequada e
proximos do local de geracéo dos residuos. Os recipientes de armazenamento
podem ser cagambas, usualmente utilizadas para armazenamento de entulho,
ou baias confeccionadas em madeira, com fundo impermeabilizado em concreto
e cobertas por lona.

A sinalizacao dos locais de armazenamento é feita por meio de placas
que informam os residuos que ali devem ser armazenados e também indicam
quais residuos ndo sao permitidos dispor no local. Por exemplo, cagambas
destinadas ao recebimento de residuos Classe A ndo deverao conter papéis,
papeldes, gesso, etc. e estas informagdes constardo na placa que sera fixada na
cacamba. As placas podem ser confeccionadas em material plastico ou metalico,
pintadas, presas a hastes fixadas em lata concretada.

Transporte dos residuos: o empreendedor € responsavel por contratar
transportadora devidamente licenciada ambientalmente para transportar os
residuos gerados no empreendimento. A empresa contratada devera,
obrigatoriamente, emitir os Manifestos de Transporte de Residuos (MTR) ao
empreendedor.

Tratamento e destinagcdo dos residuos: devera ser realizado por empresa
devidamente licenciada para tratar e destinar os residuos gerados no
empreendimento. A empresa contratada devera emitir os Certificados de
destinacdo de Residuos ao empreendedor.

2.13 Riscos Ambientais

Dentro dos dominios do loteamento o impacto maior sera durante a etapa
de execugao das obras, considerando que sera o momento de maior atividade e
movimentagao na regido. Assim, os impactos mais evidentes serao referentes a:



Ruidos gerados pelo maquinario e pelos colaboradores da construtora
responsavel; Geracdo de residuos da construgcdo com alocacido das cagcambas
e/ou baias dentro dos dominios do empreendimento; Poluicdo atmosférica
proveniente de levantamento de material particulado da obra. Fora dos dominios
do loteamento os impactos serdo sentidos durante a etapa de execugao nos
seguintes aspectos: Poluicdo atmosférica devido ao acréscimo de maquinarios
na regido do empreendimento; Poluigdo sonora, pelo trabalho nas obras de
implantacao do loteamento.

2.14 Impacto sécio-econémico na populagao no entorno

Alteracdo da taxa de emprego e condicbes de qualidade de vida: o
acréscimo de mais um equipamento urbano na area de influéncia indicada neste
estudo trara acréscimo e geragéo de empregos diretos e indiretos refletindo na
melhoria da qualidade de vida.

Alteracdo das atividades comerciais e de servigos: a implantagao do
empreendimento com a instalacdo de atividades comerciais, gera por si s6 0
acréscimo e movimentagao no comércio do municipio.

Alteracao das finangcas municipais: o0 acréscimo na arrecadagao do
municipio através da instalagcdo de pontos comerciais podera ser revertido ao
municipio através de melhorias de cunho ambiental, social e econdmico na
regiao.

2.15 Ventilagao e lluminagao

Nao se aplica pois ndo havera construcao.

2.16 Matriz de Impactos

Abaixo a identificagdo de cada impacto ambiental:

A) POLUICAO POR EFLUENTES LIQUIDOS E RESIDUOS
SOLIDOS

DESCRICAO: Em servicos de operacdo de maquinas e caminhdes,
€ comum a ocorréncia de pequenos vazamentos de 6leo devido ao esforgo
exigido do equipamento. Este impacto tera mais relevancia no periodo das
obras.

Residuos sédo gerados durante a obra, assim como posteriormente
quando concluida, com caracteristicas distintas.

MAGNITUDE: Baixa



METODOLOGIA DE PREVENCAO/MITIGACAO: Os caminhdes
passardo por manutencdo preventiva conforme exigido por lei. Apds a
conclusao da obra, o esgoto ira para rede publica.

B) AUMENTO DE TRAFEGO NAS VIAS PUBLICAS

DESCRICAOQ: Tanto a obra quanto o empreendimento concluido acarretardo
um aumento no trafego de veiculos, sendo mais caminhdes no
periodo de obra e de veiculos de passeio apds a conclusao.

MAGNITUDE: Baixa

METODOLOGIA DE PREVENCAO/MITIGACAOQ: viagens serdo
realizadas nos horarios permitidos para o transito dos respectivos tipos de
veiculos durante a obra.

C) AUMENTO NOS NiVEIS DE RUIDO

DESCRICAO: A utilizagdo de caminhdes gera ruidos, afetando as areas
vizinhas das vias utilizadas.

MAGNITUDE: Baixa

METODOLOGIA DE PREVENCAO/MITIGACAO: as maquinas e
escavadeiras serao utilizadas somente nos locais permitidos de transito e nos
horarios permitidos para uso.

D)GERAGCAO DE EMPREGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO E
MANUTENCAO

DESCRICAO: A obra gerara empregos na construgao civil. Posteriormente
empregos de manutencgao de limpeza, segurancga, etc.,

MAGNITUDE: Baixa
TIPO: Positiva

INDICADORES DE AFERICAO: Empregos Ocupados: numero de
empregos efetivamente ocupados; Vinculos Empregaticios: numero total de
relacbes de emprego (contratos de trabalho CLT e avulsos); Flutuagdo do
Emprego: numero de admissdes e demissdes verificadas no periodo;.
Pessoas Empregadas: numero de pessoas que obtiveram emprego.

E) ALTERACAO DE DEMANDA PARA A REDE MEDICO-
HOSPITALAR



DESCRICAO: Apds a concluséo da obra é esperado um aumento local na
populacao estimado de 400 a 500 pessoas quando completamente habitada.
Esse contingente ira aumentar a demanda pelos servigos médico-
hospitalares locais.

MAGNITUDE: Baixa / Média

METODOLOGIA DE PREVENCAO/MITIGACAO: execugéo do Programa
de Saude e Seguranga dos Trabalhadores com o intuito de evitar a sobrecarga
dos equipamentos comunitarios.

F) MAIOR PROCURA POR CENTROS DE RECREAGCAO E LAZER

DESCRICAOQ: Apés a conclusdo da obra é esperado um aumento local na
populacdo estimado de 400 a 500 pessoas quando completamente
habitada. Esse contingente ira aumentar a demanda pelos servigos
recreacionais locais.

MAGNITUDE: Baixa / Média
METODOLOGIA DE PREVENCAO/MITIGAGAQ: Implantagéo da Praga.

G) ALTERAGCAO DE DEMANDA POR ESCOLAS

DESCRICAO: Apds a conclusdo da obra é esperado um aumento local na
populacéo estimado de 400 a 500 pessoas, sendo entre 50 a 100 criangas
quando completamente habitada. Esse contingente ira aumentar a demanda
pelos servigos escolares locais

MAGNITUDE: Baixa / Média

IMPACTOS NEGATIVOS NA FASE DE UTILIZAGAO

Esta fase gera impactos continuos no meio ambiente, na infraestrutura
urbana e na dinamica social.

IMPERMEABILIZACAO DO SOLO: A construgdo de casas, calgadas e
pavimentacdo de ruas reduz a capacidade de absor¢do de agua,
aumentando o risco de enchentes e inundacgdes.



GERACAO DE ESGOTO E RESIDUOS: O uso doméstico continuo gera
efluentes que, se ndo houver rede publica eficiente, podem contaminar o solo
e rios. A produgéo diaria de lixo demanda coleta regular.

ALTERACAO NA FAUNA E FLORA: A presenca humana e a iluminacéo
artificial alteram os habitats remanescentes, afetando a fauna local.

SOBRECARGA DE REDES: A utilizagéo residencial aumenta a demanda por
agua potavel, energia elétrica, coleta de esgoto e trafego de veiculos,
podendo sobrecarregar o sistema municipal existente.

NECESSIDADE DE MOBILIDADE: O aumento de moradores gera maior
necessidade de transporte publico e vias de acesso para os centros urbanos.

ALTERACAO NA DINAMICA DA VIZINHANCA: Mudancas no trafego, nivel
de ruido e aumento populacional na area de entorno.

SOBRECARGA NO SISTEMA DE SAUDE: O adensamento populacional
eleva a procura por Unidades Basicas de Saude locais, podendo causar filas
e demora no atendimento se a estrutura original ndo foi dimensionada para
esse novo contingente.

RISCOS DE SANEAMENTO: Se a infraestrutura basica (agua e esgoto) nao
for mantida adequadamente durante a ocupacao, ha risco de aumento de
doencas infecciosas e parasitarias.

GESTAO DE RESIDUOS: O descarte inadequado de lixo em lotes ainda
vazios pode criar criadouros de vetores, como o mosquito da dengue e
escorpioes, afetando a saude publica da vizinhanca

DEFICIT DE VAGAS ESCOLARES: A chegada de novas familias pressiona
a rede de ensino local (creches e escolas). Sem a construgdo de novos
equipamentos ou ampliagdo dos existentes, pode haver superlotacdo de
salas de aula.

2.18 Proposta das Medidas Mitigadora e/ou Compensatoérias

E obrigagdo de todo empreendedor mitigar os impactos ambientais
gerados pela instalagdo de seu empreendimento, para tanto serao apresentadas
medidas mitigadoras, redutoras ou compensatorias a serem postas em pratica a
medida que as obras de instalagao forem sendo executadas.

E importante ressaltar que as medidas mitigadoras eliminam o impacto
ambiental gerado, ja as redutoras os diminuem e as compensatorias sao
utilizadas quando o impacto ndo pode ser sanado no mesmo local. Como o
impacto ambiental para este empreendimento é classificado como baixo pelas
atividades que serdo executadas, serao realizadas as seguintes medidas:



— Contaminagao do ar: Fica a cargo da construtora responsavel pela obra a
calibracdo e manutencao dos equipamentos utilizados na obra para reduzir ao
maximo a contaminacgao do ar pela emissao de fumaca.

— Aumento no fluxo de automoveis: Fica a cargo do loteador responsavel pela
obra, a complementacado de sinalizacdo necessaria para o empreendimento e
suas entradas, com indicativo de reducédo de velocidade para evitar possiveis
acidentes e alertar os motoristas.

As medidas mitigadoras e redutoras para a execugao desta obra ficarao
todas a cargo da loteadora responsavel pela obra.

Para execugcdo da obra sera necessaria a implementacdo e
monitoramento do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgao
Civil, assim como a implementagdo e monitoramento do Plano de
Gerenciamento de Residuos Solidos a cada empreendimento a ser instalado
apods a conclusdo do loteamento.

A calibracdo e manutengdo dos equipamentos de construgdo faz-se
necessario para que as caracteristicas atendam os limites estabelecidos pela
NBR 1051/00. Para gerenciar a movimentagdo do empreendimento e seu
entorno, faz-se necessaria a implementacao de sinalizagdo no entorno da obra
com programa de seguranga do trabalho garantindo a segurangca dos
transeuntes e dos funcionarios nas proximidades das obras e dentro do canteiro
de obras.

O impacto mencionado no item anterior, poluicdo por efluentes liquidos e
residuos solidos, a mitigacdo sera o seguinte: em caso de vazamento de
grandes quantidades, sera realizada a limpeza por empresa devidamente
licenciada para tal atividade.

O impacto, aumento de trafego nas vias publicas, sera mitigado: as
viagens serdo realizadas nos horarios permitidos para o transito dos
respectivos tipos de veiculos durante a obra.

O impacto, aumento nos niveis de ruido, sera mitigado: as maquinas e
escavadeiras serao utilizadas somente nos locais permitidos de transito e nos
horarios permitidos para uso.

Os impactos alteragdo de demanda para a rede meédico-hospitalar,
maior procura por centros de recreacao e lazer e alteracdo de demanda por
escolas serdo mitigados com o programa durante o periodo de instalagéo a
execucgao do Programa de Saude e Seguranga dos Trabalhadores com o intuito
de evitar a sobrecarga dos equipamentos comunitarios.

Também como medidas mitigadoras e compensatorias sera instalada
uma praca pelo empreendedor. A seguir as justificativas dessa medida
mitigadora:



Pracas reduzem a chance de enchentes, diminuem a agcédo dos ventos,
mantém o solo permeavel, ajudam a reduzir as temperaturas em épocas mais
quentes, melhoram a qualidade do ar, favorecem a biodiversidade e ainda fazem
com que o ar seja mais puro. Além disso, as pragas urbanas aumentam o
conforto acustico, ajudam na drenagem da agua das chuvas e contam com uma
cobertura vegetal que facilita o controle da poluicédo, especialmente do ar.

As pragas urbanas ajudam os moradores a criarem lagos a partir dos
espacos de convivéncia disponiveis para uso coletivo.

Outro beneficio ou justificativa das pragas urbanas esta relacionado a
saude da populacdo. Esses locais estimulam uma vida mais saudavel, com
espacgo de sobra para fazer caminhadas, corridas, andar de bicicleta e praticar
esportes, por exemplo.

A seguir diagrama de correlacgéao e justificativas no tocante aos impactos
ambientais negativos e medidas mitigadoras.

Também o projeto de praga a ser implantado pelo empreendedor (Figura
15 e anexo 18).
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PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imével objeto da avaliacao:
Afericao De Valor Para Venda
PTAM N2 053759

Avaliado em 04/09/2023

Endereco:
Endereco: Av das Américas n® 5931 - Gralha Azul — Fazenda Rio Grande
Coordenadas Geograficas: -25.679086, -49.315845

JHONATHAN MARTINS LOPES, corretor de Imdveis, inscrito no Conselho
Regional dos Corretores de Imoveis da 62 Regiao - Parana - Brasil sob o n®
18.500 e CNAI 36.578 - Telefone 41 985044323 -
jhonathanlopes@ortegaelopes.com.br, na qualidade de Perito Avaliador

Imobiliario, contratado por V.S?, vem apresentar-lhe o presente PTAM -
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Este PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA atende
aos requisitos da Lei n® 6530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de
Imoéveis, e a Resolugdo n?1066/2007 do COFECI - Conselho Federal de

Corretores de Iméveis.

1- SOLICITANTE:

TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS — pessoal juridica inscrita
n® CNPJ 08.873.283/0001-34, com sede na Av Republica Argentina, 5535 — Ij 01

— Capéao Raso — Curitiba — Pr.

2 - OBJETIVO E FINALIDADE DO PARECER TECNICO:

O presente trabalho tem como objetivo a aferir o valor de mercado do imével
avaliado para fins de VALORIZACAO IMOBILIARIA / ANALISE DE INFLUENCIA
DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO.

3 - CONCEITO DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO:

Desde a publicacdo da lei 6.530/1978 o Corretor de Imoveis pode emitir a sua
opinido quanto ao valor de um determinado imovel, com vistas a sua

comercializagao.

Com a Edigcao da Resolucao n® 957/2006 e do Ato Normativo n® 001/2008, o
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoéveis estabeleceu o conteudo
minimo de um parecer eminentemente técnico, elaborado por profissional
habilitado, através do qual o Corretor de Iméveis apresenta uma andlise de
mercado, com base em critérios técnicos, com vista a determinagcdo do valor

comercial de um imovel, judicial ou extrajudicialmente.
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Portanto, o PTAM - (Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica) reflete a
opinido do profissional habilitado em relacdo ao valor de um determinado imével,
utilizando, além da experiéncia do corretor, uma série de critérios técnicos para

determinar, de forma mais precisa, o valor de comercializagdo de um imével.

4 - COMPETENCIAS E NORMATIVAS

4.1 Lei 6.530/78

Art.12 - O exercicio da profissao de corretor de imdveis, no territério
Nacional, é regido pelo disposta na Lei 6.530/78.

Este parecer técnico de avaliagdo mercadolégica foi elaborado com o disposto no
art. 3°. Da Lei 6.530 de 12 de maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978), assim
redigido:

Art. 32 - Compete ao CORRETOR DE IMOVEIS exercer a intermediacdo na
compra, venda, permuta e VENDA de imodveis, podendo ainda, OPINAR
QUANTO A COMERCIALIZACAO E OU VENDA IMOBILIARIA.

Seguindo os procedimentos legais e as normas vigentes, este parecer técnico
atende ainda as Resolucbes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) n? 957 de 22 de maio de 2006 (D.O.U de 26/06/2006) e n° 1.066 de 22
de novembro de 2007 (D.O.U de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragdo do PTAM - Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de
elaboracéao.

4.2 - Partes da ABNT/NBR
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A ABNT/NBR 14.653 € constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
“Avaliacdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Iméveis urbanos

Parte 3: Iméveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacées de bens industriais em geral,
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patriménio histérico.
Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os
procedimentos gerais para as demais partes e somente sera utilizado em

conjunto.

5 - VISTORIA:

O imével foi vistoriado “in loco” por este corretor de imdoveis e perito
avaliador no dia 04/09/2023 — PTAM n2 053759.

A vistoria foi feita na parte externa e interna do imével, lavando em consideragéo
as condicdées do imovel tais como: as caracteristicas da fachada, construcao,
conservacao, acabamento, localizacdo e vizinhanga. Juntamente com a
infraestrutura do condominio. Onde consegui todas as informag¢des necessarias

para elaboracao deste PTAM.

6 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

6.1 — Localizagao:

Tipologia: Terreno
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Logradouro: Av das Américas n® 5931

Coordenadas Geograficas: -25.679086, -49.315845

Bairro: Gralha Azul

Cidade: Fazenda Rio Grande

Estado Parana

CEP: 83830189

Matricula 146382 do Registro de Iméveis de Fazenda Rio Grande.

6.2 — Descricoes do imovel:

Lote denominado 2A, oriundo da subdivisdo do lote n® 02, situado na Cidade de
Fazenda Rio Grande, Comarca da Regidao Metropolitana de Curitiba — Foro
Regional de Fazenda Rio Grande, com area de 185.323,06 metros quadrados, de
forma irregular, sem benfeitorias, com as seguintes medidas e confrontagbes:
inicia-se no ponto de interseg¢éo entre o limite da faixa de dominio da rodovia BR —
116 (a uma distancia de 35,00 metros do eixo da referida Rodovia) e area de
Maria Erotilde Wosniak, com a qual segue confrontando por uma distancia de
640,00 metros; deste ponto deflete a direita e segue confrontando com Area de
Pedro Eloir dos Santos por uma distancia de 275,00 metros; deste ponto deflete a
direita e segue confrontando com Area de Jose Eurides dos Santos por uma
distancia total de 748,00 metros, em trés trechos, sendo 640,00 metros, 18,00
metros e 90,00 metros, atingindo o limite da faixa de dominio da Rodovia BR —
116: Deste ponto deflete a direita e segue confrontando com a faixa de dominio da
Rodovia BR — 116 por uma distancia de 31,05 metros: Deste ponto deflete a
direita e segue confrontando com o lote 2C por uma distancia de 45,87 metros;
deste ponto deflete a esquerda e segue confrontando com o lote 2C por uma
distancia de 45,87 metros; deste ponto deflete a esquerda e segue confrontando o
lote 2C por uma distancia de 49,38 metros; deste ponto deflete a direita e segue
confrontando com o lote 2B por uma distancia de 37,18 metros; deste ponto
deflete a esquerda e segue confrontando com o lote 2B por uma distancia de
37,14 metros; deste ponto deflete a esquerda e segue confrontando com o lote 2B
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por uma distancia de 70,00 metros voltando a atingir o limite da faixa de dominio
da Rodovia BR — 116, deste ponto deflete a direita e segue confrontando com a
faixa de dominio da Rodovia BR — 116 por uma distancia de 185,92 metros,
atingindo o ponto de partida deste caminhamento.

Demais informacao Matricula 57.719 do Registro de Imdveis de Fazenda Rio

Grande.

6.3 - Descricao da Edificacao:

N&ao possui edificagdo

6.4 — Indicacao Fiscal e Zoneamento:

O imdvel encontra-se inserido na Inscricao n° 022.011.0458.003.

Localizagdo do Imdvel:
Rodovia BR-116 - Prolongamento da Avenida das Américas, n2. 5931 - Bairro Gralha Azul
Lote: Quadra: Planta: Matricula: Inscricdo Imobilidria:

2A - Subdivisdo do Lote 2 57.719 - RI/FRG 022.011.0458.001

Conforme Lei Complementar n? 79/2013 o imdvel encontra-se INSERIDO no Perimetro Urbano do Municipio.

Conforme Lei Municipal n2 80/2013 o imdvel € atingido pela(s) Conforme Lei Municipal n2 81/2013 o imével € atingido pela(s)
seguinte(s) Zona(s) de Uso: seguinte(s) Diretrizes Viarias:
Z15-2 ZR-2 VM (15,00m) VC-II (16,00m)
Zona Industrial e de Servico - 2. Zona Residencial - 2. Via Marginal Via Coletora 2
Avenida das Américas Previsdao de passagem:
Avenida Condor e Rua Papagaio

6.5 - Contextualizacado do Imével na Vizinhanca e Informacoes de

Infraestruturas disponiveis:

O imével esta localizado em uma via de sentido Unico, que terd como fator

valorizador o Prolongamento da Av Condor, eixo que ligara a Br 116 a Av Brasil:

o A poucos minutos do Supermercado Jacomar;
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3,3 km — Materiais de Construcao Nichele e Balaroti;

3,4 km — Havan;

3,8 km - Terminal de Onibus;

7,8 km — Posto de Pedagio;

14,8 Km - Ceasa Curitiba;

CARACTERIZACAO DA REGIAO

X |Escolas X |Industrias

X |Unidades de Saude X |Lazer

x | Transporte Publico x |Correios

X | Comércio Local - | Shopping

X |Seguranga Publica X | Residéncias

Por estar localizado em uma regido com forte crescimento econdémico, com

potencial para empresas, industrias e empreendimentos imobiliarios, préximo com

facil acesso ao centro da Cidade, onde podemos contar com comércios,

farmacias, shopping.

Em seu entorno possui residéncias e empresas prestadoras de servigo, fatores

estes que aumentam sua valorizagdo econémica.

INFORMACOES DE INFRAESTRUTURAS DISPONIVEIS:

X |Rede de agua X | TV acabo

X |Rede de esgoto X |Internet

X |lluminagéo publica X |Coleta de lixo
X | Rede de telefonia X |Asfalto

x | Transporte coletivo no local
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7 — MAPAS DE LOCALIZACAO:

7.1 - Mapa de localizacao do imével
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis

7.4 — Foto fachada Google

0 & Whatsipp: X | [ Entior [Chaves na o X Q RodRégis Btencourt-Google X G cepRodBR115,593 1 fazenda X | + =
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B cotoszip A | W whstssppimage. jpsg A | Bl Wratsappimage.jgeg A
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https:/www.qoogle.com.br/maps/@-25.6788446.-
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8 — METODOLOGIA:

A metodologia aplicada obedece aos requisitos da lei n® 6530/78 que regulamenta
a profissdo de corretores de imoveis, e a Resolugdo n® 1066/2007 do COFECI-
Conselho Federal de Corretores de Imoveis.

O critério geral de avaliacao adotado pressupOs as seguintes premissas:

o Nesta avaliagéo, foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado,
que € o método em que o valor de mercado é obtido através de pesquisas,
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes

de amostras similares.
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o Foram efetuadas investigacdes de valores de imdveis semelhantes para
VENDA em é&reas proximas a localizacdo do imével objeto da presente
avaliacdo. Aos valores assim obtidos foram aplicados coeficientes de
ajustes adequados: area do imoével, localizacdo geografica, fatores de
especulacado de mercado, etc. que nos permitiram a obtencdo de valores
homogeneizados, cuja meédia forneceu-nos a um valor unitario
representativo do valor de mercado mais provavel, 4 vista, no momento da

avaliagao.

o O imovel foi avaliado supondo-se que continuara a ser empregado para o

mesmo fim e no estado em que se encontrava na data da avaliagao.

9 — ABREVIATURAS:

o R.-Referéncias;

o T.R.-Total de Referéncias

o A.T.C.- Area Total Construida;

o A.T.T.— Area Total do Terreno;

o A.T.- Area do terreno;

o M2, - Metro quadrado;

o V.- Valor;

o V.M2, - Valor por metro quadrado;

o V.M. - Valor Mercado;

o V.M2.A. Valor metro quadrado aceitavel;

o M.V.M2 - Media do Valor do metro quadrado;
o M.G - Média geral;

o MF. Media Final;

o T.G. - Total geral;

o V.G.V.ou V.G.L. - Valor global de venda ou Locacao;
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis

10 — AMOSTRAS COLHIDAS:

A pesquisa foi realizada com base em informagdes de imOveis que se encontram
para VENDA e ofertados por imobiliarios da regiao identificados como R. com foto

abaixo.

A identificacdo permitiu entdo a obtengdo de 04 (quatro) R. com caracteristicas

intrinsecas semelhantes ao imovel avaliando e identificados como “R. 1 a 4”.

10.1 - AMOSTRAS

R. 01
Av. Carlos Eduardo Nichele n? 5450
V. R$ 10.000.000,00 - A.T.T.: 20.263,00 M2

O (2) Whatsdpp. X | G terencsavendat x | [ LotesfTemenossy. x | TemencAlentia- X | B Red.RegisBitenc: X | s Temengavendan X w AREAemFAZEND, X v = g X
&S .8 i fzenda-fio-grande=f 5 stados-3753749 % » @ s 0O G H
i Appe Ortegs & Lopes rentacomvidess @ Meu @ Mag: T i 3 @ Cadsstrodefuxilia.. § AT F Portal Extemo SIGE, » Outros favaritas
FAVRE"B HOME VENDAS LOCAGAD ¢, |G
— O VEAS
Ref.i Av, Carlos Eduardo Nichele n® 5450 m‘
|
|
|

[&] whatsappimage..jpeg  ~ | [ whatsappimage.jpes  ~ 8 Whatsappimage.josg A | [8] whatsappimage.jpeg A | 8] Whatsapp ifage.joeg A Bxibir todos

/O Digite aqui para pesquisar
Site: https://www.favrettoimoveis.com.br/imovel/venda/area-em-fazenda-rio-grande-pr-no-bairro-estados-
3753749

Pag 12 - 31 PTAM n® 053759
Avaliado em 04/09023



CRECI 18.500 F
CNAI n? 36578

JM Lopes

Perito Judicial e Avaliador de Imoveis

R. 02

Av. BR 116, Bairro Estados Em Fazenda Rio Grande

V. R$ 6.100.000,00 - A.T.T.: 41.000,00 M?

@ Tereno comercial na Rodovia 85 X | 4+

== %

€ > Cc a 0-Comercial-a-vend e -p-fazenda-rio-grand 1s: 2 Tex mEa0@:
B Appe Ortega & Lopes. rends comvideos. @ Meu Vivoempresas. (%) Magazine Gonesive.. X GerenciadorFinanc.. [E] PLUSPLAY @ CadastrodeAurilis. 5 AMT § Portsl Extemo SIGE » Outros favontos
B chavesnaméo — Q. Procurar imeveis ou vaiculos (Aunce | Qraverites 2 Entrar

RS 6.100.000 | simular parcelas
C% } lar parcel

inio RS 0
IPTU RS €

41000m” Area {241 Salas (5 2 Bonheiros &) 3 Garagens

Area Industrial -41.000 MIL M* BARRACAO DE 1.560M" NA BR 116, BAIRRO

ESTADOS EM FAZENDA RIO GRANDE. FN 04199864-4995

Agusrdands uilafity.ms..

GOVEA IMOVEIS

Anunciante Prata @
CRECH 21854
No porfal desde marrco de 2022

=] solhar Vi [21

Mensagem
014, gostaria de mais informagses

O Digite aqui para pesquisar o0 =0

@5 wh v
Site: https://www.favrettoimoveis.com.br/imovel/venda/area-em-fazenda-rio-grande-pr-no-bairro-estados-

L RiR §=1 =]

3753749

R. 03

Rua Marmeleiro, 200 - Eucaliptos, Fazenda Rio Grande — PR

V. R$ 8.500.000,00 - A.T.T: 15.000,00 M?

B LotelTerreno na Aveic: X | ) (10) Whatshpo X | G lotes comercimisnafaze: X | [ Lot svends X I L RuaM: x L Ruable % | + v - a3 x
> C @ 1 erreno-sucaliptos: 2 ol RS i 2 % e sx0@ :
H Apps ||| Ortega&iopes || rendacomvideos @ Neu @ S & [l PLUSPLAY @ Cachstrodedudlin. 1 ALST 5 Fortal Extemo SIGE » Qutros favoritos

COMPRAR  ALUGAR IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

“B vivaReal

s [ 7 fotos

iffelo /'Venda/ PR/ LotesiTarrenos 3 vends e Fazenda Rio Grande / Eucallptes / fus Marmelslia

Lote/Terreno a Venda, 15000 m2 por R$

8.500.000

Rua Marmeleiro, 200 - Eucaiiptos, Fazenda Rio Graride - PR VER NO MAPA

€D, TEGDAY

IO sseo0

B Nioinformado [%  Néoinformado

canicman cntirman

Usamos cookies para personalizar cantegdos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé Concorda corm a nossa £

ﬂ L Digite aqui para pesquisar

Site:

ANUNCIAR IMGVEIS  ENTRAR

g

COMPRA

R$ 8.500.000

Condaminia Nio informado
1PTU Néo informado

SOLICITAR VALORES

B nioinformado

e fsow

14

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-eucaliptos-bairros-fazenda-rio-grande-15000m2-venda-

RS8500000-id-2589669897/
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis

R. 04
Rua Machado de Assis - Veneza, Fazenda Rio Grande — PR
V. R$ 11.000.000,00 - A.T.T: 15.561,00 M2

I Lote/Terreno na Avenida Mato - X | © (12) Whatsapp % |G e | X [ Lote/Terrenc na Rus Rio Eufrat: X 1o v = g X

€esc a

. Bl PSP @ Cadmtrodebulin. § ALT

“B VvivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

inicia / Venda / PR / Lotes/Tervenos 3 vends em Fazenda Rio Grande / lguagu / Rus Ric Edfrates COMPRA

: R$ 11.000.000
Lote/Terreno a Venda, 15561 m2 por R$ _$ t
11.000.000 conooaa

Rua Rio Eufrates, 575 - guacy, Fazenda Rio

Condorminl o Nao informado

PTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

.

O isseime
samos cookies para personsii

u

Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-iguacu-bairros-fazenda-rio-grande-1556 1m2-venda-
RS11000000-id-2474873259/

Apo6s a coleta dos dados descritos, foi possivel HOMOGENEIZAR os dados
obtidos e efetuar os calculos matematicos para concluir os valores apresentados
ao final deste parecer técnico.

10.3 - TABELA DE REFERENCIA AMOSTRAL

Ref. | Valor AT.T.-M?2 |V.M? Anunciante

R1 |10.000.000,00| 20.263,00 493,51 | Favretto imoveis
R2 | 6.100.000,00 41.000,00 148,78 | Govea Imoveis

R3 | 8.500.000,00 15.000,00 566,67 | Ericson Murilo Gouveia
R4 |11.000.000,00| 15.651,00 702,83 | Gomes Imoveis

*Pesquisa de Mercado de iméveis divulgados similares ao imével avaliado, dentro da mesma localidade. Os
dados das amostras s&o exibidos conforme constam no anuncio do Imével

11 — HOMOGENEIZACOES DE DADOS E CALCULOS
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11.1 - CALCULO DA MEDIA DO VALOR DO METRO QUADRADO

M.V.M2. = R$ V.M2. / T.R.

M.V.M2 = R$ V.M2. (R1) + V.M2. (R2) + V.M2. (R3) + V.Mz2. (R4)

T.R.

M.V.M2 = R$ 493,51 (R1) + 148,78 (R2)
+ R$ 566,67 (R3) + 702,83 (R4)

4 (T.R)

M.V.M2 = 477.95

(quatrocentos e setenta e sete reais e noventa e cinco cetavos)

11.2 - CALCULO DO VALOR DO M2 ACEITAVEL 10% + -

V.M2.A = M.V.M? + 10% (Limite superior)
-10% (Limite Inferior)

V.M2.A = R$ 477,95 +10% R$ 525,75 (Limite Superior)
-10% R$ 430,16 (Limite Inferior)

11.3 - TABELA DE REFERENCIA AMOSTRAL ACEITAVEL
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Ref. | Valor AT.T.-M?2 |V.M? Anunciante

R1 (10.000.000,00| 20.263,00 493,51 | Favretto imoveis
R2 6.100.000,00| 41.000,00 148,78 | Govea Imoveis

R3 | 8.500.000,00| 15.000,00 566,67 | Ericson Murilo Gouveia
R4 |11.000.000,00| 15.651,00 702,83 | Gomes Imoveis

Obs: As amostras no quadro AMOSTRAL ACEITAVEL destacadas em AMARELO, ficam excluidas do célculo
por estarem acima do Limite Superior e abaixo do Limite Inferior. A média final sera calculada com base nas
amostras que ficaram dentro da variagdo aceitavel.

11.4 - AMOSTRAS DENTRO DOS VALORES LIMITE INFERIOR E SUPERIOR

Ref.

Valor

AT.T.- M2

V.M?2

Anunciante

R1

10.000.000,00

20.263,00

493,51

Favretto imoveis

11.5 - CALCULO DA MEDIA FINAL DO VALOR DO METRO QUADRADO

MF.V.M2. = R$ V.M2. / T.R.

MF.V.M2 = R$ V.M2. (R1) + V.M2. (R4) + V.M2. (R4)

T.R.

MF.V.M2 = R$ 493,51 (R1)

MF.V.M? = R$ 493,51

1 (T.R)

(quatrocentos e noventa e trés reais e cinquenta e um centavos)
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11.6 - CALCULO DO VALOR DO VALOR GLOBAL DO IMOVEL

O imobvel a ser avaliado tem 185.323,06 M2 de A.T.T, assim O VALOR GLOBAL
PARA VENDA do imovel é:

V.G.V.=R$ MF.V.M2x A.T.T. (imével avaliado)

V.G.V. = R$ 496,51 x 185.323,06 M=2.

V.G.V. = R$ 92.511.262,52

(noventa e dois milhoes, quinhentos e onze mil, duzentos e sessenta e dois
reais e cinquenta e dois centavo).

12 - NOTA

O imdvel objeto deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em consideragbes

algumas situagdes:

1) O preco avaliado foi estimado com base nos documentos apresentados,

vistoria no imével.

2) Foi levado em consideracao que o imovel possui caracteristicas comerciais

e residenciais, conforme anexo 1.

3) Nas amostras apresentadas foi levado em consideracdo o tamanho das

areas, localizacao e zoneamento.

4) As amostras estao localizadas no entrono do imével, objeto deste parecer.

5) A atual situacao econémica;
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6) A escassez de imOveis similares na regiao;

7) Metodologias proprias de calculo.

13 - CONCLUSAO:

E do entender deste Perito Avaliador que o valor de mercado para VENDA do

imovel nesta data e no estado em que se encontra é:

R$ 92.511.262,52 (noventa e dois milhGes, quinhentos e onze mil, duzentos e
sessenta e dois reais e cinquenta e dois centavo)

Limite Superior R$ 97.136.825,65
Limite Inferior R$ 87.885.699,39

*O valor deste Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica pode variar 5% para mais ou para menos.
*as informagdes obtidas no mercado imobiliario sdo de imdveis disponiveis para VENDA por imobiliarias que
atuam na regido.

14 - VALORIZACAO IMOBILIARIA APOS A IMPLANTACAO DO
LOTEAMENTO:

Levando as seguintes consideracdes:

1) infraestrutura a ser implantado no projeto abaixo:
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CRECI 18.500 F JM Lopes

CNAI n® 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis
infraestrutura
X |Rede de agua
X | Rede de esgoto
X |lluminagao publica
X | Rede de telefonia
X |Asfalto

2) Prolongamento da Av Condor sera uma das principais artérias para
escoamento de uma populagédo elevada nos loteamentos préximos, e que

nao tem acesso a rodovia BR 116.

3) Av Condor terd acesso a rodovia conforme projeto de aceleracado e

desaceleracao, aprovado junto a concessionaria € DNIT.
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4) O Loteamento trara um grande investimento de empresas no local, como
comércios em geral, prestadores de servicos e industrias, atendendo a
populacdo local e a do seu entorno.

5) Valor médio dos terrenos apds a implantacao:

Valor Médio do M?

Lotes Residenciais: A partir de R$ 1.000,00 m?
Lotes Comerciais: A partir de R$ .2.000,00 m?
Lotes Industriais e servigo: A partir de R$ .1.500,00 m?

Obs: Os valores apresentados, estéo sendo levados em consideragdo com o valor de mercado e data atual.

Coloco-me a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se fagam
necessarios.

15 — DOCUMENTACOES EM ANEXO:

Segue junto em anexo a este Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolédgica os
seguintes documentos:
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o Anexo 1 - Copia da Guia Amarela — certiddo emitida pela Prefeitura
Municipal da Cidade onde esta localizado o Imével.

o Anexo 2 - Matricula do imovel avaliando.

o Anexo 3 - Fotos do Imovel.

16 — IDENTIFICACAOQ

Jhonathan Martins Lopes, brasileiro, corretor avaliador, casado, portador do RG n®
8.131.102-1 — CPF n® 037.024.439-75, devidamente inscrito no CRECI — PR n?
18.500 F — CNAI n® 36.578, residente e domiciliado em Fazenda Rio Grande — Pr,
41 985044323 — 33465656 - jhonathanlopes@ortegaelopes.com.br

Corretor de iméveis desde 15/10/2010, devidamente inscrito no CRECI / PR n?

18.500, formado no Curso de Técnico em Transagdes Imobilidrias, graduado em

Administragdo na Unicuritiba, formado no curso de Perito em Avaliagdo de
Imoveis, devidamente inscrito no CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores de
Imoveis, n® 36.578.

Atualmente Auxiliar de Justica no TJPR e responsavel Técnico da Imobiliaria
Ortega & Lopes Imovel CRECI 2933 J, localizada na Av. Republica Argentina 5535
—Lj 01 — Capao Raso — Curitiba - Pr.

Curitiba, 31 de agosto de 2023.
JHONATHAN MARTINS inado de forma digitalpor
LOPES:03702443975  LOPES03702443975

Dados: 2023.09.18 15:34:21 -03'00"

Jhonathan Martins Lopes
CRECI 18.500 F — CNAI 36.578
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CRECI 18.500 F
CNAI n? 36578

JM Lopes

Perito Judicial e Avaliador de Imoveis

ANEXO 1

Cépia da Guia Amarela — certidao emitida pela Prefeitura Municipal da Cidade

onde esta localizado o Imédvel.

Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

CONSULTA DE ZONEAMENTO

Ne.

9596/2020

Localizagdo do Imdvel:

Rodovia BR-116 - Prolongamento da Avenida das Américas, n2. 5931 - Bairro Gralha Azul

Lote:

2A

Quadra: Planta: Matricula:

57.719 - RI/FRG

Inscricao
Subdivis3o do Lote 2

022.011.0458.001

Imobilidria:

Conforme Lei Complementar n® 79/2013 o imdvel encontra-se INSERIDO no Perimetro Urbano do Municipio.

Conforme Lei Municipal n2 80/2013 o imével é atingido pela(s)

Conforme Lei Municipal n2 81/2013 o imével é atingido pela(s)

seguinte(s) Zona(s) de Uso:
ZIS-2

Zona Industrial e de Servigo - 2.

ZR-2

Zona Residencial - 2.

seguinte(s) Diretrizes Viarias:
VM (15,00m)

Via Marginal
Avenida das Américas

VC-II (16,00m)

Via Coletora 2
Previsdo de passagem:
Avenida Condor e Rua Papagaio

Habitag6es unifamiliares em
série.
Comércio e servico vicinal.

Comércio e servigo de bairro.

Industria de pequeno porte
Grupo C.

m -
Lote Minimo | Testada Minima | Coeficiente de L l\gimmo Recuo Frontal | Afastamento das Taxa de Taxa de
2 : e . o
(m?) (m) Aproveitamento ——— (m) Divisas (m) Ocupagdo | Permeabilidade
20
2.000 s 1.0 ¥ 10 25 50% 25%
Esquina 30
o
‘,l’ USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS USOS TOLERADOS USOS PROIBIDOS
N Comércio e servigo geral.
Comeércio e servigo setorial R ifamili
Industrias do Grupo C. Habitacdo unifamiliar. Todos os demais usos.
Habitacdo coletiva.
Observagdes: | 1) ) Usos permissiveis, quando liberado pelo 6rgdo competente, deverdo seguir 0s mesmos parametros construtivos
validos para os demais usos.
. Ne Méximo Recuo
Lote Minimo | Testada Minima | Coeficiente de Frontal Afastamento das P Taxa de
. de ronta gt Taxa de Ocupagio i
(m?) (m) Aproveitamento " Divisas (m) Permeabilidade
Pavimentos (m)
g ® ,12| 10) Sem aberturas: 0
) s 1,0 2 5 Com Aberturas: 50% 25%
(Passivel a 15
200) Esquina 15 !
USOS PERMITIDOS USOS PERMISSIVEIS USOS TOLERADOS USOS PROIBIDOS
C.V Habitacdo unifamiliar. Habitacdo de uso institucional. Todos os demais usos.
N | Habitacdo coletiva. Comércio e servigos especificos. Atividades incémodas, nocivas e

perigosas

Observagdes: | 1) Pode abrigar ZEIS.

3) N&o recebe nem transfere potencial construtivo de outras zonas.

para os demais usos

2) Pode abrigar loteamentos de carater social, mediante doagdo ao municipio de 20% dos lotes resultantes.

4) Usos permissiveis, quando liberado pelo 6rgao competente, deverdo seguir 0s mesmos parametros construtivos validos

Pagina 01 de 02
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis

Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

OBSERVACOES:

1) O imével é atingido pela Mancha de Inundagao, conforme Projeto de Controle de Cheias do Alto Rio Iguagu;
2) 0 imével ndo esta inserido em area de protegdo aos mananciais, conforme Decreto Estadual n2. 4435/2016;
3) 0 imével é atingido por corpo hidrico e cobertura vegetal.

ALERTAS: ORIENTACOES:

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS 1) Consulta a legislagdo municipal: www.leismunicipais.com.br
Solicitar 3 SMOP parecer quanto a drenagem pluvial 2) Obras sujeitas & aprovagdo da SMU n3o podero ter inicio
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE antes da emissdo do respectivo Alvara de Construgdo.

Solicitar & SMMA parecer ambiental quanto a existéncia de  3) g interessado & responséavel por conseguir as demais licengas
Mata Nativa e Area de Preservagao Permanente. complementares que se facam necessarias.

UNIDADE DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL 4) E responsabilidade do proprietdrio a correta identificagdo do

Condominios com mais de 05 unidades autdnomas devem
requerer Anuéncia Prévia a UPT.

numero predial no imovel.

Esta Cogsulta ternmyvalidade de 180 dias.
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ANEXO 2

Matricula do imovel

Para verificar a autenticidade, acesse hitps/iwww.registradores org brivalidacao.aspx e digite o hash 05772a62-e955-4d61-ad2f-e34{813adab0

=
£

ServicoRegistral de Imo6veis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40

FRG

Horario -08h 30 as 1 1:00h e 13:00h as 17:00h %
Bel. Hermas Eurides Brandao Junior et
AgenteDelegado .
CERTIDAO
" ComaI[tn dldll::gilo ~ Ficha
etropolitana de Curiti
i [ REGISTRO GERAL ] s7.71901

Faro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n® 02.952.816/0001-40
Hermas Eurides Branddo Junior Matricula n® 57.719

OFICIAL DO REGISTRO

f]_Mf)XEL: Lote de terreno sob n° 2A, oriundo da subdivisio do Lote n® 02, situado nesta Cidade de
Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda
Rio Grande-Parans, com drea total de 185.323,06 metros quadrados, de formato irregular, sem
benfeitorias, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se no ponte de intersego entre o limite
da faixa de dominio da rodovia BR - 116 (a uma distincia de 35,00 metros do eixo da referida
Rodovia) e drea de Maria Erotilde Wosniak, com a qual segue confrontando por uma distancia de
640,00 metros; deste ponto deflete i direita e segue confrontando com Area de Pedro Eloir dos
Santos por uma distancia de 275,00 metros; deste ponto deflete & direita ¢ segue confrontando com
Area de Jose Eurides dos Santos por uma distdncia total de 748,00 metros, em trés trechos, sendo
640,00 metros, 18,00 metros ¢ 90,00 mefros, atingindo o limite da faixa de dominio da Rodovia
BR - 116; Deste ponto deflete a direita e segue confrontando com a faixa de dominio da Rodovia BR -
116 por uma distincia de 31,05 metros: Deste ponto deflete & direita e segue confrontando com o lote
2C por uma distancia de 45,87 metros; deste ponto deflete 4 esquerda e segue confrontando com o lote
2C por uma distancia de 45,87 metros: deste ponto deflete & esquerda e segue confrontando o lote 2C
por uma distancia de 49,38 metros; deste ponto deflete & direita e segue confrontando com o lote 2B
por uma disténcia de 37,18 metros; deste ponto deflete 4 esquerda e segue confrontando com ¢ lute 2B
por uma distancia de 37,14 metros; deste ponto deflete 4 esquerda e segue confrontando com o lote 2B
por uma distancia de 70,00 metros voltando & atingir o limite da faixa de dominio da Rodovia BR -
116, deste ponto deflete 4 direita e segue confrontando com a faixa de dominio da Rodovia BR - 116
por uma distdncia de 185,92 metros, atingindo o ponto de partida deste caminhamento. Medidas e
confrontagdes elaboradas por Geolice Liska, arquitela e urbanista - CREA-PR §2.841/D ¢ Anotagiio de

Responsabilidade Técnica-ART n° 20114630048, -« = = - o mmmmmcmaa oo AR R IR
INSCRICAO IMOBILIARIA: 026,001,0202.001 - « = === == s o= o s o mmmmmmm e cm e mee
PROPRIETARIOS: LAURINDO HINTZ casado com RODIANA HINTZ no regime de

comunhfio universal de bens, brasilciros, ele do comércio, portador da CL. n® 379.846-PR, ¢cla
brasileira, do lar, portadora da CI. n® 629.366-PR e inscritos no CPF/MF n® 110.162.309-82, residentes
e domiciliados 4 Rua Ipiranga n® 255, no Beirro Capéo Raso, na Cidade de Curitiba-PR; MARINA
CONSTRUCOES  EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF N° 84.838.531/0001-48, com sede &4 Avenida Jacob Macanhan n® 1202, na Cidade de
Pinhais-PR; PASSETIO INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Avenida Manoel Ribas, n°® 5.875 - fundos, no Bairro Santa Felicidade, na Cidade
de Curitiba-PR ¢ inscrita no CNPI/MF n° 09.069.562/0001-66 ¢ ONDINA DALVA VOLUZ DA
SILVA casada com JOSE ALIPIO DA SILVA pelo regime de comunhiio universal de bens em
10/10/1974, brasileiros, ela do lar, portadora da CI n® 952.607-2-8SP-PR e do CPF/MF n° 017.904.719-
15, residentes e domiciliados na BR 116, Km 125, neste Municipio de Fazenda Rio Grande -PR.- - - -

TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 14.892 ¢ Registros 3, 4 da Matricula n° 14.892 desta Serventia.-

0 Wu fé. Fazenda Rio Grande, 01 de agosto de 2017.(a)
"DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto)clau.
Av-1 - Matricula n° $7.719 - Protocols n® 94.291 datado de 07/07/2017 - SERVIDAO DE
PASSAGEM. Consoante requerimento de |1 de setembro de 20135, devidamente assinado e com firma
reconhecida e faz prova o Projeto de Subdivisiio elaborado por Geolice Liska, arquiteta ¢ urbanista -
CREA-PR 82.841/D ¢ Anotagio de Responsabilidade Técnica-ART n° 20114630048, Oficio n®
281/2015-DT protocolo n® 13.593.517-4 COMEC/Cot 256/2012, datado de 24/06/2015, Certificado de
Dispensa de Licenci o Ambiental Estadual protocolo 13.838.082-3, Niumero do Documento
105728, validade de licenga 06/11/2021 e Alvara n® 557/2017 expedido pelo MM, Dr. Thiago Bertuol
de Oliveira, Juiz de Direito da Vara Civel ¢ Anexos desta Cidade e Comarca de Fazenda Rio Grande-
Pr, em 08 de junho de 2017 extraido dos Autos n® 0005986-38.2016.8.16.0038 de Alvard que ficam
digitalizados nesta Serventia, AYERBA-SE que o imével objeto da presente matricula ¢ atingido por

faixa niie_edificivel de 20,00 metros relativa a previsio de passagem de via coletora com
79, 2 faixa ndo edifica Permanente ao lon:
SEGUE NO VERSO

61L°LS
QU BN

¥1:80 OZ0Z/80/20 - HOINN OVANYHE S3AIMNT SYINHIH Jod sjusiuje)bip OpeuISsE 10} OjusLNOOp 8553

Atengdo qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. ‘ "Ilm HI"N'HI’I”'”' m" ||H| ’ll |||’
138.907
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Para verificar a autenticidade, acesse hitps//www registradores org brivalidacac.aspx e digite o hash 05772a62-€955-4d6 1-ad2f-e34f813a4ab0

ServicoRegistral de Iméveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPT n° 02.952.816/0001-40

FRG

Horario - 08h 30 as 11:00h e 13:00h as 17:00h ECIIER
Bel. Hermas Eurides Brandio Junior e B
AgenteDelegado )
CERTIDAO
~—— CONTINUAGAC =
o existente na drea com 21.244.84 m’, po do edificivel relativa 4 regulariz

Lua !famgggig mm 2,21‘.‘,“ ml, m[ tgg nio edlfcavel de 15,90 m_gj;ﬂ nmls!a na Lei Federal

Lei n° 12.604, de 021‘07”999 Custas:
Grande, 01 de agosto de 2017 (),
Oficial Substituto)clau.

{Bel.DENILSON LUIZ NEC;RAO DIAS -

R-2 - Matricula n® 57.719 - Protacolo n® 94291 datado de 07/07/2017 - DIVISAO AMIGAVEL.
Consoante Escritura Piblica de Divisdo Amigavel, lavrada as fls. 250/254, do Livro 802-E no Serviga
Notarial ¢ Registral do Pinheirinho, da Comarca de Curitiba-PR, em 29 de junho de 2017, o imovel
objeto da presente matricula, fica pertencendo a MARINA CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA e PASSEIO INCORPORADORA DE_IMOVEIS LTDA, ji
qualificadas, sem condigdes. FUNREJUS ndo incidente, conforme art 3°, VII, b, da Lei n® 12.216, de
15/07/1998, alterado pela Lei n° 12.604 de 02/07/1999. Indisponibilidade de Bens resultado: Negativo
Cédigo HASH: 986d.fa49.2a13.c7cc.c818.c7a8.3/89.7120.8af.9856; 7b15.eblb.7das.70fb.0d14.¢9fb.6
Sce.11e8.5ad8.2874; e2ae.4(b0.a92¢.6504.9d22.d87b.64ec.b460.e840.47c]; Odea.c5dc.9b54.cd0a.5707.
158£.698d.8efe.cf43.00fd. DOI emitida por esta Serventia. O imével pertence aos pmprleléﬁns da
seguinte fon‘na 149.306 49 m* conforme R-

RA DE
¢ verdade ¢ dou fé.
(Bel. DENILSON LUIZ

Fazenda Rio Crmndc 01 de agosm de 20]7(3)
NEGRAO DIAS - Oficial Substituto)clau.

g - Protocolo n® 107.025 datado de 12/09/2018 - COMPRA E VENDA DE
PARTE IDEAL. Consoante Certiddo datada de 28 de abril de 2018, extraida da Escritura Pablica de
Compra e Venda, lavrada as fls. 073/075, do Livro 782 E, em 31 de margo de 2016 ¢ Certidao datada de
23 de agosto de 2018, extraida da Escritura Publica de Re-Ratificagdo, lavrada as fls. 194/195, do Livro
788 E, em 16 de agosto de 2016, a PASSEIO INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ji
qualificada, vendeu a TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. pessoa
juridica de direito privado, com sede na Avenida Reptiblica Argentina, n° 5.535, Terreo, no Bairro Novo
Mundo, na Cidade de Curitiba-PR e inscrita no CNPI/MF n® 08.870.283/0001-34, a PARTE IDEAL
correspondente a 18.008,285 metros quadrades do imével objeto da presente matricula, pelo prego de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem condigdes. Consla da escritura, em cumprimento ao que
determina o Oficio Circular n® 04/95, da Corregedoria Geral da Justiga, declaragiio das partes, de que o
imével nfio se destinard a qualquer forma de ocupagdo ou fracionamento irregular do solo, sob as penas
da sangfio prevista no art. 299 do Codigo Penal e no art. 50 da Lei n° 6.766/79. Apresentaram Guia de
Recolhimento do FUNREJUS n® 1421684-5 paga no valor de RS 200,00 em 31/03/2016 e Guia
Complementar do FUNREJUS n° 18341784 paga no valor de R$ 1.800,00 em 16/08/2016.
(Consultado na CNIB - Codigo HASH - NEGATIVO). Foi apresentada ¢ fica digitalizada nesta
Serventia a certiddo conjunta da Receita Federal @ TNSS em nome do vendedor devidamente validada.
DOI emitida por esta Serventin. Consta da escritura que comparece como AMUENTE
CONCORDANTE: MARINA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada.
(ITBI Guia n® 3301/2018 sobre o valor de R$ 1.000,000,00 no valor de R$ 25.000.00 em 11/09/2018).

Emolumentos: 4312 YRC = 2. 0 ido ¢ verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 01 de
outubro de 2018.(a), -HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR -
Agente Delegado)ffo i

et

~ SEGUE .
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Servigo Registralde Iméaveis

Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba FRG
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ 1 02.952.816/0001-40 —
Horério -08h 30 as 11:00h e 13:00h as 1 7:00h [TETRITE s |
Bel. Hermas Eurides Branddo Junior e B
ApgenteDelegado
CERTIDAO

Para verificar a autenticidade, acesse hitps//www registradores org brivalidacac.aspx e digite o hash 05772a62-€955-4d6 1-ad2f-e34f813a4ab0

CERTIFICO E DOU FE QUE A PRESENTE E REPRODUCAO FIEL DA MATRICULA N°
57.719, DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA.
Fazenda Rio Grande, 06 de agosto de 2020.
-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DA CRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI-
Escrevente Indicada (Port.43/18)
-CLAUDETE DE JESUS NOGUEIRA-
Escrevente Indicada (Port.23/18)
-MARILIA QUEIROZ BRANDAO-
Escrevente Substituta (Port.13/19)

Custas: 70 VRC =RS-13,51 (Certidao + busca + registro excedente)

Funrejus: RS 3,23

Selo FUNARPEN = RS-4,67(art.2° letra C,Lei Est.6149/70 e art.9° da Lei Estadual 13228/01)

Solicitada as  15:45:43 do dia 06/08/2020

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° NXc75.KX8pV.IvocL, Controle:NRH6d.bVoaQ
Consulte a autenticidade deste selo em http://funarpen.com.br

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Art. 582, Pardgrafo {inico do C.N. da CGJ/PR.
Retrata a situacdo juridica do imovel até o tiltimo dia util anterior a data da expedicdo.

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emissdo.

Assinado digitalmente por: HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR.

CPF: 749.355.009-30

Data/hora: 06/08/2020 15:53:43.

¥1:80 0Z0Z/80/40 - HOINNP OVANYYE SIAI-NT SYINYIH 10d sjuaLjeyBip OpeUISSE 104 0JUBWLINI0p 9553
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis

ANEXO 3
Fotos do Imovel

Acesso pela Rua Condor
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis

Vista Rodovia sentido Sul
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis

Vista Rodovia sentido Norte
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis
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CRECI 18.500 F JM Lopes
CNAI n? 36578 Perito Judicial e Avaliador de Iméveis
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RELATORIO DE DIMENSINAMENTO DO
RIO MASCATE LOCALIZACAO DO PROJETO
BR 116 — KM 130



LOCALIZAGAO DO ESTUDO DE VIABILIADE PARA CANALIZAGAO DO RIO MASCATE

3 ESTUDO HIDROLOGICO

O dimensionamento dos dispositivos de drenagem foi fundamentado nos Estudos Hidroldgicos,

determinando-se as secbes de vazdo necessarias para captar e drenar as aguas, nos Estudos
Topograficos e no Projeto Geométrico em planta e perfil.

Onde:
PONTO | PONTO
01 02
Area de Drenagem (Km?) 11 0,75
Comprimento (Km) 8 1,4

, FAZENDA
RIO GRANDE
£

5‘.,,\ ,___PONTO 02

&
. Q‘,\i}. N
SR
e

N
\.




DETERMINAGAO DA VAZAO DE PROJETO

PONTO 01
Dados do Projeto
Area da Bacia 11km?
Extensdo do Talvegue 8,00 km
Desnivel 53m
Tempo de recorréncia 25 anos

Tempo de Concentragao

Para bacias maiores que 5 km? a formula conhecida como de Kirpich Modificada devera ser empregada:

L:!’ 0,385
t, = l,SXS?[?}
Onde:

tc = tempo de concentragcdo, em minutos;
L = comprimento do talvegue, em km, e

H = diferenca de cota ou o desnivel maximo, em metros.

Equacao de chuvas intensas

As equacdes que relacionam intensidade, duracao e freqliéncia das precipitacdes para cada
localidade, incorporam a expressao proposta pelo Instituto de Saneamento Ambiental do Parana
— ISAM/PUC - para as analises hidrolégicas.

As equacodes foram determinadas a partir da Equacao Geral:

] K x Trn
IS

onde:

i : intensidade maxima da chuva (mm/h) para a duragao

t (min) e periodo de retorno Tr (anos);tc : tempo de concentragéo da chuva (min);
Tr : tempo de retorno (anos);

K,b,n,m : fatores locais.



Equacao Adotada

Equacao de Curitiba (Prado Velho) (Fendrich, 2011):

Dados da Estacéo:

+  Nome da estagéo: Curitiba (Prado Velho) — 02549075
+ Coordenadas geograficas: Lat. 25°27’ S; Long. 49°15° W

+ Altitude: 884 m

_3.221,07 x Tro2se
(t. +26) 101

-

imax

VAZAO DE PROJETO

Para areas de drenagem superior a 3 km?, a estimativa da vazao de cheia pode ser obtida com base
no método de Hidrograma Unitario Triangular, onde serao determinados alguns parametros para o
seu procedimento como:

Numero de deflivio — CN

Do inglés, curve-number - CN é um parametro empirico que representa a porcentagem do solo

impermeavel, onde seu valor varia de 0 a 100, com 0 representando total permeabilidade da agua
pluvial no solo, e 100 representando total impermeabilidade do solo.

S =254><[@—l)
CN

Onde:
S =infiltragdo potencial maxima do local e

CN = 61 (adotado)



Apartir dos dados estabelicidos, os calculos para obter os parametros do hideograma unitario

triangular seréo:

01 - Duragao da precipitagao excedente

D =0,133 x t,

02 - Tempo de Resposta da Bacia
L=0.6Xt,

03 - Tempo de ocorréncia de pico

tp=0.5><tr+tL

04 - Tempo de Base

tpy = 2.67 X t,
05 - Vazao de pico (Vazao maxima)
2,08 x A,
P = T

Onde:

Vazao (Q) D

.
Chuva
(P)

DADOS DO PROJETO

Tempo de concentracdo - tc(min) 204,73
Duracdo da precipitacdo excedente - D (min) 27,3
Tempo de Resposta da Bacia - L (min) 122,84
Tempo de ocorréncia de pico - tp (min) 136,49
Tempo de Base - th (min) 363,97
Descarga Maxima Qp m3/s 1,01

/— H.U.T.

Qi

C Tempo (t)




Conhecido o hideograma unitario triagular, a proxima etapa é a determinacado do Hideograma de
Cheias .

Conforme tabela a seguir.

Onde:

- D (min) - Duracgédo da precipitagdo excedente.

- P(m/m) - Valor da precipitagédo, usando a equacao geral.

- Acréscimo P - Acréscimo da precipitacdo em relacao a precipitagdo do tempo D anterior.
- Acréscimo P1 - Reordenamento feito nos valores da coluna

- P1 (mm) - Acumulacao dos acréscimos de forma a obter a altura de precipitacao no tempo

- PE (mm) - Valor da precipitagdo excedente para o tempo D, obtida a partir das perdas iniciais e da
relacao entre chuva e defluvio, conhecida como a expressao de Mockus.

= . Equacédo de Mockus
Equacéao das perdas iniciais

I =02xS _(P-02xS)’

‘" (P+0,8xS)

- Dif. PE — Diferenga da precipitacao efetiva em relacao a precipitagao efetiva do tempo D anterior é o
proprio defluvio entre o tempo D anterior € o atual.

- Perda (mm) - Parcela da precipitacao no intervalo de tempo que nao escoa, que ¢é perdida para o
solo por retencdo na sua superficie ou por infiltragcao.

D (min) P{m/m) |Acréscimo P |Acréscimo P1 | P1{mm) PE (mm) Dif. PE |Perda (mm
27,30 41,65 41,65 6,12 6,12 0,00 0,00 6,12
54,60 63,35 21,70 9,30 15,42 0,00 0,00 9,30
81,90 76,33 12,98 12,98 28,40 0,00 0,00 12,98

109,20 85,63 9,30 41,685 70,05 7,06 7,06 34,59

136,50 93,05 7,42 21,70 91,75 15,92 8,86 12,64

163,80 99,17 6,12 7,42 99,17 19,41 3,49 3,93

191,10| 104,60 5,43 5,43 104,60 22,18 Ao 2,66

218,40| 109,53 4,93 4,93 109,53 24,79 2,61 2,32

245,70 113,96 4,43 4,43 113,96 27,22 2,43 2,00

273,00| 117,61 3,65 3,65 117,61 29,28 2,06 1,59

300,30( 120,98 3,37 3,37 120,98 31,21 1,93 1,44

327,60 124,12 3,14 3,14 12412 33,06 1,85 1,29

354,90 127,07 2,95 2,95 127,07 34,08 1,02 1,935

382,20 129,85 2,78 2,78| 129,85 36,50 2,42 0,36

409,50 132,49 2,64 2,64 132,49 38,12 1,62 1,02

Tabela para determinar hideograma de cheias




RESULTADO
Para cada intervalo de tempo multiplo de D compde-se um HUT multiplicando as ordenadas do HUT
calculado anteriormente pelo valor do acréscimo de precipitacao efetiva neste intervalo.

O hidrograma total de escoamento superficial da bacia € composto pela superposi¢ao dos hidrogramas
unitarios triangulares de cada intervalo de tempo

DADOS DO PROJETO TR 25 ANOS
Intensidade da chuva - i(mm/h) 30,33
Tempo de concentragdo - tc(min) 204,73
Tempo de ocorréncia de pico - tp (min) 136,49
Vazdo de pico - Qp m3/s.cm 22,05
Descarga Maxima Qp m3/s 1,01
Hidrograma de Cheias
25
22,06
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O DIMENSIONAMENTO DO BUEIRO

Elaborado pelo Software - Sistema para Calculos de Componentes Hidraulicos

DADOS NECESSARIOS

VAZAO Q TEMPO DE =
TIPO DE BUEIRO RECORRENCIA OBSERVAGCOES
(m?3/s)
22,05 TUBULAR TRIPLO TR 25 ANOS BSTM @ 1,50m
Resultados
Tipo de bueiro BTTC 1,5
Condigdo de funcionamento hidraulico do bueiro Orificio
Carga a partir do eixo da obra (m) 2,7443
Altura total do NA a montante (m) 3,4943
Profundidade Operacional em Escoamento Uniforme (m) 1,1658
Velocidade Associada & Prof. Operacional em Esc. Uniforme ... |4,9898

Esquema das condicoes hidraulicas do bueiro

D (m)15 U (m/s) |4,989 L (m) |20
Hm (m) | 3,494 h  (m)|2,744 H yeerre (M) |4

BTTC @ 1,5 - Funcionando como Orificio

CONCLUSAO

Portanto visando garantir a seguranca da obra ao adotar um Tr 25 anos, sera adotado:
- Bueiro Triplo de geometria de secc¢ao circular de 150 cm.



PONTO 02

A vazao de projeto sera determinada a partir da Férmula Racional:

Onde:

Qc= vazao de pico de cheia, em m?/s.

Caq = coeficiente de escoamento superficial adimensional.
A = area de contribuicdo, em ha.

i = intensidade média da chuva, em mm/h.

COEFICIENTE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL

Foram adotados os seguintes valores para o coeficiente de escoamento superficial para o
calculo da vazao de projeto

DESCRICAO DA AREA Cd

Area comercial

e —
Bairros 0,50-0,70
Area residencial
Residéncias isoladas 035—{)50
Unidades muiltiplas (separadas) 7 040—060
Unidades multiplas (conjugadas) 0,60-0.75
T e 030_ 045
 Aeascomapartamentos |  050-070
Area industrial
IndUstrias leves -~ 050-080
Indistrias pesadas
Parques, cemitérios ~010-025
Playgrounds 0,20 -0.35
I e ———
Areas sem melhoramentos 0,10-0.30

O valor do coeficiente de escoamento superficial adotado foi de C = 0,50, pois apresenta a maior
proximidade com a descricdo da area do empreendimento, possuido lotes menores de 2000m? e suas
edificagdes terdo muitas superficies livre.



TEMPO DE CONCENTRAGAO

Para o método de Kirpich (1940), o tempo de concentracao é obtido pela formula a seguir

L3 0,385
t, = 57(—]
AH

tc= tempo de concentragdo em minutos
L = comprimento total da bacia em Km.

AH = diferenca de nivel entre o ponto mais a montante da bacia e seu exultério (em m).

DETERMINAGAO DA CAPACIDADE MAXIMA DE VAZAO

Na determinagédo da capacidade maxima de vazdo dos bueiros, galerias, valetas e sarjetas;
consideram-se a lamina d’agua e a velocidade de escoamento, determinados utilizando-se a férmula
de Manning associada a Equagao da Continuidade, demonstrada a seguir:

V=
7
Onde:
V = velocidade de escoamento, em m/s;
i = declividade longitudinal, em m/m;
R = raio hidraulico, em m;
h = coeficiente de rugosidade.
Q=AxV

Onde:
A =areaem ha

Q = vazdo maxima em m?/s.

10



Os coeficientes de rugosidade de Manning adotados sao apresentados na tabela a seguir

Coeficiente de Rugosidade de Manning
Dispositivos | Ul
Bueiros
Tubulares e Ovoides de Concreto 0,013
Celulares de concreto 0,015
Metalicos 0,024
Canais e Valetas de Protegéao
Revestidos de concreto 0,016
Revestidos de Pedra Argamassada 0,025
Revestidos de Gabibes tipo Manta 0,027
Revestidos de Gabides tipo caixa 0,029
Sem revestimento 0,030
1< 1% 0,065
1% <1<2% 0,046
Revestidos em grama em placas 2% < | < 3% 0,041
3% <1<5% 0,038
12 5% 0,035
Sarjetas de Corte
Revestidos de concreto 0,016
1 < 2% 0,049
Revestidos em grama em placas 2% <1< 4% 0,047
1> 4% 0,055

Tabela 4: Coeficiente de rugosidade de Manning

As velocidades maximas de escoamento admissiveis, para n&o ocasionar erosao nos
dispositivos com revestimento vegetal ou sem revestimento, ou causar abrasdo nos dispositivos com
revestimento de concreto; sdo apresentadas na tabela a seguir:

Velocidade Maxima Admissivel
Dispositivos |  V(mls)
Bueiros
Bueiros contiguos 0,80sV<=6,0
Bueiros e finais de rede <450
Canais
Revestidos de concreto ou Pedra Argamassada <450
Revestidos de Gabibes tipo Manta < 3,00
Revestidos em grama em placas <1,60
Argila 0,80 -1,30
Sem revestimentos Silte 0,70 - 1,20
Cascalho 0,50 -0,80
Areia 0,30-0,45
Sarjetas, Valetas
Revestidos de concreto <6,00
Revestidos em grama em placas
Solo argiloso com boa coesao <1,80
Solo siltoso ou solo com média coesao <1,30
Solo arenoso ou solo de baixa coesao <0,80

Tabela 5: Velocidades Maximas Admissiveis

11



O DIMENSIONAMENTO DO BUEIRO

Elaborado pelo Software - Sistema para Calculos de Componentes Hidraulicos (SisCCoH)

Dados do Projeto
Area da Bacia 0,75km?
Extensdo do Talvegue 1,4 km
Declividade da bacia 0,03m/m
Tempo de recorréncia 25 anos
Coef. de Escoamento 0,5
I mm/min 129,26
Qam?3/s 13,55
Dados do bueiro
Qme¥s | TIPO DE BUEIRO REngﬂ;ISEREI A | OBSERVAGOES
13,55 | TUBULAR TRIPLO TR 25 ANOS BSTM @ 1,20m
Resultados
Tipo de bueiro BTTC @ 1,2
Condigdo de funcionamento hidraulico do bueiro Orificio
Carga a partir do eixo da obra (m) 2,5278
Altura total do NA a montante (m) 3,1278
Profundidade Operacional em Escoamento Uniforme (m) 0,9292
Velocidade Associada a Prof. Operacional em Esc. Uniforme ... |4,8061

o (m|12 U (m/s) [4806 L (m) |20
Hm (m) [3127 h  (m)|2527 H e () [

BTTC @ 1,2 - Funcionando como Orificio

CONCLUSAO

Portanto visando garantir a seguranga da obra ao adotar um Tr 25 anos, para o ponto 02 sera
adotado:

- Bueiro Triplo de geometria de secg¢ao circular de 120 cm.

12
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ESTUDO DE VIABILIDADE PARA DOIS BUEIROS NO RIO MASCATE
LOCALIZACAO DO PROJETO: BR 116 — KM 130



APRESENTACAO

Este relatério tem como objetivo apresentar os estudos hidroldgicos e hidraulicos para
dois bueiros a serem construidos no rio Mascate, no muncipio de Fazenda Rio Grande,

visando a obtengao das outorgas de intervengcdo em recurso hidrico.

1 CLIMA

Cfb - Clima temperado, com verdo ameno. Chuvas uniformemente distribui-
das, sem estagao seca e a temperatura média do més mais quente ndo chega a 22°C.
Precipitacdo de 1.100 a 2.000 mm. Geadas severas e frequentes, num perio- do médio

de ocorréncia de dez a 25 dias anualmente.

A umidade relativa anual da regido em estudo, se encontra torno de 66%.

Classificagao climatica segundo Koéppen.

Fonte: Sistema de Monitoramento Agrometeoroldgico abc.



2 DADOS DE CHUVAS

Para a definicao do regime da regiao foram obtidos dados de chuva da estagao da
regiao. Com estes dados foram tratados e apos pode-se determinar a média anual de chuvas,
média mensal, numero de dias de chuva por més, total anual, alturas maximas e minimas,

registro de chuvas.

Mapa de Localizagdo das estagbes da regido da Fazenda Rio Grande

Fonte: Agéncia Nacional das Aguas - ANA.
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Fonte: Simepar.
Os dados apresentados representam comportamento da chuva e da temperatura ao longo

do ano. As médias climatolégicas séo valores calculados a partir de uma série de dados

Metodologia adotada

Metodologia apresentada por José Jaime Taborga Torrico, em “Praticas
Hidrologicas”. Foram utilizados os dados pluviométricos das estagdes acima relacionadas,

coletados pela Agéncia Naciona das Aguas — ANA.

Em sintese, o método adotado compreendeu o seguinte:

- Foram compilados os dados das maximas chuvas mensais, para cada ano, do posto pluvi-
ométrico considerado;

- Foi entao calculada, pelo “Método de Gumbel”’, a chuva de um dia nos tempos de recor-
réncia necessarios ao projeto;

- Foi determinada a média das maximas chuvas diarias do posto em questédo para os diver-
sos periodos de recorréncia;

- As mesmas maximas chuvas diarias foram convertidas em chuvas com duracao de 24h, 1h
e 6min; levando em conta as porcentagens indicadas pelo autor citado considerando-se a
isozona “B”, conforme indicado na figura abaixo retirada do livro Praticas Hidrolégicas;

- Com os valores médios obtidos foram estabelecidas as relagdes altura-duragao-recorréncia,
ficando assim definidas as equagbes de chuva para intervalos de 0,17h a 1h e 1h a 24h para

os periodos de recorréncia utilizados no estudo, conforme equacdes a seguir transcritas:
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GUMBEL

TEMPO DE REEDRREHﬂEA-iT} ¥ K PREEEP!TA‘;‘;EO MAXIMA DE 1 DIA (P1 dia)
{Anos) =-(LN{-LN{1-(1T}}) =P+{K*a) (mm)
2 0.366513 -0,1514943 721
10 2. 250367 1,4974237 99.7
20 2.970195 2.127481% 110,2
25 3.198534 2.3273448 113.5
50 3.901939 2.9430277 123.8
100 4 600145 3.5541644 134.0
INTENSIDADE DE PRECIPITACAD - ISOZONA "B™
TEI'I'IF"ED DE PRECIPITACAD (P) (mm)
HEED?Aiu':IJ:m m ) o - P[ipuii";ﬂﬂuml - an':i?:}ium] = F'Edpi:":.[::nm]
2 72,1 822 313 5.9
10 99,7 1136 429 3.5
0 10,2 1258 47.0 10,6
25 1135 1294 483 10,9
50 123.8 1412 52,1 11,9
100 134.0 1528 55,9 11,5
EQUAGOES DE CHUVA
TEMPO DE INTERVALO DE TEMPO
RECORREMNCIA [T) DI0h<t<=1.0h(] 1LOh<t<24.0h[)
[Anas) = [Pihors—P6mis) logt+P ikors (mm) = [P 24boras—P hora Wiog24 logt+P thors [mm]
2 Pimiml= 2441 *log t + 31,32 Pimm}= 36,87 Yogt+ 31,32
10 Plmm}= 33,40 *log t + 42 95 P(mmj= 51,20 Yogt+ 47 95
20 Pimm}= 36 43 *logt + 45 55 Pimm}= 56,95 *logt+ 46 58
23 Pimmj= 3741 *ogt+ 48 23 Pimm}= 56,80 logt+ 4823
£n P(mmi}= 40,23 *log t+ 52,09 P(mm}= 54,54 Ylogt+ 52,09
100 Pimm}= 42 47 *ogt+ 55,93 Pimm}= 7015 *logt+ 5593
TEMPO DE 01 h(") 1hi’} 24 hi™")
HEED?;?:']:'A B e Hmm B poyoes mm) [ 1IN pogo; (mmy | UmmER)
=P &min” 10 =P 1bora =P 2dboraz{Z24
2 5,91 53,05 31,32 31,32 82,20 342
10 9,54 95,44 42 95 42,95 113,62 473
20 10,55 105,53 46,98 46,95 125,63 5.23
23 10,87 108,72 4828 4828 129,43 5,29
a0 11,86 118,58 52,09 52,09 141,18 588
100 11,48 114,81 55,53 55,53 152 81 527

Tabela de precipitacdo maxima,

intensidade e precipitacdo e equacgao de chuvas.
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LOCALIZAGCAO DOS PONTOS PARA EXECUGAO DOS BUEIROS NO RIO MASCATE

Localizada na Rodovia Régis Bittencourt (BR-116), 5859, — Fazenda Rio Grande — PR,
conforme apresentado na figura abaixo, sob matricula 57.719.

O acesso a area se da, partindo do cruzamento entre as BR’s 376 e 116, pela BR 116
em direcao sul, por aproximadamente 16,5km, onde ha uma curva suave a direita para retornar
a BR 116 em diregao ao Norte. O acesso se da pela R. Jodo Quirino Leal, no retorno a norte
por mais 1,4km.

A area esta do lado direito da rodovia.

PARANA

e Ponto 1 —Bueiro 1
Coordenada de localizacdo: 669258.86 m E 7158896.29 m S 22J WGS84

e Ponto 2 — Bueiro 2
Coordenada de localizagdo: 669487.12 m E 7159004.16 m S 22 J WGS84

11



Image © 2022 CNES / Airbus

mS elev 886m altitude

3 ESTUDOS HIDROLOGICOS

O dimensionamento dos dispositivos de drenagem foi fundamentado nos Estudos
Hidrologicos, determinando-se as segdes de vazao necessarias para captar e drenar as aguas,
nos Estudos Topograficos e no Projeto Geomeétrico em planta e perfil.

Onde:
PONTO | PONTO
01 02
Area de Drenagem (Km?) 11 0,75
Comprimento (Km) 8 1,4

12



% - FAZENDA
N RIO GRANDE

" Ry PONTO 02

iy
0

Y S 1
X 3
J ‘ “

[

'-;

m\ 5 BACIA ARROIO
b MASCATE

Para o ponto 1 foi utilziado o método /-Pai-Wu, o qual € um aperfeicoamento do método
racional, com resultados mais precisos pois considera variaveis importantes no
desenvolvimento de uma cheia, tais como a forma da bacia, a distribuicdo da chuva e o
armazenamento da bacia, podendo ser aplicado em bacias com areas de até 30,0 km?
(SCHLICKMANN, BACK, 2019). E no ponto 02 por possuir uma bacia inferior a 3 km? a vazéo
de cheia sera calculado pelo método racional, conforme Manual de Outorgas do estado do
Parana.
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3.1. ESTUDO HIDROLOGICO E HIDRAULICO PARA O PONTO 1/ BUEIRO 1
3.1.1. ESTUDO HIDROLOGICO — PONTO 1

Tabela 1 - Dados morfolégicos basicos - ponto 1

Dados morfolégicos basicos
Area da Bacia 11,0 km?
Extensao do Talvegue 8,0 km
Desnivel 53,0 m
Tempo de recorréncia 25 anos
Dec_I|V|dade 6.63 m/km
equivalente

Tempo de Concentragao — Ponto 1

Para bacias maiores que 1,0 km? (100,00 ha) a férmula conhecida como de Kirpich Modificada
devera ser empregada:
L, _l,SxST[L—E} I
H

tc = tempo de concentragao, em minutos;

Onde:

L = comprimento do talvegue, em km, e
H = diferenca de cota ou o desnivel maximo, em metros.

Por meio da aplicacdo da equacéo acima, tc = 204,73 minutos ou 3,41 horas.

Equacgao de chuvas intensas — Ponto 1

As equacgdes que relacionam intensidade, duracao e frequéncia das precipitagcdes para
cada localidade, incorporam a expressao proposta pelo Instituto de Saneamento Ambiental
do Parana — ISAM/PUC - para as analises hidrologicas.

14



Equacgao Adotada: Curitiba (Prado Velho) (Fendrich, 2011):

Dados da Estacao:

Nome da estagao: Curitiba (Prado Velho) — 02549075
Coordenadas geograficas: Lat. 25°27’ S; Long. 49°15' W
Altitude: 884 m

.. 3.221,07 x Troa2ss
1Mmax =
[tc + 26] 1.01

Por meio da aplicagcdo da equacéo acima, utilizando um tempo de retorno de 25 anos, obtem-
se a intensidade de chuva de 30,33 mm/h ou 0,51 mm/min.

TR (anos) tc (min) i (mm/h) | i[(mm/min)

25,00 204,73 30,33 0,51

Coeficientes de morfologia da bacia — Ponto 1

Fator de forma da bacia hidrografica (F): 2,14;

Coeficiente de forma (C1): 0,97;

4

Cl =
2+F
Coeficiente volumétrico de escoamento (C2) adotado: 0,50, adotado conforme

tipo de cobertura do solo, onde se observa zona suburbana de baixa densidade
com previsdo de crescimento, embora se observe significativas areas de
vegetacao natural;

Coeficiente de escoamento superficial (C): 0,33;

c, 2
C = —=x
CEYD

Coeficiente de distribuicdo espacial da chuva (K) adotado em fung¢ao da area da

bacia e do tempo de concentragao: 99%.

Vazao de projeto — Ponto 1

Para o calculo da vazdo maxima de projeto por meio do método I-Pai-Wu foram utilizadas as

seguintes equacdes:

Vazao de cheia (Q) para Tr 25 anos: 23,82 m?/s

Q= 0278xCxixA%xK
15



e Vazdo de base (Qbase): 2,38 m?¥/s

Qpase = 0,10 % Q

e Vazao de pico (Qpico) ou vazdo maxima de projeto para TR 25 anos: 26,20 m®/s

ou 94.328,85 m¥h

Equacéo 1 - Calculo da vazéo de pico - vazdo maxima de projeto

Qpico = Qpase +0Q

3.1.2. CALCULOS HIDRAULICOS - BUEIRO 1

Na determinagdo da capacidade maxima de vazao dos bueiros, galerias, valetas e
sarjetas; consideram-se a lamina d’agua e a velocidade de escoamento, determinados
utilizando-se a formula de Manning associada a Equagao da Continuidade, demonstrada a

sequir:

Onde:

V = velocidade de escoamento, em m/s;
i = declividade longitudinal, em m/m;

R = raio hidraulico, em m;

h = coeficiente de rugosidade.

Q=AxV
Onde:

A = area em ha
Q = vazdo maxima em m?3/s.

Os coeficientes de rugosidade de Manning adotados sao apresentados na tabela a

sequir:

Tabela 2 - Coeficiente de rugosidade de Manning

Coeficiente de Rugosidade de Manning

Dispositivos | O
Bueiros
Tubulares e Ovoides de Concreto 0,013
Celulares de concreto 0,015
Metalicos 0,024
Canais e Valetas de Protecédo
Revestidos de concreto | 0,016

16



Revestidos de Pedra Argamassada 0,025

Revestidos de Gabibes tipo Manta 0,027
Revestidos de Gabibes tipo caixa 0,029
Sem revestimento 0,030
1 <1% 0,065
1% =<1<2% 0,046
Revestidos em grama em placas 2% <1<3% 0,041
3%<1<5% 0,038
1> 5% 0,035

Sarjetas de Corte
Revestidos de concreto 0,016
1 <2% 0,049
Revestidos em grama em placas 2% <1< 4% 0,047
| > 4% 0,055

As velocidades maximas de escoamento admissiveis, para nao ocasionar erosao nos
dispositivos com revestimento vegetal ou sem revestimento, ou causar abrasdao nos
dispositivos com revestimento de concreto; sdo apresentadas na tabela a seguir:

Tabela 3 - Velocidades Maximas Admissiveis

Velocidade Maxima Admissivel
Dispositivos |  V (mls)
Bueiros
Bueiros contiguos 0,806%V <
Bueiros e finais de rede <450
Canais
Revestidos de concreto ou Pedra <450
Argamassada
Revestidos de Gabides tipo Manta < 3,00
Revestidos em grama em placas <1,60
Argila 0,80 -1,30
Sem revestimentos Silte 0,70-1,20
Cascal 0,50 -0,80
ho
Areia 0,30-0,45
Sarjetas, Valetas
Revestidos de concreto <6,00
Revestidos em grama em placas
Solo argiloso com boa coesao <1,80
Solo siltoso ou solo com média coesao <1,30
Solo arenoso ou solo de baixa coesao <0,80

DIMENSIONAMENTO DO BUEIRO 1

O dimensionamento de canal, galeria celular e tubulagéo sao feitos através da equagédo de Manning.
Admite-se que a galeria celular e a tubulagao nao trabalham a plena carga. Elaborado pelo Software -
Sistema para Calculos de Componentes Hidraulicos (SisCCoH).

Dados necessarios:

17



VAZAO DE
PROTT® | Tipo pE BUEIRO RECORNENGA | OBSERVAGOES
(m?/s)
26,20 TUBULAR TRIPLO TR 25 ANOS BSTM @ 1,50m
Resultados
Tipo de bueiro BTTC @ 1,5
Condigdo de funcionamento hidraulico do bueiro Orificio
Carga a partir do eixo da obra (m) 2,7443
Altura total do NA a montante (m) 3,4943
Profundidade Operacional em Escoamento Uniforme (m) 1,1658
Velocidade Associada a Prof. Operacional em Esc. Uniforme ... |4,9898

Esquema das condi¢des hidraulicas do bueiro:

D (m[15 U (m/s) 4989
Hm (m) 3,494 h  (m) 2,744

BTTC @ 1,5 - Funcionando como Orificio

Lm 20

H rerre (M) 4

CONCLUSAO - BUEIRO 1

Portanto visando garantir a seguranga da obra ao adotar um Tr 25 anos, sera adotado:

Bueiro Triplo de geometria de secgao circular de 150 cm.

18



3.2. ESTUDO HIDROLOGICO E HIDRAULICO PARA O PONTO 2/ BUEIRO 2

3.2.1. ESTUDO HIDROLOGICO — PONTO 2

A vazao de projeto sera determinada a partir da Férmula Racional:
Q. =0,278C4iA,

Onde:

Qc= vazao de pico de cheia, em m?/s.

Caq = coeficiente de escoamento superficial adimensional.
A = area de contribuicdo, em ha.

i = intensidade média da chuva, em mm/h.

COEFICIENTE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL

Foram adotados os seguintes valores para o coeficiente de escoamento superficial para o
calculo da vaz&o de projeto

DESCRICAO DA AREA Cd

Area comercial

Bairos ~ 050-070

Area residencial
Rosidanias solace
Unidades multiplas (separadas)  040-060

Unidades multilas (conjugadas) ),

0.60-0.75
_Lotescom>2000m* | 030-045

Areas com apartamentos 0,50 — 0,70
Area industrial

Industrias leves
Industrias pesadas

Parques, cemiérios N o002

Patios ferroviériosm ) 020 —040
Areas sem melhoramentos 0.10-0.30

O valor do coeficiente de escoamento superficial adotado foi de C = 0,50, pois apresenta a maior
proximidade com a descri¢cao da area do empreendimento, possuido lotes menores de 2000m? e suas
edificagdes terdo muitas superficies livre.
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TEMPO DE CONCENTRAGAO

Para o método de Kirpich (1940), o tempo de concentracao € obtido pela formula a seguir

L3 0,385
t, = S?(—]
AH

tc = tempo de concentragdo em minutos;
L = comprimento total da bacia em Km;

AH = diferenca de nivel entre o ponto mais a montante da bacia e seu exultério (em m).

DETERMINAGAO DA CAPACIDADE MAXIMA DE VAZAO

Na determinacao da capacidade maxima de vazao dos bueiros, galerias, valetas e sarjetas;
consideram-se a lamina d’agua e a velocidade de escoamento, determinados utilizando-se a férmula
de Manning associada a Equacgao da Continuidade, demonstrada a seguir:

V=
Ui
Onde:
V = velocidade de escoamento, em m/s;
i = declividade longitudinal, em m/m;
R = raio hidraulico, em m;
h = coeficiente de rugosidade.
Q=AxV

Onde:
A = area em ha

Q = vazdo maxima em m?/s.
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QUADRO RESUMO

Area da Bacia 0,75km?
Extensdo do Talvegue 1,4 km
Declividade da bacia 0,03m/m
Tempo de recorréncia 25 anos
Coef. de Escoamento 0,5
I mm/min 129,26
am?3/s 13,55

3.2.1. ESTUDO HIDRAULICO - BUEIRO 2

Elaborado pelo Software - Sistema para Calculos de Componentes Hidraulicos (SisCCoH)

Dados do bueiro:

Vazao de projeto TEMPO DE ~
Q (mes) TIPO DE BUEIRO RECORRENCIA OBSERVACOES
13,55 TUBULAR TRIPLO TR 25 ANOS BSTM & 1,20m
Resultados
Tipo de bueiro BTTC 91,2
Condigdo de funcionamento hidraulico do bueiro Orificio
Carga a partir do eixo da obra (m) 2,5278
Altura total do NA a montante (m) 3,1278
Profundidade Operacional em Escoamento Uniforme (m) 0,9292
Velocidade Associada a Prof. Operacional em Esc. Uniforme ... |4,8061

D (m)|12 U (mfs) 4,806 L (m) l}o

Hm (m) [3.127 h o (m) 2527 Hanaro (m) 4

BTTC @ 1,2 - Funcionando como Orificio

Haterro




CONCLUSAO - BUEIRO 2

Portanto visando garantir a seguranga da obra ao adotar um Tr 25 anos, para o ponto 02
sera adotado:
e Bueiro Triplo de geometria de secgéo circular de 120 cm.

RESPONSAVEL TECNICO:

rea 147.006 D-PR
ART 1720224521474

4. REFERENCIAS

FESTI, Aparecido Vanderlei. Coletanea das equagoées de chuva do Brasil. Disponivel em:
<https://abrh.s3.sa-east-
1.amazonaws.com/Sumarios/19/5f36bd94694ae874fc6bd18a0da88301 721561eb3298e40
4da02b7f6217dd3e0.pdf>. Acesso em 27/04/2021.

SCHLICKMANN, Ronei de Lima; BACK, Alvaro José. Avaliacdo de métodos de estimativa de
vazao maxima para dimensionamento de bueiros. Engenharia Civil UNESC, 2019. Disponivel
em: http://repositorio.unesc.net/handle/1/7533

SUDERHSA. Manual técnico de outorgas. SUDERHSA, 2006. Disponivel em:
<http://www.iat.pr.gov.br/sites/agua-terra/arquivos_restritos/files/documento/2020-
10/manual_outorgas_suderhsa_2006.pdf >. Acesso em 27/04/2021

22



Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C RE A- P R AlR; 2%8232{58 20]l:| 4S7€‘II-'V iGO

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

—— 1. Responsavel Técnico
MATHEUS MARQUES DOS SANTOS
Titulo profissional: RNP: 1714436691
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-147006/D

—— 2. Dados do Contrato
Contratante: TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AV REPUBLICA ARGENTINA, 5535
NOVO MUNDO - CURITIBA/PR 81050-001

CNPJ: 08.870.283/0001-34

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 14/07/2022
Valor: R$ 35.000,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR-116, 5859
QUADRA 11 LT 274 PIONEIROS - FAZENDA RIO GRANDE/PR 83833-028
Data de Inicio: 14/07/2022 Previsdo de término: 31/01/2023
Finalidade: Infra-estrutura

Proprietario: TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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[Projeto] de infraestrutura para vias urbanas

Coordenadas Geograéficas: -25678115 x -49,312947

CNPJ: 08.870.283/0001-34

Quantidade Unidade

2,00 OBRAS
Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverda proceder a baixa desta ART

— 5.0bservagbes —————
Estudo Hidrolégico e dimensiomento de dois Bueiros em loteamento urbano.

— 7. Assinaturas

— 8. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no

. rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Fazenda Rio Grande 26 ,, Agosto 4 2022

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Local data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
) / ; Z e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

MATHEUS MARQUES/IfC/)S SANTOS - CPF: 384.224.168-24

- Assinado de forma digital por TERRA SANTA
TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

IMOBILIARIOS LTDA:08870283000134  LTDA:08870283000134
Dados: 2022.08.26 10:50:44 03'00'

TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 08.870.283/0001-34

1CREA-PR

Conselha Regional de Engenharia
e ia do Parana

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

Valor da ART: RS 233,94 Registrada em : 25/08/2022 Valor Pago: RS 233,94 Nosso niimero: 2410101720224521474

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 26/08/2022 10:19:31
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RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E RESPONSAVEL TECNICO

CNPJ: 84.838.531,/0001-48
TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 08.870.283/0001—-34
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

—— 1. Responsavel Técnico

CREA-PR

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

Pagina 1/
ART de Obra ou Seg:'vicl,;
1720234882607

GIAMPIERO FALVO
Titulo profissional:
GEOGRAFO

RNP: 1700766562
Carteira: PR-23539/D

—— 2. Dados do Contrato

AV REPUBLICA ARGENTINA, 5535
NOVO MUNDO - CURITIBA/PR 81050-001

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 19/09/2023

Contratante: TERRA SANTA EMPRRENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

CNPJ: 08.870.283/0001-34

3. Dados da Obra/Servigo

ROD BR-116, 5859

GRALHA AZUL - FAZENDA RIO GRANDE/PR 83833-028
Data de Inicio: 19/09/2023
Finalidade: Ambiental

Previsdo de término: 20/09/2023

Proprietario:. TERRA SANTA EMPRRENDIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ: 08.870.283/0001-34

— 4. Atividade Técnica
Elaboragdo

[Laudo] de impacto ambiental

‘ Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverda proceder a baixa desta ART

Quantidade Unidade
1,00 UNID

— 5.0bservagbes —————
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA-EIV

— 7. Assinaturas

Documento assinado eletronicamente por GIAMPIERO FALVO, registro Crea-PR
PR-23539/D, na drea restrita do profissional com uso de login e senha, na data
19/09/2023 e hora 12h55.

— 8. Informagdes

- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

1CREA-PR

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br

TERRA SANTA EMPRRENDIMENTOS IMOBILIARIOS - CNPJ: 08.870.283/0001-34

Conselha Regional de Engenharia

Central de atendimento: 0800 041 0067

e ia do Parand

Valor da ART: RS 96,62 Registrada em : 19/09/2023

Valor Pago: R$ 96,62

Nosso nimero: 2410101720234882607

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art

Wwww.crea-pr.org.br

Impresso em: 19/09/2023 13:19:19

1 CREA-PR

Conselho Reglonal de En sgennaria
 Agronomia do Parand




[ RRT SIMPLES

Uy Conselho de Arquitetura N° 0000008533348
1 @ Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL

VMR A

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: CAROLINE COVACCI
Registro Nacional: A55474-0 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Terra Santa Empreendimentos Imobllidrios Lida.
CNPJ: 08.870.283/0001-34

Contrato; 022019 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 09/05/2016 Data de Inicio: 10/05/2016 Previsdo de término: 31/12/2020

Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional devera pro e o L !
3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Enderego: AVENIDA DAS AMERICAS - DE 4262/4263 AO FIM Ne; 5931

Complemento: Bairro: GRALHA AZUL

UF: PR CEP: 83824153 Cidade: FAZENDA RIO GRANDE

Coordenadas Geograficas; Latitude: -25.677980194829054 Longitude: -49.315778662713186

4. ATIVIDADE TECNICA
Grupa de Atividade: 1 - PROJETO
Subgrupo de Atividade: 1.9 - INSTALACOES E EQUIPAMENTOS REFERENTES AO URBANISMO
Alividade: 1.9.1 - Projeto de movimentagdo de terra, drenagem e pavimentagao
Quantidade; 21.941,00 Unidade: m?
Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em misloagéa e em normas técnicas

pertinentes para as edificagdes abertas ao pUblico, de uso publico ou privativas de uso col conforme § 1° do art. 56 da
Lei n° 13.148, de 06 de julho de 2015

5. DESCRIGAO
Projeto de drenagem de loteamento.

6. VALOR
Valor d6 RRT: R$ 94,76 Pago em: 29/07/2019
Total Page: R$ 94,76

7. ASSINATURAS
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima.

LA \'\'\b&/?ﬁ) de \E\\\Q de Z-Olq
Dia

Més Ano
Terra S Emefeendi Imobiliarios Lida. CAROLINE COVACCI
J: 08870.243/0001-34 CPF: 035.590,089-05

A auteniicidade deste RRT pode ser verificada em: http:lfslcr:au.mutgr.gu_u.brfapnfvieuﬁgighﬂeﬂemo‘?fum=83rvlws.
rom 4 chave ZaWwBhs Impresso em: 30/07/2019 as 12:52:47 por: , ip: 200.150.120.251

Pégina 11
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Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C RE A- P R AlR; 2%8232{58 20]l:| 4S7€‘II-'V iGO

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

—— 1. Responsavel Técnico
MATHEUS MARQUES DOS SANTOS
Titulo profissional: RNP: 1714436691
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-147006/D

—— 2. Dados do Contrato
Contratante: TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AV REPUBLICA ARGENTINA, 5535
NOVO MUNDO - CURITIBA/PR 81050-001

CNPJ: 08.870.283/0001-34

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 14/07/2022
Valor: R$ 35.000,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR-116, 5859
QUADRA 11 LT 274 PIONEIROS - FAZENDA RIO GRANDE/PR 83833-028
Data de Inicio: 14/07/2022 Previsdo de término: 31/01/2023
Finalidade: Infra-estrutura

Proprietario: TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

— 4. Atividade Técnica
Concepgao

[Projeto] de infraestrutura para vias urbanas

Coordenadas Geograéficas: -25678115 x -49,312947

CNPJ: 08.870.283/0001-34

Quantidade Unidade

2,00 OBRAS
Apbs a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverda proceder a baixa desta ART

— 5.0bservagbes —————
Estudo Hidrolégico e dimensiomento de dois Bueiros em loteamento urbano.

— 7. Assinaturas

— 8. Informagdes

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no

. rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Fazenda Rio Grande 26 ,, Agosto 4 2022

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Local data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
) / ; Z e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

MATHEUS MARQUES/IfC/)S SANTOS - CPF: 384.224.168-24

- Assinado de forma digital por TERRA SANTA
TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

IMOBILIARIOS LTDA:08870283000134  LTDA:08870283000134
Dados: 2022.08.26 10:50:44 03'00'

TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 08.870.283/0001-34

1CREA-PR

Conselha Regional de Engenharia
e ia do Parana

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

Valor da ART: RS 233,94 Registrada em : 25/08/2022 Valor Pago: RS 233,94 Nosso niimero: 2410101720224521474

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 26/08/2022 10:19:31

1 CREA-PR

Conselho Reglonal de En sgennaria
 Agronomia do Parand

Wwww.crea-pr.org.br




CREA-PR Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana
Anotacao de Responsabilidade Técnica Lei Fed 6496/77
Valorize sua Profissdo: Mantenha os Projetos na Obra

Obra ou Servigo Técnico
ART Principal

O valor de R$ 81,53 referente a esta ART foi pago em 17/08/2017 com a guia n° 100020173559630

Profissional Contratado: MATHEUS MARQUES DOS SANTOS
(CPF:384.224.168-24)
Titulo Formacéo Prof.: ENGENHEIRO CIVIL.

‘ ART N° 20173559630

N° Carteira: PR-147006/D - N° Visto Crea: -

Empresa contratada: N° Registro:
Contratante: TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 08.870.283/0001-34
Endereco:AV REPUBLICA ARGENTINA 5535 NOVO MUNDO
CEP: 81050001 CURITIBA PR Fone: 41 32464015 Contrato:02/2017
Local da Obra/Servigo: ROD BR-116 5859 Quadra:011 Lote:0274
IGUACU - FAZENDA RIO GRANDE PR CEP: 83833574
Tipo de Contrato 4 PRESTACAO DE SERVICOS Dimens&o &%5323'06
Ativ. Técnica 19 PROJETOE EXECUQAO DE OBRA OU SERVICO TECNICO
Area de Comp. 1100SERVICOS TEC PROFISSIONAIS NA MODALIDADE CIVIL
Tipo Obra/Serv 099 LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS
Servigos 035 PROJETO
contratados
Dados Compl. 0
Data Inicio 01/08/2017
Data Concluséo 30/08/2017
VIr Taxa R$ 81,53 0
Base de calculo: TABELA VALOR DE CONTRATO
Outras Informacgdes sobre a natureza dos servigos contratados, dimensdes, ARTs vinculadas, ARTs substituidas, contratantes, etc
Insp.: 4269
09/07/2020
ADEMAR Digitally signed by ADEMAR / CreaWeb 1.08
SALVADOR SALVADOR LOPES:35604034991 %/
LOPES35604034991 Date: 2020.07.15 10:13:52 -03'00"
Assinatura do Contratante As,s'merﬁa do Profissional
Central de Informagdes do CREA-PR 0800 041 0067 MATHEUS Assinado de forma
A autenticacao deste documento podera ser consultada através do site www.crea-pr.org.br digital por MATHEUS

MARQUES DOS ' marques pos

SANTOS:38422 SANTOS:38422416824
Dados: 2020.07.09

416824 11:02:30 -03'00'
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

—— 1. Responsavel Técnico

KRYSTOPHER MARTINS SALVADOR LOPES
Titulo profissional: RNP: 1720464421
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-198577/D

—— 2. Dados do Contrato

Contratante: TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ: 08.870.283/0001-34

AV REPUBLICA ARGENTINA, 5535
LOJA 01 NOVO MUNDO - CURITIBA/PR 81050-001

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 07/05/2023
Valor: R$ 5.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
AV DAS AMERICAS, 5931
GRALHA AZUL - FAZENDA RIO GRANDE/PR 83824-153

Data de Inicio: (07/05/2023 Previsao de término: 30/12/2025 Coordenadas Geograéficas: -25,678534 x -49,315325
Finalidade: Outro
Proprietario:. TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CNPJ: 08.870.283/0001-34
— 4. Atividade Técnica ———
Quantidade Unidade
[Execucgéao de obra, Projeto] de implantagdo de loteamento urbano 185323,06 M2
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
— 7. Assinaturas — 8. Informagdes
- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no
Documento assinado eletronicamente por KRYSTOPHER MARTINS SALVADOR rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
LOPES, registro Crea-PR PR-198577/D, na érea restrita do profissional com uso _A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

de login e senha, na data 03/08/2023 e hora 21h44. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS Assinado de forma digital por TERRA

SANTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS LTDA:08870283000134 Aeesto noseo site Wi crenor.ore br CRE A-PR
LTDA:08870283000134 Dados: 2023.08.07 10:22:02 -03'00" crea-pr.org.

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parand

Central de atendimento: 0800 041 0067

TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 08.870.283/0001-34

Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em : 03/08/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso niimero: 2410101720234009270

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 04/08/2023 21:13:46

1 CREA-PR

Conselho Reglonal de En sgennaria
 Agronomia do Parand

Wwww.crea-pr.org.br
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

—— 1. Responsavel Técnico
ROSEMARY EISENBERG
Titulo profissional:

ENGENHEIRA AGRONOMA

RNP: 1704841771
Carteira: PR-62263/D

—— 2. Dados do Contrato

Contratante: TERRA SANTA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
AV REPUBLICA ARGENTINA, 5535
PORTAO - CURITIBA/PR 80610-260

CNPJ: 08.870.283/0001-34

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 17/08/2023
Valor: R$ 500,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
AV DAS AMERICAS, 5931

GRALHA AZUL - FAZENDA RIO GRANDE/PR 83824-153
Data de Inicio: 17/08/2023 Previsdo de término: 17/04/2024
Finalidade: Ambiental

Proprietario:. TERRA SANTA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
— 4. Atividade Técnica ———

Coordenadas Geogréficas: -25,684436 x -49,313261

CNPJ: 08.870.283/0001-34

Assessoria Quantidade Unidade
[Assisténcia, Consultoria, Estudo de viabilidade ambiental] de controle de qualidade ambiental 185323,06 M2
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
— 7. Assinaturas — 8. Informagdes
. . X - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no
Documento assinado eletronicamente por ROSEMARY EISENBERG, registro rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
Crea-PR PR-62263/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, _A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
na data 18/08/2023 e hora 10h14. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
TERRA SANTA Assinado de forma digital por TERRA
SANTA EMPREENDIMENTOS
EMPREENDIMENTOS IVOBILIARIOS
IMOBILIARIOS LTDA:08870283000134 A . b Y CREA-PR
LTDA:08870283000134 Dados: 2023.08.24 13:32:14-03'00' €ess0 Nsso site www.crea-pr.org.br ¥
— Central de atendimento: 0800 041 0067 il s
TERRA SANTA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA - CNPJ: 08.870.283/0001-34
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em : 24/08/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso niimero: 2410101720234313327

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 24/08/2023 12:30:13

CREA-PR

Conselno Regloral de Engenharia
 Agronomia do Parand

Wwww.crea-pr.org.br




Praca Sao José

Loteamento Sao Joseé

Terra Santa Empreendimentos Imobiliarios LTDA

CNPJ 08.870.283/0001-34



Praca Sao José — Loteamento Séo José — Fazenda Rio Grande

CONTRATANTE:

Terra Santa Empreendimentos Imobiliarios LTDA

CNPJ 08.870.283/0001-34

RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO PROJETO DA PRAGA:

Krystopher Martins Salvador Lopes
Eng. Civil-Crea 198.577/D-PR

REFENCIA:

Medida Compensatoria — EIV — Implantacdo do Loteamento



Praca Sao José — Loteamento Séo José — Fazenda Rio Grande

Praca Publica - Area Destinada a implantacédo de Praca:
3.225,79 m?

Introducao

O presente documento tem como objetivo apresentar o orcamento sintético e memorial
descritivo para a implantacédo de uma praca publica com érea total de 3.225,79 m°. O
projeto contempla lago, academia ao ar livre, playground, area gramada, calgamento,
lixeiras para separagao de residuos, postes de iluminagdo e paisagismo, visando
proporcionar lazer, convivéncia e bem-estar a comunidade.

O projeto também contempla a instalacdo de bancos de madeira distribuidos
estrategicamente para proporcionar conforto aos visitantes durante o descanso ou
momentos de lazer. Além disso, serdo implantados jardins com espécies nativas e
ornamentais, promovendo a valorizacao do paisagismo e a preservagcao ambiental do
local.

A Referida praga se localiza no setor residencial do Loteamento S&o José, e a cesséo da
area, bem como sua implantagao, fazem parte das metidas compensatodrias solicitadas no
processo de aprovagao do referido Loteamento.

Os materiais descritos nesse documento sao preliminares, e poderao ser alterados durante
o processo de implantacdo, de acordo com a disponibilidade e as condicbes
mercadolégicas.

Memorial Descritivo Geral

A praca esta setorizada em areas distintas, promovendo a integracao entre lazer, esporte,
recreacgdo infantil e contemplacdo. Os setores sdo organizados de modo a garantir
acessibilidade, seguranca e conforto aos usuarios.

Descricdo dos Itens e Areas

1. Lago

Area de 429,30 m?, implantado em local de facil visualizagcao e acesso, com profundidade
maxima de 1,20 m. O Lago tera funcéo paisagistica, e funcionara com reservatério de
contengao de cheias. Possui bordas tratadas com grama e paisagismo. O projeto detalhado
do lago sera desenvolvido em conjunto com o projeto de drenagem do empreendimento,
incluindo orificio regulador, extravasor de lagoa tipo cachimbo, e demais itens necessarios.

2. Academia ao Ar Livre sobre Brita

Area de 537,89 m2, com base em brita compactada, garantindo boa drenagem e conforto
ao uso dos equipamentos. Serdo instalados aparelhos de ginastica em ago galvanizado,
pintados em epoxi, e quatro mesas circulares para jogos e descanso, confeccionadas em
concreto.



Praca Sao José — Loteamento Séo José — Fazenda Rio Grande

3. Playground de Areia

Espaco de 272,04 m?, delimitado por perimetro de 74,22 m, preenchido com areia lavada
e cercamento de madeira plastica/ecoldgica, plastico rotomoldado, ou madeira tratada.
Inclui brinquedos ludicos em madeira ou plastico, adequados as normas de seguranga
para criangas.

4. Area Gramada

Com 922,04 m?, a area recebera grama esmeralda ou similar em placas, com preparo do
solo e adubacao. Serdo distribuidos quatro bancos de madeira tratada, fixados sobre base
de concreto.

5. Calcamento em Paver ou Similar

Area de 139,01 m? destinada circulacéo principal e acessos, executada com blocos
intertravados de concreto (paver) ou material similar, sobre base compactada e
regularizada.

6. Lixeiras para Separacao de Residuos

Seréo instalados dois conjuntos de lixeiras para coleta seletiva, cada conjunto composto
por trésrecipientes coloridos (plastico ou metalico) identificados pararesiduos reciclaveis,
organicos e rejeitos, fixados sobre base de concreto.

7. Postes de lluminacao

Serdo implantados trés postes metalicos de 12 metros de altura, cada um com duas
pétalas equipadas com luminarias LED de 60W, garantindo iluminacao eficiente e de baixo
consumo energético. Instalacdo conforme normas técnicas de instalacbes elétricas
externas.

8. Paisagismo

O paisagismo sera implantado na area remanescente, contemplando canteiros com
espécies arbustivas e ornamentais nativas, cobertura vegetal rasteira, preparo do solo,
irrigacdo e manutengéo inicial.

Especificacoes Técnicas

e Lago: Escavado sobre o solo, com dispositivos de regulagcao de nivel e controle de
cheias, e bordas tratadas com grama e paisagismo a fim de evitar processos
erosivos.

e Academia ao ar livre: Equipamentos em aco galvanizado, pintura epoxi, base de
brita n® 1 compactada, mesas circulares em concreto com assentos de concreto
ou madeira tratada.

e Playground: Brinquedos certificados conforme ABNT NBR 16071, areia lavada,
cercamento.

e Area gramada: Grama esmeralda ou similar em placas, preparo do solo com terra
vegetal e adubo, bancos em madeira tratada fixados em concreto.



Praca Sao José — Loteamento Séo José — Fazenda Rio Grande

e Calgamento: Paver de concreto (espessura minima 6 cm) ou CBUQ, assentamento
sobre base compactada e areia, nivelamento e acabamento.

e Lixeiras: Estrutura em polietileno de alta densidade ou metalica, capacidade
minima de 50 litros/unidade, identificagdo por cor e simbolo, fixacdo em base de
concreto.

e Postesdeiluminagao: Metalicos galvanizados ou de concreto, altura de 12 m, duas
pétalas por poste, luminarias LED 60W (IP65), cabeamento subterraneo.

e Paisagismo: Espécies nativas e exoéticas, adaptadas ao clima local, canteiros
delineados, cobertura vegetal rasteira, sistema de irrigagdo manual.

Orcamento Sintético

Item Unidade Quantidade Valor Unitario = Valor Total (R$)
(R$)

Lago (execugdo m?> 429,30 180,00 77.274,00

completa)

Academiaaoar m’ 537,89 110,00 59.167,90

livre sobre brita

Mesas un 4 3.500,00 14.000,00

circulares

(conjunto)

Playground de m> 272,04 290,00 78.891,60

areiacom

cercamento

Area gramada m> 922,04 45,00 41.491,80

Bancos de un 4 2.200,00 8.800,00

madeira

Calgcamento m> 139,01 120,00 16.681,20

em paver

Lixeiras para conj. 2 2.000,00 4.000,00

separacéo de

residuos (con;j.)

Postes de un 3 14.500,00 43.500,00
iluminagéo (12

m, 2 pétalas,

LED 60W)

Paisagismo m 703,51 60,00 42.210,60
(restante da

area)

Total Geral 386.017,10



Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CV6PW-G3ENF-YTJFG-JFTX7

Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Horario - 08h 30 as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brandéo Junior
Agente Delegado

HERMAS
BRANDAD JR

CERTIDAO
E—

T TTIITMMA LA N T TRYIARTA T A AT T A T T Tr AT

Comarca da Regifio Ficha
Metropolitana de Curitiba
REGISTRO GERA
REGISTRO OE IMOVEIS [ - i
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR 4
CNPJ n° 02.952.816/0001-40

Rubrica,
Hermas Eurides Brandao Junior ‘ Matricula n® 57.719 ] ‘ /
OFICIAL DO REGISTRO

( IMOVEL: Lote de terreno sob n° 2A, oriundo da subdiviséo do Lote n° 02, situado nesta Cidade de )
Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda
Rio Grande-Parand, com 4rea total de 185.323,06 metros quadrados, de formato irregular, sem
benfeitorias, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se no ponto de intersegdo entre o limite
da faixa de dominio da rodovia BR - 116 (a uma distancia de 35,00 metros do eixo da rcferida
Rodovia) e 4rea de Maria Erotilde Wosniak, com a qual segue confrontando por uma distancia de
640,00 metros; deste ponto deflete a direita e segue confrontando com Area de Pedro Eloir dos
Santos por uma distancia de 275,00 metros; deste ponto deflete a direita e segue confrontando com
Area de Josc Eurides dos Santos por uma distancia total de 748,00 metros, em trés trechos, sendo
640,00 metros, 18,00 metros e 90,00 metros, atingindo o limite da faixa de dominio da Roedovia
BR - 116; Deste ponto deflete & direita e segue confrontando com a faixa de dominio da Rodovia BR -
116 por uma distancia de 31,05 metros: Deste ponto deflete a direita ¢ segue confrontando com o lote
2C por uma distancia de 45,87 metros; deste ponto deflete a esquerda e segue confrontando com o lote
2C por uma distancia de 45,87 metros: deste ponto deflete & esquerda e segue confrontando o lote 2C
por uma distancia de 49,38 metros; deste ponto deflete a direita ¢ segue confrontando com o lote 2B
por uma distancia de 37,18 metros; deste ponto deflete a esquerda e segue confrontando com o lote 2B
por uma distancia de 37,14 metros; deste ponto deflete a esquerda e segue confrontando com o lote 2B
por uma distancia de 70,00 metros voltando a atingir o limite da faixa de dominio da Rodovia BR -
116, deste ponto deflete 2 direita e segue confrontando com a faixa de dominio da Rodovia BR - 116
por uma distdncia de 185,92 metros, atingindo o ponto de partida deste caminhamento. Medidas e
confrontagdes elaboradas por Geolice Liska, arquiteta e urbanista - CREA-PR 82.841/D e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica-ART n° 20114630048.- - - - -~ -------mmmommmmccommmn oo s

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 026.001.0202.001 - = - == === === s o mmemmcmo e e e e

PROPRIETARIOS: LAURINDO HINTZ casado com RODIANA HINTZ no regime de
comunhio universal de bens, brasileiros, ele do comércio, portador da Cl. n° 379.846-PR, ela
brasileira, do lar, portadora da CI. n° 629.366-PR e inscritos no CPF/MF n° 110.162.309-82, residentes
¢ domiciliados & Rua Ipiranga n° 255, no Bairro Capdo Raso, na Cidade de Curitiba-PR; MARINA
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF N° 84.838.531/0001-48, com sede a Avenida Jacob Macanhan n° 1202, na Cidade de
Pinhais-PR; PASSEIO INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Avenida Manoel Ribas, n° 5.875 - fundos, no Bairro Santa Felicidade, na Cidade
de Curitiba-PR e inscrita no CNPI/MF n° 09.069.562/0001-66 ¢ ONDINA DALVA VOLUZ DA
SILVA casada com JOSE ALIPIO DA SILVA pelo regime de comunhio universal de bens em
10/10/1974, brasileiros, ¢la do lar, portadora da CI n° 952.607-2-SSP-PR ¢ do CPF/MF n° 017.904.719-
15, residentes ¢ domiciliados na BR 116, Km 125, neste Municipio de Fazenda Rio Grande -PR.- - - - -

TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 14.892 e Registros 3, 4 da Matricula n° 14.892 desta Serventia.-

© W u fé. Fazenda Rio Grande, 01 de agosto de 2017.(a)
"DENILSON LUIZ NEGRAQ DIAS - Oficial Substituto)clau.
Av-1_- Matricula n° $7.719 - Protocolo n° 94.291 datado de 07/07/2017 - SERVIDAO DE
PASSAGEM. Consoante requerimento de 11 de setembro de 2015, devidamente assinado e com firma
reconhecida e faz prova o Projeto de Subdivisdo elaborado por Geolice Liska, arquiteta e urbanista -
CREA-PR 82.841/D e Anotagio de Responsabilidade Técnica-ART n°® 20114630048, Oficio n°
281/2015-DT protocolo n° 13.593.517-4 COMEC/Cot 256/2012, datado de 24/06/2015, Certificado de
Dispensa de Licenciamento Ambiental Estadual protocolo 13.838.082-3, Numero do Documento
105728, validade de licenga 06/11/2021 e Alvara n® 557/2017 expedido pelo MM. Dr. Thiago Bertuol
de Oliveira, Juiz de Direito da Vara Civel e Anexos desta Cidade e Comarca de Fazenda Rio Grande-
Pr, em 08 de junho de 2017 extraido dos Autos n® 0005986-38.2016.8.16.0038 de Alvara que ficam
digitalizados nesta Serventia, AVERBA-SE que o im6vel objeto da presente matricula ¢ atingido por

faixa nio edificivel de 20,00 metros relativa a_previsdo de passagem de via coletora com

_

6ILLS
SU B[NOLNBIA

[

Kl3'279’73 m?, por faixa_nio edificivel de Preservacio Permancnte ao longo das margens do

SEGUE NO VERSO

Atencgao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40

Horério - 08h 30 as 17:00h B
Bel. Hermas Eurides Brandao Junior .
Agente Delegado
CERTIDAO

CONTINUAGAO
Cérrego existente na srea com 21.244.84 m?, por drea nio edificivel relativa 4 regularizacio da
Rua Papagaio com 2.257.41 m? por faixa nfo edificivel de 15,00 metros prevista na Lei Federal
6766/79, destinada a implantacio de marginal a Rodovia de 3.243,70 m* e ainda por dreas verdes
demarcadas em prancha, conforme projeto. FUNREJUS nfio igcidente, conforme art 3°, VII, b, 9 da
Lei n° 12.604, de 02/07/1999. CustaWrido é verdade e dou f¢. szzenda Rio
Grande, 01 de agosto de 2017.(a) (Bel.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS -
Oficial Substituto)clau.

R-2 - Matricula n° 57.719 - Protocolo n° 94.291 datado de 07/07/2017 - DIVISAO AMIGAVEL.
Consoante Escritura Publica de Divisdo Amigavel, lavrada as fls. 250/254, do Livro 802-E no Servigo
Notarial e Registral do Pinheirinho, da Comarca de Curitiba-PR, em 29 de junho de 2017, o imével
objeto da presente matricula, fica pertencendo a MARINA CONSTRUQOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA e PASSEIO INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ji
qualificadas, sem condigdes. FUNREJUS n#o incidente, conforme art 3°, VII, b, da Lei n® 12.216, de
15/07/1998, alterado pela Lei n° 12.604 de 02/07/1999. Indisponibilidade de Bens resultado: Negativo
Codigo HASH: 986d.fa49.2a13.e7cc.c818.¢7a5.3189.7120.8faf.9856; 7b15.¢b1b.7das5.70fb.0d14.c9fb.6
Scc.11e8.5ad8.2874; e2ae.4fb0.292e.6504.9d22.d87b.64ec.b460.840.47¢c1; Odea.c5dc.9b54.cd0a.5707.
158£.698d.8efe.cf43.00fd. DOI emitida por esta Serventia. O imével pertence aos proprietarios da
seguinte forma: 149. 306 49 m* conforme R-2 MARINA _ CONSTRUCOES E
R NCORPORADORA DE

IMOVEIS LTDA. (ITBI Isenta) Custas 4312 v&(m
Fazenda Rio Grande, 01 de agosto de 2017.(a)
NEGRAO DIAS - Oficial Substituto)clau. /

R-3 - Matricula n° 57.719 - Protocolo n°® 107.025 datado de 12/09/2018 - COMPRA E VENDA DE
PARTE IDEAL. Consoante Certiddo datada de 28 de abril de 2018, extraida da Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada as fls. 073/075, do Livro 782 E, em 31 de margo de 2016 e Certiddo datada de
23 de agosto de 2018, extraida da Escritura Publica de Re-Ratificagdo, lavrada as fls. 194/195, do Livro
788 E, em 16 de agosto de 2016, a PASSEIO INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, ji
qualificada, vendeu a TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Avenida Republica Argentina, n® 5.535, Terreo, no Bairro Novo
Mundo, na Cidade de Curitiba-PR ¢ inscrita no CNPJ/MF n° 08.870.283/0001-34, a PARTE IDEAL
correspondente a 18.008,285 metros quadrados do imével objeto da presente matricula, pelo prego de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem condigdes. Consta da escritura, em cumprimento ao que
determina o Oficio Circular n® 04/95, da Corregedoria Geral da Justiga, declaragio das partes, de que o
imével ndo se destinard & qualquer forma de ocupagdo ou fracionamento irregular do solo, sob as penas
da sang@o prevista no art. 299 do Codigo Penal e no art. 50 da Lei n® 6.766/79. Apresentaram Guia de
Recolhimento ‘do FUNREJUS n° 1421684-5 paga no valor de R$ 200,00 em 31/03/2016 e Guia
Complementar do FUNREJUS n° 1834178-4 paga no valor de R$ 1.800,00 em 16/08/2016.
(Consultado na CNIB - Cdodigo HASH - NEGATIVO). Foi apresentada e fica digitalizada nesta
Serventia a certiddo conjunta da Receita Federal e INSS em nome do vendedor devidamente validada.
DOI emitida por esta Serventia. Consta da escritura que comparece como ANUENTE
CONCORDANTE: MARINA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, ji qualificada.
(ITBI Guia n® 3301/2018 sobre o valor de R$ 1.000,000,00 no valor de R$ 25.000,00 em 11/09/2018).

Emolumentos: 4.312 ¥YRC = 122. O reftido é verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 01 de
outubro de 2018.(a) -HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR -
Agente Delegado)ffo. B

Av-4 - Matricula MOCOIO n° 173.078 datado de 08/11/2023 -
DESMEMBRAMENTO POR USUCAPIAO DE PARTE IDEAL. Consoante Mandado de |
Averbagdo, expedido em data de 23 de outubro de 2023, pela MM. Dr?. Louise Nascimento e
Silva, Juiza de Direito da Vara Civel desta Cidade de Fazenda Rio Grande, da Comarca da
Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR, extraido dos
autos n° 0007679-91.2015.8.16.0038, que julgou procedente por sentenga expedida pelo MM.
Dr. Christian Reny Gongalves, Juiz de Direito do Projeto de Enfrentamento de Acervo - Vara
Givel da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Regional Central de Curitiba—PRJ,
SEGUE

¢ verdade e dou fé.
(Bel. DENILSON LUIZ

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CV6PW-G3ENF-YTJFG-JFTX7

Atencgao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H“Hl ”Hl |H|‘ m”m“ HHl H"”H ‘“‘




Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CV6PW-G3ENF-YTJFG-JFTX7

Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Horario - 08h 30 as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brandéo Junior

HERMAS
BRANDAD JR

Agente Delegado
CERTIDAO
. . Comalrca da Regido ‘ Ficha
etropolitana de Curitiba
REGISTRO DE IMOVEIS { REGISTRO GERAL ] 57.719/02

Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Hermas Eurides Brandao Junior Matricula n® 57.719
OFICIAL DO REGISTRO

/em 01 de maio de 2023, a qual transitou em julgado em 30 de agosto MVERBA-SE o\

desmembramento de 16.356,11 metros quadrados, do imé6vel objeto da presente matricula,
com acesso por serviddo de passagem, encravada no Imével objeto da presente matricula, em
conseqiiéncia do desmembramento foi aberta a matricula n°® 77.108, referente a rea usucapida,
ficando a drea remanescente de 168.966.95 m? FUNREJUS de 0,2% nio incidente,
conforme Art. 3° VII, b, 09 da Lei n° 12.216/98. Emolumentos: 60 VRC = R$ 14,76.
Funrejus RS 3,69. Fundep R$ 0,73. ISS R$ 0,73. Selo Funarpen R$ 1,00. Niimero do Selo
SFRI11.vEef7.Me47y-CR4Jb.F464q. wﬁn ¢ verdadk e dou fé. Fazenda Rio Grande, 16
de novembro de 2023.(a) - /{2’ RMA

JUNIOR - Agente Delegado)if.

Titulo: Consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - Protocolo de
Indisponibilidade 202404.1120.03266582-1A-520, datado de 11 de abril de 2024, que fica
digitalizado nesta Serventia, niimero do processo 00012222920195090594 da 02° Vara do
Trabalho da Cidade de Araucaria-PR.-----=----ccmmmmmommm e mcmem oo -

Averbar: a Indisponibilidade de Bens de TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada.- - === === --=cccmoommmmcmcam e m e o -

Emolumentos e Custas (ISS, Fundep, Funrejus 25%) deverdo ser incluidas na conta final do
processo para ser arcado pelo Sucumbento, conforme Oficio 327/2024, desta Serventia.
Niimero do Selo SFRII.GJkuP.4N4L6-cvdlk.F464q. O ido ¢ ver fe dou fé. Fazenda
Rio Grande, 19 de abril de 2024.(a)_f __(BelHERMAS
EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)in._ e

Av-6/M-57.719 - Protocolo n° 180,348 datado de 12/8472024 - INDISPONIBILIDADE DE

Titulo: Consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - Protocolo de
Indisponibilidade 202404.1121.03266592-1A-320, datado de 11 de abril de 2024, que fica
digitalizado nesta Serventia, nimero do processo 00013418720195090594 da 02* Vara do
Trabalho da Cidade de Araucaria-PR.-=----=acccccmmcmcmmm e ccmem e - -

Averbar: a Indisponibilidade de Bens de TERRA SANTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada.- =~ === ---==-cro-cmc-cmmomcammoom o m

Emolumentos e Custas (ISS, Fundep, Funrejus 25%) deverdo ser incluidas na conta final do
processo para ser arcado pelo Sucumbento, conforme Oficio 328/2024, dsta Serventia.
Nimero do Selo SFRII.GJzuP.4N4L6-Rvalk.F464q. O t e/tNMou fé. Fazenda

Ry
<

Rio Grande, 19 de abril de 2024.(a) HERMAS
EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)In. N
~ SEGUE NO VERSO

_

6IL°LS
SU B[R

L

Atencgao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H“Hl ”Hl |H|‘ m”m“ HHl H"l w
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Servigo Registral de Imoéveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba E: E
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR

CNPJ n° 02.952.816/0001-40

Horario - 08h 30 as 17:00h
Bel. Hermas Eurides Brandao Junior —

Agente Delegado

CERTIDAO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CV6PW-G3ENF-YTJFG-JFTX7

CERTIFICO E DOU FE QUE A PRESENTE E A CERTIDAO DIGITAL E REPRODUCAO
FIEL DA MATRICULA N° 57.719, DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO NESTA
SERVENTIA.

CERTIFICO AINDA, que a presente certidao retrata a situacdo juridica do imével objeto
desta matricula, cf. art. 19 § 9° da Lei 6.015/73.

Fazenda Rio Grande, 25 de setembro de 2025.
-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DA CRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO-
Escrevente Indicada (Port.12/21)

-ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO-
Escrevente Substituta (Port.21/21)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI-
Escrevente Indicada (Port.38/23)

139,17 VRC = R$-38,55 - Certiddo

6,00 VRC = R$-1,66 - Buscas.

Funrejus: R$ 9,64

Selo FUNARPEN = R$-8,50 (art.2° letra C,Lei Est.6149/70 e art.9° da Lei Estadual 13228/01)
Solicitada as  13:46:52 do dia 25/09/2025

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
https://funarpen.com.br/consulta_selo_digital/

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRI2.G5PVv.jN468-txqJc.F464q

Consulte a autenticidade deste selo em http://funarpen.com.br

CERTIFICO E DOU FFE, que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Art. 582, Paragrafo unico do C.N. da CGJ/PR.
Retrata a situagao juridica do imével até o ultimo dia util anterior a data da expedicao.

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emiss3o.

Atencao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H"Hl Hl‘l |H|H|mm|| HH' H"l me
268.323




Servigo Registral de Imoéveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba E: E
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR

CNPJ n° 02.952.816/0001-40

valide aqui - 3\§ Horario - 08h 30 as 17:00h
este documento = Bel. Hermas Eurides Brandao Junior ——
=) & Agente Delegado
CERTIDAO

Assinado digitalmente por: FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO
CPF: 083.868.529-33.
Data/hora: 25/09/2025 14:11:54

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CV6PW-G3ENF-YTJFG-JFTX7

Atencgao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H"Hl Hl‘l |H|H|mm|| HH' H"l me
268.323
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